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ASUNTO: CONTESTACIÓN DE DEMANDA Y EXCEPCIONES
RADICACIÓN: 2019 - 00315
DEMANDANTE: MANUEL GUEVARA FIERRO
DEMANDADOS: ELSY MARGARITA POLO LLINAS, NICOLAS JACINTO ELJACH DE ALBA Y ADRIANA MARCELA
ELJACH POLO

Cordialmente, 

EDWIN  CARLOS LOZANO ROYERO

Abogados Blanco & Lozano Asoc. Ltda

Cel./Whatsapp; 3008906656

Skype: educarloz lozano



Señor 

JUEZ  DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA 

E.  S.  D. 

 

 

 

REF: PROCESO VERBAL  DE SIMULACIÓN DE CONTRATO 

DEMANDANTE: MANUEL DE JESÚS GUEVARA FIERRO 

DEMANDADOS: ELSY MARGARITA POLO LLINAS Y OTROS  

RAD: 2029 – 00315 - 00 

 

ASUNTO:  DESCORRIENDO TERMINO DE TRASLADO DE DEMANDA - 

CONTESTACIÓN DE DEMANDA  

 

 

EDWIN CARLOS LOZANO ROYERO, mayor de edad, abogado titulado y en 

ejercicio de la profesión, con domicilio y residencia en esta 

ciudad, identificado con la cédula de ciudadanía No. 8.783.753 de 

Soledad. Y referenciado profesionalmente con la T.P. No. 95.081 

del C.S. de la J., por medio del presente escrito me dirijo ante 

su despacho en mi calidad de apoderado judicial del demandado 

señor ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, quien es igualmente mayor de 

edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, con el fin de 

contestar la demanda arriba referenciada, lo cual me permito hacer 

dentro del término perentorio otorgado para tal fin y de la 

siguiente manera:  

 

 

EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA: 

 

PRIMERO: No, me consta,  ya que es una manifestación que solo la 

conoce el empleador y el trabajador y no le atañe a mi poderdante 

conocer tal situación. 

 

SEGUNDO: No, me consta,  ya que es una manifestación que solo la 

conoce el empleador y el trabajador y no le atañe a mi poderdante 

conocer tal situación. 

 

TERCERO: No es Cierto, ya que contrario a lo manifestado por el 

demandante, lo que estaba haciendo la señora ELSY MARGARITA POLO 

LLINAS  era pagando periódicamente las cuotas por la compra del 

apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, 

ubicado en  jurisdicción del municipio de Puerto Colombia, con 

matrícula inmobiliaria No. 040 – 559867 de la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos de Barranquilla, mas no lo estaba 

cancelando como manifiesta el demandante, entendiéndose como 

sinónimo de la palabra cancelando, como: abolir, archivar, 

inhabilitar, revocar, rescindiendo, anulando.  

 

CUARTO: Es cierto, y así consta en el acuerdo de transacción 

mencionado. 

 

QUINTO: Es cierto, y así consta en el recibo de caja, lo anterior 

dado a que mi poderdante no contaba en ese momento con un 

historial crediticio, lo cual impedía continuar con trámite de 

compra del inmueble descrito como apartamento 302 de la Torre 2 

Horizonte de Villa Campestre, ubicado en  jurisdicción del 

municipio de Puerto Colombia, con matrícula inmobiliaria No. 040 – 

559867 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Barranquilla, tal como lo exigía en ese momento el vendedor es 

decir GRAMA CONSTRUCCIONES, muy a pesar que mi poderdante fue 

quien pagó el valor de la cuota inicial del citado inmueble el día 

27 de septiembre de 2017, tal como consta en el recibo de caja No. 

217090536 el cual anexo, e igualmente los trámites de oferta de 

inmueble desde un principio fueron gestionados a nombre de mi 

poderdante ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, tal como consta en dicho 

formato No. 2438 de fecha 27 de septiembre de 2017 el cual se 

encuentra suscrito por el representante legal de Grama 

Constructores y mi poderdante, anexo documento.     



 

SEXTO: No es Cierto, que los padres de mi poderdante hayan firmado 

tal documento, igualmente es confuso este hecho, dado a que el 

demandante manifiesta que la señora ELSY POLO LLINAS, firmó un 

pagaré y que en carta de instrucciones fue respaldada por el señor 

NICOLAS ELJACH DE ALBA, lo cual es algo confuso al entender que 

una persona firma un título valor y dos personas firman la carta 

instrucciones, igualmente en el litera “i” del acápite de las 

pruebas documentales de la demanda, el demandante a través de su 

apoderado manifiesta que aporta dicho título valor; sin embargo 

revisado el traslado de la demanda enviado a mi poderdante no se 

observa copia de tal documento anexo a la demanda. 

 

SEPTIMO: No es cierto, y si así lo fuera no fue aportada prueba de 

esta dentro del acápite de documentos probatorios de esta demanda.   

 

OCTAVO: No es cierto, ya que no existe tal simulación, dado a que 

entre mi poderdante y su señora madre ELSY MARGARITA POLO LLINAS, 

realizaron una compraventa del inmueble descrito como apartamento 

302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en  

jurisdicción del municipio de Puerto Colombia, con matrícula 

inmobiliaria No. 040 – 559867 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Barranquilla, dado a que mi poderdante 

para el año 2017 no contaba con un historial crediticio, lo cual 

le imposibilitaba continuar con el trámite de compraventa del 

citado inmueble, por lo que le pidió el favor a su señora madre 

para que esta continuara con la compraventa del inmueble ante 

GRAMA CONSTRUCCIOES y que posteriormente a través de contrato de 

compraventa le realizara la venta del inmueble a mi poderdante 

para así poder realizar la inscripción a su nombre ante la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Barranquilla, lo cual 

puedo demostrar con los documentos que anexo y en donde consta que 

inicialmente la negociación del inmueble con GRAMA CONSTRUCCIONES 

se realizó a nombre de la señora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO.   

  

NOVENO: No es cierto, igualmente no hay documento que pruebe tal 

simulación o en su defecto documento que pruebe que el precitado 

inmueble haya sido garantía prendaria para el pago de una 

obligación dineraria a favor del hoy demandante. 

 

DECIMO: Es cierto, y así lo exige la Ley que para el trámite de 

registro o inscripción de un nuevo propietario se requiere estar a 

Paz y Salvo, por concepto de impuesto predial, lo cual es 

verificado tanto en Notarias al momento de protocolizar la 

compreventa de un inmueble e igualmente es verificado por las 

Oficinas de Registro de Instrumentos Públicos. 

 

DECIMO PRIMERO: No es cierto, y este hecho sería una situación que 

corresponde a situaciones administrativas entre el Instituto 

Geográfico Agustín Codazzi, que es la entidad encargada de otorgar 

los números de referencias, por lo tanto no atañe a los intereses 

procesales. 

 

DECIMO SEGUNDO: No es cierto, ya que ceder o transferir créditos 

hipotecarios es un acto legalmente permitido por la legislación 

Colombiana, para lo cual me permitir manifestar que existen tres 

figuras o especies del género sucesión en el crédito entre vivos, 

que no obstante compartir algunos rasgos comunes, tienen una 

identidad jurídica propia:  

 
LA SUBROGACIÓN FRENTE AL PROVEEDOR 

  

Entendida la subrogación como la transmisión de los derechos del acreedor 

a un tercero que le paga (art. 1666 del Código Civil), ella opera como un 

efecto independiente del designo de las partes y del tercero que paga, 

con miras a la protección de éste, pero sobre la base de la satisfacción 

del acreedor. 

 

SUBROGACIÓN DEL CRÉDITO EN FAVOR DEL COMPRADOR 

  



En un contrato de compraventa el comprador es fundamentalmente acreedor 

de las obligaciones de entregar y de saneamiento a cargo del vendedor. Si 

un tercero entrega la cosa vendida en lugar del vendedor, el tercero se 

subroga en los derechos del comprador frente al vendedor, pero la 

obligación de saneamiento es independiente y en principio continuará 

respondiendo por su cumplimiento el vendedor, a menos que, en teoría, 

respecto de esta obligación opere una nueva subrogación. Así las cosas, 

el vendedor conserva la calidad de "proveedor" en los términos del 

Decreto 3466 de 1982. 

 

SUBROGACIÓN DEL CRÉDITO EN FAVOR DEL VENDEDOR 

  

Como se anotó, el vendedor es acreedor del precio, sin embargo un tercero 

puede satisfacer al vendedor pagándole el precio, subrogándose por este 

hecho en los derechos del vendedor sobre el precio contra el comprador. 

Esta situación mantiene intactas las obligaciones del vendedor frente a 

comprador, particularmente en lo que respecta a su calidad de proveedor 

según las normas de protección al consumidor. 

 

Igualmente existe la cesión de créditos se encuentra regulada 

principalmente por los artículos 1959 y siguientes del Código 

Civil. Si la subrogación opera por ministerio de la Ley "ope 

legis" sin que intervenga acuerdo entre acreedor y deudor entre 

este y el tercero que paga o entre el acreedor y el tercero, en la 

cesión de créditos se enajena por acto entre vivos un crédito, 

visto como un bien incorporal. 

 

Por último la subrogación y la cesión de créditos deben 

diferenciarse de la "cesión de contrato", como quiera que en este 

último caso no sólo se cede la parte activa de una relación 

obligacional, sino igualmente la pasiva y en definitiva se cede la 

posición contractual, con lo cual se le confiere al tercero los 

derechos de todo contratante, por ejemplo el de solicitar la 

resolución del contrato, lo que no ocurre en la subrogación ni en 

la cesión de créditos. 

  

Lo anterior se predica particularmente en los contratos 

bilaterales de prestaciones correlativas como la compraventa. 

  

Por tratarse de un contrato de ejecución instantánea, que cuando 

su objeto es un cuerpo cierto será considerado como concluido 

intuitu personae, deberá obtenerse la aceptación del contratante 

cedido (art. 887 del Código de Comercio), a diferencia de lo que 

sucede en la subrogación que opera por ministerio de la ley y en 

la cesión de créditos en donde la simple notificación del deudor 

la perfecciona frente a terceros. 

 
DECIMO TERCERO: No es cierto, dado  a que mi poderdante ADRIANA 

MARCELA ELJACH POLO, fue la que desde un principio inicio con los 

trámites de compra del inmueble con la siguiente dirección 

apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, 

ubicado en  jurisdicción del municipio de Puerto Colombia, y así 

consta  en el formato de oferta de inmueble No. 2438 de fecha 27 

de septiembre de 2017 documento este suscrito desde principio 

entre Grama Construcciones y mi poderdante (ANEXO DOCUMENTO), 

igualmente la cuota inicial del inmueble antes señalado fue pagada 

por mi poderdante señora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, tal como se 

puede apreciar en el comprobante de consignación por valor de 

CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($40.000.000) de fecha 27 de 

septiembre de 2017 (ANEXO DOCUMENTO). 

 

DECIMO CUARTO: No es cierto tal afirmación, teniendo en cuenta lo 

manifestado por el suscrito en el numerales 5, 8 y 13 de este 

acápite. 

 

DECIMO QUINTO: No es cierto, ya que en ningún momento mi 

poderdante ha firmado documento alguno, pacto o acuerdo con el 

demandado y mucho menos le ha prometido cumplimiento de pagos, en 

caso contrario a debido probarse. 

  



DECIMO SEXTO: No es cierto, pues en la cláusula tercera de la 

escritura pública de compraventa No. 2002 del 16 de julio 2019 

dice: Que el precio de esta venta es la suma de DOSCIENTO DIEZ 

MILLONES DE PESOS ($210.000.000) moneda legal, suma que la 

vendedora declara(n) recibir en este acto a entera satisfacción de 

manos de la compradora. 

 

Lo anterior no infiere a que el pago se haya realizado de contado  

como lo intenta demostrar el demandante, ya que fue una 

negociación familiar entre mi poderdante y su señora madre ELSY 

MARGARITA POLO LLINAS, la cual por la confianza entre estas, la 

negociación no tuvo las connotaciones que se haría entre 

particulares normalmente.    

  

DECIMO SEPTIMO: No es cierto, que mi poderdante viva o haya vivido 

o habitado el precitado inmueble, igualmente sus padres NICOLAS 

ELJACH DE ALBA Y ELSY POLO LLINAS, tampoco han habitado en dicho 

inmueble, es más mi poderdante en la actualidad tiene el precitado  

inmueble dado en arriendo al señor JUAN JESUS ELJACH GALLO, por lo 

que me permito anexar contrato de arrendamiento, igualmente es un 

hecho contradictorio el que el demandante señala en la demanda 

principal como dirección de notificaciones para los tres  

demandados una dirección totalmente distinta a la del inmueble 

señalado como apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa 

Campestre, pues si este afirma que mi poderdante y los otros dos 

demandados habitan en dicho inmueble porque no intentaría 

notificarlo en esa dirección, sino en otra dirección distinta a la 

del apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, 

jurisdicción del municipio de Puerto Colombia. 

 

DECIMO OCTAVO: No es cierto, y no me consta que el señor NICOLAS 

JACINTO ELJACH DE ALBA, padre de mi poderdante, haya firmado 

pagaré alguno a favor del demandante, igualmente no existe tal 

simulación como ya lo reiterado en numerales precedentes.  

 

DECIMO NOVENO: No es cierto, ya que esta es una situación que solo 

puede constar en documentos probatorios y si apreciamos el 

traslado de la demanda no aparece prueba alguna de esta.   

 
 
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA:  

 

1. Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la 

demanda, con fundamento a lo anteriormente expuesto y a las 

excepciones que adelante propondré. 

 

2. Igualmente solicito se condene en costas y perjuicios a la 
parte demandante, a favor de mi poderdante. 

 
 
PRUEBAS Y ANEXOS: 

 
Solicito se tengan como tales las siguientes:  

 

 

1. Copia del Recibo de caja No. 217090536 de fecha 27/09/2017 
expedido por GRAMA Construcciones, en donde consta el valor 

pagado por la señora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, por 

concepto de cuota inicial o separación del inmueble 

apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, 

ubicado en  jurisdicción del municipio de Puerto Colombia. 

 

2. Copia del Formato oferta de bien inmueble No. 2438 expedido 
por GRAMA Construcciones, de fecha 27/09/2017 y suscrito 

entre la señora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO y GRAMA 

Construcciones, referente al inmueble apartamento 302 de la 

Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en  

jurisdicción del municipio de Puerto Colombia. 

 



3. Copia del comprobante de consignación del valor de la cuota 
inicial del inmueble ya mencionado, en donde consta que el 

nombre de la persona que realiza la consignación es la señora 

ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, a favor de GRAMA Construcciones.  

 

4. Copia de la promesa de compraventa del inmueble apartamento 
302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en  

jurisdicción del municipio de Puerto Colombia, suscrita entre 

ELSY MARGARITA POLO LLINAS y ADRIANA MARCELA ELJACH POLO. 

 

5. Copia de la escritura pública de compraventa del inmueble 

apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, 

ubicado en  jurisdicción del municipio de Puerto Colombia No. 

2002 de fecha  16 de julio de 2019, suscrita entre ELSY 

MARGARITA POLO LLINAS y ADRIANA MARCELA ELJACH POLO. 

 

6. Copia del contrato de arrendamiento suscrito entre mi 

poderdante Adriana Eljach Polo y el señor JUAN JESUS ELJACH 

GALLO.  
 

Testimoniales:   

 

Solicito se sirva citar y hacer comparecer al señor JUAN 

JESUS ELJACH GALLO, identificado con la C.C. No. 72.196.510 

de Barranquilla, quien reside en el apartamento 302 de la 

Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, municipio de Puerto 

Colombia, quien es el arrendatario del inmueble de propiedad 

de la señora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO. 

 

NOTIFICACIONES:  

 

 El suscrito las recibirá en a través de la secretaría de su 

despacho, o en la Carrera 44 No. 57 – 73 Apto 202 de esta 

ciudad. 

Cel: 3008906656. 

e-mail: lozanoabogado_1998@hotmail.com  

 
 Mi poderdante en la dirección igualmente señalada en la 

demanda principal 

 

 El demandante en la dirección indicada en el cuaderno de 

demanda principal. 

 
 
Del señor Juez, respetuosamente,  

 

 

 

 

 

_____________________________  

EDWIN CARLOS LOZANO ROYERO 

C.C.No. 8.783.753 de Soledad 

T.P.No. 95.081  del C.S. de la J. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Señor 

JUEZ  DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA 

E.  S.  D. 

 

 

 

REF: PROCESO VERBAL  DE SIMULACIÓN DE CONTRATO 

DEMANDANTE: MANUEL DE JESÚS GUEVARA FIERRO 

DEMANDADOS: ELSY MARGARITA POLO LLINAS Y OTROS  

RAD: 2029 – 00315 - 00 

 

ASUNTO:  EXCEPCIONES PREVIAS  

 

 

EDWIN CARLOS LOZANO ROYERO, mayor de edad, abogado titulado y en 

ejercicio de la profesión, con domicilio y residencia en esta 

ciudad, identificado con la cédula de ciudadanía No. 8.783.753 de 

Soledad. Y referenciado profesionalmente con la T.P. No. 95.081 

del C.S. de la J., por medio del presente escrito me dirijo ante 

su despacho en mi calidad de apoderado judicial de la demandada 

señor ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, quien es igualmente mayor de 

edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, con el fin de 

proponer las siguientes EXCEPCIONES PREVIAS, lo cual me permito 

hacer dentro del término perentorio otorgado para tal fin y de la 

siguiente manera:  

 

 

DECLARACIÓNES Y CONDENAS: 

 

PRIMERO: Que se declare probada la excepción Previa de existencia 

de pleito pendiente entre los padres de mi poderdante señores 

NICOLAS JACINTO ELJACH DE ALBA Y ELSY MARGARITA POLO LLINAS, en 

calidad de  demandados y el señor MANUEL GUEVARA FIERRO, en 

calidad de demandante, dada la existencia de un proceso ejecutivo 

singular de menor cuantía, el cual se encuentra radicado en el 

Juzgado 12 Civil Municipal en Oralidad de Barranquilla, con número 

de radicación 2019 -  00542, y de cuyos hechos también hace 

mención el demandado en esta demanda y del cual pretende su 

reconocimiento en ambas demandas. 

 

SEGUNDO: Condenar al demandante dentro del proceso de la 

referencia, al pago de costas del proceso. 

 

TERCERO: Condenar al demandante en costas y perjuicios. 

 

 

HECHOS: 

 

PRIMERO: El Señor MANUEL GUEVARA FIERRO, impetró ante su Despacho 

demanda verbal por simulación de contrato, en  contra de mi 

poderdante señora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, acción dirigida a 

declarar la simulación de un contrato de compraventa del inmueble 

apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, 

ubicado en  jurisdicción del municipio de Puerto Colombia. 

 

 

SEGUNDO: Tal como puede observarse existe suficientes pruebas 

documentales para desvirtuar y descartar la existencia de una 

simulación, igualmente el demandante sin pruebas intenta convencer 

al señor Juez acerca de un contrato, que si bien podemos observar 

cumple con las condiciones y requisitos exigidos por las leyes 

civiles y comerciales colombianas, igualmente el citado inmueble 

nunca ha sido dado en garantía prendaria a favor del señor MANUEL 

GUEVARA FIERRO. 

 

TERCERO: Por lo anterior, me permito invocar la excepción previa 

de pleito pendiente entre las partes, dado que el hoy demandante 

inicio un proceso ejecutivo singular de menor cuantía en contra de 

dos de los demandados, el cual se encuentra radicado en el Juzgado 



12 Civil Municipal en Oralidad de Barranquilla, con número de 

radicación 2019 -  00542, regulada por el artículo 100 del Código 

de Procedimiento Civil. 

 

FUNDAMENTOS LEGALES:  

 

Invoco como fundamento de derecho el artículo 100 del Código 

General del Proceso y demás normas concordantes.  

 

PRUEBAS Y ANEXOS: 

 
Solicito se tengan como tales las siguientes:  

 

 

1. Copia del Recibo de caja No. 217090536 de fecha 27/09/2017 
expedido por GRAMA Construcciones, en donde consta el valor 

pagado por la señora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, por 

concepto de cuota inicial o separación del inmueble 

apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, 

ubicado en  jurisdicción del municipio de Puerto Colombia. 

 

2. Copia del Formato oferta de bien inmueble No. 2438 expedido 
por GRAMA Construcciones, de fecha 27/09/2017 y suscrito 

entre la señora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO y GRAMA 

Construcciones, referente al inmueble apartamento 302 de la 

Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en  

jurisdicción del municipio de Puerto Colombia. 

 

3. Copia del comprobante de consignación del valor de la cuota 
inicial del inmueble ya mencionado, en donde consta que el 

nombre de la persona que realiza la consignación es la señora 

ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, a favor de GRAMA Construcciones.  

 

4. Copia de la promesa de compraventa del inmueble apartamento 
302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en  

jurisdicción del municipio de Puerto Colombia, suscrita entre 

ELSY MARGARITA POLO LLINAS y ADRIANA MARCELA ELJACH POLO. 

 

5. Copia de la escritura pública de compraventa del inmueble 

apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, 

ubicado en  jurisdicción del municipio de Puerto Colombia No. 

2002 de fecha  16 de julio de 2019, suscrita entre ELSY 

MARGARITA POLO LLINAS y ADRIANA MARCELA ELJACH POLO. 

 

6. Solicito se sirva requerir al señor Juez  12 Civil Municipal 
en Oralidad de Barranquilla, a fin de que informe el estado y 

los sujetos procesales dentro del proceso con número de 

radicación 2019 -  00542 o en su defecto se remita copia de 

dicha demanda a su despacho,  lo anterior con el fin de 

demostrar que existe un pleito pendiente por hechos similares 

entre las partes y que hoy pretende disfrazar el hoy 

demandante.  

 

7. Copia del contrato de arrendamiento suscrito entre mi 

poderdante Adriana Eljach Polo y el señor JUAN JESUS ELJACH 

GALLO.  
 

 

 
NOTIFICACIONES:  

 

 El suscrito las recibirá en a través de la secretaría de su 

despacho, o en la Carrera 44 No. 57 – 73 Apto 202 de esta 

ciudad. 

Cel: 3008906656. 

e-mail: lozanoabogado_1998@hotmail.com  

 
 Mi poderdante en la dirección igualmente señalada en la 

demanda principal 



 

 El demandante en la dirección indicada en el cuaderno de 

demanda principal. 

 
 
Del señor Juez, respetuosamente,  

 

 

 

 

 

_____________________________  

EDWIN CARLOS LOZANO ROYERO 

C.C.No. 8.783.753 de Soledad 

T.P.No. 95.081  del C.S. de la J. 
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 040 - BARRANQUILLA  DEPTO: ATLANTICO  MUNICIPIO: PUERTO COLOMBIA  VEREDA:  PUERTO COLOMBIA

FECHA APERTURA: 20-04-2017  RADICACIÓN: 2017-10772  CON: ESCRITURA  DE: 06-04-2017

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 302  TORRE DOS(2) CON AREA DE 66.55 M2 CON COEFICIENTE DE 0.1980% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES

OBRAN EN ESCRITURA NRO.6019 DE FECHA 07-12-2016 EN NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579

DE 2012)

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DEL INMUEBLE CON MATRICULA 040-528467 DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DENOMINADO CONJUNTO

RESIDENCIAL HORIZONTE DE VILLA CAMPESTRE--ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE LUZ STELLA ARDILA ACEVEDO,DIEGO

FERNANDO MARIN ARDILA,ANA MILENA MARIN ARDILA,DE GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.ESC 1527 DE 06-04-2015

NOTARIA 3 B/QUILLA,REGISTRADA EL 08-05-2015---040-528467--08-05-2015 ESCRITURA 1527 DEL  06-04-2015 NOTARIA TERCERA DE

BARRANQUILLA ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE: ARDILA ACEVEDO LUZ STELLA, MARIN ARDILA DIEGO FERNANDO, MARIN

ARDILA ANA MILENA, GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.  , A: GRUPO ANDINO

MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.  , REGISTRADA EN LA MATRICULA 528467.-- 22-01-2015

ESCRITURA 5350 DEL  29-12-2014 NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ ############### DE: GRUPO ANDINO

MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S. A.  GRAMA CONSTRUCCIONES S. A.  , A: ARDILA ACEVEDO LUZ STELLA, MARIN ARDILA DIEGO

FERNANDO, MARIN ARDILA ANA MILENA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 325209.--EN RELACION 08-05-2015 ESCRITURA 1527 DEL  06-04-2015

NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA ENGLOBE DE: ARDILA ACEVEDO LUZ STELLA, MARIN ARDILA DIEGO FERNANDO, MARIN ARDILA ANA

MILENA, GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.  , REGISTRADA EN LA MATRICULA

325209.-- 23-09-2008 ESCRITURA 1998 DEL  19-09-2008 NOTARIA 3 DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 183,609,075.79 DE:

ALEJANDRO CHAR &. COMPA/IA LIMITADA - INGENIEROS CONSTRUCTORES  , A: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S. A.

GRAMA CONSTRUCCIONES S. A.  , REGISTRADA EN LA MATRICULA 325209.--22-02-2006 ESCRITURA 3049 DEL  12-12-2005 NOTARIA 3 DE

BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 241,770,000.00 DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO, A: GRUPO ANDINO MARIN  VALENCIA

CONSTRUCCIONES S.A CON SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A  , ALEJANDRO CHAR & CIA LTDA -INGENIEROS CONSTRUCTORES  ,

REGISTRADA EN LA MATRICULA 325209.--05-09-1997 ESCRITURA 3115 DEL  06-08-1997 NOTARIA 7 DE BARRANQUILLA ADJUDICACION DE: JIMENEZ

FERNANDEZ AURELIO, CAMACHO DE JIMENEZ MARINA, ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO,

REGISTRADA EN LA MATRICULA 305034.--EN RELACION CON 20-04-1999 ESCRITURA 789 DEL  19-03-1998 NOTARIA 7 DE BARRANQUILLA DIVISION

MATERIAL DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 305034.-- 22-02-2006 ESCRITURA 3050 DEL  12-12-2005 NOTARIA 3

DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 242,267,000.00 DE: ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: GRUPO ANDINO MARIN

VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A  , ALEJANDRO CHAR & CIA LTDA -INGENIEROS CONSTRUCTORES  ,

REGISTRADA EN LA MATRICULA 325212.--EN RELACION CON 16-01-1998 ESCRITURA 5.959 DEL  11-11-1997 NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE

BARRANQUILLA DIVISION MATERIAL DE: ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 305036.--EN RELACION

CON 16-01-1998 ESCRITURA 55 DEL  08-01-1998 NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE BARRANQUILLA OTROS DE: ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL

TRANSITO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 305036.--18-07-2014 ESCRITURA 3022 DEL  15-07-2014 NOTARIA NOVENA DE BARRANQUILLA

COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 41,000,000.00 DE: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S. A.  GRAMA CONSTRUCCIONES S. A.

, A: ARDILA ACEVEDO LUZ STELLA, MARIN ARDILA DIEGO FERNANDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 325396.-- 03-03-2011 ESCRITURA 221 DEL

28-02-2011 NOTARIA 4 DE BARRANQUILLA PERMUTA DE: BERMEJO DE MORALES LEDA ESTHER, MORALES BOHORQUEZ EUSEBIO ANTONIO, A:

GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S. A.  GRAMA CONSTRUCCIONES S. A.  , REGISTRADA EN LA MATRICULA 325396.--23-04-

1999 ESCRITURA 917 DEL  24-03-1999 NOTARIA PRIMERA DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,100,000.00 DE: SERNA

IDARRIAGA ANA JULIA, A: MORALES BOHORQUEZ EUSEBIO, BERMEJO DE MORALES LEDA ESTER, REGISTRADA EN LA MATRICULA 325396.--18-07-

2014 ESCRITURA 3022 DEL  15-07-2014 NOTARIA NOVENA DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 123,000,000.00 DE: SERNA

IDARRIAGA ANA JULIA, A: ARDILA ACEVEDO LUZ STELLA, MARIN ARDILA DIEGO FERNANDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 325397.--25-06-1996

ESCRITURA 1880 DEL  28-05-1996 NOTARIA 7A DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 8,500,000.00 DE: JIMENEZ FERNANDEZ

AURELIO, CAMACHO DE JIMENEZ MARINA, ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: SERNA IDARRIAGA ANA JULIA, REGISTRADA EN LA

MATRICULA 287776.--25-06-1996 ESCRITURA 1880 DEL  28-05-1996 NOTARIA 7A DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 8,500,000.00
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DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO, CAMACHO DE JIMENEZ MARINA, ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: SERNA IDARRIAGA ANA

JULIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 287776.--              02.-  25-06-1996 ESCRITURA 1880 DEL  28-05-1996 NOTARIA 7A DE BARRANQUILLA

COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 8,500,000.00 DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO, CAMACHO DE JIMENEZ MARINA, ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA

DEL TRANSITO, A: SERNA IDARRIAGA ANA JULIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 287776.--25-06-1996 ESCRITURA 1880 DEL  28-05-1996 NOTARIA

7A DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 8,500,000.00 DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO, CAMACHO DE JIMENEZ MARINA,

ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: SERNA IDARRIAGA ANA JULIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 287776.-- 25-06-1996 ESCRITURA

1880 DEL  28-05-1996 NOTARIA 7A DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 8,500,000.00 DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO,

CAMACHO DE JIMENEZ MARINA, ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: SERNA IDARRIAGA ANA JULIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA

287776.--              02.-  25-06-1996 ESCRITURA 1880 DEL  28-05-1996 NOTARIA 7A DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 8,500,000.00

DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO, CAMACHO DE JIMENEZ MARINA, ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: SERNA IDARRIAGA ANA

JULIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 287776.--
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) TRANSVERSAL 3B 22-246 CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTES DE VILLA APARTAMENTO 302  TORRE DOS(2)
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   040 - 528467
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-08-2015 Radicación: 2015-30294

Doc: ESCRITURA 3089 del 04-08-2015  NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.   

CC# 8040178877 X    
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT# 8600030201    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-04-2017 Radicación: 2017-10772

Doc: ESCRITURA 6019 del 07-12-2016  NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.   

CC# 8040178877 X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-04-2017 Radicación: 2017-10774

Doc: ESCRITURA 0664 del 02-03-2017  NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 6019/2016 NOT.3 DE B.QUILLA EN CUANTO LOS PORCENTAJES CORRECTOS Y
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EJECUTORIA RESOLUCIONES SE REFIERE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.   

CC# 8040178877 X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-12-2018 Radicación: 2018-36351

Doc: ESCRITURA 4979 del 17-09-2018  NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT# 8600030201    
A: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.   

CC# 8040178877     
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-12-2018 Radicación: 2018-36351

Doc: ESCRITURA 4979 del 17-09-2018  NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $207,300,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.   

CC# 8040178877     
A: POLO LLINAS ELSY MARGARITA  CC# 32665869 X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-12-2018 Radicación: 2018-36351

Doc: ESCRITURA 4979 del 17-09-2018  NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: POLO LLINAS ELSY MARGARITA  CC# 32665869 X    
A: BANCO DAVIVIENDA S.A.   CC# 8600343137     
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-07-2019 Radicación: 2019-22435

Doc: ESCRITURA 2002 del 16-07-2019  NOTARIA PRIMERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $210,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: POLO LLINAS ELSY MARGARITA  CC# 32665869     
A: ELJACH POLO ADRIANA MARCELA  CC# 1045671219 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA ORIP 

 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 201026776435492055 Nro Matrícula: 040-559867
Pagina 4

Impreso el 26 de Octubre de 2020 a las 11:07:58 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-02-2020 Radicación: 2020-4015

Doc: OFICIO 19-315 del 12-02-2020  JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUI de BARRANQUILLA

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL RAD.2019-00315-00 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GUEVARA FIERRO MANUEL DE JESUS  CC# 8661109     

A: ELJACH POLO ADRIANA MARCELA  CC# 1045671219 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-141246            FECHA: 26-10-2020

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: RAFAEL JOSE PEREZ HERAZO
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA


