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Sefior
JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL DE SIMULACION DE CONTRATO
DEMANDANTE: MANUEL DE JESUS GUEVARA FIERRO
DEMANDADOS: ELSY MARGARITA POLO LLINAS Y OTROS
RAD: 2029 - 00315 - 00

ASUNTO: DESCORRIENDO TERMINO DE TRASLADO DE DEMANDA -
CONTESTACION DE DEMANDA

EDWIN CARLOS LOZANO ROYERO, mayor de edad, abogado titulado y en
ejercicio de 1la profesidén, con domicilio y residencia en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 8.783.753 de
Soledad. Y referenciado profesionalmente con la T.P. No. 95.081
del C.S. de la J., por medio del presente escrito me dirijo ante
su despacho en mi calidad de apoderado judicial del demandado
sefior ELSY MARGARITA POLO LLINAS, quien es igualmente mayor de
edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, con el fin de
contestar la demanda arriba referenciada, lo cual me permito hacer
dentro del término perentorio otorgado para tal fin y de la
siguiente manera:

EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA:

PRIMERO: No, me consta, ya que es una manifestacidén que solo la
conoce el empleador y el trabajador y no le atafile a mi poderdante
conocer tal situaciédn.

SEGUNDO: No, me consta, ya que es una manifestacidén que solo la
conoce el empleador y el trabajador y no le atafie a mi poderdante
conocer tal situaciédn.

TERCERO: No es Cierto, ya que contrario a lo manifestado por el
demandante, lo gque estaba haciendo mi poderdante sefiora ELSY
MARGARITA POLO LLINAS era pagando periddicamente las cuotas por
la compra del apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa
Campestre, ubicado en jurisdiccién del municipio de Puerto
Colombia, con matricula inmobiliaria No. 040 - 559867 de 1la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, mas
no lo estaba cancelando como manifiesta el demandante,
entendiéndose como sindénimo de la palabra cancelando, como:
abolir, archivar, inhabilitar, revocar, rescindiendo, anulando.

CUARTO: Es cierto, vy asi consta en el acuerdo de transaccidn
mencionado.

QUINTO: Es cierto, y asi consta en el recibo de caja, lo anterior
dado a que la sefiora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, quien es hija de
mi poderdante, no contaba en ese momento con un historial
crediticio, lo cual le impedia continuar con trédmite de compra del
inmueble descrito como apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de
Villa Campestre, ubicado en Jjurisdiccién del municipio de Puerto
Colombia, con matricula inmobiliaria No. 040 - 559867 de 1la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, tal
como lo exigia en ese momento el vendedor es decir GRAMA
CONSTRUCCIONES, muy a pesar que la sefiora ADRIANA MARCELA ELJACH
POLO, es decir la hija de mi poderdante, fue quien pagd el valor
de la cuota inicial del citado inmueble el dia 27 de septiembre de
2017, tal como consta en el recibo de caja No. 217090536 el cual
anexo, e igualmente los tramites de oferta de inmueble desde un
principio fueron gestionados a nombre de la sefiora ADRIANA MARCELA
ELJACH POLO, y no a nombre De mi poderdante ELSY MARGARITA POLO
LLINAS, tal como consta en el formato No. 2438 de fecha 27 de



septiembre de 2017 el cual se encuentra suscrito por el
representante legal de Grama Constructores y la ya mencionada hija
de mi poderdante, anexo documento.

SEXTO: No es Cierto, gque mi poderdante haya firmado tal documento,
igualmente es confuso este hecho, dado a que el demandante
manifiesta que mi poderdante sefiora ELSY POLO LLINAS, firmdé un
pagaré y que en carta de instrucciones fue respaldada por el sefior
NICOLAS ELJACH DE ALBA, lo cual es algo confuso al entender que
una persona firma un titulo valor y dos personas firman la carta
instrucciones, igualmente en el litera “i” del acédpite de las
pruebas documentales de la demanda, el demandante a través de su
apoderado manifiesta que aporta dicho titulo valor; sin embargo
revisado el traslado de la demanda enviado a mi poderdante no se
observa copia de tal documento anexo a la demanda.

SEPTIMO: No es cierto, asi como tampoco fue aportada prueba de la
existencia de este dentro del acapite de documentos probatorios de
esta demanda.

OCTAVO: No es cierto, ya que no existe tal simulacidén, dado a que
entre mi poderdante ELSY MARGARITA POLO LLINAS y su hija ADRIANA
MARGARITA ELJACH POLO, realizaron una compraventa real del
inmueble descrito como apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de
Villa Campestre, ubicado en jurisdiccidén del municipio de Puerto
Colombia, con matricula inmobiliaria No. 040 - 559867 de 1la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, dado
a que la sefiora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, hija de mi poderdante
para el afio 2017 no contaba con un historial crediticio, lo cual
le imposibilitaba continuar con el tramite de compraventa del
citado inmueble, por lo que le pididé el favor a mi poderdante
sefiora ELSY MARGARITA POLO LLINAS, para que esta continuara con la
compraventa del inmueble ante GRAMA  CONSTRUCCIONES y que
posteriormente a través de contrato de compraventa le realizara la
venta del inmueble a su hija ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, para asi
poder realizar la inscripcidén del inmueble a su nombre ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, 1lo
cual puedo demostrar con los documentos que anexo y en donde
consta que inicialmente la negociacidén del inmueble con GRAMA
CONSTRUCCIONES se realizdé a nombre de la hija la sefiora ADRIANA
MARCELA ELJACH POLO.

NOVENO: No es cierto, igualmente no hay documento que pruebe tal
simulacién o en su defecto documento que pruebe que el precitado
inmueble haya sido garantia prendaria para el pago de una
obligacidén dineraria a favor del hoy demandante.

DECIMO: Es cierto, y asi lo exige la Ley que para el tramite de
registro o inscripcidén de un nuevo propietario se requiere estar a
Paz vy Salvo, por concepto de impuesto predial, lo cual es
verificado tanto en ©Notarias al momento de protocolizar la
compreventa de un inmueble e igualmente es verificado por las
Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

DECIMO PRIMERO: No es cierto, y este hecho seria una situacidén que
corresponde a situaciones administrativas entre el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, que es la entidad encargada de otorgar
los numeros de referencias, por lo tanto no atafie a los intereses
procesales.

DECIMO SEGUNDO: No es cierto, ya que ceder o transferir créditos
hipotecarios es un acto legalmente permitido por la legislacién
Colombiana, para 1lo cual me permitir manifestar que existen tres
figuras o especies del género sucesidén en el crédito entre vivos,
gue no obstante compartir algunos rasgos comunes, tienen una
identidad juridica propia:

LA SUBROGACION FRENTE AL PROVEEDOR



Entendida la subrogacién como la transmisién de los derechos del acreedor
a un tercero que le paga (art. 1666 del Cédigo Civil), ella opera como un
efecto independiente del designo de las partes y del tercero que paga,
con miras a la proteccién de éste, pero sobre la base de la satisfaccién
del acreedor.

SUBROGACION DEL CREDITO EN FAVOR DEL COMPRADOR

En un contrato de compraventa el comprador es fundamentalmente acreedor
de las obligaciones de entregar y de saneamiento a cargo del vendedor. Si
un tercero entrega la cosa vendida en lugar del vendedor, el tercero se
subroga en los derechos del comprador frente al vendedor, pero la
obligacién de saneamiento es independiente y en principio continuara
respondiendo por su cumplimiento el vendedor, a menos que, en teoria,
respecto de esta obligacién opere una nueva subrogacién. Asi las cosas,
el vendedor conserva la calidad de '"proveedor" en los términos del
Decreto 3466 de 1982.

SUBROGACION DEL CREDITO EN FAVOR DEL VENDEDOR

Como se anoté, el vendedor es acreedor del precio, sin embargo un tercero
puede satisfacer al vendedor pagandole el precio, subrogandose por este
hecho en los derechos del vendedor sobre el precio contra el comprador.
Esta situacién mantiene intactas las obligaciones del vendedor frente a
comprador, particularmente en lo que respecta a su calidad de proveedor
segun las normas de proteccién al consumidor.

Igualmente existe la cesién de créditos se encuentra regulada
principalmente por los articulos 1959 y siguientes del Cédigo
Civil. Si la subrogacién opera por ministerio de la Ley '"ope
legis" sin que intervenga acuerdo entre acreedor y deudor entre
este y el tercero que paga o entre el acreedor y el tercero, en la
cesién de créditos se enajena por acto entre vivos un crédito,
visto como un bien incorporal.

Por ultimo la subrogacién y la cesién de créditos deben
diferenciarse de la '"cesién de contrato"”, como quiera que en este
altimo caso no sélo se cede la parte activa de una relacién
obligacional, sino igualmente la pasiva y en definitiva se cede la
posicién contractual, con lo cual se le confiere al tercero los
derechos de todo contratante, por ejemplo el de solicitar la
resolucién del contrato, lo que no ocurre en la subrogacién ni en
la cesién de créditos.

Lo anterior se predica particularmente en los contratos
bilaterales de prestaciones correlativas como la compraventa.

Por tratarse de un contrato de ejecucién instantdnea, que cuando
su objeto es un cuerpo cierto serd considerado como concluido
intuitu personae, debera obtenerse la aceptacién del contratante
cedido (art. 887 del Cédigo de Comercio), a diferencia de lo que
sucede en la subrogacién que opera por ministerio de la ley y en
la cesién de créditos en donde la simple notificacién del deudor
la perfecciona frente a terceros.

DECIMO TERCERO: No es cierto, dado que la sefiora ADRIANA MARCELA
ELJACH POLO, quien es hija de mi poderdante, fue la gque desde un
principio inicio con los tramites de compra del inmueble con la
siguiente direccidén apartamento 302 de 1la Torre 2 Horizonte de
Villa Campestre, ubicado en jurisdiccién del municipio de Puerto
Colombia, y asi consta en el formato de oferta de inmueble No.
2438 de fecha 27 de septiembre de 2017 documento este suscrito
desde principio entre Grama Construcciones y mi poderdante (ANEXO
DOCUMENTO) , igualmente la cuota inicial del inmueble antes
sefalado fue pagada por la senfiora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO,
guien es la hija de mi poderdante, tal como se puede apreciar en
el comprobante de consignacién por valor de CUARENTA MILLONES DE
PESOS M/CTE ($40.000.000) de fecha 27 de septiembre de 2017 (ANEXO
DOCUMENTO) .



DECIMO CUARTO: No es cierto tal afirmacidén, teniendo en cuenta lo
manifestado por el suscrito en el numerales 5, 8 y 13 de este
acéapite.

DECIMO QUINTO: ©No es «cierto, vya que en ningin momento mi
poderdante ha firmado documento alguno, pacto o acuerdo con el
demandado y mucho menos le ha prometido cumplimiento de pagos, en
caso contrario a debido probarse.

DECIMO SEXTO: No es cierto, pues en la cléausula tercera de la
escritura publica de compraventa No. 2002 del 16 de Jjulio 2019
dice: Que el precio de esta venta es la suma de DOSCIENTO DIEZ
MILLONES DE PESOS ($210.000.000) moneda legal, suma que la
vendedora declara(n) recibir en este acto a entera satisfaccién de
manos de la compradora.

Lo anterior no infiere a que el pago se haya realizado de contado
como lo intenta demostrar el demandante, ya que fue una
negociacidén familiar entre mi poderdante y la sefiora ADRIANA
MARCELA ELJACH POLO, hija de mi poderdante, la cual por la
confianza entre estas, la negociacidén no tuvo las connotaciones
que se haria entre particulares normalmente dado el vinculo
familiar.

DECIMO SEPTIMO: No es cierto, que mi poderdante viva o haya vivido
o habitado el precitado inmueble, igualmente su esposo NICOLAS
ELJACH DE ALBA, y su hija ELSY POLO LLINAS, tampoco han habitado
en dicho inmueble, es mads la hija de mi poderdante en la
actualidad tiene el precitado inmueble dado en arriendo al sefior
JUAN JESUS ELJACH GALLO, por lo que me permito anexar contrato de
arrendamiento, igualmente es un hecho contradictorio en que el
demandante seflala en la demanda principal como direccidén de
notificaciones para los tres demandados una direccidén totalmente
distinta a la del inmueble sefialado como apartamento 302 de la
Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, pues si este afirma que mi
poderdante y los otros dos demandados habitan en dicho inmueble
porque no intentaria notificarlo en esa direccidn, sino en otra
direccién distinta a la del apartamento 302 de la Torre 2
Horizonte de Villa Campestre, jurisdiccidén del municipio de Puerto
Colombia.

DECIMO OCTAVO: No es cierto, y no me consta que el esposo de mi
poderdante sefior NICOLAS JACINTO ELJACH DE ALBA, haya firmado
pagaré alguno a favor del demandante, igualmente no existe tal
simulacidén como ya lo reiterado en numerales precedentes.

DECIMO NOVENO: No es cierto, ya que esta es una situacidén que solo

se puede constar con documentos probatorios y si apreciamos el
traslado de la demanda no aparece prueba alguna de esta.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA:

1. Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la
demanda, con fundamento a lo anteriormente expuesto y a las
excepciones que adelante propondré.

2. Igualmente solicito se condene en costas y perjuicios a la
parte demandante, a favor de mi poderdante.

PRUEBAS Y ANEXOS:

Solicito se tengan como tales las siguientes:

1. Copia del Recibo de caja No. 217090536 de fecha 27/09/2017
expedido por GRAMA Construcciones, en donde consta el valor
pagado por la sefilora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, por



concepto de cuota inicial o separacién del inmueble
apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre,
ubicado en Jjurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia.

2. Copia del Formato oferta de bien inmueble No. 2438 expedido
por GRAMA Construcciones, de fecha 27/09/2017 vy suscrito
entre la sefiora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO vy GRAMA
Construcciones, referente al inmueble apartamento 302 de la
Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en
jurisdiccién del municipio de Puerto Colombia.

3. Copia del comprobante de consignacién del valor de la cuota
inicial del inmueble ya mencionado, en donde consta que el
nombre de la persona que realiza la consignacién es la sefiora
ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, a favor de GRAMA Construcciones.

4. Copia de la promesa de compraventa del inmueble apartamento
302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en
jurisdiccién del municipio de Puerto Colombia, suscrita entre
ELSY MARGARITA POLO LLINAS y ADRIANA MARCELA ELJACH POLO.

5. Copia de 1la escritura publica de compraventa del inmueble
apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre,
ubicado en Jjurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia No.
2002 de fecha 16 de Jjulio de 2019, suscrita entre ELSY
MARGARITA POLO LLINAS y ADRIANA MARCELA ELJACH POLO.

NOTIFICACIONES:

v El suscrito las recibird en a través de la secretaria de su
despacho, o en la Carrera 44 No. 57 - 73 Apto 202 de esta
ciudad.

Cel: 3008906656.
e-mail: lozanocabogado 1998@hotmail.com

v Mi poderdante en la direccién igualmente sefialada en la
demanda principal

v E1 demandante en la direccién indicada en el cuaderno de
demanda principal.

Del [sefior Juez, respetuosamente,

LOSLOZANO ROYERO
8783753 de Soledad
95.081 del C.S. de la J.



Sefior
JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL DE SIMULACION DE CONTRATO
DEMANDANTE: MANUEL DE JESUS GUEVARA FIERRO
DEMANDADOS: ELSY MARGARITA POLO LLINAS Y OTROS
RAD: 2029 - 00315 - 00

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

EDWIN CARLOS LOZANO ROYERO, mayor de edad, abogado titulado y en
ejercicio de 1la profesidén, con domicilio y residencia en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 8.783.753 de
Soledad. Y referenciado profesionalmente con la T.P. No. 95.081
del C.S. de la J., por medio del presente escrito me dirijo ante
su despacho en mi calidad de apoderado judicial de la demandada
sefior ELSY MARGARITA POLO LLINAS, quien es igualmente mayor de
edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, con el fin de
proponer las siguientes EXCEPCIONES PREVIAS, lo cual me permito
hacer dentro del término perentorio otorgado para tal fin y de 1la
siguiente manera:

DECLARACIONES Y CONDENAS:

PRIMERO: Que se declare probada la excepcidédn Previa de existencia
de pleito pendiente entre mi poderdante ELSY MARGARITA POLO
LLINAS, en calidad de demandada y el sefior MANUEL GUEVARA FIERRO,
en calidad de demandante, dada la existencia de un proceso
ejecutivo singular de menor cuantia, el cual se encuentra radicado
en el Juzgado 12 Civil Municipal en Oralidad de Barranquilla, con
numero de radicacidédn 2019 - 00542, y de cuyos hechos también hace
mencién el demandado en esta demanda y del cual pretende su
reconocimiento en ambas demandas.

SEGUNDO: Condenar al demandante dentro del ©proceso de 1la
referencia, al pago de costas del proceso.

TERCERO: Condenar al demandante en costas y perjuicios.

HECHOS :

PRIMERO: El1 Sefilor MANUEL GUEVARA FIERRO, impetrdé ante su Despacho
demanda verbal por simulacidén de contrato, en contra de mi
poderdante sefiora ELSY MARGARITA POLO LLINAS, accidén dirigida a
declarar la simulacién de un contrato de compraventa del inmueble
apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre,
ubicado en Jjurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia.

SEGUNDO: Tal como puede observarse existe suficientes pruebas
documentales para desvirtuar y descartar la existencia de una
simulacidén, igualmente el demandante sin pruebas intenta convencer
al sefilor Juez acerca de un contrato, que si bien podemos observar
cumple con las condiciones y requisitos exigidos por las leyes
civiles y comerciales colombianas, igualmente el citado inmueble
nunca ha sido dado en garantia prendaria a favor del sefior MANUEL
GUEVARA FIERRO.

TERCERO: Por lo anterior, me permito invocar la excepcidén previa
de pleito pendiente entre las partes, dado que el hoy demandante
inicio un proceso ejecutivo singular de menor cuantia en contra de
dos de los demandados, el cual se encuentra radicado en el Juzgado
12 Civil Municipal en Oralidad de Barranquilla, con nUmero de



radicacién 2019 - 00542, regulada por el articulo 100 del Cbédigo
de Procedimiento Civil.

FUNDAMENTOS LEGALES:

Invoco como fundamento de derecho el articulo 100 del Cdédigo
General del Proceso y demds normas concordantes.

PRUEBAS Y ANEXOS:

Solicito se tengan como tales las siguientes:

1. Copia del Recibo de caja No. 217090536 de fecha 27/09/2017
expedido por GRAMA Construcciones, en donde consta el valor
pagado por la sefiora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, por
concepto de cuota inicial o separacién del inmueble
apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre,
ubicado en Jjurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia.

2. Copia del Formato oferta de bien inmueble No. 2438 expedido
por GRAMA Construcciones, de fecha 27/09/2017 vy suscrito
entre la sefiora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO vy GRAMA
Construcciones, referente al inmueble apartamento 302 de la
Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en
jurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia.

3. Copia del comprobante de consignacidén del valor de la cuota
inicial del inmueble ya mencionado, en donde consta que el
nombre de la persona que realiza la consignacién es la seflora
ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, a favor de GRAMA Construcciones.

4., Copia de la promesa de compraventa del inmueble apartamento
302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en
jurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia, suscrita entre
ELSY MARGARITA POLO LLINAS y ADRIANA MARCELA ELJACH POLO.

5. Copia de 1la escritura publica de compraventa del inmueble
apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre,
ubicado en Jjurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia No.
2002 de fecha 16 de Jjulio de 2019, suscrita entre ELSY
MARGARITA POLO LLINAS y ADRIANA MARCELA ELJACH POLO.

6. Solicito se sirva requerir al sefior Juez 12 Civil Municipal
en Oralidad de Barranquilla, a fin de que informe el estado y
los sujetos procesales dentro del proceso con nUmero de
radicacién 2019 - 00542 o en su defecto se remita copia de
dicha demanda a su despacho, lo anterior con el fin de
demostrar que existe un pleito pendiente por hechos similares
entre las partes vy que hoy pretende disfrazar el hoy
demandante.

7. Copia del contrato de arrendamiento suscrito entre la sefiora

Adriana Eljach Polo, qgquien es hija de mi poderdante y el
sefior JUAN JESUS ELJACH GALLO.

NOTIFICACIONES:

v El suscrito las recibird en a través de la secretaria de su
despacho, o en la Carrera 44 No. 57 - 73 Apto 202 de esta
ciudad.

Cel: 3008906656.
e-mail: lozanoabogado 1998@hotmail.com

v Mi poderdante en la direccién igualmente seflalada en la
demanda principal



v E1 demandante en la direccién indicada en el cuaderno de
demanda principal.

Del [sefior Juez, respetuosamente,

95.081 del C.S. de la J.



Sefior

JUEZ 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL DE SIMULACION DE CONTRATO
DEMANDANTE: MANUEL DE JESUS GUEVARA FIERRO
DEMANDADOS: ELSY MARGARITA POLO LLINAS Y OTROS
RAD: 2029 - 00315 - 00

ASUNTO: PODER ESPECIAL.

ELSY MARGARITA POLO LLINAS, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, comedidamente manifiesto a usted
que mediante el presente escrito que confiero poder especial, amplio y suficiente en cuanto a
derecho se refiere al Doctor EDWIN CARLOS LOZANO ROYERO, igualmente mayor de edad, con
domicilio y residencia en esta ciudad, abogado titulado y en ejercicio de la profesién, identificado
con la cédula de ciudadania No. 8.783.753 expedida en Soledad, y portador de la tarjeta
profesional No. 95.081 del C.S. de la J., para que me represente judicialmente dentro del proceso
verbal por simulacion de contrato arriba referenciado, seguido en mi contra.

Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, sustituir, recibir, notificarse, pedir y aportar
pruebas, conciliar, interponer recursos de Ley, reasumir sustituciones y demas facultades
legalmente otorgadas por el Art. 73 y 5.5. del C.G. del P., todo en mejora de mis legitimos derechos
e interés,

Sirvase, por lo tanto, Sefior Juez, reconocerle personerfa a mi apoderado en la forma y términos en
que se encuentra conferido el presente poder.

Del Sefior Juez, respetosamente,

ELSY MARGARITA POLO LLINAS
C.C.No. 32.665.869 de Barranquilla

S LOZANO ROYERO
C.C.No. 8.783.753 expedida en Soledad
T.P.No. 95.081 del C.S. de la J.
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GRAMA

CORBTRICTIG N

HORIZONTES

CE ¥ilLh CAMPESIR]
NIT: 804017887 -7
Entidad:
NIT:
Descripcién:

Proyecto: HORIZONTES TORRE 2

A favor de: ELJACH POLO ADRIANA MARCELA
No. Encargo

Concepto Del Pago

Separacién - 1 - 27/09/2017

Tipo de Documento Referencia

SIN BANCO
Efectivo

Recibimos la suma de:
CUARENTA MILLONES DE PESQOS M/ICTE

RECIBO DE CAJA

Ndmero:

Fecha:

Fecha consignacién:
Unidad:
Identificaci6n:

Documento trasladado:

Consignacién

0266-6999-6782 - BANCO
DAVIVIENDA S.A.
Total:

Observaciones:

W

Elabaré

217090536

27/09/2017

27/09/2017

APT-302 + GAR-18

Cédula de Ciudadania 1045671219
NO

40,000,000.00

Valor

40,000,000.00

40,000,000.00

FECHA ¥ HORA DE LA IMPRESION:

Recibido
13/10/2017 9:02 a.m.



b | OFERTA VENTA DE UN INMUEBLE G R A

CONSTRUCTIG

No. 2¢/39 |

;BARRANQUILLA DIA ___2__1__ MES 9 AfNO 2017
PROYECTO : HORIZONTES DE VILLA CAMPESTRE CASA No. APARTAMENTO 302  TORRE _2
VENDEDOR : ANA CAROLINA ARRIETA AREA CONSTRUIDA 66,47 AREA PRIVADA CONSTRUIDA : 60,33
( NOMBRES  ADRIANA MARCELA 4 NOMBRES
APELLIDOS  ELJACH POLO APELLIDOS
C.C. 1,045571,219 DE BARRANQUILLA Cc.C. DE

estapocviL cas [] ul [] sour [x] Hu []
DIRECCION CRA. 42A-4 No.84-98 BARRIO:LOS NOGALES

CIUDAD BAQ TELEFONO

EMPRESA DONDE TRABAJA NUEVO COLEGIO DEL PRADO

CARGO DOCENTE ANTIG. 1 ANO

DIRECCION CRA. 62 No.75-176

TELEFONO ING. MENSUALES S 2,500,000

estaociviL cas [ ] uL [] sor[] Hu []

DIRECCION BARRIO
CIUDAD TELEFONO

EMPRESA DONDE TRABAJA

CARGO ANTIG,

DIRECCION

TELEFONO ING. MENSUALES §

EMAIL adryeljach@gmail.com EMAIL
CELULAR  :3165396771 OTRO CONTACTO:MIRTA 3135692993 CELULAR
VALOR DEL INMUEBLE $ 207,300,000 FORMA DE PAGO [/
VALOR KIT REFORMAS $ T SEPARACION $ 40,000,000
2 BONO COOL $ 6,000,000
VALOR TOTAL DEL INM§ 207,300,000 3 $\
+ $ \ V4
PAGO CONTADO sl NO  x 5 AN P
B $ e
CUOTAINICIAL $ 46,000,000 7 $
8 $
SALDO A FINANCIAR $ 161,300,000 9 $
10 5
11 $
GASTOS A CANCELAR OFERENTE DESTINATARIO 12 (3
Gastos Notariales 13 $
Venta 1,865,700 1,865,700 14 $
Hipoteca 1,451,700 1,451,700 15 $
Total Gastos Notariales 3,317,400 16 $
Gastos de Registro 17 L3
Venta 5,908,050 18 $
Hipotaca 2,419,500 19 $
Total Gastos Registro 8,327,550 20 $
Estos valores son estimados por variacion de afio vigente 21 $
o sujeto a cambios en los impuestos 22 $
OTROS 23 $
SE ENTREGA BROCHURE,CARTA INFORMACION 24 $
DEL PROYECTO, ESPECIFICACIONES TECNICAS, ABC 25 $
DE LA COMPRA-SE LE ASIGNARA UN PARQUEADERO 26 5
: 27 $
MEDIO PUBLICITARIO: REFERIDO 28 $
/ OBSERVACIONES EN EL VALOR ESTA INCLUIDO EL KIT
|/ DE LA ALCOBA ADICIONAL- BONO COOL $6.000.000 APROBADO SALDO A FINANCIAR § 161,300,000
k POR LA GERENCIA-DESCTO FINANCIERO VER ANEXO DURACION APROXIMADA DE LA OBRA: 8 MESES
AN .

Elaborado por: MARTHA HERRERA

Revisado por:

Calle 93 N° 43-180 Tel: 3852390/91 Barranquilla



QFERTADE VENTADE UNID«\DEMNMO!ILIANMPRNADAS Por media del presente canirato de Oferta
de Venta, EL OFERTENTE: GRAMA CONSTRUGCIONES 8.A. y ELDESTINATARIO, quienes identificado al

ple de su firma, oonjunitamente se denominardn LAS PARTES, eatablecen las cldusula irdn el
Negoco Jurldico; de canformidad con las siguisntes CLAUSULAS: - ol i

PRIMERA. OBJETO: El objsto del pressnts acusrdo ss que EL (LOS) DESTINATARIOS)
, pacis ol Plan
el e oo A S 1 e e i
caso, pros de
Venla de unidades privadas pertenecientes al Pb:pﬂn Inmobiliario descriio en el Formato de Delos

personales, Plan d.P ‘ del Inmuel
SEGUNDA. OBLIGACIONES D ) DEBTINATARIO(B): A. Pagar el precio estipulsdo en I8 presenls
misnto de m

Oferta de Venta, de acuerda sl

consagradas en la Obnl V:'I'I Pl E il de incumplir I'I'uurl Ii:mo.

L] n caso de 0 pagar
ol Plan de Pagos, E1 (LOS) DESTINATARIO (8) pagard(n) intsreses moraiofios 8 Una tass igusi s la ds! Iﬂlll'“
moratorio ba comriente vigente, sobre la suma sn mora, de on los artioulos

ncario sonformidad a lo dispuesto

1653 del Codigo Civil y 884 del Codigo de Comarcio, para lo cusl EL (LOS) DESTINATARIO (8) manifiesta(n)
que andl{nlmmm a ser uqumdom para ser oomiluldo{l} on mora, C. Pagar ol sobrecoslo
generado por cuslqul espaciaimenis ia sobre cheques o pagos
MWIMMD“ ¥ pogar la ddm Iablecido en el lo 73 del
Cadigo de Comerclo en caso de que los cheques girados para el pago de cuolas, resultaren impagados por

ler motivo, sin cio de las acclones legales del mcreedor u OFERENTE, E. Autorizar como en efecto

al OFE para hacer las consuitas que juzgue necesaras, relatives al comportamiento

comercial de los destinatarios en cuaiquler base de datos 0 entidad espaciaiizada en esa clase de servicios. F,
Susoribir las garantias reales o personales, Documaentos (Promesa de Compraventa, Autorizacion para
desembolso, Acta de Entrega, Acto de Hipolsca, Leasing habllacional, Escritura Publica de Compraventa,
olc.) o titulos valores que sl OFERENTE axige con relacién objato del prasante negocio jurldico, necesarios
para sl parfaccionamiento del contrato de compraventa. G, En concordancia a lo pactado en la cliusula
DECIMA TERCERA, da la presente Oferta de Venla, El (LOS) DESTINATARIO (S) se obliga {n) & aportar
mlnuah:eiymta)muunwhmnhfmh ga del blen ofrecido en venta, la resp
carta de ol crédito upum por la Entidad Financlera aulorizada de acuerdo su eleccitn,
con el fin de validar sl dlchl lidad certl idad de endeudamiento del EI{LOS}DESTINATMID
(8] H, El (LOS) DESTINATARIO {9] u nblm (n) & tramhar ol crédito ante cuslquier Entidad Financiers
autorizada y & entregar la respectiva carta de aprobacién de acuerdo a lo programado por EL OFERENTE,
para lo cual EL, O (LOS) DESTINATARIO(S) contara con un plazo de treinta (30) dias cdondll‘omhmc
desde que el DFERENTE lo solicite, con el fin de continuar con el tramite. Una vez aprobada la solicitud de
Crédito, El (LOS) DESTINATARIO (S) se abliga (n) a firmar con la Entidad Financlera an las fachas que dicha
entidad sefale, lodos los documentos que exija para llevar a cabo el desembolso del crédito (Acta de Enftrega,
Autorizacion para desembolso, elc.), antes de ja firma de la Escritura Plblica da Tradiclén. En caso de que EL,
O (LOS) DESTINATARIO(S), decida complatar el pago con recursos pmplos dicho pago, d-haré verificarse
previamante |a suscripcidn de la Escritura Plblica de Tradicis lap Oferta de Venta,
I. Una vez, suscrita el Acta de Entrega y verificada la entrega maly rnaiariatdal Blon objelo de la pnmh
Mwhaﬂnn&nmumuhmf‘ s, O cucta de adion, de al
Presupuesto establecido por el A isional o Definitivo; dicha obligacin se causar a partir del
mes siguiente a dicha entrega, dentro de los sprimnmudlaldem mes, de conformidad con el Reglamento
a.mpuaaanmmylamu?saozmwranmonnmmhnmmm adicions o
reglamente. J. EL, O (LOS) DESTINATARIO(S) deberd pmnnur dentro de los cinco (5) dias siguientes,
todos los sopories de pago, recibos de caja, o comprobante de transferencia elecironica, que parmitan
mfargi Pn_qoofmvcdel}amomugunhuhblmnmdmn de Pagos, en la Oficina del OFERENTE,
0,ensu viaemail al que previa verificacién sxpedir el RECIBO DE CAJA.
TERCERA. NEGOCIACION FRUSTRAD& Si l.l entidad financiera, negare la solicitud de crédito a EL, O
(LOS) DESTINATARIO(S), este(os) podré(n) solicitar un nuevo crédiio en otra Entidad Financlera, en un
plazo de quince (15) dias habiles a la negacitn del crédito anterior, Sila nueva Entidad Financlera
negase el crédito, EL O (LOS) DESTINATARIO(S), acepta(n) que, EL OFERENTE devolvera el dinero
recibido, dentro de un plazo de tres (3) meses, de acuerdo a las Politicas de Pago y Devolucion de Dinero a
OFERENTES, prevla deduccién de la mitad de las Arras de , pactadas en la Cldusula QUINTA de
la presente Ofarta de Venta,
CUARTA. EL (LOS) DES‘I’INAT&RIO(S} informa (n) que, &l nimero de la Cuenta Bancaria para la davolucién

de los recursos o de las Arras de re tiguladas en la CLAUSLA
I uenta , del Banco wg_&,_ Namero
1 la cual se encuenira a nombre de EL (LOS) DESTINATARIO(S). De no suministrar un

namero dé cuenta a la firma del presente contrato. EL (LOS) DESTINATARIO(S) se compromete(n) con el
OFERENTE a Informario con posterioridad, entendiendo que EL OFERENTE solo efectuara devolucién de
los recursos mediante abono en cuenta, a nombre del titular de la separacién Onicamente.

QUINTA. ARRAS DE RETRACTACION: LAS PARTES, dan libre y volt enta Amras de
Retractacion, por un valor equivalente al DIEZ POR. CIENTO (10%) del Valor Total estipulado por el{los)
Inmueble{es) objsto de la Presente Oferta de Vanta. La presente estipulacién se hace con el fin de que LAS
PARTES, puedan voluntariamente dar por larminado el negodio, asumiendo dicho valor, de acuerdo a lo
Establacido en el Cédigo Civil, Cédigo de C o y Ci bre: M til. En caso de culminar el pi

ol plazo que io B8NP0 RS

o L0S) DESTINATARIO(S) no cumplere(n) B8 Pel ol delproserts. | 5

OFERENTE. ﬁli{mrn-}v?aﬁslml documentacion X £
de

i tacional mrmmprmr*-lﬁﬁ“ﬁ;:%
3 ARIO(S), decids completar el paga con recursos \

Er:a? mﬁsmeh 5 de la Escrilurs deT .G-:. P'h‘ M'W"

Navae QUINTA del presente

Ehum.uumlmplumabmmddumucuusuu . L et
. d .

ot M oo L L0 eI st 32
{ | N

ntcui'ﬁ:"ciu O OE EXTINCION. Saran caussies de axtincidn de presents Contrsto de

de las
Ofsria de Vents: s) Ls revocacion sulomtica e la oferta; b) El incumplimiento de
Mmuﬂumm?ummmmmmumh leor

LAS PARTES,
ozcm pm o T'Enlsncas DE LA CONSTRUCCION, "Mmm;'.{'n'}
MODUL»\CIOHYDISEFIO EL tLOmDESTINATMS]«dn(n}ymﬂN:m de Ia
mnummﬁ.\r‘mu por haber sido suficientements liustrados al h.lutuﬁld:.l‘
vista, planos y of disefio tanto del Proyecio inmobiliario y de la unidsd privada objeto
negoolo, raconociendo que el Proyecto Inmobillario podré sufrir variadiones en su modulacion,
construccltn y disefo, las cusles EL (LOS) DESTINATARIO(S) scepta(n) desde ahora.
PARAGRAFO; EL (LOS) DESTINATARIOS, declaran que conoce(n) y acepta(n) ql-l' los
slemantos decorstivos, musbles, slectrodomésticos, snseres, imégenes o cualquisr olro
elemanto presents en el Inmuabls modsio, mmmmywﬂddm;r
no hace parta da lo Ofrecido en Venla.
DECIMA SBEGUNDA. REFORMAS MQUITEGTONIC.M ESTETICAS Y AMPLIACIONES
INTERNAS: EL OFERENTE se obligs » entregar el inmusble objeto de is presents Oferta de
Venta, de acuerdo a las caracteristicas u&mmnmm sin
perjuicio de lo estipulado en la CLAUSULA mmmmmﬂ ILOSI
DESTINATARIO(S) dodlm{n} que conoce(n) y aceplan tal circunstancia. Desde shora EL
OFERENTE no acepla solicitudes DEL (LOS) DESTINATARICOS) tendieniss a realizar
reformas arquitectonicas y estéticas de las Unidades Inmobiliarias privadas, asl como realizar
ampllaciones en las mismas.
DECIMATERCERA. DURACION DE LAOBRA O, PROYECTO E INICIO DE EJECUCION DE
OBRAS: La fecha de inicio de la obra se encuentra #que, ELOFERENTE, logreel
punto de equilibrio financiero del Proyecto yio etapa, circunstancia que, declara (n) aceptar y
conocer EL:LOS:- DESTINATARIO(S). Una vez logrado el punio de aquilbrio el trmino
cons -,Mdoﬂnudoandfnfmdndtﬂﬂum Plan de
Ploalyoucﬂpdﬂndnlhmbh el cusl se podrd promogar de acuendo a los avances de obra
segun o establecido y, en los términos de la CLAUSULA OCTAVA del presents contrato
DECIMA GUARTA. §i EL (LOS) DESTINATARIO(S) solicits ol irasiaco de ssts negocio a oro
Prayecto Inmabiliario desarrollado por EL OFERENTE, éste debera resmbolsar al OFERENTE,
thICINm(EJMVCmmmE.OFERENTE.MIM
los menoscabos de todo orden, materiales y morales, resultantes de haberse seguido
manifestaciones contractuales frustradas, lo anterior sin necesidad de recurir a la Jurisdiccion
Ordinaria, para lo cual renuncia(n) desde ahora EL O (LOS) DESTINATARIO(S).
DECIMA QUINTA. REQUERIMIENTOS: EL (LOS) DESTINATARIOS (S) que suscribe(n) este
la(n) imiantos de que tratan los articulos 1608y 1815
ddcmcwﬂ,yeng-ncrﬂhuquemqmw normmna sustanclal o procesal para
efectos de la constituckdn en mora. Pam lo mmmmﬂ.m
DESTINATARIOS ha(n) sido ido (s) desde el de la ibn de la oferta, que
sl no satisface(n) su mpmﬂ»dmddplmwuhlutn]wnah
respectivos perjuicios.
IMA SEXTA. OFERTA DE CUERPO CIERTO: No cbstanis indicarse al srea privada del
inmueble objeto de esta oferta, se advierte que
consecuencia directa de modificaciones ordenadas por la Autoridad Competents en la
expedicién del Acto Administrativo pertinents o Licencia de Construccién, Cuaiquier eventual
diferencia que pueda resultar entre las cabides resles y las declaradas en esta oferta, no dard
lugar a reclamo por ninguna de las partes, circunstancia que declaran conocer EL (LOS)
DESTINATARIO(S) PARAGRAFO: EL (LOS) DESTINATARIOS declara(n) conocer y aceptarel
estrato socio econdmico que tendra ef inmusble ¥ el Proyecto Inmobiliario; no obstante éste
podré estar sujeto a modificaciones por paria de la suloridad compalante.
DECIMA SEPTIMA. En cumplimiento a la normaliva establacida en el Plan de Seguridad y
Salud, en materia de Prevencién de Rissgos y Accidentas, vy la Politica para citas previas
contenidas en el ABC de la Compra, las cuales Iasp.rhadodaranmwy aceplar, ELILUS]
DESTINATARIOS [S] que ﬂncrh{n} mh documento r

cans

) eupr ap

Negocio Juridico y o la Escri Publica de Tradicion, que pereccione esla Oferta de Venta y la
Promesa de Compraventa (si la hubiere) el valor pactado por Arras sera imputado al precio de venta; de suerts
que, EL O (LOS) DESTINATARIC{S) puede(n) retractarse perdiéndolas y EL OFERENTE pueda retractarse
pagandolas, de tal manera que, EL O (LOS) DESTINATARIO(S) autoriza(n) desde ahora al OFERENTE para
que, en el caso que sea(n) el(ellos) el (los) que se retracte(n) se le(s) descuente(n) el valor de las arras, del
monto de los dineros entregados a buena cuenta del inmueble objeto de esta oferta de Venta, en los tres (3)
meses siguientes a la solicitud de desistimiento, de acuerdo a las Politicas de Pago y Devolucitn de Dinero a
OFERENTES. LAS PARTES, acuerdan hacer efectivo el pago de la pena, de que trata esta clausula, sin
necesidad de acudir a la Jurisdiccién ordinaria, quedando EL OFERENTE, en libertad absoluta de ofrecar an
venta el Inmueble, sin necesidad de que haya lugar a la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 1937 del
Cédiga Civil alo cual renuncian sxprasaments LAS PARTES.
SEXTA. EL 0 {LOS) DESTIMTM1QS] renuncia(n) por esta Oferta de Venta, a exigir cualquler el pago de
oind rlas d iones que el OFERENTE este obligado a hacer en cualquier momanta,
-] pormalquhfdmunstanw aEL O (LOS) DESTINATARIO(S).

visitas al delachbra,

DECIMA OCTAVA. LAS PARTES suscribirén el contrato de PROME SA DE COMPRAVENTA,
unavez EL OFERENTE, le informe a EL (LOS) DESTINATARIO(S) tal circunstancia,

DECIMA NOVENA, ORIGEN DE FONDOS: EL (LOS) DESTINATARIOS, declara(n) libre de
todo apremio, al OFERENTE, y/o quien represente sus intereses, dando certaza de que toda lo
que informa, y haya informado y.‘osuniniwmuwudlawalum
Colombianas, que el origen da los recursos con los que promete(n) adquirir of citado inmueble
proviena(n) de occupacion, oficio, profldén actividad o negocio licito, Asl mismo, dedara(n) que
dichos NO provi de ninguna actividad liicita de las contempladas en las poliicas
de SARGLAFT, ol cou Penal Colomblano, o en cualquier norma que lo modifique o adicions.
VIGESIMA. EL (LOS) DESTINATJ\RIO{S} han convenido an mutuaments entre si,
con la sola firma de este documento, para que cualesquiera de ellos comparezca ysuscriba las
modificaciones esenciales de Ia oferls, desista, transija, reciba y, los obfigue en Torma
mancomunada y solidaria en el cumplimiento de las obligaciones contractuales,
WGESIMAPNMEMEMMMud@thmHMMV

SEPTIMA. CESION: EL O (LOS) DESTINATARIO(S), no pedra(n) ceder, bajo ninguna cir la
presente Oferta de Venta, ya que se suscribe de acuerdo a las calidades les de LAS PARTES; sin que
medie autorizacidn previa escrita por parte del QFERENTE y de acuerdo al cumplimiento de la buena fe
contractual yla costumbre propla del mercadoinmobiliario.
OCTAVA. OBLIGACIONES DEL OFERENTE: EL OFERENTE se obliga entregar el Inmuebla objelo de esta
Oferta de Venta en las condiciones acordadas, en estos evenlos: a) Solo, cuando EL (LOS)
DESTINATARIO(S) cumpla(n) con todas las obligaciones previstas en esta oferta de Venta y haya suscrito
bdmhlnommumesmmsl del Nagocio Juridico a que sa refiera el presents
contrato (Promesa de C rizacidn para d LIC Actnl:oEﬂlrapnFlAmdaHpoamll.
Laaainghabilaann&Ewﬂur Pmduconmvmla.ﬂe b) Cuando la Entidad Financiera realice
subrogacion del crédilo y dems bol dn);asdlmmafamdeELOFERENTEym
mrloonenwmvannplzymendpqodemmwnndedmmmnhayan
comprometido pagar al OFERENTE Incluidos los gastos notariales, boleta fiscal, estampillas y Registro
(segun el caso) y; c) Se haya efectuada el registro del bien inmueble a favor de EL (LOS) DESTINATARIO(S)
en la corespondients Oficina de Registros de Instrumentos Piblicos del Clrculo registral correspondiente.
PARAGRAFO: No obstante lo anlarior EL (LOS) DESTINATARIOS deduru(n] «qua conoce(n) y acepla(n)
del qua lrala esta oferta se estimd con

base an el programa que EL OFERENTE elabord para
de un proyecto en construccién sobre planos en el cual intervienan diferentes faclores, y se ejecuta con la
participacién indirecta de terceros, el desarrolio de esta clase de obras estd sujeto a las contingencias propias
del suministro de materales, cumplimianto de contratistas y, en general a cualquier imprevisto ajeno a la
voluntad y fuera del alcance del DFERF.NTE ylo ala ocurrencia de cualquier Imprevisto ajenc no atribuible a

luvias, estado del terreno, Incumplimients de los Provesdores, ete.

s drconstancia s mpkiala onvege del et o¥ecdp,on cyo evenlaEL OFERENTE
se reserva el deracho de modificar la de entrega del Inmusble separado te la presents Oferta,
ega del (los) ble(s) aqul afrecidols) } h

dependiendo
DESTINATARIO(S] mtnhE.OFEREHTEnMwWhm_ Inmusble por
un término de anmtoermuuao}dlnm tad riir de la fecha Inlcial i o
sin que esta promoga constituya uumminwmnhnwmﬁ OFERENTE, como tampoco dard
lugar a indemnizacién alguna, a la cual renuncia expresamente, EL OFERENTE queda exonerado de loda
respansabilidad por la no entrega del inmueble en la fecha pactada Inici le por ajenas a su
voluntad, o cualquier evento de fuerza mayor, como escasez de materiales, contingencias climaticas,
temporales invemales, exceso de aguas lluvias, o escasez de mano de obra, o caso fortulto, o por demora en
hlmhladéndohnunddospublwspmhammammdvupordnmunh construcclon, sin que
medie culpa o negligencia por parte de EL OFERENTE sus conlratistas.
NOVENA, REVOCACION AUTOMATICA DE LA OFERTA: La presente Oferta de Venta, se revocara
. Autométicamente en caso de ocurrir cualquiera de los siguientes eventos: a) Por desistimienta o, retractacion
'3 del negocio; b) Por incumplimianto de EL(LOS) DESTINATARIO(S) de cuslquiera de las obligaciones
wmhmmmd&mu :¢) Elincumplimiento del pago da una (1) o més cuotas pacladas en la
G oferta de Venta d) El no iramitar oportunamente el crédito con el que financiard la adquisicidn del

|
2 A Sy

n .

LERY

del Cédigo de Comercio, y demé concord

VIGESIMA SEGUNDA. EL O (LOS) DESTINATARIO(S), declara(n) que, si alguna de las
aﬁrmaahnuhamusenlcmunleohmm\mnumu no s4r clens, o an al caso de
incumplir las obligaclones pactadas, o darse lo previsto en la NEGOCIACION FRUSTRADA,
REVOCATORIA AUTOMATICA o DESISHMIENTO del negocio, el OFERENTE queda
autorizado para defar sin efecto la presente Oferta y. consecuentemente se hardn las
devoluciones respectivas, con las deducciones y cobros segin el caso. EL O (LOS)
DESTINATARIO(S) manifiesto (estamos) que conazco (cemos) Yy aceplo (amos) que la
pMOﬂmanmoCmndulnm;:ﬂmmmanmem cuhprl‘dm‘ll.

La prasents oferta de Vienta, ha sido Ieida an sy lotnindad por EL (LOS} DESTNATARIO[S},
quien(es) lrwﬂﬁuh[n)hlborddnlo suficier (s) w
oobmlamdﬂcndudodmy' de las condick les del negocio, por
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

Entre los suscritos a saber: ELSY MARGARITA POLO LLINAS, mujer, mayor de edad,
vecina de esta ciudad, Colombiano(a), identificado(a) con cedula de ciudadania numero
32.665.869 expedida en Barranquilla, de estado civil casada con sociedad conyugal de
bienes vigente, quien se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA, por una partel..y
por la otra parte, ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, mayor de edad, vecino(a) de
esta ciudad, Colombiano(a), identificado(a) con la cédula de ciudadania numero
1.045.671.219 expedida en Barranquilla, de estado civil soltera sin unién marital de
hecho, quien se denominara(n) LA PROMITENTE COMPRADORA, por medio del
presente escrito hacemos constar que hemos celebrado un Contrato de Promesa de

Compraventa que se regira por las siguientes Clausulas:
PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA, hace(n) formal promesa de venta a favor
de LA PROMITENTE COMPRADORA, y ésta se compromete(n) a comprarle(s) el
siguiente bien inmueble:

El apartamento numero 0302 de la torre 2, con un area de 66.55 metros cuadrados y
un coeficiente de 0.1980%, y su garaje asignado numero 53 que hace parte integral del
Conjunto Residencial Horizontes de Villa Campestre — Propiedad Horizontal, ubicado
en la Transversal 3B No. 22-246 del Municipio de Puerto Colombia, A ESTE
INMUEBLE LE CORRESPONDE EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 040-559867 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo
de Barranquilla.- Cuyas medidas y linderos se describen ampliamente en la
escritura publica numero 4979 de fecha 17 de Septiembre de 2018 otorgada en la
Notaria Tercera del Circulo de Barranquilla.

PARAGRAFO: No obstante la mencion de cabida y linderos la promesa de

compraventa se hace como cuerpo cierto.
SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA adquiri6 el inmueble anteriormente
descrito mediante Escritura plblica nimero 4979 de fecha 17 de Septiembre de 2018
otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Barranquilla, debidamente registrada
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Barranquilla, bajo folio
de matricula inmobiliaria numero 040-559867 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos del Circulo de Barranquilla.



TERCERO: El precio de la presente promesa de compraventa del inmueble se ha fijado
en la cantidad de DOSCIENTOS DIEZ MILLONES PESOS ($210.000.000.00),
MONEDA LEGAL, suma que LA PROMITENTE COMPRADORA pagard a LA
PROMITENTE VENDEDORA, momento de la firma de la presente promesa de
compraventa que LA PROMITENTE VENDEDORA, declara recibido a entera
satisfacciéon de manos de LA PROMITENTE COMPRADORA.
CUARTO: La escritura de compraventa se firmara, en la Notaria Primera del Circulo de

Barranquilla, dentro del plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la firma
de la presente promesa de compraventa, a las 10 AM, previa presentacion a la Notaria
de los documentos necesarios para el otorgamiento de dicha escritura por lo menos
con 48 horas de anticipacién.- (Certificado de tradicién y libertad actualizado, copia de
la escritura de propiedad del inmueble, fotocopia de la cédula del vendedor y
comprador, estampilla Pro-Hospital Nivel | y II, recibo pago del predial, Valorizacion | y

Il, y paz y salvo de administracion.
QUINTO: Que el inmueble(s) prometido en venta se encuentra(n) libre(s) de censo,
embargo, pleito pendiente, demanda civil registrada, arrendamiento por escritura
publica, anticresis, afectacion a vivienda familiar, patrimonio de familia, condiciones
resolutorias de dominio, limitaciones del mismo. En cuanto a hipoteca tiene una
pendiente mediante escritura publica nimero 4979 de fecha 17 de Septiembre de
2018 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Barranquilla, a favor del
BANCO DAVIVIENDA S.A., que LA PROMITENTE COMPRADORA, sabe y conoce y
LA PROMITENTENTE VENDEDORA se obliga a cancelar oportunamente y correra
con todos los gastos que genere dicha cancelacion como son loas gastos
notariales, gastos de gobernacion y los gastos en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del circulo de Barranquilla. Pero en todo caso LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga(n) a salir al saneamiento de acuerdo a la ley.
Asimismo lo entregara(n) a paz y salvo con el impuesto predial, valorizacion | y Il, y
todos los servicios publicos en general hasta la fecha de entrega material de dicho

inmueble.
PARAGRAFO: No obstante el plazo aqui fijado, las partes contratantes pueden firmar
la escritura respectiva antes del plazo aqui pactado, si asi lo estiman conveniente.- LA
PROMITENTE VENDEDORA hara(n) entrega real y material del inmueble prometido en



venta a LA PROMITENTE COMPRADORA, dentro del plazo de quince (15) dias
habiles, contados a partir del dia siguiente de la firma de la correspondiente escritura
de compraventa.
SEXTO: LA PROMITENTE VENDEDORA pagara(n) la Estampilla Pro-Hospital Nivel | y
Il, el 1.5% sobre el valor de la venta, el 50% de los gastos notariales sobre la venta y la
Retencién en la fuente el 1% sobre el valor de la venta, y LA PROMITENTE
COMPRADORA, pagara el otro 50% de los gastos notariales sobre la venta, y los
gastos de Gobernacion y los gastos de Registro de Instrumentos Pablicos de la
escritura de venta.
CLAUSULA PENAL: Las partes contratantes fijan la suma de CINCO MILLONES DE
PESOS ($5.000.000.00) MONEDA LEGAL, como clausula penal, para quien incumpla
o desista del negocio consignado en el presente contrato de promesa de compraventa.-

Para los fines legales se firma la presente Promesa de CompraVenta en Barranquilla, a
los diez (10) dias del Mes de Julio del afio dos mil diecinueve (2.019) en dos (2)
Ejemplares de un mismo tenor con destino a cada una de las partes contratantes, con
la expresa constancia que presta mérito ejecutivo para que la parte afectada en sus

intereses haga valer sus derechos.

LA PROMITENTE VENDEDORA.
ELSY MARGARITA POLO LLINAS.

C.C. No. 32.665.869 de Barranquilla.

LA PROMITENTE COMPRADORA.

ADRIANA MARCELA ELJACH POLO.
C.C. No.'1.045.671.219 de Barranquilla.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
f DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

52 :iao:l:nc:r:jde' Barranquilla, Departamento de Atlantico, Republica de Colombia, el diez (10) de julio
ecinueve (2019), en la Notarfa Primera (1) del Circulo de Barranquilla, comparecié:

ELSYI N;.ARGARITA POLO LLINAS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0032665869 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Lby pele fois

Firma autégrafa --------

10/07/2019 - 15:54:47:624
ADRIANA MARCELA ELIACH POLO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1045671219 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

L ey Ty
L oo

; , 7ysc13ovep2l
———————— Firma autégrafa -------- 10/07/2019 - 15:55:52:759

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica
de la base de datos de |a Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA y que contiene la

siguiente informacion SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN LA TRANSVERSAL 3B N° 22-246 MUNICIPIO
DE PUERTO COLOMBIA - MATRICULA INMOBILIARIA N° 040-559867.

CARLOS JOSE PUCHE MOGOLLON
Netario primere (1) del Cireule de Barranquilla

Consulte este documento en www.notariasegura.com.
Nimero Unico de Transaccidn: 7cbxo6vst2uu

T

M

&
‘{\'\‘a




NOTARIA PRIMERA BARRANQUILLA
CARLOS JOSE PUCHE MOGOLLON

NIT: 86678649

FECHA:16-07-2019 RADICACION No.2019-2087
ACTO CUANTIA ($) OTORGANTES

COMPRAVENTA 210,000,000 CC 1045671219 ELJACH POLO ADRIANA MARCELA

CC 32665860 POLO LLINAS ELSY MARGARITA

LIQUIDACION

Cant. Concepto

DERECHOS NOTARIALES Valor (3)
DERECHOS NOTARIALES RESOL. 0691/19, AR1 649,689

5 COPIA ORIGINAL 18,500

15 COPIAS PROTOCOLO 55,500

5  IMPRESION CERTIFICADO C/U ART. 4 PARAGR 17,000 :
SUBTOTALDERECHOS NOTARIALES 740,689
RECAUDOS E IMPUESTOS valar(8)
IVA 140,731
RETENCION EN LA FUENTE 2,100,000
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO 14,100
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIAD 14,100 :
SUBTOTALRECAUDOS E IMPUESTOS 2,268,931

3,009,620

TOTAL LIQUIDACION




NOTARIA PRIMERA BARRANQUILLA
CARLOS JOSE PUCHE MOGOLLON

NIT: 86678649

FECHA:16-07-2019

RADICACION No.2019-2087

ACTO CUANTIA ($)

COMPRAVENTA

OTORGANTES
210,000,000 CC 1045671219 ELJACH POLO ADRIANA MARCELA

CC 32665869  POLO LLINAS ELSY MARGARITA

Cant.

LIQUIDACION

Concepto

DERECHOS NOTARIALES

DERECHOS NOTARIALES RESOL. 0691/19, AR1
COPIA ORIGINAL

COPIAS PROTOCOLO

IMPRESION CERTIFICADO C/U ART. 4 PARAGR
SUBTOTALDERECHOS NOTARIALES

RECAUDOS E IMPUESTOS

IVA

RETENCION EN LA FUENTE

RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIAD
SUBTOTALRECAUDOS E IMPUESTOS

TOTAL LIQUIDACION

Valor ($)

649,689
18,500
55,500
17,000

Valor ($)

140,731
2,100,000
14,100
14,100

740,689

2,268,931
3,009,620




CLIENTE:

ESCRITURA:
VALOR § 210.000.000
GOBERNACION REGISTRO
PRODESARROLLO E IMPUESTO DERECHO
$1.050.000 $2.100.000 $1.623.300
I $60.000
SUBTOTAL $ 3.150.000
CERTIFICADO $ 16.800
SUBTOTAL
DIGILENCIAMIENTO Y TRANSPORTE
TOTAL GASTOS $4.850.100

ESTA LIQUIDACION ESTA SUJETA A VARIACION DE ACUERDO A LAS LIQUIDACIONES

QUE REALICE LA ENTIDAD CORRESPONDIENTE

8

\

32
P



NOTARIA PRIMERA BARRANQUILLA
CARLOS JOSE PUCHE MOGOLLON

NIT: 86678649
CRA 53 # 72-57 NOTARIA1BARRANQUILLA@HOTMAIL.COM - TEL.: 3491080

FECHA: 10-07-2019 e e S

ACTOS CUANTIA ($)
COMPRAVENTA 210,000,000.00
PRELIQUIDACION
Este documento es unicamente informativo
Cant. Concepto Valor ($)
DERECHOS NOTARIALES
DERECHOS NOTARIALES RESOL. 0691/19, ART 2 B 649,689.00
8 COPIA ORIGINAL 29,600.00
24 COPIAS PROTOCOLO 88,800.00
5 IMPRESION CERTIFICADO C/U ART. 4 PARAGRAFC 17,000.00
SUBTOTALDERECHOS NOTARIALES
RECAUDOS E IMPUESTOS
IVA 149,167.00
RETENCION EN LA FUENTE 2,100,000.00
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO 14,100.00
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y 14,100.00

SUBTOTALRECAUDOS E IMPUESTOS

TOTAL LIQUIDACION

785,089.00

2,277,367.00
3,062,456.00
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FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE JULIO DE 2019. s=s====s==s=ss=======
CLASE DE ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA . ------ensmemmmmmmmmcee o
o

OTORGANTES: E;fSY MARGARITA POLO LLINAS VENDE A FAVOR DE:

ADRIANA MARCELA ELJACH POLO.-- .
MUNICIPIO DE: PUERTO COLOMBIA — ATLANTICO.

URBANO (X) RURAL ( ). -
MATRICULA INMOBILIARIA: 020-55_9867.
REFERENCIA CATASTRAL: 0103020313—00000 (PREDIO MAYOR). ==-menmmmmemmcaeee
DIREICCION DEL PREDIO: Apartamentcj::.:-}"wmero 0302 de la Torre nL’Jmerol 2ysu

Aal6

U AR

Ca326977508

3
{

garaje asignado numero 53 del Conjunto Residencial Horizontes de Villa Campestre;

Ly __
- Propiedad Horizontal, ubicado en la T:rg_@silersal 3B numero 22-246 del Municipio.

de Puerto Colombia. :
VALOR DE LA VENTA: $21 P{oo,o.ooo.bai-i_‘

ANO DE ADQUISICION: 2018. :
RETENCION EN LA FUENTE: $2.100.000.00.
_ NOTARIA DE ORIGEN:- NOTARIA PRIMERA DE BARRANQUILLA, -remssecrereee

NATURALEZA DEL ACTO:- COMPRAVENTA.
CODIGO ESPECIFICACIONES:- 0125.~-- ok
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ' IDENTIFICACION =B
ELSY MARGARITA/POLO LLINAS .......ccourvriirniane 32.665.869 . =
ADRIANA MARCELA ELJACH POLO ........cocuuriiiuiannas 1,045.671.219 S

En el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Departamento del

cadenasd rspgnsme ||16-11-18
ndemm Mssogoso 24-05-19

dias del mesde julio s=============cscssssssSsSsSSSSSSomas=EsSs==ans

del afio dos /mil diecinueve (2.019), ante mi JOSE VICENTE PACHECO AROCA

Notario Publico Primero (1°) ENCARGADO == del Circulo de Barranquilla, D.E.|.&
P., Comparecié la sefiora ELSY MARGARITA POLO LLINAS, mujer, mayor de 3 S .

~ JHapel notarial phrn uso exclusivo en la pscritura pitblica - No tiene cogto para el usuario
10)338JCAJDECCHS
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12 #a;ml. notarial para

| juré}nento que el inmueble que transfiere por la presente escritura no se encuentra

~afectado a vivienda familiar para efectos de la Ley 258 de 1.996, y dijo:---—-——.._

~-material; ESTE: Del punto J-8 al- punto J-14 en 116.00 metros linea recta

ciudadan[a"ﬁt;mero 32.665.869 expedida en Barranquilla, de estado civil Casdda

con ,sociiadad conyugal de bienes vigente, quien manifesto bajo la gravedad del

PRIMERO: Que transfiere(n) a titulo de venta real y efectiva a favor de la sefiora
ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, el derecho de dominio y posesién que |a
vendedora tiene(n) sobre el siguiente(s) inmueble(s): Lo 5=
EL APARTAMENTO TRESCIENTOS DOS (302) TORRE DOS (2), que hace parte
integrante del CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTES DE VILLA |
(CAMPESTRE-PROPIEDAD HORtZONTAL,.'."TE\br}struido sobre el lote de terrens |

denominado LOTE UNO (1). 'Ub'icaéib 'en"jufisdiCCEén del Municipio de Puerto

Colombla constante de un area aprcxlm(ada .de' Dleclmete mil cuatrocientos

o

treinta y un punto veinte metros cuadrados (17 431 20 M2), dlstmgmdo en la
nomenclatura actual con la s:gmente dlrecclon TRANSVERSAL 3B NUMERO 22-
246; cuyas medidas y hnderos son Ias s:gu:entes NORTE Del punto J-2 al punto
J-3 en 13.10 metros, del punto J-3 al punto-J-&_ en 13.57 metros, del punto J4 al
punto J-5 en 21.68 metros, del punto J-5 aI‘-p'un;co J-6 en 13.00 metros, del punto J-
8 al punto J-7 en 41.15 metros, colinda con la zona verde Uno (1) de esta diVlSIOﬂ
material; del punto J-7 al punto A-20 en 9. 00 metros, del punto A — 20 al punto J - 3
en 74.00 me{ros, colinda con zona urbana de La Playa: SUR: Del punto J-14 al

punto J ~ 15 en 27.62 metros, del punto J — 15 al punto J-1 en 108.03 metros,

colinda en toda su extensién con la via que esti proyectada en esta division

collndando con el Lote Dos (2) de esta division material: OESTE: Del punto J 1 6'
Punto J-2 en 124.19 metros, colinda con la zona verde 1 de esta division materla[
Este lote se encuentra |dent|ficado con el folio de matricula mmobllla{a numero

040-528467 de/ Ia Oflcma de Registro de Instrumentos Publicos de Barranqurlla EL

’ T et

APARTAMENTO /T RESCIENTOS DOS (302): Esta area privada es destmada para.

50 Eﬁ;h!mun ml&mmtum pﬁhhm Nao hzrm n:nntn qm el usuarid
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Cald2

funcionar como habitacién famifiar. DIRECCION: TRANSVERSAL 3B NUMERO(S)

22 - 246. Se encuentra ubicado en la Torre Dos (2) del conjunto. Consta de Hall de
accesb, un (1) bafio social, cocina, zona de Eores, sala — comedor- hall de
alcobas, dos (2) alcobas auxiliares, un (1) bafio familiar, alcoba principal con bafio
interno y closets y espacio para las mane;jadoras de los aires acondicionados que
seran suministrados por cada propietario. AREA CONSTRUIDA: Sesenta y seis
punto cincuenta y cinco metfos cuadrado (66.55 M2). AREA PRIVADA
CONSTRUIDA: Sesenta punto treinta y tres metros cuadrados (60.33 M2).
ALTURA LIBRE: Dos metros con sesenta centimetros (2.60 metros). LINDEROS Y
MEDIDAS: NORTE: Mide catorce metros con cincuenta y siete centimetros (14 57

metros) entre los puntos (E — C) en Imea quebrada y dimensiones suceswas de

de 09_5 + 0.65 + 2.55 + 0.65 + 1.17 + 0.20 + 3.26 metros y linda con el p'lluro de
fachada que lo separa del vacio hacia la zona comin del primer piso del conjunto;
ESTE: Mide seis metros con cero siete centimetros (6.07 metros); entre los puntos
(C — D) en linea recta y linda con el muro divisorio que lo separa del apartamento
Trescientos uno (301) de esta misma Torre; OESTE: Mide oglo metros con
cinc/uienta centimetros (8.50 metros), entre los puntos (E — F) en linea quebrada y
dimensiones sucesivas de 4.40 + 1.50 + 2.60 metros y linda con el muro de fachada
que lo/separa del vacio hacia la zona comn del primer piso del conjunto en medio,
y la zona-del perimetro urbaQo de la urbanizacioén la playa; NADIR: Linda con el
apartamento, Doscientos dos (202) del éegundo piso; en medio losa comuln de

entrepiso; CENIT: Linda con el apartamento Cuatrocientos dos (402) del cuarto

R

96981

AL TRER

607

i
1

Aaleb

2514061+ 1.11 +0.80 +0.40 + 0.80'+ 111+ 1. 13 + 210 + 1.65 + 2.35 ietros |
k .
linda con el muro divisorio, que lo separa dej la zona comUn de piso de esta Torre y/

el muro de fachada, y los butréneé para bajante de tuberfas que lo separa del vacio

. 3 = Em : : . &
hacia la zona comin del primer piso del. conjunto en medio y el apartamento|F

Trescientos tres (303); SUR: Mide nueve metros con cuarenta y tres centimetro} 5

| e otaiaftarnqllcon

(9.43 (netros), entre los puntos (F — D) en linea quebréda‘y dimensiones sucesivas

piso; en medio losa comin de entrepiso A este Apartamento le corresponde

10//10v8aI88AIUB

Ccodenasa wsespsua 16-11-18
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_"a‘ﬁ“e_'——('r}"_mas Un (T Espacio de garaje comun de uso privativo de esfa unﬁw__ y

asignado cc? el nimero 53 ubicado en el sotano 2 de la torre de Parque, A

correspondlendole al propietario de esta unidad privada de Apartamentg N J

mantenimiento y conservacién de la respectiva unidad de garaje. A esta | |

Apartamento le corresponde el folio de matricula inmobiliaria niimero 040'559357, J;

de la Oficina de Registro de Instrum;tos Publicos de Barranquilla. Coeficiente de }
2 Copropiedad: 0.1980%. > _ f

PARAGRAFO: Queda entendido que no obstante la cabida, linderos medidag !

descritas, la venta se hace como cuerpo clerto.------- ——
SEGUNDO:- Que el inmueble anteriormente descrito lo adquirid la vendedors
mediante escntlnra publica nimero 4979 de fecha 17 de Septiembre de 201g
otorgada en la Notaria Tercera del Clrculo de Barranqullla debidamente
registrada en la Oficina de Reglstro de (Inslrumentos Publicos . del C:rculo de

Barranqu:lla bajo el folio de Matncula Inmoblharla nunl1ero 040-559867 de Ia Oficina |

de Registro de Instrumentos Publlcos del’Clrcu!o de Barranqwlla
TERCERO: Que el precio de esta venta es la suma de DOSCIENTOS DIEZ
{MILLONES DE PESOS ($210.000.000.00) moneda Iegaﬁ suma que la vendedora
declara(n) recibir en este act’g a entera sattgfaccnon de manos de la compradora.- -
CLAUSULA ESPECIAL: Para dar cumplimiento a lo establecido en ARTICULO/QO
del ESTATUTO TRIBUTARIO, tal como fue modificado por el Articulo 53 de la Ley
194%{9(—; 2.018, las partes compareciente/e./vendedor y comprador, declaramos bajo
la gravedad de juramento lo siguiente: PRIMERO: Que el precio de la venta incluida
en la presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en
los que se sefale un valor diferente. SEGUNDO: Que no existen sumas que Se 2
hag‘r'an convenido o facturado por fuera de la presente escritu&‘a p:.'abiica 15-515l

declaracién la realizamos de manera libre y espontanea sin responsablhdad aIQU“a

(por parte del notano LY
El suscrito Notano advierte el texto del ARTICULO 90 del ESTATUTO

TRIBUTARIO, tal, lcomo fue modrrcado por el Articulo 53 de la Ley 1943 dﬂ <
13::;:21 nr:riarml pm imn :zu:lnmun en la: msmtum pﬁhltm No tiene costo pam ol nsuat®
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ST T RERLTES piltices, certificabos §j Qocinmentos el urrhiuﬁ notarial

> [m] 55 1at— (5]

-Barranquilla favor del Banco Davivienda S'A, gravamen que la compradoré sabe'yl
(e ) )

T SR 3
conoce. Pero que en todo ca$o, que-‘laivendedora se compromete(n) a salir alf

saneamiento de lo vendido conforme a la ley.- QUINTO: Que el(los) inmueble(s)

= i1y I\_/ i
descrito(s) esta(n) sometido(s). al régimen de la Propiedad Horizontal deﬁ;_' —

CONJUNTO  RESIDENCIAL HORIZONTES DE VILLA CAMPESTRE -l &

\ Repiihlica de Colombia 3 |
nEosnzoon!f 0.325973?5‘10
las partescontratantes, quienes declaran que CONOCEN su contenido y sus i
, ccnsa.buencias.- PARAGRAFO:/LA VENDEDORA hace(n) constar que el precio de E
gsta- venta es el justo y real que ha convenido con EL(LA)LOS) Eﬂ
COMPRADOR(A)(ES) de manera expresa, consciente y voluntaria, de tal manera Eﬂ”"‘
que no exista razén alguna para la figur-a de la lesion enorme.- CUARTO: Que %
el(los) inmueble(s) objeto(s) de esta venta se encueﬁtra(n-) libre(s) de:censo, gé
embargo, pleito pendiente, demanda civil registrada, servidumbre, arrendamiento g ‘E
por escritura publica, anticresis, patrimon'io dé familia inembargable, afectacion a § 'f:_;
vivienda familiar, condiciﬁne{s/ resolutorias de dominio, limitaciones del mismo. En f’-:
cuanto a hipoteca tiene una pendiente mediante escritura publica nimero 4979 de
fecha 17 de Septiembre de 2018 otorgééia en la Notaria tercera del Circl::ulo de

PROPIEDAD HORIZONTAL, contenido en la escritura publica niméro 6,018 de’
fechal_UT de Diciembre de 2.016 otorgada en la Notaria Tercera del C[rlc:ulo de
Barranquilla, aclarado mediante{,la‘ escritura plblica nimero 0664 de fecha 02 de
Marzo de 2.017 otorgada en la Notarfa Tercera del Circulo de Barranquilia,
debidamente registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos del
Circulo de Barranquilla, bajo el folio de Matricula Inmobiliaria nimero 040-559867
S s e el e it b Sl
Presente en este acto la sefiora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, mayor de
edad, vecino(a) de esta ciudad, Colombi—ano(a), identificado(a) con la cédula de
ciudadania nimero 1 .045.67/1{219 expeqida en Barranquilla, de estado civil soltera
sin union marital de hecho, y dijo: 1. Que acepta(n) la venta del(los) inmueble(s)

que por esta escritura se le(s) hace y la aprueba(n) en toda su redaccion por estar

7ApE] MOTAFIAl para 1e0 Bxclusiun on 1A eacrifura prblica - No tene eosto para el usuario

de aefuerdo a lo pactado y convenido.- 2. Que ya tiene(n) recibido materialmente

)
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. CAMPESTRE — PROPIEDAD HORIZONTAL.- 4.- De manera voluntaria y dando

para el (los) mmueble(s) que ahora adquiere(n) a entera satlsfacclon 3. Que
conoce(n) acepta() y se obliga(n) a respetar y cumplir el “Reglamento de
Proptedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTES DE VILLA

certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del presente
instrumento declara(n) que los recursos entregados como pago para la compra,

provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacion, profesion u oficio

desarrolla(n) licitamente y que por tanto dichos recursos no prov:enen de ninguna
actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma
que lo modifican, adicionan o complementan. Dicha declaracion de fuente de fondos, se
realiza con el propdsito de dar cumplimiento a Io sefialado para las transacciones de
entidades financieras en la Circular externa 007 de 1996 exped:da por la Superintendencia
Bancaria, el Decreto 663 de 1993 Estatuto O?QEHICO del Sector Financiero, la ley 190 de
1995 (Estatuto anticorrupcién) y Ias demas normas apllcables al asunto.- 5. Debidamente
indagada por /el sefior Notario sobre Si. "uene socuedad conyugal vigente, matrimonio o
unién marital de hecho y si posee otro blg_n‘ [nmpeple afectado a vivienda familiar,
bajo la gravedad del juramento déclé'ré‘-_q‘Ué ‘es d'e.'estédo civil soltera sin union
marital de hecho, y no posee otro inmueble afectado a vivienda familiar, --=------sm
En este estado el sefior Notario deja constancia de que el inmueble adquirido por
este instrumento publico, no queda afectado al régimen de vivienda familiar para
dar cumplimiento a lo dispuesto a la Ley 258 del 17 de Enero de 1.996,/modificada

por la Ley 854 de Noviembre 25 del 2003, ===~ — ' :

CLAUSULA: Lon comparecientes, manifiestan bajo la gravedad de juramento, que |

_se entiende prestado al momento de otorgar el presente instrumento que todos Ios
recursos y bienes directos e mdlrectos que hacen parte de este mstrumento
provienen de actividades licitas; la informacion respecto al origen de [os_mismos es

veraz y\v’errﬁcable, y los recursos que se deriven del desarrollo de este instrumento

no se destinaran a la financiacion de actividades ilicitas, ~--——-—eo oo Lo

Se agregan a esf_;a escritura: 1. Certificado de Paz y salvo del predial nimero 18088

o
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Repiiblica de Colmnbia =

Aa060196993
de fecha 16/01/2019, expedido por la Alcaldfa’Municipal de Puerto Colombia,

-

Departémento del Aftléntico. en donde consta que el predio con referencia catastral
m’:mefo 010302081300000 (PREDIO MAYOR), con avaltio de $12.012.409.000.00,
Direccién: LOTE 1 BELLAVISTA DC.O, Propietario GRUPO ANDINO MARIN
VALENCIA CONST. se encuent/rgzal dia con el Impuesto Predial Unificado, hasta el
31 de Diciembre de 2.019.- 2. Certificado de Paz y salvo de Valorizacién de fecha
25 de Junio de 2019, expedido por Alcaldia Municipal de Puerto Colombia, donde
consta que el predio con referencia catastral namero 010302081300000 (PREDIO
MAYOR), Direccion: LOTE 1 BELLAVISTA DC.O, Propietaric GRUPO ANDINO
MARIN VALENC]A CONST este paz y salvo es vahdo por treinta (30) dias

o

calendano a partlr de su fecha de expedtclbn 3. Boleta de la Estampilla Pro-

=

1 1
L Ca328077511

R

Ca328077511

Hospltal de'| y Il Nivel, F'ln r}Umero 908001011 5243 expedlda por la Gobemacuon
del Atlantico. 4. Paz 'y salvo de admlnlstracion donde consta que dicho mmueble se|

encuentra a paz y salvo con la administracién.- = = =

P

L

§ ww notari bamanguil.com

_DEL AREA VENDIDA CON RESPECTO'DEL AVALUO MAYOR RESULTA LA’
SUMA DE $45.862.303, SUMA ESTA QUE NO SUPERA EL PRECIO DE LA/ )

=

VENTA.----- -- e -
A los Igtorgantes se les hizo la advertencia que daben presentar esta escritura para
regis-tro, en la (Sﬁcim/a correspondiente, dentro del término perentorio de 2 meses,
contados a pértir de la fecha de otorgamiento de este instrurh/ento, cuyo

incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo.

NOTA: Los comparecientes hace)gconstar que han verificado cuidadosamente sus

nombres completos, estado civil, el nimero de su documento de identidad.

correctas y, por consiguiente, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier

inexactitud _en los mismos. En consecuencia,- el Notario no asume ninguna
A

responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma

de los otorgantes y del notario. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el

L otorgamiento de una nueva es’cntura suscrlta portodos los que intervinieron en la
\ =
/ ap

Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son

U0 TR
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. A Liquidacién Oficial m.unwum MM%.%M.WE ion: ,ﬂ
de o Estampilla Pro-Hospital ¢ &
| e | A &0
P; = £ .‘u_.-w
; TRy - L _.“UJ
“% Detalles de Ia'Liquidacion =
b : : =
[No. Matricula [Municipio 1d contribuyente [Contribuyente lAvalio EAE=1 = 2
[ELSY MARGARITA 2 ‘».M i =t 2
210.000.000 3-1 51
040-559867 Wcm%._.n. COLOMBIA 32665869 POLO LLINAS b} ) DL P m
Fecha Limite de Pago(AAAAMMDD): 20191231 Total a Pagar § ~“33150.000 =
[PTN: 9080010115243 Referencia 0100170032665869 ) £ 5 =
BT (=]
Ol £2 =
— m o~ s us
Contra esta Liquidacion Oficial procede el Recurso de Reconsideracion (art. 344 Estatuto Tributario), el cual podrd m = m a i
interponerse ante la Subsecretaria de Rentas, dentro de los dos (2) meses siguientes a la notificacion. w fas] .1 b i
seg B Eim
BaRSE f2&
¥ wrrrru__ —...I. m o e fm =

Darling Izasiga Angel, Subsecretaria de Rentas

PAGUESE UNICAMENTE EN EL BANCO DE OCCIDENTE

IR

{413) 00000000143 02(B020501 00 1 7003266 3855 3900)0000 | JO00NF F12019 1231
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ELSY MARGARITA POLO LLINAS. _

CC.No.. BR 665 569 A

Teli 3L FLTRARLE s :
Direccién: /{/fcz?l/?é‘fo?ﬁ/{*@? ¥E
Correo Electrénico:. 216514 €13, "’745pﬁﬁ?/”2ﬂ‘/ cor7

Actividad Econémica..ﬁ«é?m.%ﬁé’:.@?f?ﬁﬁ../ﬂm....

Res. 033-044-2007 UIAF INST ADM. 07-07 SUPERNOTARIADO.

C8326077612
: ; A2060196994 f
VIENE DE-LA HOJA DE PAPEL NOTARTAL NUMERO Aa060196993,—————m
; gl
—_ g - — - # - E
pe==y
s =
=
: ' =
. =0
3 - 4 g i
E‘:
=

Ca326977512

00 AR A

E
cc No. 1045671219 ; g )
Telj’bﬁjqb‘??{/&,a 3\ ;
Direccion: Cra_zi-ZAZ}-#g—/;ng ...... I
Correo Electrénico:.mggﬁ.@%.@g ............................. é
Actividad Econémica.DQ.C'«.... TQ’ ........................ / '; | :
Res. 033-044-2007 UIAF INST ADM. 07-07 SUPERNOTARIADO. _ - g
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso el 30 de  Julio de 2019 a las 10:46:27 a.m
No tlene validez sin |a firma vy sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2019-22435 se calificaron las siguientes matriculas:
559867

Nro Matricula: 559867
CIRCULO DE REGISTRO: 040 BARRANQUILLA No. Catastro:
MUNICIPIO: PUERTO COLOMBIA DEPARTAMENTO: ATLANTICO

TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) TRANSVERSAL 3B 22-246 CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTES DE VILLA APARTAMENTO 302 TORRE DOS(2)

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 24-07-2019 Radicacion: 2019-22435 VALOR ACTO: $ 210,000,000.00
Documento: ESCRITURA 2002 del: 16-07-2019 NOTARIA PRIMERA de BARRANQUILLA
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EHEL AG’TD (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: POLO LLINAS ELSY MARGARITA 32665869 -
A: ELJACH POLO ADRIANA MARCELA 1045671219 X

FIN DE EST

interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o err




identifi

N°72 196
. 510 e
L] B i
ARRENDATARIO, henman @ Alléntico, quien en delant
e se denominara

cada con cedu
la de ciud s
arrendami _hEmQS con f udadania
PRIMEQPH'-D de Vivienda Urbavamdo en celebrar el prese
ERIMERA, OBJETO del na, ol cusl 56 regind o Ika sEdarie 1 i
USIVAMENTE: & s g arieto Uso. OF VIVIENDA FAMEi
’ AMILIAR

la Apartam endo al A
; ento ubi rrendador i
Horizontes de WI;C%!: en la transversal 38 N_oyzf;gzg ?ofru entera satisfaccién,
mpestre, del Municipio Pto Colombi: EATEE?{EOELEMCEO
ico, La cual

consta de (3) tre itaci
s habitaciones :
come dor,. 3 baRo codna camde -:;an sus respectivos closet cada una, sal
con matricula inmobiliaria N°® pensa, area de labores, todo it
mobiliaria N° 040-559867 1 en excelente estado
PRECIO : El arrendatario cancela . del circulo de Barranquilla, SEGUNDA:
su orden, dentro de los primeros r;nﬂoa{;?n;ador mensualmente en efecivo o 2
contrato, !E} suma de $ 500.000. QUIHIENTt;ai&i??’;i{;h: dZ o
ietenta mil pesos de administracion ($70.000) Pagademmsezn;cépaqq,_ i
rrendac!ar. Paragrafo 9_1 _valor del canon de arrendamiento debera s.\e:j gﬂ:ra?:lei
en efectivo en el dgmlc4lio de Arrendador y la administracion debera saor
cancelada a la admimst'racién del Edificio Horizontes de Villa Campestre
Pa'r'&grafo en caso de prorroga del presente contrato, y en caso que las partes'
asi lo acuerdeq este qleberé constar por escrito, ¥ este se incrementara
anualmente segun el indice del IPC, Estipulado por el Gobierno TERCERO DE LA

MORA el incumplimiento por parte de los ARRENDATARIOS en los pago de los

canones de arrendamiento 0O SUS reajustes dara derecho &l arrendador a cobrar
interés de mora y media veces el interés bancario

diario equivalente a una
corriente, certificado por la super intendencia Bancaria hasta el dio qué dure la
Mora, sin perjuicio de la facultad de dar por terminado el contrato y exigif la
restitucion del Inmueblée Objeto del mismo Judicial 0 Extra Jqdrcnarmante. para
efectos de 0 pactado en esta Clausula los arrendatarios ren{;m;la; IE:::pégfsamEqﬁ
L i 7 y 2035 de igo Ci
s requerimientos ! :
aColizmbia?\o ARAGRAFO, en caso de to o autorizo @ sch ﬁgg%idg
| ' en ca
a las centrales de Riesgo J& 0 URACIéN las partes acuerdan
mejoras del inmueble CUARTE, # eptiembre de 2020, prorrogables
contrato @ U Afio (01) Afio, en caso qu® ”i"ggf %li%[::
.+ ~amente por P ; con Treinta (3
automaticd po  terminado el presente contrato e Clausula penal

anifieste dar po 0 :
arte M i5n al encimiento qel plazo 0 @@ la mrrca% O e que 10 C s
anti paﬂl " acue en fijar una sancion a 9 preseniﬂ contrato, por un
Los r:«:lntr&’ltia r:m s de las oD gaciones ird 5| . vigentes Par ha del
alguna 0] ?g 3 Tres ( ) canone 4 e xigible prasta merito
valor € uivalente o180 parte, ta sanci

miento




generen con g Presente contrato g

: Incumplimiento  §gx

a TA; DE

Pagados por |og arrendatarios ::ua|DE Energia Eléctrica, Agtfsy SAESERGV'ECIOis
! n

inmediatamente i

: anterior, de no ¢ :

los interese moratorios que estosucn‘;ﬂhsl:rf gl‘?'A:TENDADoR, o v peg

: 4t .6. 0s '

Su oportunidad los servicios publicos y como consec Srepcaiags it GRENERES
retirare los contad : uencia le son suspendidos y/o
; el ontadores correspondiente, este hecho se tendrd como
Incum plimiento del contrato y el Arrendador podré exigir la restitucion del
tnmueblg. : Para este_ }aventa y para exigir ejecutivamente de las sumas pendientes

por servicios, conexion reconexiones, y/o instalaciones seran prueba suficiente las

facturas o recibos de liquidacion producidos por las correspondientes empresas de

servicios y bastara la afirmacién del arrendador que coresponden a servicios

causados durante la época en que los arrendatarios ocuparon el inmueble. 6.4 los

arrendatarios declaran recibidas las instalaciones mrrespondier:é-:mﬁ a los ;:n;:lnhuss
publicos completos y Ppe podré hacer

fecto funcionamiento, y no Lo
: ; i imi i escrito de a
modificaciones Sin consentimiento preworesya de servicio. Son a cargo de
autorizacion de este 2 @ respectiva EITH' an hacer efectivo [ empresa de
rrendatario los dafios Y pequicics e I:‘|uf:nag:!.-:li::-nesa su reglamento ocurm
:ervicios publicos en cualqurer B Iu:ejznﬂgllr;:ostm de conexiones y en general [3:
i mismﬂ qu . Ei pago
del arrendatario, [0 arrendatarios seran por
or culpa usan. Los i

ta ca d ndo estos sean
se generen por es : _
gastos qué g e Energia, ¥ AJUS B on po

s d r parte de los
de los contadores €€ "Ll oo por m : serp:a mbiados

los cambios ro Vandalismo
idos a robo Huro izadas por 8 O e
5ometld05_ Jo por personas auto i ingresados al inventart * -
rrendataﬂﬂﬁ y dador para que S ia 6.5 .el el
ificarlo al arren ?es 0S numeros S riales. cios @ que
n S pE:t - i




Objetos ¢
Oon que |
acuerdo g |‘:I o opondatar
. rio
DESTINAmO dispuesto gp gf ErsﬁL::ﬂl; 2.000
110 2.000 del coq

2 rrendatario 4
inacion, diferente 5 gun momento el inmueble g:é?éu:gfﬁg;a
: 8]

a
yan amobladu,_ Guarnecido, o provist
190 civii NOVENA, Usg)d‘?

revia y escrit
a por parte t.Z:|E!rl'| iAﬂ‘te:élndazTr, Paragrafo. En
e utilizacié i : estan obligados al
restitucion, cesién o e:iar:;;o; dd;lr:_?rnueble Pt cgﬂtmm e"%a;; g:
mejoras. 11.1.1 los arrendataria ;snr':lc; Dl.-}CIMA PRIMERA._ De las reparaciones y
presente contrato, mej 0 efectuaran en el inmueble motivo del
; ) joras o reparaciones, Utiles o necesari i i i
en su arquitectura sin ' % SIES OGBS
. . permiso necesariamente escrito por el A

reparaciones locativas son por cuenta de los ar!‘endatariospcmn arr H?Qdasdor? I?s
2028 del codigo cgwt. Si la mejora fuere hecha sin permiso escrito deetg Arr:nga;ﬁu
aun con su permiso accedera al inmueble sin costo alguno para el arrendadcf;'
sin perjuicio de que este pueda pedir su retiro. en ninglun caso tendran los
Arrendatanc_}f.i derecho a la 'retencién. sobre el inmueble por razén de mejoras ni
Indemnizacién alguna y siempre accedera al inmueble arrendado 11.1.2 las
cerraduras que los arrendatarios Instalen en las puertas del Inmueble motivo del
presente contrato No podran ser refiradas por estos y no podran exigir
compensacién alguna 0 pago de su Valor .11.1.3 los arrendatarios quedan
obligados con el uso de la cosa arrendada a lo dispuesto en el articulo 2029 del
Cédigo Civil. El restablecimiento de las obstrucciones de las cafierias y
reparaciones eléctricas, de tuberias de agua, inodoros , lavamanos vidrios, techos,
paredes, y en general todas aquellas que el inmueble requiera y las que ordenen
las autoridades de higiene Municipal que sean por mal uso de la Cosa Arrendada

: de los arrendatarios 11.1.4 los arrendatarios renuncian al
seran po{rj GUE:IfE ae eutabiecido an articulo 1995 del cédigo civil DECIMA
derecho de retencion €s/aure ; CIBO los arrendatarios

; +ucion Del Inmueble : 12.1RE i s :

SEGUNDA Recibo Y Restituci _ - : n el inventario
declaran haber recibido el inmueble a satisfaccion y conformidad co

se considera parte
que por separado se firma et“ Iaa ufr?csg" ‘f?,,f'l}ﬁg adg I?::L;earrandataﬁqs 12.2.2
integrante g% e b SIATARIOS se abligan a devolver el :m_'nuabie
REsTRiCCION: L(IJS _ ARR;T&‘ 4o en que lo recibieron PREVIA confrontacion con
o]
ersonalmente en € mism
gl inventario Y acengglmeaﬁ?l o llav
i a entregar - : .
obligan or causa 10 desocupen. S laves las llaves del inmueble se tiene
or cualqui ar personafmente las llave arendador ¥ corresponde a
bbligacion de entreger BoC i pacion sefialada G Laparo. EL Arendade’ T2
como ciena et desvirtuar estd presuncion distinto al uso normal, instaurara
los amendataﬁ‘::; o en caso de existir detalrlorz . ::aso de dafio en cosa ajena de
€ ; enales
reserva el der las acciones P

contra los arrendatarios



onformidad
-ESION SEGOT,:-: los articulos 265

wrendador DERECHOS p

y 266 :
transferi del Codigo Penal

EL ARREN DE
DADO ECIMA TERCERA -
rechos a tercsrag e Cualauier tiempo podra el

10 ; A -
nes caon_el cesionario desde Los arrendatarios se

u iligenci
que se surta tendra 1Udicis diligencias para esta misma ﬁn: € las partes no habra

artic al P lidad | st
10 1960 del Codigo (‘;v?_dm Judicial y produciré los mMmapor:L?:tTmeﬁﬁ:I

S ot dera hecha a tod
3 _ 0S, ara
andato reciproco con todas las consec:en?:ias yagfr;c:; gg?:?:«

DECIMA CUAR
TA DE L
por parte de los arTEndata%SsiREAW SOS PAR_A LA ENTREGA DEL INMUEBLE
del termino principal o cuatornems dedimia Hin sers o vencimiento
PARRAGRAFO. La quiera, de- lo8- renovaciones..tacias o “axpresds
AFQ. Las partes acuerdan que en el event '
comportamiento en el : nto en que exista un mal
Are _ | pago o mal uso del inmueble arrendado, podra el
endador pedir el inmuebl - PAPIEER
e ot el e con TREINTA (30) dias de anticipacion al
sl contrato DECIMA QUINTA ABANDONO DEL INMUEBLE al
cribir este con_tratu el ARRENDATARIO faculta expresamente al arrendador
para pe_natrar al mmueb!e y recuperar la tenencia con el solo requisito de la
presenma de 2 testlg_a_:.\s, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del
inmueble en mencion, siempre que Ppor cualquiera circunstancia €l mismo
permanezca abandonado 0 deshabitado por €l término de Un Mes (1) © mas y
que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario DECIMA SEXTA.DEUDORES SOLIDARIOS: se
comprometen a través del presente contrato a responder solidariamente
ante un incumplimiento PoY parte del arrendatario, lzﬁ figé“ﬂ“}ﬂi l':ﬁ?":’
TA GOMEZ ZUNIGA, ‘dentificada con cedula de i adania

:;L:IB?BT;I De Barranquilla Atlantico. DF A SEPTIMA. TERMlNhGIOI: DFL
CONTRATO son causales de terminacion Unilateral del presente contrato 18

I artes en 10S codigos Civiles ¥ del comercio y de
oonsagradas a;:ﬁ?;sdzugsmp regulen este tipo de contrato. Por el solo 1hec:hn del
e inici da Judicial para obtener 12 n::si_rtumﬁn de
rrendamiento ¥ servicios publicos estos
en los honorarios meesgonai&s
rifa de honorarios profesmnales

de abogado liquida i terio de ) otiia, Si como resultado de tales

inmueble, el pago de los canones de a

les demandas gener
aceptan pagar gastos QUeBS. eal tima ta

d

contratado,
quo 1ehg rrenddaatanos gesocupan el Inmueo® & Q‘e‘“’oielﬁg“ng e arriendo
demandas los @ el Arrendador el valor total ¢€ * s permitiran 1as visitas
se obligan @ Indﬁamn;g M CTAVA .LoS arren;i:;:?oﬂ oractiue @l inmueble
hasta sU cimi d delegad® pnnr e ‘buen uso ¥ deg,ﬁnacnén

blicos Y

ndidos 08 servicios PY




hasta Ia vencimi
fec imiento d
orevista ha de su expiracion el presente contrato
LEGAJ-EEE 8 ooy 0 hacer exigible el
: ION
Judicialm » el presente
: ente por los ':lgml'ﬁtﬂ deberda ser recoci !
timbre si hay lugar aArmndatﬂ"m‘. quienes adam;srcanc;?:mmﬂa'nalmame 5
n el impuesto de

los arrendatarios pagaran

sula | H - i
quinta de este -:m:nrstrath:.}EI g‘JIGd:S}:'Ir diﬂ?ﬁmﬁﬁ

presente cont el y los demas ;
ra gastos
SEGUNDA A tq sus prorrogas o ren que ocasione el otorgamiento del
. Autorizacién en mi cali ovaciones o cesion
;':liluntariamenta Satorne dl'l'li calidad de titular de la informacién ae; wc?EiS[MA
ARCELA EL e manera ex ; uando libre y
: JACH POLO I expresa e imevocable
solicitar. sumiri 0 a quien repres a, ADRIANA
AN e s , reportar, procesar y divulga : 1 consultar,
, portamien s . gar toda la informacié
palsgs de la misma ;‘:&ﬁ%ﬁor ﬁ"l"a”merf-‘-'. comercial, de servicio:-:f : t::lcﬂerg:
administra la asociacion Bancari: ) 4 centrales de informacion, CIFIN, que
represente sus derechos. C y de_entidades de Colombia 0 a qu
, os. Conozco que el alcance d izacion | Lot
el c'?r_“poﬂamiento L e i i e de esta autorizacion implica que
suministrar informacié i gaciones serd registrada con el objeto d
P cién suficiente y adecuada al mercad -
obligaciones financieras, comerci itici o sobre el estado de mis
: . comerciales, crediticias, de servicios vy | i
terceros paises de la misma naturaleza ' y la proveniente de
encuentren afiliados y/o ten , Y €N ConsecLONC.A HUORES 7S
H gan acceso a las Central de Informacion CIFIN-podra
conocer esta informacion, de conformidad con la legislacién y juri il
aplicable, la informacion podra ser igu I i y_iurisprudenci
e s ser igua mente utilizada para efectos estadisticos
i echos y obligaciones asl como la permanencia de mi informacion en las
ases de datos corresponden a la 'ordenada por el ordenamiento Juridico
apllqable, del cual , por ser dq caracter publico estoy enterado .asi mismo
manifiesto que conozco el contenido del reglamento de la CIFIN en caso de que
en el futuro el autorizado en este documento efectué a favor de terceros unad
venta de cartera o una cesion a cualguier titulo de las obligaciones a mi cargo , los
efectos de la presente autorizacion de extendera a Este, en los mismos términos y
condiciones, asi mismo autorizo a la Central de |nformacion a que en su calidad
de operador ponga mi informacién a disposicion de otros operadores Nacionales 0
extranjeros en los términos que establece la ley siempre Y cuando su objeto sea
similar al aqui establecido. VIGESIMA TERCERA. en constancia de aceptacion
se suscribe €l sente contrato por s partes en tres gjemplares del mismo tenoar,
una copia par el arrendatario y dos copias para el arrendado, El dia de hoy 20 de

Julio de 2019 /en la ciudad de Barranquilla.

Arrendado

ACH POLO,
1.219 de Barranquilla.
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CIRCULO REGISTRAL: 040 - BARRANQUILLA DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: PUERTO COLOMBIA VEREDA: PUERTO COLOMBIA
FECHA APERTURA: 20-04-2017 RADICACION: 2017-10772 CON: ESCRITURA DE: 06-04-2017
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 302 TORRE DOS(2) CON AREA DE 66.55 M2 CON COEFICIENTE DE 0.1980% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN ESCRITURA NRO.6019 DE FECHA 07-12-2016 EN NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579
DE 2012)

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DEL INMUEBLE CON MATRICULA 040-528467 DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DENOMINADO CONJUNTO
RESIDENCIAL HORIZONTE DE VILLA CAMPESTRE--ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE LUz STELLAARDILA ACEVEDO,DIEGO
FERNANDO MARIN ARDILA,ANA MILENA MARIN ARDILA,DE GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES 'S:A.ESG:1527 DE 06-04-2015
NOTARIA 3 B/QUILLA,REGISTRADA EL 08-05-2015---040-528467--08-05-2015 ESCRITURA 1527 DEL 06-04-2015 NOTARIA TERCERA DE
BARRANQUILLA ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE: ARDILA ACEVEDO LUZ STELLA, MARIN ARDILA DIEGO FERNANDO, MARIN
ARDILA ANA MILENA, GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCGIONES S.A. , A: GRUPO ANDINO
MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S'A.*; REGISTRADA EN'LAMATRICULA 528467 .-- 22-01-2015
ESCRITURA 5350 DEL 29-12-2014 NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ ####HHHiHHH#H#:#+# DE: GRUPO ANDINO
MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S. A. GRAMA CONSTRUCCIONES S. A. , A: ARDILA ACEVEDO LUZ STELLA, MARIN ARDILA DIEGO
FERNANDO, MARIN ARDILA ANA MILENA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 325209.--EN RELACION 08-05-2015 ESCRITURA 1527 DEL 06-04-2015
NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA ENGLOBE DE: ARDILA ACEVEDO LUZ STELLA, MARIN ARDILA DIEGO FERNANDO, MARIN ARDILA ANA
MILENA, GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA
325209.-- 23-09-2008 ESCRITURA 1998 DEL 19-09-2008 NOTARIA 3 DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 183,609,075.79 DE:
ALEJANDRO CHAR &. COMPA/IA LIMITADA - INGENIEROS CONSTRUCTORES , A: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S. A.
GRAMA CONSTRUCCIONES S. A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 325209.--22-02-2006 ESCRITURA 3049 DEL 12-12-2005 NOTARIA 3 DE
BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 241,770,000.00 DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO, A: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA
CONSTRUCCIONES S.A CON SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A , ALEJANDRO CHAR & CIA LTDA -INGENIEROS CONSTRUCTORES
REGISTRADA EN LA MATRICULA 325209.--05-09-1997 ESCRITURA 3115 DEL 06-08-1997 NOTARIA 7 DE BARRANQUILLA ADJUDICACION DE: JIMENEZ
FERNANDEZ AURELIO, CAMACHO DE JIMENEZ MARINA, ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 305034.--EN RELACION CON 20-04-1999 ESCRITURA 789 DEL 19-03-1998 NOTARIA 7 DE BARRANQUILLA DIVISION
MATERIAL DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 305034.-- 22-02-2006 ESCRITURA 3050 DEL 12-12-2005 NOTARIA 3
DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 242,267,000.00 DE: ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: GRUPO ANDINO MARIN
VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A , ALEJANDRO CHAR & CIA LTDA -INGENIEROS CONSTRUCTORES |,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 325212.--EN RELACION CON 16-01-1998 ESCRITURA 5.959 DEL 11-11-1997 NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE
BARRANQUILLA DIVISION MATERIAL DE: ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 305036.--EN RELACION
CON 16-01-1998 ESCRITURA 55 DEL 08-01-1998 NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE BARRANQUILLA OTROS DE: ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL
TRANSITO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 305036.--18-07-2014 ESCRITURA 3022 DEL 15-07-2014 NOTARIA NOVENA DE BARRANQUILLA
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 41,000,000.00 DE: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S. A. GRAMA CONSTRUCCIONES S. A.
, A: ARDILA ACEVEDO LUZ STELLA, MARIN ARDILA DIEGO FERNANDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 325396.-- 03-03-2011 ESCRITURA 221 DEL
28-02-2011 NOTARIA 4 DE BARRANQUILLA PERMUTA DE: BERMEJO DE MORALES LEDA ESTHER, MORALES BOHORQUEZ EUSEBIO ANTONIO, A:
GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S. A. GRAMA CONSTRUCCIONES S. A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 325396.--23-04-
1999 ESCRITURA 917 DEL 24-03-1999 NOTARIA PRIMERA DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,100,000.00 DE: SERNA
IDARRIAGA ANA JULIA, A: MORALES BOHORQUEZ EUSEBIO, BERMEJO DE MORALES LEDA ESTER, REGISTRADA EN LA MATRICULA 325396.--18-07-
2014 ESCRITURA 3022 DEL 15-07-2014 NOTARIA NOVENA DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 123,000,000.00 DE: SERNA
IDARRIAGA ANA JULIA, A: ARDILA ACEVEDO LUZ STELLA, MARIN ARDILA DIEGO FERNANDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 325397.--25-06-1996
ESCRITURA 1880 DEL 28-05-1996 NOTARIA 7A DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 8,500,000.00 DE: JIMENEZ FERNANDEZ
AURELIO, CAMACHO DE JIMENEZ MARINA, ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: SERNA IDARRIAGA ANA JULIA, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 287776.--25-06-1996 ESCRITURA 1880 DEL 28-05-1996 NOTARIA 7A DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 8,500,000.00
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DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO, CAMACHO DE JIMENEZ MARINA, ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: SERNA IDARRIAGA ANA

JULIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 287776.-- 02.- 25-06-1996 ESCRITURA 1880 DEL 28-05-1996 NOTARIA 7A DE BARRANQUILLA
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 8,500,000.00 DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO, CAMACHO DE JIMENEZ MARINA, ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA
DEL TRANSITO, A: SERNA IDARRIAGA ANA JULIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 287776.--25-06-1996 ESCRITURA 1880 DEL 28-05-1996 NOTARIA
7A DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 8,500,000.00 DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO, CAMACHO DE JIMENEZ MARINA,
ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: SERNA IDARRIAGA ANA JULIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 287776.-- 25-06-1996 ESCRITURA
1880 DEL 28-05-1996 NOTARIA 7A DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 8,500,000.00 DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO,
CAMACHO DE JIMENEZ MARINA, ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL.TRANSITO, A: SERNA IDARRIAGA ANA JULIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA
287776.-- 02.- 25-06-1996 ESCRITURA 1880 DEL 28-05-1996 NOTARIA 7A DE'BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 8,500,000.00
DE: JIMENEZ FERNANDEZ AURELIO, CAMACHO DE JIMENEZ MARINA, ALVAREZ DE JIMENEZ ALICIA DEL TRANSITO, A: SERNA IDARRIAGA ANA

JULIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 287776.--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) TRANSVERSAL 3B 22-246 CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTES DE VILLA APARTAMENTO 302 TORRE DOS(2)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
040 - 528467

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-08-2015 Radicacion: 2015-30294
Doc: ESCRITURA 3089 del 04-08-2015 NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.

CC# 8040178877 X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-04-2017 Radicacion: 2017-10772
Doc: ESCRITURA 6019 del 07-12-2016 NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.
CC# 8040178877 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-04-2017 Radicacioén; 2017-10774
Doc: ESCRITURA 0664 del 02-03-2017 NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 6019/2016 NOT.3 DE B.QUILLA EN CUANTO LOS PORCENTAJES CORRECTOS Y
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EJECUTORIA RESOLUCIONES SE REFIERE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.

CC# 8040178877 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-12-2018 Radicacion: 2018-36351
Doc: ESCRITURA 4979 del 17-09-2018 NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio;l-Titular'de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT# 8600030201
A: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES'S.A.
CC# 8040178877

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-12-2018 Radicacion: 2018-36351
Doc: ESCRITURA 4979 del 17-09-2018 NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $207,300,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.SIGLA GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.

CC# 8040178877
A: POLO LLINAS ELSY MARGARITA CC# 32665869 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-12-2018 Radicacion: 2018-36351

Doc: ESCRITURA 4979 del 17-09-2018 NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: POLO LLINAS ELSY MARGARITA CC# 32665869 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. CC# 8600343137
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-07-2019 Radicacioén; 2019-22435

Doc: ESCRITURA 2002 del 16-07-2019 NOTARIA PRIMERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $210,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: POLO LLINAS ELSY MARGARITA CC# 32665869

A: ELJACH POLO ADRIANA MARCELA CC# 1045671219 X
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-02-2020 Radicacién: 2020-4015
Doc: OFICIO 19-315 del 12-02-2020 JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUI de BARRANQUILLA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL RAD.2019-00315-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUEVARA FIERRO MANUEL DE JESUS CC# 8661109

A: ELJACH POLO ADRIANA MARCELA CC#.:1045671219.X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-141246 FECHA: 26-10-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

D 2

—_—

El Registrador: RAFAEL JOSE PEREZ HERAZO




