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PROCESO DE LIQUIDACIÓN DE SOCIEDAD CONYUGAL 

RADICADO: 080013110003-2018-00028-00 

DEMANDANTE: YURIM MARIA SARMIENTO LOPEZ 

DEMANDADO: HUMBERTO CARLOS RODRIGUEZ PEREZ.  

 
Teniendo en cuenta que se ha presentado el informe pericial por parte del perito 

JUAN CARLOS MACHADO OSPINO, el Despacho correrá traslado del mismo por el 
término de tres (3) días. 

 
En mérito a lo expuesto, el Juzgado Tercero de Familia de Barranquilla, 

 
 

RESUELVE: 

 
1.- Córrase traslado del informe pericial elaborado por el perito JUAN CARLOS 

MACHADO OSPINO presentado el 17 de noviembre de 2022, a los interesados por el 
término de tres días (3) Días de conformidad con lo establecido en el art. 228 del 
C.G.P. 

 
2.- Desígnese como honorarios definitivos al perito avaluador, señor JUAN CARLOS 

MACHADO OSPINO por su labor realizada, la suma de dos (2) salarios mínimos 
mensuales vigentes ($2´000.000.oo), que deberán pagar la parte demandante. 
 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE. - 
 

EL JUEZ, 
 

 
GUSTAVO SAADE MARCOS 

Juzgado Tercero de Familia 
De Barranquilla 
Estado No. 206 

Fecha: 28 de noviembre de 2022. 
 

Notifico auto anterior de fecha 
25 de noviembre de 2022. 

Firmado Por:

Gustavo Antonio Saade Marcos

Juez

Juzgado De Circuito

Familia 003 Oral

Barranquilla - Atlantico
 

Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con plena validez jurídica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
 

Código de verificación: a7d065b8375612173ac0836372d43796ba5d9f2bfc15d7a31b2d6f70913a62fc

Documento generado en 25/11/2022 11:26:23 AM

 

Descargue el archivo y valide éste documento electrónico en la siguiente URL: 

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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AVALUO DE INMUEBLE - CALLE 44 # 46-246 BARRIO ABAJO - JUEZ 3 FAMILIA
B/QUILLA

Alerta de cuentas <jcmachadoospino@hotmail.com>
Jue 17/11/2022 4:13 PM
Para: Juzgado 03 Familia - Atlántico - Barranquilla <famcto03ba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes su señoría

Mediante el presente medio le remito lo requerido por su despacho.

Gracias por su atención. Atentamente.

JUAN CARLO MACHADO OSPINO



  JUAN CARLOS MACHADO OSPINO 
                                                                                                               ARQUITECTO 

Calle 53 Número 37-53      Celular  317-6252643 
Barranquilla - Colombia 

 
 

AVALÚO COMERCIAL DE INMUEBLE 

 

 

 

Dirección 

CALLE 44 N° 46-246 BARRIO ABAJO 

BARRANQUILLA  -  ATLANTICO 

 

Solicitante: 

JUZGADO 3 DE FAMILIA ORAL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA 

 

Avaluador 

ARQ. JUAN CARLOS MACHADO OSPINO 

    

NOVIEMBRE 16 DE 2022 
BARRANQUILLA-COLOMBIA 
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AVALUO DE INMUEBLE 

1.-  INTRODUCCION 

DIRECCION DEL INMUEBLE : CALLE 44 N° 46-246 Barrio Abajo     

CIUDAD / MUNICIPIO  : Barranquilla – Departamento del Atlántico. 

SOLICITANTE   : JUZGADO 3 DE FAMILIA ORAL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA 

OBJETIVO   : Determinar el valor comercial del inmueble a la fecha. 

FECHA DE VISITA AL BIEN : 8 de Noviembre de 2.022 

NOMBRE DEL AVALUADOR : JUAN CARLOS MACHADO OSPINO 

MATRICULA PROF. N°  : 0870059147 - ATL. Consejo Profesional Nacional de Ingeniería 

      y Arquitectura. 

REGISTRO DE AVALUADOR N° : AVAL-72179417 

 

2.-  TITULACION 

Documentos suministrados para el avalúo.  

 Matricula Inmobiliaria N°  040-84618 

 Carta Catastral 0102000001390024000000000 del Instituto Geográfico Agustín 

Codazzi – IGAC. 

 Estos documentos acreditan la propiedad a nombre de: YURIM MARIA 

SARMIENTO LOPEZ.  

 

MEDIDAS  LINDEROS       

NORTE  : Mide 25.75 m, linda con predio de la señora Viuda DE SUHHAIM.  

SUR  : Mide 25.75 m, linda con predio del finado ENRIQUE VENDRIES MEZA. 

ESTE  : Mide 5.00 m, linda con predio de la señora DILIA DONADO DE VISBAL. 

OESTE  : Mide 5.00 m, linda con la Calle 44 en medio, frente a predio de ARMINIO GALVEZ. 

Las medidas y linderos de este inmueble fueron verificadas en sitio. 

Este listado no es un estudio jurídico de los títulos. 

Las áreas extractadas de estas se asumen como correctas.  
 

 3.-  CARACTERISTICAS URBANAS DEL SECTOR  

LOCALIZACIÓN : Situado en la banda Este de la Calle 44, a 246 metros de la 

intersección de la Calle 44 con la Carrera 46. 
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3.1.-  REGLAMENTACION URBANISTICA 

 

 

 
 

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BARRANQUILLA – 2012 - 2032 
 ACUERDO NUMERO 0212 DE 2014 
 

AREAS DE ACTIVIDAD :   RESIDENCIAL 

USOS DEL SUELO :  POLIGONO PR-2 

DIVISION POLITICO-ADMINISTRATIVA:  LOCALIDAD NORTE – CENTRO HISTORICO 

PIEZA URBANA :  CENTRO METROPOLITANO 

PROHIBIDOS          :   Lo estipulado en la norma 

TRATAMIENTO URBANISTICO :   CONSOLIDACION (Redesarrollo) 

ALTURA MAXIMA DEL LOTE: 3 Pisos 

USO PRINCIPAL :    Residencial PR-2  

USOS COMPATIBLES : Institucional, Comercio local, Industria local.      

TENDENCIAS AL DESARROLLO   : Consolidado. 

TENDENCIAS ECONOMICAS : Valorización. 

EDIFICACIONES DE LA CUADRA: Inmuebles Residenciales de 1, 2, 3, 6 pisos, Comercio local. 

INFRAESTRUCTURA Y ACCESOS:       La Calle 44 está pavimentada en buen estado, las Carreras 46    
y 50 están pavimentadas, con andenes, bordillos,  iluminación 

y señalización pública adecuada. 
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3.2.-   UBICACIÓN: 

 

El inmueble se ubica en el Barrio ABAJO localizado al NOR-ESTE del Distrito de 

Barranquilla, cerca de los corredores comerciales de la Carrera 46, 50; Calle 45 donde se 

encuentran Bancos, Centros Comerciales, Supermercados, Zonas recreativas, 

Universidades, Clínicas, Colegios, Cementerios. 

El predio se caracteriza por su  ubicación en el Distrito de Barranquilla  y por encontrarse 

en un sector de uso Residencial, Comercial, Institucional, Industrial.  

 

4.-  CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE 

AREA DEL TERRENO  : 128,75 M2.        ESTRATO:  3 

FORMA GEOMETRICA  : Rectangular - rregular. 

SUPERFICIE   : Plana. 

FRENTE  (Promedio)  : 5.00 Ms. 

FONDO   (Promedio)                : 25.75 Ms. 

RELACION FRENTE FONDO : 1:0.19 

DESTINACION ACTUAL  : Uso Mixto (Comercial, Residencial). 

SERVICIOS   : El sector cuenta con servicios de agua, alcantarillado, aseo, 

     Energía eléctrica, gas domiciliario, teléfono, televisión por   

     Cable, transporte urbano colectivo e individual de pasajeros. 

 

5.-  CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION 

DISTRIBUCION DE AREAS      : Inmueble de uso Mixto de Dos plantas, consta  

                   Primera Planta  :  Salón (Taller, Bodega), Escaleras.    
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            Segunda Planta  : Escaleras, 5 Alcobas, 2 Baños, Salón, Cocina, Patio.  

  

AREA DE CONSTRUCCION  : 209  M2                     Fuente:  En Sitio 
ALTURA    : 2.80 Mts. de altura libre. 
EDAD DEL INMUEBLE   : 20 Años. 
VIDA UTIL DEL INMUEBLE  : 100 Años. Remanente: 80 años. 
MATERIALES Y ACABADOS TIPO  : Comercial. 
*  CIMENTACION   : Concreto reforzado.  
*   ESTRUCTURA      : Columna, muros en concreto. 
* CUBIERTA   : Concreto metaldeck. 
* CIELOS RASOS   : Concreto metaldeck, Pvc. 
* FACHADA   : Pañetada, estucada, pintada. 
*  MAMPOSTERIA     : Muros en ladrillo, adobe, block samo. 
* PISOS    : Plantilla de cemento, cerámica. 
* PUERTAS   : Portón metálico, madera, aluminio y vidrio. 
* VENTANAS   : Aluminio.   
*  BAÑOS    : Enchapados en pisos y paredes.  
* ZONAS EXTERIORES  : Pisos en cemento. 
TIPO DE CONSTRUCCION  : Inmueble de uso Mixto de Dos plantas. 
ESTADO GENERAL DEL INMUEBLE : En regular estado de conservación. 
USO DEL INMUEBLE   : Mixto (Comercial, Residencial). 
  
 

6.-  ASPECTO ECONOMICO 

DESTINO ECONOMICO   : Uso mixto. 

EXPECTATIVAS DE VALORIZACION : Normales. 

FACTORES DEPRECIANTES  : La edad, estado de conservación, entorno. 

COMERCIALIZACION DEL BIEN  : Posible su venta con medios normales de promoción  

       en tiempo medio (1-6 meses). 

OFRECE GARANTIA   : Si. 

 

7.-  SUSTENTACION DEL AVALUO 

Análisis de antecedentes. Metodologías previas al avalúo. Economía Urbana.  

Adicionalmente a las características más importantes del inmueble expuestas en los capítulos 

anteriores, se ha tenido en cuenta en el dictamen del justiprecio comercial (materia del presente 

informe), las siguientes particularidades. 

Para valorar las construcciones se utilizó el método de costos de reposición (ROSS-HEIDECKE) 

tomando valores del estudio “Costos básicos de construcción y precios de ventas” elaborado y 

actualizado por este perito sobre la base de estudios e índices de precios de Construcción – DANE, 

depreciándolos por la edad y estado de conservación de cada unidad.  

-El presente avalúo corresponde a la suma de dinero que un comprador y un vendedor estarían 

dispuestos a pagar o recibir por una propiedad determinada en una transacción libre de todo tipo 

de financiación y de restricciones del mercado que les permite actuar con libertad para negociar. 
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8.-  CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

Como se puede apreciar en los anexos de este informe el bien inmueble se encuentra en regular 

estado de conservación, teniendo en cuenta su edad y uso; estructuralmente se encuentra en 

buen estado, aunque se perciben filtraciones de agua en la cubierta de concreto metaldeck en el 

segundo piso del bien inmueble, tal como se percibe en las fotografías anexas al informe. 

 

 9.-  AVALUO COMERCIAL 

SUSTENTACION  

 
i. Terreno: Se valoró teniendo en cuenta el estudio de precios elaborado por la Lonja 

de Propiedad y Raíz de Barranquilla, que podría variar de acuerdo a la oferta y 

demanda de la zona. 

 

ii. Construcción: Se valoró teniendo en cuenta los métodos valorativos universales; 

se observaron los costos básicos de la construcción, así como los índices de 

comercialización y los factores depreciantes como edad, uso y abuso, estado del 

inmueble; los cuales inciden en su precio final. 

 

 METODO DE AVALUO 

         

 Para la determinación del posible valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo 

establecido en la normatividad concerniente al tema de avalúos, como lo es el Decreto número 

1420 del 24 de Julio de 1.998, la Resolución reglamentaria número 0620 del 23 de Septiembre de 

2.008, expedido por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi – IGAC. 

 

MÉTODOS UTILIZADOS: el avaluó se definió por los siguientes métodos: 

          

 - Método de Comparación o de mercadeo: Busca establecer el valor comercial del bien a partir 

del estudio de ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al objeto de 

estudio. Para el cálculo estimado de valor a nuevo se estudió el mercado en el sector donde se 

ubica el inmueble, el cual consistió en investigar telefónicamente las características de cada una 

de las ofertas encontradas que son comparables con el inmueble objeto de análisis.   

 

A continuación me permito realizar el estudio de mercadeo de predios que más se asemejan al 

predio en estudio, teniendo en cuenta su estado general de predios ubicados en el sector y 

entorno del sector del barrio Abajo del Distrito de Barranquilla, por estar dentro de su área de 

influencia: 

 

UBICACIÓN  TELEFONO    AREA LOTE VALOR VENTA  VALOR M2  

Barrio Abajo  Trovit      294 M2  $435.000.000   $1.479.591 
        Ref.: 5972288 
Barrio Abajo  Trovit      115 M2  $240.000.000   $2.086.956 
             Calle 48 # 56-33  
Barrio Abajo  Inurbanas       99 M2  $190.000.000   $1.919.191 
             Código: 22180 
               
El valor de los inmuebles que más se asemejan en el presente estudio, tienen un valor promedio 

de $1.828.579 por metro cuadrado. 
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Método de Costo de reposición: Se busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a 

partir de estimar el costo total de la construcción a precio de hoy, un bien semejante al objeto 

avaluado, y restarle la depreciación acumulada. 

 

VALORACION 

Edad:   20, 5 Años 

Area Lote: 128.75 m2 

Area construcción: 209 m2 

Conservación: Piso 1: 3.5, Piso 2: 2.5 

Porcentaje de depreciación: Piso 1: 41.22%,  Piso 2: 10.50% 

    Valor m2 Lote: $ 800.000 

  Valor m2 Construcción C. Directo: $ 1.440.000, $ 2.200.000 

Valor comercial = Valor de la construcción – depreciación + valor del lote  

Valor lote: 128.75 x 800.000 m2 = 103.000.000 

        

           PRIMER PISO     SEGUNDO PISO 

Valor construcción:        $ 1.440.000           Valor construcción:     $ 2.200.000 

Valor construcción:        $ 1.440.000 – 41.22%          Valor construcción:     $ 2.200.000 – 10.50% 

Valor construcción:        $ 846.432                             Valor construcción:     $ 1.969.000 

Valor construcción:        $ 846.432 x 115 m2             Valor construcción:     $ 1.969.000 x 94 m2 

Valor construcción:        $ 97.339.680                        Valor construcción:     $ 185.086.000 

            

              ITEM                          AREA/M2                         VALOR/M2                    VALOR TOTAL 

         CONSTRUCCION          

        PRIMER PISO         115                                  $        846.432        $       97.339.680 

        SEGUNDO PISO         94                                  $    1.969.000        $    185.086.000 

        LOTE        128.75                        $       800.000           $    103.000.000 

                                                                       TOTAL                                        $    385.425.680 

SON: TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL 

SEISCIENTOS OCHENTA PESOS M/L.  

 

Estoy en capacidad de ratificar o ampliar las apreciaciones aquí consignadas. 

Atentamente. 

 
JUAN CARLOS MACHADO OSPINO 

C. C. Nº 72.179.417 de Barranquilla 
M. P. N° 0870059147 – ATL 
R.A.A. N° AVAL-72179417 
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REGISTRO FOTOGRAFICO – PRIMER PISO 
CALLE 44 N° 46-246 BARRIO ABAJO 

BARRANQUILLA – ATLANTICO 

 

 
FACHADA PRINCIAL 

 

                                      
         ENTORNO                                                          ENTORNO 
            

                                     
             TERRAZA - ACCESO                                              TALLER 
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REGISTRO FOTOGRAFICO – PRIMER PISO 
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BARRANQUILLA – ATLANTICO 
 

                                
                                 BODEGA                                                                   ESCALERAS  
 

                               
                    PISOS                                                                            CUBIERTA 
 

                               
                        MURO                                                         
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REGISTRO FOTOGRAFICO – SEGUNDO PISO 
CALLE 44 N° 46-246 BARRIO ABAJO 

BARRANQUILLA – ATLANTICO 
      

                                 
                                    ALCOBA                                                                BAÑO   
 

                           
                         ALCOBA                                                                   ALCOBA  
 

                               
                      BAÑO                                   COCINA  
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REGISTRO FOTOGRAFICO – SEGUNDO PISO 
CALLE 44 N° 46-246 BARRIO ABAJO 

BARRANQUILLA – ATLANTICO 
      

                                 
                              COMEDOR                                                              PATIO   
 

                           
                   FILTRACION                                                              FILTRACION  
 

                               
                      FILTRACION                              PISOS 
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