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INFORME SECRETARIAL

Sefiora Juez: A su despacho la demanda de la referencia, para informarle que se
encuentra pendiente de resolver sobre el mandamiento de pago solicitado. Sirvase
resolver. Barranquilla, 24 de agosto de 2023.

ELBA MARGARITA VILLA QUIJANO
SECRETARIA
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EJECUTIVO: 08001405300320230055700
DEMANDANTE: ARGUELLES INMOBILIARIA S.A.

DEMANDADO: FUNDACION LUGAR DE ENCUENTRO SAN FRANCISCO DE ASIS,
EDGAR ARTURO RINCON SALAZAR Y FUNDACION LUGAR DE ENCUENTRO

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD. Barranquilla, 24 de agosto
de 2023.

Visto el informe secretarial que antecede se evidencia que la sociedad ARGUELLES
INMOBILIARIA S.A., promovié mediante apoderado judicial, accién ejecutiva para el
pago de canones de arrendamiento y facturas de servicios publicos, teniendo como
titulo de recaudo, el contrato de arrendamiento (fl.14 a 25, 01Demanda), celebrado
entre ARGUELLES INMOBILIARIA S.A. y la FUNDACION LUGAR DE ENCUENTRO SAN
FRANCISCO DE ASIS, EDGAR ARTURO RINCON SALAZAR

Estando al despacho la presente demanda, pendiente de decidir acerca del
mandamiento ejecutivo solicitado, se procede previas las siguientes

CONSIDERACIONES

El articulo 422 del Cédigo General del Proceso, es explicito en establecer la posibilidad de
demandar ejecutivamente las obligaciones que consten en documentos que provengan
del deudor o de su causante y constituya plena prueba contra él, siempre y cuando la
obligacion sea expresa, clara y exigible.

Ademas, segun el art. 430 ibidem, sefiala que presentada la demanda con arreglo a la ley,
acompafada con documento que preste mérito ejecutivo, el Juez librara mandamiento
ejecutivo ordenando al demandado que cumpla la obligacién en la forma pedida si fuere
procedente, o en la que considere legal; a contrario sensu, debe negarse.

Ahora bien, es importante resaltar que cualquiera que sea la forma del titulo ejecutivo, ha
de tenerse presente los requisitos que el Articulo 422 del Cédigo General del Proceso
estatuye para su existencia, al sefialarse en dicha disposicion que:

“Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles, que
consten en documentos que provengan del deudor o de su causante y constituyan plena
prueba contra él...” (Negrita del despacho)

Asi las cosas, encuentra el despacho que, mediante el contrato de arrendamiento
aportado, la parte ejecutante pretende el cobro de los canones de los meses de julio,

Palacio de Justicia, Calle 40 No. 44-80 Piso 7 Edificio Centro Civico
Teléfono: 3885005 ext. 1061. Correo: cmun03ba@cendoj.ramajudicial.gov.co
Barranquilla — Atlantico. Colombia


mailto:cmun03ba@cendoj.ramajudicial.gov.co

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Consejo Superior de la Judicatura
Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico
Juzgado Tercero Civil Municipal de Oralidad de Barraquilla
agosto, septiembre, octubre, noviembre, diciembre de 2020, clausula penal y servicios
publicos adeudados por los arrendatarios.

Republica de Colombia

En ese sentido, el Despacho advierte que, la cldusula segunda y su paragrafo (fl. 15,
01Demanda) con relacién a la vigencia contractual dispone lo siguiente:

SEGUNDA. - VIGENCIA DEL CONTRATO: El término de duracién del presente contrato de

arrendamiento es de SEIS (06) meses, contados a partir del dia PRIMERO (01) DE DICIEMBRE DE
DOS MIL DIECISIETE (2017), no prorrogable.

PARAGRAFO: Para la prérroga del presente contrato serd necesario que las partes suscriban un
nuevo contrato bajo las mismas condiciones del aqui suscrito, es decir con una vigencia de seis (06)
meses no prorrogables y asi mismo se cancelara por anticipado el canon de arrendamiento de los
seis (06) meses que tenga por vigencia ese nuevo contrato.

Verificandose asi que, el clausulado del documento acompafiado como titulo ejecutivo, no
contiene la obligacion demandada, con los requisitos de claridad expresividad y
exigibilidad, previstos en el articulo 422 del C.G.P. al avizorarse que las sumas cuya
ejecucion se pretende por concepto de canones de arrendamiento, por las mensualidades
de julio a diciembre de 2020, no corresponden en su causacidn al plazo de vigencia
expresamente pactado en el contrato de arrendamiento, previsto por seis meses a partir
del 1 de diciembre de 2017, con la expresa disposicion contractual de improrrogabilidad,
salvo nuevo contrato, que no se acompafié como titulo ejecutivo con la demanda.

En suma, no se observa otro documento que acompafiado a la demanda, contenga un otro
si al contrato aportado o un nuevo contrato, como lo dispone claramente el paragrafo de
la clausula segunda del contrato de arrendamiento traido como titulo ejecutivo.

Con respecto a este asunto la sentencia la misma Sentencia T 747 de 2013, manifest6 lo
siguiente:

“(...) Desde esta perspectiva, el titulo ejecutivo puede ser singular, esto es, estar contenido o
constituido en un solo documento, o complejo, cuando la obligacion estd contenida en varios
documentos.

Las segundas, exigen que el titulo ejecutivo contenga una prestacién en beneficio de una
persona. Es decir, que establezca que el obligado debe observar a favor de su acreedor una
conducta de hacer, de dar, o de no hacer, que debe ser clara, expresa y exigible. Es clara la
obligacién que no da lugar a equivocos, en otras palabras, en la que estdn identificados el
deudor, el acreedor, la naturaleza de la obligacion y los factores que la determinan. Es
expresa cuando de la redaccion misma del documento, aparece nitida y manifiesta la
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De manera que toda obligaciéon que se ajuste a los preceptos y requisitos generales
indicados presta mérito ejecutivo, por lo tanto, en el trdmite de un proceso ejecutivo, el juez
debe determinar si en el caso que se somete a su consideracion se dan los supuestos
exigidos en la norma referida”.

De otro lado, se observa que el aludido contrato de arrendamiento, identifica el inmueble
objeto de mismo, sefialando que se encuentra ubicado en la direccién Cra. 24 No. 2B -454
apto 301 torre c, Avenida Los Cocos conjunto residencial Cororoima, Villa campestre,
Puerto Colombia, Atlantico, no obstante, las facturas de servicios publicos domiciliarios,
cuyo cobro pretende por via ejecutiva en virtud de dicho contrato, refieren cada una un
inmueble distinto y ubicado en la Cr 54 No. 133-390 torre 1 p3 apto 1, Villa Campestre,
Puerto Colombia, Atlantico (fl. 46, 47, 01Demanda, factura del servicio de electricidad);
CR 54132294 TO C AP 301 C.R. COROROIMA Villa Campestre, Puerto Colombia, Atlantico
(fl. 48, 49, 01Demanda, factura del servicio de agua potable); y KR 54 CL 132 - 200 CON]J
RES 4Y APTO 301, Barranquilla Atlantico (fl. 50, 51, 01Demanda factura del servicio de

gas).

En conclusion, la obligaciéon que se pretende ejecutar, no se halla contenida con las
exigencias legales y de acuerdo con el desarrollo jurisprudencial citado, en el documento
traido con la demanda como titulo ejecutivo, lo que al no hallar satisfechos los requisitos
del titulo ejecutivo exigidos por la ley sustancial y procesal, se denegara el mandamiento
de pago solicitado.

En consecuencia, el juzgado,
RESUELVE

PRIMERO: NEGAR el mandamiento de pago solicitado en la presente demanda ejecutiva,
formulada por ARGUELLES INMOBILIARIA S.A., en contra de FUNDACION LUGAR DE
ENCUENTRO SAN FRANCISCO DE ASIS, EDGAR ARTURO RINCON SALAZAR Y
FUNDACION LUGAR DE ENCUENTRO, por las razones anotadas en la parte motiva del
presente proveido.

SEGUNDO: Por Secretaria, publiquese la presente decisiéon en la plataforma virtual de
estadependencia judicial-pagina web.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE
LUISA ISABEL GUTIERREZ CORRO
JUEZA
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