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DEMANDANTE: GRUPO ARENAS S.A.
DEMANDADO:  VICTOR ANTONIO BACCA LAMUS

INFORME SECRETARIAL

Senora Juez, a su despacho la presente Demanda De Restitucion De Inmueble
Arrendado, presentada por la sociedad GRUPO ARENAS S.A., en contra de VICTOR
ANTONIO BACCA LAMUS, la cual fue recibida electronicamente el 17 de enero de
los corrientes, estando pendiente de admisibilidad. Sirvase proveer.

Barranquilla, treintaiuno (31) de enero del 2023.

ELBA MARGARITA VILLA QUIJANO
SECRETARIA
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JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.
Treintaiuno (31) de enero de dos mil veintitrés (2023).

Visto el informe secretarial que antecede, se evidencia que la sociedad GRUPO ARENAS
S.A, a través de apoderado judicial, presenta proceso Declarativo De Restitucion De
Inmueble Arrendado, en contra de VICTOR ANTONIO BACCA LAMUS, con el fin, se
declare terminado el contrato de arrendamiento, del bien inmueble ubicado en la
Carrera 38 # 68-8, apartamento 2C, edificio Lewis, Barranquilla. Dicho contrato se
celebro el dia 7 de febrero del 2022 por un término de 6 meses, y el valor de la renta
actual equivale a la suma de Novecientos Ochenta Mil Pesos mensuales ($980.000=),
teniendo como causal de terminacién la mora en el pago del canon de arrendamiento y
las cuotas de administracion de la copropiedad; asunto, que se encuentra establecido
en el articulo 384 del C.G. del P.

Asi las cosas, surge la necesidad de estudiar la competencia para conocer del proceso,
la cual se enmarca en el articulo 26-6 del C. G. del P., que determina la cuantia y sefiala
textualmente:

“La cuantia se determinard asi: (..) 6. En los procesos de tenencia por
arrendamiento, por el valor actual de la renta durante el término pactado
inicialmente en el contrato, y si fuere a plazo indefinido por el valor de la renta
de los doce (12) meses anteriores a la presentacion de la demanda. Cuando la renta
deba pagarse con los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos
en los ultimos doce (12) meses. En los demds procesos de tenencia la cuantia se
determinarad por el valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles serd el
avaluo catastral.” (Negritas fuera del texto).

Siendo asi, se tiene que el actual canon pactado es la suma de Novecientos Ochenta
Mil Pesos mensuales ($980.000=), que, multiplicados por 6 meses como término inicial,
y segun la regla anteriormente dispuesta, que obliga a realizar la operacion aritmética,
equivale a la suma de Cinco Millones Ochocientos Ochenta Mil Pesos ($5.880.000=).

Ahora, surge la necesidad de estudiar la competencia para conocer del proceso, la cual
se enmarca en el articulo 25 del C. G. del P., que determina la cuantia y senala
textualmente:

“Cuando la competencia se determine por la cuantia, los procesos son de mayor, de
menory de minima cuantia.

Son de minima cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que no
excedan el equivalente a cuarenta salarios minimos legales mensuales vigentes
(40smimv).
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Son de menor cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que
excedan el equivalente a cuarenta salarios minimos legales mensuales vigentes
(40smlmv) sin exceder el equivalente a ciento cincuenta salarios minimos legales
mensuales vigentes (150smImv).

Son de mayor cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que
excedan el equivalente a ciento cincuenta salarios minimos legales mensuales
vigentes (150 smimv).

El salario minimo legal mensual a que se refiere este articulo, serd el vigente al
momento de la presentacién de la demanda. Cuando se reclame la indemnizacion
de darfios extrapatrimoniales se tendrdn en cuenta, solo para efectos de determinar
la competencia por razon de la cuantia, los pardmetros jurisprudenciales mdximos
al momento de la presentacién de la demanda.”

No obstante, de conformidad en lo establecido en dicha norma, se realiza la operacion
aritmética para el afio 2023, toda vez que la presentacién de la demanda corresponde
a esta anualidad, determinandose asi:

+ Minima: procesos entre $0 y $46.400.000.
+ Menor: procesos entre $46.400.001 y $174.000.000.
+ Mayor: cuantia procesos superiores a $174.000.001.

Adicionalmente, se tiene que el Acuerdo PCSJA19-11256 del 12 de abril de 2019,
ordené convertir unos juzgados civiles municipales en juzgados de pequenas causasy
competencias multiples, alos cuales les ocupa conocer los procesos de minima cuantia;
es decir, aquellos que no superen la suma para el afio 2023 de $46.400.000; quiere
decir lo anterior que, este proceso no supera la cuantia minima para que pueda ser
conocido por esta sede judicial, por lo que se concluye que este Juzgado carece de
competencia.

De conformidad a lo expuesto, este despacho,

RESUELVE
PRIMERO: RECHAZAR por competencia la presente demanda de Restitucion de
Inmueble Arrendado de la sociedad GRUPO ARENAS S.A., en contra de VICTOR

ANTONIO BACCA LAMUS, por las razones anotadas en la parte motiva del presente
proveido.

SEGUNDO: Ordenar la remision a la Oficina Judicial a fin de que se surta el reparto
correspondiente ante los Juzgados de Pequefias Causas y Competencias Multiples de
Barranquilla en turno.

TERCERO: Comunicar esta decision a las partes y librar oficio de remision.
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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LUISA ISABEL GUTIERREZ CORRO
JUEZ
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