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PROCESO: RESTITUCION

RADICADO: 08001405300320230042600
DEMANDANTE: ARFINZA S.AS.

DEMANDADO: ORGANIZACION BALLESTEROS S.A.S.
INFORME SECRETARIAL

Al despacho la presente Demanda, promovida a través de apoderado judicial por el sefior
RAFAEL JOSE GONZALEZ GOMEZ, en calidad de apoderado judicial de la sociedad ARFINZA
S.A.S., contra la sociedad ORGANIZACION BALLESTEROS S.A.S., a fin de que se estudie su
admisibilidad.

Sirvase proveer.

ELBA MARGARITA VILLA QUIJANO
SECRETARIA
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PROCESO: RESTITUCION

RADICADO: 08001405300320230042600
DEMANDANTE: ARFINZA S.ASS.

DEMANDADO: ORGANIZACION BALLESTEROS S.A.S.

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA
Barranquilla, dos (2) de agosto de dos mil veintitrés (2023).

Visto el informe secretarial que antecede, procede el despacho al estudio de admisibilidad
de la presente demanda, instaurada por el sefior RAFAEL JOSE GONZALEZ GOMEZ, en calidad
de apoderado judicial de la sociedad ARFINZA S.A.S., quien acttia a través de apoderado
judicial contra la sociedad ORGANIZACION BALLESTEROS S.A.S., con la finalidad de obtener
la restitucion del bien inmueble dado en arrendamiento en contrato, por la causal de mora
de los canones.

Sin embrago, revisado el cuerpo de la demanda y sus anexos, encuentra esta agencia judicial
defectos formales que deben ser corregidos por la parte accionante para dar curso al
proceso judicial.

CONSIDERACIONES:

¢ Falta de requisitos formales.

Revisado el escrito de demanda, se avizora imprecision en los hechos y pretensiones,
teniendo en cuenta que, se expresa en la narrativa que por medio de contrato de
arrendamiento se pacto por concepto de canones de arrendamiento la suma de TRES
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS ($3.800.000) pagaderos de forma mensual dentro de
los 5 primeros dias de cada mes durante la vigencia del mismo.

Asimismo, expone que el valor actual del arriendo es de CUATRO MILLONES QUIENIENTOS
VEINTIDOS MIL PESOS ($4.522.000) MAS IVA. No obstante, encuentra esta agencia judicial,
que de conformidad a lo establecido en la clausula 4° del contrato en cuestidn, se establecio
la suma de $3.800.000 que serian pagados durante la vigencia de 12 meses contados a partir
de la suscripcion, esto es el 8 de septiembre de 2022; y sobre el incremento se refiere a que,
vencido el primer afio de vigencia, se ajustara su valor.

Dicho esto, es de advertir que no guarda coherencia los valores exhibidos, teniendo en
cuenta que no ha transcurrido la vigencia de los 12 meses que establece el contrato; ademas,
pese aludir mora como causal de terminaciéon anticipada del contrato, no se plasma tal
reclamacion dentro del acapite de pretensiones, siendo incongruente lo mencionado con lo
pedido.

Dicho esto, es necesario esclarecer el punto anterior, poniendo de presente el valor
correspondiente a cada mes que se endilga en mora, en coherencia con los hechos narrados
en el escrito de demanda y sus anexos, puesto que la una es soporte de la otra, conforme lo
establece los numerales 4° y 5° articulo 82 del Codigo General del Proceso y la Corte
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Constitucional:

“ARTICULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposicion en contrario, la demanda
con que se promueva todo proceso deberd reunir los siguientes requisitos:

()

4. Lo que se pretenda, expresado con precision y claridad.”

5. Los hechos que le sirven de fundamentos a las pretensiones, debidamente determinados,
clasificados y numerados” Ha dicho la jurisprudencia”

Corte Constitucional:

“La demanda en los procesos civiles es un acto de primordial importancia. Es el escrito
mediante el cual se ejerce el derecho subjetivo ptiblico de accion, es decir, se formula a la rama
judicial del Estado la peticion de que administre justicia y con tal fin decida sobre las
pretensiones contenidas en ella, a través de un proceso.

Ademds de las pretensiones, que constituyen su objeto (petitum), la demanda debe contener los
hechos que sirven de fundamento a aquellas y que configuran la causa de la misma (causa

petendi).”

Por lo tanto, los hechos deben estar narrados en un orden cronolégico y por supuesto deben
de servir de fundamento para la pretension.

e Ajustar la estimacion razonada de la cuantia.

Enrelacién a la estimaciéon razonada de la cuantia, se tiene que como quiera que en el asunto
no se pide otra cosa que la restitucién de un bien inmueble, para efectos de determinar la
competencia se toma el valor de conformidad con la norma procesal:

“ARTICULO 26. DETERMINACION DE LA CUANTIA. La cuantia se determinard asi:

6. En los procesos de tenencia por arrendamiento, por el valor actual de la renta durante el
término pactado inicialmente en el contrato, y si fuere a plazo indefinido por el valor de la renta
de los doce (12) meses anteriores a la presentacion de la demanda. Cuando la renta deba
pagarse con los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos en los tiltimos doce
(12) meses. En los demds procesos de tenencia la cuantia se determinard por el valor de los
bienes, que en el caso de los inmuebles serd el avaliio catastral.”

Dicho esto, es necesario que se tase el valor de la cuantia con claridad y exactitud, a
efectos de determinar la competencia por dicho factor, en virtud a lo dispuesto en la norma

anterior, en concordancia con lo establecido en el numeral 9° del art. 82 del ibidem, que dice
asi:

“9. La cuantia del proceso, cuando su estimacion sea necesaria para determinar la competencia
o el tramite.”

1 Corte Constitucional. Sentencia C-1069/02. En ponencia del Dr. JAIME ARAUJO RENTERIA.
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En conclusion, se tiene que, la presente demanda carece de los requisitos de formales para
su admisibilidad, lo que constituye causal para inadmitir la demanda de conformidad con lo
indicado en el numeral 1° del articulo 90 del Cédigo General del Proceso:

“ARTICULO 90. ADMISION, INADMISION Y RECHAZO DE LA DEMANDA. El juez admitird la
demanda que retna los requisitos de ley, y le dard el trdmite que legalmente le corresponda,
aunque el demandante haya indicado una via procesal inadecuada. En la misma providencia el
juez deberd integrar el litisconsorcio necesario y ordenarle al demandado que aporte, durante
el traslado de la demanda, los documentos que estén en su poder y que hayan sido solicitados
por el demandante.

El juez rechazard la demanda cuando carezca de jurisdiccién o de competencia o cuando esté
vencido el término de caducidad para instaurarla. En los dos primeros casos ordenard enviarla
con sus anexos al que considere competente; en el tltimo, ordenard devolver los anexos sin
necesidad de desglose.

Mediante auto no susceptible de recursos el juez declarard inadmisible la demanda solo en los
siguientes casos:

1. Cuando no reuna los requisitos formales.”

En virtud de lo anterior, el juzgado inadmite la demanda conminando a la parte demandante
a subsanar los yerros sefialados en la parte motiva de este proveido, y le hace saber que
dispone de cinco (5) dias para ello; Si no lo hiciere, se rechazara de plano conforme lo
dispone el inciso 2° del articulo 90 del ibidem.

Por lo anteriormente expuesto, el Juzgado Tercero Civil Municipal de Oralidad de
Barranquilla,

RESUELVE:

PRIMERO: INADMITIR la presente demanda presentada por el sefior RAFAEL JOSE
GONZALEZ GOMEZ, en calidad de apoderado judicial de la sociedad ARFINZA S.A.S., quien
acude con apoderado judicial, contra la sociedad ORGANIZACION BALLESTEROS S.A.S., por
las razones anotadas en la parte motiva del presente proveido.

SEGUNDO: CONCEDER a la parte demandante el término de cinco (5) dias para que subsane
la demanda so pena de rechazo.

TERCERO: Por Secretaria, publiquese la presente decisiéon en la plataforma virtual de esta
dependencia judicial-pagina web.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUISA ISABEL GUTIERREZ CORRO
JUEZA
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