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RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

PROCESO 08001405300320210049900
DEMANDANTE JOAQUIN ALBERTO ARAUJO LOPEZ
DEMANDADO OMAR ALFONSO SUAREZ GARCIA
INFORME SECRETARIAL

Sefora Juez, a su despacho la presente demanda declarativa verbal de restitucion de
inmueble arrendado presentada por el sefior JOAQUIN ALBERTO ARAUJO LOPEZ
contra el sefior OMAR ALFONSO SUAREZ GARCIA, recibida electronicamente el 13 de
agosto de los corrientes. Sirvase proveer.

Barranquilla, veinticuatro (24) de agosto de 2021.

ELBA MARGARITA VILLA QUIJANO
SECRETARIA
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RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

PROCESO 08001405300320210049900
DEMANDANTE JOAQUIN ALBERTO ARAUJO LOPEZ
DEMANDADO OMAR ALFONSO SUAREZ GARCIA

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.
Barranquilla, veinticuatro (24) de agosto de dos mil veintiuno (2021).

Visto el informe secretarial que antecede se evidencia que el sefior JOAQUIN ALBERTO
ARAUJO LOPEZ, a través de apoderada judicial, doctora MARTA LUZ VILLARREAL
GOMEZ, presenta proceso Declarativo Verbal de Restitucién de Inmueble Arrendado
contra el sefior OMAR ALFONSO SUAREZ GARCIA, con el fin de declarar la terminacién
del contrato de arrendamiento sobre el inmueble ubicado en la calle 70 No. 41-114
apartamento 401 del Edificio Maryam, de la ciudad de Barranquilla, Atlantico,
celebrado el 1 de octubre de 2018, por la suma de un millén cincuenta mil pesos
($1.050.000) mensuales, con una cuota mensual de administracién por la suma de
ciento cincuenta mil pesos ($150.000); teniendo como causal de terminacién mora en
el pago de los canones desde agosto de 2019 y el no pago de servicios publicos; asunto
que se encuentra establecido en el articulo 384 del C. G. del P.

Asi las cosas, al estudiar el contrato de arrendamiento, se tiene que los valores
establecidos por concepto de canones y de cuotas de administracién deben actualizarse
respecto del dltimo afio, esto es octubre de 2020 a octubre de 2021, incluidos los
incrementos, toda vez que no se ha sefialado, situacién que no permite determinar la
cuantia a fin de establecer la competencia para conocer del mismo.

Por lo tanto, resulta necesario que la parte demandante aclare los montos de los
canones de arrendamiento y las cuotas de administracién establecidos por las partes
para el ultimo afio, esto es, esto es octubre de 2020 a octubre de 2021, de conformidad
con el articulo 26-6 del C. G. del P., que determina la cuantia y sefiala textualmente:

“La cuantia se determinard asi:

()

6. En los procesos de tenencia por arrendamiento, por el valor actual de la renta durante
el término pactado inicialmente en el contrato, y si fuere a plazo indefinido por el valor de
la renta de los doce (12) meses anteriores a la presentacion de la demanda. Cuando la
renta deba pagarse con los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos
en los ultimos doce (12) meses. En los demds procesos de tenencia la cuantia se
determinard por el valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles serd el avaliio
catastral.”

De esa manera, resulta indiscutible la inadmisibilidad de la demanda por parte de esta
agencia judicial, toda vez que se enmarca en la causal de inadmisidn establecida en el
articulo 90-1 del C.G. del P., que sefiala:

“Mediante auto no susceptible de recursos el juez declarard inadmisible la demanda solo
en los siguientes casos:

1. Cuando no retina los requisitos formales.
2. Cuando no se acompariien los anexos ordenados por la ley.
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3. Cuando las pretensiones acumuladas no retinan los requisitos legales.

4. Cuando el demandante sea incapaz y no actiie por conducto de su representante.

5. Cuando quien formule la demanda carezca de derecho de postulacién para
adelantar el respectivo proceso.

6. Cuando no contenga el juramento estimatorio, siendo necesario.

7. Cuando no se acredite que se agoto la conciliacién prejudicial como requisito de
procedibilidad.” (Negritas fuera del texto).

En mérito de lo expuesto, este Juzgado,
RESUELVE

Primero: INADMITIR la presente demanda declarativa de Restitucién de Inmueble
Arrendado presentada por el sefior JOAQUIN ALBERTO ARAUJO LOPEZ contra el sefior
OMAR ALFONSO SUAREZ GARCIA, de conformidad con el articulo 90-1 del C. G. del P,,
por las razones anotadas en la parte motiva del presente proveido.

Segundo: Mantener el proceso en Secretaria por cinco (5) dias, a fin de que el
demandante subsane los defectos de la demanda, so pena de rechazo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

C

oIt AN LY

LUISA ISABEL GUTIERREZ CORRO
JUEZA
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