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CONTESTACION DEMANDA ROCESO VERBAL SUMARIO DE PERTENENCIA.

LUIS ERNESTO HERAS RAMOS <luisheras3450@hotmail.com>
Vie 23/02/2024 14:06
Para:Juzgado 10 Civil Municipal - Atlantico - Barranquilla <cmun10ba@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Naida Salas

<anitamoreno7@yahoo.es>
CC:edwingguzman@gmail.com <edwingguzman@gmail.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (7 MB)
CONTESTACION DEMANDA PERTENENCIA INTERPUESTA POR CONSTANCIA SERRANO OJEDA (1).pdf;

RADICADO No. 08001405301020230006300

DEMANDANTE: CONSTANCIA LEONOR SERRANO OJEDA

DEMANDADOS: HERNAN JOSE GUZMAAN PINA EDDING GUZMAN PINA NUBIA
GUZMAN COVA Y ASTRID DEL SOCORRO GUZMAN PINA Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS.

ADJUNTO PRESENTO ANTE SU DESPACHO CONTESTACION DE LA DEMANDA INDICADA
EN REFERENCIA, DENTRO DE LOS TERMINOS DE RIGOR. AGRADECERIAA SU
DESPACHO ACUSAR AVISO DE RECIBO DEL PRESENTE MENSAJE Y SU ADJUNTO.

ATENTAMENTE,

LUIS ERNESTO HERAS RAMOS
Abogado

Cra. 50 No. 74-91 Oficina E4
Edificio Las Garzas

3008203535
luisheras3450@hotmail.com
Barranquilla, Colombia
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Carrera 50 No. 74-91 Oficina E4
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Barranquilla — Colombia

Barranguilla — Atlantico, 22 de febrero de 2 024

Sefiores,

JUZGADO 10 CIVIL MUMICIPAL - ORAL DE BARRANOIHLLA -ATLANTICO
EMAIL: cmunlOba@cendoj.ramajudicial gov.co

E. 5. 0.

REFEREMCIA : VERBAL - PROCESO DE PERTEMNENCIA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA
DE DOMINIO,

RADICADO: No: 08001405301020230006300

DEMANDANTE: CONSTANCIA LEONOR SERRANO DIEDA.

DEMANDADA : HERNAN I0SE GUZMAN PIfiA, (Q.E.P.D.) EDDING GUZMAN PINA, NUBIA.
GUZMANDE COVA Y ASTRID DEL SOCORRC GUZMAN PINA Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINAEAS.

Copia a: APODERADA DE LA DEMANDANTE: anitamorenol@yahoo.es

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA.

LIS ERMESTO HERAS RAMOS, abogado en ejercicio, lezalmente identificado con la cédula de ciudadania
Mo. 10.992.911 expedida en Montelibang, Cérdoba y profesionalmente con tarjeta No. 336.631 expedida
por el Consejo Superior de |a Judicatura, conocido de auto en el procaso de la referencia como apoderado
judicial del sefior EDWING IOSEPH GUZWMAN ANDRADE, identificado con la cédula de ciudadania No.
72.003.047 expedida en Barrenquilla-Atldantice, con correo electrdnico edwingguzman@gmail.com en su
condicidn de VINCULADO — INTEGRACION LUTIS CONSORCIO NECESARID, estando en oportunidad legal,
de manera muy respetuosa concurro ante su despacho a fin de CONTESTAR DEMANDA impetrada paor la
sefiora CONSTANCIA LEONOR SERRANO QIEDA, que ha dado lugar al procesao de la referencia, no sin antes
exponer a Su Sefioria las siguientes
CONSIDERACIONES:

.- OPORTUNIDAD PROCESAL LEGAL PARA CONTESTAR LA DEMANDA.

PRIMERA.- La DEMANDA, que ha dado lugar al PROCESO de la referencia, fue incoada y admitida respeto
del sefior HERMAN JOSE GUZMAN PINA, {g.2.p.d.) padre de mi poderdante, habiendo este fallecido, Lal
coma consta en el regisiro civil de defuncian arrimado al expediente con el escrito en Que 52 promoviera
incidente de nulidad.
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SEGUNDA.- Mediante AUTO de fecha 22 de enero de 2.024 esa Agencia Judicial, dispuso |a NULIDAD del
AUTO de fecha 7 de marzo de 2.023 ADMISORIO DE LA DEMANDA, de LA DEMANDA respecto del
DEMANDADO HERNAN JOSE GUZMAN PINA, {QL.E.P.D.), nulidad esta promovida por su hijo, mi
representado, el sefior EDWING JOSEPH GUZMAN ANDRADE, ordenando su vinculacidn en su calidad de
LITIS CONSORCIO MECESARIO y el emplazamienio de los demas herederos indeterminados de su
progenitor.

TERCERA.- Contra el AUTO de fecha 22 de enero de 2.024 esa Agencia ludicial, dispuso la NULIDAD del
AUTGO de fecha 7 de marzo de 2.023 ADMISORIO DE LA DEMANDA se interpuso recurso de reposicidn y
subsidiariamente apelacidén por las razones expuesta en memorial radicado ante su despacho el 25 de
enero de 2.024,

CUARTA.- Con AUTO adiado a 14 de febrero de 2.024 notificado en estado No. 23 del 15 de febrero de
2.024 el despacho a su resolvio denegar RECURSO DE REPOSICION interpuesto en centra del AUTO de 22
de enero de 2.024 y concede RECURSO DE APELACION interpuesto de manera subsidiaria contra dicha
pravidencia, esto en el efecto develutivo tal coma lo sefiala en el numeral segundo de su parte resolutiva.

CQUINTA.- Resuelto lo sefialado en la CONSIDERACION inmediatamente anterior, habida cuenta la vigencia
y ejecutoria del AUTO que dispuso la nulidad se habilita sin lugar a duda, el termino de traslado del AUTO
ADMISORIO DE LA DEMANDA, para con mi representado, en su calidad de HEREDEROD — LEGITIMARIO, del
sefior HERNANDO JOSE GUZMAN PINA, (g.e.p.d.), guien como tal se encuentra integrado a la litis en
calidad de DEMANDADO.

Expuesto lo anterior, me ocupo ante Su Sefioria en referirme a los HECHOS de LA DEMARNDA, previo el
siguiente
Il.- JURAMENTC.

PRIMERO.- Manifiesto a Su Sefioria, que todos los HECHOS v demds informacion en gue se sustenta el
presente escrito, que constituye la CONTESTACION DE LA DEMANDA, son ciertos y corresponden a los que
bajo la gravedad del juramento me ha suministrade, de manera verbal, mi representado, el sefior EDWING
JOSEPH GUZMAN ANDRADE, identificado con la cédula de ciudadania MNo. 72.003.047 expedida en
Barranquilla-Atlantico, en su calidad de hijo del sefior HERNANDO JOSE GUZMARN PINA, ya fallecido tal
como consta en su Registro Civil de Defuncidn aportado al expediente; por lo tanto legitimado en causa
por pasiva, vinculado comao litis consorcio necesario.

SEGUNDO.- Bajo la gravedad del JURAMENTO, manifiesto a Su Sefiariz gue el TITULO VALOR — LETRA DE
CAMEBIO, firmada (girada} en blanco por la sefiora CONSTANCIA LEONOR SERRAND OQJEDA - LA
DEMANDANTE, quien fuera esposa o compafiera permanenie de EL ARRENDATARIO el sefior DANIEL
EMRICUE REYES BUSTO, al cual me refiero en ] numeral 682 al referirme mas adelante al HECHO SEGUNDO
{2}, asi como el original del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO a que me refierc en el parrafo segundo de
este escrito al ocuparme al HECHO PRIMERD, de LA DEMANDA, sus originales se encuentra bajo mi poder
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v cusiodia en las instalaciones de mi oficing de abogado ubicada en Carrera 50 No. 74 - 91 Oficina Fd en la
riudad de Barranguilla — Atlantico. Correo electrdnico luisheras3450@hotmail.com con el compromiso de
allegar el original al despacho de esa agencia judicial, si asi se ma requiere.

Hi.- EN CUANTO A LOS HECHOS,

EM CUANTO AL HECHO PRIMERQ.- Es cierto en cuanto se refiere a la identificacion del inmueble, de mayar
extension, con folio de matricula Mo. 040-154121 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barranguilla — Atlantico, con nomenclatura No. 51-37 de la Calle 48 ubicado en el perimetro urbano de la
ciudad de Barranguilla — Atldntico, como también es cierta que los propietarios, de manera proindiviseo,
del citado inmueble, inscritos ante la oficina de Registro, lo son los sefiores EDDIN GUZMAN PINA, NUBIA
GUZMAN DE COVA, ASTRID DEL SOCORRO GUZMAN PIfIA v el fallecido HERNANDO JOSE GUZMAN PINA
(g.e.p.d.), hecho este Gltimo que omite resefar LA DEMANDANTE..

Es cierto que el area objeto del litigio, gue en este hecho no se describe ni se identifico, hace parte del
inmueble, que si hien es de mayor extension, no es menos cierto gue sobre el predio se encuentra una
edificacién dividida en cince (5) apartamentos o unidades de viviendas, independientes, con referencias
catastrales diferentes, todos como los son los nimeros 1, 3, 4 v 5 que se encuentran habitados y/o
ocupados por arrendatarios, al ser dados en arrendamiento por los propietarios proindiviso ASTRID DEL
SOCORRO GUZMAN PINA, (poseedora del apartamento Mo. 1), EDDIN GUZMAN PINA, (poseedor del
apartamento No. 3}, NUBIA GUZMAN DE COVAS, (poseedora del apartamento Mo. 4) v ASTRID DEL
SOCORRO GUZMAN PIRA (poseedaora del apartamento Mo. 5), todos ellos hermanos de padre y madre del
sefior HERNANDO JOSE GUZMAN PINA (q.e.p.d.) quien al momento de su fallecimiento era poseedor del
apartamento Na. 2 el gue se encontraba ocupado a titule de arrendamiento par la sefiora CONSTANCIA
LEONOR SERRANO OQIEDA, LA DEMAMNDANTE, en calidad de arrendstaria, como consecuencia del
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (Ver Prueba documental MNo.2 en 3 folios anexo) que el 15 de diciembre
de 1.981, se celebrd entre la sefiora JULIA PINA DE GUZMAN (g.e.p.d.) y el sefior DANIEL ENRIQUE REYES
BUSTOCS, identificado con cedula de ciudadania No. 7.406.229 expedida en Barranquilla — Atlantico, quien
fuera esposo o companero permanente de LA DEMANDANTE. (Ver Anexo No. 1 en 2 folios solicitud de
Arrendamienta.)

Es necesario acotar gque el inmueble de mayor extensidn con folio de matricula No. 040-154121 de la
Oficina de Registro de Instrumenteos Pablicos de Barranguilla — Atlantico, con nomenclatura Ne. 51-37 de
la Calle 48 ubicado en el perimetro urbano de la ciudad de Barranguilla — Atlantico, su propiedad,
proindiviso, fue adquirida por sus actuales propietarios, los sefiores EDDIN GUZMAN PINA, NUBIA
GUZMAN DE COVA, ASTRID DEL SOCORRO GUZMAN PINA v el fallecido HERNANDO JOSE GUZMARN PINA
(g.e.p.d.}, por adjudicacion que se les hiciera a su favor, en el proceso o tramite notarial de sucesidn su
sefiora madre, la sefiora JULIA PINA DE GUZMAN, (g.e.p.d.) tal como consta en la escritura Pablica No.
3.953 de fecha 29 de diciermbre de 2.006 de la Notaria Primera de Barranguilla — Atlantico, inscrita el 10 de
agosto de 2 009 como se ohserva en la anotacidn No. 4 del respectivo folio de matricula inmaobiliaria, cuyas
documentales hacen parte del expediente, como prueba documental arrimada por LA DEMANDANTE.
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Es oportung sefialar a Su Sefioria gue al momento en que el inmueble de mayor extension, con folio de
matricula No. 040-154121 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Barranquilla — Atlantico,
s adjudicada la propiedad de los mismas, a sus herederos, en la sucesion de su sefiora madre, |a sefiora
JULIA PINA DE GUZMAN, (g.e.p.d.) tal como consta en la escritura Piblica No. 3.953 de fecha 29 de
diciembre de 2.006 de la Notaria Primera de Barranguilla — Atlantico, se reciben igualmente la cesidn de
los DERECHDS que tenia LA CAUSANTE como ARRENDADOR de cada uno de |os apartamentos en gue se
encontraba dividido en las cince (5) unidades habitacionales o apartamentos independientes;
entregandose y/o repartiéndose la posesion de los mismos, y derechos como ARRENDADOR, que antes
detentaba LA CAUSANTE, entre sus adjudicatarios propietarios proindiviso, de la siguiente manera:

a).- Posesion derechos de arrendador de los apartamentos 1 y & a Ia sefiora ASTRID DEL S0CORRO
GUZMAN PINA,

b).- Posesian y derechos como arrendador del apartamento No. 2 {Ohjeto de fa litis) al sefior HERNANDO
JOSE GUZMAN PINA, ( Demandado Fallecido)

ck- Posesion y derechas como arrendador del apartamento Ne. 3 al sefor EDDIN GUZMAN PINA, v
d).- Posesian y derechos como arrendador del apartamento Ne. 4 a la seiiora NUBIA GUZIMAN DE COVAS.

Al momento en gue, en fecha 7 de septiembre de 2.013, ocurre el fallecimiento del sefior HERNANDO JOSE
GUZMAN PINA, {g.e.p.d.) quien tenia la calidad de poseedor y ARRENDADOR reconocido asi por la hoy
DEMANDANTE, igual por los demds copropietarios proindiviso, respecto de la unidad habitacional o
apartamento No. 2 que hace parte del inmueble de mayor extension con folio de matricula Na. 040-
154121 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Barranguiila — Atlantico; es preciso sefialar
que la administracién de las rentas de los bienes de su propiedad, (HERNANDO JOSE GUZMAN PIfA —
g.e.p.d.] entre otros el apartamento No. 2 objeto de la litis, es asumida por uno de sus hijos, el joven
EDWING JOSEPH GUZMAN ANDRADE, identificade con la cédula de ciudadania No. 72.003.047 expedida
en Barranguilla-Atlantico, a quien hoy represento en la causa judicial que nos ocupa.

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION MATRICULA No. 040-154121 DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA — DERECHO DE PROPIEDAD
PROINDIVISO DEL CAUSANTE HERNANDO JOSE GUZMAN PIRA (Q.E.P.D.).

Prueba que el inmueble de mayor extension con folio de matricula inmaobiliaria 040-154121 no ha sido
desatendido en cuanto al ejercicio de los derechos de propledad preindiviso, que respecto del mismo tiene
hoy mi mandante EDWING JOSEPH GUZMAN ANDRADE, como los demas herederas de su padre
HERNANDO JOSE GUZMAN PINA, lo constituye el hecho cierto, que tales derechos hacen parte de los
bienes que constituyen el inventario de la masa herencial a liquidar en el PROCESC DE SUCESION
INTESTADA, de LOS CAUSANTES HERNANDO JGSE GUZMAN PINA v CLENMENTINA DEL ROSARIO ANDRADE
PARRAD, que bajo la RADICACION No. 03001311000120210030900 cursa ante e/ JUZGADO PRIMERO DE
FAMILIA DEL CIRCUITO DE BARRANOQUILLA, cuyo AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA fue proferido por
dicho juzgado el dia 16 de septiembre de 2.021, providencia dentro de la cual se dictaron medidas
cautelares de embargo respecto de los bienes trabados en la litis, entre otros el del inmueble con folio de
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matricula inmobiliaria No. 840-154121 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Barranguilla,
inmueble a que se refiere el proceso gue nos ocupa. (Ver Copia del Auto. Anexe No. 9)

IV.- EN CUANTO AL HECHO SEGUNDO, [SE OBSERVA QF ESTE HECHO SE RESERA EN EL TEXTO DE LA
DEMANDA DOS VECES (VER FOLIO 2 DE LA DEMANDA) POR LO QUE MANIFIESTO QUE LOS CLASIFICARE
COMO “SEGUNDC {a}” v “SEGUNDO “fB}” EN SUS RESPECTIVOS ORDEMNES, PARA REFERIRME A ELLOS
ASl:

EN CUANTO AL HECHO SEGUNDD (a).- No es cierto. El drea ocupada en arrendamientn segln reza en el
contrato suscrito en su oportunidad entre la sefiora JULIA PINA DE GUZMAN {g.e.p.d.) y el sefior DANIEL
ENRICUE REYES BUSTOS, identificado con cedula de ciudadania No. 7.406.229 expedida en Barranguilla -
Atlantico, quien fuera esposo o compafiere permanente de LA DEMANDANTE, se refiere an todo
momenta al drea que ocupa |a primera planta o drea del lote en que se encuentra la unidad habitacional
MNo. 2, siendo preciso sefialar que para el mes de enero de 2.022.mi mandante se enterd que la
arrendataria, la sefiora CONSTANCIA LEONOR SERRANO OJEDA, hoy LA DEMANDANTE, quien ocupa la
unidad hahitacional o apartamento No. 2 que hace parte del inmueble de mayor extension, con folio de
matricula Mo. 040-154121 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranguilla — Atlantico,
se encontraba adelantando la construccion de una obras civiles en el area del terreno en gue se
encuentra la unidad habitacional o apartamento No. 2 del citado inmueble, sin que tuviera perniso de
su propietario o licencia de autoridad alguna; hahiendo procedido a impetrar querella ante el jefe de a
Cficina de Inspeccion y Comisarias de Distrito de Barranguilla — Atldntico, tal como consta en la
comunicacion de fecha 4 ¥ 31 de enero de 2,022 v 7 de marzo de 2.022 dirigida a mi representado e
igualmente la CONSTANCIA SECRETARIAL expedida el 17 de marzo de 2.022 por la INSPECCION 29 DE
FOLICIA URBANA DE BARRANQUILLA, donde fuera convocada LA DEMANDARNTE, en virtud de la querelia
policiva interpuesta por el sefior EDWING JOSEPH GUZMAN ANDRADE, en atencion a las obras civiles que
gjecutaba LA DEMANDANTE en el inmueble, sin licencia alguna para construir, en la cual consta la
inasistencia de la convocada, hoy demandante. (Ver anexos No. 3, 4,546}

Las obras civiles gue se construyeron, por cuenta de LA ARRENDATARIA hoy DEMANDANTE, en |a parte
superior del inmuebie, sin autorizacion alguna de quien representa a EL ARRENDADOR; que constituye el
apartamento No. 2 objeto de la litis, todas fueron ejecutadas sin licencia de |a curaduria urbana o de
cualguier otra autoridad con la competencia para ello, por lo tanto, deberin ser demolidas.

LA DEMANDANTE, 5i bien ha venido ocupando el inmueble descrito en este HECHO SEGUNDQ (a), lo ha
hecho siempre en calidad de ARRENDATARIA, respeto de los HUGS HEREDGEROS del propietario proindivisa
sefior HERNANDO SOSE GUZMAN PINA, (g.e.p.d.) en atencidn a las siguientes circunstancias:

1. En fecha 15 de diciembre de diciembre de 1.981 se suscribe contrate de arrendamiento entre la
sefiora JULIA PINA DE GUZIMIAN, (g.e.p.d.] quien en vida se identificada con |a cedula de ciudadania
22.323.980 expedida en Barranquilla — Atldntico en su condicion de ARRENDADORA vy el sefior
DAMIEL ENRIQUE REYES BUSTO, identificado con cedula de ciudadania No. 7.406.229 expedida en
Barranguilla — Atlantico, en su calidad de ARRENDATARLIOD,
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2. El sefor DAMIEL ENRIQUE REYES BUSTO, al momento de tomar en arrendamiente e
APARTAMENTO MNo. 2 tenia la calidad de esposo o compafiero permanente de la sefiora
CONSTANCIA LEOMNOR SERRANO OJEDA, LA DEMANDANTE.

3. Endiciembre de 1.981 para la época en gue el sefior DANIEL ENRIQUE REYES BUSTO, compaiers
permanente o esposo de la sefiora CONSTANCIA LEONOR SERRANO QJEDA, LA DEMANDANTE.,
toma en arrendamiento el inmueble que se menciona en LA DEMANDA en el HECHO SEGUNDO
(=), se diligencia un formulario de solitud de arrendamiento (ver anexo prueha docurnental Mo, 1
en 2 folios) en la cual se relacionan los datos personales del PRIMER ARRENDATARIO: sefior
DAMIEL ENRIQUE REYES BUSTO, identificado con cedula de ciudadania No. 7.406.229 de
Barranquilla. Del SEGUNDO ARRENDATARIO; Sefior LUISA SANTANA. Del TERCER ARRENDATARIO.
JANETH DEL CARMEN ZUBIRIA MATIS v dei CUARTO ARRENDATARIO, serior ROBERTO SILVA
ESTRADA., todos los cuales suscriben el contrato de arrendamiento de fecha 15 de diciembre de
1.981 (Ver anexo pruebas documentales No. 1 en 2 folios No. 2 en 3 folios) mediante el cual el
sefior DANIEL ENRIGUE REYES BUSTO, toma en arrendamiento el apartamento Mo, 2 que hoy
ucupa su pareja, la sefiora CONSTANCIA LEONOR SERRANO QJEDA, LA DEMANDANTE.

4. A partir del fallecimiento de LA ARRENDADORA sefiora JULIA PINA DE GUZMAN, (g.e.p.d.),
adjudicado el derecho de propiedad y los derechos del contrato de arrendamiento, como
arrendador del inmueble, a sus hijos entre otros al sefior HERNANDO JOSE GUZMAN PIRA {g.e.p.d)
vy fallecido este Oltima, han sido sus hijos, de manera particular mi mandante, el sefior EDWING
JOSEPH GUZMAN ANDRADE, identiflicado con la cédula de ciudadania No. 72.003.047 expedida en
Barranguilla-Atlantico, guien ha venido administrando los inmuebles dados en arrendamiento, que
fueran de propiedad de su progenitor.

5. Ha sido mi mandante el que siempre ha estado administrando los inmuebles urbanos que fueran
de propiedad de su padre, sefior HERNANDO JOSE GUZMAN PIRA (g.e.p.d) v como tal siempre ha
estado pendiente vy requerido a la sefiora CONSTANCIA LEOMOR SERRANC OIEDA, LA
DEMANDANTE, se ponga al dia en el pago de las renfas que adeuda desde hace varios meses, labor
que muchas veces se vio entorpecida por la presencia de un canino de propiedad de LA
DEMAMNDANTE, que en cada oportunidad que la visitaba bien pareciera que |o tenia presto para
que me intimidara en mi labor.

6. Merece especial atencidn, gue mi mandante liene en su poder ¥y me ha hecho entrega de una
LETRA DE CAMBIO, con espacios en blanca, no diligenciados, firmada, girada u otorgada, por la
sefiora COMNSTANCIA LEONOR SERRANO QIEDA, LA DEMANDANTE, quien fuera esposa o
compafiera permanente de EL ARRENDATARIO el sefior DAMIEL ENRIQUE REYES BUSTO, la cual
hace parte de ia carpeta o archivos gue contienen los documentos relacionados con la
administracion del inmueble ubicado en |a Calle 48 Mo. 51-37 identificado como el Apartamento
Mo, 2 interior, en el perimelro urbano de la ciudad de Barranquilla — Atlantice. (Ver anexo No. 7 ).
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Mo es cierto; lo afirmado en el parrafo quinto, del texto, a que se refiere este hecho SEGUNDO {a). El folio
de matricula alli mencionado, el numers 040-15421 corresponde al inmueble de mayor extension con
referencia catastral No. 01-01-00-00-0055-0034-0-00-00-0000 con nomenclatura Calle 48 51-37 del area
urbana de la ciudad de Barranguilla — Atlantico. [Ver liguidacion recibo pago predial No. 503223238 de
fecha 16 de febrero de 2.024 - anexo No.8)

el 2.001 el inmueble descrito en el “hecho primere (No. 1}" observe Su Seforia gue ) HECHO PRIMERQ,
de LA DEMANDA dice relacian al inmueble de mayor extensidn con folio de matricula inmobiliaria namero
(40-15421 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Barranguilla, lo agui afirmado dista mucho
de la realidad y hien pareciera gue se pretende usucapir el inmueble de mayor extensién, que se reitera
mas delante de manera errénea cuandao al referirse a la PRETENSION — DECLARACION ¥ CONDENAS vy
solicita:

“PRIMERO se declare por via de prescripcion extracrdinaria de dominio que mi mondante sefiora
CONSTANGIA LFONDE SERRAND OJEDA, &5 fo propietoria del bien inmueble situodo en o ciudad de
Barranguitlo-, enel Barrio Abajo, en lo ocera Oceidentol de la Calle 48 entre carreras 51 v 52, distinguido
can o nomenclotira urbang No, 51-37/43 Apartomento “Dos” interior determinade y alinderado en el
hecho primera de lo demanda con fa ocasidn de lo preseripcion adauisitiva de dominio ejercida con todas
sUs mejoras v anexidades, depende3ncios, servidumbres, ete.” (Subravado v negrillas fuera del texto
arigina).

Mo es cierto que LA DEMANDANTE, haya atendido el pago de la carga tributaria o impuestos del inmueble,
observe Su Seforfa en el Certificado de Tradicion folio de matricula 040-15421 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Barranguilla, que para el afio de 2,008 (Ver anotacidn No, 0032) el inmueble de
mayor extension se encontraba grabado con una medida cautelar por parte de ia SECRETARIA DE
HACIENDA DISTRITAL DE BARRANQUILLA, por concepto de VALORIZACION, medida cautelar que los
sefiores EDDIN GUZMAN PINA, NUBIA GUZMAN DE COVA, ASTRID DEL SOCORRO GUZMAN PINA y el
fallecido HERMANDO JOSE GUZMAN PIRA (ge.pd.), proceden a cancelar para efectos de adelantar |a
inscripeidn o registro de la escritura Pdblica No. 3.953 de fecha 28 de diciernbre de 2.006 de la Notaria
Primera de Barranguiila — Atlantico, que puso Tin al tramite Notarial de ia Sucesion de LA CAUSANTE - JULIA
PINA DE GUZMAN, en donde se adjudica a cada uno de LOS HEREDEROS — LEGITIMARIOS los apartamentos
en que se encontraba dividido en las cinco (5) unidades habitacionales o apartamentos del inmueble de
mayor extensian. (Ver documental Certificado de Tradicion gue reposa en el expediente.)

En cuanto al pago de los servicios piblicos esenciales (Agua — energia eléctrica —y otros) es obvio que estos
estan y estaran siempre a cargo de LA DEMANDANTE, pues la calidad que tiene como ARREMDATARIA del
inmueble le impone a ella dicha obligacion.

EM CUANTO AL HECHD TERCERD. — Lo expresado en este HFECHO es una resefia una supuesta posesion

respecto de bien gue en ningtin momenio se menciona, no hay referencia alguna sobre o respecto a gue
posesidn se refiere, ni le es dable al cperador judidial como a la parte demandada interpretar el alcance de
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este HECHO TERCERO, razon por la cual manifiesto a Su Sefioria la imposibilidad de manifestarme, si es
cierto o ne o s me conta o no v las razones de lo que pudiera afirmar o negar.

EM CUANTO AL HECHO CUARTO.- No es cierto; LA DEMANDANTE, siempre estuvo sabida de la muerte
del propietario proindiviso HERNANDO JOSE GUZMAN PINA (q.e.p.d.) quien heredara la calidad de
ARRENDADOR, del inmueble que hoy ocupa e igualmente sabe que personas o quien gquedd a carge de k
administracion del apartamento No. 2 gue ella ocupa como ARRENDATARIA, come lo es mi representadn
y con guien muchas veces conversa sobre el pago de los canones gue adeudada. LA DEMANDANTE, incurre
en fraude procesal al afirmar la calidad de poseedora del inmueble que habita como arrendataria, por
haberla recibido v subrogado tal derecho de quien fuera su pareja, esposo 0 compafiero permanente, el
sefior DANIEL ENRIQUE REYES BUSTD, tal como consta en las documentales que se anexan.

Por estas razones, es gue la DEMANDANTE en ninguna parte del libelo introductorio manifiesta las
circunstancias, de tiempo, modo v lugar de como llega ella a ocupar el apartamento Mo. 2 de propiedad del
finado HERNANDO JOSE GUZMAN PINA, porgue pretende con su informacion tergiversada sacar provecho
mediante el presente proceso, al no reconocer la calidad de arrendataria que tiene ella por extensién a la
que ostentaba su finado espeso o companero permanente, sefior DANMIEL ENRIQUE REYES BUSTO, tal y
como constan en los documentos probatorios anexos, quien de verdad fue quien la llevo al citado
apartamento ohjeto de usucapion.

L& DEMANDANTE, incurre v falta a la verdad, cuando afirma que “ignorg ef poradero de los personas que
aparecen en el certificodo de Libertod y Tradicicn coma actuales propietarios”, pues por la antigiiedad que
dice v tiene en ocupar comao arrendalaria del apartamento No. 2, sabe y le consta que los apartamentos
vecinos, el Ma. 1, el nimera 3, el nimero 4 y numearo 5 son de propiedad de los sefiores EDDIN GUZMAN
PIfA, NUBIA GUZMAN DE COVA, ASTRID DEL SOCORRO GUZMAN PINA y que igual al gue ella ocupa se
encuentran ocupados a titulo de arrendamiento por sus poseedores-propietarios, guienas mes a mes
visitan el inmuehle en procura de recaudar la renta o canon mensual de los mismos. Mo e es dable y no es
de recibo y/o admitir lo aqui afirmado, pues del certificado de tradicidn del inmueble de mayor extensidn
se colige gquienes son los propietarios de los demas apartamentos {1, 3, 4 ¥ 5) distintos al No. 2 ohjeto de
la Hisis, para manifestar el desconocimiento de la direccion o ubicacion de LOS DEMANDADOS y posibilitar
asi_un_proceso de pertenencia a espaldas de unos propietariocs, abiertamente conocidos por toda la
comunidad y/o arrendatarios gue ocupan los demas apartamentos gue conforman los 5 apartamentas
que alli se encuentra de manera contigua.

EN CUANTO AL HECHO QUINTO.- No es cierto, para referirme a-éste HECHO, manifiesto a 5u Sefforia que
doy alcance y sustento mi dicho en todo |o gue resefio, y precede en el texto de este escrito, al ocuparme
del HECHD SEGUNDD (a) de LA DEMANDA.

EN CUANTO AL HECHO SEXTO.- SuU Sefioria, lo agui afirmade, NO ES UM HECHO, salve mejor opinidn, se
trata de una conclusion a la que llega la distinguida colega apoderada de LA DEMANDANTE, despues de
resefar los supuesto hechos en que funda su libelo demandatorio.
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EN CUANTO AL HECHO SEPTIMO.- Es cierio en cuanio a lo relacionado con el otorgamiento del poder gue
faculta a la apoderada para actuar, ne es cierto que haya transcurrido y se hubiesen dado los presupuestos
facticos para que prospere lo que se pretende, todo ello basado en los argumentos y situacidn factica gue
expongo al ocuparme de los demas hechos de LA DEMANDA.

V.- RESPECTC DE LAS PRETENSIONES, DECLARACIONES ¥ CONDENAS.

De manera muy respelucsa, manifiesto a 5u Sefioria que me opongo 2 gue se DECLARE LA PROPIEDAD
POR PRESCRIPCION ADGUISITIVA DEL DERECHO DE DOMINIO, del apartamento No. 2 a favor y en cabeza
de |z sefiora CONSTANCIA LEONOR SERRANO OQJEDA, la que se sustenta en una situacion factica
totalmente ajena de la realidad; que bien se desvirtda de manera clara al ocuparme y referirme a lo
expuesto en el HECHD SEGUNDO (a); no existe duda sobre la calidad de ARRENDATARIA, gque tiene LA
DEMANDANTE, para con los herederos del sefior HERNANDO JOSE GUZMAN PINA, (q.e.p.d.), al haber
continuado con la ocupacion del apartamento MNe. 2 gue hoy pretende usucapir; como lo es de
ARRENDATARIA que antes tenia su maride, esposo o compafiero permanente, el sefior DANIEL ENRIQUE
REYES BUSTO, tai como consta en las documentales gue se anexan; LA DEMANDANTE, en ningan momento
se declard en rebeldia para con sus ARRENDATARIOS.

Injusto serta propiciar el asalto al derecho ajeno, si se protegiera al tenedor de mala fe gue, aprovechando
tantas circunstancias inesperadas de la vida, muerte de su propietaric HERNANDO 105SE GUZMAN PiNA,
cualguier dia, sustentadn solamente en su palabra falaz pudiera alegar gue intervirtio su titulo desde
muchos afios antes con el solo argumento de que, desde entonces dejé de pagar el arriendo pactado.

Es asi como, segun el articula 777 del Cédigo Civil, “el simple lopso no muda la mera tenencia en
posesion”, quien ha reconocido dominio ajeno no puede, frente al titular del sefierio, trocarse en poseedar
sing desde cuando de manera pablica, abierta, franca, |2 niega el derecho que antes le reconocia y
simplemente ejercer actos posesorios o nombre propio, con absoluto rechazo de aquél. Los actos
clandestinos no pueden tener eficacia para una inversion del titulo del mero tenedor. Con razon el articulo
2.531 del Codigo Civil exige a quien alegue |a prescripcidn extraordinaria, la prueba de haber poseido sin
clandestinidad.

“Lo existencio de un titufo inicial de mera tepencia desvirtia la posesion del que se ha levantado contra
el duefio en rozdn def contenido del articalo 777 del C.C, y por que o ley presume gue quign ocupd Uhe
cosa a nombre de otr persona o ha seguide ocupanda en Ja misma forma precario con que empezd o
poseerla”. Sentencia 5 de N G., de 31 de enero de 1.945 LVi, 775) - Megrillas fuera del texto original.

“El tenedor precario estd imposibifitade para mudar la mera tenencia en posesidn, [a infervencicn de un

titulo proveniente de un tercero, gue considerdndose también duefio, e canfiere fo posesidn inserita v le
de base g sudeclargcldn de que cjerce o posesicn coma ducfio; pern solo desde el momento en que ocurrg
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lg intervencion mencionada podrd oponer esa nueva situacisn jun'd‘fm & g posesidn de aguel cuvn dominio
siempre fig reconocide” Sentencia Corte Suprema de Justicia de 22 de agosto de 1.957 LXXXY 14) —
Megrillas foers del texto original.

V1.- GRAVE ERROR E INCONGRUENCIA AL RESENAR LA "DECLARACION Y CONDENA” PRETENSION
NUMERAL PRIMERO, COM RESPECTO A LOS HECHOS DE LA DEMARNDA.

se comete y se incurre por el apoderado de LA DEMANDANTE, al redactar el texto de LA DEMANDA en o
atinente al capitulo de PRETENSIONES — DECLARACIONES Y CONDENAS (Pdgina 3 Demanda} cuando en el
punto PRIMERD se solicita lo siguiente;

“PRIMERG: Que en fullo que cause efeculorio se declare por via de prescripcian extraordinaria de dominia
gue mi mondante seffora CONSTANCIA LEONOR SERRAND OJEDA, es la propietaria del bien inmuehle
situndo en fo ciudod de Borranguilia-, en el Barrle Abaje, en lo acerg Occidental de ia Colle 48 entre las
Carrern 51 y 52, distinguido con lo nomenclaiurn urboana No. 51-37/43 Apartamento “Dos Interior,
determinoda y alinderndo en ef hecho primera de fa demoanda con ocasidn de fa prescripoion adguisitiva
de dominio ejercida con todas sus mejorgs, anexidades, dependencias, servidumbres, efc” (Negrilla v
subrayado son mios)

Lo anterior, constituye y es el texto PRIMERO de |a PRETENSION PRINCIPAL resefiada en LA DEMANDA
(Ver parrafo 5 del folio 3 Demanda).

Veamos, ahora, Su Sefioria, gue resefia el texto del HECHO PRIMERO de LA DEMANDA, en procura de
cansiderar si existe congruencia (Principio de congruencia — Articulo 281 Codigo General del Proceso) entre
la pretensidn deprecada v el HECHO en gue se Tunda:

YHECHO PRIMERO: Ef bien inmueble objeto del litigio que hoce porte del globc de mayor extensidn se
encuentra vbicado en el perimetro urbano del Municipic de Barranguille — Departamenio del Atlantico,
del Barrio Abojo, en la ocera Cooidental de la Calle 48 entre las corverps 51 y 52, distinguido con lo
nomenglatura No. 51-37/43, el cual se encuentra situoda en esio ciudod en o acero occidental de fa colfe
48 {felicidad) entre los carreras 51 y 52 { ef Rable v Primovera} fo descripcion de este inmuehbie se
encuentra en fo Escrituro Publice No 472 otorgoda en lo Netarie Primera de Borrepquillo, del 27 de
febrero de 1857 {ort. 11 decreto-ley 1711 de julip 6 de 1984}, El cuol mide y findo asi: NORTE: 45.00 metras
con predio de Ana Barrios, por el SUR 45.00 metras con predio de Nicolds Beltrdn, por el ESTE; 12 .50 melros
con cafle en medio con predio de Andreg Reales vy por el QESTE: 1250 metros can predia de Basilio Comargo.
Tal como la certifica el Registrodar Principal de Instrymentos Poblicos del Circulo de Barranguilia, en lo cual
aparece gue of predio antes cifado se eacuentra inscritn @ nombre de GUEMAN PIRA HERNANDD JOSE,
GUZIAN PINA EDDING, GUZMAN DE COVAS NUBIA, GUIMAN PINA ASTRID DEL SOCGRRO, quienes lo
adguirieron por adiudicacidn en Sucesidn y Liguidacidn de lo Sociedad Comyugaol, segun Escritura 3553 de

24/12/2008, Nolaria Primera de Barranguilla. Aunado ol certificado Catastral Especial del Distrite de
Barranguilio DEIP, en la cual se reporta lo informacidn del drea de terreno y el drea construida con sus
Colindencias del Predio y las Cotas respectivas.” (Negrillas y subrayoado fuera del texto original.)

Vemsitn = 22 el 2024 — vav fehir




LULS ERNESTD HERAS RAMOS

Abogado

Carrera 50 Mo. 74-91 Oficina E4
Telf.: 3008203535
luisheras3450@hotmail.com
Barranguilla — Colombia

Observe Su Sefioria, la total incongruencia entre lo gque se solicita en el punto PRIMERO de las
PRETENSIONES en que se requiere se declare la propiedad por PRESCRIPCION ADQUISITIVA DEL DERECHD
DE DOMINIO, del inmueble descrito en el HECHO PRIMERO de LA DEMANDA, v examinado este HECHO
PRIMERD de LA DEMANDA, encontramos gue alli lo que se describe es el inmueble de mayor extension
con matricula inmobiliaria No. 080-15421 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Barranquilla, adjudicado a los sefiores GUZMAN PINA HERNANDO JOSE, GUZMAN PIfiA EDDING,
GUZMAN DE COVAS NUBIA, GUZMAN PIRIA ASTRID DEL SOCORRO, en la Sucesion y Liguidacion de la
Sociedad Conyugal, de la sefora JULIA PINA DE GUZMAN, segin Escritura 3953 de 29/12/2006, Notaria
Primera de Barranquilla. Tatalmente distinto al que se pretende usucapir.

EN CUANTO A LA PRETENSION DEL NUMERAL SEGUNDO.- Debo sefialar gue, al oponerme a la pretension
resefiada en el numeral PRIMERO de este acdpite, por razones obvias debo rechazar y oponerme a que el
despacho a su cargo reconozca esta pretension, por demas igualmente no ajustada a derecho.

EN CUANTO A LA PRETENSION DEL NUMERAL TERCERQ.- Me opongo a ésta pretension de la manera como
|a solicita el actor: si bien habra lugar a ellas ({Costas — agencias en deracho) lo debera ser a cargo de LA
DEMANDANTE, dada la temeridad vy falta de legitimacion para incoar LA DEMANDA que ha dado lugar al
proceso que has ocupa,

Al oponerme de manera palmaria a las pretensiones de LA DEMANDA, solicito a Su Sefiaria, denegarla
habida cuenta su temeridad, en la medida gue se pretende usucapir un drea de terreno, incoando una
demanda, bajo el pretexto de haberla ocupado como drea de menor extension, siendo ella, lo ha sido
siempre en calidad de ARRENDATARIA del area apartamento 2 del inmuehle con matricula inmohbiliaria
Mo. 040-15421 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, pudiendo afirmar que
lo sefialado en ésta pretension, salvo mejor opinion, de su sefioria, bien pudiera constituir una conducta
de fraude procesal al tenor de lo establecido el articulo 453 del Codigo Penal que en su tenor literal sefiala:

“Codigo Penal”

“Articulo 453. Froude procesel, - El que por cuglguier medio froudulento induzca en error o un
servidor publico paro obtener sentencia, resofucion o octo edministrotivo contrario o la fey,
incureird en prision de seis {6) o doce (12) ofios, multo de doscientos {200) a mif (1.000) salarios
minimos legafes mensunles vigentes e inhabilitocion parag el efercicio de derechos v funciones
plitlicas de cinco {5) g oche (8] afios.”

Vil.- EXCEPCIONES DE MERITD O DE FONDO,
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solicito al Despacho reconocer en la Sentencia gque ponga fin a la controversia sometida a su decision todas
las excepciones de fondo o de mérito formuladas a continuacion, con miras a desestimar todas las
pretensiones consignadas en la demanda:

Vill.- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR EL EXTREMO ACTIVO, DE LA RELACION
PROCESAL EN CUANTO SE REFIERE A LA DEMANDANTE.

La legitimacidn en la causa por activa como presupuesto procesal fundamental supone, como lo ha
sefalado la Jurisprudencia, la identidad entre el demandante v aquél llamado a responder por las
pretensiones que se demandan en el proceso;

"Acorde con fos principios bdsicos del derecho procesal, especialmente con el denominado “legitimidad en
{a cousa por activae”, los obligociones juridicas son exigibles respecio de guien se encuenirg expresamenie
Namade por la ley o el contrato a responder por ellos. Asi los cosos, para que la accidn judicial se abra
caming en terminos de fovorabilidad, es necesario que odemds de que se cumplan otros requisitos- exisia
uita coincidencia de derecha entre el titular de la obligocion preiendida y el sujeto frente o guien dicha
conducta se reclama.” (Las negrillas y 2l subrayado fuera del texto original)’

IX.- INCUMPLIMHENTCO DE LOS REQUHSITOS LEGALES NECESARIOS PARA ACCEDER A LA
DECLARACION DE PERTENENCIA PRETENDIDA:

PRUEBA DE LA POSESION

Establece el articulo 164 del Codigo General del Proceso, que toda decision judicial debe fundarse en
prusbas regularmente allegadas al proceso. Asu vez el articulo 167 del mismo ordenamiento expresa gue
incumbe a las partes probar los supuestos de hecho de las normas que consagran el efecto juridico gque
ellas persiguen, en ese orden de ideas esa prueba allegada a un juicio de pertenencia no es de una calidad
cualguiera, sino gue aparte de ser expresiva de la pusesion se extiende por 2l t&rmino gue dice la ley, pues
en estos casos solo debe demostrarse la posesion y el Liempo.

De esta manera los elementos de |a posesidn, que historicamente y desde el derecho romana, se han
conocido como el corpus o elemento material y el animus o elemento subjetivo o espiritual. El primero
&5 el elemento material o fisico de la posesion, el cual no debe confundirse con la cosa misma, ya que esta
puede existir sin que sea poseida, sino la relacion de hecho entre ella y su detentador, demostrativo de la
posesion. El animus, es el elemento subjetive o siquico de la posesian, el cual debe existir en la persona

que detenta la cosa, si dirige su voluntad con el fin de tenerla para &1, sin reconocer dominio ajeno, pues s
asi no fuera, seria Onicamente un mero tenedor o poseedor de nombre de otro.
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Asi las cosas, LA DEMANDANTE no detenta ninguno de los dos elementos de la posesion, por tanto,
pedimos a su Sefioria no declarar la prescripcion adquisitiva extraordinario de demaonio gue a traves de
este proceso depreca LA DEMANDANTE, pues ocupa el apartamento Mo. 02 de propiedad del finado
HERNANDO JOSE GUZMAN PINA, en calidad de tenedara, al existir un contrato de arrendamiento que
fuera firmado por su esposo o compafiero permanente fallecido, sefior DANIEL ENRIQUE REYES BUSTO
cuando la también finada sefora JULIA PINA DE GUZMAN era la propietaria de dicho apartamento No. 02,

La Corte Suprema de lusticia, mediante variada jurisprudencia ha determinado que, para la declaratoria
de pertenencia por prescripcidn adquisitiva de dominio, se deben cumplir ciertos requisitos a saber, entre
los cuales tenemos: i) la posesion material del usucapiente i} Prolengacion del tiempo gue la ley exige jii)
que la posesidn se ejercite de manera publica e ininterrumpida iv) que la cosa sobre el gue recaiga la
posesion sea susceptible de adquirirse por prescripcion,

Ademas de los supuestos sustanciales que la ley estatuye como premisa normativa para que se le apligue
la consecuencia juridica de accidn de usucapion, gue entre ellos esta que el inmueble pretendido sea el
mismo gue la demandante poseen. Ante estas exigencias, salta a la vista que la parte demandante no redine
los requisitos y exigencias legales, dentro de las cuales consideramos las siguientes:

La posesién material del usucapiente: Entre las calidades que debe tener la posesion, s que esta sea
ineguivoca, deben ser cierta, debe existir plena identidad entre el bien poseido y agquel que se reclama en
usucapion, lo que en este caso no se da, pues EL DEMANDAMTE nunca ha ejercido posesion por razones
distintas a las que tiene EL ARRENDATARIO de un bien inmueble.

Tal como aparece la redaccidn del texto de LA DEMANDA, no existe congruencia entre las pretensiones y
los hechos en gue se funda |a misma.

Debemos rendir tributo a la congruencia gue consagra el articulo 281 del C.G.P, no se puede reconocer g
derecho gue se reclama respecto de un bien diferente al que se relaciona en los hechos y pretensiones de
la demanda.

Asi las cosas, no esta llamada a prosperar |a pretension de declaracion de pertenerncia, por cudanio no se
cumplen a cabalidad con los requisitos exigidos para tal efecto.

¥.- PRUEBAS.
Con el ohjetivo de probar LOS HECHOS gue dar lugar a oponerme a LAS PRETENSIONES de LA DEMANDA
y las razones en que se fundamentan LAS EXCEPCIONES DE MERITO o DE FONDO, PROPUESTAS vy de

acuerdo con lo dispuesto en los articulos 164 y siguientes del Cédigo General del Proceso, solicito al
Despacho decretar y valorar como pruehas las siguientes:

l.- DOCUMENTALES.
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Téngase como tales las siguientes;

1.- Formato de solitud de arrendamiento de la AGENCIA DE ARRIENDO GUZMAN PINA, respecto de
inmueble diligenciado en diciembre de 1.981 por el sefior DANIEL ENRIQUE REYES BUSTO, identificado con
cedula de cindadania MNo. 7.406.229 en su calidad de PRIMER ARREMDATARIO, identificado con cedula de
ciudadania No. 7.406.229 de Barranguilla, como SEGUNDO ARREMNDATARIO la Sefiora LUISA SANTANA,
como TERCER ARRENDATARIO la sefiora JANETH DEL CARMEN ZUBIRIA MATIS y como CUARTU
ARRENDATARIO, el sefior ROBERTO SILVA ESTRADA, todos los cuales suscriben el contrato de
arrendamiento de fecha 15 de diciembre de 1.981 (Ver anexo pruehas documentales No. 1 en 2 folios)
mediante el cual el sefior DANIEL ENRIQUE REYES BUSTO, toma en arrendamiento €] apartamenta MNo. 2
que hoy ocupa su pareja, la sefiora CONSTANCIA LEOMOR SERRANO OJEDA, LA DEMANDANTE.

2.- Copia del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, de fecha 15 de diciembre de 1981 del inmueble
identificado como el apartamento No. 2 objeto de la demanda, el cual fuera ocupado en arrendarmiento
por el sefior DANIEL ENRIQUE REYES BUSTO, y su pareja CONSTANCIA LEONOR SERRANO CIEDA, LA
DEMANDANTE, hasta el momento de su separacidn. {Ver anexao No. 2 en 3 folios)

3.- Copia de la LETRA DE CAMBIO, con espacios en blanco, no diligenciados, firmada, girada u otorgada,
porla sefiora CONSTANCIALEONOR SERRAND QIEDA, LA DEMANDANTE, quien fuera esposa o compafiera
permanente de EL ARRENDATARIO el sefior DANIEL ENRIQUE REYES BUSTD, en poder de mi mandante,
gue se encontrd y hace parte de la carpeta que contienen los archivos de los documentos relacionados con
la administracidn del inmueble ubicado en la Calle 48 No. 51-27 identificado como el Apartamento Mo. 2
interior, en el perimetro urbano de la ciudad de Barranquilla = Atlantico, titulo valor cuyo original se
encuentra hoy en mi poder, en custodia y que me comprometo a hacer entrega a su despacho cuando lo
estime pertinente; asi consta en el Juramento, sefialado en este escrito, que precedes a esta manifestacion,
{Ver anexa Nao, 7)

4.- Copia de la comunicacidn de fecha 4 y 31 de enero de 2,022 v 7 de marzo de 2.022 dirigida por la
lefatura de Inspecciones de Policia del Distrito de Barranquilla, en la oportunidad en gue se solicito por mi
mandante la intervencion de dicha autoridad para suspender los trabajos de obras civiles que LA
DEMANDANTE, venia haciendo en apartamento No. £ objeto de la litis, sin autorizacidn de su propietatio
ni de autoridad urbanistica alguna. (Ver anexo Prueha Mo, 3, 4y 5)

5.- Copia de la CERTIFICACION, expedida por la INSPECTORA 29 de POLICIA URBANA DE BARRANCQUILLA,

en la cual consta la no comparecencia de la DEMANDANTE, a una audiencia de conciliacién solicito por mi
mandante |a intervencion de dicha autoridad para suspender los trabajos de obras civiles que LA

DEMAMNDANTE, venia haciendo en apartamento No. 2 objeta de |a litis, sin autarizacidn de su propietario
ni de autoridad urbanistica alguna. (Ver anexo Prueba No. 6)
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LUIS ERMNESTO HERAS RAMOS

Abogado

Carrera 50 No. 74-81 Oficina E4
Telf.: 3008203535
luisheras3450@hotmail.com
Barranquilia — Colombia

6.- Copia del AUTO de Techa 10 de septiembre de 2.021 proferido por la sefiora JUEZ PRIMERO DE FAMILIA
DEL CIRCUITO DE BARRAMQUILLA, al admitir demanda PROCESD DE SUCESION INTESTADA, de LOS
CAUSANTES HERNANDO JOSE GUZMAN PINA y CLEMENTINA DEL ROSARIO ANDRADE PARRAD, que alli se
adelanta bajo la RADICACION No. 080013110001 20210030800 (\Ver anexo Prueba No. 5)

7.- Copia del AUTOS de fecha 17 de abril de 2.023 y 20 de septiembre de 2.023 proferido por la sefiora
JUEZ PRIMERO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA, al Tijar fecha para llevar a cabo diligencia de
inventario u avalios de bienes a gue se refiere la masa herencia dejada por LOS CAUSANTES HERMANDO
JOSE GUZMAN PINA y CLEMENTINA DEL ROSARIO ANDRADE PARRAO, en el cual se encuentra incluido el
hien objeto de la presente demanda. (Ver anexo Prueba Mos 10y 11)

I1.- EN CUANTO AL DICTAMEN PERICIAL APORTADO CON LA DEMANDA — RENDIDC POR EL AUXILIAR DE
LA JUSTICIA PEDRO MANUEL GUZMAN DE LA ROSA.

Respecto del DICTAMEN PERICIAL, aportada y anexe a LA DEMANDA, rendido por el auxiliar de la justicia
sefior PEDRO MANUEL GUZMAN DE LA ROSA, es preciso sefalar, que en consideracion a lo que dispone
el articulo 232 del Codigo General del Proceso, |, salvo mejor opinidn de Su Sefioria, este deberd ser
desestimado en cuanto a su valor probatoria habida cuenta |a FALTA DE IDONEIDAD del perito, quien como
tal no tiene las competencia profesionales para emitir experticia de tal naturaleza, ello en atencion a lo
establecido en el incise cuarto del articulo 226 del Codigo General del proceso, que le impone la obligacidn
de acreditar ser un profesional especializado como agrimensor yfo profesional de la Ingenieria Civil,
Arquitecto o Topodgrafo o cualguier otra calidad que e faculte levantar y o disefiar planos planimétricos, u
atros gue permitan la ubicacion e identificacion georreferenciada de un bien inmueble,

Tal como lo sefiala el ultimo inciso de| “Articilo 227 del Codigo Generol del Proceso. El Dictamen deberd
ser emitido por institucion o profesional especializado;” en la experticia arrimada como prueha al presente
proceso el auxiliar de la Justicia anexa un sinndmere de certificaciones gue lo acreditan como perito
avaluador, en manera alguna como “Agrimenseor” como lo sefiala en su encabezamiento de paging; lo alli
sefalado no concuerda con las certificaciones de los distintos cursos o seminarios a que ha concurrido; el
perita no es profesional de ninguna disciplina que le permita identificar hienes inmuebles; ohserve 5u
Sefioria que en ningin memento identifica el inmueble sefialado sus coordenadas georreferenciadas,
ocupandose de identificarlo de la manera mas elemental con sus medidas lineales y longitudinales,

Manifiesto que en la oportunidad procesal, si asi lo creyere pertinente, me ocuparé de adicionar los
argumentas o razones en que fundamento la precariedad del dictamen pericial, fundado en la FALTA DE

IDOMNEIDAD DEL PERITO, auxiliar de 1a justicia. EL DE PERITO — NO ES PROFESIONAL DE LA INGIENERILA NI
PROFESIONES AFIMES.

.- INTERROGATORIO DE PARTE.-
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LULS ERNESTO HERAS RAMOS

Abogado

Carrera 50 Mo. 74-91 Oficina E4
Telf.: 3008203535
luisheras3450@hotmail.com
Barranquilla — Colombia

Ruega a Su Sefioria hacer cofmiparecer ante su despacho a la sefiora CONSTANCIA LECNOR SERRANC
OJEDA, identificada con la cédula de ciudadania MNo. 32.629.962 en su calidad de DEMANDANTE quién
puede ser citada al cormreo electrdnico cosserranco@hotmail.com con domicilio en la ciudad de
Barranguilla — Atlantico, con direccion fisica Calle 48 Mo. 51-43/37 Apartamento No. 2 Interior, para que
en su calidad de tal, en la audiencia a llevarse a cabo en la fecha y hora que usted tenga a3 bien sefialar,
respondan el interrogatorio gue le formularé de manera personal, o el cuestionario escrito que en sobre
cerrado oportunamente entregaré ante la secretaria de su despacho, todo ello con el fin de probar las
razones y/o fundamentos de la CONTESTACION de la DEMANDA de cuyo proceso ngs ocupa.

.- INSPECCION JUDICIAL =NUMERAL 9 ARTICULO 375 C.G.P.

Ruego a Su Sefioria la practica de la prueba de INSPECION JUDICIAL, de que trata el numeral @ del articulo
375 del Codigo General del Proceso, prueba esta de rigoroso vy legal procedencia, y de vital importancia,
gue en el caso que nos ocupa pues estd encaminada a probar todos los hechos o razones en que se sustenta
la oposicion a las pretensiones de la demanda.

EN CUANTO A LA MEDIDA CAUTELAR DE REGISTRO DE LA DEMANDA EN EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA,

Cabe =zefalar que el despacho a2 su cargo al proferir el auto que decretara la NULIDAD de la DEMANDA,
respecto del padre de mi mandante, decidid mantener vigente los efectos de la medida cautelar de
inscripeion de la demanda, la cual, salvo mejor opinion, deberd levantarse hasta tanto no quede
debidamente integrada la litis con relacidn a los herederos del causante sefior HERMANDO JPOSE GUZMAN
PIMNA,

Tal como me ocupo al expaner las razones, fundamentos de derecho y pruebas en que sustento las
anteriores EXCEPCIONES DE MERITO, muy respetuosamente solicito a Su Sefioria revocatoria de dicha
medida cautelar, la cual resulta hoy improcedente e irroga graves perjuicios a mi representada.

AMNEXOS.

1.- Todas las documentales sefialadas en el acdpite de pruehas gue permiten oponerme a las pretensiones
de LA DEMANDA como a probar las Excepciones e Mérito o de Fondo. propuestas.

Mi mandante, sefior JOSEPH GUZMAN ANDRADE, las recibira en la direccign fisica de su residencia en la
Calle 50 MNo. 57-55 de la ciudad de Barranquille -= Atlanfico o en su correo  electronico,
edwingguzman@gmail.com.

A LA DEMANDANTE, sefiora CONSTANCIA LEOMOR SERRANO OIEDA, identificada con cedula de
ciudadania No. 32.629.962 en su calidad de DEMANDANTE quién puede ser citado en la con direccidn fisica
Calle 483 No. 51-43/37 Apartamento No. 2 Interior en Barranquilla (Atl), correo electrénico
cosserrano@hotmail.com
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LIS ERNESTO HERAS RAMOS \

Abogado

Carrera 50 No. 74-91 Oficina E4
Telf.: 3008203535
luisheras3450@hotmail.com
Barranquilla — Colombia

El suscrito apoderado en mi oficina en la Carrera 50 No. 74-31 Oficina E4 en la ciudad de Barranquilla -
Atlantico. correo electrdnico luisheras3450@ hotmail.com
De Usted, atentamente,

- . T |

A \
£ (. J-{;t{_‘}ﬂ
[ I -

——

LUIS ERNESTO HERAS RAMOS
C.C. 10.992.911 de Montelibano, Cordoba
T.P. No. 336.631 del C.5. de |a Judicatura
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Entre Tos suscritos a saber :JULIA PIﬁA DE GUZMAN,mayor
de edad y de esta ciudad,identificada con su cédula de ciudadania
que aparece al pié de su firma,quien en este contrato se denomina-
ra La Arrendadora por una parte y DANIEL ENRIQUE REYES BUSTO,LUI%
SANTANA,YANTH DEL CARMEN ZUBIRIA M y ROBERTO SILVA ESTRADA,todos
mayores de edad y de esta ciudad e identificados consus cédulas de
ciudadania que aparecen al pié de sus reépectivas firmas,quienes

en adelante se denominardm Los Arendatarios;han celebrado el pre-
sente céntfafd de arendamiento,e]l cual se regird@ por Tlas siguien-
tes cldusulas: PRIMERA.-La Arrendadora da en arriendo y Los Arrén-
datarios reciben en ese titulec un inmueble de propiedad de la pri-
miera de los nombrados,situado en esta ciudad en Ta P
SEGUNDA.-Que el precio o canon de arrendamiento es la suma de 0Ocho
_Mi1 ($8.000,00)pesos,que Tos Arrendatarios pagardn por mensualida-
dgs ade]antadas los primeros cinco(5) dias de cada mes.TERCERA.-

El término de este contrato es indefinido,pero jas partes podran
darlo por terminado avisandose mutuamente con una antelacidén no in-
ferior a los Treinta(30) dias.CUARTA.- Los Arrendatarios renuncian
desde ahora en forma expresa a 1los requerimientds judiciales o ex-
trajudiciales,lo mismo que al desahucio previo cuando a elios hu-
biere lugar si La Arrendadora se viere precisada a lanfarlos.
QUINTAf— La Arrendadora podrd ceder los derechos contenidos en es-
te confrato’y sin que e%ista a su cargo obligacidén alguna.SEXTA. -
Los Arrendétarios‘no pbdrén ceder ni sub-arrendar el inmueble de
que trata el presente cont%ato,bajo ninguna ciscunstancia o motivok
SEPTIMA.- Los Impuestos de agua,luz,pavimentacidén,alcantarillado,
aseo y demds relativos al inmueble arrendado serdn por cuenta de
los arrendatarios. OCTAVA.- Las partes acuerdan un aumento anual
del I5% sobre el Gltimo canon mensual de arrendamiento.

Este contrato de Arrendamientc entra en vigenvia a partir del

@j\



LA ARRENDADORA

JULIA PINA DE GUZMAN
CC#22.323.980 de B/Quilla.
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QUILLA-22-000752
Barranquilla, 4 de enero de 2022

Sefior

EDWING JOSEPH GUZMAN ANDRADE
edwingguzman@gmail.com

Ciudad

Asunto: RE: Perturbacion de la posesion - EXT-QUILLA-21-254839
Cordial saludo.

En atencion a su solicitud referente a tema en lo que tiene que ver con la falta de licencia
para construir, me permito informar que de conformidad con el Decreto Acordal 0801 de
2020 en el articulo 51, hemos remitido su escrito por competencia funcional a la Secretaria
Distrital De Control Urbano Y Espacio; quien es la dependencia encargada de atender el
requerimiento.

Para solicitar al arrendatario la desocupacion del inmueble debe hacerse dando por
terminado el contrato de mutuo acuerdo o por mora en el pago. El primer evento se puede
salvar acordando la terminacion del contrato entre arrendador y arrendatario. En el caso de
la mora en el precio del arriendo, debe acudir al juez civil para que adelante la restitucion
del inmueble arrendado.

Para efectos de solicitar la restitucion del bien por parte de los arrendatarios, no existe
accion administrativa que puedan desplegar los Inspectores de Policia Urbana, pues, media
contrato de arrendamiento que usted admite como tal. Mal pueden estos intervenir para
darlo por terminado, por carecer de competencia para ello conforme al Articulo 206 del
Cadigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana, (Ley 1801 de 2016).

Cordialmente,

ESTELA QUINTERO VALLEJO
Jefe (E) Oficina de Inspeccién y Comisarias D.E.LP. de Barranquilla

Proyecté: Adriana Ruiz Salazar, Técnico Operativo
Revisé: ESTELA QUINTERO VALLEIO

Cra 43 # 35-38 Edif. Los Angeles Piso 2 - Baranquilla, Colombia @ BARRANQUILLA.GOV.CO




YDZMZBH. Ko H o
ALCALDIA DE o
01}3) BARRANQU]LLA ; BARRANCOUILLA contge

[
\ J

vt [ERRET

NIT 8§20102.018-1

QUITLEA-22-015962
Barranguilla. 31 de encro de 2022

Seror:

FDWING JOSEPRH GUZMAN ANDRADI
edwingguzman@gmail.com

calle SO 4 57 - 55

Barranguilla, Atlantico

Asunto: Respuesta queja EXT-QUITTA-21-254839
Cordial Saludo:

For medio del presenie oficio nos permitimos dar respucsta ai- eserito refactonado en el
asunto. manifestindole que de conformidad con nuestras competencias. las cuales se
encuentran establecidas en ¢l Deercto Acordal No 0801 de 2020, corresponde o las
inspeeciones de policia adseritas o la Secrctaria de Control Pirbano v Eispacio Pablico
resolver en primera instancia la aplicacion de las medidas correctivas relativas a - los
comportamientos contrarios a la integridad urbanistica y/o al espacio publico. que se
encuadre dentro de las tipiticadas en os articulos 135y 140 de la Ley 1801 de 20106,

Faatencion a su denuncia le manilestamos que se profirid Acto Comisorio y se remitio a la
Oficina de Gestion Urbanistica de la Sceretaria de Control Urbano y Fspacio Pablico, para
que se practique visita de inspeecion ocular en el inmucble ubicado ¢n la calle 48 # 5137
de esta ciudad. a lin de verilicar lo manilestado por el peticionario. “(...) la sehora
CONSTANZA sin autorizacion, ni permiso de curaduria, fe hizo mejoras a la vivienda
donde reside en calidad de inguilina, la mcjora al inmueble es de un segundo piso™. 12
inmucble esti ubicado en la calle 48 # S1-37. Lo anterior a clectos de verificar los hechos
denunciados en la querella.

e acuerdo con o anterior. estamos a la espera de fa visita téenica, de corroborarse la
presunta comision  de comportamicentos  contrarios - la o integridad - urbanistica,  esta
Inspeecion desarrollara las ctapas del proceso verbal abreviade de que trata ¢l articulo 223
de fa ey 1801 de 2020

mente.

Proyecto: Luis hinete
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Barranquilla. 7 de marzo de 2022

Senores:

EDWING JOSEPH GUZMAN ANDRADE
edwingguzman@gmail.com

Calle 50 No. 57 - 55

Barranquilla, Atlantico.

ASUNTO: Citacion a Audiencia Pablica.
REF: 1U29-016-2022.

Cordial saludo:

En cumplimiento a lo establecido en el numeral 2 del articulo 223 de 1 Ley 1801 de 2016 {Codigo Nacional
de Policia y Convivencia), fo hemos citado en calidad de quejoso de fas conductas(s) descritas en el Informe
Técnico No. 0177 de 2022 y Acta de Visita No. 0306 de 2022, con relacion al predio ubicado en la Calle 48
No. 51-37 cn Barranquilla, por la presunta comisién de comportamientos contrarios a la integridad
urbanistica que establece el articulo 135 numeral 4 de la ley 1801 de: 2016 en dicho predio.

No obstante, en aras de garantizar el debido procese, procederemos a citar audiencia publica, para el dia
17 de marzo de 2022 a las 11:00 a.m., en las instalaciones de este Despacho ubicadas en la Alcaldia
Distrital de Barranquilla Calle 34 No. 43 - 31 Piso 4.

Se le informa que el que el expediente se encuentra a su disposicion en este Despacho para que ejerza su
derecho a la defensa, puede allegar o solicitar ta pruchas que considere conducentes y pertinentes a
efectos de esclarecer las hechas materia de investigacion, a través de la pagina weh de 1a Alcaldia Distrital
de Barranquilla Up://pe-tdoc barranquilla wov co 83 /RadicacionSalicituans/

Se le advierte al presunto infractor que debe presentarse a la diligencia y de no poder asistir a ésta debe
designar un abogado titulado que 1o represente ya que solo se admitird exclusivamente de conformidad
con la Ley la ocurrencia de ¢aso fortuito o fuerza mayor que excuse la inasistencia, de no concurrir s¢’

tendridn por ciertos los hechos que dieron lugar al comportamiento contrario a la convivencia y se resolverd
de fondo en el asunto.

Se le informa que, para ingresar a la audiencia usted debera presentar esta citacion y su documento de
identidad, ademas de tener en cuenta los siguientes protocolos de bioseguridad:

{1) Uso de tapabocas.

(2) No tener ningun sintoma relacionadao con ef Covid-19.

(3) No traer acompaifiante distinto a su apoderado (en caso de contar con uno).
(4) No ser una persona en estado de embarazo.

(5) No ser una persona considerada como de alto riesgo por tener atecciones comorbidas.

L

RIGUEZ JIMENEZ
tinueve (29) de Policia Urbana
al de Control Urbano y Espacio Publico

Atentamente,
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CONSTANCIA SECRETARIAL
INSPECTORA 29 DE POLICIA URBANA DE

BARRANQUILLA
1029-016-2022

La suscrita, INSPECTORA 29 DE POLICIA URBANA DE BARRANQUILLA,
funcionaria adscuta a la secretaria Distrital de Control Urbano y Espacio Publico de la
ciudad de Barranquilla, actuando como Autoridad Policiva conforme a las funciones
establecidas mediante el Decreto Acordal 0801 de 2020 y en cumplimiento a lo dispuesto
en el Articulo 223 de la Ley 1801 de 2016 y demaés normas concordantes.

HACE CONSTAR QUE:
1. Se cit6 a las partes intervinientes dentro del proceso_ 1U29-016-2022 para que
comparecieran el dia 17/03/2022 a las 11:00 A.M. en las instalaciories de este despacho
ubicadas en la alcaldfa distrital de barranquilla Calle 34 No 43-31 Piso 4, y se les advirtio
que, en el evento de no presentarse a la audiencia sin comprobar la ocwrencia de caso
fortuito o fuerza mayor, se tendrda por ciertos los hechos que dieron lugar al
comportamiento contrario a la convivencia y se resolvera de fondo.

2. Que comparecio el sefior EDWING GUZMAN ANDRADE, identificado con cédula
72003047 en calidad de quejoso de la actuacion del proceso que se adelanta respecto al
inmueble ubicado en la carrera 48 N° 51-37. Sin embargo la presunta infractora no asistio a
la diligencia siendo necesario suspender la misma y ordenar la practica de una nueva visita
de parte de la Oficina de Gestion Urbanistica.

La anterior se firma en Barranquilla a los 17 dias del mes de marzo de 2022. siendo las
11:45 am.

Firman la constancia:
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CAUSANTES: HERNANDO JOSE GUZMAN PINA v CLEMEMTINA DEL ROSARIO ANDRADE PARRAD
DEMANDANTE: LORENA GUZMAN ANDRADE

INFORME DE SECRETARTA
Sefiora lueza, a su despacho |a presente demanda con escrito con el cusl se pretende subsanar para

suestudio. Sirvase proveer,
Barranquilla, Septiembre 10 de 2021,
EVELIN DE JESUS GARCIA, ADUIEMN
SECRETARIA, -

JULGADO PRIMERO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE BARRANGQUILLA, BARRANQUILLA,
SEPTIEMBRE NUEVE (9) DE DOS MLVEINTIUNO (20271).

Visto el anterior infarme secretarial v revisado e expediente, se observa que la demanda redne los
requisitos legales de conformidad con lo narmadao por los articulos 490 y 491 del CGP, el luzgado

RESUELVE

1.- Avdguese el conocimiento de la presente demanda de SUCESION INTESTADA de los calsantes
HERMANDO JOSE GUZMAN FINA, identificads con |5 C.C. No 7.471.337, fallecido el dia 7 de
Septiembre de 2013 ¥ CLEMEMNTINA DEL ROSARIO AMDRADE PARRAQ, identificada con la C.C No
22.406.179, fallecida el dia 9 de Meoviembre de 2009,

2.- Decrétese abierto v radicado en este luzgado el proceso de SUCESION INTESTADA de los
calsantes HERNANDO J0SE GUZMAMN PINA, identificado con la CC No 7.471.337, fallecido el dia 7
de Septiembre de 2013 ¥ CLEMENTINA DEL ROSARIO ANDRADE PARRAQ, identificada con |a C.c.
No 22.408.179, fallecida ol diz 9 de Moviembre de 20049, )

3.- De conformidad con lo dispuesto en el Art, 10 dal decreto 806 de junia 4 de 2020 el edicte a los
eventuales acreedores y g las demas PErsonas gque se crean con derecho a intervenir se hard a traves
de la Secretaria del Despache en e Registro Nacional de Apertura de Procesos de Sucesidn, La
publicacién debe comprender la permanencia del contenida del emplazamisnto en la pagina wekb del
respective mediode comunicacién, durante ef término del emplazamiento.

4.- Reconocer como heraeders a la dermandante LOREMNA GUZMAN ANDRADE.

5.- Motifiquese gste auto 4 los demas posibles herederos, de conformidad cotmo Jo disponhe e
articulo 8de| Decreto 806 de Junio de 2020 y/o ef articulo 291 y 2892 del Cadigo General del Proceso,

6.~ Decretar el embargo ¥ secuestro de los inmuebles con folio de matriculas inmaobiliarias N°
040-154121, p40-170472, G40-368912, 040-376722, 040-369253, 062-001 9860, 062-0015859, D&2-
0024739, UE2-0021389, 226-1431 1, 226-0002470, de propiedad de los causantes, sefior HERMAMDO
JOSE GUZMAN PINA v sefiora CLEMENTINA DEL ROSARIC ANDRADE FARRAQ. Librese ol oficio

correspondiente.

7.- OFICIAR 2 la DIAN informandale de la existencia de |a presente SUCESION INTESTADA de los
tausantes HERNANDO JOSE GUZMAN PIRA identificade con la ©C No 7.471.33%, fallecido of dig 7
de Septiembre de 2013 ¥ CLEMENTINA DEL ROSARIO ANDRADE PARRAQ, identificada con la €.C, No
22.406.173, fallecida el dia 9 da Moviernbre de 2008, Monto de [a Sucesion $1.217.447.006

MOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.

MONICA MARIA PEREZ MORALES
JUEZA, -
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RADICADO: 08001311 00014-2021-00309 — 00.

DEMANDA DE: APERTURA DE SUSECION INTESTADA

DEMANDANTE: LORENA GUZMAN ANDRADE

CAUSANTES: HERNANDO JOSE GUZMAN PINA; CLEMENTINA ANDRADE PARRAO

INFORME SECRETARIAL.
. Sefora Juez: A su despacho sl presente proceso, en el cual aportaron pader ¥ soliciiud de
reconacimiento al sefior MAURICIO JAVIER LUNA GALVAN, en su calidad de cesionario.
Barranguilla, abril 17 de 2023.
' EVELIN DE JESUS GARCIA ADUEN.
LA SECRETARIA,

JUZGADO PRIMERO DE FAMILIA ORAL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA- ABRIL
SIECIESICIETE (17) DE DOS MIL VEINTITRES (2023).

visto el informe secretarial gue antecede, se hace necesario previas las siguientes,
CONSIDERACIONES:!

La cezion de derechos herenciales por mandato expreso qel art, 1857 del C.C. exige
solemnidad, pues se debe extender a todo acto juridico de disposicion de derechos hereditarios
gue no es olra que Ia escritura pablica. Asl el gue compra, permuta, aporta en sociedad, o de
cualquier manera OMNMEROSA O GRATUITA CEDE UN DERECHO DE HERENCIA, debe
cumplir no scomo supuesto ad probationem sino ad solemnitaterm, la farmalidad impuesta por la
ley sustancial, (C.5.J. Sent. Cas. Civil 9 nov./84).

En el caso concreto se tiene gue ios herederos HERNANDO GABRIEL GUZMAN ANDRADE,
EDWING JOSEFH GUZMAN ANDRADE v LORENA GUZMAN ANDRADE, hijos de los
causantes, realizan venia (cesion} de sus derechos herenciales al Sefior MANUEL EMILIO
BERMUDEZ, a titulo de venta del 67.5% de sus derechos herenciales sobre la propisdad
Identificada con matricula inmobiliaria p° 040—170442, fus realizada en favor de! sefior
MANUEL EMILIO BERMUDEZ CODINA, mediante escritura pablica N° 2 510 de la notaria
cuarta de Ia ciudad de Barranquilla. £l dia 15 de diciembre de 2021 el sefior MANUEL EMILIO
BERMUDEZ CODINA a su vez realiza la venta de los derechos herenciales {cesion}
anterforments mencionados, en tavor del sefor MAURICIO JAVIER LUMNA GALVAN, mediante
la escritura N° 2.820 de |a notaria cuarla de la ciudad de Barranguilla.

Estudiada la cesion de derechos herenciales, se tiehe que se dio cumplirniento a tal solemnidad
exigida enla ley sustancial (art. 1857 del C.C.), yaque a fls. 97-102 se aportd escritura plblica
en ariginal primera copia mediante la cual se realizo la referida cesién.

Asi las cosas, se reconocera al zefior MAURICIO JAVIER LUNA GALVAN como cesiohatio de
los derechos herenclales gue correspondan a jos sefores HERNANDO GABRIEL GUZMAN
ANDRADE, EDWING JOSEPH GUZMAN ANDRADE Y LORENA CUZMAN ANDRADE, hijos
de los causanies, guienss realizaron la venia (cesion) de sus derechos herenciales a titulo de
venta del 87.5% de sus derechos hereticiales sobre la propledad identificada con matricula
inmobiliaria N° 040 — 170412,

De atra parte, el sefior El sefior MAURICIO JAVIER LUNA GALVAN, otorga poder especial
amplio ¥ suficiente al OR DAIRC CARCAMO MARQUEZ, para QUE LO REPRESEMNTE en sU
calidad de caesionario dentro del proceso de sucesion intestada de los sefiores HERMNAMDO

TrERd. N°e 1O @



JOSE GUZMAN PINA (Q.EP.D) y CLEMENTINA DEL ROSARIO ANDRADE PARRAO

- Slgpe A2
SIGCMA

(Q.E.P.D), con facullades expresas para convenir el inventario y avallo, realizar trabajo de
particidn de bienes con fundamento en los anteriores hechos y en consideracion a las normas

legales que rigen <l procesa,

Se chserva es procedente fijar fecha para audiencia de ihventario y avallos, de conformidad -
con lo dispuesto por el artieulo 501 C.G.P.

En mérito de lo expuesto el juzgado,

Ra

RESUELVE:

Reconocer al sefior MAURICIO JAVIER LUNA GALVAM como cesionario de los
derechos herenciales gue correspondan a los sefiores HERNANDO GABRIEL GUZMAN
ANDRADE, EDWING JOSEPH GUZMAN ANDRADE Y LORENA GUZMAN ANDRADE,
hijos de los causantes, guienes realizaron la venta (cesidn) de sus derechos herenciales
a titula de venta del 57.5% de sus derechos herenciales sobre la propiedad identificada
con matricula inmobiliaria N° 040 — 170412, de conformidad con las motivaciones que

anieceden.

Reconocer perscneria procesal al doctor DAIRO CARCAMO MARQUEZ come
apoderado del sefior MAURICIO JAVIER LUNA GALVAN para que lo represente en su
calidad de cesionaric dentro del proceso.

Filese el dia MARTES DIECIOCHO {18) DE JULIO DE 2023, a las 09:00 a.m., con el fin
de realizar audiencia de inventarios y avallos, dentro de este proceso.

Requcrlr a los apoderados de los herederos reconocidos, remitan por o menos con DOS
{02} BIAS de antelacién a fravés dsl correo electronice del juzgado, 1a relacion de activos y
pasivos de la sociedad conyugal de las partes de la referencia.

Prevéngase a los apoderados de las partes para que, para la fecha y hora sefialada,
deberan disponer de los medios tecnoldgicos necesarios para poder parlicipar en la
audiencia virtual, la cual se realizara en uso dsl aplicativo “LIFE SIZE" o alglin otro medio
equivalente gue ofrezca seguridad para el registro de lo actuado. Por Secretaria inférmese
a los intervinientes de las condiciones técnicas que se reguieran para participar en la
audiencia. Por Secretaria pongase a disposicion de las partes sl expediente por medios
alectrénicos para lo cual de ser necesario los interesados deberan actualizar sus cofreos
electrénicos. Se subira el expedients digitalizado en el portal TYBA, al cual se ingresa
desde la siguiente direccidon https:/procasojudicial/ramajudicial.gov.col

NOTIFIGUESE ¥ CUMPLASE.
LA JUEZA,

MOMICA MARIA PEREZ MORAIES.
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RADICADO: 080013110001-2021-02309 — O0.

DEMANDA: SUCESION

DEMANDANTE: LORENA GUZMAN ANDRADE

CAUSANTES: HERNANDO JOSE GUZMAN PINA; CLEMEMNTINA ANDRADE PARRAO

IMFORME SECRETARIAL. «
Seifiora Juez: A su Despacho el proceso de la referencla, en & cual se encuentra pendiente fijar
nueva facha para diligencia de inventarios y avallos. Sirvase proveer. Barranguilla, septiembre

20 de 2023,
EVELYHN DE JESUS GARCIA ADUEN

SECRETARIA

JUZGADO PRIMERO DE FAMILIA #ORAL DEL CIRCUITO DE BARRANGUILLA,
SEPTIEMBRE VEINTE (20} DE DOS MIL VEINTITRES [2023).

“Wisto el anterior informe secretarial y del analisis del expediente se observa es procedenta fljar
nueva fecha para lievar a cabo diligencia de inventarios vy avallos de que trata el arllculo 301

del C.G.P.

En merito de o expuesto, el Juzgado
RESUELVE:

1. Fijese el diz MIERCOLES, TREINTA Y UNO [(31) DE ENERC DE DOIS MIL
VEINTICUATRO (2024), a las 10:00 a,m., con el fin de realizar diligencia de Inventarios
Vv Avaltos que trata el articulo 501 del C.G.P., dentro de este proceso.

2. Ordenar a las partes interesadas para que presenten la relacion de inventarios v avallos
por los mences con dos (02) dias de antelacidn a dicha audiencia’

3. Prevéngase s los apoderados de |as partes gue para gue, para la fecha y hora sefalads,
deberan disponer de los medios tecnologicos necesarios para poder participar en [z
audiencia virtual, [a cual se realizard en uso del aplicativo "LIFESIZE" o alglin otro medic
equlvalente que offrezca sogulldad para el registro de lo actuado. Por Secretarla
Informese 8 los intervinientes de las condiclones técnicas que se requieran para

participar en la audisncia.

4. Poner de presente s todos los intervinientes que todas |as conwnicaciones se recibiran a
traves del correo electrénico del juzgado famctod ba@cendof.ramaiudicial.gov.co

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE,

LA JUEZA,

MONICA MARIA PEREZ MORALES.

T IUIFADD PRIMERS DE FAMILIA OE
BARRAMGUILLA
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GEPTEMBRE 27 DE 2023,

EVEL|M GARC|A ADUEN
BECRETARIA.«

Monlca Maria Parez Morales
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