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Senores

JUZGADO DECIMO (10°) CIVIL MUNICIPAL DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REFERENCIA: Proceso verBaL No. 08001453-010-2022-00333- 00 DE ARAQUE VArGas & Cia S N C.
coNTrRA ATC SITIOS INFRANCO S.A.S.

AsuNTO: FORMULACION DE EXCEPCIONES DE PREVIAS.

Respetados Sefiores:

OSCAR JAVIER MARTINEZ CORREA, identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de
mi firma, en condicién de apoderado judicial de la sociedad ATC SITIOS DE COLOMBIA S.A.S.,
segln poder especial que me fue otorgado en debida forma y el cual obra en el expediente, mediante el
presente escrito procedo a FORMULAR EXCEPCIONES PREVIAS, en los siguientes términos:

| I.OPORTUNIDAD |

El articulo 101 del Cédigo General del Proceso dispone:

Las excepciones previas se formulardn en el término del traslado de la demanda en escrito separado que deberd
expresar las razones y hechos en que se fundamentan.

Mediante correo electrénico de fecha 28 de junio de 2022, la parte Demandante envié por mensaje de
datos a mi representada ATC SITIOS DE COLOMBIA S.A.S., la notificacién por medios electrénicos.

En virtud de lo anterior, y en cumplimiento de lo consagrado en el articulo 8 de la Ley 2213 del 2022, el
pasado 30 de junio de 2022, se entendi6 notificada la demanda de la referencia, esto es, dos dias habiles
después del recibo del respectivo mensaje de datos.

En este orden de ideas, el presente escrito de formulaciéon de excepciones previas es oportuno, teniendo
en cuenta que de conformidad con el articulo 369 del Cédigo General del Proceso [C.G.P.], el término de
traslado de la demanda es de veinte (20) dias, tal y como se sefial6 en el Auto admisorio de la demanda,
los cuales transcurren los dias 1, 5, 6, 7, 8, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 19, 21, 22, 25, 26, 27, 28, 29 de julio de
2022 y 1 de agosto de 2022, plazo dentro del cual se radica ante el Honorable Despacho, el presente
escrito de contestacion.

Teniendo en cuenta que, en el caso sub judice, el 6 de julio de 2022 se interpuso recurso de reposicién
contra el Auto admisorio y el mismo esta pendiente de ser resuelto por parte del Juzgado, el término de
20 dias para contestar la demanda se encuentra suspendido, esto de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 302 del Cédigo General del Proceso: “Las providencias proferidas en audiencia adquieren ejecutoria
una vez notificadas, cuando no sean impugnadas o no admitan recursos.” (Enfasis propio).

Asi las cosas, y teniendo en cuenta que el recurso de reposicién interpuesto es procedente contra la
providencia recurrida, el término de traslado de la demanda se encuentra suspendido, por lo que este
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extremo procesal se reserva el derecho para ampliar, modificar o sustituir el presente escrito de
contestacion de formulaciéon de excepciones previas, una vez se resuelva el mencionado recurso .

II. FORMULACION DE EXCEPCIONES PREVIAS |

2.1. FALTA DE COMPETENCIA

El presente asunto trata de un proceso verbal de restitucion de inmueble arrendando, , respecto este tipo
de proceso el articulo 26 del Cédigo General del Proceso, dispone:

ARTICULO 26. DETERMINACION DE LA CUANTIA La cuantia se determinaré asi: (...) 6. En los
procesos de tenencia por arrendamiento, por el valor actual de la renta durante el término pactado
inicialmente en el contrato, y si fuere a plazo indefinido por el valor de la renta de los doce (12) meses
anteriores a la presentacion de la demanda. Cuando la renta deba pagarse con los frutos naturales del
bien arrendado, por el valor de aquellos en los ultimos doce (12) meses. En los demds procesos de
tenencia la cuantia se determinara por el valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles sera el
avaltio catastral. (Enfasis propio)

En el presente asunto, el canon de arrendamiento mensual para la fecha de radicacién de la presente
demanda, es decir para mayo de 2022, correspondia a $2.763.679, adicionalmente, el término de
duracion del presente contrato de arrendamiento es a 10 afios, esto de conformidad con lo dispuesto en
el otrosi suscrito el 20 de mayo de 2008:

“Segunda. Término-. El presente centrato tendra una vigencia de diez (10) afos,
contados a partir de la fecha de suscripcion del Acta de Entrega del area arrendada de
que trata la Clausula Tercera siguiente, suscrita por las partes. Vencido el término inicial
del contrato, éste se entendera prorrogado en forma sucesiva y automatica por periodos
iguales, si ninguna de las partes ha dado aviso por escrito de su intencidn de no prorrogar
con tres (3) meses de anticipacion a la fecha de vencimiento inicial o de cualguiera de sus
prérrogas.”

Asi las cosas, el valor actual de la renta por el término pactado, asciende a la suma de $331.641.480,
valor que excede notoriamente los 150 salarios minimos legales mensuales vigentes, lo que conlleva que
el presente proceso trate de un proceso de restitucion de inmueble arrendado de MAYOR

[1]

CUANTIA ', es decir, de conocimiento de los Jueces Civiles del Circuito esto de conformidad con el
articulo 20 del Coédigo General del Proceso.

IL. PETICION DE LOS MEDIOS DE PRUEBA

De forma respetuosa ruego al Despacho tener como pruebas de la presente excepcién previa, las
siguientes:

2.1. DOCUMENTALES

Solicitamos que se tengan como pruebas documentales las siguientes:

- Contrato de arrendamiento suscrito el 18 de julio de 2003.
- Otrosi suscrito el 20 de mayo de 2008.
- Otrosi al contrato de arrendamiento, suscrito el 21 de julio 2012.

III. SOLICITUD
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En virtud de lo expuesto previamente, solicito declarar la falta de competencia y, en consecuencia,
remitir el presente proceso a los Juzgados Civiles del Circuito de Barranquilla.

Respetuosamente,

OSCAR JAVIER MARTINEZ CORREA
CC. No. 80.282.282 de Villeta
T.P. No. 208.392 del C.S. dela].

1

L Articulo 25 Cédigo General del Proceso: “(...)Son de mayor cuantia cuando versen sobre pretensiones
patrimoniales que excedan el equivalente a ciento cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (150
smlmv).
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Senores
JUZGADO DECIMO (10°) CIVIL MUNICIPAL DE BARRANQUILLA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL NO. 08001453-010-2022-00333- 00 DE ARAQUE
VARGAS & CIA S EN C. CONTRA ATC SITIOS INFRANCOS.A.S.

ASUNTO: FORMULACION DE EXCEPCIONES DE PREVIAS.
Respetados Sefiores:

OSCAR JAVIER MARTINEZ CORREA, identificado civil y profesionalmente como
aparece al pie de mi firma, en condicién de apoderado judicial de la sociedad ATC SITIOS
DE COLOMBIA S.A.S., segin poder especial que me fue otorgado en debida forma y el
cual obra en el expediente, mediante el presente escrito procedo a FORMULAR
EXCEPCIONES PREVIAS, en los siguientes términos:

I. OPORTUNIDAD

El articulo 101 del Cédigo General del Proceso dispone:

Las excepciones previas se formulardn en el término del traslado de la demanda en escrito separado
que deberd expresar las razones y hechos en que se fundamentan.

Mediante correo electronico de fecha 28 de junio de 2022, la parte Demandante envié por
mensaje de datos a mi representada ATC SITIOS DE COLOMBIA S.A.S., la notificacion
por medios electrénicos.

En virtud de lo anterior, y en cumplimiento de lo consagrado en el articulo 8 de la Ley 2213
del 2022, el pasado 30 de junio de 2022, se entendi6 notificada la demanda de la referencia,
esto es, dos dias hébiles después del recibo del respectivo mensaje de datos.

En este orden de ideas, el presente escrito de formulacién de excepciones previas es
oportuno, teniendo en cuenta que de conformidad con el articulo 369 del Cédigo General
del Proceso [C.G.P.], el término de traslado de la demanda es de veinte (20) dias, tal y como
se sefial6 en el Auto admisorio de la demanda, los cuales transcurren los dias 1, 5, 6, 7, 8, 11,
12,13, 14, 15, 18, 19, 21, 22, 25, 26, 27, 28, 29 de julio de 2022 y 1 de agosto de 2022, plazo
dentro del cual se radica ante el Honorable Despacho, el presente escrito de contestacion.

Teniendo en cuenta que, en el caso sub judice, el 6 de julio de 2022 se interpuso recurso de
reposicion contra el Auto admisorio y el mismo estd pendiente de ser resuelto por parte del
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Juzgado, el término de 20 dias para contestar la demanda se encuentra suspendido, esto de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 302 del Cédigo General del Proceso: “Las
providencias proferidas en audiencia adquieren ejecutoria una vez notificadas, cuando no sean
impugnadas o no admitan recursos.” (Enfasis propio).

Asi las cosas, y teniendo en cuenta que el recurso de reposicion interpuesto es procedente
contra la providencia recurrida, el término de traslado de la demanda se encuentra
suspendido, por lo que este extremo procesal se reserva el derecho para ampliar, modificar

o sustituir el presente escrito de contestacion de formulacién de excepciones previas, una

vez se resuelva el mencionado recurso .

II. FORMULACION DE EXCEPCIONES PREVIAS

21. FALTA DE COMPETENCIA

El presente asunto trata de un proceso verbal de restituciéon de inmueble arrendando, ,
respecto este tipo de proceso el articulo 26 del Cédigo General del Proceso, dispone:

ARTICULO 26. DETERMINACION DE LA CUANTIA La cuantia se determinard ast: (...)
6. En los procesos de tenencia por arrendamiento, por el valor actual de la renta durante

el término pactado inicialmente en el contrato, y si fuere a plazo indefinido por el valor de

la renta de los doce (12) meses anteriores a la presentacion de la demanda. Cuando la renta
deba pagarse con los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos en los
altimos doce (12) meses. En los demds procesos de tenencia la cuantia se determinara por el
valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles sera el avaltio catastral. (Enfasis propio)

En el presente asunto, el canon de arrendamiento mensual para la fecha de radicacion de la
presente demanda, es decir para mayo de 2022, correspondia a $2.763.679, adicionalmente,
el término de duracién del presente contrato de arrendamiento es a 10 afios, esto de
conformidad con lo dispuesto en el otrosi suscrito el 20 de mayo de 2008:

“Segunda. Término-. El presente contrato tendra una vigencia de diez (10} afios,
contados a partir de la fecha de suscripcion del Acta de Entrega del area arrendada de
que trata la Clausula Tercera siguiente, suscrita por las partes. Vencido el término inicial
del contrato, éste se entendera prorrogado en forma sucesiva y automatica por periodos
iguales, si ninguna de las partes ha dado aviso por escrito de su intencién de no prorrogar
con tres (3) meses de anticipacion a la fecha de vencimiento inicial ¢ de cualquiera de sus
prérregas.”

Asi las cosas, el valor actual de la renta por el término pactado, asciende a la suma de
$331.641.480, valor que excede notoriamente los 150 salarios minimos legales mensuales
vigentes, lo que conlleva que el presente proceso trate de un proceso de restituciéon de
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inmueble arrendado de MAYOR CUANTIAY, es decir, de conocimiento de los Jueces
Civiles del Circuito esto de conformidad con el articulo 20 del Cédigo General del Proceso.

II. PETICION DE LOS MEDIOS DE PRUEBA

De forma respetuosa ruego al Despacho tener como pruebas de la presente excepcion
previa, las siguientes:

21. DOCUMENTALES

Solicitamos que se tengan como pruebas documentales las siguientes:

- Contrato de arrendamiento suscrito el 18 de julio de 2003.
- Otrosi suscrito el 20 de mayo de 2008.
- Otrosi al contrato de arrendamiento, suscrito el 21 de julio 2012.

I1I. SOLICITUD

En virtud de lo expuesto previamente, solicito declarar la falta de competencia y, en
consecuencia, remitir el presente proceso a los Juzgados Civiles del Circuito de Barranquilla.

Respetuosamente,

1 Articulo 25 Cédigo General del Proceso: “(...)Son de mayor cuantia cuando versen sobre
pretensiones patrimoniales que excedan el equivalente a ciento cincuenta salarios minimos legales
mensuales vigentes (150 smlmv).
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CONTRATC DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE CoLOMBIAMOVIL S.A. ES.P. v
{NOMBRE DEL ARRENDADOR)

Entre los suscritas Colombia Mévil S.A. E.S.P., sociedad comercial deltipo de las
an6nimas, legalmente constituida mediante escritura pGblica nGmero 179 del
veinticuatro (24) de enero del afio dos mil fres (2.003), otorgada en ia Notaria
Treinta (30) del Circulo de Bogota D.C. y actualmente vigente de conformidad con
las leyes colombianas, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C.,
representada legalmenle en este acto por Jose David Mantilla Pabon, varén,
mayor de edad, vecino de Barranquilla, identificado con cédula de ciudadania
nimere 75.531 943 guien actda en su calidad de Gerente Regional Zona Cosia
Atiantica vy debidameme facultado -para celebrar el presente contralo mediante
poder otorgado por el Representante Legal Suplente de la sociedad, Henry
Fernando Segura Murillo, varén, mayor de edad, vecino de Bogoté D.C.,
identificado con cédula de ciudadania nimers 79.142.633 de Usaguen, sociedad
que en el presente documento se denominara la Arrendataria; por una parte y por
la otra ARAQUE VARGAS Y COMPARIA S.EN C. represemada legalimente por

~ los socios gestores principales, MIGUEL ALONSO ARAQUE VARGAS vy

FACUNDC HERKANDO ARAQUE VARGAS, mayores de edad y vecinos de 13
ciudad de Barranguilla, identificade con las ceédulas de ciudadania numero s
8.676.060 y 8.729.775 de Barranquilla quienes obran en nombre y representacién

de ARAQUE VARGAS Y CI&A S. En C. quien para efeclos del presente

documento se denominard el Arrendador, hemos decidido celebrar el presente

confrato de arrendamiento, el cual se requla por las disposiciones legales

confenidas en el Codigo de Comercio y demas normas concordanies vigentes, y

en especial por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto.- £l Arrendador concede a la Arrendataria el uso y goce de un
area ubicada en la zona descrita en el plano que se adjunta como Anexo 1, dentro
de! predic ubicado en la Calle 68B con carrera 24B, distinguido con la actual
nomencialura wrbana de ia ciudad de Barranguila Calle 688 No. 24B-13: cuya
descripeion y linderos se encuentran establecidos en la escritura puablica No. 3.589
de fecha 21 de Noviembre del afio 2001 de la Notaria Decima. Area especifica B x
16 metros. Area total 120 metros Dicha érea sera ulilizada para la instalacién de
equipos de telecomunicaciones.

Segunda. Término.- El presente confrate tendrd una vigencia de cinco (5) afios,
contados a partir de la fecha de suscripcién del Acla de Entrega del area
arrendada de que frata la Clausula Tercera siguiente, suscrita por las partes.
Vencido el término inicial del conlrato, éste se entenderd prorrogado en forma
sucesiva y automatica por periodos iguales, si ninguna de las partes ha dado aviso
por escritc de su intencién de no prorrogar con tres (3) meses de apticipacion a la
fecha de vencimienio inicial ¢ de cualquiera de sus prérrogas.
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Tercera. Acta de Entrega e Inventario. La Arrendataria declara haber recibido el
inmueble de que trata la Clausula Primera anterior a entera satisfaccion, junto con
los elementos que lo integran, los que se detfallardn en un Acta de Entrega e
inventario firmada por los contratantes, la cual se considera parte integrante de
este conlrato. La Arrendataria se obliga a conservar el inmueble y a restituirlo en
las mismas condiciones en que lo recibid, salvo el deterioro natural del mismo.

Cuarta. Canon de arrendamiento y forma de pago.- El canon mensual de
arrendamiento corresponde a2 la suma de Un millon setenta mil pesos
($1.070.000) Pesos M/cte, incluido IVA.

El canon mensual no incluird IVA cuando el Arrendador pertenezca al régimen
simplificado. En este caso, el Arrendador no cobrard VA sobre el canon de
arrendamiento, correspondiéndole 2 ia Arrendadora responder por la retencion a
titulo de 1IVA que se cause

Cada parte serg responsable del pago de los impuestos que fas leyes les
impongan. Todos los pagos que efectie la Arrendataria estaran sujetos a las
retenciones en la fuente que la iey determine.

Paragrafo Primero.- £l canon de arrendamiento se reajustard anualmente, por
afto vencido, en un porcentaje equivaiente al incremento del indice de Preclos al
Consumidor IPC certificado por el DANE en el afio inmediatamente anterior al de]
reajuste, sin necesidad de requerimiento alguno, al cual renuncia la Arrendataria.

Paragrafo Segundo.- Ei canon de arrendamiento fo cancelard la Arrendataria a
favor del Arrendador, en la cuenta bancaria de ahorros nimero 0407500030993
del Colmena, dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes. La mera
tolerancia del Arrendador en acepfar el pago del canon con posterioridad a los
diez (10} dias citados no se entenderd como &nimo de modificar fa cladusula. (El
titular de la cuemla bancaria debe ser el arrendador. No se aceptard la
consignacién en una cuenta bancaria de un tercero ajenc a la refacion contractual)

Quinta. Destinacién.- La Arrendatarla se obliga a usar el area (o inmuebie)
objeto del presente contralo para la instalacion de equipos de telecomunicaciones

Paragrafe.- Ei Arrendatario entiende totalmente e concepto de instalacion de
equipos de felecomunicaciones con las adecuaciones pertinentes del inmueble,
las obras civiles correspondientes y demas derivaciones de esta. Asi mismo, el
Arrendador concedera a la Arrendataria de forma permanente todas fas
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facilidades que ésia requiera para |2 dispenibilidad del area y para la instalacién y
mantenimiento de los equipos de telecomunicaciones.

Sexta. Mejoras.- La Arrendataria podra efectuar las mejoras que sean
necesarias para acondicionar el area (o inmueble) arrendado con el obhjeto de
instalar equipos de telecomunicaciones, obligandose a retirarlas el dia en que
haya de restituir el inmueble al Arrendador. En ningln caso tendra la
Arrendataria derecho a2 retencién sobre el inmueble, por razén de mejoras, ni
derecho a indemnizacién alguna. La Arrendataria estad obligada a efectuar las
reparaciones locativas que por ley le corresponden.

Seéptima. Servicios Publicos.- L3 Arrendataria sera responsable por el pago de
los servicios publicos o conexiones que sean directamenie contratadas por ella y
por los existentes que ulilice. Asi mismo, ésta se obliga a la censervacion y
reparacion de las instalaciones de los servicios ptblicos, contratadas por éstay a

-respelar los reglamenios de la empresa prestadora del misme, sin que el

Arrendador asuma responsabilidad alguna por las deficiencias en la prestacion de
tales servicios.

£} Arrendador continuara siendo responsable por el pago de los servicios
publicos a su carge y asumira las consecuencias que su incumplimiento ocasione.

Octava. Utilizacion de areas comunes y acceso al predio.- E! Arrendador se
obliga a permilir a la Arrendataria el uso de una via de penetlracién vehicular
hasta el area (o inmueble) objeto de este contrato de arrendamiento, loda vez que
el mismo se encuentra dentro del predio identificado Calle 688 No. 24B-13 . En el
evento en gque esta via de penetracion y accesc sea enajenada por parte del
Arrendador, éste se ohliga a establecer la servidumbre en el titulo constitutivo,
segun lo estipulado en el articulo 938 del Cédigo Civil.

De otra parte, se obliga a permitir el uso de las areas comunes que se requieran
para la instalacion y funcionamienio de los equipos de telecomunicaciones y
demas elementos y a permitir el acceso del personal designado por la
Arrendataria y de los equipos requeridos al area (0 inmueble) objelo de esle
contrato durante todo el término de duracién det mismo. Cuando se trate de
situaciones de emergencia o mantenimiento programados, el Arrendador se
compromete a aulorizar el acceso del personal de la Arrendataria veinticuatro
(24) horas al dia. Las personas designadas por la Arrendataria deberan presentar
un documento gue los acredite como tales para que les sea permitido el acceso en
mencién.

Novena. Visitas.- El Arrendador podra realizar visitas al area {0 inmuebie)}, previc
aviso por escrito con cuarenta y ocho (48) horas de anticipacion, para constatar su
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estado y conservacién. Las visitas deberan realizarse en horario laboral y en dias
habiles.

Décima. Permisos.- La Arrendataria se compromete a conseguir por su propia
cuenfa y riesgo fodas ias licencias, patentes y en general los requisitos exigidos
por ia ley para el normal funcionamiento del objeto de este contrato. El
Arrendador se compromele a suministrar toda la informacion que se regquiera
para la obtencién de tales permisos y que esté relacionada con el inmueble (o
area) objeto del presente conirato.

Con la firma del presente contralo, el Arrendador autoriza a ia Arrendataria para
tramitar la acometida de energia elécirica, a hacer todos los tramites necesarios
ante la oficia de planeacion correspondiente, alcaldfa municipal o distrital
respectiva y/o ante cualquier ente gubernamental del orden nacional,
departamental o municipal que  deba expedir licencias o permisos para Ia
instalacion de nuestros equipos de telecomunicaciones.

Décima Primera. Gastos.- La Arrendataria se obliga a asumir los gastos que
impliquen las presentes o futuras disposiciones de las autoridades de policia e
higiene, siempre y cuando tengan relacién directa con el inmueble {o dérea) objeto
del presente Contrato.

Décima Segunda. Dafos.- Ninguna de la parles seré responsable por los dafios
0 periuicios que puedan producirse durante la vigencia de este contrato, por causa
de fuerza mayar o caso fortuifo.

Décima Tercera. Subarriendo.- La Arrendataria podré subarrendar el 4rea (o
inmueble) objefo del presente contrato siempre y cuando la destinacién sea ia
misma establecida en este contrato, previa autorizacion del Arrendatario.

Décima Cuarta. Venta.- En caso de venta del inmueble (0 area) objeto de este
contrato o de los 4reas arrendados, el Arrendador debera informar a Ia
Arrendataria con una antelacién no inferior a seis (6) meses de dicho evento. Ei
Arrendador debera garantizar que deniro del conirato de vents se asegure 1a
cesion de! contrato de arrendamiento en las mismas condiciones previstas en esle
documento. En caso contraric, deberd reconocer a la Arrendataria una suma
equivalente al total de los cdnones de arrendamiento faltantes, sin perjuicio de 1a
indemnizacién por los dafios y perjuicios que tal hecho ocasione.

En todo caso, el Arrendador concede a la Arrendataria la facultad de ejercer fa
primera opcidn de compra sobre el inmueble {0 area) descrito en la Clausula
Primera del presente contrato. Para el efecto, el Arrendador esta en la obligacién
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de dar avisc a ia Arrendataria, por 10 menos con seis (6 meses de anterioridad a
ia fecha en que se ha decidido ejercer el derecho de vender el inmueble. La
Arrendataria debera presentar una comunicacién por escrito al Arrendador,
dentro det mes siguiente al preaviso de venta, mediante fa cual manifieste su
interés de adquirir a tilulo de compraventa el inmueble descrito en la clausula
primera de ésle contrato. Las partes acordarén las condiciones de venta tales
como precio, forma de pago y las demas gue se eslimen pertinentes.

Décima Quinta.- Incumplimiento y Clausula Penal.- £} incumplimienfo de ias
obligaciones que la ley y este confrato imponen a la Arrendataria, daran derecho
al Arrendador para exigir la restiluciébn del area (o inmueble). En el evenio
anterior, fa Arrendataria pagard al Arrendador, 2 titulo de clausula penal, una
suma igual al doble del Gltimo canon de arrendamienlo. En caso de incumplimientn
por parte del Arrendador, de las obligaciones a su cargo derivadas de la
gfecucién del presente contrato éste pagard a la Arrendataria, una suma
equivalente al dobie del Gitimo canon de arrendamiento.

Décima Sexta. Terminacién Unilateral.- Lz Arrendataria podra terminar
unilateralmente e! contrato en cualquier tiempo dando avise al Arrendador con
dos (2) meses de anticipacidn, sin que haya jugar a indemnizacion alguna en favor
del Arrendador.

Décima Séptima. Cesion.- £} presente contrato y los derechos y obligaciones que
de &l emanen, no podran cederse por el Arrendador, sin la aulorizacién expresa y
escrita de la Arrendataria.

Declma Octava. Modificaclones escritas.- Cuaiguier modificacion que acuerden
las partes deberd hacerse constar por escrito, sin dicha formalidad se reputara

inexistente.

Décima Novena. Condicion Resolutoria Expresa.- Las partes acuerdan que
este contrato de arrendamiento se resolverd de pleno derecho, y sin necesidad de
declaracion judicial, sino se hace enfrega a ia Arrendataria del area objeto del
mismo de conformidad con lo esiablecido en esie contrato de arrendamiento.
lgualmente, se resolvers, de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial v
sin que haya lugar a prestacion aiguna en beneficio de cualquiera de las partes, en
el evenlo que las auloridades compelentes no autoricen o revoquen Ia
autorizacion que le hubiese sido concedida a la Arrendataria, para la insialacion
de los equipos de telecomunicaciones o Ia concesién otorgada por el Ministerio de
Comunicaciones, bastando como prueba de elio cualquier comunicacién que en
ese sentido le sea dirigida por fa autoridad competente.

4
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Yigésima. Medidas Cautelares.- El Arrendador manifiesta que al momento de la
firma del presenie conifrato, el inmueble no se encuentra embargado ni
secuestrado. £n el evento que el inmueble llegare & sefr embargado o secuestrado
la Arrendataria podrd dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento y reclamar una suma equivalente al doble del Gltimo canon de
arrendamiento, sin perjuicio de Ja indemnizacion por los dafles y perjuicios que tal
hecho ocasione.

Vigesima Primera: SANAMIENTO EI ARRENDADOR se obliga a salir al
saneamiento por eviccibn y a responder por cualquier perturbacién o vicio que
resultare en contra del derecho de la ARRENDATARIA y que no permita la
destinacion del inmuebie objeto de este contrato vy su uso.

Vigésima Segunda. Documentos.- Forman parte del conirato los siguientes
documentos:

1. El acta de entrega e inventario del bien que se da en arrendamiento.

2. El Anexo 1 a que hace referencia la Clausula Primera.

3. El Cerlificado del acreedor hipoiecario de] estado actual de la obligacion
hipotecaria si el bien inmueble se encuentra hipotecado a la firma del
presente contrato. (Sin hipoteca)

4. Certificado de tradicion y libertad del predio No. 040-56157

9. Escritura publica No. 3.560 de fecha Noviembre 21 de 2001 de la Notaria
Decima. _

6. Estudio de Titulos realizado por Yvonne Martinez B.

7. Copias de los recibos de los servicios publicos.

8. Los documentos exigidos para la aprobaclén del contrato.

En caso de discrepancia entre el conlrato vy cualquier otro documentc prevalecerd
el texto dei conlrato, y si aln persiste la discrepancia, las partes se allanan a lo
dispuesto por las disposiciongs de la ley y normas que rigen los contratos de
arrendamiento

Vigésima Tercera. Disponibilidad Presupuestal.- El presente contrato se
encuentra amparado por el Ceriificado de Disponibilidad Presupuesial No. 2003-
0104 de fecha 22 de Abril del 2003. La Arrendataria se compromete a expedir el
respectivo registro presupuestal una vez el contrato sea suscrilo por las partes

Yigesima Cuarta. Notificaciones.- Cualquier comunicacion que se dirijan las
partes, en desarrollo del presenle contrato, deberd efecluarse medianfe
comunicacion escrita, con acuse de recibo o correo certificado, dirigide a las
siguientes direcciones:
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Al Arrendador; Cra 36B “T9A- 241 Esq.. Barranquula

'i

A la Arrendataria: Cra. 8 No 99 GQ Ed:f Citybank oficina 5028 Bogoté D.C.

- gt
S .

Vigésima Quinta. impuestos.- Ei impuesto de timbre ocasionado por fa firma del
presente contrato o de sus modificacicnes, o por las determinaciones de suvalor o
de parte de éste, serd pagado por partes iguales enire la Arrendataria y el
Arrendador. La parte que le corresponda al’ Arrendador se descontara en cada
pago o abono que se realice por la Arrendataria. | :

De otra parte, el Arrendador se compromefe durante [a ejecucién del contrato! a
cancelar el impuesto sprediaf, la contribucién por valerizacién y, en genera!
cualquier tributo, tasa o .contribucién. gue..grave—la—propiedad~inmueble. La
Arrendataria podré solicitar al Arrendador an cualguier momento durante ia
ejecucién del presente contrato-constancia de page de fales mbutos - o

E ‘ i
Vigésima Sexta. Forma!!dades - El presente contrato se suscribe "ef dos (2)
ejemplares de un mismo tenor, con deslino a cada una de las partes. La firma del
Arrendador debera ser auteniicada con reconocimiento de firma y de contenido

ante Notaric Pablico.

Para constancia se firma en la ciudad de a los

MIGUEL ALONSO ARAQUE VARGAS: #
C.C. 8.676.060 de Biquilla
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OTROSI BAR0050

OTROSI CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE COLOMBIA MOVIL
S.A. E.S.P. Y ARAQUE VARGAS Y COMPANIA S.en C.

Entre los suscritos Colombia Mévil S.A. E.S.P., sociedad comercial del tipo de las
anénimas, legalmente constituida mediante escritura publica namero 179 del veinticuatro
(24) de enero del afio dos mil tres (2.003), otorgada en la Notaria Treinta (30) del Circulo
de Bogota D.C. y actualmente vigente de conformidad con las leyes colombianas, con
domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C., representada en este acto por Roger
Alfonso Diaz Chavez, mayor de edad, vecino de Barranquilla, identificado con cédula de
ciudadania nimero 6.820.168, debidamente facultado para celebrar el presente contrato
mediante poder especial otorgado por el representante legal de la empresa, Jose Manuel
Astigarraga Campos, mayor de edad, vecino de Bogotd, identificado con cédula de
extranjeria numero 342265, poder otorgado mediante Escritura Publica No. 2987 del 1 de
noviembre de 2007, sociedad que en el presente documento se denominara la
Arrendataria; por una parte y por la otra, Facundo Hernando Araque Vargas, mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 8.729.775 de Barranquilla, quien actia
en su calidad de representante legal de la sociedad Araque Vargas y Compaiia S. en C.,
quien para efectos del presente documento se denominard el Arrendador, hemos
acordado hacer la siguiente modificacion al contrato de arrendamiento suscrito el 18 de
julio de 2003, sobre un drea destinada a la instalacion de equipos de telecomunicaciones
en el inmueble ubicado en la Calle 688 No. 24B — 13 de la actual nomenclatura urbana de
Barranquilla, previas las siguientes consideraciones:

1. Que con fecha 18 de julio de 2003 las partes suscribieron un contrato de
arrendamiento cuyo objeto fue la instalacion de equipos de telecomunicaciones de
propiedad de Colombia Mdvil S.A. E.S.P., en el inmueble ubicado en la Calle 688
No. 24B - 13 de la actual nomenclatura urbana de Barranquilla

2. Que las partes acordaron ampliar el término contractual en 10 afios contados a
partir de la fecha del acta de entrega del area arrendada a Colombia Mévil S.A.
E.S.P., es decir a partir del 25 de julio de 2003.

3. Que las partes acordaron modificar el canon de arrendamiento a partir del 25 de
julio de 2008.

CLAUSULA PRIMERA. Las partes acuerdan ampliar el término contractual a 10 afos
contados a partir de la entrega del drea arrendada a Colombia Movil S.A. E.S.P., es decir,
a partir del 25 de julio de 2003. Por tanto, se procede a modificar la Clausula Segunda
del contrato de arrendamiento, la cual quedara asi::



“Segunda. Término-. E| presente conirato tendrda una vigencia de diez (10) anos,
contados a paitir de la fecha de suscripcién del Acta de Entrega del area arrendada de
que trata la Clausula Tercera siguiente, suscrita por las partes. Vencido el término inicial
del contrato, éste se entendera prorrogado en forma sucesiva y automatica por periodos
iguales, si ninguna de las partes ha dado aviso por escrito de su intencidén de no prorrogar
con tres (3) meses de anticipacion a la fecha de vencimiento inicial 0 de cualquiera de sus
prorrogas.”

CLAUSULA SEGUNDA. Las partes acuerdan aumentar el canon de arrendamiento
inicialmente pactado. Por tanto se modifica la Clausula Cuarta del contrato de
arrendamiento suscrito, la cual a partir del 25 de julio de 2008 quedara asi:

“‘Cuarta. Canon de arrendamiento y forma de pago.- El canon mensual de
arrendamiento corresponde a la suma de Un Millén Cuatrocientos Setenta y Seis Mil
Ochacientos Setenta y Seis Pesos ($1.476.876) M/C/TE.

Cuando el Arrendador sea comerciante debera presentar fotocopia del RUT, como
constancia del régimen al que pertenece.

En el evento que el Arrendador pertenezca al régimen simplificado, debera diligenciar por
cada mes de pago un documento equivalente a la factura, el cual sera suministrado por la
Arrendataria. Este ultimo también debera ser diligenciado por aquelios arrendadores
personas naturales no comerciantes.

En el evento que el Arrendador pertenezca al régimen comun, debera presentar para el
pago, la correspondiente factura de cobro, adicionando al canon de arrendamiento el
valor del IVA, en forma discriminada.

Cada parte sera responsable del pago de los impuestos que ias leyes les impongan.
Todos los pagos que efectle la Arrendataria estaran sujetos a las retenciones en la
fuente que la ley determine.

Paragrafo Primero.- Ei canon de arrendamiento se reajustara al vencimiento de cada afiop
de vigencia, en un porcentaje equivalente al incremento del Indice de Precios aly
Consumidor IPC certificado por el DANE en el afio inmediatamente anterior al de&
reajuste, sin necesidad de requerimiento alguno, al cual renuncia la Arrendataria. %

%

<
RN

Paragrafo Segundo.- El canon de arrendamiento lo cancelara la Arrendataria a favor %& .
del Arrendador, en la cuenta ahorros del Banco AV Villas nimero 803-11302-6, dentro de & 0<<‘ 4
los primeros diez (10) dias de cada mes, previa presentacién del correspondiente ", @7 QY
documento de cobro, de conformidad con lo establecido en la Clausula anterior. El titutar ‘?’Q /P,P A
de la cuenta bancaria debe ser el Arrendador. La Arrendataria no efectuara la \{\ '?4,
consignacion en una cuenta bancaria de una persona diferente al Arrendador. S{,c(

£

%

CLAUSULA TERCERA. Vigencia de las estipulaciones. Las demas clausulas del
contrato principal que no hayan sido modificadas por el presente Otrosi permaneceran
iguales.
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La Arrendataria informara por escrito a la direccién registrada por el Arrendador el
nombre del cesionario. Una vez enviada tal comunicacién, las Partes quedan liberadas de toda
responsabilidad derivada de la ejecucion del Contrato cedido.

" Clausula Segunda. Subarriendo.- Con la firma del presente Contrato, el Arrendador autoriza a
;.3,‘-r 1, la Arrendataria a subarrendar la totalidad o parte del area del inmueble objeto del presente
Oi‘ Contrato.
. €
. i;:;f fa N -\1 | - Canon de arrendamiento v forma de pago.
N ,{' A "fE el sentido de Incrementar el canon mensual de arrendamiento en un QUINCE (15) % el cual
‘ /;’} rrespondera a la suma de Doscientos Cincuenta y un mit Cinco Pesos moneda legal colombiana
‘;. "($251.005), porcentaje que sera apiicable al canon de arrendamiento mensuat & partir del mes de
Septiembre de 2012. Cada parte sera responsable del pago de los impuestos que las leyes les
impongan. Todos los pagos que efectie la Arrendataria estarén sujetos a las retenciones en la
; fuente que la ley determine.
Paragrafo Primero.- El canon de amendamiento lo cancelara ia Arrendataria a favor del
~ Arrendador dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la radicacion del correspondiente
documento de cobro, en las oficinas de ia Arrendataria, en la cuenta que se establezca en el
.'~ gestro de Proveedores diligenciado por el Arrendador. El citado término se contara siempre y
f‘?f ‘;’ ﬂ cu'ando el Arrendador haya allegado la documentacion requerida para su tramite y haya cumplido
A ,(/L,fodos requisitos necesarios para efectuar el registro como proveedor, segun formato adjunto al
presente Contrato. El titular de la cuenta bancaria debe ser el Arrendador.

. .'4

Clausula Cuarta. - El Arrendador declara que Colombia Mévil S.A. E.S.P. se encuentra a paz y
salvo por todo concepto, hasta el dia de la suscripcion de! presente documento.

Clausula Quinta.- Las demés cldusulas del Contrato Principal que no hayan sido modificadas por
el presente Acuerdo Modificatorio permaneceran vigentes y sin modificacion alguna.

Clausula Sexta.- El presente Acuerdo Modificatorio se entiende perfeccionado con la suscripcidn
del mismo por las partes.

Para constancia se firma en |a ciudad de Barranquilla, el dia 21 de julio de 2012.

El Arrendador,
212 wwm:{o d,
ARAQUE VARGAS YCIASENC
presentado po
ACUNDO HERNANDO ARAQUE ¥ARG
C.C. No. 8729775 de Barranquill

JAMIE ANDRES ECHANDIA
c.q. No. 73.572.220
GERENTE DE RED - REGIONAL COSTA
CQOLOMBIA MOVIL S.A.ES.P
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Contrato de Arrendamiento

Acuerdo Modificatorio N° D J &
al Contrato celebrado el 18 de Julio de 2003 (en adelante el Contrato Principal)

Sitio No. BAR0050 - SAN FELIPE

Arrendataria: Colombia Moévil S.A. E.S.P., sociedad comercial del tipo de las andnimas,
legaimente constituida mediante escritura publica nimero 179 del veinticuatro (24) de enero del
afio dos mil tres (2.003), otorgada en la Notaria Treinta (30) del Circulo de Bogotéa D.C. y
actuaimente vigente de conformidad con las leyes colombianas, con domicilio en la ciudad de
Bogota D.C., representada legaimente en este acto por JAIME ANDRES ECHANDIA, varén, mayor
de edad, vecino de Barranquilla, identificado con cédula de ciudadania nimero 73.572.220, quien
actta en su calidad de Gerente de Red — Regional Costa.

Arrendador: ARAQUE VARGAS Y COMPANIA S EN C, representada por el sefior FACUNDO
HERNANDO ARAQUE VARGAS, identificado con cédula de ciudadania No. 8.729.775 de
Barranquilla quien obra en calidad de Representantes Legal.

Nit: 802.015.929-1

Notificaciones: Carrera 42H No. 92-45 Apto 401 Edificio Copacabana de Barranquilla Barrio La

Cumbre.
Teléfono: 3157031873
Correo: farlesdiving@hotmail.com

Régimen Tributario: E! Arrendador debera tener en cuenta las siguientes previsiones para
efectos del pago del valor del arrendamiento:

Arrendador régimen simplificado o persona natural no comerciante. Debera diligenciar por cada
mes de pago un documento equivalente a la factura, el cual se adjunta al presente contrato.

Arrendador régimen comun. Debera presentar para el pago, la correspondiente factura de cobro,
adicionando al canon de arrendamiento el valor del IVA, en forma discriminada.

Arrendador debera presentar, para propésitos de recibir el pago y como constancia del régimen al
que pertenece, fotocopia del RUT. Es obligacion del Arrendador actualizar anualmente el régimen

del impuesto sobre las ventas.

Descripcion del Inmueble:
Ubicacion: Calle 68B No.24B-13
Matricula Inmobiliaria: 040-56157
Oficina de Registro: Barranquilla .
Municipio: Barranquilla \
Las Partes en el presente Acuerdo modificatorio, acuerdan modificar las condiciones previstas en
el Contrato Principal para la Cesién y el Subarriendo de conformidad con los términos que se

indican a continuacion:

Clausula Primera. Cesion.- Con la firma del presente Contrato, el Arrendador autoriza a la
Arrendataria y/o a los sucesivos cesionarios, a ceder los derechos y obligaciones establecidos en

el presente Contrato.




La Arrendataria informara por escrito a la direccion registrada por el Arrendador el
nombre del cesionario. Una vez enviada tal comunicacién, las Partes quedan liberadas de toda
responsabilidad derivada de la ejecucion del Contrato cedido.

e Clausula Sequnda. Subarriendo.- Con la firma del presente Contrato, el Arrendador autoriza a
la Arrendataria a subarrendar la totalidad o parte del area del inmueble objeto del presente

pontrato

(el sentido de Incrementar el canon mensual de arrendamiento en un QUINCE (15) % el cual
) {{ g rresponderé a la suma de Doscientos Cincuenta y un mil Cinco Pesos moneda legal colombiana
N / ($251.005), porcentaje que sera aplicable al canon de arrendamiento mensual a partir del mes de
Septlembre de 2012. Cada parte sera responsable del pago de los impuestos que las leyes les
impongan. Todos los pagos que efectue la Arrendataria estaran sujetos a las retenciones en la
fuente que la ley determine.
\ Paragrafo Primero.- El canon de arrendamiento lo cancelara la Arrendataria a favor del
R, Arrendador dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la radicacién del correspondiente
v < 71, documento de cobro, en las oficinas de la Arrendataria, en la cuenta que se establezca en el
i stro de Proveedores diligenciado por el Arrendador. El citado término se contara siempre y
‘o. ,ciando el Arrendador haya allegado la documentacion requerida para su tramite y haya cumplido
;Aodos requisitos necesarios para efectuar el registro como proveedor, segun formato adjunto al
; presente Contrato. El titular de la cuenta bancaria debe ser el Arrendador.

Clausula Cuarta. — El Arrendador declara que Colombia Mévil S.A. E.S.P. se encuentra a paz y
salvo por todo concepto, hasta el dia de la suscripcion del presente documento.

Clausula Quinta.- Las demas clausulas del Contrato Principal que no hayan sido modificadas por
el presente Acuerdo Modificatorio permaneceran vigentes y sin modificacion alguna.

Clausula Sexta.- El presente Acuerdo Modificatorio se entiende perfeccionado con la suscripcion
del mismo por las partes.

Para constancia se firma en la ciudad de Barranquilla, el dia 21 de julio de 2012.

El Arrendador,
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ACUNDO HERNANDO ARAQUE YARGA

C.C. No. 8729.775 de Barranquill

JA E ANDRES ECHANDIA
. No. 73.572.220
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