Reptiblica de Colombia Juzgado Diecisiete Civil Municipal de Barranquilla
(JUZGADO OCTAVO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES)

P N, Rama Judicial ) ) )
S ’ Consejo Superior de la Judicatura Consejo Superior de la Judicatura S I C G M A
U _ Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico

RADICACION: 080014189008-2023-00008-00

PROCESO: VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: CAMPO ELIAS MONSALVE MONSALVE CC. 19.158.295
DEMANDADO: FARID ALEANDER HINOJOSA DIAZGRANADOS CC. 85.473.966

JUZGADO OCTAVO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
BARRANQUILLA. DIECINUEVE (19) DE MAYO DE DOS MIL VEINTITRES (2023).

I. ASUNTO

Procede el Despacho a dictar sentencia anticipada dentro del proceso Verbal de Restitucién de Inmueble
Arrendado seguido por CAMPO ELIAS MONSALVE MONSALVE, identificado con cédula de ciudadania
No. 19.158.295 contra FARID ALEANDER HINOJOSA DIAZGRANADOS quien se identifica con la
cédula de ciudadania nimero 85.473.966 a la luz de lo dispuesto en el Art. 278 numeral 2 del Codigo General
del Proceso.

Que mediante documento privado autenticado comparecieron los sefiores CAMPO ELIAS MONSALVE
MONSALVE, identificado con cédula de ciudadania No. 19.158.295 en calidad de arrendador, y el sefior
FARID HINOJOSA DIAZGRANADOS quien se identifica con la cédula de ciudadania nimero 85.473.966,
en calidad de arrendatario, suscribieron documento privado el dia 18 de mayo de 2020 ante la Notaria 12 del
Circulo Notarial de Barranquilla, el contrato de arrendamiento, sobre un inmueble Local Comercial ubicado
en la Calle 47 No. 20-150 La Cordialidad en la ciudad de Barranquilla.

Que el precio del canon de arrendamiento se pactd en la suma de UN MILLON DOSCIENTOS DIEZ MIL
PESOS M/L ($1.210.000.00) mensuales, pagaderos de manera anticipada dentro de los primeros cinco (5)
dias de cada mes.

Que el demandado, incumpli6 el contrato al no pagar la renta dentro del periodo pactado, incurriendo en mora
en el pago de multiples y sucesivos canones desde el mes de enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio,
Agosto, septiembre, octubre y noviembre de 2.022, los cuales han derivado que, a la fecha de hoy, los
arrendatarios adeuden lo correspondiente a los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio,
Agosto, septiembre, octubre y noviembre de 2.022.

1. ACTUACION PROCESAL.:

Mediante auto de fecha 06 de marzo de 2023, esta Agencia Judicial profirié auto que admitié la presente
demanda, y se dispuso ordenar la practica de inspeccién judicial

Practiquese Inspeccion Judicial al Inmueble objeto de restitucion ubicado en la Calle 47 No. 20-150 de la
ciudad de Barranquilla (Atlantico), con el fin de verificar el estado en que se encuentra dicho inmueble. Para
tal fin sefidlese el dia30de marzo de 2023a las 9:00 a.m.

Llegado el dia y hora para la practica de la diligencia de inspeccién judicial en las instalaciones del bien
inmueble objeto de restitucion, ubicado en la Calle 47 No. 20-150 de Barranquilla (Atlantico),de conformidad
con lo ordenado en auto de fecha 06 de marzo de 2023,procediendo el despacho a constatar la identificacion
del inmueble, los hechos constitutivos del deterioro o abandono alegados por la parte actora
presuntamente causados por el arrendatario FARID ALEANDER HINOJOSA DIAZGRANADOS
identificado con la cédula de ciudadania nimero 85.473.966, el estado y condiciones del bien; ordenado en
auto de fecha06 de marzo de 2023.

Una vez alli en el lugar de la inspeccién en la Calle 47 No. 20-150d e Barranquilla (Atlantico), la parte
demandante hace entrega del certificado de registro de instrumentos publicos del bien inmueble con matricula
inmobiliaria nimero 040-170872, constatdndose por parte del despacho que corresponde a la direccion del
predio objeto de la diligencia. El predio se encontraba enrejado sin candados de seguridad, fue facil el ingreso
al bien inmueble constatando por este Despacho Judicial el abandono y el deterioro en el que actualmente se
encuentra.

Se procedié por parte del juzgado realizar grabacion de las condiciones del predio con el objeto de dejar
constancia del actual abandono y deterioro del inmueble. Acto seguido se considerd pertinente ordenar la
restitucion provisional del inmueble ubicado en la Calle 47 No. 20-150, Barranquilla (Atlantico), Local
Comercial, el cual fue abandonado por parte del arrendatario FARID ALEANDER HINOJOSA
DIAZGRANADOS, el cual cuenta con un area de 182 metros cuadrados, cuyas medidas y linderos son las
siguientes: Por el NORTE: 26 Metros y linda con el predio que es o fue de la compafiia Urbanizadora San
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José S.A. SUR: 26 Metros, linda con predio que es o fue de Rosember G. Guerrero Hurtado. ESTE: 7,00

Metros, linda con el predio que es o fue de la Compafiia Urbanizadora San José S.A. OESTE: 7:00 Metros,

linda con la calle 47 o carretera la cordialidad, en la ciudad de Barranquilla (Atlantico). El Despacho procedi6

a hacer entrega fisica del bien inmueble al sefior CAMPO ELIAS MONSALVE MONSALVE identificado

con la cédula de ciudadania 19.158.295 expedida en Bogotd D.C., a quien se le previno de abstenerse de

arrendar el bien inmueble objeto de esta demanda hasta tanto no se encontrard en firme la sentencia que

ordene la restitucion del bien.

I111. CONSIDERACIONES:
PROBLEMA JURIDICO:

Consiste en determinar si hay lugar a decretar la terminacién del contrato de arrendamiento por la falta de
pago de las cuotas correspondiente a los canones de arrendamiento adeudados por parte del arrendatario y
restitucion del bien.

PREMISAS NORMATIVAS:

El articulo 1973 del Cédigo Civil define el arrendamiento como “un contrato en que las dos partes se obligan
reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra
a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado”.
El articulo 22 de la Ley 820 de 2003. TERMINACION POR PARTE DEL ARRENDADOR. Son causales para
que el arrendador pueda pedir unilateralmente la terminacion del contrato, las siguientes:
1. La no cancelacion por parte del arrendatario de las rentas y reajustes dentro del término estipulado
en el contrato.
De lo anterior se desprende que la principal obligacidn del arrendatario es la de pagar el precio o canon dentro
de los plazos establecidos.
Por su parte, el articulo 167 inciso final del Codigo General del Proceso dispone que:

“Los hechos notorios y las afirmaciones o negaciones indefinidas no requieren prueba”

El numeral 8° del articulo 384 del CGP, sefala:

“Restitucion provisional. Cualquiera que fuere la causal de restitucion invocada, el demandante podra
solicitar que antes de la notificacion del auto admisorio o en cualquier estado del proceso, se practique una
diligencia de inspeccion judicial al inmueble, con el fin de verificar el estado en que se encuentra. Si durante
la practica de la diligencia se llegare a establecer que el bien se encuentra desocupado o abandonado, o en
estado de grave deterioro o que pudiere llegar a sufrirlo, el juez, a solicitud del demandante, podra ordenar,
en la misma diligencia, la restitucion provisional del bien, el cual se le entregara fisicamente al demandante,
quien se abstendra de arrendarlo hasta tanto no se encuentre en firme la sentencia que ordene la restitucion
del bien.

Durante la vigencia de la restitucién provisional, se suspenderan los derechos y obligaciones derivados del
contrato de arrendamiento a cargo de las partes.”

Asi mismo el articulo 278 ibidem establece:

“En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total o parcial, en los siguientes
eventos:

(...) 2. Cuando no hubiere pruebas por practicar. (...)"

De la misma manera, el inciso segundo del numeral 3° del articulo 384 del C.G.P establece:

“Ausencia de oposicion a la demanda. Si el demandado no se opone en el término de traslado de la demanda,
el juez proferira sentencia ordenando la restitucion.”

PREMISAS FACTICAS Y CONCLUSIONES:

Con la demanda la parte actora adjuntd un documento privado suscrito por las partes, consistente en contrato
de arrendamiento de bien inmueble entre los sefiores CAMPO ELIAS MONSALVE MONSALVE,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.158.295 en calidad de arrendador, y el sefior FARID
HINOJOSA DIAZGRANADOS quien se identifica con la cédula de ciudadania nimero 85.473.966, en
calidad de arrendatario, el cual reine los requisitos de ley para ser tenido como plena prueba de esa relacion
contractual, ya que no fue tachado de falso por la contraparte.

La parte demandante, como causal para exigir la restitucién del bien mueble arrendado, invocé la mora en el
pago de los canones de arrendamiento mas las costas y gastos del presente proceso.

Mediante auto de fecha 06 de marzo de 2023, esta Agencia Judicial profirio auto que admitio la presente
demanda, y se dispuso ordenar la practica de inspeccion judicial.
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Practiquese Inspeccion Judicial al Inmueble objeto de restitucion ubicado en la Calle 47 No. 20-150 de la
ciudad de Barranquilla (Atlantico), con el fin de verificar el estado en que se encuentra dicho inmueble. Para
tal fin sefidlese el dia30de marzo de 2023a las 9:00 a.m.

Llegado el dia y hora para la préctica de la diligencia de inspeccion judicial en las instalaciones del bien
inmueble objeto de restitucion, ubicado en la Calle 47 No. 20-150 de Barranquilla (Atlantico),de conformidad
con lo ordenado en auto de fecha 06 de marzo de 2023,procediendo el despacho a constatar la identificacion
del inmueble, los hechos constitutivos del deterioro o abandono alegados por la parte actora
presuntamente causados por el arrendatario FARID ALEANDER HINOJOSA DIAZGRANADOS
identificado con la cédula de ciudadania nimero 85.473.966, el estado y condiciones del bien; ordenado en
auto de fecha06 de marzo de 2023.

Una vez alli en el lugar de la inspeccién en la Calle 47 No. 20-150d e Barranquilla (Atlantico), la parte
demandante hace entrega del certificado de registro de instrumentos publicos del bien inmueble con matricula
inmobiliaria nimero 040-170872, constatdndose por parte del despacho que corresponde a la direccion del
predio objeto de la diligencia. El predio se encontraba enrejado sin candados de seguridad, fue facil el ingreso
al bien inmueble constatando por este Despacho Judicial el abandono y el deterioro en el que actualmente se
encuentra.

Se procedié por parte del juzgado realizar grabacion de las condiciones del predio con el objeto de dejar
constancia del actual abandono y deterioro del inmueble. Acto seguido se considerd pertinente ordenar la
restitucion provisional del inmueble ubicado en la Calle 47 No. 20-150, Barranquilla (Atlantico), Local
Comercial, el cual fue abandonado por parte del arrendatario FARID ALEANDER HINOJOSA
DIAZGRANADOQOS, el cual cuenta con un area de 182 metros cuadrados, cuyas medidas y linderos son las
siguientes: Por el NORTE: 26 Metros y linda con el predio que es o fue de la compafiia Urbanizadora San
José S.A. SUR: 26 Metros, linda con predio que es o fue de Rosember G. Guerrero Hurtado. ESTE: 7,00
Metros, linda con el predio que es o fue de la Compafiia Urbanizadora San José S.A. OESTE: 7:00 Metros,
linda con la calle 47 o carretera la cordialidad, en la ciudad de Barranquilla (Atlantico). EI Despacho procedio
a hacer entrega fisica del bien inmueble al sefior CAMPO ELIAS MONSALVE MONSALVE identificado
con la cédula de ciudadania 19.158.295 expedida en Bogotd D.C., a quien se le previno de abstenerse de
arrendar el bien inmueble objeto de esta demanda hasta tanto no se encontrard en firme la sentencia que
ordene la restitucion del bien.

En concordancia con lo anterior, este Despacho encuentra que la parte demandada no demostré el pago de los
canones de arrendamiento, razén por la cual conforme lo expresado en el numeral 4 del Art. 384 del C. G. P.
no queda otro camino que decretar la terminacion del contrato y ordenar la restitucion del inmueble al
demandante.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por
autoridad de la Ley,
RESUELVE

PRIMEROQ: Declarar terminado el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de fecha 18 de mayo de 2020,
entre los sefiores CAMPO ELIAS MONSALVE MONSALVE, identificado con cédula de ciudadania No.
19.158.295 en calidad de arrendador, y el sefior FARID HINOJOSA DIAZGRANADOS quien se identifica
con la cédula de ciudadania nimero 85.473.966, en calidad de arrendatario, por la mora en el pago de los
canones de arrendamiento, mas las costas y gastos del presente proceso.

SEGUNDO: En consecuencia, ordenar la restitucion del bien inmueble arrendado a favor del demandante
CAMPO ELIAS MONSALVE MONSALVE, identificado con cédula de ciudadania No. 19.158.295, el cual
se encuentra ubicado en la Calle 47 No. 20-150 La cordialidad en la ciudad de Barranquilla, cuyas medidas y
linderos se describen a continuacion: “Por el NORTE: 26 Metros y linda con el predio que es o fue de la
compafiia Urbanizadora San José S.A. SUR: 26 Metros, linda con predio que es o fue de Rosember G.
Guerrero Hurtado. ESTE: 7,00 Metros, linda con el predio que es o fue de la Compafiia Urbanizadora San
José S.A. OESTE: 7:00 Metros, linda con la calle 47 o carretera la cordialidad, en la ciudad de Barranquilla
(Atlantico).”

TERCERO: En caso de que el arrendatario no restituya el bien inmueble al arrendador, dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la ejecutoria de esta sentencia, librese Despacho Comisorio con los insertos del caso al sefior
Alcalde local respectivo del Distrito de Barranquilla de conformidad con el Acuerdo No0.0012 de Agosto 1
de 2017 del Concejo Distrital de Barranquilla, Oficiando a la Oficina de Atencion al Ciudadano y Gestion
Documental, para que sea repartido al Alcalde Local del Barrio correspondiente, para que practique la
diligencia de LANZAMIENTO.
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CUARTO: Por secretaria elaborese y remitase el despacho comisorio a fin de que se practique la diligencia de
lanzamiento.

QUINTO: Condénese a la parte demandada a pagar las costas del proceso. Por Secretaria, tasense.

SEXTO: Fijense como Agencias en Derecho a favor de la parte demandante, la suma de un (1) salario minimo
legal mensual vigente, de conformidad con el numeral 4° del articulo 366 del Codigo General del Proceso y el
Acuerdo No. PSAA16-10554 del 5 de agosto de 2016 expedido por el Consejo Superior de la Judicatura, las
que deberan ser incluidas en la liquidacion de costas.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

CARLOS RAUL ROCHA PABA.
JUEZ
M.A.
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