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RADICACION: 080014189008-2023-00061-00

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE: ROYAL FILMS S.A.S. NIT. 890.105.652-3
DEMANDADO: DISTRIOPTICA DEL CARIBE SAS NIT. 900.668.791-1

INFORME DE SECRETARIA

Senor Juez, a su despacho la presente demanda nos correspondié por reparto. Sirvase
proveer.

Barranquilla, 22 de febrero de 2023.

SALUD LLINAS MERCADO
SECRETARIA

Juzgado Octavo (8°) De Pequenas Causas Y Competencia Multiple De Barranquilla,
veintidos (22) de febrero de dos mil veintitrés (2023).

Tenemos que, por reparto correspondio a este juzgado conocer de la presente demanda
ejecutiva singular promovida por la entidad demandante sociedad ROYAL FILMS SAS NIT.
890.105.652-3, representada legalmente por HABIB OSMAN BETANCOURT, quien actfia a
través de apoderado judicial GIANCARLO VALERA BUSTAMANTE CC. 1.14.838.086 y TP
No. 292.277 del CS de la J., en contra de DISTRIOPTICA DEL CARIBE S.AS NIT
900.668.791-1, representada legalmente por la sefiora MILDRED PARODY SALGADO
CC.32.674.195 y el senor ADOLFO JIMENEZ SOLANO, CC 8.758.121,y en contra de
MILDRED PARODY SALGADO CC.32.674.195 y el senior ADOLFO JIMENEZ SOLANO,
CC8.758.121.

La parte demandante, dentro de sus pretensiones, solicita el pago de las siguientes sumas de
dinero:

v’ Lasumade VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS M/L ($25.585.966.00), por concepto de
canones de arrendamiento desde febrero de 2022 hasta diciembre de 2022, sobre el bien
inmueble ubicado Calle 35 No. 41-73 en Barranquilla, liquidados ast:

ESTATWO DE CIUHEMNTA — TOCATLES 76,77, 78,79 CC AT ATITNCY

FECH.A DE TOTAL
CANON - DOCUMENTO WVENCIMIENTO CAPITAL

FEEREDD 2022 - SERVICIOS PUE 2./5/32022 S 535,956
MARSO 2022 - SERVICISS FUE 3/ 5/2022 5 53,295
RIARSZO 2022 - CAMNCI DE

ARRENDAMNIENTO 3/S5,°2022 £ 1. 485 973
AERIL 2022 - SERVICIOS PUS 2/5/3022 S 953,201
AEBRIL 022 - CAMON DE ARRENDAMIENTO 4/5/2022 € 1.712.157
LIAYC 2022 - SERVICIOS PUE 5/5/2022 S 555,54
LLAYO 22 - CANON DE ARRENDAMIENTO 5./5/2022 £ 1.552.055
TULIIC: 2022 - SERWICHDS PUE 6./5/2022 S 555,548
JUIEIIS 2022 - CAMON DE ARREND AMIENTO 5.5/ 2022 £ 1.552.055
JLFLIC 2022 - SERVICLOS PLTE 7/ 5/2022 S 555,548
JULIC 2022 - CATION DE ARRENDAMIENTO 7/ 5/2022 £ 1.552.055
ACSOSETO 2022 - SERVICIOS PUB s/5/2022 S 555,548
ACSOETO 2022 - CANON DE

ARRENDAMIEIITO S/ 5/2022 £ 1.552.055
SEPTIEMEERE 2022 - SERVICIOS PUE 9./ 5/ 2022 S 555,548
SEPTIERBEE 2022 - CAMNON DE

ABRRENDAMIEINTD 945 2022 £ 1.552.055
CCTUBRE 2022 - SERVICIOS PUB 10,/ 5/ 2022 S 555.52E
CCTUBRE 2022 - CATION DE

ARRENDANIENTO 10/5,°2022 £ 1.5599 055
NOWVIEMBEE 2022 - SERVICICS PUE 11/5/°2022 5 555,54E
IO VIENMEBERE 2022 - CANOMN DE

ABRRENDAMIENITO 11,/ 52022 £ 1.552.055
DICIEMERE 2022 - SERVICLOS PUE 12 /572022 S 555,548
DICIEMERE 022 - CANON DE

ARRENDAMIEIITO 12 /52022 £ 1.559.055
TOTALES £ 235,555,966
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v La suma CUATRO MILLONES SEISCIENTOS NUEVE  MILPESOS
M/L($4.609.000)por concepto de interés causados por incumplimiento del pago,
liquidados de la siguiente manera:

LIQUIDACION DE INTERESES A CORTE DE 3 DE DICIEMERE DE 2022

FECHADE TOTAL INTERESES

CANON - DOCUMENTO VENCIMIENTO CAPITAL MOBRATORIO TOTAL ADEUDADO
FEBRERC 1021 - SERVICIOS PUB 27572012 2 636,556 £ 126000 EB62.936
MARZD 20 SERVICEDS PUB 3/5/2012 & 532,495 £ 271000 51,1035 £35
MARZO 2021 - CANON DE

ARRENDAMIENTO 3/5/2022 51,485,973 £ 451,000 B 1,967 973
AFRIL 2022 - SERVICHDS PUE 4/5/20212 950,201 £ 179,000 51235201
AFBRIL 2022 - CANON DE

ARRENDAMIENTO §1,712,137 £ 435.000 7
MAYO 1012 - SERVICIOS FUB & 505, B4E £ 151000 51,117 548

MAYD 1T - CANDON DE

AFRRENDAMIENTO 5/5/2022 § 1,558,055 £ 414,000 5 2,013,055
JUNEIO 2012 - SERVICIOS PUE £/5/2022 § 595,848 £ 202,000 £ 1,007,548
JUNIQ 2012 - CANON DE

ARRENDAMIENTO 6/5/2022 §1.558,055 £ 360,000 51,959,055
JULIO 2012 - SERVICIOS FUB 7/5/2022 § 395,848 € 173,000 5 1,063,548
JULIO 2012 - CANCN DE

ARRENDAMIENTO 7/5/2002 £1,585,055 £ 305.000 £ 1,907,055
AGOSTO 2022 - SERVICIOS PUB B/5/2022 § 395,848 £ 143,000 5 1,033,548
AGOSTO 2022 - CANON DE

ARRENDAMIENTO E/5/2002 £1,585,055 £ 255,000 51,854,055
SEPTIEMERE 2017 - SERVICIOS PUE 5/5/2002 5 555,84 £ 113,000 £ 1,008 548
SEPTIEMERE 2022 - CANCN DE

ARRENDAMIENTO 5/5/2002 51,555,055 £ 201000 £ 1,500,055
OCTUBRE 2012 - SERVICIOS PUE 10/5/2022 £ 555,84 § 54,000 5973 548
OCTUBRE 1012 - CANON DE

ARRENDAMIENTO 10/5/2022 £1,558,05 £ 149,000 £ 1,745 055
NOVIEMERE 2022 - SERVICIOS PUE 11/5/2022 £ 555,84 £ 54,000 £ 949 548
NOVIEMERE 2002 - CANON DE

ARRENDAMIENTO 11/5/2022 1,599,055 £ 96,000 § 1,685,055
DICIEMERE 2022 - SERVICIOS FUB 13/5/2022 & 595,848 25,000 £ 920 548
DICIEMERE 2022 - CANON DE

ARRENDAMIENTO 12/5/2022 § 1,595,055 § 24,000 § 1,643,055
TOTALES £ 25,585,066 £ 4,609,000 £ 30,194 966

Las citadas sumas se encuentran respaldadas en el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE LOCAL COMERCIAL LOCALES 76-77-78-79 suscrito entre las partes el dia 1 de marzo
de 2014, aportado a este plenario en archivo PDF, e indicandose que el documento original
se encuentra en poder de la parte demandante, por lo que resulta una obligacion clara,
expresay actualmente exigible, de pagar una suma liquida de dinero, respecto de los canones
reclamados, conforme lo establecido en los articulos 422, 424,430y 431del C. G. P.

Por otro lado, la parte actora pretende ademas se libre mandamiento ejecutivo por concepto
de clausula penal la suma de $ 4.797.165.00, y de conformidad con el Articulo 1594 del codigo
civil, la clausula penal por su naturaleza, es condicional, en cuanto esta subordinada al hecho
futuro e incierto de que el deudor de la obligacion principal no dé cumplimiento a ella o lo
retarde, antes de realizarse este evento condicionante, el acreedor solo tiene accion para
exigir esa obligacion principal; su derecho a cobrar la pena solo nace con el acaecimiento de
la condicion y no antes.

Ciertamente, segtn el inciso 1 articulo 1594 del Codigo Civil, antes de que el deudor esté
constituido en mora no tiene el acreedor la alternativa de elegir entre exigir el cumplimiento
de la pena o el de la obligacion principal, sino tinicamente esta altima y segtn el inciso 2 de
dicho articulo, atn constituido en mora el deudor, no puede el acreedor exigir al mismo
tiempo el cumplimiento de la obligacion principal y la pena, sino solo una de la dos, a menos
que la pena se haya estipulado por el simple retardo, o que se haya estipulado que por el pago
de la pena no se entienda extinguida la obligacion principal.

En el presente caso, las partes acordaron una clausula penal o sancion o penalizacion por el
incumplimiento del contrato, es decir, pactaron la indemnizacion anticipada de perjuicios
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compensatorios, esta clase de clausula, no puede cobrarse junto con la obligacion principal
del contrato que son los canones de arrendamiento, pues siempre reemplaza la no ejecucion
de esta, - Art. 1.594 C.C -; si el acreedor pretende cobrar la obligacion principal, y ademas la
clausula penal compensatoria no le queda mas remedio que exigir esta tltima en un proceso
declarativo.

Por lo anterior, y como quiera que el proceso ejecutivo lo que se persigue es la satisfaccion de
las obligaciones expresas, claras y exigibles, y para determinar la procedencia de la clausula
penal u otro perjuicio se requiere un proceso que declare la existencia del incumplimiento
de una de las partes en lo pactado y el derecho al cobro de dicha clausula, asi como la
causacion de perjuicio, tal reclamacion que no resulta viable a través del proceso de
ejecucion, y por ello no se accedera.

Asi las cosas y atendiendo a lo dispuesto en el art. 430 del C.G.P, se
RESUELVE

PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo en favor de la sociedad ROYAL FILMS SAS NIT.
890.105.652-3, representada legalmente por HABIB OSMAN BETANCOURT, quien acttia a
través de apoderado judicial GIANCARLO VALERA BUSTAMANTE CC. 1.14.838.086 y TP
No. 292.277 del CS de la J., y en contra de DISTRIOPTICA DEL CARIBE S.A.S NIT
900.668.791-1, representada legalmente por la sefiora MILDRED PARODY SALGADO
CC.32.674.195 y el senor ADOLFO JIMENEZ SOLANO, CC 8.758.121,y en contra de
MILDRED PARODY SALGADO CC.32.674.195 y el senor ADOLFO JIMENEZ SOLANO,
CC 8.758.121, por las siguientes sumas discriminadas asi:

v Lasuma de VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS M/L ($25.585.966.00), por concepto de
canones de arrendamiento desde febrero de 2022 hasta diciembre de 2022, sobre el bien
inmueble ubicado Calle 35 No. 41-73 en Barranquilla, liquidados asi:

ESTATMD» IDE 5 S — O ATLES 76, 77, 78,79 C0C AT ATIYINNCY
FECHA DE TOTAL
CARNON - DOCLIREENT O WENMCIMIEINTO CAPTIT.AL

FEERERD 2022 - SERVICIOS PLUS 5 535,956

AR SO Z022 - SERVICIOS FUE
MARSO ZO022 - CATNODN DE
ARRENDAMIENTTO

ABRIL 2022 - SERVICIOS PUE

S 32 295

£ 1.4E5 973
5 959,201

il | b

ABRIL 2022 - ZAMNOIM DE ARREND AMIENTO
AN Z0D2T - SERVICIOS PUB

£ 1.712.157
5 S55.52E

AT 22 - CANON DE ARREMND AMIENNTO
JTUNIC: 2022 - SERWVICHOS PLTB

JUINTIO 2022 - CANNON DE ARREMNDAMNMIENTO
JUTLIC ZO0Z2 - SERVICIOS FPLIB

JTUTLIC 032 — CATON DE ARREENDARMIENTC

£ 1.559,055
S 555 S4B
& 1.5599 055
5 S55.5<8
£ 1559 055
5 555.52E

G R | | ik

ASFOSTO 02T - SERWVICIOS PUEB
SLuSETETO 202 - CATIONT DE
ARBENDTANMIENTO

SEPTIENMBEREE Z022 - SERVICIOS FUUE
SEPTIEMBEE 2022 - C AMNON DE
SARRENND ARMIETITO L
CCTUBRE 02T - SERVICRODS PLTB kL4
S CTUBRE ZOZZ - CATION DE
ARREND ABMMIETITO kL4
INMOWVIEMBEE 202F - SERVICIOS PUEB 217
NOWVIENMBEREE Z02Z - < ANON DE
ARBENDARMIENTO 215

S 202 & 1.559. 055
S TOET 5 S55.5<8

Wi
w o afm fwfw |wfo |wlw o w|o a|afa wfa (ojn o fw) o

" TOEZ £ 1.559,055
S TO2T S 555 S4B

S BO2T £ 1559 055
S 202 5 555,548

S 2022 & 1.5599. 055
S TOET 5 S555.5<E

DICIEMSREE 2012 - SERVICIOS PUD 2
DICIEMEBEREE J0I2 - CADDIN DE
ARRENND ANIETTO ez

S TOET £ 1.559, 055

TOTALES = 25,585,966

v" Por concepto de los canones de arrendamiento que se causen en lo sucesivo desde la
presentacion de esta demanda, hasta la fecha en que se verifique la entrega material
del inmueble por la parte demandada.

v. La suma CUATRO MILLONES SEISCIENTOS NUEVE  MILPESOS
M/L($4.609.000)por concepto de interés causados por incumplimiento del pago,
liquidados de la siguiente manera:
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LIQUIDACION DEINTERESES A CORTE DE 30 DE DICIEMERE DE 2022

FECHADE TOTAL INTERESES
CANON - DOCUMENTO VENCIMIENTO CAPITAL MORATORIO TOTAL ADEUDADO

FEERERC 2021 - SERVICIOS PUS 5626336 £ 226,000 £862,936
MARIC VICIOS PUS 5531485 £ 271000 51103485
MARZC 2021 - CANON DE

ARRENDAMIENTO 31485573 £432.000 51967373

AERIL 2021 - SERVICIOS PUB

IL 2022 - CANON DE
DAMIENTO

12 - SERVICIOS PUB

MAYD 12 - CANCN DE

$955.201 £ 279.000 51235201

£435,000 §2.110.137
§ 232,000

ARRENDAMIENTO $1585.053 £ 412,000 £1.013,055
JUNH SERVICIOS PUE 5555548 £ 202,000 51057548
JUNID 2012 - CANON DE

ARRENDAMIENTO £/5/2022 | §1598.055 £ 360,000 51932055

7/5/2022 § 555,548 £ 173,000 5 1,065,548
7/ 13555.055 £ 205.000 51907058

AGOSTO 2022 - SERVICIOS PUB 5855548 £ 145,000 51035548
AGOSTO 2012 - CANON DE

ARRENDAMIENTO 8/5/2002 | 21398055 £255.000 51334055
SEPTIEMBRE 2022 - SERVICIOS PUB § 555,848 £ 115,000 51,005,548
SEPTIEMBRE 2022 - CANON DE

AFRRENDAMIENTO § 1,595,055 £ 201,000 § 1,500,055
OCTUBRE 2012 - SERVICIOS PUE 5555548 334000 973548
OCTUBRE 2012 - CANON DE

ARRENDAMIENTO 31558055 £ 142.000 51745055
NOVIEMEBRE 2021 - SERVICIOS PUB £ 865,848 § 54.000 £942.548
NOVIEMBRE 2022 - CANON DE

AFRRENDAMIENTO § 1,595,055 § 96,000 6 1,655,055
DICIEMEBRE 2022 - SERVICIOS FUB 5855548 425,000 910548
DICIEMEBRE 2022 - CANON DE

ARRENDAMIENTO 31555055 342000 51,643,055
TOTALES 125,585,966 £4,609,000 £ 30,194,966

Sumas que deberan ser canceladas por el demandado en el término de cinco (5) dias habiles,
de conformidad a lo preceptuado por el articulo 431 del C.G.P.

SEGUNDO: Notifiquese este auto al (los) demandado (s) en la forma indicada en los art. 291,
292y 301del C.G.P., quien (es) dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
del presente auto, podra (n) proponer excepciones de mérito con expresando los hechos en
que se fundan y acompanando las pruebas relacionadas con ellas.

TERCERO: No librar mandamiento de pago por concepto de Clausula Penal de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 1564, Inciso 1° del Codigo Civil.

CUARTO: Téngase a GIANCARLO VALEGA BUSTAMANTE CC. 1.140.838.086 y TP No.
292.277 del CS de 1a J., como apoderado judicial de la parte actora en los términos y para los
fines del poder conferido.

QUINTO: Requerir ala parte demandante, para que conserve el titulo ejecutivo y proceda
a su exhibicion cuando asi se exija por este despacho, de conformidad a lo previsto en el
numeral 12 del art.78 del C.G.P.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

CARLOS RAUL ROCHA PABA
JUEZ

MA
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