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Proceso :EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA

Demandante : KEVIN ANDRES FANDINO MEJIA

Demandado :JESUS ALBERTO GARCIA CONTRERAS Y ROBERTO ANDRES
RODRIGUEZ ECHEVERRIAY JULIAN DAVID VIDAL PEREIRA

INFORME SECRETARIAL:

Senora Juez, a su despacho la presente demanda, que correspondi6 a este despacho Judicial
en fecha 27 de enero de 2021. Y fue recibida por este Juzgado, correspondiéndole como
namero de radicacion 080014189008 — 2021 — 00057 - 00. Sirvase proveer.

Barranquilla, 12 de marzo de 2021.

SALUD LLINAS MERCADO
SECRETARIA

JUZGADO DIECISIETE CIVIL MUNICIPAL DE BARRANQUILLA, CONVERTIDO
TRANSITORIAMENTE EN JUZGADO OCTAVO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BARRANQUILLA, DOCE (12) DE MARZO DOS MIL
VEINTIUNO (2021).

Visto el informe secretarial y teniendo en cuenta el Decreto Legislativo N° 806 de 2020, y las
disposiciones del Codigo General del Proceso, que adoptan las medidas para implementar
las tecnologias de la informacion y las comunicaciones en las actuaciones judiciales, ya que
en la actualidad no se tiene acceso al expediente fisico, sino en forma virtual, por lo que los
documentos que estan aportados en este proceso para su estudio se encuentran escaneados.

Asi las cosas, una vez revisado el expediente se advierte que la parte demandante KEVIN
ANDRES FANDINO MEJIA., quien actta a través apoderado judicial, presenté demanda
ejecutiva de minima cuantia contra de los Sres. JESUS ALBERTO GARCIA CONTRERAS'Y
ROBERTO ANDRES RODRIGUEZ ECHEVERRIA en condicion de arrendatarios para que
se le ordene a pagar la suma de $4.550.000.00 correspondiente al 509% mensual del canon de
arriendo, el cual esta fijado en $1.300.000.00 por los meses de abril, mayo, julio agosto,
septiembre, octubre de 2020 y enero de 2021; $1.300.000.00 por concepto de la clausula penal
a que hace referencia el contrato de arriendo por el incumplimiento del contrato en su
clausula novena; la suma de $973.344.00 por concepto de consumo de los servicios publicos
domiciliarios (TRIPLE AAA, AIR-E, GASES DEL CARIBE); la suma de $15.600.000.00 por
concepto del canon mensual de arriendo de los meses de febrero de 2021 y hasta el mes de
enero de 2022, por no haber comunicado previamente y por escrito como lo estipula la
clausula octava del contrato; los intereses a la tasa mas alta que se determine por mora en el
pago de los canones senalados; adicionalmente el pago de las costas del presente proceso.

Con respecto a la clausula penal $1.300.000.00, no aparece acreditada la prueba de que el
demandado haya incumplido el contrato contentivo de la clausula penal, requisito sine-
quanum, para que el contrato de arrendamiento sirva de titulo ejecutivo para el proceso que
se pretende, en otras palabras para que el contrato de arrendamiento sirva de titulo ejecutivo,
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para ejercer la clausula penal es indispensable la prueba del incumplimiento de tal contrato
y la simple manifestacion del demandante del incumplimiento del contrato por parte del
demandado no constituye prueba que tal hecho, le ofrezca al juez, el apoyo cierto, que el
mérito por el cual se libre mandamiento de pago se encuentra ajustado a derecho.

Ademas, debe tenerse en cuenta que de conformidad con lo que dispuso el gobierno
nacional en el numeral 1., del articulo 3 del decreto 579 de 2020, el cual dice: “ £/ ArrENDAdor
no podra coBRAr intereses de moRA Al ArrENDAtArio, ni peNALIDAd o SAncion AlguNA
proveniente de IA ley o de Acuerdos entre IAS PARTes, en reLAcion con los canones
correspondientes Al periodo comprendido entre 1A VIGEnciA del presente decreto y el
treintA (30) de junio de 2020.”, entonces tenemos que desde el 15 de abril de 2020 y el 30
de junio de 2020 no es posible el cobro de la penalidad.

Igualmente, con relacion a la suma de $973.344.00 por concepto de consumo de los servicios
publicos domiciliarios (TRIPLE AAA, AIR-E, GASES DEL CARIBE), se le indica al
apoderado que segtn lo preceptuado en el articulo 14 de ley 820 de 2003 “..En cuanto a las
deudas a cargo del arrendatario por concepto de servicios ptublicos domiciliarios o0 expensas
comunes dejadas de pagar, el arrendador podra repetir lo pagado contra el arrendatario por
la via ejecutiva mediante la presentacion de las facturas, comprobantes o recibos de las
correspondientes empresas debidamente cancelados y la manifestacion que haga el
demandante bajo la gravedad del juramento de que dichas facturas fueron canceladas por ¢l

().

Con relacion a la suma de $15.600.000.00 por concepto del canon mensual de arriendo de los
meses de febrero de 2021y hasta el mes de enero de 2022, por ser tracto sucesivo se le informa
que como €l comunica que ya el inmueble fue entregado en el mes de enero de 2021, hasta
aqui opera la clausula de cumplimiento suscrita en el contrato de arrendamiento.

Por lo anterior, el JUZGADO OCTAVO (8) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE BARRANQUILLA, encontrando que la demanda retine los requisitos formales
de conformidad con lo previsto en el articulo 422 del C. G. P.

RESUELVE:

1-Ordenase a JESUS ALBERTO GARCIA CONTRERAS identificado con C.C. N-
1102845844 Y ROBERTO ANDRES RODRIGUEZ ECHEVERRIA identificado con C.C.
N°.1042426412, que dentro del término de cinco (5) dias, pague a favor de KEVIN ANDRES
FANDINO MEJIA identificado con C.C. N21140892060, la suma de $4.550.000.00
correspondiente al 50% mensual del canon de arriendo, el cual esta fijado en $1.300.000.00
por los meses de Abril, mayo, julio agosto, septiembre, octubre de 2020 y enero de 2021,
contenido en el contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en la Cra 42 Al No. 84-200
apto 302 Edificio Buenavista, de Barranquilla, anexo a la demanda, mas los intereses
moratorios generados sobre los canones impagos desde julio de 2020 y hasta que se haga
efectivo el pago de la obligacion.

2.- Notifiquese el presente proveido a la parte demandada en la forma establecida en los Arts.
290 al 293 del C. G. P., o la senalada en los arts. 8 al 10 del Decreto 806 de 2020.

3.- Concédase a la parte demandada el término de 10 dias para que conteste.
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4.- Reconozcase al Dr. JAIRO ENRIQUE GRANDETT OLIVARES, identificado con C.C.
N2.8668907 T.P. 83342 CS]J como apoderado judicial de la parte demandante.

5.- Requerir al apoderado de la parte demandante, para que conserve el titulo ejecutivo y
proceda a su exhibicion cuando asi se exija por este despacho, de conformidad a lo previsto
en el numeral 12 del art.78 del C.G.P.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LA JUEZ
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