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DEMANDANTE:  B&G GRUPO EMPRESARIAL EN CONSULTORIAS JURIDICAS Y

NEGOCIOS INMOBILIARIOS S.AS.
DEMANDADO: PEDRO NOLASCO FERRER DE LA HOZ y OTRAS

INFORME SECRETARIAL:

Senora Juez, a su despacho la presente demanda, que fue remitida a este juzgado por reparto de la
Oficina Judicial y fue recibida por este Juzgado, correspondiéndole como ntamero de radicacion
080014189008-2021-00183-00. Sirvase proveer.

Barranquilla, mayo 3 de 2021.

SALUD LLINAS MERCADO
SECRETARIA

JUZGADO OCTAVO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE. Barranquilla,
mayo tres (3) de dos mil veintiuno (2021).

En primer lugar, debe indicar el despacho que el estudio de la presente demanda, se realiza
teniendo en cuenta el Decreto Legislativo No.806 de 2020, y las disposiciones del Codigo General
del Proceso, que adoptan las medidas para implementar las tecnologias de la informacion y las
comunicaciones en las actuaciones judiciales, ya que en la actualidad no se tiene acceso al
expediente fisico, sino en forma virtual, por lo que los documentos que estan aportados en este
proceso para su estudio se encuentran escaneados.

Una vez revisado el expediente se evidencia que la parte demandante B&G GRUPO
EMPRESARIAL EN CONSULTORIAS JURIDICAS YNEGOCIOS INMOBILIARIOS S.AS., a
través de su representante legal, presentd demanda ejecutiva singular de minima cuantia, contra
PEDRO NOLASCO FERRER DE LA HOZ, CLAUDIA CAROLINA CARBONELL FERRER vy
ROSARIO CLEMENTINA FERRER DE LA HOZ, para que se les ordenen a pagar la suma de
$1.200.000.00, por concepto de canon de arrendamiento vencido y no pagado correspondiente al
mes de febrero de 2021, mas la suma de $3.600.000,00 por concepto de clausula penal, mas los
intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida por la Superintendencia Financiera de
Colombia desde que se encuentran en mora, hasta que se satisfaga su pago, por ser una obligacion
de tracto sucesivo, solicito que se ordene el pago de los canones de arrendamiento que en lo
sucesivo se ocasionen dentro del proceso, se conde en costas del proceso al demandado.

Como titulo (s) de recaudo la parte demandante acompana CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, del cual resulta una obligacion clara, expresa y actualmente exigible.

No obstante, frente al monto de la clausula penal, estima el despacho que no aparece acreditada la
prueba que el demandado haya incumplido el contrato contentivo de ésta, requisito sine- quanum,
para que el contrato de arrendamiento sirva de titulo ejecutivo para el proceso que se pretende, en
otras palabras, para que el contrato de arrendamiento sirva de titulo ejecutivo, para ejercer la
clausula penal es indispensable la prueba del incumplimiento de tal contrato y la simple
manifestacion del demandante del incumplimiento del contrato por parte del demandado no
constituye prueba que tal hecho, le ofrezca al juez, el apoyo cierto, de que el mérito por el cual se
libre mandamiento de pago se encuentra ajustado a derecho, por lo que no se librara mandamiento
de pago por dicho monto.

Palacio de Justicia, Calle 40 No. 44-80 Piso 6 Edificio Centro Civico EGT.

https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-008-de-pequenas-causas-y-competencia-multiple-de-barranguilla

Correo electrénico: j08prpcbquilla@cendoj.ramajudicial.gov.co

Barranquilla - Atlantico. Colombia


https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-008-de-pequenas-causas-y-competencia-multiple-de-barranquilla
mailto:j08prpcbquilla@cendoj.ramajudicial.gov.co

Consejo Superior de la Judicatura

NP Rama Judicial
% Consejo Superior de la Judicatura Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico
\J Republica de Colombia
Juzgado Diecisiete Civil Municipal de Barranquilla,

convertido transitoriamente en Juzgado Octavo de
Pequefias causas y Competencia Multiple de Barranquilla.

En otros términos, no es en este escenario judicial para su cobro, pues la pena es una obligacion
condicionada al hecho futuro e incierto del incumplimiento y que, por tanto, resulta necesario
probar dicha condicion para hacerla exigible. Encuentra acomodo tal apreciacion en el articulo
1542 del C.C., que dispone que "no puede exigirse el cumplimiento de la obligacion condicional sino verificada
la condicion totalmente'; en el articulo 1592 del mismo codigo, que establece que la pena se hace
exigible cuando el deudor "no ¢jecuta o retarda la obligacion principal”; y en el articulo 490 del C.P.C. -
427 del C.G.P.-, que prescribe que para hacer exigible ejecutivamente una obligacion condicional
debe allegarse con la demanda 'la pruchba del cumplimiento de la condicion”

Ademas, la condicion de que se trata es suspensiva porque la obligacion penal a ella subordinada
no nace ni se hace exigible sino por el cumplimiento de esa condicion (incipet a conditione) (art.
1536). Por ello dispone el articulo 1594: “Antes de constituirse el deudor enmora [si la obligacion es positival,
no puede el acreedor demandar a su arbitrio la obligacion principal o la pena, sino solo la obligacion principal...”.
Esto es claro: la obligacion penal todavia no ha nacido. Y si la obligacion principal es negativa,
mientras el deudor no realice el hecho prohibido, el acreedor tampoco puede exigir la pena,
porque, segtn las voces del articulo 1595, en esta solo se incurre “desde que se ejecuta el hecho de que el
deudor se ha obligado a abstenerse”

De otro lado, teniendo en cuenta que la clausula penal ha sido estipulada por las partes como una
sancion para el incumplimiento de las obligaciones contractuales, su exigibilidad se encuentra
condicionada a la existencia de una situacion de incumplimiento generada por cualquiera de ellas;
de alli que la condena al pago de dicha sancion surge como consecuencia necesaria de la
declaratoria de incumplimiento; luego, debiendo perseguirse el pago de la clausula penal a través
del proceso declarativo correspondiente, y la accion ejecutiva resulta a todas luces improcedente

Por lo anterior, el JUZGADO OCTAVO (8) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE BARRANQUILLA, de conformidad con lo previsto en el Art. 422y S.S., del C.
G.P.

RESUELVE:

1.- Ordenase a PEDRO NOLASCO FERRER DE LA HOZ, CLAUDIA CAROLINA CARBONELL
FERRER y ROSARIO CLEMENTINA FERRER DE LA HOZ, que dentro del término de cinco (5)
dias, paguen a favor de B&G GRUPO EMPRESARIAL EN CONSULTORIAS JURIDICAS
YNEGOCIOS INMOBILIARIOS S.AS., la suma de $1.200. 000.00. por concepto de canon de
arrendamiento vencido y no pagado correspondiente al mes de febrero de 2021, mas los canones
de arrendamiento que se sigan causando durante el tramite del proceso por ser una obligacion de
tracto sucesivo, mas los intereses moratorios desde que se encuentran en mora, hasta la fecha de
su pago total. El cobro de intereses se hara limitandolos al tope maximo permitido por la Ley y la
Superintendencia Financiera de Colombia, cuando sea el momento procesal para ello.

2.- No acceder a librar mandamiento por la clausula penal, por los motivos expuestos en la parte
motiva de este proveido

3.- Notifiquese el presente proveido a la parte demandada en la forma establecida en los Art. 290
al 293 del C. G. P. y en concordancia con los articulos 8 al 10 del Decreto 806 de 2020.

4.- Concédase a la parte demandada el término de 10 dias para que conteste.

5.- Reconozcase a la Dra. JULIA ELENA BOLIVAR MENDOZA, como representante legal de la
parte demandante.
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6.- Requerir a la apoderada judicial de la parte demandante para que conserve el titulo valor y
proceda a su exhibicion cuando asi se exija por este despacho, de conformidad a lo previsto en el
numeral 12 del art. 78 del C.G.P.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LA JUEZ
/"1 =
. / /)
fis, O P
,/ /]

YURIS ALEXA PADILLA MARTINEZ
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