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RADICACION: 08014189008-2020-00289

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE PARAISO

DEMANDADO: CARLOS RAFAEL DE LUQUE BARBOSA y EDIFICIO
PARQUE PARAISO S.A.S

Juzgado Octavo (8°) De Pequenas Causas Y Competencia Maltiple De Barranquilla, dos (2)
de noviembre de dos mil veintiuno (2021).

I.  ASUNTO

Visto el informe secretarial que antecede, procede el Despacho a resolver de fondo el recurso
de reposicion incoado por la parte demandada, dentro del término legal correspondiente, en
contra del mandamiento de pago.

II.  FUNDAMENTOS DEL RECURSO

La sociedad ejecutada manifiesta su inconformidad contra el auto que libré6 mandamiento
de pago al interior del sublite, por los hechos que se pasan a exponer:

En primer lugar, arguye que hay una indebida representacion de la parte demandante, pues
el senor RUBEN HERMINOO BARBA quien fungio como representante demandante no
tenia la facultad de representante legal inscrito a cargo de la copropiedad CONJUNTO
RESIDENCIAL PARQUE PARAISO PH, por cuanto el acto administrativo que reconocio su

inscripcion no se encontraba en firme, y por ende carecia de fuerza de ejecutoria.

Asi, solicita que se declare probada la excepcion previa consagrada en el numeral 4 del
articulo 100 del Codigo General del Proceso.

Como segundo aspecto, manifiesta que el titulo cobrado no es original ni se encuentra
suscrito por el representante legal en firme de la sociedad, y que no reposa en los documentos
conocidos ninguna actuacion dirigida a dar autenticidad al documento que se predica como
titulo valor dentro del proceso, pues simplemente se admiti6 con una copia valida.

En tercer lugar, adujo que el titulo valor no es claro, expreso ni exigible, por cuanto los
documentos que dan su certificacion se encuentra suscritos por quien no era el representante
legal de la sociedad en firme. También, anoto que las obligaciones si habian sido canceladas,
anexando su relacion de pagos y oponiendo a la ejecucion de dichos valores.

II.  TRAMITE PROCESAL

Del recurso se corrio traslado a la parte demandante, quien durante el término legal se opuso
a su concesion, y solicitd mantener en firme la orden de apremio.

Al tenor de lo anterior, se procede a resolver, previas las siguientes,
IV.  CONSIDERACIONES
Problema juridico

Consiste en determinar si hay lugar ono a reponer el auto calendado 26 de agosto de 2020,
mediante el cual se libro mandamiento de pago en contra de la parte demandada.

Premisas normativas y jurisprudenciales

El articulo 100 del Codigo General del Proceso, dispone:
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Salvo disposicion en contrario, el demandado podrd proponer las siguientes excepciones previds
dentro del término de traslado de la demanda:

(..) 4. Incapacidad o indebida representacion del demandante o del demandado. (...)”
A su turno, el numeral tercero del canon 442 ibidem, determina:

“3. El beneficio de excusion y los hechos que configuren excepciones previas deberdn alegarse
mediante reposicion contra el mandamiento de pago. De prosperar alguna que no implique
terminacion del proceso el juez adoptard las medidas respectivas para que el proceso contintie o, si
fuere el caso, concederd al ejecutante un término de cinco (5) dias para subsanar los defectos o
presentar los documentos omitidos, so pena de que se revoque la orden de pago, imponiendo condena
en costas y perjuicios.”

Por su parte, y referente a la firmeza de los actos administrativos, el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, ensena:

“Los actos administrativos quedardn en firme:

1. Cuando contra ellos no proceda ningiin recurso, desde el dia siguiente al de su notificacion,
comunicacion o publicacion segtin el caso.

2. Desde el dia siguiente a la publicacion, comunicacién o notificacion de la decision sobre los
recursos interpuestos.

3. Desde el dia siguiente al del vencimiento del término para interponer los recursos, si estos no
fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente d ellos.

4. Desde el dia siguiente al de la notificacion de la aceptacion del desistimiento de los recursos.

5. Desde el dia siguiente al de la protocolizacion a que alude el articulo 85 para el silencio
administrativo positivo.”

Caso concreto.

En el sublite, la parte demandante CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE PARAISO
interpuso demanda ejecutiva en contra de la sociedad EDIFICIO PARQUE PARAISO S.A.S
y CARLOS RAFAEL DE LUQUE BARBOSA con base en las cuotas de administracion
adeudadas por distintos meses, lo que es certificado por el administrador de la propiedad
horizontal.

Posteriormente, la demandada EDIFICIO PARQUE PARAISO S.A.S., interpone reposicion
contra la orden de apremio, alegando la excepcion previa de indebida representacion de la
parte demandada.

Pues bien, al respecto es necesario indicar que por Resolucion No. 0048 de 13 de febrero de
2020, se ordeno inscribir en el registro de propiedad horizontal del Distrito al Sefior Rubén
Herminio Barba, como administrador y representante legal de CONJUNTO RESIDENCIAL
PARQUE PARAISO.

Contra el anterior acto administrativo, se presentaron los recursos de Ley, siendo resuelto
aquello por Resolucion No. 213 del 26 de junio de 2020, con constancia que el acto inicial
quedo debidamente ejecutoriado el dia 23 de diciembre de 2020.

Al respecto, es necesario indicar que la presente demanda fue presentada por el sefior
RUBEN HERMINIO BARBA, actuando como representante legal de la propiedad horizontal
demandante, de manera que otorg6 poder a su apoderada para presentar el legajo, y firmada
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la certificacion de lo adeudado, se configuro el titulo ejecutivo a cargo de los demandados,
con fecha del 27 de julio de 2020.

Ahora bien, de lo anterior no puede perderse de vista que, segtin constancia expedida por la
Alcaldia de Barranquilla, la Resolucion N¢ 048 del 13 de febrero de 2020, que ordeno la
inscripcion del representante legal de la parte demandante, solo quedo en firme hasta el 23
de diciembre de 2020, por lo tanto, al no gozar de ejecutoria, aquel no contaba con los efectos
que le impone la Ley, razon suficiente para que se coliga que, a la fecha de otorgamiento del
poder y la certificacion de las cuotas de administracion, el suscrito no contaba con la
representacion en firme de la propiedad horizontal.

Bajo este entendido, lo cierto es que la excepcion previa de indebida representacion se
encuentra configurada, pues el demandante no contaba con la representacion del ente
demandante, de manera que no podia actuar en su representacion hasta tanto el acto
administrativo que ordenara su nombramiento quedara en firme.

Asi, lo cierto es que la demanda se encuentra inmersa en tal vicio, de manera que hay lugar, a
declarar la excepcion previa y en consecuencia revocar el mandamiento de pago y el que
ordeno su correccion, por lo antes expuesto.

Por otro lado, es necesario indicar que el Despacho se abstendra de efectuar el estudio de los
demas argumentos del recurso incoado, habida cuenta que la excepcion previa prospera y
con ello se viene abajo el mandamiento de pago, por lo que por sustraccion de materia deviene
Inane pronunciarse.

Por lo antes expuesto, se
RESUELVE

Primero: Declarar probada la excepcion previa consagrada en el numeral 4 del articulo 100
del Codigo General del Proceso, de conformidad con lo antes expuesto.

Segundo: En consecuencia, revocar el mandamiento de pago de fecha 26 de agosto de 2020 y
el auto de su correccion de fecha 2 de septiembre del mismo ano proferidos al interior del
presente asunto.

Tercero: Devuélvase la demanda sin necesidad de desglose.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:
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Yuris Alexa Padilla Martinez
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Civil 017
Barranquilla - Atlantico
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