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DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: ALFONSO MARQUEZ RUEDA
DEMANDADO: MARIA JOSE VARGAS SANCHEZ

JUZGADO OCTAVO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE BARRANQUILLA. OCTUBRE VEINTICUATRO (24) DE
DOS MIL VEINTITRES (2023).

. ASUNTO

Procede el Despacho a dictar sentencia anticipada dentro del proceso Verbal de
Restitucion de local comercial Arrendado seguido por ALFONSO MARQUEZ
RUEDA contra MARIA JOSE VARGAS SANCHEZ a la luz de lo dispuesto en
el Art. 278 numeral 2 del Codigo General del Proceso.

I. ANTECEDENTES

Que el 12 de enero de 2019, la sefiora MARIA JOSE VARGAS SANCHEZ, en
calidad de arrendador, celebro contrato de arrendamiento con la sefior, en
calidad de arrendatario ALFONSO MARQUEZ RUEDA, dicho inmueble esta
ubicado Carrera 16N° 45F-12 barrio Cevillar, de la ciudad de Barranquilla.

Que el precio del canon de arrendamiento se pactd6 en la suma
OCHOCIENTOS MIL PESOS M/L ($800,000) el canon de arrendamiento con
los ajustes anuales corresponde a la suma de ochocientos cincuenta mil pesos
$850.000.

Que el demandado, incumplieron el contrato, al estar en mora por la suma de
$3.477.382, por conceptos de canones de arriendo y entro en mora por
concepto de servicios pablicos de agua, luz, gas.

1. ACTUACION PROCESAL:

Mediante auto de fecha 22 de marzo de 2023., esta Agencia Judicial profirio
auto que inadmision la presente demanda.

Seguidamente el 23 de marzo de 2023, el extremo ejecutante subsana las
falencias sefialadas en el auto de inadmision y desiste de las demandas LUZ
ELENA CANCHILA TARRIFA CC. 32.607.209 Y MERYTBETH DE LA ROSA
PERTUZ vy solicita se contintie la demanda contra MARIA JOSE VARGAS
SANCHEZ.
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Posteriormente, mediante auto de fecha 13 de abril de 2023., esta Agencia
Judicial profirio auto que admitio la presente demanda, aceptando de manera
tacita el desistimiento frente a las otras dos demandadas, pues el presente
asunto fue admitido solo contra MARIA JOSE VARGAS SANCHEZ

La parte demanda presento escrito contestacion de la demanda, excepciones
previas, excepciones de mérito propuestos por la demandada MARIA JOSE
VARGAS SANCHEZ, quien actua a través de apoderado judicial, y el memorial
de contestacion de la demanda y excepciones de mérito allegado por la
demandada.

Esta agencia judicial, mediante auto de fecha 15 de junio de 2023, ordeno no
oira la demandad por no acredita el pago de la cancelacion de la totalidad de las
sumas adeudadas por concepto de servicios publicos de agua, luz, gas y
canones de arriendo por valor de $3.477.382.00, del inmueble identificado con
matricula inmobiliaria ntmero 04070937 y direccion CARRERA 16 N° 45F-
12 BARRIO CEVILLAR Barranquilla-Atlantico, en el proceso, situacion
corroborada por este despacho.,

[III. CONSIDERACIONES:
PROBLEMA JURIDICO:

Consiste en determinar si hay lugar a decretar la terminacion del contrato de
arrendamiento por la falta de pago de las cuotas correspondiente a los canones
de arrendamiento adeudados por parte del arrendatario y restitucion del bien.

PREMISAS NORMATIVAS:

El articulo 1973 del Codigo Civil define el arrendamiento como “un contrato en
que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o a
ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un
precio determinado”.

El articulo 22 de la Ley 820 de 2003. TERMINACION POR PARTE DEL
ARRENDADOR: Son causales para que el arrendador pueda pedir unilateralmente la
terminacion del contrato, las siguientes:

1. La no cancelacion por parte del arrendatario de las rentas y reajustes dentro del
término estipulado en el contrato.
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De lo anterior se desprende que la principal obligacion del arrendatario es la de
pagar el precio o canon dentro de los plazos establecidos.

Asi mismo, en el contrato allegado en el plenario, se observa en su clausula
SEPTIMA TERMINACION DEL CONTRATO: son causales de terminacion
unilateral del contrato las de la ley y las especialmente las siguientes: 1 por
parte del arrendados 1) la no cancelacion por parte del arrendataria del precio
del canon y reajustes dentro del término estipulado del mismo.

2 La no cancelacion de los servicios publicos que ocasionen desconexion o
pérdida del servicio o el pago de expensas comunes “

Por su parte, el articulo 167 inciso final del Codigo General del Proceso dispone
que:

“Los hechos notorios y las afirmaciones o negaciones indefinidas no requieren prueba”

ARTICULO 8. NOTIFICACIONES PERSONALES. Las notificaciones que deban hacerse
personalmente también podran efectuarse con el envio de la providencia respectiva como
mensdje de datos a la direccion electrénica o sitio que suministre ¢l interesado en que se
realice la notificacion, sin necesidad del envio de previa citacion o aviso fisico o virtual. Los
anexos que deban entregarse para un traslado se enviardn por el mismo medio.

El interesado afirmard bajo la gravedad del juramento, que se entenderd prestado con la
peticion, que la direccion electronica o sitio suministrado corresponde al utilizado por la
persona a notificar, informard la forma como la obtuvo y allegard las evidencias
correspondientes, particularmente las comunicaciones remitidas a la persona por notificar.
La notificacion personal se entenderd realizada una vez transcurridos dos dias hdbiles
siguientes al envio del mensaje y los términos empezardan a contarse cuando el iniciador
recepcion acuse de recibo o se pueda por otro medio constatar el acceso del destinatario al
mensdje.

Para los fines de esta norma se podrdn implementar o utilizar sistemas de confirmacion del
recibo de los correos electronicos o mensajes de datos.

Cuando exista discrepancia sobre la forma en que se practicé la notificacion, la parte que se
considere afectada debera manifestar bajo la gravedad del juramento, al solicitar la
declaratoria de nulidad de lo actuado, que no se entero de la providencia, ademds de cumplir
con lo dispuesto en los articulos 132 a 138 del Codigo General del Proceso.

PARAGRAFO I'. Lo previsto en este articulo se aplicard cualquierda sea la naturaleza de la
actuacion incluidas las pruebas extraprocesales o del proceso, sea este declarativo,
declarativo especial, monitorio, ejecutivo o cualquier otro.

Palacio de Justicia, Calle 40 No. 44-80 Piso 6 Edificio Lara Bonilla
. www.ramajudicial.gov.co
Barranquilla — Atlantico. Colombia



http://www.ramajudicial.gov.co/

-~ >

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura
Consejo Superior de la Judicatura
Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico
Juzgado Octavo de Pequefias Causas y Competencia Mdltiple de Barranquilla

Reptiblica de Colombia

PARAGRAFO 2°. La autoridad judicial, de oficio o a peticion de parte, podra solicitar
informacion de las direcciones electrénicas o sitios de la parte por notificar que estén en las
Cdmaras de Comercio, superintendencias, entidades puiblicas ¢ privadas, o utilizar aquellas
que estén informadas en pdginas web o en redes sociales.

PARAGRAFO 3. Para los efectos de o dispuesto en este articulo, se podrd hacer uso del
servicio de correo electronico postal certificado y los servicios postales electronicos definidos
por la Union Postal Universal -UPU- con cargo a la franquicia postal.

Asi mismo el articulo 278 ibidem establece:

“En cualquier estado del proceso, el juez deberd dictar sentencia anticipada, total o parcial, en
los siguientes eventos:

() 2. Cuando no hubiere pruebas por practicar. (...)”
De la misma manera, el inciso segundo del numeral 3° del articulo 384 del C.G.P
establece:

“Ausencia de oposicion a la demanda. Si el demandado no se opone en el
término de traslado de la demanda, el juez proferira sentencia ordenando la
restitucion.”

PREMISAS FACTICAS Y CONCLUSIONES:

Con la demanda la parte actora adjunt6 un documento privado suscrito por las
partes, consistente en contrato de arrendamiento de bien inmueble entre
ALFONSO MARQUEZ RUEDA,, en calidad de arrendador contra la
demandada MARIA JOSE VARGAS SANCHEZ., en calidad de arrendataria, el
cual retine los requisitos de ley para ser tenido como plena prueba de esa
relacion contractual, ya que no fue tachado de falso por la contraparte.

En la clausula séptima las partes acordaron la terminacion del presente
contrato a favor del arrendador si llegare a incumplir las obligaciones
contractuales previstas en el presente contrato, entre ellas el pago de los
canones de arriendo del inmueble en arrendamiento y la mora de servicios
publicos.

La parte demandante, como causal para exigir la restitucion del bien mueble
arrendado, invoco la mora en el pago de los canones de arrendamiento y la mora
de servicios publicos., mas las costas y gastos del presente proceso.
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Teniendo en cuenta que se trata de una negacion indefinida, la misma esta
exenta de prueba, quedando en cabeza del demandado probar el hecho
contrario, lo que no ocurri6 en el sublite, pues la parte demandada no acredita
el pago de la cancelacion de la totalidad de las sumas adeudadas por concepto
de servicios publicos de agua, luz, gas y canones de arriendo por valor de
$3.477.382.00, del inmueble identificado con matricula inmobiliaria ntamero
04070937 y direccion CARRERA 16 N° 45F-12 BARRIO CEVILLAR
Barranquilla-Atlantico, en el proceso, situacion corroborada por este
despacho., encuentra que la parte demandada no demostro el pago de los
canones de arrendamiento, razon por la cual conforme lo expresado en el
numeral 4 del Art. 384 del C. G. P. no queda otro camino que decretar la
terminacion del contrato y ordenar la restitucion del inmueble al demandante.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado administrando justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE

1. Declarar terminado el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de fecha
el dia 12 de enero de 2019., entre ALFONSO MARQUEZ RUEDA., en
calidad de arrendador contra la demandada MARIA JOSE VARGAS
SANCHEZ, en calidad de arrendatario, por la mora en el pago de los
canones de arrendamiento, mas las costas y gastos del presente
proceso.

2. En consecuencia, ordenar la restitucion del bien inmueble arrendado a
favor del demandante, el cual se encuentra ubicado en la CARRERA 16
N° 45F-12 BARRIO CEVILLAR Barranquilla-Atlantico, con matricula
inmobiliaria ntmero 040-70937

3. En caso de que el arrendatario no restituya el bien inmueble al
arrendador, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria de
esta sentencia, librese Despacho Comisorio con los insertos del caso al
senor Alcalde local respectivo del Distrito de Barranquilla de
conformidad con el Acuerdo No.0012 de Agosto 1 de 2017 del Concejo
Distrital de Barranquilla, Oficiando a la Oficina de Atencion al
Ciudadano y Gestion Documental, para que sea repartido al Alcalde
Local del Barrio correspondiente, para que practique la diligencia de
LANZAMIENTO.

4. Por secretaria elaborese y remitase el despacho comisorio a fin de que
se practique la diligencia de lanzamiento.

Palacio de Justicia, Calle 40 No. 44-80 Piso 6 Edificio Lara Bonilla
. www.ramajudicial.gov.co
Barranquilla — Atlantico. Colombia



http://www.ramajudicial.gov.co/

e N Rama Judicial
3 Consejo Superior de la Judicatura

7338 . Consejo Superior de la Judicatura
U Repriblica de Colombia Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico
Juzgado Octavo de Pequefias Causas y Competencia Mdltiple de Barranquilla

5. Condénese a la parte demandada a pagar las costas del proceso. Por
Secretaria, tasense.

6. Fijense como Agencias en Derecho a favor de la parte demandante, la
suma de un (1) salario minimo legal mensual vigente, de conformidad
con el numeral 4° del articulo 366 del Codigo General del Proceso y el
Acuerdo No. PSAA16-10554 del 5 de agosto de 2016 expedido por el
Consejo Superior de la Judicatura, las que deberan ser incluidas en la
liquidacion de costas.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LAJUEZ,

YURIS ALEXA PADILLA AMRTINEZ.

Firmado Por:

Yuris Alexa Padilla Martinez
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Civil 017
Barranquilla - Atlantico

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: 0e4595d300b9626f012dabdc7{7c12e7663b48fdf09bed119c4154e84cc11001
Documento generado en 24/10/2023 02:53:09 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

Palacio de Justicia, Calle 40 No. 44-80 Piso 6 Edificio Lara Bonilla
. www.ramajudicial.gov.co
Barranquilla — Atlantico. Colombia



http://www.ramajudicial.gov.co/

