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PROCESO : DECLARATIVO 
DEMAN D AN TE: CARLOS DE JESÚS SANDOVAL C.C. 8.665.088 DOLIS MARÍA ROMERO 

FRITZ C.C. 32.526.917 
DEMAN D AD O: GUILLERMO ANGARITA C.C. 91.068.755 

 

JUZGADO NOVEN O DE PEQUEÑ AS CAUSA S Y COMPET EN CIAS MUTILE- Barranq ui ll a, Mayo 
dieciséis (16) de dos mil Veintidos (2022).- 

 
ASUNTO: 

Por cumplirse los presupuestos consagrados en el artículo 278 del C.G del P., procede el despacho a 

proferir sentencia dentro del proceso Declarativo de Nulidad y Cancelación de Hipoteca 
 

Los señores CARLOS DE JESÚS SANDOVAL Y DOLIS MARÍA ROMERO FRITZ, a través de 

apoderado, presentaron Proceso Declarativo de cancelación de hipoteca contra el  señor  GUILLERMO 
ANGARITA , para que previos los ri tos  del proceso verbal,  se declare nula la escritura Publica No. 8379 

de s eptie mbr e 5 d e 2 01 4, y  co mo c onsec ue ncia, se ord e ne la ca ncelac ión de la hipoteca  a bier ta de  
primer grado contenida en la referida escritura pública, l a cual  recae sobre el i nmueble que actualmente 
se id enti fi ca con la matri cula in mobili aria No 0 40-1 47 28 5 de la Ofi cina de R egis tro e Instru ment os  

Públicos de Barranquilla. 

TRAMITE PROCESAL 

Admi tido el li belo, mediante auto del veintiuno (21) de mayo del año dos mil veintiuno  (2021), se ordenó 

la notifi cación a la parte demand ada, Agotado el  trami te ordenado por el Despacho como es notificación 
a la parte p as iva el  día 5 de junio de 2 02 1, seg ún cu ent a el foli os  pdf N o 18 d el exp edie nte vi r tual . 
Seg uida ment e e n aut o d e f echa  octu bre 10 d e 2 02 1 s e profiere ejerciend o el  control  de leg alida d  

conte mplad o e n el  artículo 13 2 d el  CG. D el  proceso, se ina d mi te la de ma nd a y  se  orde na a portar  
documentos relevantes para su trámite. 

Un a vez subs an ad a la d e ma nd a, en auto de fech a diciembre 1 0 de la misma a nu alidad, se ord en a su  
admisión y con ell a, el traslado y la notifi cación al  contradictorio. Ocurrido lo anterior ,  el demanda nte a 
través de empresa de mensajer ía cumple con la carga procesal  de notificación, l a cual  es realizada según  

certi ficación anexa en fecha febrero 24 de 2022, así mismo se observa que la parte deman dada contesta  
demanda de manera extemporánea, pues solo hasta el  25 de marzo de 2022 fue presentada en el  buzón  
del correo electrónico del juzgado la misma. Por lo que se tiene por NO contestada la deman da. 

En este estad o d e cosas, al  hall ar  re unidos  los  presu pu estos  proc esales  y  no h abien do prue b as  qu e 
practi car , pues todas son documentales, si tuación que se en marca dentro de los  requisitos  del  ar tículo 
278 del C. G del P., se proferirá sentencia anticipada que resolverá de fondo el asunto. 

CONSIDERACIONES 

Se enc ue ntran reu nidos los  presu pu estos procesales ya qu e la de ma nd a es apta for malmente, l os  
intervinientes  oste nta n cap ac idad para ser  p arte y  el  Juzga do es  co mp ete nte para co n ocer  del  li ti gio. 

Además, no se advierte vicio alguno que pueda invalidar lo actuado. 

Así mis mo está presente la l egi timación activa y  pasiva en tanto q ue los  de ma nd antes  CA R LOS DE  
JESÚS SAN DOVA Y  D OLIS MA RÍA R O ME R O FRI TZ son los  propietar ios  del  bie n hipotec ad o y  la  

de ma nd ad a es el  acre ed or hipotec ario. Igu alment e, revisad a la act uac ión, se ti en e q ue s e d an los  
presu pu estos legales p ara ate nd er l as  pret ens ion es d e la de ma n da por cu ant o está plen a mente  

demostrada la existencia del  gravamen hipotecario, tal y  como consta de la anotación 8 del  Certi ficado 
de Tradición del Inmueble, militante en el expediente. 

Tenemos entonces que, La hipoteca es un contrato accesorio que permi te asegurar el  cumplimiento de  

una obligació n principal . Por su connota ción de derecho real, confiere el derecho de persecu ción y 
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preferencia a su ti tular -ar t. 2452 y  2448 CC.- , l o que facul ta al  acreedor para adelantar acciones judiciales  
con miras a obtener l a satisfacción del  crédi to garantizado, i ndependientemente de quien sea el titular  o  
pose e dor d el  bien grava do, as is ti én dole u n mejor  der echo (d e pref erenc ia)  fre nte a los  d e más  

acreedores. Los artículos 65, 1499, 2410, 2432 y 2457 del  Código Civil precisan que es una especie de 
cauc ión, d ad o q ue se c onstituye «p ara la seg urida d d e otra o bligac ión propia o aje na …» y “ ti en e p or  

objeto asegurar el  cumplimiento de una obligación principal , de manera que no pueda subsistir  sin ell a»,  
además , como derecho de prenda que es, «supone siempre una obligación principal a que accede”, y se  
“extingue con la obligación principal». 

De la nu lidad . El  artículo 17 40 d el C ódigo Civil expres a qu e: “es  nulo todo acto o contrato a q u e fal ta 
alguno de los  requisitos  que la l ey prescribe para el  valor del  mismo acto o contrato según su especie y 
la calidad o estado de las partes. La nulidad puede ser absoluta o relativa” . 

De acuerdo con lo expresado por l a Corte Suprema de Justicia : “Los presupuestos de validez del  negocio  
jur ídi co son disti ntos  de sus ele mentos  es enc iales, se di scipli n an d e man era a bstracta para to d os los  
ne gocios y , ad e más de los  gen erales, en veces par a cier tas cate gorías típi cas”.  Así l as  cosas y de  

acuerdo al  artículo 1502 del  código civil, para que surjan obligaciones  a partir  de un acto o declaración 
de voluntad, cualquiera que sea, deberán concurri r l os  siguientes elementos: capacidad, consentimiento  

exento de vicios, objeto y  causa l ícita, y  adicional  a ell o, l as  solemnidades  o requisi tos  esenciales  para 
la validez del acto o contrato de acuerdo con su naturaleza. 

Ahora bien, como ya se indicó, el objeto de la acción bien será un acto o bien un contrato; es perti nente  

pues, i ndicar que es acto jurídi co toda manifestación proveniente de la voluntad humana y que encuentra  
trascendencia en el  mundo jur ídico; siendo el  contrato una especie de acto jur ídico, que el mismo estatuto  
civil, en su disposición 1495, define como un “acto por  medio del cual una parte se obliga para con otra 

a dar, hacer o no hacer alguna cosa […] 

De la nulidad absoluta . Dentro de las  categorías de ineficacia del  negocio jur ídico, se destaca la nulidad  
absoluta, qu e a voces d el  artículo 17 41 del  C. Civil, se produc e cua nd o n o o bsta nte ex is tir  el n eg ocio  

jur ídico, su objeto o causa adolece de ilici tud o su celebración car ece, bien de algún requisito de aquellos  
que la ley exige para su validez o de una formalidad prescrita para el acto. 

Dicha sanc ión d e la nulida d abs oluta, qu e prop en d e por l a protecc ión del  i nterés pú bli co o gen eral ,  
l egi tima, seg ún el  ar tículo 17 42 ibíd e m, a cualquier  i nteres ad o para alegar la e inc luso al j uez, p ara  
declarar de oficio. 

Son cuatro las  causales para alegar la en se de jurisdiccion al : Incap acida d a bsoluta de la p erson a q ue  
emite el consentimiento, objeto i lícito, causa il ícita y l a omisión de algún requisito o formalidad que las  
leyes  prescribe n p ara el valor de c iertos  actos  o contratos; bien pu ed en s er  concurre ntes, pero co n la 

sola demostración de alguno de ellos, será suficiente para para la declaratoria de invalidez del acto. 

Se destaca, que la causal  de nulidad alegada para la escri tura de consti tución de hipoteca, es la de objeto  
ilícito, hipótes is  sobre la cu al  señ ala el  ar tículo 15 19  ibíde m,  q ue  “ha brá objeto il íci to e n to do  lo q ue  

contrav iene al  derec ho pú bli co de la nac ión [ …]” . Ha brá o bjeto il ícito i gu almente e n to do lo q ue  esté  
prohibido por l as  leyes (Art. 15 2 3 C. C.) . Sobre el  parti cular  son múlti ples los  su pu estos e n d o nd e el  

código civil  estipula la prohibición de contratar  a tendiendo al  objeto, por ejemplo: enajenación de cosas  
que no están en el comercio, derechos personalísimos, bienes embargados sin perjui cio de autori zación  
del  acree dor  (Art. 15 21), capi tulacion es  do nd e el  men or  ren unc ia a g a na nciales, se obliga a en ajen ar 

bienes inmuebles o gravarlos con hipoteca o servidumbre (Art. 1777) entre otros. 

De la nulidad  relativa. De acuerdo con lo previs to en el  i nciso fi nal el  artículo 1741 del  C.C., l a nulidad  
relativa se da por “Cualquiera otra especie de vi cio produce nulidad relativa, y da derecho a la rescisión  

del  acto o c ontrato.” , se trata e nto nces d e cu alquier  otro vi cio di ferente al  objeto o c ausa il íci ta y  a la  
o misión de  las  formalida des qu e las  leyes  prescriben  p ara el  valor  d e c ier tos actos, da do  q ue  estos  
generan nulidad absoluta. 
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por su parte, e n torn o a la relación de d e pe nd encia q ue caracter i za a la hipotec a con la obl igació n  
principal, el Código Civil unifi có la prescripción de la acción hipotecaria con la de aquella, al prever en el  
ar tículo 25 37 qu e «la acción hipotec aria y  l as  de más qu e proce d an d e u na o bligac ión acces oria,  

prescriben junto con la obligación a que acceden». Así mismo, precisó que esa accesoriedad tampoco 
se desvan ece e n el  caso d e las  hipotec as abier tas, au nq ue se haya n constituido con anter ioridad a la  

obligación garantizada, pues en el  i nciso 3°del  artículo 2438 del  Código Civil, al ocuparse de las  hipotecas  
condicion a das, reitera es a caracter ís ti ca al es ta blecer qu e po drá así mismo otorg arse e n cualq uier  
ti empo, antes o después, de los contratos que acceden, por manera que, extinguida la obligación principal  

ésta necesariamente se extingue por mandato del  ar tículo 2457 del  Código Civil, conforme al  cual: « La 
hipoteca s e extingu e junto co n la obligac ión princ ipal . S e exting ue, as i mis mo, p or l a resoluc ión d el  

derecho del que la constituyó, o por el evento de la condición resolutoria, según las  reglas legales. Se 
extingue, además, por l a ll egada del  día hasta el  cual fue consti tuida. Y por la cancelación que el  acreedor  
acordare por escritura pública, de que se tome razón al margen de la inscripción respectiva». 

CASO CONCRETO 
 

De ntro d el  prese nte cas o, a dv ier te el  Des pac ho qu e las  prete ns iones de  la parte de ma nd a nte están  

llamadas a prosperar, por cuanto la obligación hipotecaria demandada fue tachada de fal sa por el j uzgado  
18 de Pequeñas Causas de Barranquilla. 

 

De esta manera, l as anotaciones  del foli o de matrícula se desprende que exis ti ó un proceso ejecuti vo 
con garantía real  que promovió el acreedor hipotecario contra los deudores (HOY DEMANDANTES) , l o  
cier to es que el e mbarg o hipot ecario regis trad o e n la a not ación  11 p or cue nta d el Juzga d o 27 Civil 

Municipal  de Barranquill a (hoy 18 de Pequeñas causas y  competencias Múl ti ple)  fue cancelado el  22 de 
agosto de 2019 por tacha de falsedad. 

 

Para el  caso que nos ocupa, es evidente que al exis tir  un objeto ilícito dentro de la obligación hipotecaria,  
contenida en las  escrituras públicas No 8379 de septiembre 5 de 2014, ll evaría a la nulidad absoluta del  
acto. 

 

Ahora, resp ecto de la n ulidad abs oluta, co mo se prof un dizó en las  cons iderac ion es n or mati vas, son  

cuatro las  causales  para alegarla en sede jurisdiccional : Incapacidad absoluta de la persona que e mite 
el consentimiento, objeto ilíci to, causa ilícita y  l a omisión de algún requisito o formalidad que las  leyes  
prescriben para el valor de ciertos actos o contratos. 

 
Co n relación del  objeto il ícito , h a d e a notarse qu e, acu erd o al  ar tículo 15 17 del  C ódigo Civil : “ toda  
declaración de voluntad debe tener por objeto una o más cosas, que se trata de dar, hacer o no hacer. 

El  mero us o de la cosa o su tene nc ia pue de ser  objeto d e la d eclarac ión”.  De acu erdo a lo ant erior , el  
objeto es la prestac ión co mo tal , y  l a cosa, aq u ella sobre la cual  recae. Por su p arte, el  ar tículo 15 19  

ibídem, expresa que habrá objeto ilícito en todo lo que contraviene al derecho públi co de la nación […]”.  
Habrá objeto ilícito igualmente en todo contrario que esté prohibido por las leyes (Art. 1523 C. C.) 

 

Así l as  cosas, l a soli citud de la parte actora, de declarar  nula absolutamente la escritura de hipoteca, en  
atención a las pruebas allegadas al  proceso, es claro que el contrato de hipoteca sufre de una nulidad  
absoluta la cual debe ser declarada por esta agencia judicial, Esto se debe a que no se cumplió  con los 

requisi tos  para p erfecc ionar el  ne goc io jur ídi co,  por objeto il íci to.  L a o misión d e este re quisi to, tra e 
consigo una sanción contemplada en el  artículo 1741 del Código Civil expone: “La nulidad producida por  

un o bjeto o ca usa il íci ta, y  l a nulida d pro duc ida p or  l a o misión d e algú n req uisito o for malid ad q ue las  
leyes prescriben para el  valor  de cier tos  actos  o contratos en consideración a l a naturaleza de ell os , y  no 
a la calidad o estado de las personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas.” 
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Así l a cosas ten e mos qu e la escri tura No 83 79 est á vi ciada d e n ulidad, Pu es dicha prerrog ativa e n  
armo nía con lo di spuest o en el del  código referido, di spo ne q ue la hipotec a de be cu mpli r con los  
requisi tos  leg ales para su v alidez, caso q ue s e prese nta c o mo quiera q u e n o se configuro oblig ació n  

princ ipal en el  present e caso, por l o q ue es i mp erioso p ara esta a ge nc ia judicial dec larar  l a nulida d  
absoluta de la misma, y por contera se dispondrá la cancelación del gravamen hipotecario, por l o que 

se ofi ciará a la Ofi cina d e Re gis tro d e Instru ment os Pú bli cos de B arran quill a, a fi n d e q u e regis tre la  
cancelación del gravamen hipotecario que obra en la anotación  8 del  foli o de matrícula inmobili aria N° 
040-147285. 

 

Se negarán los perjuicios solicitados en atención que los mismos no fueron probados dentro del proceso. 
 

En méri to d e lo exp u esto este  juzga do N ove no de Pe qu eñ as Ca usas  y  Co mp ete ncias Múl ti ple d e  

Barranquilla, 

RESUELVE 

 
1. DE CLA RA R LA N U LIDA D ABSO L UTA d e la hipotec a abier ta conte nida en la  escritura 

pública No. 8379 del 05 de septiembre de 2014, por lo expuesto en la parte motiva. 

 
2. CANCELAR la hipoteca abier ta que consta en la anotación número 08 del foli o de matrícula 

inmobili aria 040-147285. constituida por virtud de la escri tura pública No 8379 del 05  de 
septiembre de 2014. Líbrese por secretaria los oficios correspondientes. 

 

3. Niéguese la solicitud de condena de perjuicios. 
 

4. Sin condena en costas por no aparecer causadas. 

 
 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

MIGUEL ÁNGEL TRESPALACIOS ARTEAGA 
JUEZ 
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