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Manizales, 30 de marzo de 2023

Doctora:
ANDIRA MILENA IBARRA CHAMORRO

Jueza Quinta de Familia del Circuito de Manizales

E.S.D.

Ref. Proceso. Sucesion Doble Intestada

Causantes. MARIA ROSAUMBERT RAMIREZde GIRALDO
y JOSE FERNANDO GIRALDO PALACIO

Interesados. EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ Y
OTROS

Radicado. 2020-00172

Asunto. Recurso de reposicion.

PAULA ANDREA CORTES VALENCIA, mayor de edad con cedula de
ciudadania cédula de ciudadania Nro. 24346496 de Manizales, abogada en
ejercicio con T.P. Nro. 298.943 del C.S.J., me permito presentar recurso de
reposicion frente al auto de fecha 27 de marzo de 2023, manifestandole lo
siguiente:

1.

Desde el falecimiento de los MARIA ROSAUMBERT RAMIREZ de
GIRALDO y JOSE FERNANDO GIRALDO PALACIO, la sefiora MELVA
INES GIRALDO RAMIREZ (hija de los causantes y madre del sefior
DAVID FELIPE HERNANDEZ GIRALDO) usufructud los arriendos del
imueble UBICADO EN LA CALLE 66 CARRERA 7 NRO. 7 — 18/20/22
BARRIO LA SULTANA CASA No. 1246 DEL MUNICIPIO DE
MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS, con matricula
inmobiliaria numero 100- 9065 y ficha catastral con el numero
101000000010015000000000.

El sefior DAVID FELIPE HERNANDEZ GIRALDO hijo de la sefiora
MELVA INES GIRALDO RAMIREZ siempre presenté su interés en
adquirir el inmuble mencioado en el numeral anterior pero nunca realiz6
una propuesta formal a los herederos, mientras tanto su sefiora madre
seguia recibiendo los arriendos de la propiedad.

La sefiora EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ en vista de que no
podia tener acceso a los frutos de los arriendos del inmueble y de que
el sefior DAVID FELIPE HERNANDEZ GIRALDO tampoco realizara
una propuesta formal acorde al valor real del inmueble decidid iniciar el
proceso judicial de la sucesién de sus senores padres MARIA
ROSAUMBERT RAMIREZ de GIRALDO y JOSE FERNANDO
GIRALDO PALACIO, asumiendo todos los gastos procesales como
costas procesales y honorarios profesionales del abogado.

En el transcurso del proceso los hermanos de la sefiora EUGENIA
REGINA GIRALDO RAMIREZ también decidieron otorgar poder a la
doctora Natalia Carmona Giraldo para continuar de esta forma el
proceso judicial de sucesion.

Durante el proceso judicial el sefior DAVID FELIPE HERNANDEZ
GIRALDO por medio de su apoderada se comunico con la apoderada
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de los demandantes manifestanndo su interés por comprar los derchos
herenciales & por realizar la compra del inmueble y terminar
anticipadamente el proceso judicial, prueba de ello esta en correos
electronicos que se adjuntan, correos en los que se puede evidenciar
mensajes entre las apoderadas ajustando clausulas de la promesa de
compraventa.

En la promesa de compraventa se estipuldé en la clausula QUINTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio acordado por las partes
es la cantidad de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS
($200.000.000.00) MONEDA CORRIENTE.

Un precio inferior al presentado en el avaluo comercial, pero que los
demandantes estabas dispuestos a asumir siempre y cuando se
terminara anticipadamente con el proceso judicial de sucesién en un
menor tiempo.

La promesa de compraventa nunca se pudo perfeccionar pues el
comprador siempre querian obtener mayor provecho econdmico y
desistio de firmar la promesa de compraventa o de comprar los
derechos herenciales aunque el valor acordado estuviera por debajo del
valor del avaluo comercial, continuando la apoderada de esta forma con
el proceso judicial.

. La apoderada de los demandantes tuvo que recurrir a la solicitud el
embargo y secuestre del bien inmueble porque era la unica forma legal
de poder tener acceso al mismo.

. Asilas cosas, el sefor DAVID FELIPE HERNANDEZ GIRALDO decidid
comunicarse con cada uno de los herederos y realizarles una propuesta
por un valor menor para la compra de los derechos herenciales,
propuesta que fue aceptada por los sefiores Maria Victoria, Luceida
Marina, Soraida Lucia, Martha Cecilia, Melva Inés, Gloria Yaneth,
Yenny Andrea, Carlos Alberto Giraldo Ramirez y JORGE HERNAN
GIRALDO RAMIREZ (reconocidos como interesados) de los causantes
Maria Rosaumbert Ramirez Giraldo y José Fernando Giraldo Palacio,
perfeccionandosen mediante escrituras publicas numeros 3.940 del 2
de junio de 2022 de la Notaria Segunda y escritura publica numero 4563
del 24 de junio de 2022 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de
Manizales.

Ahora bien, sefiora juez si bien el auto de fecha 27 de marzo de 2023,
establece en el literal a) fijar honorarios a la auxiliar designada quien
presento el trabajo de particion aprobado, advirtiendo que su valor no
se designa por el porcentaje que le correspondio a cada uno sino por el
valor de la particion, de la cual se sirven todos por igual,_le solicito sea
considerada esta decision y que en cambio los _honorarios de la
auxiliar sean cancelados de forma equivalente al porcentaje en el
que fue adjudicado el bien inmueble teniendo presente que si bien el
proceso de sucesion de los sefores Maria Rosaumbert Ramirez Giraldo
y José Fernando Giraldo Palacio se tramité de forma judicial por
terquedad del sefior DAVID FELIPE HERNANDEZ GIRALDO, a quien
se le manifestd que era un proceso mucho mas largo y que estaban
dadas las condiciones para que se realizara de comun acuerdo por
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notaria en un menor tiempo y con menores gastos y por economia
procesal, propuesta que después de tanto organizar no fue aceptada
por el sefior HERNANDEZ GIRALDO.

En consecuencia, por todo lo anterior se demuestra lo desgastante que
ha sido este proceso con los correos que que se adjuntan con la
comunicacion entre las abogadas, copia de la promesa de compraventa
proyectada y copia de los poderes para realizar la venta del inmueble
en caso de que se puediera dar, adicional a lo anterior el sefior DAVID
FELIPE HERNANDEZ GIRALDO solicité que los demandantes
autenticaran una soliictud de autorizacion dirigida al Banco Agrario para
la recepcion del dinero, perdida de tiempo y dinero porque desitié de la
venta.

Solicito que en base al articulo 361 del Cédigo General del Proceso se
condene en costas procesales y agencias en derecho al seiior DAVID
FELIPE HERNANDEZ GIRALDO en calidad de cesionario de parte de
los derechos herenciales las cuales fuerén aportadas y obran en el
expediente.

Anexo:

Correos electronicos de comunicaciones entre las abogadas.

. Proyecciéon de promesa de compraventa por parte de la Notaria

Segunda de Manizales.

Correo electronico con la proyeccion de la venta de los derechos
herenciales a un vecino que tenia intensiones de comprar la propiedad.
Poderes otorgados para firmar la escritura de venta del inmueble.
Poderes otorgados por los hermanos a la sefiora EUGENIA REGINA
GIRALDO RAMIREZ para recibir el dinero de la venta de la casa al
sefior HERNANDEZ GIRALDO.

De la sefiora Juez.
Atentamente.

R

S

< ~
PAULA ANDREA CORTES

O>

C.C. No. 24.346.496 expedida en Manizales
T.P. No. 298943 del C.S.J.
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Sefnores
BANCO AGRARIO
Manizales

PODER ESPECIAL

SAMUEL GIRALDO OSORIO, mayor de edad, vecino de M
de ciudadania nimero 1.053.782.593 expedida en Manizaleg
en nombre propio, por medio del presente escrito confiero
SUFICIENTE, a mi hermana EUGENIA REGINA GIRALDO R
de Manizales, identificada con cédula de ciudada_m'a nd

Manizales, para que reciba el dinero producto de la venta

anizales, identificado con cédula

3, de estado civil soltero obrando

PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
tAMIREZ, mayor de edad, vecina
mero 30.322.053 expedida en

inmueble: UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABIT.

de mi cuota parte del siguiente
CION UBICADO EN LA CALLE

66 CARRERA 7 NRO. 7 - 18/20/22 BARRIO LA SULTANA CASA No. 1246 DEL MUNICIPIO

DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS, conun 4

y determinado por los siguientes linderos: ### Por el norte cq

metros; por el sur con via publica en 5.80 metros, por el este

metros, por el oeste con la casa niimero 1245 en 18.00 metro
la ficha catastral nimero 101 000000010015000000000 ylam

9065 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Mar

Mi apoderada queda facultada para firmar documentos, co
transigir, conciliar, sustituir, reasumir el presente poder y cualq
general y con tan amplias facultades gue en ninglin moment
para mi representacion.

Poderdante,
Sl 6 056 ¢

SAMUEL GIRALDO OSORIO
C.C. No. 10.253.863 de Manizales

ea de 104.40 metros cuadrados
N la casa nimero 1253, en 5.80
con casa numero 1247 en 18.00
S #Ht. Inmueble identificado con
atricula inmobiliaria nimero 100-
nizales.

nciliar, resciliar, aclarar, recibir,
uier otra si fuere necesario, yen

D se diga que carece de alguna



Acepto,

EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ
C.C. No. 30.322.053 de Manizales
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NOTARIA QUINTA DEL CiRCULO DE MANIZALES

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
Manizales, 2021-09-27 15:49:42

Ante la Notaria Quinta del Circulo de Manizales (Caldas), comparecio:

GIRALDO OSORIO SAMUEL
quien se identificé con C.C. 1053782593

y manifesté que es cierto el contenido de este documentc y que Iz firma es suya. El lcompareciente solicit¢ y autorizé el tratamientc de sus
datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biogréficos contra Iz base de datos de |3 Registraduria

Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento.

XS ) £C 6 0507, D
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VILLEQASIARANGO
NOTARIO QUINTO DEL CiRCULO DE MANIZALES
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Senores
BANCO AGRARIO
Manizales

PODER ESPECIAL

SAMUEL GIRALDO OSORIO, mayor de edad, vecino de Manizales, identificado con cédula
de ciudadania numero 1.053.782.593 expedida en Manizales, de estado civil soltero obrando
en nombre propio, por medio del presente escrito confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE, a mi hermana EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vecina
de Manizales, identificada con cédula de ciudadania numero 30.322.053 expedida en
Manizales, y/6 a la abogada NATALIA CARMONA GIRALDO, mayor de edad, vecina de
Manizales, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.053.798.210 expedida en
Manizales y Tarjeta profesional nimero 267499 del Consejo Superior de la Judicatura, para
que en mi nombre y representacion inicien y lleven hasta su |culminacion el proceso de venta

del total de la cuota parte de la cual soy propietario del siguiente inmueble: UN LOTE DE

TERRENO CON CASA DE HABITACION UBICADO EN LA

CALLE 66 CARRERA 7 NRO. 7

— 18/20/22 BARRIO LA SULTANA CASA No. 1246 DEL MUNICIPIO DE MANIZALES,

DEPARTAMENTO DE CALDAS, con un area de 104.40 me

los siguientes linderos: ### Por el norte con la casa numero

ros cuadrados y determinado por

1253, en 5.80 metros; por el sur

con via publica en 5.80 metros, por el este con casa nimero 1247 en 18.00 metros, por el oeste

con la casa nimero 1245 en 18.00 metros #HHt. Inmueble

dentificado con la ficha catastral

nimero 101000000010015000000000 y la matricula inmobiliaria nimero 100-9065 de la oficina

de registro de instrumentos publicos de Manizales.

Mis apoderadas pueden obran conjunta o separada

ente, quedan facultadas para

representarme ante la venta, firmar escritura de compraventa, firmar promesa de compraventa
si fuere el caso, documentos, conciliar, resciliar, aclarar, recibir, transigir, conciliar, sustituir,

reasumir el presente poder y la escritura del titulo de ser|el caso, escritura de sucesion y

cualquier otra si fuere necesario, y en general interponer todo
de mis legitimos derechos e intereses; y con tan amplias fa

se diga que carece de alguna para mi representacion.

los recursos del caso en defensa

cultades que en ningin momento




Poderdante,

é/izqﬁqu)voa ¢ Oﬁo 4o
SAMUEL GIRALDO OSORIO
C.C. No. 10.253.863 de Manizales

Acepto,

EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ
C.C. No. 30.322.053 de Manizales

NATALIA CARMONA GIRALDO
C.C. 1.053.798.210 de Manizales
T.P. 267499 del C.S.J.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
Manizales, 2021-09-27 15:49:43

Ante la Notaria Quinta del Circulo de Manizales (Caldas), comparecio:

i GIRALDO OSORIO SAMUEL
= N\ quien se identificé con C.C. 1053782593
" N

s @ Y manifesté que es cierto el contenido de este documento y que la firma es suya. E| compareciente solicité y autorizé el tratamiento de sus
o . datos personales al ser verificada su identidad cotejande sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de Is Registraduria
e ﬁ/ﬁj Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento.
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VILLEG_ASIARANGO
NOTARIO QUINTO DEL CiRCULO DE MANIZALES




Sefiores
BANCO AGRARIO
Manizales

PODER ESPECIAL

JOSE FERNANDO GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, \
con cédula de ciudadania nimero 10.219.816 expedida en N
con sociedad conyugal vigente, obrando en nombre propio
confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, a
GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vecina de Maniza
ciudadania nimero 30.322.053 expedida en Manizales, para
la venta de mi cuota parte del siguiente inmueble: UN LOTE
HABITACION UBICADO EN LA CALLE 66 CARRERA 7
SULTANA CASA No. 1246 DEL MUNICIPIO DE MANI
CALDAS, con un area de 104.40 metros cuadrados y determ
### Por el norte con la casa numero 1253, en 5.80 metros; |
metros, por el este con casa numero 1247 en 18.00 metros,
1245 en 18.00 metros ###. Inmueble identificado c
101000000010015000000000 y la matricula inmobiliaria nq

registro de instrumentos publicos de Manizales.

Mi apoderada queda facultada para firmar documentos, c

transigir, conciliar, sustituir, reasumir el presente poder y cu
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ecino de Manizales, identificado
lanizales, de estado civil casado
, por medio del presente escrito
mi hermana EUGENIA REGINA
les, identificada con cédula de
que reciba el dinero producto de
: DE TERRENO CON CASA DE
NRO. 7 - 18/20/22 BARRIO LA
FALES, DEPARTAMENTO DE
inado por los siguientes linderos:
bor el sur con via publica en 5.80
por el oeste con la casa nimero
numero
mero 100-9065 de la oficina de

on la ficha catastral

pnciliar, resciliar, aclarar, recibir,

uier otra si fuere necesario, y en

al
general y con tan amplias facultades que en ningin momento se diga que carece de alguna

para mi representacion.

Poderdante,

JOSE FERNANDO GIRALDO RAMIREZ
C.C. No. 10.219.816 de Manizales
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NOTARIA QUINTA DEL CiRCUL

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

T Manizales, 2021-09-23 08:35:09
NT Ante la Notaria Quinta del Circulo de Manizales (Caldas), comparecio:

GIRALDO RAMIREZ JOSE FERNANDO

quien se identificé con C.C. 10219816

y manifesté que es cierto el contenido de este documento y que la firma es suya. EI compareciente solicité y autorizé €l tratamiento de sus
datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datas biograficos contra la base de datos de Iz Registraduria
Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento:
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VILLEQASIARANGO
NOTARIO QUINTO DEL CiRCULO DE MANIZALES
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PODER ESPECIAL

JOSE ;:ERNANDO GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vecino de Manizales, identificado
con cédula de ciudadania nimero 10.219.816 expedida en Manizales, de estado civil casado
con sociedad conyugal vigente, obrando en nombre propio, por medio del presente escrito
confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, a mi hermana EUGENIA REGINA
GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vecina de Manizales, identificada con cédula de
ciudadania nimero 30.322.053 expedida en Manizales, y/6 4 la abogada NATALIA CARMONA

GIRALDO, mayor de edad, vecina de Manizales, identificada con cédula de ciudadania nimero
1.053.798.210 expedida en Manizales y Tarjeta profesional numero 267499 de| Consejo
Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion inicien y lleven hasta su
culminacion el proceso de venta del total de la cuota parte de la cual S0y propietario del
siguiente inmueble: UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE ABITACION UBICADO EN LA
CALLE 66 CARRERA 7 NRO. 7 - 18/20/22 BARRIO LA SULTANA CASA No. 1246 DEL
MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS, con un area de 104.40 metros
cuadrados y determinado por los siguientes linderos: ## Por e norte con la casa nimero 1253,
en 5.80 metros; por el sur con via publica en 5.80 metros, por el este con casa ntimero 1247
en 18.00 metros, por el oeste con la casa nuimero 1245 en 18.00 metros ###. Inmueble
identificado con la ficha catastral nimero 101000000010015000000000 y la matricula
inmobiliaria nimero 100-9065 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Manizales.

Mis apoderadas pueden obran conjunta o separadamente, quedan facultadas para
representarme ante la venta, firmar escritura de compraventa, firmar promesa de compraventa
si fuere el caso, documentos, conciliar, resciliar, aclarar, recibir, transigir, conciliar, sustituir,
reasumir el presente poder y la escritura del titulo de ser el caso, escritura de sucesién y
cualquier otra si fuere necesario, y en general interponer todos 1os recursos del caso en defensa
de mis legitimos derechos e intereses; y con tan amplias facultades que en ningin momento

se diga que carece de alguna para mi representacion.

Poderdante,




GIRALDO RAMIREZ
C.C. No. 10.219.816 de Manizales

Acepto,

’,’,,/_/%A Lelflvs
EUGENIA REGINA GIRA
C.C. No. 30.322.053 de Manizales

NATALIA CARMONA GIRALDO
C.C. 1.053.798.210 de Manizales
T.P. 267499 del C.S.J.
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NOTARIA QUINTA DEL CiRCUL ¢

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
» Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
[, | Manizales, 2021-09-23 08:35:08
| Ante la Notarfa Quinta del Circulo de Manizales (Caldas), comparecio:
8 _/ GIRALDO RAMIREZ JOSE FERNANDO
-~ | quien se identificé con C.C. 10219816

y manifesté que es cierto el contenido de este documento y que la firma es suya. El compareciente solicité y autorizg el tratamiento de sus

datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra Ia base de datos de Ia Registraduria
Nacional del Estado Civil, Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento.
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NOTARIA
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Seriores
BANCO AGRARIO
Manizales

PODER ESPECIAL

JORGE HERNAN GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vecino de Manizales, identificado con
cédula de ciudadania nimero 10.253.863 expedida en Manizales, de estado civil soltero,
obrando en nombre propio, por medio del presente escrito confiero PODER ESPECIAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE, a mi hermana EUGENIA REGINA|GIRALDO RAMIREZ, mayor de
edad, vecina de Manizales, identificada con cédula de ciudad

ia nimero 30.322.053 expedida
en Manizales, para que reciba el dinero producto de la venta de mi cuota parte del siguiente
inmueble: UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION UBICADO EN LA CALLE
66 CARRERA 7 NRO. 7 - 18/20/22 BARRIO LA SULTANA GASA No. 1246 DEL MUNICIPIO
DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS, con un érea de 104.40 metros cuadrados
y determinado por los siguientes linderos: ### Por el norte con la casa namero 1253, en 5.80
metros; por el sur con via publica en 5.80 metros, por el este con casa nimero 1247 en 18.00
metros, por el oeste con la casa nimero 1245 en 18.00 metrds ###. Inmueble identificado con
la ficha catastral nimero 101000000010015000000000 y la

9065 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Manizales.

tricula inmobiliaria nadmero 100-

Mi apoderada queda facultada para firmar documentos, nciliar, resciliar, aclarar, recibir,
transigir, conciliar, sustituir, reasumir el presente poder y cualquier otra si fuere necesario, y en
general y con tan amplias facultades que en ningin momento se diga que carece de alguna

para mi representacion.

Poderdante,

: b P4
JORGE HERNAN GIRALDO RAMIREZ

C.C. No. 10.253.863 de Manizales
10253863




c Heyamé; ’o,_./
EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ
C.C. No. 30.322.053 de Manizales
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NOTARIA UNICA

Del Circulo de Manzanares Caldas N
i Libertad y Orden

la firma

Presente ante el Notario Unico del Circulo de Manzanares Cds:
JORGE HERNAN GIRALDO RAMIREZ ----

quien se identifico con la C.C. N° 10253863---
Expedida MANIZALES CALDAS --- declar6 que

suyas y que acepta el contenido del mismo.

—AF NU 08I

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

y huella que aparecen en el presente documento son

Fecha
NO SE
Falla

CA

10‘75’@ He Y.,

El Compareciente,

24/09/2021 9:51
REALIZA BIOMETRIA POR:
tricas---




PODER ESPECIAL

JORGE HERNAN GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vegino de Manizales, identificado con
Cédula de ciudédania nimero 10.253.863 expedida en Mafnizales, de estado civil soltero,
obrando en nombre Propio, por medio del presente escrito confiero PODER ESPECIAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE, a mi hermana EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ, mayor de
edad, vecina de Manizales, identificada con cédula de ciudadania nimero 30.322.053 expedida
en Manizales, y/6 a la abogada NATALIA CARMONA GIRALDO, mayor de edad, vecina de
Manizales, identificada con Cédula de Ciudadania name 1.053.798.210 expedida en

ia nimero 100-9065 de la oficina

Mis apoderadas pueden obran conjunta o Separadamente, quedan facultadas para
representarme ante |a venta, firmar escritura de compraventa, firmar promesa de compraventa
si fuere el caso, documentos, conciliar, resciliar, aclarar, recibjr, transigir, conciliar, sustituir,
reasumir el presente poder y la escritura del titulo de ser el €aso, escritura de sucesién y
cualquier otra si fuere necesario, y en general interponer todos los recursos del caso en defensa
de mis legitimos derechos e intereses; y con tan amplias faculthes que en ningiin momento

se diga que carece de alguna para mi representacién.

Poderdante,




EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ
C.C. No. 30.322.053 de Manizales

NATALIA CARMONA GIRALDO
C.C. 1.053.798.210 de Manizales
T.P. 267499 del C.S.J.
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NOTARIA UNICA

Del Circulo de Manzanares Caldas
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

Presente ante el Notario Unico del Circulo de Manzanares Cds:
JORGE HERNAN GIRALDO RAMIREZ ----

quien se identifico con la C.C. N° 10253863---
Expedida MANIZALES CALDAS --- declaré que

la firma y huella que aparecen en el presente documento son

suyas y que acepta el contenido del mismo.

o2 e Her maé)"ra%

El Compareciente,
Fecha 24/09/2021 9:51

CARLESHECT

o= »
Notario Unico del




NOTA: Faltan todos los datos de los vendedores y que no adjuntaron cedulas; los

linderos de la EP estan incompletos por lo que se toman del certificado de tradicion,
en la tradicién el nombre de la causante (MARIA ROSAUMBERT RAMIREZ DE
GIRALDO Y/O ROSA HUMBERA RAMIREZ DE GIRALDQO) es muy diferente al del

RC defuncién aunque el documento es el mismo numero; todo lo que esta en

amarillo deber ser verificado y cambiado, el inmueble soporta patrimonio se hizo la

anotacion con paragrafo especial.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: XXX XXXXXXX

En el municipio de Manizales, Circulo notarial del mismo nombre, Capital del
Departamento de Caldas, Republica de Colombia a los CUATRO (04) dias del mes
de OCTUBRE del afio DOS MIL VEINTIUNO (2021) comparecieron al despacho de
la NOTARIA SEGUNDA del Circulo de Manizales, a cargo del(a) Notario(a) Titular
JORGE MANRIQUE ANDRADE, los sefores; 1) JOSE FERNANDO GIRALDO
RAMIREZ, mayor de edad, vecino(a) de , de estado civil VIUDA,
identificado(a) con la cédula de ciudadania numero 24.305.812 expedida en
Manizales; 2) CARLOS ALBERTO GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vecino(a)
de , de estado civii CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL
VIGENTE, identificado(a) con la cédula de ciudadania numero 4.470.354 expedida
en Neira; 3) GLORIA JANET GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vecino(a) de
, de estado civil SOLTERO(A) SIN UNION MARITAL DE HECHO,
identificado(a) con la cédula de ciudadania numero 4.470.745 expedida en Neira; 4)
JORGE HERMAN GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vecino(a) de
, de estado civii CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL
VIGENTE, identificado(a) con la cédula de ciudadania numero 10.235.755 expedida
en Manizales; 5) LUCEIDA MARINA GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vecino(a)
de , de estado civil DIVORCIADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL
DISUELTA Y LIQUIDADA, identificado(a) con la cédula de ciudadania numero
30.287.065 expedida en Manizales; 6) MARIA VICTORIA GIRALDO RAMIREZ,
mayor de edad, vecino(a) de , de estado civii CASADO(A) CON
SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, identificado(a) con la cédula de ciudadania
numero 10.112.080 expedida en Pereira; 7) MARTHA CECILIA GIRALDO
RAMIREZ, mayor de edad, vecino(a) de , de estado civil CASADO(A)




CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, identificado(a) con la cédula de ciudadania
numero 10.271.948 expedida en Manizales; 8) MELVA INES GIRALDO RAMIREZ,
mayor de edad, vecino(a) de , de estado civil DIVORCIADO(A) CON
SOCIEDAD CONYUGAL DISUELTA Y LIQUIDADA, identificado(a) con la cédula de
ciudadania numero 30.332.843 expedida en Manizales; 9) SORAIDA LUCIA
GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vecino(a) de , de estado civil
SOLTERO CON UNION MARITAL DE HECHO, identificado(a) con la cédula de
ciudadania numero 75.105.784 expedida en Manizales; 10) EUGENIA REGINA
GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vecino(a) de , de estado civil
DIVORCIADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL DISUELTA Y LIQUIDADA,
identificado(a) con la cédula de ciudadania numero 10.241.697 expedida en
Manizales; 11) YENNY ANDREA GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad, vecino(a) de

, de estado civil CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE,
identificado(a) con la cédula de ciudadania numero 30.338.090 expedida en
Manizales; y 11) SAMUEL GIRALDO OSORIO, mayor de edad, vecino(a) de

, de estado civil CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE,

identificado(a) con la cédula de ciudadania numero 30.338.090 expedida en

Manizales; quienes obran en nombre propio y quienes en adelante se denominaran
“LA PARTE VENDEDORA” y por otra parte, comparece el(a) sefior(a) JORGE
ELIECER AGUDELO PEREZ, mayor de edad, vecino(a)(a) de
identificado con cédula de ciudadania numero 75.097.203 expedida en Manizales, de
estado civii SOLTERO(A) CON UNION MARITAL DE HECHO; y el(a) sefior(a)
KATERIN TANGARIFE GONZALEZ, mayor de edad, vecino(a)(a) de

, identificado con cédula de ciudadania numero 1.053.842.986
expedida en Manizales, de estado civii SOLTERO(A) CON UNION MARITAL DE

HECHO; quien obra en nombre propio y quien en adelante se llamara “LA PARTE

COMPRADORA”, habiles para contratar y obligarse, de todo lo cual doy fe y
manifestaron: --- PRIMERO: Que “LA PARTE VENDEDORA?”, transfiere a titulo de
venta a favor de “LA PARTE COMPRADORA”, los “DERECHOS HERENCIALES”
que les correspondan o les puedan corresponder dentro de la sucesion doble e
intestada de el(a)(os) senor(a)(es) a) JOSE FERNANDO GIRALDO PALACIO,
quien se identificaba con cédula de ciudadania numero 4.311.047, fallecido el dia 09

de septiembre de 1990, en el Municipio de Manizales — Departamento de Caldas, tal



como se acredita con el registro civil de defuncién, inscrito bajo el indicativo serial
numero 744417 del 11 de septiembre de 1990, Inscrito en la Notaria Segunda del
circulo de Manizales, documento que se protocoliza con la presente escritura; y b)
MARIA ROSAUMBERT RAMIREZ DE GIRALDO, quien se identificaba con cédula
de ciudadania numero 24.257.910, fallecido el dia 25 de julio de 2019, en el
Municipio de Manizales — Departamento de Caldas, tal como se acredita con el
registro civil de defuncién, inscrito bajo el indicativo serial numero 09483616 del 27
de julio de 2019, Inscrito en la Notaria Segunda del circulo de Manizales, documento
que se protocoliza con la presente escritura. --- SEGUNDO: Que dichos derechos
herenciales se encuentran VINCULADOS al 100% del(os) siguiente(s) inmueble(s):
UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION, IDENTIFICADO
COMO CASA # 1246, UBICADO EN LA SULTANA, DEL MUNICIPIO DE
MANIZALES - DEPARTAMENTO DE CALDAS. Determinados vy
alinderados de la siguiente manera: CON UNA AREA DE 104.40 M2 Y
LINDA: ### POR EL NORTE CON LA CASA #1253 EN 5.80 METROS; POR
EL SUR CON VIA PUBLICA EN 5.80 METROS; POR EL ESTE CON CASA
#1247 EN 18.00 METROS; POR EL OESTE CON LA CASA #1245 EN 18.00
METROS.###. Inmueble(s) identificado(s) con el(os) folio(s) de matricula

inmobiliaria numero(s) 100-9065 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Manizales. No obstante, la cabida y linderos de los inmuebles a la
venta se hace como cuerpo cierto. TRADICION: El 100% sobre el(os) anterior(es)
inmueble(s) fue adquirido por el(os) causantes, senor(a)(es) JOSE FERNANDO
GIRALDO PALACIO Y MARIA ROSAUMBERT RAMIREZ DE GIRALDO Y/O ROSA
HUMBERA RAMIREZ DE GIRALDO, siendo CASADO(A)(S) CON SOCIEDAD
CONYUGAL VIGENTE ENTRE Si, por COMPRAVENTA realizada a INSTITUTO DE
CREDITO TERRITORIAL, segun consta en la escritura publica numero 1866 DEL 31
DE DICIEMBRE DE 1974, otorgada en la Notaria Tercera del circulo de Manizales,

debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Manizales, al folio de matricula inmobiliaria numero 100-9065. --- TERCERO: Que
LA PARTE VENDEDORA garantiza a LA PARTE COMPRADORA la existencia de
los DERECHOS HERENCIALES y responden a las siguientes calidades: a) el(a)(os)
sefior(a)(es) 1) JOSE FERNANDO GIRALDO RAMIREZ, 1) CARLOS ALBERTO
GIRALDO RAMIREZ, 3) GLORIA JANET GIRALDO RAMIREZ, 4) JORGE



HERMAN GIRALDO RAMIREZ, 5) LUCEIDA MARINA GIRALDO RAMIREZ, 6)
MARIA VICTORIA GIRALDO RAMIREZ, 7) MARTHA CECILIA GIRALDO
RAMIREZ, 8) MELVA INES GIRALDO RAMIREZ, 9) SORAIDA LUCIA GIRALDO
RAMIREZ, 10) EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ, y 11) YENNY ANDREA
GIRALDO RAMIREZ; quien(es) responden en calidad de HIJO(S) LEGITIMO(S)
del(a)(os) causante(es) JOSE FERNANDO GIRALDO PALACIO y MARIA
ROSAUMBERT RAMIREZ DE GIRALDO. --- b) El(a) sefior(a) 11) SAMUEL
GIRALDO OSORIO quien responde(n) en calidad de NIETO(S), en ejercicio del
DERECHO DE REPRESENTACION toda vez que su padre el(a) sehor(a)
ANCIR GIRALDO RAMIREZ, quien ya fallecidé el dia 27 de abril de 2001, y

quien se identificaba con la cedula de ciudadania 10.243.545, tal y como

consta en el registro civil de defuncidén inscrito bajo el indicativo serial nUmero
2940829 de fecha de 03 de mayo de 2001, otorgado en la Registraduria
Especial del Circulo de Manizales, quien respondia a su vez en calidad de
HIJO(A) LEGITIMO(A) del(os) causante(s) JOSE FERNANDO GIRALDO
PALACIO y MARIA ROSAUMBERT RAMIREZ DE GIRALDO. --- CUARTO: Que lo
que venden esta libre de toda clase de gravamenes, limitaciones del dominio, pleito
pendiente, embargo judicial, patrimonio de familia inembargable, afectacion a
vivienda familiar, impuestos y/o contribuciones municipales, de valorizaciones,
departamentales o nacionales, obligandose la parte vendedora a salir al saneamiento
en los casos y términos de la ley. PARAGRAFO ESPECIAL: El inmueble objeto del
presente instrumento soporta PATRIMONIO segun consta en la escritura publica
numero 1866 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 1974, otorgada en |la Notaria Tercera del

circulo de Manizales, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Manizales, al folio de matricula inmobiliaria numero 100-9065. ---

QUINTO: Que el precio de lo que venden, con todas sus anexidades, servidumbres,
dependencias, usos y costumbres, es la cantidad de CIENTO OCHENTA MILLONES
DE PESOS ($180.000.000.00) MONEDA CORRIENTE, que LA PARTE
VENDEDORA, declara tener recibida, en dinero de contado, a entera satisfaccion de
LA PARTE COMPRADORA a la firma de esta escritura. PARAGRAFO PRIMERO:
De conformidad con el articulo 61 de la Ley 2010 del afio 2019, “Declaramos bajo

la_gravedad de juramento que el precio incluido en la escritura es real y no ha

sido objeto de pactos privados en los que se senale un valor diferente, asi




mismo declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado

por fuera de la misma. Esta declaracion se hace de manera libre y espontanea

por parte de nosotros los comparecientes sin responsabilidad alguna por parte
del notario.” PARAGRAFO SEGUNDO: En virtud del articulo 90 del estatuto

tributario, no seran constitutivos de costo de los bienes raices aquellas sumas que no

se hayan desembolsado a través de entidades financieras. PARAGRAFO
TERCERO: En virtud del inciso 6 del articulo 90 del estatuto tributario, el suscrito
Notario advirtié a los interesados que de no hacer las anteriores manifestaciones
bajo la gravedad del juramento, tanto el impuesto sobre la renta, como la ganancia
ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro' y los derechos notariales,
seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro veces el valor incluido en la
escritura, sin perjuicio de la obligacién del notario de reportar la irregularidad a las
autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin perjuicio de las facultades
de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN para determinar el valor
real de la transaccion. PARAGRAFO CUARTO: En virtud del articulo 60 del Estatuto
Tributario, los bienes transferidos por personas naturales con calidad de
constructores, son considerados activos corrientes y/o movibles que hacen parte del
inventario; por lo anterior en las escrituras de transferencia de dominio, debe
manifestar siempre la calidad de constructor. --- SEXTO: Que LA PARTE
VENDEDORA desde hoy mismo pone a LA PARTE COMPRADORA en posesion y
dominio de los derechos que vende y que recaen sobre el(os) bien(es) inmueble(s)
ya descrito(s) con sus titulos y acciones consiguientes. --- SEPTIMO: Que las partes
contratantes aceptan en todas y cada una de sus partes la presente escritura y la
compraventa en ella contenida, declarando LA PARTE COMPRADORA que tiene
recibido los derechos del inmueble que adquiere materialmente, LA PARTE
COMPRADORA fue advertida de hacer llegar esta Escritura a la Notaria o Juzgado
donde se adelante la sucesion para efectos de subrogacion y en constancia de
otorgamiento firman ante el Notario que autoriza este acto. EL(A) NOTARIO(A)
ADVIERTE _QUE LOS VENDEDORES NO ESTAN TRANSFIRIENDO LA
PROPIEDAD DEL INMUEBLE SINO, LOS DERECHOS Y ACCIONES QUE LES
PUEDEN CORRESPONDER EN LA SUCESION. ESTE _DOCUMENTO
TRANSFIERE _SOLO DERECHOS Y ACCIONES Y SE INSCRIBIRA EN LA
OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS, COMO FALSA TRADICION. PARA




DAR CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 37 DEL DECRETO - LEY 960, EL
SUSCRITO NOTARIO SEGUNDO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE
CONFORME AL ARTICULO 14 DEL DECRETO 650 DE 1.996, POR EL CUAL SE
REGLAMENTA PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 1995, TODOS LOS ACTOS,
CONTRATOS O NEGOCIOS JURIDICOS SUJETOS A REGISTRO, SOLO PODRAN
INSCRIBIRSE EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DE LOS DOS (2)
MESES SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLO EN EL
TERMINO INDICADO, CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
FRACCION DE MES DE RETARDO, DETERMINADOS A LA TASA Y FORMA
ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO SOBRE LA
RENTA Y COMPLEMENTARIOS. --- El notario indagé a LA PARTE VENDEDORA
sobre el actual estado civil a lo cual respondié: 1) JOSE FERNANDO GIRALDO
RAMIREZ, de estado civil VIUDA; 2) CARLOS ALBERTO GIRALDO RAMIREZ, de
estado civii CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE; 3) GLORIA
JANET GIRALDO RAMIREZ, de estado civil SOLTERO(A) SIN UNION MARITAL DE
HECHO; 4) JORGE HERMAN GIRALDO RAMIREZ de estado civii CASADO(A)
CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE; 5) LUCEIDA MARINA GIRALDO
RAMIREZ, de estado civii DIVORCIADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL
DISUELTA Y LIQUIDADA; 6) MARIA VICTORIA GIRALDO RAMIREZ, de estado
civii CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE; 7) MARTHA CECILIA
GIRALDO RAMIREZ, de estado civii CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL
VIGENTE; 8) MELVA INES GIRALDO RAMIREZ, de estado civil DIVORCIADO(A)
CON SOCIEDAD CONYUGAL DISUELTA Y LIQUIDADA; 9) SORAIDA LUCIA
GIRALDO RAMIREZ, de estado civil SOLTERO CON UNION MARITAL DE HECHO;
10) EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ, de estado civil DIVORCIADO(A) CON
SOCIEDAD CONYUGAL DISUELTA Y LIQUIDADA; 11) YENNY ANDREA
GIRALDO RAMIREZ, de estado civii DIVORCIADO(A) CON SOCIEDAD
CONYUGAL DISUELTA Y LIQUIDADA; y 12) SAMUEL GIRALDO OSORIO, de
estado civii CASADO(A) CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE; Il) Sobre si el
inmueble del cual enajena los DERECHOS HERENCIALES esta o no afectado a
vivienda familiar, habiendo respondido: NO se encuentra afectado a vivienda familiar.
Seguidamente el(a) Notario(a) indagé a LA PARTE COMPRADORA sobre su actual
estado civil a lo cual respondio: el(a) sefior(a) JORGE ELIECER AGUDELO PEREZ,



de estado civii SOLTERO(A) CON UNION MARITAL DE HECHO; y KATERIN
TANGARIFE GONZALEZ, de estado civii SOLTERO(A) CON UNION MARITAL DE
HECHO; sobre si los derechos que adquiere vinculados al inmueble mencionado
procede a la afectacion a vivienda familiar, respondiendo NO; de conformidad con la
Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2.003. NOTA IMPORTANTE A
TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES: LA PRESENTE ESCRITURA FUE
LEIDA EN SU TOTALIDAD POR LAS COMPARECIENTES, ADVERTIDOS DE SU
REGISTRO OPORTUNO, LA ENCONTRARON CONFORME A SU PENSAMIENTO
Y VOLUNTAD Y POR NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU
CONTENIDO, LE IMPARTEN SU APROBACION Y PROCEDEN A FIRMARLA
CON EL SUSCRITO NOTARIO QUE DA FE, DECLARANDO LAS
COMPARECIENTES ESTAR NOTIFICADOS DE QUE UN ERROR NO
CORREGIDO EN ESTA ESCRITURA ANTES DE SER FIRMADA RESPECTO AL
NOMBRE E IDENTIFICACION DE CADA UNO DE LOS CONTRATANTES, A LA
IDENTIFICACION, CABIDA, DIMENSIONES, LINDEROS Y FORMA DE
ADQUISICION DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA LUGAR A
UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS PARA
LOS CONTRATANTES, CONFORME LO MANDA EL ARTICULO 102 DEL
DECRETO - LEY 960 DE 1.970, DE TODO LO CUAL SE DAN POR ENTENDIDOS
Y FIRMAN EN CONSTANCIA.

La parte vendedora cancela la suma de $1.800.000.00. por concepto de Impuesto de

Retencion en la fuente, de conformidad con la ley 75 de 1.986.
*** F| (0OS) CERTIFICADO(S) DE TRADICION PARA LA ELABORACION DE ESTA
ESCRITURA ES DE FECHA DEL 30 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2021 Y FUE
APORTADO POR LOS INTERESADOS AL MOMENTO DE LA FIRMA DEL
PRESENTE INSTRUMENTO. ***
Asi se firma en los sellos de seguridad Notarial numeros: Aa0652688XX -
Aa0652688XX - Aa0652688XX - Aa0652688XX - Aa0652688XX - Aa0652688XX. -
DERECHOS: $ . RECAUDOS: $ . RESOLUCION 00536 DE 22
DE ENERO DE 2021 MODIFICADA POR LA RESOLUCION 00545 DE 25 DE
ENERO DE 2021 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
IVA: § . LEY 1819 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2016. RECEPCIONO:
JULIANA JARAMILLO. ELABORO: JULIAN A GOMEZ. FIRMAS: CARLOS A




MONTES. CIERRE: ."LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA VALE". ----

JOSE FERNANDO GIRALDO RAMIREZ

C.C. 24.305.8128 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:

CORREO ELECTRONICO:

CARLOS ALBERTO GIRALDO RAMIREZ
C.C. 4.470.354 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:

CORREO ELECTRONICO:

GLORIA JANET GIRALDO RAMIREZ
C.C. 4.470.745 EXPEDIDA EN NEIRA
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:



CORREO ELECTRONICO:

JORGE HERMAN GIRALDO RAMIREZ

C.C. 10.235.755 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:

CORREO ELECTRONICO:

LUCEIDA MARINA GIRALDO RAMIREZ
C.C. 30.287.065 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:

CORREO ELECTRONICO:

MARIA VICTORIA GIRALDO RAMIREZ
C.C.10.112.080 EXPEDIDA EN PEREIRA
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:



CORREO ELECTRONICO:

MARTHA CECILIA GIRALDO RAMIREZ
C.C. 10.271.948 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:

CORREO ELECTRONICO:

MELVA INES GIRALDO RAMIREZ

C.C. 30.332.843 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:

CORREO ELECTRONICO:

SORAIDA LUCIA GIRALDO RAMIREZ

C.C. 75.105.784 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:



CORREO ELECTRONICO:

EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ
C.C. 10.241.697 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:

CORREO ELECTRONICO:

YENNY ANDREA GIRALDO RAMIREZ

C.C. 10.241.697 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:

CORREO ELECTRONICO:

SAMUEL GIRALDO OSORIO

C.C. 30.338.090 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:

CORREO ELECTRONICO:



JORGE ELIECER AGUDELO PEREZ

C.C. 75.097.203 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:

CORREO ELECTRONICO:

KATERIN TANGARIFE GONZALEZ

C.C. 1.053.842.986 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:

TELEFONOS:

OCUPACION:

CORREO ELECTRONICO:

JORGE MANRIQUE ANDRADE (E)
NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE MANIZALES



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ, mayor
de edad vecina de Manizales, identificada con la C.C. Nro. 30 322 053
expedida en Manizales, ANSIR GIRALDO RAMIREZ, mayor de edad vecino de
Manizales, identificada con la C.C. Nro. 10 243 545 expedida en Manizales,
fallecido el 27 de abril de 2001, y lo representa su hijo SAMUEL GIRALDO
OSORIO mayor de edad vecino de Manizales, identificada con la C.C. Nro.
1.053.782.593 expedida en Manizales JOSE FERNANDO GIRALDO
RAMIREZ, mayor de edad vecino de Manizales, identificada con la C.C. Nro.
10 219 816 expedida en Manizales JORGE HERMAN GIRALDO RAMIREZ
mayor de edad vecino de Manizales, identificado con la C.C. Nro. 10 322 053
expedida en Manizales MELVA INES GIRALDO RAMIREZ mayor de edad
vecina de Manizales, identificada con la C.C. Nro. 30 399 457 expedida en
Manizales MARIA VICTORIA GIRALDO RAMIREZ mayor de edad vecina de
Manizales, identificada con la C.C. Nro. 30 283 273 expedida en Manizales
CARLOS ALBERTO GIRALDO RAMIREZ mayor de edad vecino de
Manizales, identificada con la C.C. Nro. 10 274 115 expedida en Manizales
LUCEIDA MARINA GIRALDO RAMIREZ mayor de edad vecina de Manizales,
identificada con la C.C. Nro. 30 306 158 expedida en Manizales YENNY
ANDREA GIRALDO RAMIREZ mayor de edad vecina de Manizales,
identificada con la C.C. Nro. 30 404 359 expedida en Manizales MARTHA
CECILIA GIRALDO RAMIREZ mayor de edad vecina de Manizales,
identificada con la C.C. Nro. 30 284 943 expedida en Manizales SORAIDA
LUCIA GIRALDO RAMIREZ mayor de edad vecina de Manizales, identificada
con la C.C. Nro. 30 308 374 expedida en Manizales GLORIA YANETH
GIRALDO RAMIREZ mayor de edad vecina de Manizales, identificada con la
C.C. Nro. 30 290 701 expedida en Manizales en su condicién de herederos,
excepto SAMUEL GIRALDO OSORIO identificada con la C.C. Nro.
1.053.782.593 expedida en Manizales quien representa a su sefor padre
ANSIR GIRALDO RAMIREZ, quien en vida se identificd con la C.C. Nro. 10 243
545 expedida en Manizales y fallecido en Manizales el 27 de abril de 2001, de
los causantes sefiores MARIA ROSAUMBERT RAMIREZ DE GIRALDO y
JOSE FERNANDO GIRALDO PALACIO quienes fallecieron en el municipio de



Manizales el dia 25 de julio del 2019 y 9 de septiembre de 1990, siendo el
ultimo domicilio y asiento principal de sus negocios la ciudad de Manizales y
quien en el texto de este instrumento se denominaran LOS PROMITENTES
VENDEDORES, por una parte y por la otra, el sefior DAVID FELIPE
HERNANDEZ GIRALDO, igualmente mayor de edad, vecino de Manizales
identificado con la C.C. Nro. 1.053. 767. 212 obrando en su propio nombre, de
estado civil soltero sin sociedad conyugal vigente, quien obra en su propio
nombre y representacion, y quien en el texto de este contrato se denominara
EL PROMITENTE COMPRADOR vy dijeron que han celebrado el contrato de
Promesa de Compraventa, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 89 de la ley
153 de 1887 y los articulos 1592 y 1599 del Codigo Civil y que se regira por las
estipulaciones  siguientes: PRIMERA: OBJETO: EL PROMITENTE
VENDEDOR, se obliga a transferir a titulo de venta a EL PROMITENTE
COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir a titulo de compra y con
arreglo a los términos y condiciones que a continuacion se expresan, los
derechos que le sean adjudicados en sucesién de los causantes MARIA
ROSAUMBERT RAMIREZ DE GIRALDO y JOSE FERNANDO GIRALDO
PALACIO quienes fallecieron en el municipio de Manizales el dia 25 de julio del
2019 y 9 de septiembre de 1990, en su calidad de hijos legitimos y nieto, sobre
la posesion material y el derecho de dominio que EL PROMITENTE
VENDEDOR, tieneny ejercen sobre el siguiente bien inmueble: EL 100% DE
UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION UBICADO EN LA
CALLE 66 CARRERA 7 NRO. 7 — 18/20/22 BARRIO LA SULTANA CASA No.
1246 DEL MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS, con
un area de 104.40 metros cuadrados y determinado por los siguientes linderos:
### Por el norte con la casa numero 1253, en 5.80 metros; por el sur con via
publica en 5.80 metros, por el este con casa numero 1247 en 18.00 metros, por
el oeste con la casa numero 1245 en 18.00 metros ###. Inmueble identificado
con la ficha catastral numero 101000000010015000000000 y la matricula
inmobiliaria numero 100-9065 de la oficina de registro de instrumentos publicos
de Manizales. No obstante, la cabida y linderos del inmueble se hace como
cuerpo cierto. SEGUNDA: TITULO DE ADQUISICION: TRADICION: El 100%
del anterior inmueble fue adquirido por los causantes sefiores MARIA
ROSAUMBERT RAMIREZ DE GIRALDO y JOSE FERNANDO GIRALDO



PALACIO, siendo casados con su sociedad conyugal vigente, por compraventa
al Instituto de Crédito Territorial por medio de la escritura 1866 de fecha 31 de
diciembre de 1974, otorgada en la Notaria Tercera de Manizales, inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, bajo el folio de
matricula inmobiliaria nimero 100-9065. PARAGRAFO: Manifiesta la parte
vendedora que se comprometen a adelantar los tramites de sucesion por
notaria, para realizar la adjudicacion de la misma lo mas pronto posible.
TERCERA: LIBERTAD: Garantiza EL PROMITENTE VENDEDOR, que el
inmueble objeto del presente contrato no se ha vendido, ni prometido en venta
a ninguna otra persona y ademas se encuentra libre de todo gravamen, como
condicion resolutoria tacita o expresa, pleito pendiente embargo judicial y que
se encuentra libre de impuestos, valorizaciones, contribuciones y tasas, y que
en todo caso se compromete a salir al saneamiento de lo vendido en los casos
de la ley. PARAGRAFO: El inmueble objeto del presente contrato soporta
DEMANDA EN PROCESO DE SUCESION de los causantes MARIA
ROSAUMBERT RAMIREZ DE GIRALDO y JOSE FERNANDO GIRALDO
PALACIO y PATRIMONIO AUTONOMO, la cual esta siendo tramitada en el
Juzgado Quinto de Familia del Circuito de Manizales. Las cudles seran
debidamente canceladas por el promitente vendedor. PARAGRAFO
SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR, se obliga ademas a entregar a
EL PROMITENTE COMPRADOR el dia de la firma de la escritura publica de
venta, un certificado de tradicion y libertad, expedido por la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, con fecha no anterior a 30 dias. CUARTA:
ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR, hara la entrega real y material
del inmueble, totalmente desocupado, el dia en que se solemnice el presente
contrato, es decir el dia VEINTE (20) DE DICIEMBRE de 2021, inmueble que
debe estar a paz y salvo por todo concepto. PARAGRAFO PRIMERO: EL
PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce el estado de conservaciéon

y antigliedad del inmueble prometido en venta, factores estos que se tuvieron

en cuenta para la fijacién del precio. En tal estado lo recibira en la fecha
senalada para la entrega, EL PROMITENTE VENDEDOR, hara entrega real y
material del inmueble a paz y salvo por concepto de pago de servicios publicos,
pago del impuesto predial, alcantarillado en buen estado, pago de valorizacion
si lo hubiere, ademas EL PROMITENTE VENDEDOR, se compromete a



entregar en buen estado el inmueble. Los pagos antes estipulados correran por
cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR a partir de la fecha en que recibe
a entera satisfaccion el inmueble. QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO:
Que el precio acordado por las partes es la cantidad de DOSCIENTOS
MILLONES DE PESOS ($200.000.000.00) MONEDA CORRIENTE, dinero que
EL PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR,
asi: A) La suma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000,00) que el
PROMITENTE COMPRADOR, entregara en dinero en efectivo a la firma y
autenticacion del presente a las siguientes personas: Melva Inés , Maria
Victoria, Carlos Alberto, Luceida Marina, Yenny Andrea, Martha Cecilia,
Soraida Lucia Y Gloria Yaneth Giraldo Ramirez. B) La suma de DIECISEIS
MILLONES DE PESOS (16.000.000,00) que el PROMITENTE COMPRADOR
entregara el dia veinte (20) de noviembre de 2021, a los sefores: Eugenia
Regina, José Fernando Y Jorge Herman Giraldo Ramirez Y Samuel Giraldo
Osorio, asi: CATORCE MILLONES DE PESOS ($14.000.000) con producto de
cesantias que tiene el comprador, y la suma de DOS MILLONES DE PESOS
($2.000.000) con recursos propios. C-) La suma de VEINTICUATRO
MILLONES DE PESOS (24.000.000,00) que el PROMITENTE COMPRADOR
entregara el dia veinte (20) de diciembre de 2021, en dinero en efectivo, a las
siguientes personas: Melva Inés , Maria Victoria, Carlos Alberto, Luceida
Marina, Yenny Andrea, Martha Cecilia, Soraida Lucia Y Gloria Yaneth Giraldo
Ramirez. D-) EL saldo o sea la suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE
PESOS ($ 140.000.000,00) que se pagara con el producto de un préstamo que
hard EL PROMITENTE COMPRADOR en una de las entidades bancarias de la
ciudad se pagara asi: La suma de CUARENTA Y CUATRO MILLONES
($44.000.000) dinero que se girara en cheque a nombre de la sefiora
EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ; y la suma de NOVENTA Y SEIS
MILLONES DE PESOS ($96.000.000) dinero que se girara en cheque a
nombre de la sefiora LUCEIDA MARINA GIRALDO RAMIREZ. La parte
vendedora se compromete a expedir los respectivos recibos en favor de la
parte compradora una vez vayan siendo cancelados. SEXTO: La
correspondiente escritura publica de compraventa que solemnice el presente

contrato de promesa de compraventa, se firmara el _dia veinte (20) de

diciembre de 2.021, en la Notaria Segunda del Circulo de Manizales, a




las 2:00 pm., en esta fecha y hora las partes deberan acudir a la Notaria
provistos de los certificados de paz y salvo y demas documentos necesarios
para celebrar esta clase de negocio, o antes si las partes asi lo acuerdan.
PARAGRAFO PRIMERO: La fecha de la firma de la escritura queda
supeditada al tramite que se delante de la sucesién por Notaria, y los plazos y
términos que demanda el mismo, aceptando la parte compradora los
imprevistos que demande el tramite del proceso. SEPTIMA. CLAUSULA
PENAL: El incumplimiento por cualquiera de las partes de la totalidad o de
alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato, dara
derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las
obligaciones a su cargo, a titulo de clausula penal o pena por incumplimiento,
LA SUMA DE CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000.000.00)
MONEDA CORRIENTE. PARAGRAFO PRIMERO: Manifiestan las partes que
la multa sera cobrada de acuerdo al porcentaje por persona en el caso de la
parte vendedora. Y cada uno asumira de manera individual el pago o la
devolucion de dinero a que se diera lugar, es decir que la parte vendedora
responderan unicamente en fraccion del porcentaje de la multa, y del dinero
recibido seguin el comprobante que tenga la parte compradora. PARAGRAFO
SEGUNDO: Manifiesta la parte vendedora que quien obstaculice el proceso de
sucesion por notaria, o entrabe la presentacién y otorgamiento de la escritura
de sucesion de los causantes MARIA ROSAUMBERT RAMIREZ DE GIRALDO
y JOSE FERNANDO GIRALDO PALACIO, asumira de manera individual el
total de la multa en favor de la parte compradora. PARAGRAGO TERCERO:
Manifiestan las partes que aceptan que el proceso de sucesién por Juzgado se
retirara una vez se haya otorgado la escritura publica de sucesion por notaria,

por lo cual no se considerara como obstaculo anunciado en el paragrafo

segundo del presente contrato. OCTAVA: GASTOS: Los gastos que demande
la elaboracion de la escritura publica de venta como: el 100% de la retencion
en la fuente, y el 50% de los gastos notariales y boleta de rentas seran
cancelados por EL PROMITENTE VENDEDOR, y el otro 50% de los gastos
notariales y boleta de rentas, el 100% de registro seran cancelados por EL
PROMITENTE COMPRADOR. Los gastos de sucesion y cancelacion de
patrimonio seran asumidos en su totalidad por la parte vendedora. Los gastos

que demande la hipoteca seran asumidos en su totalidad por la parte



compradora. NOVENA: Cualquier acuerdo posterior a la firma del presente
documento debera hacerse por escrito. DECIMO: MERITO EJECUTIVO: Las
partes declaran y aceptan que este contrato contiene obligaciones claras,

expresas y exigibles, y que como tal presta mérito ejecutivo para exigirlas.
Para constancia y validez se firma en Palmira en DOS (02) ejemplares del

mismo tenor a los cuatro (04) dias del mes de noviembre del aino dos mil
VEINTIUNO (2.021).

LOS PROMITENTES VENDEDORES

EUGENIA REGINA GIRALDO RAMIREZ
C.C. 30 322 053 expedida en Manizales

Celular:

Direccion:

Correo electronico:

MELVA INES GIRALDO RAMIREZ
C.C. Nro. 30 399 457 expedida en Manizales

MARIA VICTORIA GIRALDO RAMIREZ
C.C. Nro. 30 283 273 expedida en Manizales

CARLOS ALBERTO GIRALDO RAMIREZ
C.C. Nro. 10 274 115 expedida en Manizales

LUCEIDA MARINA GIRALDO RAMIREZ



C.C. Nro. 30 306 158 expedida en Manizales

YENNY ANDREA GIRALDO RAMIREZ
C.C. Nro. 30 404 359 expedida en Manizales

MARTHA CECILIA GIRALDO RAMIREZ
C.C. Nro. 30 284 943 expedida en Manizales

SORAIDA LUCIA GIRALDO RAMIREZ
C.C. Nro. 30 308 374 expedida en Manizales

GLORIA YANETH GIRALDO RAMIREZ
C.C. Nro. 30 290 701 expedida en Manizales

EL PROMITENTE COMPRADOR

DAVID FELIPE HERNANDEZ GIRALDO
C.C. 1.053. 767. 212 EXPEDIDA EN MANIZALES

Celular:

Direccion:

Correo electronico:
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Fwd: 234407 VENTA DERECHOS HERENCIALES Y POR REPRESENTACION VINCULADOS A
INMUEBLE

Natalia Carmona <nataliac.abogada@gmail.com>
jue, 30 mar 2023 11:27:22 AM -0500

NC

Para "paula" <paula@cortesyabogados.com>

Natalia Carmona Giraldo

Abogada

Especialista en Derecho Administrativo
Magister en Derecho Publico

Magister en Ciencia Juridica

---------- Forwarded message ---------

De: Julian Andres Gomez Arias <julian.gomez@notariasegunda.com>

Date: vie, 1 oct 2021 a la(s) 11:33

Subject: 234407 VENTA DERECHOS HERENCIALES Y POR REPRESENTACION VINCULADOS A
INMUEBLE

To: nataliac.abogada@gmail.com <nataliac.abogada@gmail.com>

Cc: Nancy Maria Quintero Giraldo <nancy.quintero@notariasegunda.com>

Buen dia, reciba(n) un cordial saludo de parte de la Notaria Segunda de Manizales:

Adjunto documento referido para su lectura y la correspondiente revision/verificacion de la informacion
contenida en este; si hay algun cambio o inquietud por favor hacerlo saber por este medio.

NOTA: Faltan todos los datos de los vendedores y que no adjuntaron cedulas;_los linderos de la
EP estan incompletos por lo que se toman del certificado de tradicién, en la tradicion el nombre de
la_causante (MARIA ROSAUMBERT RAMIREZ DE GIRALDO Y/O ROSA HUMBERA RAMIREZ
DE GIRALDO)_es muy diferente al del RC defuncién aunque el documento es el mismo numero;
todo lo que esta en amarillo deber ser verificado y cambiado,_el inmueble soporta patrimonio se
hizo la anotacién con paragrafo especial.

Por su seguridad y la nuestra, adoptamos los siguientes protocolos de bioseguridad para
prevenir el contagio de Covid-19:

« Para la firma de escritura/promesa debe(n) asistir a la Notaria SIN ACOMPANANTES.

. Solo sera(n)_atendido(s) en la HORA Y FECHA ASIGNADA, de no poder cumplir la cita
puntualmente debe ser REPROGRAMADA. Fuera de la fecha y hora programada NO ES
POSIBLE ATENDERLE(S). Para este tramite estd agendada la cita; el dia lunes 4 de
octubre a las 8am

. El(la)_protocolista encargado(a) de la escritura/promesa es NANCY MARIA QUINTERO vy
lo(la) _puede contactar por los siguientes medios: tel. 8821826 ext. 114, 178 correo
electrénico: nancy.quintero@notariasegunda.com.

about:blank
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. La cita tiene una duracion MAXIMA DE 45 MINUTOS. Si el tramite no termina en ese
espacio de tiempo, se le(s) asignara una NUEVA FECHA Y HORA para continuar.

. Asistir puntualmente a la cita con todos los DOCUMENTOS COMPLETOS, FiSICOS,
ORIGINALES Y VIGENTES.

. Al correo electrénico le(s) sera enviado el proyecto de escritura/promesa para su REVISION
PREVIA A LA FIRMA. Por favor informar al(a la) protocolista cualquier inquietud y/o si
existen correcciones para realizar, las cuales SOLO se pueden hacer ANTES de la fecha'y
hora de la firma y si TODOS los interesados estan DE ACUERDO.

. Recuerde que puede hacer seguimiento de su(s) tramite(s) radicado(s) con el(os)
numero(s) 234407, en nuestra pagina web: www.notariasegunda.com.

El horario de atencién a usuarios de la Notaria es:

Lunes a jueves de 07:00 am a 12:00 m y de 02:00 pm a 06:00 pm.
Viernes de 08:00 am a 12:00 m y de 02:00 pm a 06:00 pm.
Sabado de turno de 08:00 am a 12:00 m.

Para su permanencia en la Notaria debe:

- Usar tapabocas correctamente - Lavarse las manos con agua y jabdn - Hablar en voz baja -
Evitar contacto fisico con nuestros funcionarios —Estornudar y toser en la parte interior del brazo -
No asistir a la Notaria con sintomas de enfermedad respiratoria.

Si presenta sintomas de alarma comuniquese con la linea 123 o ingrese a la
plataforma http://coronavirustelesalud.com/ o CoronApp.

Cordialmente,

ol \OTARIA
“E "SEGUNDA
= Manlzale-s-

Por su seguridad y la nuestra, en la Notaria Segunda de Manizales adoptamos protocolos de
bioseguridad para prevenir el contagio de Covid-19 y le recordamos:

*Asistir sin acompaiantes a la Notaria

*Lavarse constantemente las manos con agua y jabén

*Usar tapabocas correctamente

*Evitar contacto fisico con otras personas

*Estornudar y toser en la parte interior del brazo

*Evitar tocarse el rostro

*Quedarse en casa el mayor tiempo posible

*Reportar y monitorear sintomas de alarma en CoronApp o comunicarse con la linea 123 o ingresar a la
plataforma http://coronavirustelesalud.com/

JULIAN ANDRES GOMEZ ARIAS
PROTOCOLISTA
NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES
_ TEL: 8821826 EXT: 129
DIRECCION: CALLE 22 N° 23-33 MANIZALES

7Y
Juliangomez@notariasegunda.com
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