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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, cinco de mayo de dos mil veintidds

Radicado: 2022-00417

Asunto: Inadmite demanda

De conformidad con el articulo 90 del Cédigo General del Proceso, se inadmite la
presente demanda verbal para que dentro del término legal de 5 dias se cumplan con

los siguientes requisitos, so pena de ser rechazada:

1. En tanto que el presente procedimiento es un proceso declarativo allegara la
constancia de haber agotado la conciliacion prejudicial como requisito de
procedibilidad para acudir a la jurisdiccién ordinaria especialidad civil, segun lo

dispuesto en el articulo 90 del Cédigo General del Proceso.

En ese sentido, se advierte que el Juzgado estima que la medida cautelar
innominada solicitada no es procedente pues, por un lado, segun se observa el
contrato de arrendamiento no ha terminado por lo que la parte demandante no
puede pretender que como medida cautelar se ordene inaplicacién del vinculo
contractual, pues ese es el objeto mismo del proceso, y, por el otro, porque no

se considera que con ella se pueda proteger el derecho objeto de litigio.

2. Se debera informar el domicilio de las partes, conforme con el numeral 2° del

articulo 82 del Cédigo General del Proceso.

3. Se aclarara la fecha de suscripcion del contrato de arrendamiento, pues la indicada
en el numeral 1° del acapite de hechos de la demanda no coincide con la sefialada

en el contrato aportado.

4. De acuerdo con lo sefalado en el numeral 3° del acapite de hechos de la demanda,
solo hasta noviembre de 2021 la demandante tuvo conocimiento de la indebida
entrega del cuarto Util dado en arrendamiento. Ahora, teniendo en cuenta que la
entrega del inmueble se realizd desde septiembre de 2021, resulta extrafio para el

Juzgado que solo dos meses después de la entrega la demandante advirtiera esa



10.

situacién. Por ello, se explicaran detalladamente la forma y la fecha en la que la
parte activa advirtid que la llave entregada no correspondia a las del cuarto util
arrendado y por las que no verificd esa situacion, al momento de la entrega del

bien.

Se observa que en la clausula 16° del contrato de arrendamiento presentado la
demandante afirmé que recibié el inmueble arrendado, lo que permite inferir que
también recibié el cuarto util 2198. De no ser asi, explicara el alcance de esa

afirmacion.

En igual sentido, en los hechos de la demanda se narrara la forma, fecha y lugar
en la que la sociedad demandada le entregd los inmuebles arrendados y aportara

las evidencias correspondientes.

Se indicara la fecha exacta en la que se inform6 a la demandada el inconveniente

con las llaves del cuarto util 2198 y se allegara evidencia de ello.

Conforme con el numeral 5° del acapite de hechos de la demanda, aportara la

peticion presentada en diciembre de 2021.

Se allegara la respuesta a la peticién Nro. 25555 que acompaniia el hecho 6° de la

demanda.

De acuerdo con el numeral 7° del acapite de hechos, se manifestara el medio por
el cual el administrador de la propiedad horizontal le autorizd utilizar el cuarto Util
Nro. 2175 y allegara evidencia de ello. Ademas, se afirmara si, previo a utilizar ese
cuarto util, se le informé a la sociedad demandada esta situacion o si lo realizd con

posterioridad. De ser procedente, aportara las pruebas correspondientes.

De acuerdo con el numeral 8° del acapite de hechos de la demanda, se sefalara
la fecha en la que ocurrid el hurto y si esta situacion le fue comunicada a la agencia
inmobiliaria. De ser asi, se explicaran los medios utilizados para tal efecto y a fecha

en la que se hizo.

11.Teniendo en cuenta lo afirmado en el hecho 9° de la demanda, se explicara las

condiciones de tiempo, modo y lugar en la que se hizo "/a entrega del bien arrendado”.
En ese sentido, se explicara si para llevar a cabo esto, contd con la autorizacion de

la autoridad competente conforme con el articulo 24 de la Ley 820 de 2003 o si,



por el contrario, esta entrega se realizd sin esa autorizacion y, por ello, se formula

como pretension principal en este proceso.

12. Se prescindira de la cuarta y quinta pretension de la demanda por no ser este
el objeto del proceso. Al respecto, se advierte que en el evento de que se acoja la
pretensidn de terminacion del contrato, la demandante podra oponerse al cobro y
a los reportes por mora en el pago que realice la demandada con ocasion a
obligaciones contractuales supuestamente causadas con posterioridad a la fecha
de terminacidon. Esto porque entre los efectos de la declaracién judicial de
terminaciéon del contrato de arrendamiento se encuentra la de hacer cesar las
obligaciones a cargo de ambas partes, desde la fecha en la que se declare la

terminacion del vinculo contractual.

13. De acuerdo con lo afirmado en el acapite introductorio de la demanda, la parte
actora pretende que se declare la terminacion unilateral del contrato de
arrendamiento que suscribié con Maxibienes S.A.S; sin embargo, no formula esa

peticion en el acapite de pretensiones.

Por tanto, se le requiere para solicite, como consecuencia de la primera peticion, la
declaracién de terminacion del contrato de arrendamiento suscrito entre
Maxibienes S.A.S, como arrendador y Geraldin Valencia Espinosa, como
arrendataria, sobre el inmueble ubicado en la carrera 98 No. 64 B 35 Interior 515
de Medellin, y cuarto Util #2198.

14. De conformidad con el articulo 86 el Cddigo General del Proceso, en la demanda
se identificara el inmueble arrendado con sus linderos y folio de matricula
inmobiliaria. Ademas, aportara este documento con un término de expedicion no

superior a 30 dias.

15. Adecuara la sexta pretension en el sentido de sefialar el valor exacto por el que

se pretende que se condene a la demandada por concepto de clausula penal.

16. Se fijara la cuantia del proceso conforme con los articulos 25 y 26 del Codigo
General del Proceso. La competencia territorial sera fijada de acuerdo con los

numerales 1° o 3 del articulo 28 ibidem.



17. Atendiendo a lo sefialado en el numeral 1° de esta providencia, de
conformidad con el articulo 6° del Decreto 806 de 2020, la parte actora debera
acreditar al Despacho que envid copia de subsanacion de la demanda y de sus
anexos, a la direccion del correo electronico que se afirmd pertenece a la

demandada.

Del memorial con el que se llenen los requisitos exigidos por el Despacho se allegara

copia para el traslado y una copia del memorial para el archivo del Juzgado.

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL
DE ORALIDAD

Notifiquese y Camplase Medellin, 6 mayo de 2022, en la fecha,

se notifica el auto precedente por

ESTADOS, fijados a las 8:00 a.m.

Gonzélez

Secretario
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Firmado Por:

Juliana Barco Gonzalez
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Civil 018
Medellin - Antioquia
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