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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, veintiocho de junio de dos mil veintidds

Radicado: 2022-00632

Asunto: Inadmite demanda

De conformidad con el articulo 90 del Codigo General del Proceso, se inadmite la
presente demanda verbal de pertenencia, para que dentro del término legal de 5

dias se cumplan con los siguientes requisitos, so pena de ser rechazada:

1. Se allegara el Certificado de Libertad y Tradicion del bien de mayor extensién
identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 01N-5279979, con una

fecha de expedicidén no superior a un mes.

2. Ahora bien, de igual manera, conforme al articulo 69 de la Ley 1579 del 2012,
se debera aportar el certificado especial de pertenencia de este bien
inmueble expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, que

es diferente al de tradicién y libertad.

3. Conforme a lo previsto en el articulo 375 del Cédigo General del Proceso, la
demanda debera dirigirse en contra de todas las personas indeterminadas
que se crean con derecho a intervenir en el presente proceso. El poder

debera adecuarse también en ese sentido.

4. De acuerdo con lo narrado en la demanda se observa que en este caso se
pretende adquirir por prescripcion adquisitiva de dominio una construccion
realizada en el tercer piso un predio de mayor extensidén que corresponde a
una edificaciéon que no se encuentra sometida al régimen de propiedad

horizontal y, por ende, no tiene individualidad juridica.

Por ello, se debera tener en cuenta que, en reciente jurisprudencia, la Sala
de Casacidn Civil de la Corte Suprema de Justicia indico que los casos en los
cuales se persiga la prescripcion adquisitiva de un piso, nivel o apartamento

de una edificacion que no se encuentra sometido a propiedad horizontal, ello



se circunscribira a las reglas de la usucapién de un predio de menor extension

inmerso en uno de mayor?.

En tal sentido, se advierte que, tanto en el acapite de pretensiones como de
hechos de la demanda, se deberan identificar plenamente tanto el predio
de mayor extension como el departamento que sera objeto de prescripcion,
por sus linderos, metros cuadrados o lineales, ubicacién, nomenclaturas, y
demas elementos que sean necesarios para su correcta y plena identificacion

e individualizacion.

De igual forma, es necesario que se indique el area que le quedara
al predio de mayor extensidon una vez se realice la correspondiente
segregacion de su edificacion, apartamento o piso, delimitandolo conforme
a los linderos y nomenclaturas con las cuales se identificaria una vez

efectuada la segregacion.

5. Se le debera aclarar al Despacho si la demandante fue conyuge del sefior
Juan Esteban Gallego, para lo cual debera aportar el correspondiente registro
civil de matrimonio. Esto atendiendo a lo afirmado en el hecho 8° de la

demanda.

6. Lo anterior, pues debe de tenerse en cuenta que la demandante manifiesta
expresamente en el hecho 6° de la demanda que el sefior Juan Esteban
Gallego fue quien construyd el apartamento que se encuentra en el tercer
piso del bien inmueble de mayo extension y sobre el recae la pretension de

declaracién de pertenencia, con sus propios recursos.

En consecuencia, se debera a aclarar al Juzgado en primer lugar, si el sefior
Gallego se encuentra vivo o si ya fallecio. Para probar este Ultimo hecho, se
presentara el registro civil de defuncidon. Asimismo, se ser ese el caso se
explicara si la sociedad que se disolvid por causa del fallecimiento del sefior

Juan Esteban Gallego, ya fue objeto de liquidacion o no.

Ademas, se indicara la fecha exacta en la que el sefior Juan Esteban Gallego
construyo el inmueble sobre que recae la pretension y si para ese momento

se encontraba vigente la sociedad conyugal entre aquel y la parte actora.

! Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil SC4649-2020



En el evento de que esa respuesta sea afirmativa, con base en el articulo 779
del Codigo Civil, el Juzgado considera que la posesién que sustenta la
pretension pertenece a la sefiora Margarita Martinez y a su conyuge,

teniendo en cuenta que fue éste quien construyo el inmueble.

De ser ese el caso, y siempre que su conyuge no haya fallecido y que la
sociedad conyugal se encuentre vigente o disuelta pero no liquidada, lo
procedente es que la demandante prescinda de su primera pretension, y
solicite la declaracion de pertenencia a favor de la comunidad que tiene con
el sefior Juan Esteban Gallego”2. Esto porque la coposesion “implica que

mientras los coparticipes permanezcan en estado de indivision, ninguno puede

reputarse poseedor exclusivo de todo o de una parte especifica del bien poseido. ”

Si por el contrario la sociedad conyugal se encuentra disuelta y liquidada, y
posterior a eso la parte actora comenzd una posesion a nombre propio con
exclusidn de su ex cdnyuge, debera sefalar la fecha desde la que inicid esa
posesion, teniendo en cuenta que no es posible sumar la coposesion que
eventualmente tuvo con su conyuge con la posesion exclusiva que
eventualmente comenzd desde la liquidacion de la sociedad conyugal. En ese

caso debera demostrar la disolucién de la sociedad conyugal.

Ahora, en el evento de que su conyuge haya fallecido, se pueden presentar
tres escenarios: (i) la demandante continué la posesion en calidad de
coposesora con los herederos de Juan Esteban (en el evento de no existir
sociedad conyugal o patrimonial); (ii) comenzd una posesidn a nombre
propio con exclusién de los herederos de Juan Esteban y de la sociedad
conyugal; o (iii) continud la posesion como administradora de la sociedad

conyugal y/o con los herederos de Juan Esteban.

Si cualquiera de esos casos se presentd, debera adecuarse la demanda en
los diversos supuestos, que son diferentes entre si, advirtiendo que no es
posible sumar la coposesidn que eventualmente tuvo con su conyuge
con la posesidén exclusiva que eventualmente comenzé desde el afio de su

muerte.

Si la primera situacion fue la que ocurrid, no podra pedir la prescripcién
adquisitiva a titulo personal sino a favor de la comunidad que tiene con los

herederos de Juan Esteban Gallego.

2 Cfr. Corte Suprema de Justicia, sentencia SC1939

3 |bidem



7.

Si la segunda situacion es la acaecia, asi se indicara expresamente,
advirtiendo el dia exacto en que comenzd la posesion exclusiva y se indicara
claramente los actos posesorios desde esa fecha hasta la actualidad; de igual
manera, en el acapite de pretensiones de la demanda se indicara que se
pretende adquirir por prescripcion adquisitiva de dominio de manera

exclusiva.

De esta forma, si la demandante pretende que se declaré que adquirio
por prescripcion adquisitiva de dominio, inclusive, el derecho real de quien se
afirma fue su conyuge, toda vez que en la demanda se pretende
exclusivamente en favor suyo, tendra que explicar detalladamente la
mutacion o interversidon del titulo en cabeza suya, explicando desde los
hechos que desconocid cualquier derecho que ostentara en calidad de
cdnyuge para entrar a poseer el bien referenciado de manera exclusiva y a
titulo personal; para lo cual hard una descripcion de los actos de
posesion, ya que los sefalados también pueden darse en la administracion

de bienes de la sociedad disuelta.

Finalmente, se encontrara en la obligacién de indicar expresamente en los
hechos de la demanda el momento desde el cual principid su posesion, toda

vez que no se hace alusion a ello.

En caso tal de que aun no se haya procedido con dicha liquidacién de una
eventual sociedad conyugal, es decir que se presente la tercera situacion,
debe tenerse en cuenta que la sociedad conyugal se encuentra disuelta
por la muerte del sefior Juan Esteban Galeano, y por lo mismo debe
pedirse a favor de la sociedad conyugal si el fendmeno prescripcion se

consolidd antes de la muerte de aquel.

Ahora, teniendo en cuenta que la pretensidon de la demandante consiste en
que se declare la pertenencia del inmueble, solo en favor suyo, y tras realizar
las referidas precisiones, se debe indicar que si se reconoce que hay una
coposesion y pese a ello se pretende que la posesion “pro indiviso” se torne
en singular, la demandante debe acudir a la division de la posesion la cual
solo se reputa de la parte que le sea adjudicada, pero esto implicaria la

formulacidn de otra pretension distinta a la aqui presentada*

4 Ibidem



8. En todo caso, si tras tener en cuenta las consideraciones del Juzgado, la
demandante insiste en que es ella quien de forma exclusiva ha ejercido los
actos de sefiora y duefia sobre el inmueble objeto de la pretensién, asi
debera aclararlo en la demanda y debera prescindir de los hechos en los que

se indica que ha ejercido la posesién con su conyuge.

Ademas, debera especificar los actos de posesidon que la demandante ha
adelantado sobre el bien inmueble objeto de lo pretendido y la fecha en la

que comenzo a ejecutarlos.

9. Segun lo afirmado por la demandante en el hecho 6° de la demanda, su
posesion fue perturbada por la demandada. Por esa razon, se le informara al
Juzgado la fecha exacta desde la que inicid esa perturbacién, si aun continta
y si ademas de la presente demanda, la parte actora ha utilizado otros
mecanismos para proteger su posesion, como, por ejemplo, las querella por

Perturbacion a la posesidn prevista en el Cédigo Nacional de Policia.

Ademas, si ha padecido de otras perturbaciones a su posesion, si éstas han
sido judiciales, extrajudiciales, y la forma en la cuales las repelid, con

indicacion de las fechas exactas en las cuales ello sucedio.

10. Se aclarara al Juzgado si la parte actora tras desocupar el inmueble el 15 de
enero de 2022 continud ejerciendo su posesion, en ese sentido explicara
detalladamente los actos de sefior y duefio ejercidos sobre el bien y aportara

evidencia de ello.

11.la segunda y tercera pretension se formularan de como pretensiones

consecuenciales de la primera peticion.

12.De acuerdo con lo solicitado en la pretension subsidiaria a la primera, debe
advertirse que conforme con el capitulo IV del titulo XII del Codigo Civil, las
declaraciones en relacion con el abono de expensas necesarias y de mejoras
utiles elaboradas por el poseedor son procedentes en el marco de un
procedimiento declarativo en el que prospere la pretension reivindicatoria de
un bien y no en el de declaracion de pertenencia, pues el supuesto factico
de esas solicitudes es que el poseedor de buena fe resulte vencido en ese
procedimiento. En ese sentido se les aclara a las demandantes que, si la
pretension de declaracion de pertenencia es desestimada, en principio, el

juez no se pronuncia sobre las prestaciones mutuas.



Lo anterior salvo que la parte demandada formule demanda de reconvencion
solicitando la reivindicacion del inmueble, evento en el cual si seria
procedente la solicitud presentada por la demandante en relacién con el pago
de las mejoras Utiles y expensas necesarias, pero, en ese evento, la

oportunidad para formular esa solicitud es la contestacion de esa demanda.

Lo anterior de acuerdo con el articulo 371 y el numeral 3 del articulo 96 del

Codigo General del Proceso.

Por eso, el Juzgado considera pertinente prescindir de la pretension

subsidiaria a la primera pretension.

13. Se omitira la solicitud la inspeccién judicial como medio de prueba, en tanto
que la misma es una etapa procesal propia del procedimiento de declaracién

de pertenencia.

14. De conformidad con el numeral 3° del articulo 26 del Cddigo General del
Proceso se debera aportar certificado del avalto catastral del bien inmueble
de mayor extension vigente para el 2022, para efectos de determinar la

cuantia del proceso.

15. En ese sentido, se adecuara la cuantia del proceso y se fijara en los términos

del numeral 3° del articulo 26 del Codigo General del Proceso

16. Se debera indicar al Despacho la ciudad en la que se encuentra la direccién

fisica de la demandada, asi como su domicilio.

17.Se debera rehacer el poder conferido al apoderado atendiendo a lo senalado
en esta procidencia. Concretamente, en el poder se identificara de manera
completa los linderos y area de los inmuebles que se pretenden usucapir y

en el que conste la firma de todos los poderdantes.

Ademas, el poder debera presentarse en los términos del articulo 74 del
Cdédigo General del Proceso, es decir, con presentacion personal de la
poderdante, o de conformidad con el articulo 5° de la Ley 2213 de 2022. En
este Ultimo caso, se aportara evidencia de que el poder fue remitido desde

la direccion de correo electronico de la parte actora.



Los requisitos exigidos por el Despacho deberan ser integrados debidamente en un

solo escrito de subsanacion.

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL
N = MUNICIPAL DE ORALIDAD
Notifiquese y Camplase Medellin, 29 junio 2022, en la

fecha, se notifica el auto

precedente por ESTADOS N°_,

AN

Juliana Gonzalez fijados a las 8:00 a.m.
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