JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, veintiuno de octubre de dos mil veintidds

Radicado: 2022-01107

Asunto: Inadmite demanda

De conformidad con el articulo 90 del Cadigo General del Proceso, se inadmite
la presente demanda verbal de declaracién de pertenencia, para que en el término

legal de 5 dias se cumplan con los siguientes requisitos, so pena de ser rechazada:

1.- Descendiendo al elemento material de la pretension de declaracion de
prescripcion adquisitiva de dominio, el Despacho advierte que la parte actora
pretende que ella sea declarada Unicamente con relacion al primer piso del bien
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 01N-425081
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona
Norte.

En este orden de ideas, se debera tener en cuenta que en providencia SC4649
del 2020, de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, del
pasado 26 de noviembre del 2020, se indicd que en los casos en los que se
persiga la prescripcion adquisitiva de un piso, nivel o apartamento de una edificacién
que no se encuentra sometido a propiedad horizontal, ello se circunscribira a las

reglas de la usucapion de un predio de menor extensidon inmerso en uno de mayor-

En tal sentido, se advierte que, tanto en el acapite de pretensiones como de hechos
de la demanda, se deberan identificar plenamente tanto el predio de mayor
extension como cada uno de los apartamentos o niveles que seran objeto de
prescripcion adquisitiva de dominio, por sus linderos, metros cuadrados o lineales,
ubicacién, nomenclaturas, y demas elementos que sean necesarios para su correcta

y plena identificacion e individualizacion.

De igual forma, es necesario que se indique el area que le quedara al predio de
mayor extension una vez se realice la correspondiente segregacion de su edificacion,
apartamento o segundo piso, delimitandolo conforme a los linderos y nomenclaturas

con las cuales se identificaria una vez efectuada la segregacion.



2.- De conformidad con lo previsto en el numeral 5° del articulo 82 del Codigo
General del Proceso, se le tendra que indicar al Despacho la fecha exacta en la
cual principid la posesion de los demandantes, toda vez que sera a partir de tal fecha

que iniciara el conteo de su término de prescripcion adquisitiva de dominio.

3.- Advierte el Despacho que en el numeral 1° del acapite de hechos de la demanda
se afirma que los demandantes entraron en posesion del bien inmueble objeto
material de lo pretendido a raiz de un contrato de compraventa que se celebrd con

el sefior Nelson de Jesis Muioz Lopez.

A su vez, de una revision del contenido del certificado de tradicidn y libertad del bien
inmueble N° 01N-425081 se advierte que el sefior Nelson de Jesis Muiioz
Lopez si fue propietario del inmobiliario, mientras que los demandantes nunca
adquirieron su derecho real de dominio, lo que conlleva a colegir que existid un

incumplimiento de dicho contrato.

En este orden de ideas, expresamente se deberd desconocer dicho contrato de
compraventa al cual hacen alusidon los demandantes, toda vez que la posesion
ejercida en virtud de un contrato cuyo cumplimiento se espera por parte del otro
contratante equivale a reconocer dominio ajeno. Por lo anterior, se reitera a la parte
demandante que, ademas de ello, tendra que indicar expresamente la fecha exacta
en la cual principié su posesion, de lo contrario, tendra que explicar cuando y en

virtud de qué hechos intervino su titulo de tenedora a poseedora.

4.- Segun lo indicado en el hecho 2° de la demanda, la parte actora tendra que
indicar al Despacho cuales fueron los actos de sefor y duefio que como poseedores
han ejercido los demandantes sobre el bien inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria N° 01N-425081 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte, toda vez que, realmente, con

la demanda no se discriminan tales actos.

Se le advierte a la parte actora que debera exponer sus hechos de posesion de forma

cronoldgica, aportando las pruebas que den cuenta de sus afirmaciones.

5.- Teniendo en cuenta lo afirmado en el hecho 3° de la demanda, se le tendra que
explicar al Despacho si la fecha en la que principid la posesion de los demandantes
fue el afio 2000 o 2002, toda vez que con anterioridad en la demanda se habia

indicado que fue este ultimo ano.



6.- Se le ahondara al Despacho acerca de la afirmacion que se realiza sobre haber
defendido el bien inmueble objeto de la pretension material de prescripcion
adquisitiva de dominio de perturbaciones de terceros. En este orden de ideas,
identificara a los terceros y a través de qué medios, ya sean fisicos o judiciales,
procedid a defender su posesion; también explicara los medios o0 mecanismos que,

a su vez, utilizaron los terceros para repeler la posesion de los demandantes.

7.- Teniendo en cuenta lo indicado en el hecho 3° de la demanda, se le explicara al
Despacho cudles son las mejoras que se han ejercido sobre el bien inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 01N-425081. Las discriminara de

forma cronoldgica y, finalmente, aportara prueba de tales afirmaciones.

8.- Se tendra que adecuar el hecho 6° de la demanda en el sentido de advertir
expresamente que los demandantes Unicamente han ejercido posesion sobre el
primer piso del bien inmueble identificado con folio N° 01N-425081, toda vez que
de forma contradictoria se inicia indicando que ellos han poseido todo el bien
inmueble, no obstante, con posterioridad, también se afirma que la posesion solo se

ha ejercido sobre el primer piso.

9.- Se prescindira de la pretension 1° de la demanda en atencion a que se trata de
un deber legal de conformidad con el contenido del articulo 375 del Codigo

General del Proceso.

10.- Se le aclarara al Despacho la razon por la cual se aporta con la demanda un
dictamen pericial contentivo del avalio comercial del bien inmueble objeto material

de lo pretendido, dado que ello es irrelevante en este tipo de procesos.

11.- De conformidad con lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1579 del 2012,
la parte demandante tendra que aportar con la demanda el certificado especial de
pertenencia del bien inmueble identificado con folio de matricula N° 01N-425081,

con una fecha de expedicion que no podra ser superior al término de 30 dias.

12.- Se aportara con la demanda la Escritura Publica de Compraventa N° 715
del pasado 21 de junio del 2021, mediante la cual adquirié el derecho real de

dominio el demandado Juan Pablo Quintana Gonzalez.

13.- Se aportaran nuevamente con la demanda las facturas de servicios publicos
expedidas por EPM, acompanadas de su constancia de pago, toda vez que el

contenido de aquellas que fueron adosadas al Libelo es ilegible.



14.- También se presentaran nuevamente las constancias de consignaciones

efectuadas ante Bancolombia S.A. que fueron aportadas como anexos de la

demanda, toda vez que su contenido es ilegible.

Los requisitos exigidos por el Despacho deberan ser integrados debidamente en un

solo escrito de subsanacion.
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