JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, diecisiete de noviembre de dos mil veintidds

Radicado: 2022-01255

Asunto: Inadmite demanda

1. Se aclarara la razon por la cual en los hechos 1° y 2° de la demanda se alude
a la renovacion del contrato de arrendamiento celebrado en el afio 2016,
cuando de las pruebas allegadas a la demanda se puede colegir la celebracion
de dos contratos diferentes, esto es, los celebrados en el afio 2016 (fls. 06-
08 Archivo 02 C.1) y en el ano 2019 (fls. 9-12 Archivo 02 C.1).

2. En concordancia con lo anterior, se aclararan los hechos y pretensiones de la
demanda, en el sentido de indicar cudl es el contrato cuya restitucion se
pretende (el del 2016 o el del 2019).

3. En caso de que las pretensiones de la demanda versen sobre el contrato
suscrito en el afio 2016, se debera aportar otra copia del mismo, ya que la

allegada se torna ilegible (fl. 07 Archivo 02)

4. Una vez clarificada la situacidn referente al contrato objeto de la demanda,
se indicara de manera clara y detallada el valor actual del canon de
arrendamiento, asi como las prdrrogas que ha presentado el respectivo

contrato de arrendamiento.

5. En ese sentido, se manifestara, si a la fecha de presentacién de la demanda,
el referido contrato se encuentra vigente, en virtud de tales prorrogas, o, si,
por el contrario, la fecha estipulada para la terminacién del negocio juridico

ya acaecio.

Lo anterior, teniendo en cuenta que en el hecho 59 se indica que, con ocasion
a un acuerdo conciliatorio, la demandada se comprometié a entregar el bien

trabado en la Litis, una vez se “cumpliera el tiempo del contrato”, lo cual



representa confusion para el Juzgado respecto a la causal de terminacion que

finalmente se esta invocando en la demanda.

En consonancia con lo anterior, se aclarara si la causal de terminacién gira en
torno al cambio de destinacidn o al cumplimiento del término pactado para la

vigencia del contrato de arrendamiento.

En igual sentido, se aclarara el motivo por el cual se afirma que la causal de
terminacién atiende al cambio de destinacion del bien objeto del contrato de
arrendamiento, cuando de lo estipulado en el acuerdo conciliatorio que milita
a folios 16-19 del Archivo 02, se puede colegir que, entre las partes,
acordaron que la arrendataria dividiria el bien en un local y en un aparta
estudio (fl. 18 Archivo 02 C.1).

En armonia con la anterior exigencia, se indicara de manera diafana si, en
virtud de acuerdos verbales realizados entre las contratantes, se variaron las
condiciones del contrato de arrendamiento cuya terminacién se depreca. En
caso afirmativo, se deberan expresar de manera detallada en qué consistieron
esas variaciones y las circunstancias de tiempo, modo y lugar en la que ellas

fueron acordadas.

Se aportara la constancia de recepcién de la carta dirigida a la demandada, y
a través de la cual se le informd la terminacion unilateral del contrato por

justa causa.

Debera aportar un nuevo escrito de demanda en el que se incluyan los requisitos

aqui exigidos, y en el que se resalten o destaquen los mismos.

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL
MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, __18 nov 2022_, en la
fecha, se notifica el auto
precedente por ESTADOS fijados a

las 8:00 a.m.

Notifiquese y Camplase

cz
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