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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, diecisiete de marzo de dos mil veintitrés

Radicado: 2023-00255

Asunto: inadmite demanda

De conformidad con el articulo 90 del Codigo General del Proceso, se inadmite la
presente demanda verbal de pertenencia, para que dentro del término legal de 5

dias se cumplan con los siguientes requisitos, so pena de ser rechazada:

1.- De conformidad con el articulo 375 del Cédigo General del Proceso, la parte actora
tendra que presentar un certificado de tradicion y libertad del bien inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 01N - 5001762 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte, con una fecha de

expedicion que no podra ser superior al término de 30 dias.

De igual forma, se tendra que presentar el certificado especial de pertenencia al cual
alude el articulo 69 de la Ley 1579 del 2012, con una fecha de expedicidon que no sea
superior al término de 30 dias; lo anterior, toda vez que el adjunto con la demanda

supera tal término.

2.- De conformidad con lo previsto en el articulo 83 del Codigo General del Proceso, el
bien inmueble que es objeto de la pretension de prescripcion adquisitiva de dominio
tendra que identificarse de conformidad con su ubicacién, linderos actuales,

nomenclaturas y extension.

3.- Conforme con lo que se afirma la demanda, la demandante Maria Eugenia Cano
Alvarez, y el demandado Néstor David Cano Alvarez son copropietarios del inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 01N — 5001762. Ademas, que ese
inmueble tiene dos pisos, en los que se encuentran ubicados dos apartamentos
independientes y que sobre el segundo piso hay una terraza. Afirmo que esa edificacion

no se ha sometido al régimen de propiedad horizontal.

Segun lo que se afirma, el demandado tiene un porcentaje de propiedad sobre el

inmueble superior al de la demandante y, pese a ello, ésta ocupa todo el primer piso



del inmueble mientras que aquel, habita el segundo piso y esta realizando, sin su

autorizacién, una construccién en el tercer piso.

Dadas, asi las cosas, la demandante sefalara claramente el porcentaje de propiedad
que tiene sobre el inmueble y si el mismo es equivalente al area que ocupa en el bien.
En caso se que si exista esa correspondencia, la parte debera aclarar la razén por la
que inicia un procedimiento de declaracion de pertenencia y no un procedimiento
divisorio previsto en el articulo 406 del Codigo General del Proceso si lo que pretende
es la division material del inmueble. De ser ese el caso, adecuara su pretension en los

términos dispuestos en esa norma.

4. En caso contrario, es decir, en el evento de que la demandante esté ocupando un
area del bien que supere el porcentaje de propiedad al que tiene derecho debera
informarlo y debera identificar indicar claramente el porcentaje del derecho real de
dominio que, a la fecha, ostenta el demandado sobre el inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria N° 01N — 5001762 y que es pretendido por la

demandante.

5. De acuerdo con la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, es posible que
un comunero alegue la adquisicion de un porcentaje del bien por prescripcidn
superior al que tiene derecho, pero para ello es imprescindible, entre otros aspectos,

que se identifique claramente la parte del inmueble que es poseido.

Entonces, la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia ha indicado que en los
casos en los cuales se persiga la prescripcidn adquisitiva de un piso, nivel o
apartamento de una edificacion que no se encuentre sometida a propiedad
horizontal, se aplicaran las reglas de la usucapion de un predio de menor extension

inmerso en uno de mayor. !

En tal sentido, se advierte que, tanto en el acapite de pretensiones como de hechos
de la demanda, se deberan identificar plenamente tanto el predio de mayor
extension como el departamento que sera objeto de prescripcion, por sus linderos,
metros cuadrados o lineales, ubicacion, nomenclaturas, y demas elementos que sean
necesarios para su correcta y plena identificacion e individualizacion. De igual forma,
es necesario que se indique el area que le quedara al predio de mayor extension
una vez se realice la correspondiente segregacion de su edificacion, apartamento o
piso, delimitandolo conforme a los linderos y nomenclaturas con las cuales se

identificaria una vez efectuada la segregacion.

! Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil SC4649-2020



6. Asi mismo, la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia ha indicado que
cuando un comunero alegue la adquisicién del bien por prescripcion, es necesario
que se acredite que ejercid la posesidon de esa parte del inmueble para si, es decir,
de forma personal, excluyente y exclusiva de la comunidad con absoluto

desconocimiento de la comunidad conformada por éste y los demandados.

En ese sentido la corte ha sefalado: “(...) £n sentencia de 2 de mayo de 1990, esta
Corporacion indico que la "posesion del comunero, apta para prescribir, ha de estar muy
bien caracterizada, en el sentido de que, por fuera de entrafar los elementos esenciales a
toda posesion, tales como el desconocimiento del derecho ajeno y el transcurso del tiempo,
€es preciso que se desvirtue la coposesion de los demas coparticipes. Desde este punto de
vista la exclusividad que a toda posesion caracteriza sube de punto, si se quiere; asi, debe
comportar, sin ningudn género de duda, signos evidentes de tal trascendencia que no quede
resquicio alguno por donde pueda colarse la ambigliedad o la equivocidad”, mediante actos
reiterados de posesion, exteriorizados, como en otra ocasion se dijjo, "con la inequivoca
significacion de que el comunero en trance de adquirir para si por prescripcion, los ejecuto
con cardacter exclusivamente propio y personal, desconociendo por anadidura el derecho a
poseer del que también son titulares pro indiviso’ los demds coparticipes sobre el bien
comun” (sentencia de 24 de enero de 1994, CCXXVIIL, volumen 1, 43 (...)”

Por tanto, la parte demandante debera sefalar si los actos posesorios ejecutados
sobre el inmueble fueron ejercidos por la demandante como poseedora exclusiva y
excluyente y debera explicar concretamente al Despacho cuales son esos actos de
uso y goce que como posesion afirma ha ejercido la demandante. En tal sentido, se
deberan allegar las pruebas que acrediten la ejecucidén de estos por parte de la

demandante.

También manifestara si durante el termino en el que segun afirma ha poseido el
bien, el copropietario demandado ha ejercido actos de sefor y duefio sobre el piso

del inmueble que se pretende adquirir por prescripcion.

Finalmente, también tendra que indicar entonces la fecha exacta en la cual principid

la posesion sobre el derecho real de dominio del demandado.

7.- Se tendra que adecuar la pretension 1°, 2° y 3° de la demanda en el sentido de
solicitar que se declare que la demanda adquirid6 mediante prescripcién adquisitiva
extraordinaria de dominio el porcentaje del derecho real que el demandado Néstor

David Cano Alvarez ostentaba sobre el primer piso ocupado por la demandante que

2 Cfr. Corte Suprema de Justicia, Sentencia de 24 de enero de 1994, (CSJ SC, 29 oct. 2001, rad. 5800).



pertenece al predio identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 01N - 5001762

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte.

8.- Con la demanda, la parte actora aduce pretender que se declare la prescripcion
ordinaria de dominio del derecho real que ostenta actualmente el demandado sobre
el primer piso del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 01N -

5001762 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte.

Para ello, se debe tener en cuenta que conforme al articulo 375 del Cédigo General
del Proceso, tratandose de la declaracion de pertenencia pretendida por un
comunero solo procede la prescripcidn extraordinaria. En ese sentido, se adecuaran
tanto las pretensiones como hechos de la demanda en el sentido de aclarar que se

pretende la declaratoria prescripcion extraordinaria de dominio.

9.- Se prescindira de la 4° pretension por no ser el objeto de este proceso. Al
respecto se aclara que el procedimiento de declaracion de pertenencia tiene por fin
declarar que una persona adquirié por el modo de la prescripcion el dominio de un
bien, cuando concurran los presupuestos axioldgicos de la pretension. Por lo que en
este procedimiento el Juez no puede proferir drdenes tendientes a resolver los
conflictos que se presente entre los copropietarios, tal y como se solicita en la

referida pretension.

10. Advierte el Despacho que con la demanda la parte actora fija la cuantia como
mayor por exceder los 150 salarios minimos legales mensuales vigentes, no se
acompasa con el avaluo catastral del inmueble objeto de lo pretendido que presento,
Por lo que conforme al numeral 3° del articulo 26 del Cédigo General del Proceso,
la cuantia se fijara por el avallo catastral del inmueble. Para ello, se aportara el

avallo catastral del inmueble debidamente actualizado.

Ahora bien, al momento de fijarse la cuantia debe de tenerse en cuenta el porcentaje
del derecho real de dominio que el demandado ostenta sobre el inmueble
identificado con folio N°® 01N — 5001762 y que pretende la demandante, pues la
cuantia se fijara por el equivalente de ese porcentaje en relacion con el valor total

del inmueble.

11.- Se tendra que otorgar un nuevo poder para actuar al abogado Adriana Lizzete
Pedraza Mejia, en donde se indique se le faculta para presentar demanda verbal o
verbal sumaria, segun el caso, para la prescripcion adquisitiva extraordinaria. Alli se

tendra que identificar tanto el bien inmueble objeto de lo pretendido, como el



porcentaje del derecho real de dominio que, a la fecha, ostenta el demandado, y

que es objeto de adquisicion.

Lo anterior, teniendo en cuenta que conforme al articulo 74 del Cédigo General del

Proceso, en los poderes especiales el asunto debe estar debidamente determinado.

Se advierte que el nuevo poder para actuar podra conferirse, ya sea segun el referido

articulo 74 o conforme a lo previsto en el articulo 5° del Decreto 806 del 2020.

12. La solicitud de prueba testimonial se adecuara en los términos del articulo 212

del Cédigo General del Proceso.

Los requisitos exigidos por el Despacho deberan ser integrados debidamente en un

solo escrito de subsanacion.

Notifiquese y Camplase

Fp

Firmado Por:
Juliana Barco Gonzalez
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Civil 018
Medellin - Antioquia

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL
MUNICIPAL DE ORALIDAD
Medellin, 21 marzo de 2023, en la
fecha, se notifica el auto
precedente por ESTADOS N°_,

fijados a las 8:00 a.m.
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