JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, diecinueve de mayo de dos mil veintitrés

Radicado: 2023-00554

Asunto: inadmite demanda

De conformidad con el articulo 90 del Cédigo General del Proceso -CGP, se inadmite
la presente demanda verbal sumaria de restitucién de bien inmueble arrendado,
para que dentro del término legal de 5 dias se cumplan con los siguientes requisitos,

so pena de ser rechazada:

1. Se informara el domicilio de las partes, conforme con el numeral 2° del
articulo 82 del CGP.

2. Conforme con el numeral 1° del articulo 384 del Cddigo General del Proceso,
se debera aportar prueba documental del contrato de arrendamiento suscrito
entre las partes, o la confesidn de éste hecha en interrogatorio de parte

extraprocesal, o prueba testimonial siquiera sumaria.

Se advierte que el contrato aportado junto con la demanda no cumple con
ese requerimiento en la medida que el mismo no contiene el nombre de las
partes, el valor del canon de arrendamiento ni la identificacion del inmueble

objeto de arrendamiento.

3. Advierte el Despacho que, de acuerdo con lo afirmado por el demandante, la
presente demanda de restitucién de inmueble arrendado se formula por el
sefior Carlos Andrés Teran Manzano, en calidad de propietario del inmueble
ubicado en calle 13 # 34 — 31 Apto. 801, en contra de Juan Sebastian Toledo
Arnedo quien ostenta la tenencia del bien con ocasidon al contrato de
arrendamiento que suscribié con el sefior Alberto Mejia Ramirez como

propietario del establecimiento de comercio Garantia Inmobiliaria.

En ese sentido, el demandante afirma que para el momento en que compro
el referido inmueble al sefor Javier Andrés Cardona Salazar, el mismo se
encontraba arrendado al senor Toledo Arnedo. Esto porque el anterior
propietario habia suscrito un contrato de administracion de bienes inmuebles

con Alberto Mejia Ramirez como propietario del establecimiento de comercio



Garantia Inmobiliaria y éste, en ejercicio de sus funciones, entregd el

mencionado inmueble al demandado.

Como prueba de lo anterior, el demandante aporta un formato de contrato
de arrendamiento sin que se identifiquen los elementos esenciales del mismo,
un contrato de promesa de compraventa y de compraventa y el contrato de
administracidn suscrito entre Javier Andrés Cardona Salazar y el sefior Alberto
Mejia Ramirez como propietario del establecimiento de comercio Garantia

Inmobiliaria.

En ese sentido, resulta evidente que el contrato de arrendamiento no fue
suscrito por el demandante sino por el sefor Juan Sebastian Toledo Arnedo
y el sefior Alberto Mejia Ramirez actuando en nombre del propio o en nombre
del sefor Cardona Salazar, y, por tanto, para formular la presente demanda,

el sefior Carlos Andras Teran Manzano debera:

a. Aclarar si al momento de celebrarse el contrato de arrendamiento entre el
demandado y Alberto Mejia Ramirez, éste actué en nombre propio o en

representacion del sefior Cardona Salazar.

En el primer caso, se debera aportar la cesion del contrato de
arrendamiento por parte de Alberto Mejia Ramirez como propietario del
establecimiento de comercio Garantia Inmobiliaria en favor del sefior
Carlos Andrés Teran Manzano o se probara que el sefior Javier Andrés
Cardona Salazar revocd el contrato de mandato y cedié el contrato de
arrendamiento en favor del sefor Carlos Andrés Teran Manzano. En este
caso se aportara evidencia de la notificacion de esa decision al

demandado, conforme con el articulo 843 del Codigo de Comercio.

En el segundo evento, se debera demostrar la cesién del contrato de
arrendamiento por parte de Javier Andrés Cardona Salazar en favor del
sefior Carlos Andrés Teran Manzano. Esto teniendo en cuenta que en el
expediente no obra prueba de la transferencia del derecho real de dominio

del inmueble arrendado en favor del sefor Teran Manzano.

4. Se debera prescindir de la tercera y cuarta pretension en la medida que lo alli
solicitado no es objeto del proceso y que, en determinadas circunstancias, es

un deber del Juez.



. En los hechos de la demanda se describird el contrato de arrendamiento

desde sus elementos, esto es, el objeto, precio de canon de arrendamiento
inicial y el actual, asi como la duracidn inicial del contrato y si se ha sometido

a prérrogas.

. En los hechos de la demanda se senalara detalladamente el incumplimiento

al contrato de arrendamiento por parte del demandado y la disposicidn

normativa o convencional que contiene la obligacion incumplida.

. Se aportara debidamente escaneado el archivo visible en las paginas 15 a 21

del archivo 2° del expediente digital.

. Se aportara el certificado de libertad y tradicion del inmueble arrendado, con

un término de expedicidon no superior a 30 dias.

. Se debera fijar la cuantia del proceso en los términos del articulo 25 vy el

numeral 6° del articulo 26 del CGP.

De conformidad con el articulo 6° de la Ley 2213 de 2022, la parte
actora debera acreditar al Despacho que al momento de presentacion de la
demanda envié simultaneamente, copia de ella y de sus anexos, a la
direccion fisica que se afirmo pertenece al demandado;
anticipadamente, se advierte, que en atencién a lo reglado en dicha norma,
deberd también proceder de conformidad en lo atinente al escrito de

subsanacion del libelo, allegando las respectivas pruebas de ello.

El poder se debera conferir en los términos del articulo 74 del CGP o
del articulo 5 de la Ley 2213 de 2022.

Para el reconocimiento de la estudiante de derecho Nicholl Dayana
Giraldo Ldpez como dependiente judicial, debera aportarse el certificado de

estudios.

Los requisitos exigidos por el Despacho deberan ser integrados debidamente en un

solo escrito de subsanacion.

Jz

Notifiquese y Camplase

las 8:00 a.m.

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL
MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, _23_ mayo de 2023, en
la fecha, se notifica el auto

precedente por ESTADOS, fijados a
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