JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, veinte de junio de dos mil veintitrés

Radicado: 2023-00693

Asunto: Inadmite demanda

De conformidad con el articulo 90 del Cadigo General del Proceso, se inadmite
la presente demanda verbal de declaracién de pertenencia, para que en el término
legal de cinco (05) dias se cumplan con los siguientes requisitos, so pena de ser

rechazada:

1.- Se le tendra que aclarar expresamente al Despacho si a las pretensiones
contenidas en la demanda se les debe otorgar el tramite especial previsto en la Ley
1561 de 2012, o el tramite verbal con disposiciones especiales que regula el

articulo 375 del Cadigo General del Proceso.

No obstante, se advierte que en caso tal de que se elija el tramite especial de la
Ley 1561 de 2012, la demanda tendra que contener los requisitos que se describen
en su articulo 10° y contener los anexos que sefiala su articulo 11;
adicionalmente, se tendra que conferir un nuevo poder para actuar al apoderado de
la accionante en el sentido de indicar expresamente que se otorga para promover el
tramite verbal especial de la Ley 1561 de 2012, y el podra ser conferido segun el
articulo 74 del Cadigo General del Proceso o el articulo 5° de la Ley 2213
de 2022.

2.- En todo caso, se debe resaltar que de conformidad con el articulo 375 del
Codigo General del Proceso, la demanda contentiva de la pretensién de
declaracién de pertenencia debe dirigirse Unicamente en contra de los titulares de
derechos reales principales sujetos a registro del inmueble objeto material; en el sub
Judice la parte actora aportd el certificado de tradicién del inmueble N° O1N-
5008823 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona
Norte, en donde figura como titular de su derecho real de dominio, desde el afio

2022, la senora Cielo Dinelly Rivera Cardona.



Corolario, se adecuara la demanda en el sentido de dirigirse Unicamente en su
contra, prescindiéndose también de las demas demandadas, ya que ellas no

ostentan derecho real alguno sobre el inmueble pretendido.

3.- De igual forma, se tendra que satisfacer con relacion a la demandada, lo previsto

en los numerales 2° y 10° del articulo 82 del Coédigo General del Proceso.

4.- La demanda también tendra que promoverse en contra de las personas
indeterminadas que se crean con derecho a intervenir en el tramite, de conformidad

con el numeral 6° del articulo 375 del Cddigo General del Proceso.

5.- Se advierte, nuevamente, que se conferira otro poder al apoderado de la parte
actora en donde se tengan en cuenta estas modificaciones al extremo pasivo
subjetivo de lo pretendido, ya que de lo contrario nos encontramos ante un poder

insuficiente de conformidad con el articulo74 del Codigo General del Proceso.

6.- De conformidad con el articulo 69 de la Ley 1579 de 2012, con la demanda
se tendra que aportar el certificado especial de pertenencia del bien inmueble
identificado con folio N° 01N-5008823, ya que no se adjuntd con el Libelo ni con

SuUsS anexos.

7.- Se advierte que si bien, en principio, el bien inmueble objeto de lo pretendido se
tendria que identificar en debida forma de conformidad con el articulo 83 del
Codigo General del Proceso, es decir, con indicacién de su ubicacion, linderos
actuales, nomenclaturas y demas circunstancias que los identifiquen, el Juzgado
observa que del contenido del Libelo y sus anexos se torna pertinente efectuar el

siguiente analisis:

En el certificado de tradicién y libertad del bien inmueble con Folio N° O1N-
5008823 se afirma que su homenclatura corresponde a "/a Carrera 462 #953-31/29
Primer Piso”, mientras que la parte demandante expresamente afirma que el objeto
material de su pretensidn corresponde al tercer piso de esta direccién. A su vez, en
dicho instrumento publico Unicamente se afirma que la matricula del inmueble fue
abierta con base a la N° 01N-14648 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos Zona Norte, sin que exista anotacion de que el inmueble

haya sido sometido a régimen de propiedad horizontal.

Corolario, lo que se puede concluir es que la parte actora esta pretendiendo,
simplemente, un piso del bien inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria N° 01N-5008823, lo cual tendra que ser objeto de expresa aclaracién



en la demanda de conformidad con el numeral 5° del articulo 82 del Cédigo

General del Proceso.

Sin embargo, lo mas relevante, aun, es que el piso o departamento que se pretende
adquirir tendra que identificarse segun las reglas que para dicho particular ha
dispuesto la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, quien en
providencia SC4649 del 2020 del pasado 26 de noviembre del 2020, indicd
que en los casos en los que se persiga la prescripcion adquisitiva de un piso, nivel
o apartamento de una edificacion que no se encuentra sometido a propiedad
horizontal, ello se circunscribira a las reglas de la usucapién de un predio de menor

extension inmerso en uno de mayor-

En tal sentido, se advierte que, tanto en el acapite de pretensiones como de hechos
de la demanda, se deberan identificar plenamente tanto el bien de mayor extension
como cada uno de los apartamentos o niveles que seran objeto de prescripcion
adquisitiva de dominio, por sus linderos, metros cuadrados o lineales, ubicacion,
nomenclaturas, y demas elementos que sean necesarios para su correcta y plena

identificacion e individualizacion.

De igual forma, es necesario que se indique el area que le quedara al inmueble de
mayor extension una vez se realice la correspondiente segregacion de su edificacion,
apartamento o segundo piso, delimitandolo conforme a los linderos y nomenclaturas

con las cuales se identificaria una vez efectuada la segregacion.

8.- Adicionalmente, y en todo caso, se tendra que aportar el certificado de tradicion
y libertad del bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 01N-
14648 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin
Zona Norte, de conformidad con lo previsto en el numeral 5° del articulo 375

del Codigo General del Proceso.

9.- También se aportara la Escritura Publica N° 2087 de junio 30 de 1988 de
la Notaria 10° de Medellin, ya que de conformidad con el certificado de tradicion
y libertad del inmueble identificado con Folio N° 01N-5008823, alli reposa su

descripcion de cabida y linderos.

10.- De conformidad con el numeral 5° del articulo 82 del Codigo General del
Proceso, se tendra que prescindir en la demanda de los hechos 2°, 4° y 7°, ya que
hacen referencia a que la demandante adquirié la posesion del inmueble objeto de
lo pretendido mediante una promesa de compraventa que nunca fue satisfecha con

la entonces propietaria del inmueble, no obstante, se debe recordar que la posesion



ejercida en virtud de un contrato cuyo cumplimiento se espera por el otro

contratante equivale a reconocer dominio ajeno.

Ahora bien, ademas de que expresamente se tendra que desconocer dicho contrato
preparatorio, se tendran que especificar las circunstancias de tiempo, modo y lugar
conforme a las cuales principid la posesiébn de la demandada, senalando

expresamente la fecha en la cual comenzo.

11.- A su vez, también conforme con el numeral 5° del articulo 82 del Cddigo
General del Proceso, se tendran que detallar los actos de posesion que la
demandante ha ejercido sobre el bien inmueble pretendido desde la fecha en que

principid su posesion. Se aportaran las respectivas pruebas que den cuenta de ello.

12.- Se prescindira de los hechos que hacen alusion a que las senoras Alba Divia,
Beatriz Elena, Luz Stella y Maria Eugenia Lopez Jiménez no citaron a la
demandante a los tramites sucesorales de la sefiora Maria Jiménez Jiménez, ni
al proceso verbal especial divisorio que se instauré para la disolucion de la
comunidad que existia sobre el inmueble pretendido, por ser juridicamente

irrelevantes.

13.- Se prescindira de la pretension 4° de la demanda por improcedente, y de la 5°
por se redundante con la 1°. Lo anterior, de conformidad con el numeral 4° del

articulo 82 del Cédigo General del Proceso.

14.- De conformidad con el articulo 212 del Cédigo General del Proceso, se

expresaran los hechos sobre los cuales los testigos rendiran sus declaraciones.

Los requisitos exigidos por el Despacho deberan ser integrados debidamente en un

solo escrito de subsanacion.
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