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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, veintidds de septiembre de dos mil veintitrés

Radicado: 2023-01158

Asunto: inadmite demanda.

Una vez revisada la demanda y de conformidad con lo establecido en el articulo
90 del Cddigo General del Proceso y el Ley 2213 de 2022, se inadmite la presente
demanda para que en el término de cinco (5) dias, proceda la parte demandante

a subsanar los siguientes requisitos, so pena de rechazar la misma:

1.- Se debe resaltar que el numeral 4° del articulo 82 del Cédigo General
del Proceso dispone que la demanda con que se promueva el proceso debe
contener entre otros requisitos: “Lo gue se pretenda, expresado con precision y
claridad”; ademas obsérvese que en el numeral 5° se indica que: “Los hechos
qgue sirvan de fundamento a las pretensiones, debidamente determinados,
clasificados y numerados” y el 8° Ibidem indica que ademas debe contar con:
“Los fundamentos de derecho’. Las anteriores disposiciones segln la teoria
general del proceso se refieren a la “perfecta individualizacion de la
pretension”, es decir, que en toda demanda debe existir una perfecta
correlacién entre los hechos, el derecho invocado y el petitum de la demanda;
correlacion que exige que no existan contradicciones entre los hechos, el
fundamento juridico, el petitum de la demanda, y que coexista una técnica
juridica que conecte el fundamento factico con el juridico y con la consecuencia

juridica contenida en algun precepto sustancial.

En este orden de ideas, siempre se debe procurar la identificacion de la
pretension, el petitum, el fundamento histdrico y juridico deben formularse clara
e inequivocamente ofreciendo una perfecta correspondencia sin que el

sentenciador tenga que entrar a establecer una interpretacion extensiva.

No se puede pedir algo que una norma juridica sustancial no conecte como
consecuencia a un supuesto normativo y, a la vez, este supuesto debe coincidir
con los hechos narrados. De otra manera faltaria concordancia entre la peticion,
los hechos, el derecho y seria imposible identificar la pretension. Ademas, es
indispensable sefalar la fuente normativa siempre en relacién directa con los
hechos, de la cual se pretende la consecuencia juridica que se traduce en el

petitum adecuado de la pretension.



Ahora, en el caso la parte demandante presenta demanda de VERBAL de
RESOLUCION DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA POR
INCUMPLIMIENTO, el cual debe indicarse que la caracteristica principal de
esta clase de procesos es regresar las cosas -objeto prometido y valor del objeto
prometido- a su estado anterior, lo cual se cumplen a través de restituciones

mutuas en términos generales.

Dicho lo anterior, observa el despacho que se presenta una indebida
acumulacién de pretensiones, dado que por un lado se solicita la resolucion del
contrato de compraventa y seguidamente como consecuencial solicita la
correccién de la escritura publica; lo que en si no es una pretension en si y menos
consecuencial de la resolucidn del contrato, para luego solicitar la cancelacion
de la misma por otros motivos diferentes a la resolucién del contrato y
seguidamente solicita la rendicién de cuentas, lo cual es una pretensidon que

debe ventilarse en un proceso especial, que no es posible acumular al presente.

Asi las cosas, la parte adecuara la pretension de resolucidon de contrato con la
debida técnica procesal, estableciendo solo aquellas que sean propias del
proceso de resolucién de contrato de compraventa, debiéndolas presentar con
apego a lo sefialado en el articulo 88 del Cddigo General del Proceso,
discriminando las principales junto con sus consecuenciales que guarden entera

relacion.

2.- En concordancia con lo anterior debera narrar los hechos de manera clara y
que le den soporte a la pretension de resolucidn de contrato, se indicara
claramente cual obligaciéon incumplié la parte demandada e indicara por qué
refiere que existié un incumplimiento por la ausencia del registro de la hipoteca y
ello es un acto que puede hacer cualquiera de los contratantes, maxime que
inexplicablemente se registrd la compraventa contenida en el acto, pero no la
hipoteca. Expresara si la Oficina de Registro inadmitié la misma o sefalara
concretamente por qué no se registrd ese acto y si ello es atribuible a los
demandados, expresando con claridad las razones por las cuales ello es un
incumplimiento contractual. Se advierte que de la lectura de la demanda se
observa hechos incompletos como el 3.8, sin un orden especifico, sin
correlacion directa con las pretensiones y sin ilacién, lo que no permite al
despacho individualizar la pretension, es decir, sin que exista una

correspondencia entre los hechos y el petitum de la demanda.

3.- Ahora, si considera que existe eventualmente una causal de nulidad de la
referida escritura publica, sefalara cual es si es relativa o absoluta e indicara su

fundamento desde la norma que la consagra, y si pretende esa declaratoria,



l6gicamente debera ser como pretensiones subsidiarias, dado que la resolucion
del contrato de compraventa parte de la validez del acto o contrato mientras que

la nulidad aniquila al mismo.

4, Adecuara todos y cada uno de los fundamentos juridicos, indicando solamente los que
tengan alguna trascendencia dentro del proceso, por cuanto lo expresado en el escrito de
la demanda carece de claridad, en primer lugar; porque habla de que su derecho del 50%,
aun se encuentra en cabeza del mismo, (Pagina 6 del archivo N°03), situacién que se
desvirtta con el certificado de libertad y tradicion del inmueble y, en segundo lugar; hace
relacion a que es comunero con la demandada (Pagina 6 del archivo N°03), hecho que no
es real, tal y como se evidencia en el mismo Folio de M.I. Pues si dichos fundamentos
fueran reales, no entiende el Despacho la razdn por la que solicita la resolucion del contrato

si el derecho del demandante nunca fue transferido.

5. Ampliara los detalles de los fundamentos facticos indicando las circunstancias de tiempo,
modo y lugar en las que se celebrd el contrato de compraventa, haciendo alusion a todos

y cada uno de los detalles de manera especifica.

6. Indicard de manera precisa y detallada, si la demandada realizd algin pago o abono
por concepto del contrato de compraventa celebrado, a quien se lo hizo, de que suma de
dinero lo realizd y todo lo relacionado con ello, explicando también si le canceld la suma
pactada a la sefiora RUBIELA DE JESUS PEREZ MARIN, pues se avizora que la
mencionada hizo parte del negocio juridico, pero no hace parte del presente proceso, no
siendo claro para esta Judicatura si existe un incumplimiento total o parcial del contrato

de compraventa.

7.- Asi mismo, el contrato de compraventa sobre el que recae la pretensidn de resolucion
debera describirse desde cada uno de sus elementos esenciales, de la naturaleza y

accidentales.

8.- Dado que la parte demandante afirma que una de las obligaciones de la parte
demandada esta el registro de la Hipoteca celebrada a través de la Escritura Piblica N°308
del 24 de febrero de 2021, indicara las razones por las que el sefior FRANCISCO EVER
HENAO LOPEZ, no ha realizado todas y cada una de las gestiones tendientes ante la
Oficina de Registros de Instrumentos Publicos correspondiente, en aras de registrar dicho
gravamen, pues es importante resaltar que si bien la demandada estaba obligada a
hacerlo, éste también pudo haberla registrado, razén por la cual no entiende el Despacho
la razén por la que denuncia un incumplimiento de un contrato por un actuar que

tranquilamente puede subsanar la parte actora.

9.- Excluira todos y cada uno de los hechos y pretensiones relacionadas con la correccion
de la Escritura PUblica, por cuanto no es éste el escenario, ni la clase de proceso para
dichas solicitudes. Asimismo, excluira los hechos y pretensiones con relacion a la rendicion

provocada de cuentas, toda vez que no son de la naturaleza de este proceso.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Se adecuara la cuantia del proceso conforme con los articulos 25 y 26 del
Cddigo General del Proceso. Se advierte que para ello se tendra en cuenta
el valor del contrato sobre el cual recae la pretensidon de resolucion, por
cuanto el demandante solo se limita a indicar que se trata de un proceso de

menor cuantia.

Se fijara la competencia conforme con el numeral 1°, 3° o 5° del articulo 28

del Codigo General del Proceso. Los hechos deberan ser debidamente

enumerados y se abstendra de narrar varios supuestos facticos en un

mismo hecho.

Tal y como lo prevé la Ley 2213 de 2022, la parte demandante debera no
solo indicar la manera en la que obtuvo la direccion electrénica de la parte
demandada, sino que acreditara que efectivamente dicho correo
electronico es de propiedad del aqui demandado, allegando prueba

sumaria de ello.

Allegara un nuevo poder en el que se delimiten las pretensiones formuladas
en principales, consecuenciales y subsidiarias, el cual debe estar

debidamente conferido.

Para una mejor comprension del Despacho y de la parte demandada,
aportara un nuevo escrito de demanda, que contenga todos los requisitos

anteriormente solicitados.
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