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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, dieciocho de enero de dos mil veinticuatro

Radicado: 2023-01606

Asunto: Inadmite demanda

De conformidad con el articulo 90 del Codigo General del Proceso, se inadmite
la presente demanda verbal sumaria de responsabilidad civil contractual para que
dentro del término legal de cinco (05) dias se cumplan con los siguientes

requisitos, so pena de ser rechazada:

1. Dispone el numeral 4° del articulo 82 del Codigo General del Proceso, que la
demanda con que se promueva el proceso debe contener entre otros
requisitos: “Lo que se pretenda, expresado con precision y claridad”; ademas
estatuye el citado precepto en el numeral 59, que debe contener: “Los hechos
que sirvan de fundamento a las pretensiones, debidamente determinados,
clasificados y numerados” y el 8° Ibidem indica que ademas debe contar con:

“Los fundamentos de derecho”.

Las anteriores disposiciones segun la teoria general del proceso se refieren a
la “perfecta individualizacion de la pretension”, es decir, que en toda demanda
debe existir una perfecta correlacion entre los hechos, el derecho invocado y
el petitum de la demanda; correlacion que exige que no existan
contradicciones entre los hechos, el fundamento juridico, el petitum de la
demanda, y que coexista una técnica juridica que conecte el fundamento
factico con el juridico y con la consecuencia juridica contendida en algin

precepto sustancial.

En este orden de ideas, siempre se debe procurar la identificacion de la
pretension, el petitum, el fundamento historico y juridico deben formularse
clara e inequivocamente ofreciendo una perfecta correspondencia sin que el

sentenciador tenga que entrar a establecer una interpretacion extensiva.

No se puede pedir algo que una norma juridica sustancial no conecte como

consecuencia a un supuesto normativo y, a la vez, este supuesto debe



coincidir con los hechos narrados. De otra manera faltaria concordancia entre
la peticion, los hechos, el derecho y seria imposible identificar la pretension.
Ademas, es indispensable sefialar la fuente normativa siempre en relacion
directa con los hechos, de la cual se pretende la consecuencia juridica que se

traduce en el petitum adecuado de la pretension.

Asi las cosas, de la lectura de la demanda el Juzgado concluye que la parte

demandante pretende:

Hacer valer sus derechos frente a la agencia de arrendamientos ALBERTO
ALVAREZ como usuarios de sus servicios, i) por el incumplimiento de las
obligaciones, ii)en cuanto a la entrega del inmueble v iii) la cancelacidn tanto
de los canones de arrendamiento desde el 30 de marzo de 2023 hasta la
fecha, iv) asi como el pago de los posibles dafios, cambios locativos en el
inmueble y por los perjuicios ocasionados, y v) se les sanciones por el

incumplimiento de lo ofrecido al momentos de tomar sus servicios.

Como se observa, son pretensiones que tienen su origen en supuestos
facticos diversos. Sin embargo, el Juzgado observa que en la demanda esas
pretensiones no son debidamente individualizadas en tanto no se sefala con
claridad los supuestos facticos que las soportan ni los supuestos juridicos que
consagran esas solicitudes como consecuencia juridica de los hechos
invocados. Incluso, se precisa que, en el acapite de pretensiones, no es
posible hallar cual es la tutela judicial que se pretende que el Juzgado
despliegue, no se indica de forma clara y precisa en favor y en contra de

quien se pretende lo solicitado.

En consecuencia, la demanda sera adecuada en su integridad de manera
tal que resulten claros los supuestos facticos, juridicos de cada una de las seis
pretensiones formuladas. Esto dado que se insiste, en la demanda se incurren
en imprecisiones, incoherencias, afirmaciones aisladas que impiden

comprender al Despacho con claridad lo pretendido por el demandante.

. Teniendo en cuenta lo anterior, se advierte que las pretensiones de la
demanda se acumularan en los términos del articulo 88 del C.G.P. Se le aclara
a la parte demandante que de conformidad con el numeral 3° del articulo 90
del C.G.P. la parte demandante debera prescindir de las pretensiones
que no cumplan con los requisitos indicados en esa disposicion

normativa.



3. Rectificara en los hechos de la demanda y en las pretensiones que la demanda
va dirigida contra una sociedad, que es ALBERTO ALVAREZ S S.A, de
conformidad con el contrato de administracion celebrado (Cfr. 14. Archivo
N°02).

4. Aclarara en el hecho 3° cual es el origen de la entrega de la suma de

$4'697.798, precisando por que concepto se recibidé esa suma en especifico.

5. Indicara en los hechos de la demanda la fecha pactada en la cual se debia
recibir el pago de los canones de arrendamiento por parte de la sociedad
demandada; lo anterior, por cuanto no es claro si la fecha correspondia a los
30 de cada mes o el 9 de cada mes, o esto Ultimo resultdé de la mera

aquiescencia del demandante.

6. Manifestara detalladamente en que consistié el documento firmado el dia 28
de abril de 2023, especificando los parametros acordados en este, respecto

del pago de los adeudado y la forma de entrega del inmueble.

7. Aclarara al despacho si los requerimientos realizados a la agencia de

arrendamiento han sido exclusivamente de manera verbal y telefdnica.

8. De conformidad con el articulo 206 del Cdodigo General del Proceso, en un
acapite de la demanda se deben estimar bajo juramento los perjuicios que
seran objeto de cobro, debidamente liquidados conforme a las reglas
jurisprudenciales dispuestas para dicho efecto por la Corte Suprema de
Justicia, y con indicacidon de su naturaleza, es decir, si se trata de lucro
cesante o dafo emergente de conformidad con lo previsto en el articulo 1614
del Cddigo Civil. Ello con ocasion a que, si bien se pretende el pago de los

perjuicios ocasionados, solo se enuncia esto en la pretension.

9. De cara al punto anterior, manifestara al despacho de manera detallada,
cuales han sido los perjuicios ocasionados por el incumplimiento contractual

de la Agencia.

10.Aportara certificado de existencia y representacion legal de la sociedad

demandada, con fecha de expedicién inferior a 30 dias.

11.Informara al despacho si a la fecha, tiene conocimiento de que la agencia de
arrendamiento haya procedido con las acciones legales pertinentes contra los

arrendatarios.



12.Indicara claramente quienes son los propietarios actuales del bien inmueble
objeto de administracién en el contrato de administracién. Se aportara el
certificado de libertad y tradicion del bien inmueble, con un término de

expedicion no superior a 30 dias.

13.De conformidad con el articulo 6° de la Ley 2213 de 2022, la parte actora
debera acreditar al Despacho que al momento de presentacion de la demanda
envié simultaneamente, copia de ella y de sus anexos, a la direccién
que se afirmd pertenece a las demandadas; anticipadamente, se advierte,
que en atenciodn a lo reglado en dicha norma, debera también proceder de
conformidad en lo atinente al escrito de subsanacion del libelo, allegando

las respectivas pruebas de ello.

14.La parte demandante aportara prueba idonea de haber agotado en debida

forma la conciliacion como requisito de procedibilidad.

Notifiquese y Cimplase

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL
MUNICIPAL DE ORALIDAD
Medellin, __19 ene 2024__ en la

fecha, se notifica el auto

Iiv precedente por ESTADOS N°_,

fijados a las 8:00 a.m.

Secretario
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