JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, treinta y uno de enero de dos mil veinticuatro

Radicado: 2023-01808

Asunto: inadmite demanda.

De conformidad con el articulo 90 del Cédigo General del Proceso, se inadmite
la presente demanda verbal para que dentro del término legal de 5 dias se cumplan

con los siguientes requisitos, so pena de ser rechazada:

1. Se aclarara el hecho 7 de la demanda, explicando: la fecha exacta en que el
demandado entrd en posesion del inmueble; las razones por las que lo hizo;
por qué dice que fue violenta y de mala fe, si seguidamente dice que se
debidé a una promesa de compraventa celebrada con Dora Cecilia Aguirre;
dird quién es esta persona, por qué celebrd contrato de promesa si no es la
propietaria; qué relacion tiene con el demandante. De tener el referido
contrato se allegara y se dira si se pactd la entrega anticipada antes de la
celebracién del contrato de compraventa. Dira por qué dice que la posesion
es violenta si medié un contrato de promesa y por el hecho del no pago no
significa violencia si no un incumplimiento contractual. Al igual, sefialara

desde los hechos por qué considera que es de mala fe.

Ahora, de las anotaciones de la matricula inmobiliaria del bien, se infiere que
la sefiora Dora Cecilia Aguirre fue titular del derecho de dominio sobre el
bien y quien le enajend el mismo al demandante. Se dira, las razones por
las cuales ésta celebrd entonces una promesa con el demandado, si el
demandante en algin momento tuvo posesion del bien por entrega de su
propietaria o si le fue enajenado a sabiendas de que el demandado se

encontraba como poseedor del mismo.

Se dird si la promitente vendedora promovié accion legal tendiente al
cumplimento del contrato de promesa con el demandado, si se pagd alguna
cantidad por adelanto del precio y si voluntariamente le otorgd la posesion

del inmueble antes de celebrar el contrato de compraventa prometido.



Se describiran las circunstancias de tiempo, modo y lugar en las que el
demandante se dio cuenta de que el inmueble estaba en posesion de un

tercero.

Explicara el hecho octavo, en el sentido de indicar la decision de las
autoridades judiciales y como incide en el caso, teniendo en cuenta que alli
se solicitd la pertenencia por prescripcion ordinaria y la sentencia de segunda
instancia data del 3 de julio de 2014, e incluso de los hechos se desprende
que el demandante suscribié la compraventa, pero no se pudo registrar

porque le fue vendido al demandante.

Debera explicar detalladamente todo lo acontecido en el caso, de forma

cronoldgica y debidamente explicada sin omitir informacién relevante.

Se aclarara las razones por las que se afirma que la posesion del demandado

ha sido violenta e irregular, y aportara las evidencias correspondientes.

Se aclarara los supuestos facticos con base en los cuales se afirma que la
posesion del demandado es de mala fe y aportaran las evidencias

correspondientes.

. Teniendo en cuenta que una de las pretensiones de la demanda es el
reconocimiento y pago de los frutos civiles causados por el bien objeto de la
reivindicacion, en los hechos de la demanda se indicara el supuesto factico
de esa pretension, en el petitum se solicitara una condena en concreto con

valor determinado.

. Asi mismo, se debera realizar el juramento estimatorio de la pretension de
reconocimiento y pago de frutos civiles, de acuerdo con el articulo 206 del
Cddigo General del Proceso. En ese sentido, la parte demandante debera
sefalar cada uno de los conceptos que lo componen debidamente
discriminados. Debera indicar el origen de esos frutos civiles e identificado
cada uno con el concepto y el periodo de causacién especificando desde y

hasta cuando se causan.

Debe advertirse que en los hechos de la demanda se deberan indicar
claramente los supuestos facticos de cada uno de los frutos civiles que se

pretendan reclamar, dado que es indispensable conocer su fuente.



8. Se prescindira de las medidas cautelares solicitadas en la medida que las
mismas son improcedentes, conforme con el articulo 590 del Codigo General
del Proceso, en tanto en los procesos reivindicatorios no es posible solicitar
la inscripcion de la demanda, en tanto el inmueble es de propiedad del
demandante y esta medida tiene por objeto garantizar una condena o una
sentencia favorable al demandante. En este evento, con la pretension no

existe mutacion del dominio.

9. De conformidad con los articulos 90 y 621 del Cédigo General del Proceso,
se aportara prueba de que se agotd el intento de conciliacion extrajudicial

en derecho entre las partes, como requisito de procedibilidad.

10. Atendiendo a lo sefialado sobre las medidas cautelares, de conformidad con
el articulo 6° de la Ley 2213 de 2022, la parte actora debera acreditar al
Despacho que al momento de presentacion de la demanda envid
simultaneamente, copia de ella y de sus anexos, a la direccién del
correo electrénico que se afimdé pertenece al demandado;
anticipadamente, se advierte, que en atencion a lo reglado en dicha norma,
debera también proceder de conformidad en lo atinente al escrito de

subsanacion del libelo, allegando las respectivas pruebas de ello.

11. Allegara avallo catastra actualizado del inmueble lo cual se requiere para
establecer la competencia y allegara el certificado de tradicién y libertad del
mismo, actualizado, ya que el aportado data de octubre de 2021, y pudo

mutar el dominio.

Los requisitos exigidos por el Despacho deberan ser integrados debidamente en

un solo escrito de subsanacion.

Jz

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL
MUNICIPAL DE ORALIDAD

) Medellin, __1 feb 2024, , en
Notlfiquese Y Cumplase la fecha, se notifica el auto
precedente por ESTADOS

N°_, fijados a las 8:00 a.m.

Secretario
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