JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, trece de agosto de dos mil veinte
Radicado: 2020-00445

Conforme al articulo 90 del C.G.P., Se INADMITE el presente proceso Verbal Sumario,
instaurada por Juan Carlos Mesa Alvarez, en contra de Elkin Albeiro Montoya Montoya,

por contener los siguientes defectos a subsanar, asi:

1°. De conformidad con el numeral 10 del articulo 82 del C.G.P., en concordancia con el
articulo 6 del Decreto 806 de 2020, y con el propdsito de notificar a las partes de las
actuaciones surtidas en la Litis por un medio electronico, debera indicar la direccién
electrénica del demandado Elkin Albeiro Montoya Montoya, y la forma en que fue

obtenido, con la respectiva evidencia, asi como de los demas testigos.

De conformidad con el articulo 6 del Decreto 806 de 2020, y atendiendo a que no fueron
solicitadas medidas cautelares, la parte demandante debera enviar por medio electrénico
copia de la demanda y sus anexos al demandado Elkin Albeiro Montoya Montoya, y aportar

la respectiva constancia de su recepcion.

Se advierte que de no conocer la direccidn electrénica, igualmente debera proceder a
remitir copia de la demanda y sus anexos al demandado a su direccion fisica, y aportar la

respectiva constancia de entrega efectiva.

2°. Se advierte que si bien se enuncia que aporto certificado de tradicién y libertad del
bien inmueble No. 001-926632, en la revision del expediente no fue encontrado. En tal
sentido debera allegar el referido certificado con una fecha de expedicién no superior a

un mes.

3°. Sefala la parte demandante que promueve demanda verbal de menor cuantia por

resolucion de contrato por mutuo disenso. Fijese entonces que los presupuestos de

lo invocado son el incumplimiento concomitante de las partes de sus obligaciones y la

voluntad inequivoca de los contratantes por la extincion del vinculo. No obstante,



conforme lo hechos relatados y de las obligaciones adquiridas por las partes, se dice que
el demandado pagd al demandante el 18 de agosto del 2017, la suma de $70.000.000=,

siendo esta una de sus obligaciones.

Igualmente, que en el hecho octavo se anota "E/ sefior Santiago Mesa Moreno quien
figuraba aun como propietario del inmueble y a peticion de JUAN CARLOS MESA ALVAREZ,
procedio a cumplir por parte del promitente vendedor realizando la escritura publica
numero 585 el dia 18 de agosto del afio 2017, de la Notaria 30 del Circulo de Medellin a
favor de ELKIN ALBEIRO MONTOYA MONTOYA, la escritura publica del 20% conforme a
promesa de compraventa”, es decir, relata hechos que dan cuenta es de la voluntad de

cumplir con el referido contrato y no de la extincion del mismo.

Adicionalmente, del contrato se extrae que el dia 18 de diciembre de 2017 se haria
entrega del apartamento por parte Juan Carlos Mesa Alvarez a Elkin Albeiro Montoya
Montoya y con cargo a este ultimo la obligacién de pagar $10.000.000=, pero fijese que
se indica en los hechos “no ha podido terminar de cumplir lo pactado Juan Carlos con
Elkin Albeiro”

En tal sentido y de conformidad con lo establecido en el numeral 4 y 5 del articulo 82 del
Codigo General del Proceso, debera determinar claramente en los hechos de la demanda
como se configurd el mutuo disenso de los contratantes para romper el vinculo

contractual, esto es describir de manera detallada como se incumplid el contrato

reciprocamente vy su intencion inequivoca de no continuar con el mismo. Lo anterior en

concordancia con los articulos 1602 y 1625 del Cédigo Civil. Lo expuesto, porque si lo que
expone es un incumplimiento por la parte demandada no se estaria bajo los supuestos
facticos de un mutuo disenso tacito sino de una resolucion de contrato por
incumplimiento, por lo cual el fundamento factico no concuerda con el petitum de la

demanda.

4°, De conformidad con lo establecido en el numeral 4 del articulo 82 del Codigo General
del Proceso, debera determinar y adecuar las pretensiones de la demanda teniendo en
cuenta que se pretende la resolucion del contrato por mutuo disenso y se observa que en
la pretensidon segunda indica, que se condene al demandado al pago de perjuicios por su
incumplimiento. No obstante, se tiene que, si ambas partes incumplieron el contrato,

ninguna de los contratantes se encuentra en mora (art. 1609 C. Civil), por lo que no hay



lugar a una indemnizacion conforme lo indica el articulo 1615 del Cddigo Civil, pues la

prestacion indemnizatoria requiere de la mora.

5°. Del contrato de promesa de compraventa se lee "La negociacion que aqui se esta

pactando es unica y exclusivamente sobre el apartamento del quinto piso (...)”

y de manera reiterada en los hechos de la demanda insiste que la promesa de
compraventa gira en torno al apartamento del quinto piso e igualmente asi se determin6
en el poder conferido. De forma que el contrato aportado no versa sobre el cuarto piso
del edificio, es decir, que de llegarse a ordenar la resolucion pretendida, en nada cambiaria
la posicion en la que se encuentre el demandado respecto del cuarto piso. Sin embargo,
se advierte que la restitucion solicitada no es una pretension consecuencial de la
resolucion del contrato por mutuo disenso pretendida, maxime que en los hechos de la
demanda se indica que el demando se apoderd por las vias de hecho del 4 piso y que el

5 no tiene existencia material ni juridica, a la par, que refiere que es un poseedor.

(i) En tal sentido, debera indicar de manera clara, detallada y de conformidad con el
articulo 83 del C.G.P., los linderos actuales, cabida, nomenclatura y demas circunstancias
que identifiqguen plenamente el bien objeto de la promesa de compraventa, esto es lo

correspondiente al quinto piso del edificio.

(i) Una vez descrita la identificacidn juridica del bien, debera adecuar la pretension tercera
indicando claramente el inmueble objeto de la restitucion y que corresponde
exclusivamente al quinto piso. Igualmente debera sustentar facticamente la pretension,
fijese que en esta se pide la restitucidén "junto con frutos civiles, a partir de la fecha en
que aquel recibio el bien'. No obstante en los hechos se manifiesta que el quinto piso

no fue terminado, sin que se pudiera cumplir con lo pactado respecto del demandante.

(iii) De manera clara, detalla y con la respectiva prueba, debera indicar con exactitud a
cuanto ascienden los frutos civiles que pretende sean restituidos y que haya producido el
quinto piso del edificio objeto del contrato, fundamentando facticamente y esclareciendo
con relacion al contrato celebrado y objeto de la Litis, en razon de que el demandado esta
obligado a pagar tales frutos. Adicionalmente debera esclarecer los hechos, indicando
como ingreso el sefor Elkin Albeiro Montoya Montoya al inmueble objeto del contrato de
promesa de compraventa, esto es el piso quinto de la edificacion, describiendo las

circunstancias de tiempo y modo.



6° Debera indicar cuales son las restituciones mutuas a que habria lugar de salir avante

la declaracion de resolucidn del contrato de promesa de compraventa.

7° De la lectura de los hechos se indica que el piso cuarto de la edificacion pertenece a
la sefiora Alexandra Mesa Alvarez y se aporta escritura pUblica No. 868 del 28 de diciembre
de 2017 mediante el cual se realizd la compraventa. Adicionalmente, se anota que el
sefor Elkin Albeiro Montoya Montoya se encuentra en Posesion material del cuarto piso y
se refiere a perjuicios ocasionados, esto sin determinar las circunstancias en que entrd en

la referida posesion, sin indicar fechas y demas.

Véase entonces que en el presente asunto se hace una mezcla de hechos y pretensiones
que no permiten tener claridad de lo pretendido, de un lado se hace referencia a un
contrato de promesa de compraventa sobre un bien ubicado en el piso quinto de la
edificacion identificada con la matricula M.I. 001-926632 y de otro lado se expone lo que
pareciera una solicitud de reivindicacién respecto del piso cuarto de la misma edificacion,

el cual se insiste no es objeto del contrato de promesa.

Lo anterior ademas sin que en el poder conferido se hubiera determinado e identificado
autorizacién para ejercer alguna accion dirigida a la “restitucion” del piso cuarto de la
edificacion, por lo que debera adecuar el poder, de conformidad con lo establecido en el

articulo 74 del Cdédigo General del Proceso, a través de un proceso reivindicatorio.

Igualmente, se advierte que si lo pretendido es la reivindicacidn, uno de los presupuestos
para ejercer dicha accion es ser el titular del derecho real de dominio del inmueble,

titularidad que conforme lo narrado no cuenta el demandante.

De manera que, de acuerdo a todo lo enunciado y a los presupuestos mencionados,
acumulara en debida forma las pretensiones, teniendo en cuenta los postulados de la

accion que pretende adelantar, de conformidad con el articulo 88 del C.G.P.

8°. En caso de que solicite perjuicios, realizara el juramento estimatorio, conforme a lo
consagrado por el articulo 206 del Cdédigo General del Proceso; “quien pretende el
reconocimiento de una indemnizacion, compensacion o el pago de frutos o mejoras,
debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o peticion

correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos...” motivo por el cual deberd

manifestar de donde sale la suma reclamada vy allegara las respectivas pruebas.




De igual forma, indicard con claridad a que se debe cada perjuicio que reclama,

clasificando los mismos conforme lo establecen los articulos 1613 y 1614 del Cddigo Civil.

9.- Dira si tiene conocimiento del correo electrénico del demandado para efectos de
efectuar la notificacion a la direccion electronica de conformidad con el Decreto 806 de
2020.

10.- Allegara las copias de las escrituras publicas escaneadas debidamente o a color, dado

que las que fueron allegadas son ilegibles.

Ahora bien, dentro de los CINCO (5) DIAS siguientes a la notificacion por estados de este

auto, se subsanaran las anteriores deficiencias, so pena de ser rechazada la demanda.

Notifiquese y Cﬁmplase

Je JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE
ORALIDAD

Medellin, _14_ de agosto de 2020, en la fecha,
se notifica el auto precedente por ESTADOS
N°53__, fijados a las 8:00 a.m.

B

Secretario




