JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, veintiséis de mayo de dos mil veintiuno

Radicado: 2021-00141
Asunto: Inadmite demanda

Cumplase lo resuelto por el superior, quien mediante providencia del pasado 30 de abril del
presente afo resolvié el conflicto negativo de competencia suscitado entre este Despacho y
el Juzgado 7° Municipal de Pequefas Causas Laborales de Medellin, asignando el
conocimiento del asunto a este Juzgado.

Asi las cosas, de conformidad con el articulo 90 del Cédigo General del Proceso, se inadmite
la presente demanda verbal sumaria, para que dentro del término legal de 5 dias se cumplan
con los siguientes requisitos, so pena de ser rechazada:

1.- La Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, con base en lo descrito en los
articulos 1340 y 1341 del Cédigo de Comercio, ha definido el contrato de corretaje como
aquel en que'(...) una parte llamada corredor, experta conocedora del mercado, a cambio
de una retribucion, remuneracion o comision, contrae para con otra denominada encargante
0 interesada, la obligacion de gestionar, promover, concertar o inducir la celebracion de un
negocio juridico , poniéndola en conexion, contacto o relacion con otra u otras sin tener
vinculos de colaboracion, dependencia, mandato o representacion con ninguno de los

candidatos a partes. ™.

Adicionalmente, el H. Tribunal ha indicado que la principal obligacion que se representa para
el corredor en el cumplimiento del contrato es el comienzo de las actividades tendientes a
la consecucidn del tercero interesado, asi como el de brindar la informacién pertinente que
en alguna forma puedan influir en la celebracidn del negocio. Por su parte, para el interesado
en la mediacion, le corresponde en el marco de ejecucion del contrato cumplir con el pago
de la comisién convenida, lo cual acaece una vez se haya celebrado el negocio entre el

encargante y el tercero®.

De igual forma, es pertinente resaltar que en la reciente providencia SC11815-2016, la Corte
Suprema de Justicia indicd que el contrato de corretaje es esencialmente consensual,
pudiendo ser aceptado ya sea de forma expresa o tactica por parte de su destinatario, ya
sea mediante la ejecucién de hechos inequivocos inherentes al convenio, como el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo y en la comunicaciéon de dicha ejecucién al

proponente dentro del término establecido para la aceptacion de la propuesta.

! Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, 14 de septiembre del 2011 RAD. N2. 05001.3101-
012-2005-000366-01
2 |bidem



En dicha ocasion advirtié que si quien propone es el interesado o encargante, sera el
corredor destinatario de la oferta quien debe manifestar dentro del término legal que acepto
o ha dado comienzo a la ejecucion del contrato. Y si es el mediador quien ha propuesto el
convenio de corretaje, sera el interesado quien deba manifestar su aceptacion tempestiva
en forma expresa o tacita, comunicando por ejemplo que ha dado inicio a la ejecucién de

las prestaciones a su cargo.

Descendiendo al caso concreto, advierte el Despacho que la parte actora pretende que se
declaré la existencia de un contrato de corretaje que de forma verbal celebraron las sefioras
Rosmary Yepes Enriquez y Ana Maria Restrepo con Marcela Guzman Gaviria y Maria Paula
Mejia Posada. Ademas, de forma consecuencial, pretenden que se condene a estas Ultimas
a la suma de $15.600.000, mas los intereses calculados a la tasa maxima legal permitida
desde el dia siguiente a la firma de la escritura publica de compraventa celebrada entre las
sefioras Marcela Guzman Gaviria y Maria Paula Mejia Posada.

Sin embargo, revisados los hechos de la demanda, advierte el Despacho que en ellos
Unicamente se hace alusién a un contrato de corretaje celebrado entre las sefioras Rosmary
Yepes Enriquez y Maria Paula Mejia Posada, y posiblemente con el sefior Samuel Toledo,
que fueron quienes solicitaron de forma verbal a la primera que se sirviera realizar las
gestiones necesarias para la celebracién de un contrato de compraventa respecto de un
bien inmueble; lo cual, aparentemente finalmente acaecid, pero sin que la demandante

recibiera la remuneracion a la cual afirma tener derecho por sus labores de intermediacion.

En tal sentido, se indicara facticamente al Despacho la razdn por la cual la demanda es
promovida por la sefiora Ana Maria Restrepo y en contra de la sefiora Marcela Guzman
Gaviria, pues de los hechos de la demanda no se desprende que ellas hayan tenido alguna
injerencia en el contrato de corretaje que celebraron Ana Maria Restrepo y Maria Paula Mejia

Posada.

2.- En caso tal de que se afirme entonces en el acapite de hechos que estas incurrieron en
la celebracién de dicho contrato de corretaje, o celebraron otro aparte cuya declaracién y
cumplimiento también se persigue, de conformidad con lo previsto en el articulo 88 del
Codigo General del Proceso, se deberan indicar conforme a la debida técnica procesal las

razones por las cuales se acumulan las pretensiones de la demanda.

En caso tal de que se proceda de conformidad, de igual forma, deberan describirse
facticamente las condiciones contractuales en razén de las cuales se obligaron las sefioras
Ana Maria Restrepo y Marcela Guzman Gaviria. Ademas de ello, se explicaran los hechos
conforme a los cuales la primera de ellas dio cumplimiento al contrato de corretaje, y la

razén por la cual eventualmente reclama su incumplimiento.

En todo caso, teniendo en cuenta que seria un contrato de corretaje diferente al celebrado
entre Rosmary Yepes Enriquez y Maria Paula Mejia Posada, en el acapite de pretensiones



de la demanda, conforme a la debida técnica procesal debera solicitarse que se declaré la
existencia del contrato que celebraron estas dos, debiéndose pretender también en contra
del sefior Samuel Toledo por afirmarse que él intervino en la celebracién del contrato, mas
su consecuencial solicitud de resolucién o cumplimiento, en cuyos casos deberan especificar
en qué consistirian las restituciones mutuas o como se efectuaria el cumplimiento del

contrato respectivamente.

Por otra parte, se pretendera también de manera independiente la declaratoria de existencia
del contrato de corretaje celebrado entre las sefioras Ana Maria Restrepo y Marcela Guzman
Gaviria, teniéndose en cuenta las mismas indicaciones y pautas que se realizaron en el inciso

anterior.

3.- Se debera indicar al Despacho: la fecha de celebracion del contrato de corretaje entre
Rosmary Yepes Enriquez, Maria Paula Mejia Posada y Samuel Toledo; cual era el objeto de
este; el término que se confirié para su cumplimiento; el porcentaje que pactaron las partes
por concepto de remuneracién una vez se celebrara el contrato entre el tercero y los
interesados; la fecha exacta en la cual se celebrd dicho contrato, y aclarara al Despacho si
esta fue quien, finalmente, logré la intermediacidn entre la sefiora Marcela Guzman Gaviria
y Maria Paula Mejia Posada para la celebracion del contrato de compraventa de bien

inmueble.

Lo anterior también debera describirse con relacion a las sefioras Ana Maria Restrepo y

Marcela Guzman Gaviria.

4.- Toda vez que, conforme al articulo 1546 del Codigo Civil, el cumplimiento contractual
Unicamente puede ser perseguido por el contratante que se allané a cumplir, y teniendo en
cuenta que conforme a lo expuesto la principal obligacion del corredor es desplegar las
actividades tendientes a la consecucion del tercero interesado y brindar la informacién
pertinente de todas las circunstancias conocidas por él que puedan influir en la celebracion
del negocio, la parte actora debera describir al Despacho todas las actuaciones que desplegd
para contactar a la sefiora Marcela Guzman Gaviria, ademas de la informacién que le otorgd

tanto a ella como a los interesados para la celebracion del negocio.

5.- De conformidad con el numeral 7° del articulo 90 y 621 del Coédigo General del Proceso,
se deberd aportar prueba de que se agotd el intento de conciliacién previa como requisito
de procedibilidad.

6.- Se deberd aportar el poder para actuar que haya sido conferido al abogado conforme al
articulo 74 del Codigo General del Proceso o 5° del Decreto 806 de 2020, toda vez que el
archivo que se adjuntd con la demanda no es susceptible de ser abierto.

7.- Se debera aportar la prueba de que efectivamente las sefioras Marcela Guzman Gaviria
y Maria Paula Mejia Posada celebraron una escritura de compraventa del bien inmueble



identificado con folio de matricula inmobiliaria N© 001-784414 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur.

En su defecto, se debera aportar el certificado de tradicion y libertad de este, en donde obre

constancia de que se realizd la inscripcidon de dicho negocio.

8.- Se debera prescindir de la pretension segunda de la demanda, toda vez que ello no es
objeto de declaratoria.

9.- Explicara al Despacho la razén por la cual cobra intereses moratorios sobre la suma de
$15.600.000. No obstante, en todo caso, debera prescindir de dicha pretensiéon por ser
improcedente.

10.- La solicitud de prueba testimonial que se realiza con la demanda debera efectuarse
conforme a los requisitos previstos en el articulo 212 del Codigo General del Proceso, es
decir, indicandose concretamente los hechos que seran objeto de la prueba.

11.- Se aportara prueba de que, al presentarse la demanda, ella fue remitida
simultdneamente al correo electrénico de los demandados, conforme al articulo 6° del
Decreto 806 de 2020.

De igual forma debera procederse con relacién al escrito de subsanacién de la demanda.

Los requisitos exigidos por el Despacho deberan ser integrados debidamente en un solo

escrito de subsanacion.

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL
MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, 27 mayo 2021, en la
NOtiﬁquese y lelmplaSE fecha, se notifica el auto precedente

por ESTADOS, fijados a las 8:00 a.m.

Huo——
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