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PUEL I

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, dos de agosto de dos mil veintiuno

Radicado: 2021-00774

Asunto: Inadmite demanda

De conformidad con el articulo 90 del Codigo General del Proceso, se inadmite la
presente demanda verbal de responsabilidad civil, para que dentro del término legal

de 5 dias se cumplan con los siguientes requisitos, so pena de ser rechazada:

1. En el presente caso, el Despacho advierte que la parte actora pretende que se
declare tanto la responsabilidad civil contractual como extracontractual de Ingearco
y CIA S.A.S., Grupo Ciudadela S.A.S. y Promotora Ciudadela San Jerdnimo S.A.S por
los dafios estructurales que presuntamente ha sufrido en las areas comunes de la

copropiedad.

Ahora bien, se le recuerda a la parte actora que el numeral 4° del articulo 82 del
Codigo General del Proceso, dispone que la demanda con que se promueva el
proceso debe contener entre otros requisitos: "Lo que se pretenda, expresado con
precision y claridad” ademas estatuye el citado precepto en el numeral 5°, que debe
contener: "Los hechos gue sirvan de fundamento a las pretensiones, debidamente
determinados, clasificados y numerados”y el 8° Ibidem indica que ademas debe

contar con: "Los fundamentos de derecho”.

Las anteriores disposiciones segln la teoria general del proceso se refieren a la
"perfecta individualizacion de la pretension”, es decir, que en toda demanda debe
existir una perfecta correlacion entre los hechos, el derecho invocado y el petitum
de la demanda; correlacion que exige que no existan contradicciones entre los
hechos, el fundamento juridico, el petitum de la demanda, y que coexista una técnica
juridica que conecte el fundamento factico con el juridico y con la consecuencia

juridica contendida en algun precepto sustancial.

En este orden de ideas, siempre se debe procurar la identificacion de la pretension,
el petitum, el fundamento histérico y juridico deben formularse clara e
inequivocamente ofreciendo una perfecta correspondencia sin que el sentenciador

tenga que entrar a establecer una interpretacion extensiva.



No se puede pedir algo que una norma juridica sustancial no conecte como
consecuencia a un supuesto normativo y, a la vez, este supuesto debe coincidir con
los hechos narrados. De otra manera faltaria concordancia entre la peticién, los
hechos, el derecho y seria imposible identificar la pretensién. Ademas, es
indispensable sealar la fuente normativa siempre en relacién directa con los hechos,
de la cual se pretende la consecuencia juridica que se traduce en el petitum

adecuado de la pretension.

Conforme a lo anterior, se le recuerda a la parte actora que en materia de
responsabilidad civil extracontractual se aplica la teoria de la prohibicién de opcidn,
conforme a la cual, el ordenamiento juridico no permite que se queden conductas
ilicitas impunes pero, al mismo tiempo, impide que, salvo unas cuantas excepciones,
un mismo hecho se enmarque tanto en la esfera contractual como en la
extracontractual!; en dicho orden de ideas, a la parte interesada le corresponde
determinar si el dafio que se debate entre las mismas partes se deriva de la
inejecucion de un contrato validamente entre las partes, o si este no existié u

existiendo, el dafio no se deriva de su inejecucion.

Bajo este orden de ideas, se adecuaran las pretensiones de la demanda, en el
sentido de indicar al Despacho si se pretende la declaratoria de responsabilidad civil
contractual o extracontractual de los demandados, dado que las mismas no
obedecen a un mismo concepto, si tiene dudas en su estructuracion debera pedirlas

como pretensiones subsidiarias.

En caso tal de que la parte actora se decante por pretender la declaratoria de
responsabilidad civil contractual de los demandados, debera indicar en el
acapite de hechos de la demanda lo siguiente: (I) cual fue el contrato que
validamente se celebrd con las demandadas, para lo cual debera allegarlo con el
escrito de subsanacién, o en su defecto, describirlo al Despacho con indicacién de
sus elementos esenciales, accidentales y de la naturaleza e (II) indicara el dafio que
se le represento por la inejecucion o ejecucion defectuosa por esta, describiendo de
manera concreta las condiciones de tiempo, modo y lugar conforme a las cuales ello

sucedio.

Es de advertir que en los hechos se hace una relacion extensa de conceptos que no
cumplen con los parametros exigidos, es por lo expuesto que se explicara desde los

hechos a qué parametros se refiere, de donde surge este cuestionamiento y cuales
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eran los parametros esperados, si estaban contemplados en los planos aprobados

de la obra y fueron echados de menos por los constructores y que qué medida.

Es también del caso agregar que la demanda Unicamente podra dirigirse en contra
de las sociedades contratantes que hubieren intervenido en el acto o contrato, razén
por la cual, si considera que todas las sociedades involucradas tuvieron intervencion
en la obra, explicara el papel de cada una y las razones por las que tienen
legitimacion por pasiva para intervenir en el proceso. De acuerdo a lo anterior, se
adecuarian tanto las pretensiones de la demanda como el poder para actuar, ya
fuere conforme al articulo 74 del Codigo General del Proceso o 5° del Decreto 806
del 2020.

En el caso contrario, debera tener en cuenta que la Sala de Casacion Civil de la Corte
Suprema de Justicia en la Sentencia SC7020-2014, al estudiar un supuesto en el cual
se pretendia la declaratoria de responsabilidad civil contractual en contra de una
constructora y en favor de una propiedad horizontal por los dafios causados por esta
a sus zonas comunes determiné que '(..) no se encuentra otro elemento que
complemente y otorgue certeza acerca de que efectivamente €l litigio se enmarcaba
dentro de los hitos de la aludida forma de "responsabilidad civil”, pues no se aporta

ni menciona negocio juridico o contrato alguno que vincule a las partes.”

Y de igual forma, si considera que se trata de una responsabilidad civil
extracontractual, debera tener en cuenta que tratandose de esa responsabilidad
deberd indicar desde el acapite de hechos de la demanda: (I) cual fue el actuar
culposo o doloso de los demandados con relacion a la construccion de las zonas
comunes que se afirma presentan defectos a la fecha de presentacion de la
demanda; (II) se discriminaran e indicaran los danos que se le han representado a
la demandante en sus zonas comunes por el actuar culposo que se atribuye a las
demandadas y (III) se especificara el nexo de causalidad entre el primero de los

elementos y el segundo.

Adicionalmente, debera tener en cuenta que, conforme a la Doctrina, las
disposiciones y regimenes de responsabilidad civil extracontractual aplicables a estos
casos corresponden a los previstos en los articulos 2060 y 2351 del Cddigo Civil, que
no solo hablan de los dafios que sean causados por la ruina de edificacién, sino que
también hacen alusién a la garantia decenal que es aplicable si el edificio "amenaza
ruina” y a cualquier defecto de construccién que haga eventual la produccion de un

dafo; con la advertencia, de que en estos casos es el constructor quien debe



responder por el resarcimiento de tales dafios, a partir de la entrega de las

construcciones?.

Lo anterior, si considera que esta es la responsabilidad que debe regir el proceso,
pero se itera, siempre existe la posibilidad de pretensiones subsidiarias cuando existe

duda de su estructuracion.

Partiendo de esto, en la demanda debera indicarse expresamente cudl de las
sociedades demandadas asumid las labores de construccion de las zonas comunes
que hoy son objeto de deterioro, y si considera que todas las sociedades
involucradas tuvieron intervencion en la obra, explicara el papel de cada una y las
razones por las que tienen legitimacion por pasiva para intervenir en el proceso.
Para ello, de ser necesario, también se realizaran las adecuaciones pertinentes al
poder para actuar, ya sea conforme al articulo 74 del Cddigo General del Proceso o
5° del Decreto 806 de 2020.

Adicionalmente, se hace necesario que en el acapite de hechos de la demanda se
indique concretamente: (I) los vicios de construccion que presentan las zonas
comunes de la propiedad horizontal y (II) si por causa de ellos ha existido alguna
amenaza de ruina, indicando en qué consiste esta y aportando las pruebas que

estime pertinentes para dicho efecto.

Es de advertir que en los hechos se hace una relacion extensa de conceptos que no
cumplen con los parametros exigidos, es por lo expuesto que se explicara desde los
hechos a qué parametros se refiere, de donde surge este cuestionamiento y cuales
eran los parametros esperados, si estaban contemplados en los planos aprobados

de la obra y fueron echados de menos por los constructores y que qué medida.

2. Se debera prescindir de la pretension 3° de la demanda, concerniente a que se
haga efectiva la garantia legal por acabados para inmueble establecida en la Ley
1480 del 2011, toda vez que la competencia para conocer de estos asuntos
corresponde a la Superintendencia de Industria y Comercio en ejercicio de funciones
jurisdiccionales, conforme al numeral 1° del articulo 24 del Cédigo General del

Proceso.

No obstante, en caso tal de que la parte actora Unicamente pretenda la efectividad
de dicha garantia legal, asi debera indicarlo en el escrito de subsanaciéon y en la

demanda, para efectos de determinacién de la competencia en el presente asunto.
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3. Teniendo en cuenta algunos de los aspectos requeridos en el numeral 1° del auto
inadmisorio de la demanda, la parte actora debera indicar al Despacho la calidad
juridica que ostentaron las sociedades: Ingearco y CIA S.A.S., Grupo Ciudadela
S.A.S. y Promotora Ciudadela San Jerénimo S.A.S., en la construccion de las zonas
comunes. Es decir, debera explicar al Despacho cual de estas fue la constructora;
cual fue la promotora y, finalmente, quien fue la empresaria o lider del proyecto de

urbanizacion.

4. Se indicara expresamente en el acapite de hechos de la demanda, la fecha exacta
desde la cual se realizaron las entregas de las zonas comunes que se afirma se
encuentra presentando las deficiencias que dan origen a la presente demanda.
Adicionalmente, de conformidad con lo manifestado en el hecho 2° de la demanda,
se le debera indicar al Despacho a la fecha cudles han sido las areas o zonas
comunes que han sido efectivamente entregadas por parte de la constructora a la

Propiedad Horizontal, y cudles restan por ser entregadas a satisfaccion.

5. Teniendo en cuenta que en los hechos 3° y 4° de la demanda se hace referencia
a la existencia de un contrato prestacion de servicios, y otro de obra, la parte actora
debera indicar al Despacho todas las condiciones de tiempo, modo y lugar conforme
a las cuales ella se obligd con los demandados; adicionalmente, debera presentar al
Despacho los contratos escritos que se celebraron, pues de lo contrario debera
satisfacer la misma carga que le fue exigida en el numeral 1° de esta providencia,
describiendo al Despacho en el acapite de hechos de la demanda los elementos

esenciales, de la naturaleza y accidentales acompafian el contrato.

Ademas, tendra la carga de especificar al Despacho en qué consistié concretamente
el incumplimiento contractual que le endilga a las demandadas, toda vez que a pesar
de afirmarlo no realiza mayor explicacion al respecto. Para esto, debera tener en
cuenta que el incumplimiento contractual puede consistir en su inejecucién o

ejecucion tardia o imperfecta, segun el caso concreto.

6. Se indicara concretamente al Despacho la fecha desde la cual las zonas comunes
de la Propiedad Horizontal presentan los defectos y falencias estructurales a las
cuales se hace referencia en el libelo. Adicionalmente, la parte actora debera ser
mas especifica en la demanda con la descripcidn que realiza de las falencias que
presuntamente reportan las zonas comunes de la Propiedad Horizontal, siendo
concreto en qué consisten estas, la forma en la cual la afecta y, ademas, la amenaza
de ruina qué representan, de donde surge el valor para su reparacién y cuales son

sus soportes.



7. Se adecuara el acapite de pretensiones de la demanda en el sentido de solicitar
que se condene a las demandadas al valor que por concepto de perjuicios se
persigue, el cual debera sefalarse exactamente y tendra que coincidir con las sumas
que se estimen bajo juramento conforme al articulo 206 de Cddigo General del
Proceso. En este punto, en los hechos se debera hacer relacion pormenorizada de
los dafios causados con su correspondiente valor objeto de indemnizacion para su
reparacion, lo mismo que en el juramento estimatorio, dado que en los hechos se
hace una relacidon extensiva de dafos, pero luego en el juramento estimatorio se

ponen de manera general y sin especificacion.

8. Se debera adecuar el juramento estimatorio que se realiza en la demanda
conforme al articulo 206 del Cddigo General del Proceso, toda vez que en él
Unicamente se relaciona un conjunto de dano. Es del caso resaltar que en Sentencia
SC2107-2018, la Corte Suprema de Justicia indicé que '(..) el perjuicio es la
consecuencia que se deriva del dafo para la victima del mismo(...)”, razén por la

cual, se debera especificar lo reclamado por la parte actora.

9. Se aportara poder para actuar que se ajuste al articulo 74 del Codigo General del
Proceso, es decir, que debera ser otorgado mediante sello de presentacién personal,
o conforme al articulo 5° del Decreto 806 de 2020 desde la direccién electronica del

poderdante u otra canal digital.

10. De conformidad con el articulo 8° del Decreto 806 del 2020 se aportara prueba
de que simultdneamente a la presentacion de la demanda ella se remitié en conjunto

con sus anexos a las direcciones electronicas de los demandados.

11. De conformidad con el articulo 621 del Cédigo General del Proceso, se debera
presentar prueba de que se agotd el intento de conciliacién previo como requisito
de procedibilidad respecto de las pretensiones de la demanda, toda vez que con la
aportada como anexo de esta se deja constancia de que el objeto de la conciliacion

celebrada fue uno diferente al de las pretensiones.

Los requisitos exigidos por el Despacho deberan ser integrados debidamente en un

solo escrito de subsanacion.

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL
N = MUNICIPAL DE ORALIDAD
Notifiquese y Camplase Medellin, 3 agosto 2021 en la fecha,

se notifica el auto precedente por

ESTADOS fijados a las 8:00 a.m.

AN

Juliana Gonzalez
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