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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

Bogota D.C, agosto 31 de 2022

Sefiores:

FAMILIA RAMIREZ BERNAL
Bogota D.C.

Asunto. Entrega de Avaltio Comercial.

De acuerdo con su solicitud me permito presentar Informe de Avalio Comercial del
Inmueble ubicado en la CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA de la Ciudad de
Bogota D.C.

Objeto del Avaluo e Informacién Basica

Titulacién

Caracteristicas

Sustentacién del Avalluo

Célculo del Valor

Certificado de imparcialidad, objetividad ética y aplicacion de estandares
internacionales.

Vigencia del Avaluo.

Anexos.
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR ANTE LA CONFEDERACION
COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS” REGISTRO 1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
INMUEBLE PROPIEDAD NO HORIZONTAL

Inmueble ubicado en CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA de la Ciudad de
Bogota D.C

En este informe valuatorio se busca establecer en forma aproximada pero metddica, la
cantidad de dinero por la cual puede negociarse el Inmueble anteriormente enunciado.

El presente documento constituye un estudio eminentemente técnico del valor mas
probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales. Este
trabajo es respaldado con informaciones reales y andlisis logico, presentado en forma
escrita, de manera ordenada, clara y precisa.

Este avallo es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge como
Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales y Corredor Inmobiliario en la
Confederaciéon Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” y la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz, inscrito en el registro abierto de avaluadores.

1. OBJETO DEL AVALUO E INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE

OBJETO MATERIAL DEL AVALUO.

El presente avallio recae sobre PREDIO del BARRIO LA CABANA de la ciudad de Bogota
D.C. Vivienda urbana matricula inmobiliaria 050S-481392 Chip: AAAO024EDBS

OBJETO COMERCIAL DEL AVALUO

El objeto de este avalio es calcular el valor mas probable en el mercado para
operaciones de compra, venta o permuta del predio. Este Avalio Comercial se hace a
solicitud de FAMILIA RAMIREZ BERNAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

Inmueble ubicado en la CALLE 75D SUR # 5-33 (DIRECCION CATASTRAL).
UBICACION DEL INMUEBLE

Bogota D.C.

CLASE DE AVALUO

Comercial

TIPO DE INMUEBLE

Casa en PROPIEDAD NO HORIZONTAL.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

DESTINACION ACTUAL
Vivienda.
SOLICITANTE

FAMILIA RAMIREZ BERNAL
PERITO AVALUADOR

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

INSPECCION OCULAR

AGOSTO 21 DE 2022, entre las 12:00 HORAS Y 13:00 horas
FECHA DE AVALUO

AGOSTO 31 DE 2022

2. TITULACION
Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria Nro 050S-481392 de fecha de
impresién 17 de junio de 2022.

De acuerdo con la ANOTACION No 005

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-05-1981 Radicacion: 47647

Doc: ESCRITURA 2514 del 21-06-1979 NOTARIA 6 de BOGOTA

VALOR ACTO: $26,744

ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
[-Titular de dominio incompleto)

DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA

A: BERNAL ALBERTO X

LO ANTERIOR NO CONSTITUYE UN ESTUDIO DE TITULOS.

SOPORTES

Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria Nro 050S-481392 de fecha de
impresion 17 de junio de 2022.

3. CARACTERISTICAS

TIPO DE PROPIEDAD
Particular

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
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CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE (CONSTRUCCION)

Es una casa medianera de 2 pisos en via vehicular. Este inmueble presenta un buen
estado de conservacion, algunos sectores se encuentran con terminados parciales o en
obra gris. Los pisos se encuentran en buen estado. La pintura de muros y techos esta en
buen estado. La cubierta es en teja. Bafios y cocina con enchape. No se observan
humedades ni descascaramientos, la carpinteria metalica de puertas y ventanas en buen
estado. Las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias en buen funcionamiento, hay
presencia de servicios publicos como acueducto, alcantarillado, gas natural y energia
eléctrica con sus respectivos contadores. La estructura de este inmueble esta en buen
estado, es en columnas, con muros y placas reforzados, no se observan fisuras, ni
asentamientos. Es un inmueble en buen estado con zonas sin terminar.

ACABADOS

Fachada: En ladrillo a la vista en buen estado.

Cubierta: En teja de fibrocemento en buen estado.

Puertas exteriores: Puertas en lamina de hierro en buen estado y pintadas.

Pisos: Piso en ceramica y cemento en buen estado.

Muros: Ladrillo y bloque una parte a la vista y otra parte pafietado estucado y pintado,
buen estado.

Cielos rasos: Cielo raso en placa pafietada pintada y a la vista, madera y teja a la vista
en buen estado.

Bafios: Con y sin enchape, lavamanos y sanitario en porcelana.

Cocinas: enchapada y con mesoén en buen estado

Instalacion eléctrica: Con polo a tierra, tuberia oculta, caja de tacos, buen estado de
funcionamiento.

Instalacion hidraulica: Tuberia de %2” en buen estado de funcionamiento.

Ventaneria: En lamina de hierro en buen estado.

VETUSTEZ
Alrededor de 40 afios.

FUENTE QUE PERMITE INFERIR LA VETUSTEZ.
Certificado de tradicién y libertad.

ESTADO DE CONSERVACION.
Bueno.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
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ILUMINACION.
La iluminacién del inmueble objeto de este avalio comercial es buena

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El inmueble posee redes de acueducto, alcantarillado, gas natural y energia eléctrica.
Cuenta también con servicios publicos complementarios de alumbrado publico y
recoleccién de basuras.

DEPENDENCIAS

Piso 1: 3 habitaciones, pasillo, bafio, zona de lavado, cocina, patio, escaleras.

Piso 2: sala comedor, bafio sin terminados, cocina, habitacion terminada, bafio, 2
habitaciones sin terminar.

CABIDA Y LINDEROS

Por el NORTE en 8.00 mts con la carrera 43 Este del plano, por el SUR en 8.00 mts con
propiedad particular, por el ORIENTE en 21.40 mts con el lote nimero 12 de la misma
manzana y por el OCCIDENTE en 20.35 mts con lote nimero 10 de la misma manzana.

ESPECIFICACIONES DEL TERRENO
Topografia: Plana

FICHA TECNICA Y FORMA
Forma rectangular.

TOTAL AREA TERRENO (M2): 171,16

TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2): 208,76

LOCALIDAD: 05-USME

BARRIO CATASTRAL: 002527 -LA CABANA
MANZANA CATASTRAL: 00252705

LOTE CATASTRAL: 0025270529

UPZ: 57-GRAN YOMASA

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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PLANO DE UBICACION
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

La infraestructura urbanistica es adecuada, preservando vias secundarias y principales en
buen estado de conservacion, con una buena capacidad y continuidad, las vias
peatonales (andenes) estan en condiciones normales para la movilidad de los habitantes
del sector. Vias principales: Carrera 14, diagonal 78Bis sur,

ENTORNO
El inmueble se encuentra en el barrio LA CABANA - TEJARES en el Suroriente de

Bogota, su entorno inmediato es de caracter residencial, hay presencia de viviendas
habilitadas para comercio y servicios. Cuenta con cercania a la troncal de Avenida
Caracas al igual que cuenta con diversas rutas del Sitp. En su entorno cercano se
encuentra el Salén comunal Barrio Olivares, Parque Olivares, Jardin los Tejares, CAPS
Betania, Iglesia Jesucristo de Betania, Ladrillera Tejares, Colegio Almirante Padilla IED,
Colegio Isidro Molina.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
La estratificacion se encuentra determinado como estrato socio-economico dos (2),
mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Zona residencial con areas delimitadas de comercio y servicios. Se destaca la presencia
de establecimientos de comercio y tiendas de barrio en los alrededores.

USO DEL SUELO
Residencial.

RONDAS DE RIO

El predio identificado no se encuentra afectado por rondas de rio ni en zona de amenaza
por inundacion, se encuentra en una zona de amenaza media por remocion en masa.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

4. SUSTENTACION DEL AVALUO.
Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el
presente avalio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endégenas y
exdégenas que influyen directamente sobre el precio y para su cualificacién, estos son los
siguientes:

-Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros similares

-Localizacion dentro del sector

-La reglamentacion de la zona y del precio particularmente

-Servicios publicos y privados

-Posibilidades de valorizacion

-Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de

alguna manera comparable con que es objeto del presente avaluo.

-Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores

-Estudio de planos, normas y demas.

-Vetustez y calidad de la construccién y su estado de conservacién (estado de

habitabilidad).

5. CALCULO DEL VALOR

METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENEIZACION

De acuerdo con la resoluciéon 620 de 2008 del I.G.A.C, he aplicado el método comparativo
0 de mercado el cual tiene el respaldo en el estandar internacional del I.S.V.C.

En los métodos de valoracién aplicables en Colombia y la UPAC (UNION
PANAMERICANA DE AVALUADORES y del 1.S.V.C, INTERNATIONAL VALUATION
STANDART COMITEE se opta por acudir al método comparativo o de mercado antes de
acudir a otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en comparar
inmuebles semejantes aplicando técnicas de homogeneizacion.

ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avaltio se haya utilizado informacion
de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y
ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto
de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta
para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver
Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el méas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero
de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) para establecer
hacia donde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo
menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomara la mas representativa del mercado.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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INMUEBLES QUE SIRVIERON PARA EL MUESTREO COMERCIAL
Y TABLA DE HOMOGENEIZACION

# FUENTE AREA AREA VALOR INMUEBLE VALOR CON VR VR TERRENO VR M2 TERRENO
CONSTRUIDA | TERRENO DESCUENTO CONSTRUCCIONES HOMOGENEIZADO
M2 M2

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
en-venta/zona-sur/bogota/7405715

520 243 | 800.000.000 | 744.000.000 | 416.000.000 | 328.000.000 1.349.794

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
2 N 120 50 | 180.000.000 [ 162.000.000 96.000.000 | 66.000.000 1.327.968
en-venta/santa-librada/bogota/7439738

https://fi iz. .cofi bl -
3 os:/ffincarajz.com.co/inmueble/casa- 240 | 120 | 430.000.000 | 399.900.000 | 216.000.000 | 183.900.000 1.532.500
en-venta/santa-librada/bogota/7415501
https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
4 lote-en-venta/santa- 88 288 | 435.000.000 | 413.250.000 44.000.000 | 369.250.000 1.282.118
librada/bogota/7451512

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
5 " 61 190 | 350.000.000 | 325.500.000 48.800.000 | 276.700.000 1.456.316
en-venta/santa-librada/bogota/6240585

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
6 " 218 72 | 250.000.000 [ 232.500.000 141.700.000 | 90.800.000 1.261.111
en-venta/santa-librada/bogota/7502204

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-

7 en-venta/teiar /bogota/7367910 384 120 | 450.000.000 | 423.000.000 | 268.534.000 | 154.466.000 1.287.217
PROMEDIO 1.356.718
DESV ESTANDAR 101.020
COEFICIENTE DE VARIACION 7,4%
LIMITE SUPERIOR 1.457.737
LIMITE INFERIOR 1.255.698

Homogeneizacion: El célculo del valor del metro cuadrado de terreno se genera sobre
muestra de inmuebles de similares caracteristicas al inmueble objeto de Avallo en el
sector LA CABANA vy alrededores. Se aplica un factor de descuento por negociacion de
entre el -5% y -10%.

Segun el ejercicio de homogeneizacioén el valor por metro cuadrado de terreno tendria un
valor inferior de $1.255.698 /m2, un valor medio de $1.356.718 /m2 y un valor superior de
$1.457.737 Im2.

Segun reglas de experiencia, sana critica y teniendo en cuenta la ubicacion, rentabilidad,
estado de conservacién y condiciones particulares del predio y siendo estas comparadas

con la muestra me inclino por el valor inferior de $1.255.698 /m2 como el precio de venta
mas probable del metro cuadrado de terreno.

VALOR TERRENO = ($1.255.698 m2) x (171,16 m2) = $214.925.274

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

CALCULO DE VALOR AREA CONSTRUIDA

Con el fin de determinar el valor de area construida tenemos en cuenta la vida Gtil del
inmueble, sus caracteristicas fisicas y estado de conservacion determinando asi el factor
de depreciacion de metro cuadrado en la tabla de Fitto y Corvinni segun los lineamientos

de la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

CRITERIO VALOR
M2 TERRENO 171,16
VIDA UTIL 100
EDAD CONSTRUCCION 40
TIPO CONSTRUCCION ESTRUCTURAL
FACTOR EDAD 40
FACTOR ESTADO 3,0
FACTOR DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 51,90
VR M2 CONSTRUDATA 1.000.000
VR M2 DEPRECIADO 481.000
VR TOTAL CONSTRUCCION 100.336.600

VALOR COMERCIAL MAS PROBABLE DEL INMUEBLE:

La sumatoria entre el valor del terreno y las construcciones determinan el valor del predio

teniendo asi los 2 componentes del precio del inmueble:

VALOR TERRENO + VALOR = VALOR TOTAL DEL
CONSTRUCCION INMUEBLE
$ 214.925.274 | $ 100.336.600 | $ 315.261.874

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA, LOCALIDAD USME DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C ES DE: TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MCTE ($315.261.874)

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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6. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE
ESTANDARES INTERNACIONALES.

Por medio de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestién, ni conozco a ningun
tercero que tenga interés en adquirir el predio. Este reporte de avallo ha sido elaborado
en conformidad a las metodologias existentes y estd sujeto a los requerimientos legales
del Cédigo de Etica y los estandares de conducta profesional de la Lonja Nacional de
Avaluadores de la Propiedad Raiz. Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las
declaraciones de hechos contenidas en este informe son verdaderas y correctas, y que
este informe ha sido preparado de conformidad con las Normas Uniformes para la
Practica Profesional de Valuacion, segun las Normas de la Confederacion Colombiana de
Lonjas “CONFEDELONJAS” y me permito acompafar la firma con el respectivo Registro
Nacional de Perito Avaluador ante la Confederacion Colombiana de Lonjas
“CONFEDELONJAS”, Registro Nacional Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz y Registro Nacional de Avaluador, ante el Estado Colombiano”.

7. VIGENCIA DEL AVALUO
Los precios en el mercado son cambiantes y no estéaticos, por lo que este avallo tendra
una vigencia maxima de un afio, contados a partir de la fecha AGOSTO 31 DE 2022

8. ANEXOS

-Registro fotogréfico del inmueble

-Fotocopia Cedula de Ciudadania de JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

-Registro de perito Avaluador ante la CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS
CONFEDELONJAS

-Registro abierto de Avaluador R.AA.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com



liembro activo

%\“uwn

<e<

CCL

PROPIESAD WAL REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

Conr,,
%,
N

—

(&

LONJA NACIONAL DE

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Con el fin de dar cumplimiento a lo expresado en el articulo 226 y 227 del cédigo
general del proceso me permito manifestar lo siguiente:

TEL:

Este avallo constituye un concepto profesional eminentemente técnico del valor
mas probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales.
El presente concepto es respaldado con informaciones reales y andlisis légico,
presentado en forma escrita, de manera ordenada, clara y precisa. Manifiesto
adicionalmente bajo la gravedad de juramento que el concepto aqui expresado y
respaldada con mi firma es independiente y corresponde a mi conviccion real
profesional.

Estoy en la disposicién de respaldar y sustentar el presente Avallo ante las
autoridades competentes que lo soliciten como parte de los procesos que se
surtan para tal fin.

Este avalto es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge
como Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales de la
Confederacion Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” bajo el registro 1018-1062.
Y con registro abierto de avaluador AVAL-79701062, Graduado como
administrador de empresas de la Corporacion Universitaria Minuto de Dios, con
especializacion en gestion de Proyectos. Adjunto al avallo se encuentran las
certificaciones correspondientes que acreditan mi condicién de Perito Avaluador.
La metodologia aplicada en el presente avalio es el método comparativo de
mercado que se encuentra debidamente explicado y sustentado junto con los
calculos que llevan a la determinacién del valor final tal de acuerdo con lo exigido
en la resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C. Los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados no han presentado variaciones metodol6gicas respecto
de los que se han utilizado en peritajes rendidos en el ejercicio de mi profesion y
en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
NO han presentado diferencia respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio
regular de mi profesion u oficio.

A la fecha del avalio manifiesto no haber realizado ningun otro trabajo anterior o
actual de tipo valuatorio o relacionado para las partes de este proceso 0 sus
apoderados.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del codigo
general del proceso en lo pertinente.

3228475972 maojavier8@gmail.com
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- Anexo la relacién de Avallos recientes que he realizado del mismo tipo al hoy

presentado:
SOLICITANTE INMUEBLE DIRECCION FECHA CELULAR PROCESO
CARLOS ANDRES SUAREZ garaje AVENIDA CALLE 22 # 29A -83 UNIDAD 1/3/2022|3024028998|juez civil municipal (reparto) de bogota d.c.

RESIDENCIAL COLSEGUROS PROPIEDAD ciudad. clase de proceso. declarativo- usucapion

HORIZONTAL GARAJE 50 BOGOTA D.C. demandante. unidad residencial colseguros (p.h.)
propiedad horizontal.

CARLOS ANDRES SUAREZ garaje AVENIDA CALLE 22 # 29A -83 UNIDAD 20/10/2021|3024028998|juez civil municipal (reparto) de bogotd d.c.

RESIDENCIAL COLSEGUROS PROPIEDAD ciudad. clase de proceso. declarativo- usucapion

HORIZONTAL GARAJES 17 Y 27 BOGOTA demandante. unidad residencial colseguros (p.h.)

D.C. propiedad horizontal.
nit. 860 014 035-9 apoderado dte. wilson garcia
jaramillo t.p.103.821

ABOGADO FERNANDO MERCHAN apartamento CALLE 169 # 16C-70 BQ.4 AP.104 28/9/2021|3142975140|juzgado treintay siete (37) civil del circuito de bogota

CONJUNTO RESIDENCIAL d.c. proceso : verbal reivindicatorio

ARCADIA 1l de la Ciudad de Bogota D.C., demandante : ana maria bernal alonso
demandada : cecilia del pilar alfonso moreno
radicado : 11001 31 03 037 2021 00221 00

ABOGADO SEBASTIAN RAMOS, ARTHUR [casa CARRERA 15 # 28A-43 BARRIO ARMENIA 7/9/2021(3004914086|proceso judicial ref: proceso verbal pertenencia no.

SIMON CLIENTE 110013103012201700840 00 de arthur max leopold
simon c.c. 1.117.801 contra bayardo hernan bermudez
alvarado 11.515.098.

ABOGADO FERNANDO MERCHAN casa CALLE 68B SUR # 64-28 BARRIO ISLA DEL 20/7/2021|3142975140|Juzgado 31 administrativo oral del circuito judicial de

SOLde la Ciudad de Bogotd seccion tercera accidn reparacion directa de

Bogota D.C. Wilmer Burgos Monroy contra el Ministerio de Justicia
y el derecho numero 11001333603120190010200

BLANCA LILIA SANCHEZ APONTE casa CALLE 69C SUR 89A-94 BARRIO LAS 2/6/2021(3124690889|Demanda en proceso divisorio 2004179 demandante

MARGARITAS Blanca Lilia Sanchez Aponte cc24019100 demandado

Edgar Parra Gaona cc 7170680
JUANITA RAMOS casa CARRERA 9 4-57 MZ 3 MADRID 31/5/2021|3118985602|juzgado 40 c. del cto de bogota d.c. demanda en

CUNDINAMARCA proceso divisorio: 0415 demanda en proceso divisorio

ref:proceso #2010-0723
ALEJANDRO ROMERO CASTILLO CASA CALLE 35 SUR #91C-62 BARRIO 27/2/2021{3123404942|juzgado cuarto civil municipal de bogotda d.c.

CALANDAIMA de la Ciudad de Bogotd proceso divisorio numero 110014003004 2019 00666 00

D.C. demandante: clara luz castillo gonzalez
demandado: jose agapito romero paiba

ABOGADO GABRIEL ROMERO CASA CARRERA 89A # 72-24 SUR MJ BARRIO 14/11/2020(3115302347|juzgado dieciseis civil municipal expediente n°
GRANADOS VILLAS DEL PROGRESO de la Ciudad de 110014003016202000070500 proceso: declaracion de
Bogota D.C. pertenencia demandante: jorge eliecer ovalle moreno
Demandado: hector julio cedano acero
ABOGADO HERNANDO CANO REY CASA CALLE 167C NO.16C-32 URBANIZACION 9/11/2020|3102111882|juzgado 4 civil municipal proceso ejecutivo hipotecario
BIFAMILIAR SANTA MONICA NORTE “LA N° 2014-0268 Demandante: Aida Maria Mora Rojas.
PRADERA” de |a Ciudad de Bogota D.C. Demandado: Olga marina Patifio
ABOGADO HERNANDO CANO REY CASA TRANSVERSAL 6 # 2-89 BARRIO PABLO 9/11/2020|3102111882|Juzgado setenta y cuatro civil municipal proceso

NERUDA LOTE 542 MZ 16 del municipio de ejecutivo hipotecario2014-0277 demandante: William

SIBATE Cundinamarca Andrés Hernandez Mora. Demandado: Gelver Navarro
rondon.

ABOGADO CIRO ALBERTO BUITRAGO CASA CALLE 4 BIS # 51A-50 BARRIO BARCELONA | 3/11/2020(3114884662|Juzgado diecisiete civil del circuito proceso :

DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. pertenencia no 2016-0127 demandantes : ninfa yaneth
hernandez moreno cc51.607.855 como cesionaria del
derecho litigioso de luis alfredo hernandez moreno
€c117.715. demandados : luis alfredo hernandez
moreno cc 19.386.780.

ABOGADO HERNANDO CANO REY APARTAMENTO  |CALLE 23A BIS # 83-75 AP.803 Y GARAJES 21/9/2020|3102111882|Juzgado primero civil del circuito de ejecucion de

109Y 6 CONJUNTO RESIDENCIAL sentencias Proceso ejecutivo hipotecario N° 2013-764

BALMORAL Il de la Ciudad de Bogotd D.C. Demandante: David Croitoru Harabagio Demandado:
Laura Gineth Gonzalez casas

ABOGADO FERNANDO MERCHAN CASA CARRERA 110 # 20C-02 BARRIO BELEN 5/12/2019|3142975140|Juzgado tercero civil del circuito de bogotd, proceso

FONTIBON

20180122 verbal de declaracion de pertenencia por
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
demandante ernesto ochoay Gloria de dios de Ochoa,

demandados "Invarco" Ltda "en liquidacién"

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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303 CONJUNTO RESIDENCIAL CASTILLA
REALD

SOLICITANTE INMUEBLE DIRECCION FECHA CELULAR PROCESO
MARGARITA MARIA VELASQUEZ CASA CARRERA 11A # 3-29 BARRIO SAN 28/11/2019|3138931302|Juzgado cuarto civil del circuito de bogotd, proceso
MONTOYA BERNARDINO 1101 31 030 04 2019 00462 - 00 verbal de declaracion de
pertenencia por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio demandante Margarita Maria
Velasquez Montoya, Octavio de Jesus Montoya Gémez
demandados herederos indeterminados de ana elvira
garcia vda de arias y personas indeterminadas
MARIA CLAUDIA ARAUJO RODRIGUEZ  |APARTAMENTO  |CARRERA 63 # 22A-41 ETAPA 2 28/10/2019|3108312756|Proceso administraTivo de cobro de la DIAN contra el
APARTAMENTO 506 Y GARAJES 68 Y 69 del contribuyente ARAUJO RODRIGUEZ SAUL identificado
CONJUNTO ALMENARES PARQUE con el NIT 16747554 Expediente 201210714 cédigo N503
RESIDENCIAL
MAURICIO RODRIGUEZ CASTIBLANCO  |CASA CARRERA 40C 1H 68 del barrio MONTES 2/10/2019|3142638789|Juzgado tercero Civil del circuito proceso ordinario de
pertenencia N° 2016 00297 de Mauricio Rodriguez
Casteblanco Contra Lucila Castiblanco y otros
ABOGADO MARICELA BELTRAN FINCA LOTE SAN ANTONIO DE PADUA ubicado 18/9/2019|3156057667 |juzgado promiscuo municipal de granada
en la VEREDA SAN RAIMUNDO DEL cundinamarca. proceso verbal de division material de
MUNICIPIO DE GRANADA nestor isauro diaz pardo contra eladio parra mufioz
CUNDINAMARCA
ABOGADO OSCAR PENARANDA APARTAMENTO  |KR 62 169A 51IN 1 AP 202 Y KR 62 169A 51 | 11/9/2019|3153883413(Juzgado 59 civil municipal de bogotd Proceso
IN 1GJ 8 CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA 0502/2003 ejecutivo singular de Victor Andrés Rojas
JULIA Latorre contra Fanny Leonor lozano de Berrio y otro
ABOGADO OSCAR PENARANDA CASA CARRERA 5 5 55/ 57 del municipio de 11/9/2019(3153883413|Juzgado 59 civil municipal de bogotd Proceso
VENADILLO DEPARTAMENTO DEL TOLIMA 0502/2003 ejecutivo singular de Victor Andrés Rojas
Latorre contra Fanny Leonor lozano de Berrio y otro
FABIOLA Y RICARDO VALCARCEL APARTAMENTO  |CL 86 # 95D-03 BLOQUE 2 APTO 208, 16/5/2019(3158972297|Radicado N2 11001400304620190042 juzgado 62 civil
CONJUNTO municipal
RESIDENCIAL BOCHICA 2
PATRICIA HELENA ALVAREZ BENITEZ APARTAMENTO  [KR 52A # 134A 56 APTO 218, AGRUPACION | 12/5/2019(3182739202|Radicado N2 11001400305220190043300 juzgado 52 civil
(ABOGADO CARLOS FINO) DE VIVIENDA MADEIRA 2 de la Ciudad de municipal
Bogotda D.C
URIELAMADO CASA CALLE 5 #10-63 BARRIO SAN 9/5/2019|320 reclamacién ante catastro
BERNARDINO de la Ciudad de 9541298
Bogota D.C.
MARTHA SANCHEZ GALEANO CASA KR 11A # 4A-28 BARRIO SAN BERNARDINO|  3/5/2019|3134383596|reclamacion ante catastro
HELIODORO GAMEZ MENDEZ APARTAMENTO  |CALLE 165 # 7-39 APTO 101 EDIFICIO 20 29/4/2019|3143553142|proceso N2 11001400302620190032100 Juzgado 26 civil
INT 7, AGRUPACION municipal de bogotd
DE VIVIENDA MULTISERVITA
CIA DE INVERSIONES FONTIBON S.A. LOCAL local 30-54 ubicado en la KR 100 21 48 27/4/2019|3103353302|reivindicatorio de Guillermo Garavito Contra Luis
CODIF ABOGADA MARICELA BELTRAN  [COMERCIAL BARRIO FONTIBON felipe jimenez Juzgado 25 civil del circuito 2017383
CIA DE INVERSIONES FONTIBON S.A. LOCALES LOCALES 99-25Y 99-37 del Inmueble 27/4/2019|3103353302|reivindicatorio de Guillermo Garavito Contra Luis
CODIF ABOGADA MARICELA BELTRAN  [COMERCIALES ubicado en la KR 100 21 24 felipe jimenez Juzgado 25 civil del circuito 2017383
JULIO CESAR CASTIBLANCO CASA CALLE 5C 31B 41 BARRIO VERAGUAS de la | 16/4/2019(+521551067|Consecutivo 151310 juzgado 16 civil del circuito
Ciudad de Bogotd D.C. 6580
ABOGADO ANDRES NAVARRETE CASA CALLE 129A 135-04 BARRIO TIBABUYES 16/4/2019(3103029821Juzgado 40 civil del circuito de Bogotd, proceso de
expropiacion. Radicado N° 2018-0250
MERY GALINDO CASA KR 109C 140A 20 BARRIO LAS FLORES 9/4/2019|3177693159|ESCRITURA PUBLICA DE DONACION n2 2631 DE 30 DE
SUBA ABRIL DE 2019 NOTARIA 51 BOGOTA
VICTOR MANUEL ROMERO LOTE CALLE 5#10-77Y 2 CASAS MAS 15/3/2019|3164695660(reclamacion ante catastro
ABOGADO HERNANDO CANO APARTAMENTO  |TRANSVERSAL 78D # 10D-37 INT 25 APTO 18/2/2019|3102111882|EJECUTIVO HIPOTECARIO 20140363 JUZGADO 61 CIVIL

MUNICIPAL DE BOGOTA

- No he realizado publicaciones en medio alguno, relacionadas con la actividad de
perito avaluador

- La informacion utilizada para la elaboracion del avallio se relaciona a continuacion
y hacen parte integral del avalio presentado y de la documentacion del presente

proceso:

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

- - Registro fotografico del inmueble

- - Informe consolidado del predio emitido por la secretaria de planeacion

- En constancia de lo expresado anteriormente adjunto mi nimero de identificacion
direccién de domicilio, teléfono y correo en caso de ser requerido:

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE CC. 79701062
Calle 1519 117 20 apto 301. Celular 3228475972. Correo: maojavier8@gmail.com

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA, LOCALIDAD USME DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C ES DE: TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MCTE ($315.261.874)

e oA
[

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR INSCRITO EN LA
CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS”REGISTRO
1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

INFORME FOTOGRAFICO

NOMENCLATURA INMUEBLE UBICADO EN CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA
CABANA LOCALIDAD USME BOGOTAD.C.

,a-s..v

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LomIA NASIONAL REGISTRO NACIONAL O PERITS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

Acreditaciones:

CEDULA

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

79.701.062
NUMERO
FANDINO DUARTE

APELLIDOS A —

JAVIER MAURICIO

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062
AGREMIACION

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79701062, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Febrero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79701062.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 151G # 117-20 APTO 301
Teléfono: 3228475972
Correo Electrénico: maojavier8@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79701062.

El(la) sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b1b10a58

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230614659078106034 Nro Matricula: 50S-481392

Pagina 1 TURNO: 2023-233094
Impreso el 14 de Junio de 2023 a las 01:27:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
FECHA APERTURA: 29-11-1978 RADICACION: 78-88218 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 15-11-1978
CODIGO CATASTRAL: AAA0024EDBSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE N. 11 DE LA MANZANA "C" DE LA PARCELACION LOS TEJARES LTDA; TIENE UNA CABIDA DE 171,16 METROS CUADRADOS Y LINDA: POR EL
NORTE EN 8.00 MTS CON LA CARRERA 43 ESTE DEL PLANO: POR EL SUR EN 8.00 MTS CON PROPIEDAD PARTICULAR; POR EL ORIENTE EN
21,40 MTS CON EL LOTE # 12 DE LA MISMA MANZANA; Y POR EL OCCIDENTE EN 20,35 MTS CON EL LOTE #10 DE/LA MISMA MANZANA.-

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 75D SUR 5 33 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CL 75D SUR 2C 83 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50S - 427170

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-11-1978 Radicacién: 88218

Doc: ESCRITURA 2657 del 21-07-1978 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 911 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BLANCO PALOMINO NEFTALI CC# 2878566 X
A: PARCELACION LOS TEJARES LTDA NIT# 60041892 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-11-1978 Radicacion: 88218

Doc: ESCRITURA 2657 del 21-07-1978 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BLANCO PALOMINO NEFTALI CC# 2878566




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230614659078106034 Nro Matricula: 50S-481392

Pagina 2 TURNO: 2023-233094
Impreso el 14 de Junio de 2023 a las 01:27:00 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA

A: PARCELACION LOS TEJARES LTDA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-06-1981 Radicacion: 47647

Doc: ESCRITURA 2814 del 21-06-1979 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $26,744
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA

A: BERNAL ALBERTO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-03-2023 Radicacion: 2023-13117

Doc: ESCRITURA 224 del 27-01-2023 NOTARIA DIECINUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real"de:dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL ALBERTO CC# 17141997
A: RAMIREZ BERNAL LUZ STELLA CC# 51593636 X 60%
A: RAMIREZ BERNAL MARIA LUISA CC#51575944 X 20%

A: RAMIREZ BERNAL MIGUEL ANTONIO

CC# 19364067 X 20%

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-05-2023 Radicacion: 2023-24779

Doc: OFICIO 0434 del 26-04-2023 JUZGADO 46 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA REF: 2023-00129
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MATEUS LUZ MARINA CC# 35328370

A: HEREDEROS INDETERMINADOS DEL SE\OR ALBERTO BELTRAN C.C. 17141997

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-56917 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-233094 FECHA: 14-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

f

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
FECHA APERTURA: 29-11-1978 RADICACION: 78-88218 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 15-11-1978
CODIGO CATASTRAL: AAA0024EDBSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE N. 11 DE LA MANZANA "C" DE LA PARCELACION LOS TEJARES LTDA; TIENE UNA CABIDA DE 171,16 METROS CUADRADOS Y LINDA: POR EL
NORTE EN 8.00 MTS CON LA CARRERA 43 ESTE DEL PLANO: POR EL SUR EN 8.00 MTS CON PROPIEDAD PARTICULAR; POR EL ORIENTE EN
21,40 MTS CON EL LOTE # 12 DE LA MISMA MANZANA; Y POR EL OCCIDENTE EN 20,35 MTS CON EL LOTE # 10 DE LA MISMA MANZANA.-
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 75D SUR 5 33 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CL 75D SUR 2C 83 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50S - 427170

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-11-1978 Radicacién: 88218

Doc: ESCRITURA 2657 del 21-07-1978 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 911 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BLANCO PALOMINO NEFTALI CC# 2878566 X
A: PARCELACION LOS TEJARES LTDA NIT# 60041892 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-11-1978 Radicacion: 88218

Doc: ESCRITURA 2657 del 21-07-1978 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BLANCO PALOMINO NEFTALI CC# 2878566

DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA

A: PARCELACION LOS TEJARES LTDA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-06-1981 Radicacion: 47647
Doc: ESCRITURA 2814 del 21-06-1979 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $26,744
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA
A: BERNAL ALBERTO




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-03-2023 Radicacion: 2023-13117
Doc: ESCRITURA 224 del 27-01-2023 NOTARIA DIECINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL ALBERTO CC# 17141997
A: RAMIREZ BERNAL LUZ STELLA CC# 51593636 X 60%
A: RAMIREZ BERNAL MARIA LUISA CC#.51575944.. X »20%

A: RAMIREZ BERNAL MIGUEL ANTONIO CC#19364067 X 20%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-56917 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2023-100691 FECHA: 10-03-2023
EXPEDIDO AUTOMATICAMENT RA CERTIFICADOS ASOCIADOS

- <

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ




BOGOTA 6 DE JUNIO 2023

SENORES:

LEX&VERITAS SERVICIOS JURIDICOS Y CORPORATIVOS

DOCTOR: GONZALO CASAS HERNANDEZ

ASUNTO: INFORMO LA EXISTENCIA DE UN PROCESO DE PERTENENCIA

Se dirige JOSE WILSON PAEZ TORRES, persona mayor de edad identificado con
cedula 79638801 y TP 154723 del C.S de la J, obrando como abogado de confianza de
la sefiora LUZ MARINA MATEUS , quien en la actualidad tiene un proceso de
pertenencia por prescripcion adquisitiva de dominio de caracter extraordinario bajo el
radicado 110013103-046-2023-00129-00 el cual cursa ante el juzgado 46 civil de
Bogot4 ubicado en la carrera 9 No 11- 45 torre central piso 2.

Razoén por la cual no va a desocupar el predio donde ha venido manteniendo esa
posesion de manera ininterrumpida por mas de  diez afios, axeso auto admisorio de la
demanda calendado el dia 19 de abril 2023 esto dando respuesta a los oficios enviados
en el mes de mayo donde le indican que le dan tres dias hébiles para entregar el
inmueble .

como se puede verificar en la fachada del inmueble se encuentra publicitada una valla
con los pormenores e identificacién del inmueble con forme lo establecido en el ART
375 del C.G.P.

Atentamente

CRA’5 77-10 SUR BOGOTA
TEL 3107576281

jwpaez@hotmail.com
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Rama Judircial del Poder Priblice

JUZGADO CUARENTA Y SEIS {46} CIVIL DEL CIRCUITO
Carrera 9 No. 11 - 45, Torre Contral, Piso 3"
JABcetobtid cendoj. ramajudicial.gov.co

Begoti, D.C., diecinueve {19} de abril de des mil veintityés |3023)

Ref, 110013103-046- 2023-00129-00

Reunidos como se encuentran los requizitos formales de ley establecidos en
lon articulos 82 y 83 del Cadigo General del Proceso, el Juzgada

RESUELVE:

1.- ADMITIR ef presente proceso de pertenencia, que par PRESCRIPCION
EXTRAQRIMNARIA ADQUISITIVA 1HE DOMIND instaumra LUZMARINA
MATEUS en conuwra HEREDEROS INDETERMINADOS DEL SEROR
ALHERTO BERNAL {Q.E.P.D.} y domés personas [ndeterminadas gue sc
crean con derecho sobre el inmseble objeto de la Litis.

2.- Tramitese este procese de conformidad con lo dispueste en el Titulo 1,
Capitulo 1 dei libro 3" del Codige General del Proceso.

3- De In demanda y sus snexos, cérrase treslado & la demandada por ol
término de veinte [20} dias.

4.- Procédase al emplazemiento de los herederos indeterminades como de
las personas indeterminadss gue sc consideren con derecho sobire ef
inmueble abjeto de pertenencia en la forma prevista en los Articulos 375 ¥
108 del Cédige General del Proceso. Los emplazamientos que deban
realizarse en cl registro necional de personas cmplazadas

5.- Asl mismo fljese Ia valla y el aviso en cada unc de los predios segun €l
casg, on los términas del articulo 375 numeral 7 lbidem.

6.~ Inscribase ja demanda en ln Oficing de Registro de Instrumnentos
correspondiente. Ofciese,

T~ Con relacion a lo dispuesto en el incizo sepundo del numeral 6° del
artieuls 375 tdent, por secretaria Ubrese lag comunicaciones que dispone €}

precepto antes aludido.

8.~ e pecanoce personeria al abogado JOSE WILSON PAEZ TORRES como

gt

apaderado judicial de! extremo demandante, en los términes consignados
en el poder allegade,

NHOTIFIQUESE,
f

- I
i x‘ s
FABIOLA PE Rommu

JUEZ

11 O <




LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS Y CORPORATIVOS

Bogotd, mayo de 2023

Sefora:

LUZ MARINA MATEUS y demds interesados
REF: Solicitud formal de entrega de bien inmueble
Respetada sefiora Mateus,

Gonzalo Casas Herndndez, abogado en ejercicio, identificado como aparece al pie de mi firma, en
mi calidad de apoderado de los hermanos RAMIREZ BERNAL, tal como lo indica el poder legalmente
constituido que adjunto a la presente, me permito dirigirme por este medio escrito para solicitar de
manera formal la entrega del bien inmueble ubicado en la CALLE 75 D SUR # 5 -33 del barrio La

Cabafia - Tejares, lugar donde segln tengo entendido estd siendo habitado por Usted.

Los hermanos RAMIREZ BERNAL en uso de las facultades que la ley les otorga, llevaron a cabo el
proceso de sucesién de comun acuerdo del citado bien, el cual era propiedad del sefior ALBERTO

BERNAL g.e.p.d., hermano de mis representados y Unicos herederos de los bienes del causante.

La adjudicacién del bien inmueble se otorgd bajo Escritura Publica nimero 224 del 27 de enero de
2023 por la Notaria 19 del Circulo de Bogota y se registré en el folio de matricula inmobiliaria que

adjunto a este documento.

En vista de lo anterior, mis representados tomaron la decisidon de poner en venta el bien inmueble
adjudicado en propiedad, razén por la cual me encomiendan la labor de informarle a Usted y demas

interesados, los siguiente:

1. Mis poderdantes, en virtud de mantener una buena relacién y extender una facultad de
preferencia para Usted y su familia, deciden como primera opcién ofrecer la venta del
inmueble a Ustedes, para lo cual me permito adjuntar avalio comercial del mismo en donde

se identifica el valor promedio del bien.

Calle 12B # 8 — 39 - Oficina 418 / Edificio Bancoquia
Correo Electrénico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co envios
3154688406

L

Mao. DB3F
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LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS Y CORPORATIVOS

En caso de que Usted y su familia no tengan la intencion adquirir el bien inmueble en venta,
deberdn informarlo por medio escrito a mi correo electrénico o por correo certificado a mis

oficinas, dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes al recibo de esta comunicacién.

De no tener respuesta dentro del plazo determinado se procedera a ofertarlo a terceros

interesados.

Los hermanos RAMIREZ BERNAL extienden la intencién de reconocer el valor econémico de
la construccion que se adelantd por Su parte en el inmueble, para lo cual la invito a que
recolecte todos los medios probatorios (facturas, permisos, contratos, etc.) que determinen
la legalidad de la construccién y el precio del mismo. De esta forma, hacérmelo saber para

comunicar dicha situacion.

Sin perjuicio de las decisiones o acuerdos que se puedan adelantar, o de no estar de acuerdo
con lo propuesto, le informo que cuenta con 60 (sesenta) dias calendario, contados a partir
del dia siguiente de la notificacion de esta informacidn, para proceder con la entrega formal

del bien inmueble.

Para hacer disposicién de este tiempo, debera igualmente informarlo por alguno de los
medios de comunicacidn expuestos, en el término determinado de 5 (cinco) dias habiles

siguientes al recibo de esta comunicacion.

Es menester aclarar que, si es Su decision entregar el bien, este debe ser recibido en buen
estado de conservacion, so pena de dar inicio a acciones tendientes al pago de indemnizacién

por dafios y perjuicios.

Asi mismo, el bien inmueble debe encontrarse libre de cualquier tipo de gravamen de indole
legal o crediticio, con sus servicios publicos al dia y sin ningln otro vicio al momento de la
entrega, en consecuencia, deberd remediarlos en caso de existir.

Calle 12B # 8 — 39 - Oficina 418 / Edificio Bancoquia

Correo Electrénico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co envios
3154688406
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LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS Y CORPORATIVOS

Le comparto todos mis datos y asi poder crear un contacto directo con Usted, toda vez que soy la
persona encargada de la presente causa y el Unico medio de comunicacion con los hermanos
RAMIREZ BERNAL. De igual manera, le hago poner en conocimiento de mi apersonamiento en el caso
y que es mi intencién mediar para que se lleguen a tomar decisiones que beneficien los intereses de

las partes llegando a un feliz término.

Cualquiera que sea su posicion o decisién deberad ser informada dentro de los 5 (cinco) dias
siguientes a la notificacién de esta comunicacién, so pena de dar inicio a las acciones legales

pertinentes para la efectiva entrega del bien inmueble.

Le extiendo la invitacion para que me contacte y podamos llegar a un acuerdo dentro del plazo

acordado, para evitar mas afectaciones de tipo patrimonial a las partes.

Un cordial saludo.

Atentamente,

Gonzalo Casas Hernandez
C.C. 1.033.689.140 de Bogota
T.P. 228.784 C.S.J.

Celular: 315 4688406
Correo: Gonzalo.casas@lexveritas.com.co

Calle 12B # 8 — 39 - Oficina 418 / Edificio Bancoquia
Correo Electrénico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co envios
3154688406
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230310162073576572 Nro Matricula: 50S-481392

Pagina 1
Impreso el 10 de Marzo de 2023 a las 09:16:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
FECHA APERTURA: 29-11-1978 RADICACION: 78-88218 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 15-11-1978
CODIGO CATASTRAL: AAA0024EDBSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE N. 11 DE LA MANZANA "C" DE LA PARCELACION LOS TEJARES LTDA; TIENE UNA CABIDA DE 171,16 METROS CUADRADOS Y LINDA: POR EL
NORTE EN 8.00 MTS CON LA CARRERA 43 ESTE DEL PLANO: POR EL SUR EN 8.00 MTS CON PROPIEDAD PARTICULAR; POR EL ORIENTE EN
21,40 MTS CON EL LOTE # 12 DE LA MISMA MANZANA; Y POR EL OCCIDENTE EN 20,35 MTS CON EL LOTE # 10 DE LA MISMA MANZANA.-
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 75D SUR 5 33 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CL 75D SUR 2C 83 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50S - 427170

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-11-1978 Radicacién: 88218

Doc: ESCRITURA 2657 del 21-07-1978 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 911 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BLANCO PALOMINO NEFTALI CC# 2878566 X
A: PARCELACION LOS TEJARES LTDA NIT# 60041892 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-11-1978 Radicacion: 88218

Doc: ESCRITURA 2657 del 21-07-1978 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BLANCO PALOMINO NEFTALI CC# 2878566

DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA

A: PARCELACION LOS TEJARES LTDA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-06-1981 Radicacion: 47647

Doc: ESCRITURA 2814 del 21-06-1979 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $26,744

ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) envics
DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA

L

A: BERNAL ALBERTO
Mo, OB3¢




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230310162073576572 Nro Matricula: 50S-481392

Pagina 2
Impreso el 10 de Marzo de 2023 a las 09:16:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-03-2023 Radicacion: 2023-13117
Doc: ESCRITURA 224 del 27-01-2023 NOTARIA DIECINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL ALBERTO CC# 17141997
A: RAMIREZ BERNAL LUZ STELLA CC# 51593636 X 60%
A: RAMIREZ BERNAL MARIA LUISA CC#.51575944.. X »20%

A: RAMIREZ BERNAL MIGUEL ANTONIO CC#19364067 X 20%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-56917 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2023-100691 FECHA: 10-03-2023
EXPEDIDO AUTOMATICAMENT TI

- <

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
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@‘ Gobernacion de ,
CUNDlNAMARCA GESTI ON VI RTUAL DE | MPUESTO DE

REG STRO

DATOS DE LA SOLI Cl TUD

FECHA DE LI QUIDACION  14.02. 2023 |NRO. DE LI QU DACI ON 0000000105021295
DATOS DE RESPONSABLES (R) Y DEL CONTRI BUYENTE (C)

Responsabl e: |
| DENTI FI CACI ON: CC 17141997
ALBERTO BERNAL
Contri buyent e: .
| DENTI FI CACI ON: CC 51593636
LUZ STELLA RAM REZ BERNAL
DATOS DEL DOCUMENTO
Not ar i a: N° Escritura Fecha ot orgami ento: Lugar de Expedi ci én: Parti ci paron
Not ari a DI ECI NUEVE BOGOT 224 27.01. 2023 BOGOTA D. C P-P
Ti po de docunet o: Matricula I nnobiliaria: Di as Mora: Por c. Descuent o:
Escritura 50S- 481392 0
DETALLE LI QU DACI ON
CoD ACTO DOCUMENTAL Cant Lug. | nmuebl e BASE GRAVABLE | MPUESTO | NTERES COSTOS ADM N. TOTAL
0007 SUCESI ONES 001 BOGOTA D. C.
191. 496. 000 1.914. 960 0 25. 400 1. 940. 360
0000 Ajuste miltiplo mil.(E T.NArt 000 g 40 0 0 40
TOIALA PAGAR: 1. 915. 000, 00 0, 00 25. 400, 00 1. 940. 400, 00
ISON: ** UN M LLON NOVECI ENTOS CUARENTA M L CUATROCI ENTOS PESQS ** [TOTAL: 1.940. 400, 00
DOCUMENTO VALI DO PARA CONSULTA EN LA WEB - Resol uci 6n 1190 de 2010. FECHA LIM TE PARA PAGAR

| MPORTANTE: Esta |iqui daci 6n debi damente cancel ada debe ser presentada en la oficina de | 27032023 """"""
Regi stro de Instrunentos publicos antes del 27.03.2023 CON EL FIN DE EVI TAR | NTERESES DE MORA. o

TR R s o

1. 940. 400, 00
(415) 7709998009615( 8020) 000105021295( 3900) 000001940400( 96) 20230327

m—zZzm—r0

Sefior contribuyente, agilice su pago, evitese filas, desplazamientos y la
generacion de intereses por mora realizando faciimente el pago en linea
ingresande a: https://gevir.cundinamarca.gov.co/Pagos/

Y recuerde que nuestros canales de atencidn son:
0 Lineas telefénicas: Celular: 3148972533 y Teléfono Fijo: 7491458
Correo electrénico: impuestodaregistre@cundinamarca.gov.co,

Salas viruales: escaneande el codigo QR o ingresando al siguiente enlace:
“ https://gevir.cundinamarca.gov.co/consultas/salas/

@‘ Gobernacion de ,
CUNDINAMARCA GESTION VI R;LEJgLSQE ROI MPUESTO DE

DATCS DE LA SOLI CI TUD
FECHA DE LI QU DACION  14.02.2023 |NRO DE LI QUI DACI ON 0000000105021295

DATOS DEL _REPONSABLE (R) Y DEL CONTRI BUYENTE (C) A
NOVBRE(R) : ALBERTO BERNAL ]
| DENTI FI CACI ON:  CC 17141997 N
NOVBRE( ) : LUZ STELLA RAM REZ BERNAL ] C
|| DENTI FI CACI ON: CC 51593636
Se\3 ** UN MLLON NOVEC ENTOS CUARENTA M L CUATROCI ENTCS PESCS ** [TOTAL: 1. 940. 400, 00 O
Pago en: [ ] Efectivo [ ] Cheque de gerencia FECHA LIM TE PARA PAGAR
o ) ) ) ) 27.03.2023
[ ] Davivienda [ ] Bancolonbia [ ] Banco Agrario [ ] Banco de Cccidente [ | Banco de Bogota |
00D, BANCO NUMERO DEL CHEQUE MUMERO DE CUENTA DEL CHEQUE VALOR TOTAL

1. 940. 400, 00

DOCUMENTO VALI DO PARA CONSULTA EN
|‘||‘||H||‘ ||| ||| || || |||||||H|||||| || |||||||||||| |||| ||| ||‘| |‘| T .

(415) 7709998009615( 8020) 000105021295( 3900) 000001940400( 96) 20230327

envios
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§  comenno o coLoweia LIQUIDACION DE DERECHOS DE REGISTRO & pitiess™ "

REFERENCIA 02306101356850 SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
NIR: 23101741348976 & REGISTRO
. g L. La guerda de lofe publica
Fecha Expedicion: 28-02-2023 Fecha Vencimiento: 30-12-2023 Direccié  Calle 26 No. 13 - 49
Datos del solicitante Teléfono 3282121
Nombre: LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL NIT 899.999.007-0 ‘
; . . ) . . Email soporte.rel@supernotariado.gov.co
Cédulade 51593636 Email notificacionradicados@gmail.com
Datos del documento
Entidad Notaria Diecinueve Bogota Tipo: Escritura o )
NGmero: 224 Fecha: 27-01-2023 Aprobador: 793 Servicio:  (06) Derechos de registro
Cdédigo Nombre Tarifa Aper. Inscr. Cuantia Valor
109 ADJUDICACION EN SUCESION CON CUANTIA 100% 0 0 $ 191,496,000 $ 1,794,300
50S - BOGOTA ZONA SUR Matriculas: 1
Conservaciony $ 35,900
sistematizacion del
Subtotal $ 1,830,200
N° (1) Certificados de
tradicién y libertad $20,300
Total ‘ ‘ $ 1,850,500
Para realizar el seguimiento a su tramite, ingrese a la direccion: https://radicacion.supernotariado.gov.co/app con el nimero NIR ubicado en la parte superior
Recuerde que si realiza el pago después de las 16:00, se generard el radicado en la(s) oficina(s) correspondiente(s) al dia siguiente habil
Asi mismo, si realiza el pago el Gltimo dia permitido por el impuesto de registro, el recaudo solo sera permitido hasta las 15:00
Paguese Unicamente en los siguientes medios de recaudo
-
Bancolombia
Click en la imagen para pago en linea Convenio Nimero: 78044
Pago Seguro en Linea Oficinas y Corresponsales Bancarios
SUPERINTENDENCIA
? GOBIERNO DE COLOMBIA ¥i MINISTERIO DE JUSTICIAY DE NOTARIADO
& %Y  DEL DERECHO & REGISTRO
La guorda de lo fe plblica
REFERENCIA 02306101356850 NIR 23101741348976
Solicitante LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL Servicio (06) Derechos de registro
Cédula de 51593636 Fecha de Expedicion 28-02-2023
Entidad Notaria Diecinueve Bogota Fecha de Vencimiento 30-12-2023
Valor a Pagar $ 1,850,500

(415)7709998130920(8020)02306101356850(3900)01850500(96)20231230

<Recibo exclusivo para el banco de recaudo>
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https://radicacion.supernotariado.gov.co/app/external/payment.dma?NIR=23101741348976
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

Bogota D.C, agosto 31 de 2022

Sefiores:

FAMILIA RAMIREZ BERNAL
Bogota D.C.

Asunto. Entrega de Avaltio Comercial.

De acuerdo con su solicitud me permito presentar Informe de Avalio Comercial del
Inmueble ubicado en la CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA de la Ciudad de
Bogota D.C.

Objeto del Avaluo e Informacién Basica

Titulacién

Caracteristicas

Sustentacién del Avalluo

Célculo del Valor

Certificado de imparcialidad, objetividad ética y aplicacion de estandares
internacionales.

Vigencia del Avaluo.

Anexos.

o gk wnNPE

© N

sy P
/T
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR ANTE LA CONFEDERACION
COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS” REGISTRO 1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
INMUEBLE PROPIEDAD NO HORIZONTAL

Inmueble ubicado en CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA de la Ciudad de
Bogota D.C

En este informe valuatorio se busca establecer en forma aproximada pero metddica, la
cantidad de dinero por la cual puede negociarse el Inmueble anteriormente enunciado.

El presente documento constituye un estudio eminentemente técnico del valor mas
probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales. Este
trabajo es respaldado con informaciones reales y andlisis logico, presentado en forma
escrita, de manera ordenada, clara y precisa.

Este avallo es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge como
Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales y Corredor Inmobiliario en la
Confederaciéon Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” y la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz, inscrito en el registro abierto de avaluadores.

1. OBJETO DEL AVALUO E INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE

OBJETO MATERIAL DEL AVALUO.

El presente avallio recae sobre PREDIO del BARRIO LA CABANA de la ciudad de Bogota
D.C. Vivienda urbana matricula inmobiliaria 050S-481392 Chip: AAAO024EDBS

OBJETO COMERCIAL DEL AVALUO

El objeto de este avalio es calcular el valor mas probable en el mercado para
operaciones de compra, venta o permuta del predio. Este Avalio Comercial se hace a
solicitud de FAMILIA RAMIREZ BERNAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

Inmueble ubicado en la CALLE 75D SUR # 5-33 (DIRECCION CATASTRAL).
UBICACION DEL INMUEBLE

Bogota D.C.

CLASE DE AVALUO

Comercial

TIPO DE INMUEBLE

Casa en PROPIEDAD NO HORIZONTAL.

envies
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

DESTINACION ACTUAL
Vivienda.
SOLICITANTE

FAMILIA RAMIREZ BERNAL
PERITO AVALUADOR

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

INSPECCION OCULAR

AGOSTO 21 DE 2022, entre las 12:00 HORAS Y 13:00 horas
FECHA DE AVALUO

AGOSTO 31 DE 2022

2. TITULACION
Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria Nro 050S-481392 de fecha de
impresién 17 de junio de 2022.

De acuerdo con la ANOTACION No 005

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-05-1981 Radicacion: 47647

Doc: ESCRITURA 2514 del 21-06-1979 NOTARIA 6 de BOGOTA

VALOR ACTO: $26,744

ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
[-Titular de dominio incompleto)

DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA

A: BERNAL ALBERTO X

LO ANTERIOR NO CONSTITUYE UN ESTUDIO DE TITULOS.

SOPORTES
Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria Nro 050S-481392 de fecha de
impresion 17 de junio de 2022.

3. CARACTERISTICAS
TIPO DE PROPIEDAD
Particular

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
COPIA COTEIADS
DEL ORIGINAL
REEOLLICION Mo, DE3E



arm -~

Miembro activo
‘y\“uwn%

<e<

CCL

LOPRENES IR REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

P2

Conr,,

(&

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE (CONSTRUCCION)

Es una casa medianera de 2 pisos en via vehicular. Este inmueble presenta un buen
estado de conservacion, algunos sectores se encuentran con terminados parciales o en
obra gris. Los pisos se encuentran en buen estado. La pintura de muros y techos esta en
buen estado. La cubierta es en teja. Bafios y cocina con enchape. No se observan
humedades ni descascaramientos, la carpinteria metalica de puertas y ventanas en buen
estado. Las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias en buen funcionamiento, hay
presencia de servicios publicos como acueducto, alcantarillado, gas natural y energia
eléctrica con sus respectivos contadores. La estructura de este inmueble esta en buen
estado, es en columnas, con muros y placas reforzados, no se observan fisuras, ni
asentamientos. Es un inmueble en buen estado con zonas sin terminar.

ACABADOS

Fachada: En ladrillo a la vista en buen estado.

Cubierta: En teja de fibrocemento en buen estado.

Puertas exteriores: Puertas en lamina de hierro en buen estado y pintadas.

Pisos: Piso en ceramica y cemento en buen estado.

Muros: Ladrillo y bloque una parte a la vista y otra parte pafietado estucado y pintado,
buen estado.

Cielos rasos: Cielo raso en placa pafietada pintada y a la vista, madera y teja a la vista
en buen estado.

Bafios: Con y sin enchape, lavamanos y sanitario en porcelana.

Cocinas: enchapada y con mesoén en buen estado

Instalacion eléctrica: Con polo a tierra, tuberia oculta, caja de tacos, buen estado de
funcionamiento.

Instalacion hidraulica: Tuberia de %2” en buen estado de funcionamiento.

Ventaneria: En lamina de hierro en buen estado.

VETUSTEZ
Alrededor de 40 afios.

FUENTE QUE PERMITE INFERIR LA VETUSTEZ.
Certificado de tradicién y libertad.

ESTADO DE CONSERVACION.
Bueno.
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

ILUMINACION.
La iluminacién del inmueble objeto de este avalio comercial es buena

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El inmueble posee redes de acueducto, alcantarillado, gas natural y energia eléctrica.
Cuenta también con servicios publicos complementarios de alumbrado publico y
recoleccién de basuras.

DEPENDENCIAS

Piso 1: 3 habitaciones, pasillo, bafio, zona de lavado, cocina, patio, escaleras.

Piso 2: sala comedor, bafio sin terminados, cocina, habitacion terminada, bafio, 2
habitaciones sin terminar.

CABIDA Y LINDEROS

Por el NORTE en 8.00 mts con la carrera 43 Este del plano, por el SUR en 8.00 mts con
propiedad particular, por el ORIENTE en 21.40 mts con el lote nimero 12 de la misma
manzana y por el OCCIDENTE en 20.35 mts con lote nimero 10 de la misma manzana.

ESPECIFICACIONES DEL TERRENO
Topografia: Plana

FICHA TECNICA Y FORMA
Forma rectangular.

TOTAL AREA TERRENO (M2): 171,16

TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2): 208,76

LOCALIDAD: 05-USME

BARRIO CATASTRAL: 002527 -LA CABANA
MANZANA CATASTRAL: 00252705

LOTE CATASTRAL: 0025270529

UPZ: 57-GRAN YOMASA
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

La infraestructura urbanistica es adecuada, preservando vias secundarias y principales en
buen estado de conservacion, con una buena capacidad y continuidad, las vias
peatonales (andenes) estan en condiciones normales para la movilidad de los habitantes
del sector. Vias principales: Carrera 14, diagonal 78Bis sur,

ENTORNO

El inmueble se encuentra en el barrio LA CABANA - TEJARES en el Suroriente de
Bogota, su entorno inmediato es de caracter residencial, hay presencia de viviendas
habilitadas para comercio y servicios. Cuenta con cercania a la troncal de Avenida
Caracas al igual que cuenta con diversas rutas del Sitp. En su entorno cercano se
encuentra el Salén comunal Barrio Olivares, Parque Olivares, Jardin los Tejares, CAPS
Betania, Iglesia Jesucristo de Betania, Ladrillera Tejares, Colegio Almirante Padilla 'FP
Colegio Isidro Molina.
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ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
La estratificacion se encuentra determinado como estrato socio-economico dos (2),
mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Zona residencial con areas delimitadas de comercio y servicios. Se destaca la presencia
de establecimientos de comercio y tiendas de barrio en los alrededores.

USO DEL SUELO
Residencial.

RONDAS DE RIO
El predio identificado no se encuentra afectado por rondas de rio ni en zona de amenaza
por inundacion, se encuentra en una zona de amenaza media por remocion en masa.
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

4. SUSTENTACION DEL AVALUO.
Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el
presente avalio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endégenas y
exdégenas que influyen directamente sobre el precio y para su cualificacién, estos son los
siguientes:

-Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros similares

-Localizacion dentro del sector

-La reglamentacion de la zona y del precio particularmente

-Servicios publicos y privados

-Posibilidades de valorizacion

-Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de

alguna manera comparable con que es objeto del presente avaluo.

-Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores

-Estudio de planos, normas y demas.

-Vetustez y calidad de la construccién y su estado de conservacién (estado de

habitabilidad).

5. CALCULO DEL VALOR

METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENEIZACION

De acuerdo con la resoluciéon 620 de 2008 del I.G.A.C, he aplicado el método comparativo
0 de mercado el cual tiene el respaldo en el estandar internacional del I.S.V.C.

En los métodos de valoracién aplicables en Colombia y la UPAC (UNION
PANAMERICANA DE AVALUADORES y del 1.S.V.C, INTERNATIONAL VALUATION
STANDART COMITEE se opta por acudir al método comparativo o de mercado antes de
acudir a otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en comparar
inmuebles semejantes aplicando técnicas de homogeneizacion.

ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avaltio se haya utilizado informacion
de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y
ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.
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Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto
de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta
para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver
Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el méas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero
de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) para establecer
hacia donde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo
menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomara la mas representativa del mercado.
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INMUEBLES QUE SIRVIERON PARA EL MUESTREO COMERCIAL
Y TABLA DE HOMOGENEIZACION

# FUENTE AREA AREA VALOR INMUEBLE VALOR CON VR VR TERRENO VR M2 TERRENO
CONSTRUIDA | TERRENO DESCUENTO CONSTRUCCIONES HOMOGENEIZADO
M2 M2

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
en-venta/zona-sur/bogota/7405715

520 243 | 800.000.000 | 744.000.000 | 416.000.000 | 328.000.000 1.349.794

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
2 N 120 50 | 180.000.000 [ 162.000.000 96.000.000 | 66.000.000 1.327.968
en-venta/santa-librada/bogota/7439738

https://fi iz. .cofi bl -
3 os:/ffincarajz.com.co/inmueble/casa- 240 | 120 | 430.000.000 | 399.900.000 | 216.000.000 | 183.900.000 1.532.500
en-venta/santa-librada/bogota/7415501
https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
4 lote-en-venta/santa- 88 288 | 435.000.000 | 413.250.000 44.000.000 | 369.250.000 1.282.118
librada/bogota/7451512

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
5 " 61 190 | 350.000.000 | 325.500.000 48.800.000 | 276.700.000 1.456.316
en-venta/santa-librada/bogota/6240585

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
6 " 218 72 | 250.000.000 [ 232.500.000 141.700.000 | 90.800.000 1.261.111
en-venta/santa-librada/bogota/7502204

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-

7 en-venta/teiar /bogota/7367910 384 120 | 450.000.000 | 423.000.000 | 268.534.000 | 154.466.000 1.287.217
PROMEDIO 1.356.718
DESV ESTANDAR 101.020
COEFICIENTE DE VARIACION 7,4%
LIMITE SUPERIOR 1.457.737
LIMITE INFERIOR 1.255.698

Homogeneizacion: El célculo del valor del metro cuadrado de terreno se genera sobre
muestra de inmuebles de similares caracteristicas al inmueble objeto de Avallo en el
sector LA CABANA vy alrededores. Se aplica un factor de descuento por negociacion de
entre el -5% y -10%.

Segun el ejercicio de homogeneizacioén el valor por metro cuadrado de terreno tendria un
valor inferior de $1.255.698 /m2, un valor medio de $1.356.718 /m2 y un valor superior de
$1.457.737 Im2.

Segun reglas de experiencia, sana critica y teniendo en cuenta la ubicacion, rentabilidad,
estado de conservacién y condiciones particulares del predio y siendo estas comparadas
con la muestra me inclino por el valor inferior de $1.255.698 /m2 como el precio de venta
mas probable del metro cuadrado de terreno.

VALOR TERRENO = ($1.255.698 m2) x (171,16 m2) = $214.925.274
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CALCULO DE VALOR AREA CONSTRUIDA

Con el fin de determinar el valor de area construida tenemos en cuenta la vida util del
inmueble, sus caracteristicas fisicas y estado de conservacion determinando asi el factor
de depreciacion de metro cuadrado en la tabla de Fitto y Corvinni segun los lineamientos
de la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

CRITERIO VALOR
M2 TERRENO 171,16
VIDA UTIL 100
EDAD CONSTRUCCION 40
TIPO CONSTRUCCION ESTRUCTURAL
FACTOR EDAD 40
FACTOR ESTADO 3,0
FACTOR DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 51,90
VR M2 CONSTRUDATA 1.000.000
VR M2 DEPRECIADO 481.000
VR TOTAL CONSTRUCCION 100.336.600

VALOR COMERCIAL MAS PROBABLE DEL INMUEBLE:

La sumatoria entre el valor del terreno y las construcciones determinan el valor del predio
teniendo asi los 2 componentes del precio del inmueble:

VALOR TERRENO + VALOR = VALOR TOTAL DEL
CONSTRUCCION INMUEBLE
$ 214.925.274 | $ 100.336.600 | $ 315.261.874

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA, LOCALIDAD USME DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C ES DE: TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MCTE ($315.261.874)
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6. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE
ESTANDARES INTERNACIONALES.

Por medio de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestién, ni conozco a ningun
tercero que tenga interés en adquirir el predio. Este reporte de avallo ha sido elaborado
en conformidad a las metodologias existentes y estd sujeto a los requerimientos legales
del Cédigo de Etica y los estandares de conducta profesional de la Lonja Nacional de
Avaluadores de la Propiedad Raiz. Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las
declaraciones de hechos contenidas en este informe son verdaderas y correctas, y que
este informe ha sido preparado de conformidad con las Normas Uniformes para la
Practica Profesional de Valuacion, segun las Normas de la Confederacion Colombiana de
Lonjas “CONFEDELONJAS” y me permito acompafar la firma con el respectivo Registro
Nacional de Perito Avaluador ante la Confederacion Colombiana de Lonjas
“CONFEDELONJAS”, Registro Nacional Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz y Registro Nacional de Avaluador, ante el Estado Colombiano”.

7. VIGENCIA DEL AVALUO
Los precios en el mercado son cambiantes y no estéaticos, por lo que este avallo tendra
una vigencia maxima de un afio, contados a partir de la fecha AGOSTO 31 DE 2022

8. ANEXOS

-Registro fotogréfico del inmueble

-Fotocopia Cedula de Ciudadania de JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

-Registro de perito Avaluador ante la CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS
CONFEDELONJAS

-Registro abierto de Avaluador R.AA.
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CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Con el fin de dar cumplimiento a lo expresado en el articulo 226 y 227 del cédigo
general del proceso me permito manifestar lo siguiente:

- Este avalio constituye un concepto profesional eminentemente técnico del valor
mas probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales.
El presente concepto es respaldado con informaciones reales y andlisis légico,
presentado en forma escrita, de manera ordenada, clara y precisa. Manifiesto
adicionalmente bajo la gravedad de juramento que el concepto aqui expresado y
respaldada con mi firma es independiente y corresponde a mi conviccion real
profesional.

- Estoy en la disposicion de respaldar y sustentar el presente Avallo ante las
autoridades competentes que lo soliciten como parte de los procesos que se
surtan para tal fin.

- Este avallo es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge
como Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales de la
Confederacion Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” bajo el registro 1018-1062.
Y con registro abierto de avaluador AVAL-79701062, Graduado como
administrador de empresas de la Corporacion Universitaria Minuto de Dios, con
especializacion en gestion de Proyectos. Adjunto al avallo se encuentran las
certificaciones correspondientes que acreditan mi condicién de Perito Avaluador.

- La metodologia aplicada en el presente avalto es el método comparativo de
mercado que se encuentra debidamente explicado y sustentado junto con los
calculos que llevan a la determinacién del valor final tal de acuerdo con lo exigido
en la resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C. Los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados no han presentado variaciones metodol6gicas respecto
de los que se han utilizado en peritajes rendidos en el ejercicio de mi profesion y
en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.

- Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
NO han presentado diferencia respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio
regular de mi profesion u oficio.

- A la fecha del avalio manifiesto no haber realizado ningln otro trabajo anterior o
actual de tipo valuatorio o relacionado para las partes de este proceso 0 sus
apoderados.

- No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo
general del proceso en lo pertinente.
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- Anexo la relacién de Avallos recientes que he realizado del mismo tipo al hoy
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presentado:
SOLICITANTE INMUEBLE DIRECCION FECHA CELULAR PROCESO
CARLOS ANDRES SUAREZ garaje AVENIDA CALLE 22 # 29A -83 UNIDAD 1/3/2022|3024028998|juez civil municipal (reparto) de bogota d.c.

RESIDENCIAL COLSEGUROS PROPIEDAD ciudad. clase de proceso. declarativo- usucapion

HORIZONTAL GARAJE 50 BOGOTA D.C. demandante. unidad residencial colseguros (p.h.)
propiedad horizontal.

CARLOS ANDRES SUAREZ garaje AVENIDA CALLE 22 # 29A -83 UNIDAD 20/10/2021|3024028998|juez civil municipal (reparto) de bogotd d.c.

RESIDENCIAL COLSEGUROS PROPIEDAD ciudad. clase de proceso. declarativo- usucapion

HORIZONTAL GARAJES 17 Y 27 BOGOTA demandante. unidad residencial colseguros (p.h.)

D.C. propiedad horizontal.
nit. 860 014 035-9 apoderado dte. wilson garcia
jaramillo t.p.103.821

ABOGADO FERNANDO MERCHAN apartamento CALLE 169 # 16C-70 BQ.4 AP.104 28/9/2021|3142975140|juzgado treintay siete (37) civil del circuito de bogota

CONJUNTO RESIDENCIAL d.c. proceso : verbal reivindicatorio

ARCADIA 1l de la Ciudad de Bogota D.C., demandante : ana maria bernal alonso
demandada : cecilia del pilar alfonso moreno
radicado : 11001 31 03 037 2021 00221 00

ABOGADO SEBASTIAN RAMOS, ARTHUR [casa CARRERA 15 # 28A-43 BARRIO ARMENIA 7/9/2021(3004914086|proceso judicial ref: proceso verbal pertenencia no.

SIMON CLIENTE 110013103012201700840 00 de arthur max leopold
simon c.c. 1.117.801 contra bayardo hernan bermudez
alvarado 11.515.098.

ABOGADO FERNANDO MERCHAN casa CALLE 68B SUR # 64-28 BARRIO ISLA DEL 20/7/2021|3142975140|Juzgado 31 administrativo oral del circuito judicial de

SOLde la Ciudad de Bogotd seccion tercera accidn reparacion directa de

Bogota D.C. Wilmer Burgos Monroy contra el Ministerio de Justicia
y el derecho numero 11001333603120190010200

BLANCA LILIA SANCHEZ APONTE casa CALLE 69C SUR 89A-94 BARRIO LAS 2/6/2021(3124690889|Demanda en proceso divisorio 2004179 demandante

MARGARITAS Blanca Lilia Sanchez Aponte cc24019100 demandado

Edgar Parra Gaona cc 7170680
JUANITA RAMOS casa CARRERA 9 4-57 MZ 3 MADRID 31/5/2021|3118985602|juzgado 40 c. del cto de bogota d.c. demanda en

CUNDINAMARCA proceso divisorio: 0415 demanda en proceso divisorio

ref:proceso #2010-0723
ALEJANDRO ROMERO CASTILLO CASA CALLE 35 SUR #91C-62 BARRIO 27/2/2021{3123404942|juzgado cuarto civil municipal de bogotda d.c.

CALANDAIMA de la Ciudad de Bogotd proceso divisorio numero 110014003004 2019 00666 00

D.C. demandante: clara luz castillo gonzalez
demandado: jose agapito romero paiba

ABOGADO GABRIEL ROMERO CASA CARRERA 89A # 72-24 SUR MJ BARRIO 14/11/2020(3115302347|juzgado dieciseis civil municipal expediente n°
GRANADOS VILLAS DEL PROGRESO de la Ciudad de 110014003016202000070500 proceso: declaracion de
Bogota D.C. pertenencia demandante: jorge eliecer ovalle moreno
Demandado: hector julio cedano acero
ABOGADO HERNANDO CANO REY CASA CALLE 167C NO.16C-32 URBANIZACION 9/11/2020|3102111882|juzgado 4 civil municipal proceso ejecutivo hipotecario
BIFAMILIAR SANTA MONICA NORTE “LA N° 2014-0268 Demandante: Aida Maria Mora Rojas.
PRADERA” de |a Ciudad de Bogota D.C. Demandado: Olga marina Patifio
ABOGADO HERNANDO CANO REY CASA TRANSVERSAL 6 # 2-89 BARRIO PABLO 9/11/2020|3102111882|Juzgado setenta y cuatro civil municipal proceso

NERUDA LOTE 542 MZ 16 del municipio de ejecutivo hipotecario2014-0277 demandante: William

SIBATE Cundinamarca Andrés Hernandez Mora. Demandado: Gelver Navarro
rondon.

ABOGADO CIRO ALBERTO BUITRAGO CASA CALLE 4 BIS # 51A-50 BARRIO BARCELONA | 3/11/2020(3114884662|Juzgado diecisiete civil del circuito proceso :

DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. pertenencia no 2016-0127 demandantes : ninfa yaneth
hernandez moreno cc51.607.855 como cesionaria del
derecho litigioso de luis alfredo hernandez moreno
€c117.715. demandados : luis alfredo hernandez
moreno cc 19.386.780.

ABOGADO HERNANDO CANO REY APARTAMENTO  |CALLE 23A BIS # 83-75 AP.803 Y GARAJES 21/9/2020|3102111882|Juzgado primero civil del circuito de ejecucion de

109Y 6 CONJUNTO RESIDENCIAL sentencias Proceso ejecutivo hipotecario N° 2013-764

BALMORAL Il de la Ciudad de Bogotd D.C. Demandante: David Croitoru Harabagio Demandado:
Laura Gineth Gonzalez casas

ABOGADO FERNANDO MERCHAN CASA CARRERA 110 # 20C-02 BARRIO BELEN 5/12/2019|3142975140|Juzgado tercero civil del circuito de bogotd, proceso

FONTIBON

20180122 verbal de declaracion de pertenencia por
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
demandante ernesto ochoay Gloria de dios de

demandados "Invarco" Ltda "en liquidacién"

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

envies

“BEL ORIGINAL.
REBOLUCICN

Mao. DB3F
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

Miembro activo
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REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

Conr,,

303 CONJUNTO RESIDENCIAL CASTILLA
REALD

SOLICITANTE INMUEBLE DIRECCION FECHA CELULAR PROCESO
MARGARITA MARIA VELASQUEZ CASA CARRERA 11A # 3-29 BARRIO SAN 28/11/2019|3138931302|Juzgado cuarto civil del circuito de bogotd, proceso
MONTOYA BERNARDINO 1101 31 030 04 2019 00462 - 00 verbal de declaracion de
pertenencia por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio demandante Margarita Maria
Velasquez Montoya, Octavio de Jesus Montoya Gémez
demandados herederos indeterminados de ana elvira
garcia vda de arias y personas indeterminadas
MARIA CLAUDIA ARAUJO RODRIGUEZ  |APARTAMENTO  |CARRERA 63 # 22A-41 ETAPA 2 28/10/2019|3108312756|Proceso administraTivo de cobro de la DIAN contra el
APARTAMENTO 506 Y GARAJES 68 Y 69 del contribuyente ARAUJO RODRIGUEZ SAUL identificado
CONJUNTO ALMENARES PARQUE con el NIT 16747554 Expediente 201210714 cédigo N503
RESIDENCIAL
MAURICIO RODRIGUEZ CASTIBLANCO  |CASA CARRERA 40C 1H 68 del barrio MONTES 2/10/2019|3142638789|Juzgado tercero Civil del circuito proceso ordinario de
pertenencia N° 2016 00297 de Mauricio Rodriguez
Casteblanco Contra Lucila Castiblanco y otros
ABOGADO MARICELA BELTRAN FINCA LOTE SAN ANTONIO DE PADUA ubicado 18/9/2019|3156057667 |juzgado promiscuo municipal de granada
en la VEREDA SAN RAIMUNDO DEL cundinamarca. proceso verbal de division material de
MUNICIPIO DE GRANADA nestor isauro diaz pardo contra eladio parra mufioz
CUNDINAMARCA
ABOGADO OSCAR PENARANDA APARTAMENTO  |KR 62 169A 51IN 1 AP 202 Y KR 62 169A 51 | 11/9/2019|3153883413(Juzgado 59 civil municipal de bogotd Proceso
IN 1GJ 8 CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA 0502/2003 ejecutivo singular de Victor Andrés Rojas
JULIA Latorre contra Fanny Leonor lozano de Berrio y otro
ABOGADO OSCAR PENARANDA CASA CARRERA 5 5 55/ 57 del municipio de 11/9/2019(3153883413|Juzgado 59 civil municipal de bogotd Proceso
VENADILLO DEPARTAMENTO DEL TOLIMA 0502/2003 ejecutivo singular de Victor Andrés Rojas
Latorre contra Fanny Leonor lozano de Berrio y otro
FABIOLA Y RICARDO VALCARCEL APARTAMENTO  |CL 86 # 95D-03 BLOQUE 2 APTO 208, 16/5/2019(3158972297|Radicado N2 11001400304620190042 juzgado 62 civil
CONJUNTO municipal
RESIDENCIAL BOCHICA 2
PATRICIA HELENA ALVAREZ BENITEZ APARTAMENTO  [KR 52A # 134A 56 APTO 218, AGRUPACION | 12/5/2019(3182739202|Radicado N2 11001400305220190043300 juzgado 52 civil
(ABOGADO CARLOS FINO) DE VIVIENDA MADEIRA 2 de la Ciudad de municipal
Bogotda D.C
URIELAMADO CASA CALLE 5 #10-63 BARRIO SAN 9/5/2019|320 reclamacién ante catastro
BERNARDINO de la Ciudad de 9541298
Bogota D.C.
MARTHA SANCHEZ GALEANO CASA KR 11A # 4A-28 BARRIO SAN BERNARDINO|  3/5/2019|3134383596|reclamacion ante catastro
HELIODORO GAMEZ MENDEZ APARTAMENTO  |CALLE 165 # 7-39 APTO 101 EDIFICIO 20 29/4/2019|3143553142|proceso N2 11001400302620190032100 Juzgado 26 civil
INT 7, AGRUPACION municipal de bogotd
DE VIVIENDA MULTISERVITA
CIA DE INVERSIONES FONTIBON S.A. LOCAL local 30-54 ubicado en la KR 100 21 48 27/4/2019|3103353302|reivindicatorio de Guillermo Garavito Contra Luis
CODIF ABOGADA MARICELA BELTRAN  [COMERCIAL BARRIO FONTIBON felipe jimenez Juzgado 25 civil del circuito 2017383
CIA DE INVERSIONES FONTIBON S.A. LOCALES LOCALES 99-25Y 99-37 del Inmueble 27/4/2019|3103353302|reivindicatorio de Guillermo Garavito Contra Luis
CODIF ABOGADA MARICELA BELTRAN  [COMERCIALES ubicado en la KR 100 21 24 felipe jimenez Juzgado 25 civil del circuito 2017383
JULIO CESAR CASTIBLANCO CASA CALLE 5C 31B 41 BARRIO VERAGUAS de la | 16/4/2019(+521551067|Consecutivo 151310 juzgado 16 civil del circuito
Ciudad de Bogotd D.C. 6580
ABOGADO ANDRES NAVARRETE CASA CALLE 129A 135-04 BARRIO TIBABUYES 16/4/2019(3103029821Juzgado 40 civil del circuito de Bogotd, proceso de
expropiacion. Radicado N° 2018-0250
MERY GALINDO CASA KR 109C 140A 20 BARRIO LAS FLORES 9/4/2019|3177693159|ESCRITURA PUBLICA DE DONACION n2 2631 DE 30 DE
SUBA ABRIL DE 2019 NOTARIA 51 BOGOTA
VICTOR MANUEL ROMERO LOTE CALLE 5#10-77Y 2 CASAS MAS 15/3/2019|3164695660(reclamacion ante catastro
ABOGADO HERNANDO CANO APARTAMENTO  |TRANSVERSAL 78D # 10D-37 INT 25 APTO 18/2/2019|3102111882|EJECUTIVO HIPOTECARIO 20140363 JUZGADO 61 CIVIL

MUNICIPAL DE BOGOTA

- No he realizado publicaciones en medio alguno, relacionadas con la actividad de
perito avaluador

- La informacion utilizada para la elaboracion del avallio se relaciona a continuacion
y hacen parte integral del avalio presentado y de la documentacion del pres~t~

proceso:

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

envies

“BEL ORIGINAL.
REBOLUCICN

Mao. DB3F
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

- - Registro fotografico del inmueble

- - Informe consolidado del predio emitido por la secretaria de planeacion

- En constancia de lo expresado anteriormente adjunto mi nimero de identificacion
direccién de domicilio, teléfono y correo en caso de ser requerido:

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE CC. 79701062
Calle 1519 117 20 apto 301. Celular 3228475972. Correo: maojavier8@gmail.com

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
COPIA COTEIADS

DEL ORISIMNAL
REBOLUIGICIN Mo. DR3¢
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LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA, LOCALIDAD USME DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C ES DE: TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MCTE ($315.261.874)

e oA
[

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR INSCRITO EN LA
CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS”REGISTRO
1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
COPIA COTEIADS
DEL ORIGINAL
REEOLLICION Mo, DE3E
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LOPREMESAD KAIZ - REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

INFORME FOTOGRAFICO

NOMENCLATURA INMUEBLE UBICADO EN CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA
CABANA LOCALIDAD USME BOGOTAD.C.

-
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envios
TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
COPIA COTEIADS
DEL ORIGIMNAL

Mao. DB3F



Miembro activo Miembro activo

L /$ «1‘%)

LOPREMESAD A REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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Miembro activo Miembro activo

[

LOPRBNESIAEE REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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RESOLLICION
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LORRENESIRAZ " REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

mﬁnmrf.mm.
REBOLUIGICIN Mo. DR3¢
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LORRENESIRAZ " REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
COPIA COTEIADA
DEL ORISIMNAL
REBOLLICION Mo, DE3r
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LOPRBNESIAEE REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

COPiA COTEMADA
DEL ORISIMNAL

Mao. DB3F
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LOPREMESAD A REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

e
RESOLLICION

Mao. DB3F



Miembro activo Miembro activo

?,’iciu s 2\

/e %\
[ I / 2
i ecee’,

\ H5 ﬂ. //
\&el/

LomIA NASIONAL REGISTRO NACIONAL DE ERTTOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

COPiA COTEMADA
DEL ORISIMNAL
REBOLUIGICIN
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LOPRBNESIAEE REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LORRENESIRAZ " REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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REBOLUIGICIN Mo. DR3¢
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LORRENESIRAZ " REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LORRENESIRAZ " REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062
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envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

mﬁnmrf.mm.
REBOLUIGICIN Mo. DR3¢
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LORRENESIRAZ " REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LORRENESIRAZ " REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

Acreditaciones:

CEDULA

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

~ 79.701.062
NUMERO
FANDINO DUARTE

APELLIDOS L o

JAVIER MAURICIO

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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LR HESIENNE" REGISTRO NACIONAL O PERTOS VALUADORES
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062
AGREMIACION

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com



RAA ANAY

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79701062, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Febrero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79701062.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen envios
12 Feb 2019 Régimen Académico

tIFE.LﬁﬂI'HGINAL
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RAA ANAY

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 151G # 117-20 APTO 301
Teléfono: 3228475972
Correo Electrénico: maojavier8@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79701062.

El(la) sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b1b10a58

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro chvios
Representante Legal

n?:mnlm
Pagina 2
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NOTARIA 19 DE BOGOTA D.C.
JOSE MIGUEL ROJAS CRISTANCHO

Sefiores:

JEFE DE DIVISION DE COBRANZAS

GRUPO DE REPRESENTACION EXTERNA

DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES - DIAN
Personas Naturales de Bogota D.C.

Cra. 6 No. 15-32

Ciudad.

Comedidamente nos permitimos informarle que la Sucesion del (de fa) Causante
ALBERTO BERNAL, quien en vida se identificé con la cédula de ciudadania
numero C.C 17.141.997, fue iniciada en nuestro despacho mediante Acta nimero
519 de 19 de Septiembre de 2022 y a la fecha se encuentra en tramite.

En donde actia como Apoderado(a) el(La) Doctor(a) GONZALO CASAS
HERNANDEZ, identificado(a) con cédula de ciudadania numero 1.033.689.140
de Bogota, y con tarjeta profesional nimero 228784 del C.S de la J, con domicilio
profesional en la ciudad de Bogota D.C, Tel. , poder otorgado por los
HEREDEROS, siendo los UNICOS HEREDEROS CONOCIDOS:

LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL C.C. 51.593.636 de BOGOTAD.C.;
MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL C.C. 51.575.944 de BOGOTAD.C.;
MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL C.C. 19.364.067 de BOGOTAD.C
En calidad de HERMANOS Y HEREDEROS

La sefiora MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL C.C. 51.575.944 de BOGOTA D.C, esta
designada para realizar los tramites ante la DIAN.

Dado en Bogota D.C, a 08 dias del

herederos de la sucesion.

iembre de 2022, a solicitud de los

Cordialmente,

STANCHO
JRCULO DE BOGOTA, D.C.

JOSE MIGUE;
NOTARIO(A) DIECINUEVE (f

Notaria 19 - Bogota
Calle 63 No. 9A-83
Piso 2 Centro Comercial Lourdes
PBX. 7454100 CEL: 3112768401
www.notarial9.org envies

COPilA COTELADA
DEL ORISIMNAL
Mo, DA




ORIGINAL PARA LA OFICINA DE REGISTRO

BERNALJALBERTO *‘in‘***‘k‘k**'k“lrl****;k‘k'k'k*.******'k

'.COLOMBIA - CUNDINAMARCA - BOGOTA D.C. * * * % % % * % # Ok K Kk Kk

1§ Dotos del denunciante

SCASTRO CABRERA FREDDY ALEXANDER * * * * % % * * % % & # / *?)* P

CC No. 1032460451 * * ® # % % * % * % % =% f/// I,,/j7kf
- =2

REQISTRARURIA =-

o)
§§_§§;§f : ] T
ndicativo - e
REGISTRO CIVIL DE DEFUNCION L. \ndictve 40400573 =.
( Datos de In oficina de registra _ :. N a
Clase de oficina; Registraduria Notaria" v Consulado l Corregimiento Insp. de Policia Codigo 2 n |

Pais - Departamento - Municiple ~ Corregimienty e/o Inspeccién de Polieia

f;OT.QMRTQ e CUNDTNAMARCA - ROSCATA D NOTARTZ 27 BOIATA T * ok ok ok k%
| Datos del inscrite '

Apellides y nombres completas

Documento de identificacion (Clase y nimera) ) Sexa (en Letras)

ECNO,‘17141997 ok ok ok ok R & kX k k% % # MASCULING K ¢ * % * % % %

("Batos de Ia defuncién
Lugar de fa Defuncidn: Pajs - Departamento - Municiplo - Corregimiento e/o Inspeccian da Policia

Facha de la defuncién Hora Nismero de certificado de defuncién
Ao Mes Di :
210 2.0 J 1T N 110 N8:058 124478695 : * & * % * % %
Presuncién de muerte
Juzgado que profiere la sentencia Fecha de I sentencia
Afic Mes Dia
************‘A’***‘ﬁ'
Documento prasentado Nombre v cargg del funcionario
Autorizacién judicial Certiicada Médico |+ . MARTIN IGNACIO ZAPATA LAGUADO -

MEDICO DELEGADO % * * * * + & x % »

Apellidos y nombres completos

o~ Hrma

Docuimentos de Identificacion (Clase y niimera)

_

Primer testigo

Apellidos y nombres completos ] 4
*‘A’7\-***********************’A{******‘
Diocumentos de Identificacion {Clase y nimere) /_ Firma
T R AR * kK K * ok kK ok ok k K kN
{ Segundo testigo ' {
Apellidos y nombres completos 5

‘k*******************'ﬁ(***‘k********

Documentos de ldentificacion (Clase y mimero) Firma
*************_****w**'*‘kv\"ir**‘k****‘k
Fecha de Inscripcién
| Ao Mes |_ Dh
. 202 JHON 117

{

ESPACIO PARA NOTAS envios

'foTRo :CM - MUERTE NATURAL EXTEMPORANEA-CIRCULAR ef
'REGISTRADURIA NACIONAL ;17/06/2020.

1 DEL 16-MAR-2f ;
' COPIA COTEIADA

DEL ORISIMNAL
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LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS Y CORPORATIVOS

Bogotd, mayo de 2023

Sefiora:

LUZ MARINA MATEUS y demas interesados

REF: Solicitud formal de entrega de bien inmueble

ULTIMO AVISO

Respetada sefiora Mateus,

Gonzalo Casas Herndndez, abogado en ejercicio, identificado como aparece al pie de mi firma, en
mi calidad de apoderado de los hermanos RAMIREZ BERNAL, tal como lo indica el poder legalmente
constituido que adjunto a la presente, me permito dirigirme por este medio escrito para solicitar de
manera formal la entrega del bien inmueble ubicado en la CALLE 75 D SUR # 5 -33 del barrio La

Cabana, lugar donde segun tengo entendido esta siendo habitado por Usted.

El pasado 20 de mayo del presente afio Usted fue notificada de la comunicacién que los propietarios
del bien inmueble hicieron por intermedio mio, en donde solicitaban la entrega material y formal,

exponiendo varias opciones y escenarios para tal fin.

Se le informd, que Usted contaba con cinco (5) dias habiles para comunicarse por cualquiera de los

medios expuestos en el escrito. Ese término finalizé el dia 29 de mayo de mayo del 2023.

Mis representados, en aras de extender una invitacion mas a conciliar la entrega del bien, me
solicitan me comunique con Usted una ultima vez, previo a dar inicio con las acciones legales

correspondientes para obtener la tenencia y posesidon del bien que les pertenece.

Es por esto que una vez sea notificada, la invito para que se acerque a mis oficinas, se comunique
conmigo por via telefdnica, por correo electrénico o fisico, con el fin de obtener una propuesta para
llevar a cabo la entrega del bien lo mas pronto posible, evitando asi, dar inicio a acciones de tipo

juridico que desgastan el aparato judicial y a las partes, propiamente dichas.

Calle 12B # 8 — 39 - Oficina 418 / Edificio Bancoquia
Correo Electrénico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co envios
3154688406

L

Mao. DB3F
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LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS Y CORPORATIVOS

Le comunico que cuenta con 3 (TRES) DIAS HABILES, desde el recibo de la presente comunicacién,

para poder determinar los pormenores de la entrega del bien.

Le comparto nuevamente todos mis datos y asi poder crear un contacto directo con Usted, toda vez
qgue soy la persona encargada de la presente causa y el Unico medio de comunicacién con los
hermanos RAMIREZ BERNAL. De igual manera, le hago poner en conocimiento de mi
apersonamiento en el caso y que es miintencidn mediar para que se lleguen a tomar decisiones que

beneficien los intereses de las partes llegando a un feliz término.

Un cordial saludo.

Atentamente,

A=
Casa nandez

C.C. 1.033.689.140 de Bogota
T.P.228.784 C.S.J.

Celular: 315 4688406
Correo: Gonzalo.casas@lexveritas.com.co

Calle 12B # 8 — 39 - Oficina 418 / Edificio Bancoquia
Correo Electrénico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co envios
3154688406
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Oficio SUC-159/Diclembre 15 de 2022
50n** | ,viSION DE COBRANZAS

W L1k
JeFE Y o€ RE pRESENTACION EXTERNA

6rUP0 ”' D¢ IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES - DiAN

N urales de Bogoté D.C

pe ; .12

TR

5
-

«puesta requerimiento 1.32.274 564 27802, de fecha 13 de octutre de

. |
R 4n de ALBERTO BERNAL, C.C 17.141.697

comedid .mente nos permitimos anexar copia de los siguientes documentos:

-._-&—.--—ml-l-

eclaraciones de renta y Recibo oficial de pago Impuestos Nacionales,
qravables 2019,2020,2021.

)

NS

gfos

2 - Formulano del Registro Unico tributario.

</ vase responder @ la mayor brevedad posible para confinuar con el tramite
4¢ Sucesion del(de |a) causante ALB _ bb L£.C 17.141.997.
- ot
? s

Cordialmente e b~

JOSE MIGUEZ ROJAE CRISTAN N
NOTARIO(A) DIECINUEVE (19) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

Notaria 19 - Bogota
Calle 63 No. A 8]
Plso 2 Centro Comercial Lourdes
PBA. 7454100 CEL: 3117768401
warw.notariatforg . n
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wm  NOTARIA 19 DE BOGOTA D.C.
: JOSE MIGUEL ROJAS CRISTANCHO
NOTARIO 10 DE BOGOTA EMPLAZA Y HACE SABER

EDICTO No. 51372022

LIQUIDACION NOTARIAL DE HERENCIA

5
CAUSANTE: 2?_&
ALBERTO BERNAL, C.C 17.141 997

1.- Que a los 12 dias del mes de Saptiemive de 2022, ol(\n) Dovtor(a) OONZALO cAsAs
HERNANDEZ ideniificado(a) con oédiula de cludadania namero 1 039 aeg 140 de Bogots ¢
con lareta profesional numero 220784 del C.8 de 18 J, can domciie profesional en \a chudad
de Bogotd D.C, Tel . presenid solicitud de Uquidacion Noterigl de Herencla dei(de La)
Causante ALBERTO BERNAL, qulan sn vida se idenlifcd con In chdula de cludadaniy
nume 17 141 997, fallecido a los 10 dias del mes de Junio de 2020 en Ig thudad de
BOGOTA DC., segun Registo Civil de Defunclén can Indicalive serinl 10108673 do Ia
Notaria VEINTISIETE (27) de BOGOTA D.C tlando la cludad de BOGOTA D.C., su Ultimg
domiciio y aslento principal de sus Negocios conforme a In documentacin aporiada ylo
manifestado por Los interesados y bu Apoderado(a)

1.- Se presentd/aron como inleres ados:

LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL C C 51503 0638 de BOGOTAD C |

.- Que por reunir los requisilos previstos en los Decretos 902/88, 1728/80 y 2851/91. se ha
sceptado e Iniciado el tramile corespondiente medlante Acla ndmero 518 de 19 de
Seplembre de 2022

4.- Que, conforme a lo sefialado en las normas procedimentales pertinentas,
CITA Y EMPLAZA 3 todas |as personas que lengan y prueben tener
derechos a Intervenir en este Acto, a presentarse dentro de los diez (10)

dias hablles subsigulentes al de la ditima publicacién de este Edicto, en
oste Despacho, ubicade en la Calls &3

No. 8A-83 Plso 2 Centro Comerclal
Lourdes, pbx 7454100, Cel. 3112768401,

6.- Finalments se fija este ediclo en lugar visible de la
Y se enftregan dos (2) coplas del mi
peritdico de amplia circulacién naclon
Septiembre de 2022 Hora' B:00 am.

Notaria durante diez (10) dias hébiles
malnnlnlmﬂon.mlup\Mnmm
al y su difusién en una rpdic difusora local, hay 19 ds

7

5
JOSE MIG L |

s 3 i =
NOTARIO(A) DIECINUEVE (12

JOSE MIGUEL ROJAS dRISTANGHG,
NOTARIO(A) DIECINUEVE (18) DEL CIRCUFBBPBOGOTA D.C.
Focha do dealljs dal sdicto 30 de Sepliombre de 2022
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contiene este documen
estipulado por Ia loy en

10 administrador de
-y pogotd 0.C, certifica que el texto que

CERTIFICACION RADIAL
1a Emisora Marlana, frecuencia

1o fue transmitido de acuerdo a lo
|a sigulente fecha:
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=& > LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL C.C. 51.593.636 de BOGOTA D.C; -
B MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL C.C. 51.575.944 de BOGOTA D.C,;
' MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL C.C. 19.364.067 de BOGOTA D.C
EN CALIDAD DE HERMANOS Y HEREDEROS ... .....cccovviuummunrinsiianene oo |
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CEOULA CATASTRAL: 002527082000000000 siedone

NOTARIOA) DIECINUEVE (19) ENCARGADA DEL CIRCULO n;
BOGOTA DC. DESIONADOA) POR LA SUPERINTENDENCIA Dg
NOTARIADO ¥ REGISTRO MEDWNTE RESOLUCION NUMERO 15220
OE O)CIEMBRE 22 DE 2022 se otorpd la presente Escritura PUblica en los
Sguenries 1érruncs

COMPARECIO CON MINUTA l'lcmA. g

ENla) Doctoria) GONZALO CASAS usmmml mayor de edad.
Somucliadols) y residente en esta ciudad, identificado(a) con cedula de

Gudadania numero 1033 688 140 de Bogota, abogado(a) en ejercicio con

Taneta Profesional numero 228784 del C.S. de la J., Teléfono: y declaro: ........

L TR R | L R Famssentanet

Mo.-nomummqmupmm.obmon

L rAm Y B s a

mmwmm.mnbhm.mmdoadad.
domiciliado(a) y residente en esta ciudad, identificada con cédula de
Gudadania numero 51.593.636 expedido(a) en BOGOTAD.C ......ccooovvo oo 1.
MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL, mujer, colombiana, mayor de edad,
domiciliado(a) y residente en esta cludad, identificada con cédula de

N s s At W i

cwudadania nimero 51.575.944 expedido(a) en BOGOTAD.C ....................... 7

fombre y representacion de . . e o e o e B i -_

e ——— — o —————

MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL, varén, colombiano, mayor de

edad. domiciliado(a) y residente en esta ciudad, identificado con cédula de
cludadania nimero 19.364 067 expedido(a) en BOGOTADC
EN CALIDAD DE HERMANOS Y HEREDEROS . .. ...

lcprl notaral pars use ntluthm ul'h n:rrh:n pﬂ“’u !‘n ITﬂu cosin pura el nsuario
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9. Radi
Lmuudacnén
5uperlntendencla

.....--.-o.---w

e herencia de 19 de Septiembre de 2022, en | .
d

de Notanado y Reg!stro B R R e

........

‘de” fecha 20 de septtembre de 2022, de Ia
Tramlte Notarlal de Liquidacién de Herencia,
e 2022, en la Division de Cobranzas,

| 3.
} omumcacuén de In
412 de 1

IGlaCIOI’I

! Oficio SUC- g de Septlembre d
‘ Grupo dé Representaceon Exte a Direccrén de Impuestos y Aduanas
s-DIAN, Personas: Naturales de Bogotd D.C oo,

| Nacionale

........ 02532352 23/09/2022 09:32:28 comunicacion de

Tram:te Notarial d idacion de Herencia, Oficio No. 500 de fecha 19 de
la Unidad Administrativa Especial de Gestion

septiembre de 2022, €n
scales de la Proteccion Social (UGPP). ...

pensional, Contribuciones parafi g

LT T

be capias bt rserinnas
plbliras, certificadon
§ barnmeries bel arehivo wstar

e Liqul

Papel nwlarial paa uso extlusive

........................................

' 5.~ Fijacion en un
513 de 19 de Septiembre de 2022

...........................................................

09-06G-22

6 Se realizaron publicaciones:
«EL ESPECTADO

f a.- Edictoen el diario
| b.- Edictoen la Radiodifusora “EMISORA MARIANA” de 25 de Septrembre
| A

........................... desosemvarnnn

| 467022 ... e
‘ l:la; sel notarial pura usn “pxclusiun en la pacritura piibilica - Np liene cosin para el usuario
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L/ Vapel notarial parause exclusive en @ escritura priblica - No fieue costo purn @ el nsuario

g. p. Nro. 324 / 2023. - Whg. &

TERCERO.- Fhalmnle 56 venﬁob ........... ( \
1.- Cumplimiento del t&rmino de emplazamiento Articulo Tuwo (3, N

:s)wmaouavmou (902) de mil ”""‘“’"‘“MVM \

Mt

(1m)
R h “m,,mo,,,wd.mmmmmm«hmu

cudadania numero 17 141 997 de 19 do Sepliembre de 2022, expodido por
la pagina web de la Secrelarla de Haclends, donde Informan que NO

registra obligaciones pendientes en el sislema de Informacion tnbutaria ...

3.- Requerimiento 1 32 274 564 27802, Radicado DIAN No. 11617-2022, de

13 de oclubre de 2022, emanado de la Direccion Secclonal de Impuesios do

S S N |
. )

Bogola, Division de Gesfion do Cobranzas-DIAN, donde informan que los

interesados deben prosentar las declaraciones de renta de los afos

W . mm G. L. m”nﬂunuﬂ"llull-i--l----- -------------------------------

R L LT Rabane UL L]

4. Rumdon virtual de MM 15 de dohmbn de 2022, Rupuuu

Requerimiento 1.32 274, 564.27802, le DIAN No. 11617-2022, de 13

de octubre de 2022, con el Oficio SUC-159 de fecha 15 de diclembre de
2022, en la Division de Cobranzas, Grupo de Representacion Externa,
Direccién de Impueslos y Aduanas Nacionales-DIAN, Personas Naturales
de Bogotda D.C, donde se anexa copia de las obligaciones con sus

e e R e .
-------------------------------------------------------------------------------------------

§.- Pronunciamiento 1.32.274.564.40345, Radicado DIAN No. 11617-2022,

de fecha diciembre 26 de 2022, emanado de la Direccién Seccional de

Impuestos de Bogota-DIAN, donde informan que puede continuar con los

tramites correspondientes al proceso de Sucesién de La causante ....... J

-
------------------ e L LT e T T T T

|
6.- Desfije del Edicto en la Secretaria del Despacho Notarfal: 30 de

Septiembre de 2022.. \.

n

\- i

e

e ————————




Peprt rwlsrial paa o Arizzres be sy dr ot pdlas  ooifodes § berwmersy b o e

___Repaihlica de

AL T P

Rephblica de Calombiy

cadena 'o p. -.”o ”‘ / 2033, - ".. » ..”“”.
. —— LT '

CUARTO.- CONTROL DE LEGALIDAD: F| Apoderado B 002 ~ :: l
AOOCIBIBION, . . ivu i ahstvansmsisnssasoe (hrasmebms s bbb a1t pes o oudmu

1.- Que desconocen |a existencla do otros herodorog l.g'“ﬂo.”;;r“dm. ]‘%

o Interesados, de igual o mejor derecho del que les asiste N 5 :,

2.- Que revisaron la tradicion del bien a adjudicar y constataron e ....".-‘41".:r .

libre de embargos, gravamenes y pleitos pendientes a la fecha /

..............

QUINTO.- Toda la documentacion y actuacién referida, en el lrarnlte' prwlsto E

por la ley, Junto con la Solicitud, Inventario y Avalio y el Trabajo de Particién,

se fundamentan en los slgulantes INIRIIOR: o s e T I B A Sy, '
"""""""""""""""""" i i""f* P T S LAY

1.- El sefior ALBERTO BERNAL j)qulen en vida se identific6 con la cédula
de cludadania nimero 17 141, st'expedlda en Bogota, fallecido el diez (10)
de junio de dos mll velnle__ ,(zgzqg_ep I_alotlfudald de Bogota, lugar de su ultimo
domicilio, fecha en la 'cuat'j;érﬂMplﬁlysl;f%é-' dgl la Ley se defiri6 su herencia a
quienes por normas de la mismaﬁyestﬁ llamados a recogerta. ...........-..wwwees

of g
", ) o
lorlolo.'l—l--lb}u.“valllllclic Barruses

2.- El causante al momento de fa1lecer era soltero sin unién marital de
hecho no contrajo matrimonio por NINGUN MO ...........coivriimriisrspemneimms i

.............................................................................................................................

3.- El causante ALBERTO BERNAL no procreo hijos ni propio ni adoptivos ...

MR L

Cad2%111102

i
4 - La madre del causante fallecié el 4 de abril de 2022. El sefor Alberto :
|
Bernal fue reconocido por su sefiora madre Gnicamente. ... . -
................. N
| ton ittt e na e SR b / : 18
| 6.- Se trata de una sucesion intestada, donde no existiendo testamento E 3
' corresponde a mis representados el cien por ciento (100%) del bien que A3
[ -
conforma el activo de la herencia, en su calidad de hermanos. e g ;
" ./."....‘........................................‘......’.............................}:_..';.......A.............. g‘
6.- Mis representados han manifestado que aceptan ie{ herencia con &
Papel notarial para nsp exclusiva en la escritura piiblica - No fene :m“.'“ para el usuariao § .
e ; e e 1:::__:;'—
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= yor Jde edad.

/. ceSaula Jde coifudac
 ANTONIO RAMIRE
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> (|
7= Ni los herederos, ni yo conocemos otros interesados con igual o mejor w
derecho que el que mis mandantes tiene y que ni ellos ni yo sabemos de |a

| ©Xistencia de otros legatarios o acreedores distintos a los que se enuncian

€N 1a relacién de activos y pasivos que se acompafia con la presente
solicitud,
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; SEXTO.- Que e Trabajo de Particién y Adjudicacién de Bienes, que se eleva
a escritura publica es del siguiente tenor:

.............................................................

.........
------------------
................

.
---------------------------

NOTAR

10 19 DEL ¢IRC ULO DE BOGOTA D.C.

------
--------------------------------------

-----------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------

AJO DE PARTICION Y ADJUDICACION- EN LA LIQUIDACION

HERENC|A EN LA SUCEsion INTESTADA DE ALBERTO |
C.C. No.17.141 207 DE BOGOTA ot e F

DE La
BERNAL

EZ , mayor de edad, domiciliado y residente |
identificado con la cédula de ciudadania namero i
edida en Bogots, Abogado titulado y en ejercicio de la
M de la tarjeta profesional numero 228 784 del Consejo |

en esta Ciudad,
1.033.689.140 exp
profesion, portado

; er, mayor de edad, vecina y domiciliada
‘ identificada con la cédula de ciudadania: numero
5_1‘593‘636 de Bogota DC- MARi{\ LUISA RAMIREZ BERNAL, mujer,

Papel notarial para 'i:_ss_u}i'lﬁﬁﬁﬁ‘_ﬁﬁa escritura priblie

a - No tiene costo pora el nsiaria

Bogots O "
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g fepiiblica De gll:nnhium m

Cadena g. B, Nro. 224 / 202). - PAg. 9

s —
AvOTONAR0 Y /
-
LK

na domiciliad ;

i Y. a on Bogotd DC., idemincads «« —

dadanla numero 51575.044 do Bogoth DG, y, M n i, v
Y, MIGuUE|.- -

—
| may
|

| géduld de
| ANTONIO

1364067 de Bogotd
represenlaciOn acredito con ol poder que adjunio a la presente

Notario queé presento la solicitud deo LIQUIDACION DE

LA HERENCIA EN EL TRAMITE NOTARIAL SUCESORAL del causante | E
ALBERTO BERNAL quien en vida se Identificé con la chdula de |
cludadania pumero 17.141 997 expedida en Bogol4, fallecido el diez (10) de

dos mil veinte (2020) en la cludad do Bogoté, lugar de su Gltimo
dito con el reglstro oivil de defuncion No. 101096573

dos mll velnte (2.020), de Ia Notaria
0.C, glendo el lugar de su ultimo
ion Yy adjudicaclon del bien que
d de los interesados, on

of de €d

clu
EZ gERNAL, varon, mayor de

RAM'R y edad, vecino y dmnlcﬂlarﬂfl | x

G.. Identificado con la cédula de cludadania nimerps |~
1ar -,
pDC,en nuestra calidad de hermanos del Cau..r,lf, ’ S

junio de
domicllio. como lo acre
de fecha diecisiete (17) de Junio de
del Clreulo de Bogold

veintisiete (27)
partic

domicilio presento el trabajo de

man la masa herencial, conforme @ la volunta

confor
los siguientes términos

------------------------------------------------------

PUIITHIN LInisEi e

..................................

....................................
--------------------
....................................................

|
-------------------------------------------------

------------------------

HECHOS . coumsssenseserasssaresest 0

|
“ Los hechos que fundamentan est ONLES ..ovrvimrinssnnsisrseess: _
l

tific6 con la cédula

| ]
|
;R
9.
gi
3!
4 |
A
sg‘ﬁa
i

1.- El sefior ALBERTO BERNAL , quien efl vida se iden
ero 17.141.997 expedida en Bogota, fallecido el diez (10)

judad de Bogoté, lugar de su ultimo
i6 su herencla

. de ciudadanfa num
de dos mil veinte (2020) en lac
Ministerio de la Ley se defir

ley esta llamados a r@COQgerla. ...oovasinrere AR A

de junio
. domicilio, fecha en la cual por

E————

v l quienes por normas de la misma

- e T o e e sd L asln e

| ._"-‘-."”“' .............-...--.........--.o..-n. jasientsesns snsnswdpest savan g sorreett . ,
| 8 | :

| 2. El causante al momento de fallecer era soltero &in union marital de ‘
hecho no contrajo matrimonio por QINGUN O covsiesiessesssiasiesiesses v ; !
il -.......-....-J"-:‘:.*\....... -...-.....-...u.--.-.-u-.n-.-.-u..-..c..a-o.u --..-nuu.nu..,o1c'-..--.-4.:.-:44.....-.. ; ¥
S - *_3.— El causante ALBERTO BERNAL no procreo hijos ni proplo nl adoptivos .... ﬁ.
f Papel notarial .an uso exclusium en la eacribura pliblica - No fiene c-niln para Enmrio g
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oo Meprublica de Colombia

? “mmcommunmwm.mﬂu

c

cadend 3. 0 Wee. £34 / BoM. .

" euaorndos (171 16 Mis2) y comprendido dentro de s sgusentes Wder
pOR EL NORTE .- £n extension de ocho metros (B 00 mis ) con s

Wymim(435".)"'.“mm.LMaln

LY L 1

£n axtonsion de velntiun metros cuarenta centimel/os (2140 mis )
mnmmaoum)mummmmmnoccum.

‘ ommawnnnnmmwnuymmummum;m. =
i jote numero diez (10) de la misma manzana
|

———

nmoblllara numero 608.

A este inmueble le corresponde |a Matricula |
Catastral 0025270562900000000 ....ooonvers e 0assonsIsstisstasteattattes

sadisasrndiir e

| 481392 y Cedula

........... “‘“@" - O
.... . Este Inmueble fue adquirido por el causante
" sonor ALBERTO BERNAL por compra a LA SOCIEDAD PARCELACION
| LOS TEJARES LTDA segun escritura dos mi ochoclentos catorce (2814)
" del veintiuno (21) de Julle de mil novecientos setenta y setenta y nueve
i (1.979) de la Notaria uxtl{ﬁ‘)qd Cireulo de Bogota debidamente Inscritas
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos zona Suf, bajo la

Matricula Inmobiliaria 608-48_13_%

' MODO DE ADQUISICION -

El inmueble queda avaluado en la suma de CIENTO SETENTA Y OCHO

MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS ($178.329.000)

MONEDA CORRIENTE .......c.coiteriomissiosirnsiisisebaadonisesssnpinasusnsnsasnsdons ansiasagfiogiine !
/" —
f ~

TOTAL ACTIVO LIQUIDO SOCIAL ...covincrinnens Fqrdagin o
SUMA ELACTIVO : .coiiirninanas csasbasinesnasunainnases : .

3
o9 08

wEEseERSIREERRRIRRARRIdRIRaRERERRRRNEY

P A BNV O pgm R s S LY o Ay ;
- !
3

'.

NO BXIBER: v Rivesaonsssasraassareunsvastss ssssssssnnins y %
\

L_ Actlvo L[q UHD llllllllllllllllllllllllllllllllll AR II"O
Vapel nolarial para use exclisiuo en la escritura pfiblica - No tiene
.

cn-fnpmc.lum-rin S ‘\

_—

NIRRT E S R

Repnblica rr?au*nmhin mﬁ‘ m
Pig. » 4 J

vimmnnnmrens

Suma el PASIVO .. AT : (, .......... $ 0.00 5
S e I $178.329.000) -
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B. 7. m: :zc/:on -ug 10 ‘ g

Y e o . S e ‘ : i

E Los gastos funerarios y los que demande éste trémlteyaluwmm \zé‘
v L1Q UI DA c l ° N -------------------------------------------------------------------- Rl LT T T . A £

Del monto del acervo sucesoral inventariado o sea la suma de CIENTO
SETENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE ML
PESOS ($178.329.000) MONEDA CORRIENTE no es necesario hacer
| ninguna deduccién por cuanto no existe pasivo. . tiarartentiertigriaii
En consecuencia |a liquidacién del bien @s como sigue:

-
.
-
e —————

LIQUIDACION DE LA HERENCIA. .......cocoeissmsminsismsasssnssstsssssstssssssssssinsisstansssetsss |
Para liquidar y repartir la herencia se tiene en cuenta del acervo
| inventariado el cien por clento (100%) del Gnico bien inmueble inventanado

en la Partida Primera ....................ccosieins i
se le adjudica a sus hermanos LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL, MARIA -' \
LUISA RAMIREZ BERNAL, MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL , de a
' siguiente forma segin acuerdo firmado por los tres (3) a la sefiora LUZ
STELLA RAMIREZ BERNAL se le adjudica el sesenta por ciento (60%).
MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL, se le adjudica el sesenta por veinie
(20%), MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL, se le adjudica el sesenta
por veinte (20%), aceptan la herencia con Beneficio de Inventario , con base

] ENIOS AT 1869 139101 C.C. ......o.ov. i iecivassaiiveniassiessns o vassus sussasiionssas foasbas ﬁ
. ACERVO LIQUIDO ............ooeveemrenannens $ITBABN0D ... <ot |
. Legitima de LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL ..........covccrrvvsrse $106.997.400
" Legitima de MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL.........cccovssrussssisos $35.665.800,
~ Legitima de MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL ...................$35.665.800
| Sumas Iguales de .....................c..coeiivnn $178.329.000 ........... $178.329.000

.....................................................................................................................

PRIMERA HIJUELA para LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL C.C.No.
51.593.636 DE BOGOTA ....cccoouscuniussnsanismusesnssassassssisnsssssasssontantsasssassasssssnsseneasins :

Papel notarial para uso exclusivo en la escrifura publica - No tiene costo para el usuario

e — e —— .
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& Repiiblica de Colombia
Cadena 5. 9. Nro. 234 / 2023. - ®hg. 11

Asd708459) )

——— e ——————

_—— . haber: $106.997.400......... —
| por su jegitima ha 9 i 72
|

| gelntegray 5 B e e | =
“.”,mwmewZZﬁ =
PARﬂD A UNICA - Un sesenta por clenlo (60%) sobre el pREmo: _‘: E
cL NUMERO ONCE (1) DE LA MANZANA C, DEL 5
JARES UBICADO EN LA ZONA DE USME DEL
DE BOGOTA DE LA ACTUAL NOMENCLATURA DE | ==
g SETENTA Y CINCO O SUR (76 D SUR) NUMERO | =
Y TRES (6-33). Que liene una extension superficlaria de
dieciséis metros cuadrados (171.16 mis2) y
jgulentes iinderos : POR EL NORTE.- En
a carrera cuarenta y tres Este (

LoS TE

4

cadena

sd25 1110

LS

o de los &

melos (8.00 m_lu.) con |
POR EL SUR.- EN extension de ocho metros (8.00

POR EL ORIENTE- En extension de veintiun
on el lote numero doce (12) de la

prendido dentr
extension de ocho

43 Este) este del plano

propledad particular .
entimetros (21.40 mts.) €

POR EL OCCIDENTE
) con e

mts) con
melros cuarenta ©

misma manzana
nco centimetros (21.35 mts.

..................................

. extension de veintiun metros
| lote numero diez (10) de la

...............................

treinta y ¢l
misma manzana
A este inmueble le corres
481392 y Cedula Catastral 00252

..............................

-----------

7052900000000 co.cseossessussensersr

-------------------------------------

usante

--------------------------------

inmueble fue adquirido por el ca
LA SOCIEDAD PARCELACION

hocientos catorce (2814)

--------------------------------------------------------

MODO DE ADQUISICION.- Este
sefior ALBERTO BERNAL por compra @
LOS TEJARES LTDA seguin escritura dos mil oc

tenta y setenta y nueve :

~del veintiuno (21) de Julio de mil novecientos S€
(1.979) de la Notaria sexta (62.) del Clrculo de Bogota debidamente inscritas
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos zona Sur, i:)ajo la

Papri pelerad para caa rari=mes b s b retwrs pdtem ol == R—
ra ocotfendes g bac =% Wt oy Lo

SAArpUuLlifa ue Laloaa

09.06 22
1122

4
.
ooooooooooooo h-“_;ln-uo..n---u-n.u enaSasssEERARsERERESRERIRRSSERARRRSS sssssmnes
-----------

: R ks suscaghsaansiinde
El Inmueble queda avaluado en la suma de CIENTO SET

€ cade
e o1 2 1

- Cadena Bl o
=

ble NTA Y OCHO
- Papel nutnnnl!mr- oo exclusiun en la escritnea piiblica - No fiene :u;tn para el wsuari J
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g. P, Nro. 224 / 2023, - Phg. 12

MILLONESATRE-SCIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS ($178.32¢

....... o ninsemstrsresnsne s
MONEDA CORRIENTE ..o 9
VALE ESTA HIJUELA CIENTO SEIS MILLONES NOVECIENTOS

NOVENTA Y SIETE MIL PESOS (8106.997.400) MONEDA CORRIENTE ...

------------
--------------
-------------------------
---------
ooooooooooooo

51.575.944 DE BOGOTA
Por su legitima ha de haber: $36.665.800

F.’ARTI;; l;NICA.- Un veinte por clento (20%) sobre el PREDIO MARCADO
CON EL NUMERO ONCE (11) DE LA MANZANA C, DEL DESARROLLO
LOS TEJARES UBICADO EN LA ZONA DE USME DEL DISTRITO
CAPITAL DE BOGOTA DE LA ACTUAL NOMENCLATURA DE BOGOTA
D.C., CALLE SETENTA Y CINCO D SUR (76D SUR) NUMERO CINCO
TREINTA Y TRES (5-33). Que tiene una extension superficiaria de ciento
setenta y un punto dieciséls metros cuadrados (171.16 mts2) y comprendido
dentro de los siguientes linderos : POR EL NORTE.- En extensién de ocho
metros (8.00 mts.) con la carrera cuarenta y tres Este ( 43 Este) este del
plano . POR EL SUR.- En extensién de ocho metros (8.00 mts) con
propledad particular . POR EL ORIENTE.- En extension de veintiiun metros
cuarenta centimetros (21.40 mts.) con el lote numero doce (12) de la misma
manzana POR EL OCCIDENTE.- extension de veintiin metros treinta y
cinco centimetros (21.35 mts.) con el lote nimero diez (10) de la misma

B I o R T Ve o tns toe s Foa s s v Shas W s eI ien Ve s Foadhins Foa The spea fhs Spwi Teatha SFuaTNa s SaTNIZ000

A este inmueble le corresponde la Matricula Inmobiliaria numero 50S-

ccccccccccc

T

481392 y Cedula Catastral 002527052900000000 ..............cocussserssssermsasesios S |

cccccccccccccc {:c--t--------oocc-nc--co--.cn-u-u.cc--oonlol-un.o-pn--l-laclont&l-----------:-.9--..,......'....".-..-.-.....

MODO DE ADQUISICION.- Este inmueble fue adquirido por el causante
sefior ALBERTO BERNAL por compra a LA SOCIEDAD PARC'ELACION
LOS TEJARES LTDA segun escritura dos mil ochocientos catorce (2814)

Papel ltﬂT&ll?anErﬁ'llﬁu_l.‘;‘h'lﬂi'utl en la escritura pablica - No liene mﬁiﬁ—ﬁ ra el usiario

I

|



| | TREINTA Y TRES (5-33). Que fi
| setenta y un punto dieciséis metros cuadrados (171.16 mts2) y com

e los siguientes linderos : POR EL NORTE.- En exte
( 43 Este) este del

prendido

ﬂ%b ‘L
) Yéd
N\ Reptiblica D mhm @
,@4.."._"\‘%' Cadena g, P. Nro. 224 / 2023, - pPhig. 13 Codasy 'un
2 %'*f / 2, --_: lio de mil noveclentos 's"a-t——— e "mmnn I / ‘
3 O‘I‘ 1/ o veintiuno (21) de Jull enta y setenta y nueve |1 .."".\ |
W | de 979) delaN otarla sexta (6*) del Circulo de Bogota debidamente inscritas ::4'; :=,
/‘ |\ l ol oficina de Registro de Instrumentos Publicos zona Sur, bajo 1a E ‘r:.; |
l. r a |
- P RIS P ot e W |
S g ’ Matriculd [nmobiliaria SORABIDINE . rovr et Te e Tt T st o ot i
"g P ;,.;.;;;da valuado en la suma de CIENTO SETENTA Y OCHO E%
-V 1! = mr;:eEs TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS ($178.320.000) | =
| MILL = 3
| s A S —
5 | MONEDA co:TJUELA TREINTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS g
{ : VALE Estcmco OCHO CIENTOS MIL PESOS ($35.665.800) MONEDA |
3 r ENTA =
e ‘ SES o D =
g i | CORRIENTE T N e R T &
- [ A S e N (e ST soesensamasfipacneis b e ainastnnioniunsiosivesvepinnibapingivgsinsss -
; [ [Seoc g T B 41 —
é g ‘I {_;RCERA HIJUELA para M|GU.;EL ANTONIO RAMIREZ BERNAL C.C.No. E
N | ’ 19.364.067 DE BOGOTA wibursissisnie oo ............................... %
1 ’ ssss ...........................................................
1 rspanaraderstt SO =
‘_)' S e Y . S ey [T L b .m...u‘- ........ amesnenanss Y- o
=R SARTIDA UNICA - Un veinte por ctento (20%) sobre el PREDIO MARCADO =
B SARROLLO
-g coN EL NUMERO ONCE (11) DE LA MANZANA C, DE"DZ FL R
\ |
% ' LOS TEJARES UBICADO EN LA ZONA DE USME Siss
b B | CAPITAL DE BOGOTA DE LA ACTUAL NOMENCLATURA D e
S D.C.. CALLE SETENTA Y CINCO D SUR (75 D SUR) NUMERO C'_
% ene una extension superficiaria de ciento 5

nsién de ocho

| dentro d
' metros (8.00 mts.) con la carrera cuarenta y tres Este

plano ~ POR EL SUR.- En extension de ocho metros (8.00 mts) con
F propnedad particular . POR EL ORIENTE.- En extension de veintiun metros
cuarenta centimetros (21.40 mts.) con el lote numero doce (12) de la misma
| manzana. POR EL OCCIDENTE.- extension de veintiin metros treinta y

{
[

1

| cinco centlmetros (21.35 mts.) con el lote niumero diez (10) de la misma
Papel notarial para uag pxrlustuo et la escribura priblica - o fiene costo para el usuario
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MODO

sefor ALBERTO B -
LOS TEJARES LTDA segun o I
del veintiuno (21) de Jullo de mil novecientos

(1.979) de |a Notaria sexia (6* ) del Clrculo de Bogota debl
on la Oficina de Registro de instrumentos Publicos zona Sur, bajo 1@ |

. Matricula inmoblliaria 505-481392LOTE DE TERRENO NUMERO ONCE

| (11) DE LA MANZANA C, DEL DESARROLLY URBANO UBICADO EN LA
' ZONA DE USME DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA DE BOGOTA D.C,, CALLE SETENTA'Y CINCO D SUR ".‘
( 75 D SUR) NUMERO CINCO TREINTA Y TRES (5-33). Que tiene una 'i'r
extension superficiaria de setenta y un punto dieciséis metros cuadrados
(71.16 mts2) y comprendido dentro de los siguientes linderos : POR EL
NORTE.- En extension de ocho metros (8.00 mts.) con |a carrera cuarenia y
tres Este ( 43 Este) este del plano . POR EL SUR.- En extension de ocho

metros (8.00 mts) con propiedad particular . POR EL ORIENTE.- En

gcritura dos mil ochocien |
gotenta Yy gelenta y nueve |

damente inscritas \

extension de veintiin metros cuarenta centimetros (21.40 mts.) con el lote

numero doce (12) de la misma manzana POR EL OCCIDENTE - extension
de veintitn metros treinta y cinco centimetros (21.35 mts.) con el lote

numero diez (10) de la misma MaNZaNA. ... A P 1

A este inmueble le corresponde la Matricula Inmobiliaria nimero 50S- y

et S
- MODO DE ADQUISICION-- Este inmueble fue adquirido por el causante
' seror ALBERTO BERNAL por compra a LA SOCIEDAD PARCELACION

' LOS TEJARES LTDA segun escritura dos mil ochocientos catorce (2814)
_ -

_ Papel notarial para usn exclusivo en la escritura piblica - No fiene costo para el usuario
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dend Repiiblica de Colombia
ca E. P. Nro. 224 / 2023. - pig. 15

ARAR i 24(0)
rdel veintiuno (21) de Jullo de mil novecientos setenta y setenta y m.qu >
- (1979) de la Notaria sexta (6" ) del Circulo de Bogot4 debidamente Inscmﬁp-

en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos zona Sur, baj%rj
Matricula Inmobiliaria 50S-4B1392 ... PP

As0798460) 0

....................................................

El inmueble quedn avaluado en la suma de CIENTO SETENTA Y OCHO
MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS ($178.329.000)
MONEDA CORRIENTE 0y , 0. s
VALE ESTA HIWUELA TREINTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS
SESENTA Y CINCO OCHO CIENTOS MIL PESOS ($35.665.800) MONEDA

CORRIENTE ..c.eeesesss Soenbtbbbnte ki s ObRRR g 11t
RRTRTRTY o 0, (e, | | SN ? £ WO e
| cOMPROBACIO NJ., ..... s L, T e "
| ACERVO LIQUIDO. ..c0occsiueciins Koot L MATR.AR0.000 ..o v
| Hijuela de LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL ..o $106.997.400
1 Hijuela de MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL ......cc..cococrumssessnr $35.665.800
Hijuela de MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL ...............o $35.665.800
Sumas Iguales de ..................i -.I...L].-_,...Q...s17s.329.ooo ............... $178.329.000

................................................

001 mlmmmlu

ORI UBIMIIRINIEHINES N W

...........................................................................................................................

\ CONCLUSIONES .....................................................................................
En estos términos dejo presentado el correspondiente trabajo de particion y

Repiuhly
Papri r=loisl pan mee arizsss oy it rore pos oiaie ) Ees=sn | eEm ward

adjudicacién de los bienes inventariados, correspondientes a la liquidacion
de la referencia, conforme con los decretos 902 de 1.988 y 1729 de 1.989,

\ 112030aD2ASACEDA

el cual, solicito comedidamente a Usted, sefior Notario elevar a escritura

= L

¢
4
-3
X
43
08-06-22
R
04-11-22

P s 1
mmmie e —

Cordiatrﬁ"epte. ............................................................................. ( .' ....................
GONZALO.CASAS HERNANDERZ ........o.ococcvesmssssensusssmsustassszpeilanasssssssssssasasssass

P | C€.C.1.033.689.140 expedida en Bogota ..........ccvcumseniensiences L ...........................
t' ; J,-"’ wnpcl notavial Ltrurn uso exclusiuo en la escrilura piiblica - No fiene rnm para el usuario
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Tpilaruoa_cs oELAJ ................. rosassureset

-----------

de Herencia
““‘"ﬂdomnauym.nmmmmauw

ivadbs LimasEe MRy e

vinculada a ella, efectuado de mmmmm ....... v

i dnt lpeiws s Srs sl

...........

. E———— — .

""EREBADA e R ——

La(E1) Apoderado(a) declara bﬂloluramunto " ..
1.« Queo sus poderdantes se encuaniran vivos a la fecha...

- 2~ Que e mandato conferido no ha sido rnodlﬂudo ni f"m se

- encuentra vigente y se hate responsable conforme @ la Ley .

3.- Que no existe impedimento legal alguno para ejercer el presents
f mandato . .

- 4——4--"-4—-—.

L 0 CEELTE ]

HASTA AQUl EL CONTENIDO DE LA UINUTA PRESENTADA
PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA
El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales
vigenltes en cuanto a Impuestos de 2023, para tal acto se protocoliza .........

. . .
. . .
e S o gl Sttt

COMPROBANTES FISCALES .
1.- Copia del formulario de pago del impuesto predial afio gravable
§ Bl

RO IBIABOBT o cornrs s Y ...
Y T e, . . ......
| Matricula Inmobilaria: SOS-481382 ... o
. Cédula Catastral: 002527052900000000 ke ...

Contribuyenté: ALBERTO BERNAL ... c.oooreoooeeoeeoesoseoseeieeeeeoe e
| AUtoavaliio: $191.496.000 ..........co.ooerooieroriooressietesiessse

S i g L ik
Vapel notarial para’uso exclusivo en la escritura pitblica - No tiene costo
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epublic
Papet nuiaris! pora mee rariesiog b oy b ootrn pidfios o-SEeake )

| 1.- Las declaraciones consignadas en este |

/ 2023, - phg. 17 ¢
AsOTRREBRE

end, LT —— P & S

,,,,,,,,,,,

""""""""

de Ob"aﬂ CIO

......
-------

L

wht oy
. WVZMBJCZ
AD: A
pin OE SECURD. D0 D pE QUENTA PARA

....................

-------------------------------------------

..........................
..............
..............
......

Ma lrlculal
Cédula Catastral: 002527

CHIP: AAA0024EDBS
Fecha de Expedicion 2

----------------------------------------
............
..............
g Pt

.............................................

TRAMITE NOTARIAL. ....ccrue.. b

,,,,,,,,,,,,,,,

OO
@l

A4 LU

.....

------

T L,

......

6/04/2023 .........................
ha el predio no presenta

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES a [a fec
R e« e e

---------------------

deudas por concep
CONSECUTIVO NO. 2229434

................
............................

...................................

MPARECIENTE HACE CONSTAR
instrumento corresponden a /a

rueban totalmente, sin reserva alguna, en

QUE LA PARTE CO

\rerdad y los otorgantes las ap

ncia, asumen la responsabilidad por cualquier inexactitud. ,<..............

conse__cue

adapawannadeig ...p-.“-.-o..--....-—.-.--.u--....-.u--.n--u---u---oo-u------------c--o-o-v--o'i----c.--.---.-..,......

2.- Han vanﬂcado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado
/"

09 06-22 \'a
04‘|‘:!’ .

L. TP
AMo

civil, numero correcto de sus documentos de ldentiﬂcaclén dlrecmén

-~

Papel notarial pm nso exclusiva en la escritura pablica - No fiene :nntn para el
el usuario
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2. 9. mro. 324/ 2033 °

il .

|

" descripcién, cabida, linderos, matriculd i
este instrumento sin reserva algund

i
- de los instrumentos que @utorze. per

' | declaraciones de los otorgantes, nl de la 8U
; qvﬂonnunpamdoulolnwumonlo g el
I' .................. | - aairagse sl aui . > . i
| amente antes d comparecer ala Notarla

4.- Se conocieron personal y direct
para el otorgamiento de esta escritura

......
------------------

......
,,,,,,,,,,,,,,

aclaraclones © modificaciones al texto de |

- 5.- Solo solicitaran correcciones,
' |a presente escritura en la forma y en |08 casos prev

§.- ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: '.
El(los) interesado(s) manifiesta(n) su consentimiento, el cual se entiende®
otorgado con [a firma de la Presente escritura publica, que NO () 81 (XX) |
. aceptan ser notificado(s) por medio electrénico sobre el estado del tramite i l
del presente instrumento publico, una vez haya Ingresado a la Oficina de |

1

|

|

. Registro de Instrumentos Publicos para su respectiva Calificacion Yy l
i anotaciéon en el folio de matricula Inmobiliaria correspondiente, todo de
i
t
!
|

Conformidad con el articulo 15 del Decreto 1579 del 1 de octubre de 2012y
articulo 56 del cédigo de procedimiento Administrativo y de [0 contencioso
X Administrativo. Dicha notificacion se efectuara a traves del correo
""1. electrénico sefialado por los mismos Interesados en la hoja de firmas de \ E
s R B ITE PUBICA. " At et AT R e P A = |

..................

| | A S y
7.-Los comparecientes declaran aceptar |as notificaciones electrénicas que

' se puedan presentar en el otorgamiento de la presente Escritura Publica ......... -

| POLITICA DE PRIVACIDAD: ..osivioioioes sttt
N Paprl notarial para uso exclisivo en In escritnra publica - No tiene costo pora el usuario i - ‘ ; )

s— e T
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Repnblica DcNQzuznl!nhiu

. P, Wro. 224 / 2023. - Pig. 19 4s0TR480)S

a
(ddf n =
cgmerdalizaclén, ni publicacion por ningun medio, sin excepcion alguna,
onal y/o fotografia tomada en la Notaria 19 de Bogota, D Gy

su Imagen pers
documentos de identidad, ni su direccion

nl su huella digital, ni de sus
electronica nl fisica, nl teléfonos, salvo 1o relacionado con el presente

instrumento y demas aclos notarinles que personalmente o por inlermedio

de apoderado solicilen por escrilo, conforme a la Ley....

ADVERTENCIAS:..... .. B TS
s. PARA TODOS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y

OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGUN ART. 34 C.N., LEY 190 DE 1995,

LEY 333 DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. El Notario advierte a los usuarios
que el sello con la trama Impresa que se coloca en el espacio/drea de la

fima de los otorgantes y del Notario en esta escritura publica, se utiliza
unicamente para darle mayor seguridad a las firmas de estos. En ningdn
caso pretende alterar o modificar las firmas, huellas o contenido del

presente instrumento publico........ TR A o v, e R T B

.............................................

2.- Los compareclentes han verificado cuidadosamente el texto de Ia

. escritura publica; asegurandose que todos los datos especificos sean
correctos, como: nombres y apellidos, estado civil, nuimero de identificacién,
~ direccion, descripcién, cabida, linderos, matricula inmobiliaria del inmueble y

aprueban este Instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedod
redactado, para que sea Inscrita en el registro correspondiente y/o produzca

{ los efectos esperados. Si fuere necesario hacer Escritura Aclaratoria, la

Notaria no se hace responsable de los costos que esta conlleve............. _ AR

a

....... t‘:a..l-.--1----|.|l|.-.nlunlciliutl||||r‘lu0t|l.llCqllooDvo'-clcilttolol.lilolal||||l.-n-.-Dl..t.avp-dn-----...---‘ovo

> OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO, ‘APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y

| FIRMADO, )'por la parte otorgante este instrumento, due se elaboro

L os Glorgantes, expresamente declaran que NO autorizan la divulgacion I_ l[
i

|

i

04 11.22

0% 06 22

id - ]
[ vererpny

Papel notarial para ugso exclusivo en Lo eseritiura priblica - No tiene costo para el usuario
e — .
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Certificacion de pa,o
Impuaesto Predial Unifieado

2 MATRICULA INMOBILIARIA 3 CEOULA CATARTR
| 050800481382

00262T052900000000

5. DIRECCION DEL PREDIO
CL 78D SUR A2

ICMENTO DIFERENCIAL
EDIOS ACTUALIZADOS

1 INL

M

. AJUSTE PARA PR

L ADD
£ SALDO A CARGO
Y ALDO A CARGO
F, PAGO
1 x Al \
N
MO
NTARI

N APORTE VOLUNTARIO

[No. Refersncla; 2201434489)

Al 4 ESTRATO
" - 0
~
11 IDENTIFICACION .
oC 11 41807 -
=
A LRy 1V ‘ g
ru 1,054 000
Ve 0
Dl [ ZLE e d]
L) 208 000

vr
TD
"

™w
AV
TA

208 0

£.0 0N

227 000

. Tipo de pragsentacon

Conseculvo Imnsacckdn  OONDNSNS 834 ' 08

= o Hom da praseniacion 14 1pa?
Fecha de presenlacidn Pl ]
it o e Lupar deo prosantacion
Sucursal PAGOR CLBCTRCNICOS
[ i Valor pagado - J

e —



b PAGO CON DESCUENTO
I

FACTURA
IMPUESTO PREDIAL |

UNIFICADO

HAGTA

| ALDE & PAGAK Lia
I 10 PO PN T O PALT |"_-
| |
| NTO ADICIONAL oa | :
1 oot
£ PAGO ADICIDNAL VOLUNTARID ===
WF TARI aY u [
‘_. f i PACT N LM TAIO TA e
| e .

F mﬂUEENELH.EEU.I-DHﬂ LA FECHA DE

PAGD
e e ———

PAGD COM APORTE YOLUNT AFIO

HAETA

g- GO A SRR E im CASE

\\I\\ﬂ\\ﬂ\\\\\l\\\\l\\&\\\\\\\\\ﬂ\l\i\l\l\l\ﬂ\I\Wlﬂ\lll Il

TN TOTIN

T A M BT 30 DAY

PAGD S APORTE WOLLIMW i1 ARID

HASTA 13RWT0II

\ﬂ\\\\!\\l\\\\\\ﬂﬁ\\\\\ﬁ\\\\\\l\

o T A A N 11 R T

(L=t Ut )

HASTA 144TRETS

—
BOIGOT N SOLIDARA EN TASA

{IH

(1 5] T PO A BOTT Y 2458187 TR Y 3900 SOD000C

TR

TR

-'—|

HASTA lamtom

UM lll\llWl\I\llll)H|Jl||\l\ll|Mll|I)II\IIMI\I W

o 8 T T T I ORAI MLD 0 Il!ll'lllﬂm

'1;:.3
1t Bty DG Oireccion W e 1oy
ll .| q R4 123012 .!. 1808 ';uj _.n: .f I'I"'.ﬁH
llla a El l.ltfu’\llr 4#14 'L I.'l
gl Fonil 7301 5A 1A K
|® u 5?634&2(]”111'.‘*" I‘-W 'u.TLLL'H
(I T

Jil



|
| w Constancla de Declaracién yio pago Referencia de Recaudo: 21016998820
del Impuesto Predial

Formulario No. 2021201041803153369

LA L
T RN e e e
e

‘Matricala Inmob
05080048139

5.Direccion del Predio
CL 75D SUR 5§ 33

.......

O B LA LT P AR Tl AsAr AR Il atatt ol as @ + 0 & LAl as L 0"

N N S S N S e OO K S
............

..........
L - ER L S S e O e O L L AN ..
- . . e e A S O O A OO O O U

-----
------------------
...........
............................................................
............................
.....................................
...........................

6. de terreno en me

............................................................
....................................................
....................
.......................................
....................

. .
............

.. I ) - .
S O . - SCAGCION DL CONIRIBUTENIE 0 o s s e
- WA LA - » N Y Y . R -4 R e S SO o o N e
O SOOGS0 - A oo-.-......-.-.-.-.a......--..c.-- .....
......................................................

. Apel

ALBERTO
2. Numero de ldentificacion de quien efectuo el pago

NATOR &= T o oo e s e s AR R AR AR
s e R A
R R S s R

....................
................................................
.............................................................................
.......................................................................
.............................................................................
............................
..........................................................................
..................

=T A DECLARACIDN YID PAGG: o0 i S

- 4
..' -

13,

-
e VA PE L a WV aWPWE TN ot os %
R X S O N R O N SN N B NSNS

0000000 (...-Afb-. .-.o-o-o.-.-.-.--‘--.-.:--.........--...--.-...... AT A SR D L e o'as = 'e AN
" 5 W s s "s"s"s"s A WA

AUTOAVALUO (Base Gravable

14. IMPUESTO A CARGO
15. SANCIONES
o O

AA
FU §51,000
Vs

el

. » . X N ) - . . - N A S R OO O o S O .
- o~ > , e ’ - » . . o O . R e e . . . . o R O S . S
N ’ " v A . . - . a » . - . - » . - .. - e b . °
‘,} ................................................................................. s coAsasassasnane s o g ot Y . of o - .,‘ .. -_N » - - . --‘o--.Ai LA - h A" - s s
............................ O W O S i N Py A . oty R O . SASSSS a0 e i AN

...................................... N N N R O e O L S R . . . » » - » -

............. oo S o e el S b B bl OO NI R e S WU OO I R I M S e A . . e e A L L A VR AT PRI T RR TV R R R b L

4;,9. v.-/.kgﬁA,'sA,GAﬁ ................
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO TD 19,000
21. DESCUENTQ ADICIONAL 1% DA 0
22. INTERESES DE MORA IM N
™ 168,000

23. TOTAL A PAGAR
AV 0

24. APORTE VOLUNTARIO
25 TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 168,000

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA
15/04/2021 00.00.00

FECHA DE PRESENTACION
CONSECUTIVO TRANSACCION 235020285998611

VALOR PAGADO: 168,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO DE OCCIDENTE

TIPO FORMULARIQ: Factura

CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO

NOMBRES Y APELLIDOS ALBERTO BERNAL

— oooed

C : "-' sago de su impuesto, generada por 12 Direccién de Impuesto

l“.

AW
D,

Powered by CamScanner
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w Constancia de Declaracién Ref iad -

ylo pago Referenciade Recaudo: 20010734167
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> e, ¥ 9. VALOR A PAGAR
| 20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO
| 21. DESCUENTO ADICIONAL 1% il 0
22, INTERESES DE MORA e
ekt TP 166,000

24. APORTE VOLUNTARIO

25 TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 166,000 |

“INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA

- | CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO
| NomeREs v APELLIDOS  ALBERTO BERNAL

FECHA DE PRESENTACION 03/04/2020 00.00.00
CONSECUTIVO TRANSACCION 51999

VALOR PAGADO: 166,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO DAVIVIENDA S.A.

TIPQO FORMULARIOQ: Factura
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CERTIFICA

Que esta oficina recepciono y despacho una notificacion, sobre con la siguiente informacion:

Datos de remitente |

Nombre: GONZALO CASAS HERNANDEZ

Contacto: REP LEX ET VERITAS

Direccién: CALLE 128 B No 8 - 39 OF 418 - 419 EDIFICIO BANCOQUIA - BOGOTA 110121 BOGOTA BOGOTA
Teléfono:

Identificacion: C Cedula 1033689140

Datos de destinatario |

Nombre: LUZ MARINA MATEUS

Contacto: 0

Direccién: CALLE 75D SUR NO 5 - 33 LA CABANA - TEJARES - BOGOTA BOGOTA BOGOTA [CP: 110851]
Telefono: O

Identificacién: O

Observaciones: COMUNICACION FORMAL LEGAL

Datos de notificacion |

Ciudad notificacién: BOGOTA BOGOTA
Juzgado: GONZALO CASAS HERNANDEZ
Departamento juzgado: CUNDINAMARCA
Demandante: -

Radicado: - [OF - Oficios]

Naturaleza: -

Demandado: LUZ MARINA MATEUS
Notificado: LUZ MARINA MATEUS

Fecha auto: -

El envio se pudo entregar: SI
Fecha de ultima gestion: 2023-05-23 14:09:23

on
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CERTIFICA

Que esta oficina recepciono y despacho una notificacion, sobre con la siguiente informacion:

Datos de remitente |

Nombre: GONZALO CASAS HERNANDEZ
Contacto: REP LEX VERITAS

Direcciéon: CALLE 12 B No 8 - 39 OF 418 - 419 EDIFICIO BANCOQUIA - BOGOTA 110121 BOGOTA BOGOTA
Teléfono:
Identificacion: C Cedula 1033689140

Datos de destinatario |

Nombre: LUZ MARINA MATEUS

Contacto: 0

Direccién: CALLE 75 D SUR No 5- 33 BARRIO LA CABANA BOGOTA BOGOTA [CP: 110511]
Telefono: O

Identificacién: O

Observaciones: SOLICITUD FORMAL DE ENTREGA DE BIEN INMUEBLE

Datos de notificacion |

Ciudad notificacién: BOGOTA BOGOTA
Juzgado: GONZALO CASAS HERNANDEZ
Departamento juzgado: CUNDINAMARCA
Demandante: -

Radicado: - [OF - Oficios]

Naturaleza: -

Demandado: LUZ MARINA MATEUS
Notificado: LUZ MARINA MATEUS

Fecha auto: -

El envio se pudo entregar: SI
Fecha de Gltima gestion: 2023-06-02 16:47:27
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LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS Y CORPOR ATIVOS

Sefor:

JUEZ (37) TREINTA Y SIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

REF: RECURSO DE REPOSICION - NULIDAD DEL PROCESO
RAD: 2023 - 257

Gonzalo Casas Hernandez, identificado con cédula de ciudadania 1.033.689.140 de Bogota
y Tarjeta Profesional 228.784 C.S.J., obrando en mi condicién de abogado de los sefiores
MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL, STELLA RAMIREZ BERNAL y MARIA LUISA RAMIREZ
BERNAL, tal como lo disponen los poderes legalmente suscritos que adjunto, manifiesto a
Usted Sefior Juez que presento RECURSO DE REPOSICION para declarar la nulidad del

proceso y del Auto Admisorio de la demanda, por las siguientes causales:

e INDEBIDA NOTIFICACION DEL AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDADA ARTICULO
132, 133 NUMERAL 8, 134 Y SIGUIENTES C.G.P.

Si bien el dia jueves 5 de octubre del presente afio, recibi notificacién electrénica por parte
de la demandante a mi correo a las 5:37 p.m., y por medio de archivo adjunto se me remitié
copia de la demanda y anexos, el libelista no adjunté el Auto Admisorio de la demanda que
fue proferido por Su Despacho el dia 26 de septiembre de 2023, pese a que en el documento
de notificacién personal declara haberlo enviado, en efecto, se restringe el derecho a la
defensa de mis representados vy la posibilidad de controvertir lo dispuesto por Su Seforia en
el mismo, razén que es mas que suficiente para que declare Usted, Sefnor Juez, la nulidad

del proceso.

Como prueba de lo expuesto, adjunto el archivo denominado WSMCICF que fue enviado en
el correo de notificacién y el pantallazo del mensaje recibido, donde solamente aparece
adjunto ese documento.

Carrera 12B No. 8 — 39 Oficinas 418 - 419 / Edificio Bancoquia - Bogota D.C.

Correo Electronico: gonzalo.casas@]lexveritas.com.co
3154688406
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LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS Y CORPOR ATIVOS

De igual manera, aclarar que, segun la informacion obtenida en la pagina de laramajudicial,
el dia 3 de agosto del presente afio, la demanda fue inadmitida y el dia 11 de agosto fue
subsanada, segun escrito que fue compartido a mi correo electrénico el mismo dia, sin que
se allegue el auto que la inadmite. Asi las cosas, tengo desconocimiento del contenido del

Auto que inadmitié la demanda y del Auto que la admite.

Pese al desconocimiento de lo ordenado por Su Sefioria en los citados Autos vy
especialmente en aquel que admite la demanda, acorde con lo expuesto, presento las
siguientes excepciones previas, nominadas en el articulo 100 numerales 8 y 6 del Cdédigo
General del Proceso, por medio de RECURSO DE REPOSICION, en el término ordenado por
la Ley, con el fin de que la admision de la demanda sea revocada por Usted y se rechace
conforme a lo dispuesto por el articulo 318 inciso tercero y 391 inciso séptimo del Cddigo

General del Proceso.

e PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES Y SOBRE EL MISMO ASUNTO

La presente demanda debe ser rechazada en virtud de la existencia de otro proceso que
versa sobre los mismos hechos, dentro del cual se han aportado exactamente las mismas

pruebas y va encaminado hacia el mismo fin.

El proceso, que ademas es recalcado por la demandante en el escrito de demanda y de
subsanacion, reposa en el Juzgado 46 Civil del Circuito, bajo radicado
11001310304620230012900, en donde se solicita la pertenencia del bien inmueble objeto
de la presente causa, por medio de proceso verbal de mayor cuantia, y sobre el que se

expone la supuesta titularidad de la demandante LUZ MARINA MATEUS.

El proceso radicado en Su Despacho solicita la nulidad de un titulo legalmente constituido,

Escritura Publica de sucesién 224 de 27 de enero de 2023. Aclarar que la demanda

Carrera 12B No. 8 — 39 Oficinas 418 - 419 / Edificio Bancoquia - Bogota D.C.
Correo Electrénico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co
3154688406
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interpuesta en el Juzgado 46 se radico en el mes de marzo del presente afo, cuando ya se
encontraba registrada la Escritura y no se tuvo en cuenta el citado instrumento publico para
su radicacion. Por competencia, jurisdicciéon y cuantia, el Juez 46 Civil del Circuito puede
conocer sobre lo pretendido en Su Despacho, Su Sefioria, pudiendo haberlo solicitado la
parte demandante sin hacer desgaste del aparato judicial, ocasionando la dilatacion de las
decisiones judiciales, gastos y costas procesales y patrimoniales, yendo en contravia de los

principios de acceso a la justicia y economia procesal.

e NO HABERSE PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE HEREDERO, CONYUGE O
COMPANERO PERMANENTE, CURADOR DE BIENES, ADMINISTRADOR DE
COMUNIDAD, ALBACEA Y EN GENERAL DE LA CALIDAD EN QUE ACTUE EL
DEMANDANTE O SE CITE AL DEMANDADO, CUANDO A ELLO HUBIERE LUGAR

La sefiora LUZ MARINA MATEUS declara que su sefiora madre, MARIA TERESA MATEUS,
nunca declard la unién marital y sociedad patrimonial de hecho con el sefior ALBERTO
BERNAL, razén por la cual, no le asiste ninglin derecho sobre el bien inmueble objeto de
litigio, segun el escrito de subsanacién allegado por medio electrénico. En este sentido, es
imposible poder aportar la prueba requerida para solicitar la nulidad del instrumento
publico numero 224, que, de forma legal, dispone la propiedad del bien inmueble objeto

del proceso, en cabeza de mis representados, Unicos herederos legitimos.

Adema3s, la demandante declara ser poseedora del bien inmueble y ejercer acciones de
sefior y dueno, pero en el escrito de la demanda y en el material probatorio aportado
reconoce siempre la propiedad en cabeza del anterior propietario, sefior ALBERTO BERNAL,
quien vivié hasta sus ultimos dias en el citado predio; esto provoca que no se demuestre la

calidad de poseedora de la sefiora LUZ MARINA MATEUS.

Carrera 12B No. 8 — 39 Oficinas 418 - 419 / Edificio Bancoquia - Bogota D.C.
Correo Electrénico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co
3154688406
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La demandante no cuenta con el término que la Ley exige para conceder la prescripcién
adquisitiva de dominio extraordinaria, segun lo expuesto en el articulo 2531 del Cédigo Civil,
en razén a que el anterior propietario, sefior ALBERTO BERNAL, usé, gozd, dispuso y ejercio
su derecho de dominio sobre el inmueble desde su adquisicion y hasta su fallecimiento, el
dia 10 de junio del afio 2020. En el afio 2022, se inici6 el trdmite notarial de sucesién por
sus hermanos, Unicos herederos legitimos, sefiores MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL,
LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL y MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL, adjudicandose el bien

conforme a los preceptos de Ley.
Conforme a lo anteriormente expuesto, solicito la revocatoria del Auto de 26 de septiembre

de 2023, del cual desconozco su contenido, y, por ende, inadmision de la demanda. Una vez

cumplida la presente peticién, proceda Sefior Juez conforme a Su Disposicidn.

Atentamente,

Gonzald Casas Hernandez
C.C. 1.033.689.140 de Bogotd
T.P. 228.784 C.S.J.

Carrera 12B No. 8 — 39 Oficinas 418 - 419 / Edificio Bancoquia - Bogota D.C.
Correo Electrénico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co
3154688406
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Juzgado 37 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De: gonzalo casas <gonzalo.casas@l|exveritas.com.co>

Enviado el: miércoles, 11 de octubre de 2023 4:49 p. m.

Para: Juzgado 37 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA 2023 - 257

Datos adjuntos: Contestacién demanda NULIDAD MATEUS.pdf; DEMANDA DE RECONVENCION -

NULIDAD.pdf; RECURSO DE REPOSICION MATEUS - RAMIREZ 2023 - 257.pdf; AVALUO
PREDIO TEJARES.pdf; CERTIFICADO DE MATRICULA INMOBILIARIA.pdf; CERTIFICADO
EP 224.pdf; COMUNICACION DEMANDANTE LUZ MARINA MATEUS.pdf; COTEJO LUZ
MARINA MATEUS PRIMERA COMUNICACION.pdf; COTEJO LUZ MARINA MATEUS
SEGUNDA COMUNICACION.pdf; DECLARACIONES DE RENTA PRESENTADAS Y
PAGOS.pdf; EDICTO EMPLAZATORIO AVISOS DE RADIO Y PRENSA.pdf; ESCRITURA
PUBLICA 224.pdf; IMPUESTO PREDIAL 2022.pdf; IMPUESTO PREDIAL 2023.pdf;
IMPUESTOS 2021 2020.pdf; PODER MARIA LUISA RAMIREZ.pdf; PODER MIGUEL
RAMIREZ REIVINDICATORIO.pdf; PODER STELLA RAMIREZ REIVINDICATORIO.pdf;
PRIMERA NOTIFICACION LUZ MARINA MATEUS.pdf; SEGUNDA NOTIFICACION LUZ
MARINA MATEUS.pdf; PODER MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL.pdf; PODER STELLA
RAMIREZ BERNAL.pdf; PODER MIGUEL RAMIREZ BERNAL.pdf

Buenas tardes

Adjunto escrito de CONTESTACION DE DEMANDA, Escrito de RECURSO DE REPOSICION, Escrito de
RECONVENCION y anexos.

Favor acusar recibo de la informacion.

EVANA

T

—

GONZALO CASAS HERNANDEZ
Abogado LEX & VERITAS



