Bogota D.C.

Doctor

JUEZ TREINTA Y SIETE (37) CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA D.C.
ccto37bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA
Exp N°. 11001 3103 037 2018 00330 00

Dlte: JOSE ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS

D/dados: ABEL GUTIERREZ CARDENAS, CORBANCA, CORPORACION
CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA -CONCASA- Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA —INTERVENCION EXCLUYENTE

Oscar Guillermo L6pez Alzate, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con
la cédula de ciudadania No. 4.532.714 de Quimbaya Quindio, abogado en ejercicio e
inscrito con la T.P. N° 131.310 del C. Sup de la Jud., actuando en nombre y
representacion de Ricardo Guzman Enciso, en su condicion de ADMINISTRADOR vy
representante legal del edificio PABLO ROCHA -PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en
la Carrera 9 N°. 23-66/68 de la ciudad de Bogota D.C., con personeria juridica otorgada
por la Alcaldia Local de Santa Fe, segln poder a mi conferido; comedidamente me
permito ante el despacho, descorrer en términos legales el traslado del Auto del 04 de
diciembre de 2023 —AUTO QUE REQUIERE-, para dar contestacién de la demanda al
tenor de los siguientes presupuestos;

A LOS HECHOS

En cuanto a los hechos descritos por la parte actora, el ADMINISTRADOR vy
representante legal del edificio PABLO ROCHA -PROPIEDAD HORIZONTAL,
discrepan de la presente accién para el tramite del PROCESO VERBAL DE
PERTENENCIA, y sobre estos hechos manifesto;

AL HECHO 1°: Hecho Parcialmente Cierto y se OPONEN:

El inmueble situado en la Carrera 9 N°. 23-66/68, Apartamento 102 de Bogota, es de
propiedad de ABEL GUTIERREZ CARDENAS, inmueble adquirido mediante escritura
publica de compraventa No. 6719 de fecha 18 de noviembre de 1992 suscrita en la
Notaria 92 del Circulo de Bogota D.C., e inscrita en la anotacion #06 del certificado de
tradicion vy libertad identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-250312; por
compra efectuada a Celis Davis Armando y Celis de Karavica Ligia.

Con la misma escritura publica se constituyé HIPOTECA Abierta en favor de Concasa y
con la escritura Publica #6785 del 20 de noviembre de 1992 a la Corporacién Fondo de
empleados del Banco Cafetero CARBANCA—anotacion #s 7 y 8 del registro-

AL HECHO 2°y 3°: Hechos, no son objeto de USUCAPION
Hechos que aparecen resefiados en la escritura publica de Compra y venta y el certificado
de libertad del inmueble.

AL HECHO 4°: ; )
El sefior ABEL GUTIERREZ CARDENAS, adquirieron el derecho de dominio del inmueble
desde el 18 de noviembre de 1992.

AL HECHO 5° Hecho poco demostrable y se OPONE:

Por cuanto, el demandante no puede acreditar la posesion del inmueble por prescripcion
adquisitiva de dominio, ni mucho menos ha ejercido con animo de sefior y duefio, en
razon de que el accionante es un mero TENEDOR, del inmueble por contrato de
arrendamiento comodato celebrado con la Administracion del Edificio Rocha desde el 20
de julio de 2010.

AL HECHO 6° Hecho que No es Cierto y se OPONE:

El propietario del inmueble sefior ABEL GUTIERREZ CARDENAS, le entregé el inmueble
a la administracion del Edificio a efecto de que se pagaran los impuestos y los servicios
publicos, mientras regresaba a su propiedad.




No obstante, el sefior JOSE ARISTIDES RESTREPO BALLESTERQOS, es arrendatario del
apto 102 y ha incumplido con el pago del canon de arrendamiento pactado a la
administracién y por manera ilegal, pretende aduefarse del inmueble

AL HECHO 7°:

El inmueble que pretende el accionante sefior Restrepo Ballesteros, habiéndose pactado
un contrato de arrendamiento desde julio de 2010, ha incumplido con el canon de
arrendamiento, prueba de ello son las innumerables citaciones a la Personeria de Bogota
D.C. - CENTRO DE CONCILIACION-, a efecto de que proceda a la entrega del inmueble
a la administracion.

AL HECHO 8°:
El tenedor del inmueble demandante de la presente accién, ha pagado y cancelado
canones hasta el afio el mes de mayo de 2016.

AL HECHO 9¢°:

en diferentes sendos oficios y memoriales por parte de la administracién y CITACIONES
al CENTRO DE CONCILIACION de la Personeria de Bogota D.C., se la ha reconvenido
por la entrega del inmueble

AL HECHO 10° Hecho que debe demostrarse y es OPONIBLE en la accion de
pertenencia impetrada:

Este es un hecho poco demostrable, por cuanto el accionante es un mero TENEDOR y ha
reconocido con los pagos de canones que tiene la calidad de arrendatario y que ha
incumplido con los pagos de la renta, en consecuencia, el demandante no estaba
legitimado para incoar una demanda de pertenencia.

A los HECHOS 11°y 12° : Hechos aparentemente subjetivado deben demostrarse y
es OPONIBLE en la accidon de pertenencia impetrada

AL HECHO 13° Hecho aparentemente subjetivado debe demostrarse y es
OPONIBLE en la accion de pertenencia impetrada:

A contrario sensu, se puede observar de la prueba documental como RECIBOS de PAGO
de CANONES DE ARRENDAMIENTO.

AL HECHO 14° Hecho aparentemente subjetivado debe demostrarse y es
OPONIBLE en la accion de pertenencia impetrada:

Extrafiamente, el accionante ha reconocido su calidad de MERO TENEDOR del Apto en
calidad de arrendatario.

El accionante es arrendatario del inmueble desde el afio 2010; esta tesis se torna
inverosimil y fantasmagorica, por cuanto es imposible que un inmueble dado en
arrendamiento se pueda convertir en un proceso de pertenencia, ( ENTONCES TODOS
LOS ARRENDATARIOS SE CONVERTIRIAN EN POSEEDORES Y _SERIAN
PROPIETARIOS?.

AL HECHO 15°: Hecho que No es Cierto y se OPONEN:
El pago de los impuestos estan convenios en el contrato arrendamiento comodato, por
cuanto esa fue la intencién del propietario del apartamento

AL HECHO 16°: Hecho que No es Cierto y se OPONEN:

El demandante NUNCA ha ejercido su posesién de manera libre y pacifica, por el
contrario, en diferentes sendos oficios y memoriales por parte de la administracion y
CITACIONES al CENTRO DE CONCILIACION de la Personeria de Bogota D.C., se la ha
reconvenido por la entrega del inmueble.

Y en consecuencia no es posible que se declare la correspondiente propiedad en favor
del demandante por prescripcidon adquisitiva extraordinaria de dominio, por cuanto no ha
pasado el tiempo exigido por la ley para acreditar la posesion, ademas de reconocer la
calidad de arrendatario.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Teniendo en cuenta los anteriores hechos, le solicito respetuosamente al Juez del
conocimiento que no puede existir veracidad, conducencia y pertinencia, por parte del
demandante, toda vez, que no puede pretender con la accién posesoria engafiar y birlar la
accion de la justicia pretendiendo un derecho que no le corresponde.



En consecuencia y para sus efectos expreso lo siguiente:

A la Primera Pretension=:

1=: En lo referente a que se declare el derecho de dominio del inmueble descrito en la
demanda, por PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA, de acuerdo con las pruebas
aportadas NO EXISTE pertinencia con conviccion y VIABILIDAD, para que se decrete en
la sentencia definitiva, por cuanto esta demostrado la calidad de arrendatario del
demandante desde el afio 2010.

A la Segunda Pretension=:
Se torna inviable, la inexistencia e improcedente esta pretension de llevar al registro de
propiedad del inmueble al demandante, toda vez que el propietario del inmueble puede
aparecer en cualquier momento.

A la Tercera Pretension=:

LAS COSTAS, GASTOS, Y LAS AGENCIAS EN DERECHO-

No debe haber condena en costas, ya que el Juez (a) declarara culpable a quien lo resulte
de acuerdo a las pruebas arrimadas y al debate procesal; respecto de esta pretension por
ser de las legales, es facultad del despacho y por orden legal se debe condenar a quien
resulte perdedor dentro de la Litis

[EEXCEPCIONES DE MERITO O FONDQ|

1+ FALTA DE REQUISITOS FUNDAMENTALES AXIOLOGICOS PARA PROMOVER
LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO

El demandante JOSE ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS, pretende expresar bajo
esta accién de Pertenencia que ha ejercido la posesién de manera libre y pacifica, y ello
lo predice desde més de 10 afios.

Esta argumentacion es bastante controvertible por cuanto el demandante ha ostentado la
calidad de arrendatario.

No obstante, el propietario del inmueble entregé a la administracién el apartamento a
expensas de que se pagaran los impuestos y servicios publicos.

Y el demandante NO tiene la posesion del inmueble, por cuanto ha reconocido el pago de
canones de arrendamiento a la administracion, y por ende es un MERO TENEDOR.

Para la presente demanda verbal de pertenecia, no puede existir PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, por cuanto existe el propietario del
inmueble sefior ABEL GUTIERREZ CARDENAS, quien es el que tiene el derecho de
dominio y acredita su condicion de propietario en el registro.

Desde la época de los ultimos pagos de arrendamiento afio 2016, al 2018 de interposicion
de la demanda solo han TRANSCURRIDO 02 afios, en consecuencia, Seria
improcedente LA ACCION POSESORIA, ademas de pretender birlar los derechos del
propietario con el propésito de aduefiarse de un predio gue en derecho es inviable.

La Corte Suprema de Justicia ha sostenido de manera inveterada que, para el éxito de
la pretension de pertenencia por prescripcion extraordinaria, se deben probar cuatro
requisitos fundamentales:

a) Que exista la posesion material en cabeza del actor sobre la totalidad del bien a
usucapir, b) Que dicha posesion haya durado por el término previsto en la Ley, c¢) Que la
posesion se haya ejercido de manera publica e ininterrumpida, d) Que la cosa o derecho
sobre el que se ejerce la accion, sea susceptible de ser adquirido por usucapion,
[sentencia de 14 de junio de 1988, G. J. Tomo CXCII, pag. 278. Reiterada en sentencia
007 de 1° de febrero de 2000, Expediente C-5135].

Y sefiala nuestro ordenamiento juridico

PROCESO DE PERTENENCIA

Corte Suprema de Justicia Sala Civil, Sentencia STC167452015(11001020300020150285600) -
12/2/2015)

En procesos de pertenencia, por disposicién del numeral 5° del articulo 407 del Codigo de
Procedimiento Civil, la demanda debe cumplir dos requisitos especificos, recordd la Sala Civil de la
Corte Suprema de Justicia. El primero, consistente en aportar certificado expedido por el
registrador de instrumentos publicos, en el que conste si existen o no titulares de derechos reales
sujetos a registro del bien a usucapir; y, el segundo, demandar a los titulares de derechos reales
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principales, en el evento de que aparecieren en el respectivo certificado. Sobre el primero de los
requisitos, la providencia advirti6 que sirve al propésito de establecer contra quien o quienes se
dirigira la demanda, e igualmente actia como medio de prueba para la identificacion del inmueble.
Al respecto, el alto tribunal indic6 que no basta anexar un certificado cualquiera, sino uno que
indique con claridad quiénes figuran como titulares de derechos reales sujetos a registro, 0 que no
aparece ninguno como tal. De no aportarse el documento en los términos exigidos en la norma, el
juez no puede fallar, y debe dictar sentencia inhibitoria, ya que este es un certificado especial
irremplazable e inexcusable para poder iniciar este tipo de demandas, concluy6 la sala (M.P.
Alvaro Fernando Garcia).

¢ Qué es el proceso de declaracion de pertenencia?
La declaracién de pertenencia es aquel proceso judicial que busca que una persona adquiera el
dominio en virtud de la prescripcién adquisitiva de dominio.
REQUISITOS:
¢ Quién esta legitimado para adelantar el proceso de declaracion de pertenencia?
1. Toda la persona que pretenda haber adquirido un bien inmueble por la prescripcion.
2. Los acreedores pueden hacer valer la prescripcion adquisitiva, inclusive si el deudor
renuncia a esta, para poder perseguir los bienes.
3. El comunero que, excluyendo a los otros comuneros, haya poseido materialmente el bien
por el término de la prescripcién extraordinaria, siempre y cuando no haya mediado acuerdo u
orden del juez o del administrador del bien.

2*- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

El sefior JOSE ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS, no estd legitimado para
promover la Accién de Pertenencia, por las siguientes razones;

1*. No puede existir PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO,
por cuanto no esta demostrada la posesion, por el contrario, el accionante es
ARRENDATARIO que es un MERO TENEDOR desde el afio 2010.

2*. El accionante arrendatario cancelé canones hasta el mes de mayo de 2016; y a la
fecha de interposicion de la demanda posesoria solo han transcurrido 02 afios ANO
2018, vale decir es INCONDUCENTE E IMPROCEDENTE demandar una accion
prescriptiva del derecho de dominio, por cuanto el articulo 2531 y 2532 del codigo civil
reformado por la Ley 791 de 2002 establece DIEZ (10) ANOS PARA LA PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA.EN FORMA ININTERRUMPIDA.

3* FALTA DE REQUISITOS FUNDAMENTALES PARA LA PROSPERIDAD DE
LA DECLARACION DE PERTENENCIA

La demandante carece del derecho para pretender la titularidad del bien inmueble en
mencién, por medio de la prescripcion adquisitiva de dominio, ya que no esta demostrado
tener la posesion que predica desde hace méas de 10 afios, a contrario sensu aparece
probado y demostrado en prueba DOCUMENTAL y FACTICA, que habita en el inmueble
bajo la modalidad de pactar con la administracion un contrato comodato de arrendamiento,
y en consecuencia se denota “la inexistencia de los presupuestos de la acciéon de
prescripcion”.

4*- FALTA DE DEMANDA EN FORMA

En los hechos y fundamentos, para predicar la existencia de la accion debe probarse y
demostrarse la calidad de AMO SENOR Y DUENO, y a contrario sensu, el demandante
se ha comportado como un arrendatario gue pagé canones a la administracion
hasta mayo de 2016 y presentd la demanda de pertenencia hasta el afio 2018.

Esta fundamentacion para la accién de pertenecia que predica, es INCONDUCENTE y
controvertible por cuanto desde el 20 de julio de 2010 pacté con la administracion del
Edificio Rocha un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Lo anterior, no es predicable para qgue pueda existir por manera conducente y pertinente
que el demandante le asista el derecho a entablar una demanda de accién posesoria por
prescripcion adquisitiva_extraordinaria, con argumentos meramente verbales ya que las
pruebas documentales y féacticas imploran y concluyen sobre la improcedencia de la
accion.

5*- ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA

No puede el demandante presumir que puede ser duefio del inmueble, por cuanto es
imposible que un Arrendatario pretenda aduefiarse del inmueble dado en arrendamiento,
y este se pueda interponer y demandar en un proceso de pertenencia.
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.(ENTONCES TODOS LOS ARRENDATARIOS SE CONVERTIRIAN EN POSEEDORES
PROPIETARIOS DEL INMUEBLE DADO EN ARRENDAMIENTO?.

Para el afio 2018, el accionante no acredita el tiempo necesario para adquirir el inmueble
por una accién prescriptiva del derecho de dominio, cuando el inmueble se le entregé
para que lo habitara en calidad de arrendatario, ademas en querer aduefiarse del
inmueble birlando el derecho del propietario que adquirié el inmueble con un préstamo o
crédito hipotecario, esto si se llama ¢enriquecerse sin justa causa?.

Por via doctrinal:

Enriguecimiento sin causa. Se considera el enriquecimiento injusto como una de las fuentes de
las obligaciones.

“es necesario asegurar que el Estado responde por los dafios inferidos a un particular en la
ejecucion de sus servicios, merced a la doctrina del enriquecimiento indebido”.

Surge como consecuencia del principio es que nadie puede enriquecerse a expensas de los
demas.

Condiéndose ella en todos los casos en que en alguna forma la Justicia sufra quebranto si no se
reconoce el valor de cualquier provecho que sin justa causa obtenga el patrimonio de una persona
mediante el esfuerzo de otra.

6*- ACCION TEMERARIA, MALA FE ART 79 DEL C.G.P. y FRAUDE
PROCESAL ART 453 DEL C.P.

Manifiesta el demandante JOSE ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS, en esta
accion de pertenecia, que ha ejercido la posesion de manera libre y pacifica, y ello lo
predica desde hace mas de 10 afios.

Empero, si pacto en contrato de tenencia desde el afio 2010, y cancelé cdnones hasta
mayo de 2016 y dos afios después implora una accion prescriptiva del derecho de
dominio

De lo anterior podemos predecir que el accionante, estad actuando TEMERARIAMENTE Y
DE MALA FE vemos por qué;

1. Pretender demandar el derecho a la PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, con argumentos novelescos e inverosimiles, en razon
de que las pruebas documentales y facticas prueban y demuestran que se trata de un
mero tenedor, esto es, a la fecha de interposiciéon de la demanda posesoria solo han
transcurrido 02 afios 2016 a 2018, vale decir es INCONDUCENTE E IMPROCEDENTE
demandar una accién prescriptiva del derecho de dominio, por cuanto el articulo 2531 y
2532 del codigo civil reformado por la Ley 791 de 2002 establece DIEZ (10) ANOS PARA
LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA EN FORMA ININTERRUMPIDA.

2. Procurar el demandante, expresar en la demanda de pertenencia que ha ejercido
derechos de amo sefior y duefio, cuando ha reconocido la existencia de un propietario y
haber cancelado canones de arrendamiento a la administracion del Edificio Rocha

Bajo estas consideraciones, considero al despacho que se configura un FRAUDE
PROCESAL, pretendiendo el accionante v su apoderado engarfiar _a la justicia
reclamando un derecho que no le pertenece y pretender despojar de la propiedad
privada a su propietario con pleno derecho de dominio, adquirido con un contrato
de compraventa revestido de las formalidades y los procedimientos legales.

El Fraude procesal solo se configura si se busca inducir a error al funcionario

El fraude procesal requiere que el sujeto activo acuda al dolo, teniendo plena certeza de que su
propdsito es inducir a error al administrador o al funcionario judicial. Por el contrario, si el yerro se
genera actuando de buena fe, es decir, sin tener la intencién de quebrantar la legalidad, no se le
puede endilgar responsabilidad penal alguna, aclaré la Corte Suprema de Justicia.

El alto tribunal precisé gue la utilizacién de medios fraudulentos en una actuacion judicial o
administrativa se caracteriza por presentar las cosas o los hechos de manera diferente a
como pasaron en realidad.

EL FRAUDE ES UNA ACCION que resulta contraria a la verdad y a la rectitud. El codigo penal
define el delito de Fraude Procesal, asi: El que por cualquier medio fraudulento induzca en error a
un servidor publico para obtener sentencia, resolucion o acto administrativo contrario a la ley,
incurrira en prision de (...).

“El propésito buscado por el sujeto activo es cambiar, alterar o variar la verdad ontolégica con el fin
de acreditar ante el proceso que adelante el servidor publico una verdad distinta a la real, que con
la expedicion de la sentencia, acto o resolucion adquirira una verdad judicial o administrativa”
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TEMERIDAD Y MALA FE

La jurisprudencia constitucional ha estimado que la actuacion temeraria es aquella que vulnera
el principio constitucional de la buena fe y, por tanto, ha sido entendida como "la actitud de
quien demanda o ejerce el derecho de contradiccion a sabiendas de que carece de razones para
hacerlo, o asume actitudes dilatorias.

Se considera que ha existido temeridad o mala fe, en los siguientes casos: 1. Cuando sea
manifiesta la carencia de fundamento legal en la denuncia, recurso, incidente o cualquier otra
peticién formulada dentro de la actuacién procesal.

Definicion de temerario. El vocablo latino temerarius llegé a nuestra lengua como temerario. Se
trata de un adjetivo que permite calificar a la persona cuya conducta es muy imprudente y, por lo
tanto, acarrea riesgos. Los actos de esta clase también se conocen como temerarios.

EL DERECHO A LA PROPIEDAD PRIVADA

Desde el punto de vista legal, el Cdodigo Civil define la propiedad en el articulo 348 del siguiente
modo: "La propiedad es el derecho de gozar y disponer de una cosa, sin mas limitaciones que las
establecidas por las leyes. El propietario tiene acciéon contra el tenedor y el poseedor de la cosa
para reivindicarla”. Asi pues, el articulo 348 destaca que el derecho de propiedad se define por la
reunion de tres facultades (gozar, disponer y reivindicar).

EXCEPCION GENERICA

Solicito _sefior Juez, de configurarse en el curso del proceso, hechos que
estructuren excepciones de mérito, declararlas probadas de oficio en corolario con
el articulo 282 del Cddigo General del Proceso —RESOLUCION SOBRE
EXCEPCIONES-, y condenar en costas dafos y perjuicios a la parte demandante.

PRUEBAS

Solicito tener y practicar como tales las siguientes:

1=. DOCUMENTALES:

Le ruego al despacho que se tengan en cuenta:

A- DOCUMENTALES APORTADAS

1*. Copia atentica del certificado de libertad del inmueble vigente distinguido con nimero de
matricula inmobiliaria 50C-250312

2*. Contrato de COMODATO ARRENDAMIENTO PACTADO EL 20 DE JULIO DE 2010 con el
sefior José Aristides Restrepo Ballesteros

3*. Recibos de pagos de canones mensuales de arrendamiento

4*, Informe del revisor Fiscal del Edificio Rocha a la Asamblea de Copropietarios sobre el pago de
los canones de arrendamiento del apto 102 al mes de mayo de 2016

5*. Carta suscrita por el presidente de la Junta de copropietarios sobre la terminacién del contrato
de arrendamiento del apto 102, por incumplimiento con el pago de la renta del 15 de abril de 2016.
6*. Memorial suscrito por el Administrador del edificio Rocha al sefior José Aristides Restrepo
Ballesteros del dia 19 de mayo de 2018 solicitando la ENTREGA del Apartamento.

7*. Citaciones a la Personeria de Bogota D.C. - CENTRO DE CONCILIACION-, a efecto de que
proceda a la entrega del inmueble a la administracién.

8* Sendos memoriales entregados al arrendatario, resefiando sobre el incumplimiento del contrato
de arrendamiento.

9*. Soportes de envi6 por correo certificado al sefior Restrepo Ballesteros sobre las citaciones a la
Personeria de Bogota

2=. INTERROGATORIO DE PARTE

Ruego citar y hacer comparecer, a la parte demandante, sefior JOSE ARISTIDES
RESTREPO BALLESTEROS, para que en audiencia cuya fecha y hora se servira usted
sefalar absuelva el interrogatorio de parte que personalmente le formularé; me reservo el
derecho de allegar dicho interrogatorio con las preguntas asertivas en sobre cerrado.

El interrogatorio versara sobre los hechos, la contestacion a los mismos y las
pretensiones incoadas de la demanda,

Con_el interrogatorio_de parte pretendo probar gque la parte demandante conoce
concretamente los hechos que versan en la contestacion de la demanda, aunado a que
conoce las circunstancias de tiempo modo y lugar de ocurrencia de los mismos, con la
prueba pretendo acreditar los supuestos facticos que sirven de sustento para
atacar las pretensiones de la demanda.

3=. PRUEBAS TESTIMONIALES -DECLARACION DE PARTE-

Solicito al sefior Juez, se sirva decretar a favor de la parte DEMANDADA sefialar fecha y
hora para llevar a cabo la recepcion del testimonio de las siguientes personas todas
mayores de edad, vecinas y domiciliadas en esta ciudad para que den constancia sobre la
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no existencia del hecho y derecho de la posesion de la parte demandante sobre el
inmueble, como da cuenta la demanda
3.1 Cesar Andrés Castro Fandifio, identificado con cédula de ciudadania numero
79.987.216 expedida en Bogota D.C.
3.2 Luz Mary Puentes Barefo, identificada con cédula de ciudadania Numero Nro.
41.459.605 expedida en Bogota D.C.
3.3 Parménides Perea Florez identificado con cédula de ciudadania No. 4.837.583
expedida en Istmina Choco.
3.4 Sandra Liliana Osorio Suarez identificada con cédula de ciudadania No. 51.773.666
expedida en Bogota D.C.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
En derecho las apoyo en los articulos Articulo 762 y ss., 778, 2518 1374, 2336, 2337 y
concordantes del Cadigo Civil Colombiano; el articulo 375, y concordantes del C. G del P.

COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO
Por la situacion del inmueble y por la cuantia, es usted el Juez competente, considero que
a esta demanda debe déarsele el tramite sefialado por los articulos 368 y siguientes
Proceso Declarativo Verbal del Cédigo General del Proceso.

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES PERSONALES

Al Representante Legal del Edificio Rocha
= Ricardo Guzman Enciso

En la Carrera 9 N°. 23-66/68 Apto 201
Correo electrénico: riguzmanen@hotmail.com

A |la Parte Demandante:
En la direccién que obra en la demanda primigenia

El suscrito Apoderado del representante legal del Edificio Rocha:

En la Secretaria de su Despacho o en la Carrera 4 N°. 18-50 Ofc 2303 Edfc Procoil —
Centro- en la ciudad de Bogota D.C. Movil: 315-3106335 y 301-5941182

Correo electronico: oscarlopeza.abogado@gmail.com

A su sefioria, \

Atentamente, —~\L—t— |
QG \D e
SZ\N

~
OSCAR GUILLERMO LOPEZ ALZATE
C.C. N°. 4.532.714 de AQuimbaya Quindio
T.P.N°. 131.310del C.S.dela J.
Correo electrénico: oscarlopeza.abogado@gmail.com
Mévil: 315-3106335 y 301-5941182

Anexo lo anunciado en [ 56 ] folios dtiles


mailto:riguzmanen@hotmail.com
mailto:oscarlopeza.abogado@gmail.com
mailto:oscarlopeza.abogado@gmail.com
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 07-11-1974 RADICACION: 1974-062582 CON: DOCUMENTO DE: 31-10-1 974
CODIGO CATASTRAL: AAADD29TBLFCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 10-2. CON UN AREA PRIVADA APROXIMADA. DE 84. 51:M2 : ]
CASAS QUE ES O FUE DEL SE/OR ADOLFO SERRANO, EN 2.60 MTRS CON ERiiAZ]A# 102 DE USO EXCLUSNO DE ESTEAPARTAMENTO SUR, EN
9.675 MTRS, CON PROPIEDAD QUE ESO FUE DEL SE/OR BENJAM[N MORENO; ORIENTE E _1;.65-MTRS Y5. 25MTRS 4CON EL PATIO POSTERIOR Y

SEGUNDO PISO.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 923 68 AP 102 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 9 23-66 APARTAMENTO 102. NROS 68.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de mtegraclon y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-02-1970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6214 del 17-12-1969 NOTARIA 9. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 360 PROTOCOLIZACION REGLAMENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: ROCHA PABLO (SUCESION) SIC. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-10-1974 Radicacion:
Doc: SENTENCIA SN del 27-08-1973 JUEZ 20.C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROCHA SCHLOSS PABLO

A: FUNDACION PABLO ROCHA CC#60077332 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-06-1983 Radicacion: 1983-48976
Doc: ESCRITURA 477 del 07-03-1983 NOTARIA 15 de BOGOTA VALOR ACTO: $700,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA ey, oo O

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de incompleto)
DE: FUNDACION PABLO ROCHA _ _ ' % . =CC# 60077332
A:CELISDAVISARMANDO  a CC#2941675 X

A: CELIS DE KARAVICA LIGIA

minio,l-Titular de dominio

CC#20266126 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-05-1989 Radicacién: 1989-29898
Doc: OFICIO 677 del 20-04-1989 JUZ. 3 C. MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO SUC. CARRERA 8

A: CELIS DAVIS ARMANDO CC# 2941675
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-07-1992 Radicacion: 47519
Doc: OFICIO 031 del 16-01-1992 JUZG. 3 C. MPL de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO
A: CELIS DAVIS ARMANDO

CC# 2941675 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-02-1993 Radicacion: 12698
Doc: ESCRITURA 6719 del 18-11-1992 NOTARIA 9 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $11,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CELIS DAVIS ARMANDO ‘ CC# 2941675
DE: CELIS DE KARAVICA LIGIA CC# 20266126
A: GUTIERREZ CARDENAS ABEL

CC# 167958 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-02-1993 Radicacion: 12698




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

_ g AR OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR === CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230724225579989144 Nro Matricula: 50C-250312
Pagina 3 TURNO: 2023-515067

Impreso el 24 de Julio de 2023 a las 05:28:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 6719 del 18-11-1992 NOTARIA 9 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $6,500,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUTIERREZ CARDENAS ABEL CC# 167958 X

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-02-1993 Radicacion: 1'2.723
Doc: ESCRITURA 6785 del 20-11-1992 NOTARIA 9de SANTAFE DE BO O
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltl.ﬂ‘
DE: GUTIERREZ CARDENAS ABEL =
A CORPORACION FONDO DE EMPLEADOS DEL BANCO C FETERO CARBANCA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-10-1994 Radicacion: 82650

Doc: OFICIO 1916 del 20-09-1984 JUZG. 3 C. CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO EJECUTIVO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION CONCASA

A: GUTIERREZ CARDENAS ABEL CC# 167958 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-02-2003 Radicacion: 2003-18390

Doc: OFICIO 021143 del 18-02-2003 IDU de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)
DE: IDU

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-07-2009 Radicacién: 2009-64171

Doc: OFICIO 43714 del 24-06-2009 IDU de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL-ACUERDO 180 DE 2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 1.D.U.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 10-09-2010 Radicacién: 2010-89032
Doc: OFICIO 5660458931 del 07-09-2010 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
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INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 180 DE 2005. S/N OFICIO 043714 DE JUNIO 24 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -1.D.U.-

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 06-09-2018 Radicacion: 2018-68476

Doc: OFICIO 2316 del 31-08-2018 JUZGADO 37 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA'EN PROGESO DE PERTENENCIA REF:110013103037201800330
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dommlo I I o mE ;
DE: RESTREPO BALLESTERO JOSE ARISTIDES _ » =% ¢ cc:# ;ga:j'spgzég _
A: GUTIERREZ CARDENAS ABEL - Sg o & s pRCORIETIs X
A: PERSONAS INDETERMIN_ADA_S ‘: . '

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 014 Fecha- 06082018 Radicacion: 2018.68476
Doc: OFICIO 2316 del 31-08-2018 JUZGADO 37 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RESTREPO BALLESTERO JOSE ARISTIDES . CC# 19309289
A: GUTIERREZ CARDENAS ABEL CC#167958 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 17-12-2019 Radicacion: 2019-103032
Doc: OFICIO 811 del 15-05-2019 JUZGADO 003 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO HIPOTECARIO PROCESO #
1994-00552
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION CAFETARA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA NIT. 860.034.868-2
A: GUTIERREZ CARDENAS ABEL CC# 167958 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccidn: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacion Nro: 4 Nro correccién: 1 Radicacion: Fecha:
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INCLUIDA VALE. LMSDEV/MT

Anotacion Nro: 14 Nro correccién: 1 Radicacién: Fecha: 12-09-2018
SE INVALIDA EN ESTADO DE CALIFICACION POR ESTAR EN DUPLICIDAD CON ANOTACION 13. ABOGA333.-ART:59 LEY 1579 DE 2012

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQ: Realtech

TURNO: 2023-515067 FECHA: 24-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA = o

gt ey

ElRegistrador: JANETH CECILIADIAZ CERVANTES @ 7o
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Cuenta Corrien!e u

Banco de Bogota

NIT. 860.002.984-4

Cuenta de Ahorros I__><"_|

Consignacién a:

Ciudad ™ Afio Mesr Diaf‘
S— S !5!//!/!/|O|¢‘/|57|7?F

uenta umero i 2
G 2 717 12 ] /]
N?b,r‘e f’e liﬂjnmax / /; - —-*"" e ‘-’"""" o "'L .

| EFECTIVO s £/ &2 = I
%gﬂ?o" No, Cuenta dél Cheque Valor F

*

T

o~

2122141153 (UN-I'IS -3 Enero - 2008)

SLUMA

Cantidad de cheques
I JCHEOUES

L J

—

| ToTALcONsiGNacion |8 & fe e

SIRVASE ANOTAR EL NUMERO DE SU CUENTA AL RESPALDO DE CADA CHEQUE.
Favor verificar que el valor registrado sea igual al entregado por usted. Este recibo sélo es
vélido con el timbre de la maquina registradora o la firma y sello del cajero.
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BOAEATE

de

n
EE

Sogota 472 Farg de
.Lv:u'838 Horario N
I i

Banco

1A FEEIR013L
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‘Bancode Bogota

NIT, 860.002.964 -4 i

; Cuenta Corriente J__,

Consignacién a: Cuenta de Ahorros

Ciudad s i Afio B Mes... .
¢ W-{ - [y 2y 180 207
uenta Numero3 - ! > ;
FaAVArSLAWATSYaVRvA
Nﬂmbrn dela cuenta 2 5 o
EFECTIVO [$ «2# f’f" A
(b:ﬂ‘&f No, Cuenta del Gheque /V‘ﬁjr

5

o A

)
r$

&
s < /£ ]

EX

2122141153 \UN-HE 3 Enero - 2008)

Iu.’.’.;;;,.ﬂpm..m |5U,,.,;“"'

CHEQUES

| TOTAL CONSIGNAGION

SIRVASE ANOTAR EL NUMERO DE SU CUENTA AL RESPALDO DE CADA GHEQUE.
Favor verificar qua el valor registrado sea igual al entregado por usted. Este recibo sélo es
valido con el timbre de la maquina registradora o la firma y sello del cajero.
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r 80 sus saldos los ajustas, mlreocwnes ¥
o entendido qua fa copia del formulanio de
laca por el banco no implica constancia de recibo

ety

ta autoriza desda ahdra al banco

- COPIA: PARA EL DEPOSITANTE -

ionales y finales a que haya I
n que se devueive al depositante

raspecto alas sumas nodepositadas sn afectvo,

La cuantia tot;




Banco de Bogota 6 % Prwied i Comproban de Cons:gnac:on
NIT, 560,002,644 7[ M Y/ ﬁ . % Efectivo y ues Bancos Locales g
g 7 - (e iz 2&// :

1]

<

~ Consignacién a: /Cuenta Corriente Cuenta de Ahorros L_\’ﬂ Espacio para timbre maquina regis!

Giudad 0/ ¢ o Mes ’E')\'a
AT ‘M/l/ﬁé-%i

ST | 7 |é/r/ /12 1/

E\Zﬁinrasa.lbmn copryacue se

‘,'m“f‘uo‘c.;erdis da sus dates con

- COPIA: PARA EL DEPOSITANTE -,

|  TOTAL CONSIGNACION LS. 025 V7 _ "
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Cuenta de cobro

Por instaurar derecho de peticion ante la Alcaldia mayor de Santa fe de Bogota

Para la consecucion del estrato 1 lo que constituyo rebaja en las tarifas de
servicios publicos como agua luz y teléfono.

Atentamente:

LAL%MARIA SUAREZ MARIN.

T.P.N°24.671 DEL Min. Justicia

Cc 24.671



Alcaldia Local de Santafe e @
Bogota D.C., Enero 17 de 2018. R No. 5018.531-0010 3- (5
2018-01-19 11:42 - Folios: 1rAs.1exos. 39
: Destino: Area de Gestion Policiva
Senor DOCtor R:‘snfD: RICA ZMAN ENCISO

GUSTAVO ALONSO NINO FURNIELES A
Calle 21 N5-74

Asunto: solicitud de reconocimiento de Representacion legal.
Respetado sefior Alcalde, atento saludo.

Habiéndoseme nombrado por parte de la Asamblea General de Propietarios en calidad de
Administrador v Representante legal de la Propiedad Horizontal denominada EDIFICIO
PABLO ROCHA PH, ubicado en la carrera 9 numero 23-66/68 de la nomenclatura de
jurisdiccién de la localidad que usted dirige. ello en concordancia con el contenido del acta
No. 02 de 2017, de fecha 02 de Diciembre del afio 2017; solicite gentilmente de su amable
concurso para que Se reconozca y determine acto administrativo con el debido
reconocimiento legal segin la calidad que en el documento anexo se enuncia; y
especificamente en la condicion de ADMINISTRADOR Y REPRESENTANTE LEGAL
de la Propiedad Horizontal denominada EDIFICIO PABLO ROCHA PH.

NOMBRES APELLIDOS Cedula de Ciudadania
RICARDO GUZMAN ENCISO 37283.490 de Guamal — Meta.

Para lo procedente me permito adjuntar al presente los siguientes documentos: 1.- Acta de
Asamblea de Propietarios No 02 de 2017, 2.- Control y Acta de Asistencia de la Asamblea
de Propietarios No 02 del dos de diciembre del afio 2017, 3.- Copia Escritura de
Reglamento de propiedad Horizontal.

Del sefior Alcalde con especial reconocimiento y gratitud.

RICARDO GUZMAN ENCISO
37283.490 de Guamal — Meta
Administrador — Representante legal
Edificio pablo rocha PH,

Carrera 9 numerc 23-66/68/ cel. 310-309-12-26

Anexo: Acta de Asamblea de Propietarios Ne 62 de 2017, en cuairo (04) folios
Control y Acta de Asistencia de la Asamblea de Propietarios No 02 del dos de diciembre del afic 2017, en des (02) folios.
Copia Escritura de Reglamento de propiedad Horizontal, en weinta (30) folios y anversos. Total treinta y seis (36) folios.



CONJUNTO RESIDENCIAL EDIFICIO PABLO ROCHA PH.
ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA DE PROPIETARIOS No.2- 2017.

La Reunion se ajusta a Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal

En la ciudad de Bogota D.C., a los dos (02) dias del mes de diciembre del afio 2017 se
reunio en asamblea general de copropietarios del conjunto residencial EDIFICIO PABLO
ROCHA, PH, siendo las 3.00 p.m., en apartamento No.402, para tratar el siguiente:

ORDEN DEL DIiA

Verificacion del Quorum.

Discusion y aprobacion del Orden del dia.

Eleccion del presidente y secretario de la asamblea.

Eleccion del Consejo de Administracion.

Eleccidén del administrador y representante legal de la copropiedad
Proposiciones y varios.

R e

DPESARROLLG DEL ORDEN DEL DIA

1.- VERIFICACION DEL QUORUM.

Se hace llamado a lista, contestando a este, los siguientes propietarios de unidades
residenciales privadas; asi:

Por el Apartamento No. 201 del segundo piso el seflor Ricardo Guzman Enciso, con
coeficiente 11,60%.

Por el Apartamento Ne. 202 del segundo piso la sefiora Luz Mary Puentes Barefio, con
coeficiente de 10,92 %.

Por el Apartamento No. 301 del tercer piso el sefior Parménides Perea Florez. con
coeficiente de 11,60%.

Por el Apartamento No. 302 del tercer piso el seflor Cesar Andrés Castro Fandifio, con
coeficiente de 10,92%.

Por el Apartamento No. 401 del cuario piso la sefiora Liliana Osorio Suarez, con
coeficiente de 19,15%.

Por el Apartamento No. 402 del cuarto piso la sefiora Luz Maria Suarez Marin, con
coeficiente de 10,92%

Lo anterior para un quérum del 75,11%; por lo cual se declara validad la asamblea para
deliberar y decidir.

Se deja constancia que al llamado a lista no contestaron:



Por el apartamento 102 del primer piso, el sefior Abel Gutiérrez Cardenas, con coeficiente
de 10,92%.

Por el Local Ubicado en la carrera 9 Nro. 23-66, del primer piso, la sefiora Bertha Salgado
Cardona, con coeficiente de 13,97%

Verificado el Quérum, se determina y aprueba que este es suficiente para la deliberacion y
toma de decisiones de la Asamblea.

El quérum de los no asistentes equivale al 24,89%.

2.- LECTURA Y APROBACICN DEL ORDEN DEL DiA.

En transito de discusion y aprobacién de la agenda, la sefiora Luz Maria Suarez Marin,
solicita la modificacion de la Junta Anterior, proponiendo se incluyan varios integrantes
copropietarios, del Conjunto a la Junta Directiva, propuesta que es sometida y aprobada por
votacion unanime por cual se somete a consideracién y se aprueba el siguiente orden del
dia por votacién unéanime de los asistentes, con el 75,11 del total de quorum, asi:

1- Verificacién del Quérum.

2- Discusién y aprobacién del Orden del dia.

3- Eleccidn del presidente y secretario de la asamblea.

4- Eleccidén del Consejo de Adminisiracién.

5- Eleccion del administrador y representante legal de la copropiedad
6- Proposiciones y varios.

En continuidad del orden del dia, y habiéndose establecido, quorum valido para deliberar y
decidir del 75,11 del 100% de propietarios se continua con la agenda aprobada.

3.- ELECCION DE PRESIDENTE DE LA SESION:

Por votacion Undnime, es elegida como presidente de la sesion a la Doctora LUZ MARIA
SUAREZ MARIN, quien acepta la postulacién y acepta la eleccién. Acto seguido se
nombra en calidad de secretaria de la sesién a la sefiora SANDRA LILIANA OSORIO
SUAREZ, quien acepta la postulacién y acepta la eleccién. Siendo los anteriores elegidos
por unanimidad y posesionados debidamente ante la presente asamblea de propietarios,
dejandose la respectiva constancia.

4.- ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINESTRACION.

En desarrollo de la agenda se postuia por unanimidad para que integre el Consejo de
Administracién y ejerza la representacion legal de la Propiedad Horizontal en calidad de



Consejero - administrador y Representante Legal de la copropiedad denominada
Edificio Pablo Rocha P.H., al Doctor Ricardo Guzman Enciso, identificado con cedula
de ciudadania No. 3.283.490 expedida en Guamal Meta, quien acepta la postulacion.

En similar sentido se postula a las siguientes personas para que integren el consejo de
administracion y ejerzan las funciones que a continuacién de describen; si:

Como consejero - Tesorero se postula al sefior Cesar Andrés Castro Fandifio identificado
con cédula de ciudadania numero 79.987.216 expedida en Bogotd D.C., quien acepta la
postulacidn.

Como consejero - Fiscal a la Sefiora Luz Mary Puentes Barefio, identificada con cédula de
ciudadania Niimero Nro. 41.459.605 expedida en Bogot4 D.C. quien acepta la postulacion.

Como Consejero - Fiscal Suplente al sefior Parménides Perea Florez identificado con
cédula de ciudadania No. 4.837.583 expedida en Istmina Chocéd, quien acepta la
postulacidn.

Como Consejero - Secretario a la sefiora Sandra Liliana Osorio Suarez identificada con
cédula de ciudadania No. 51.773.666 expedida en Bogota D.C. quien acepta la postulacion.

Se procede a la eleccién dejandose constancia que las personas antes enunciadas son
elegidas para un periodo de dos afios comprendidos entre el dos (2) del mes de diciembre
de 2017 y hasta el primero (1) del mes de diciembre de 2019, por los asistentes a la
presente asamblea por unanimidad conformandose con ellos el Consejo de Administracion;
y segun las delegaciones que alli se sefialaron y en calidad de Consejero - Representante
Legal y Administrador de la copropiedad denominada Edificio Pablo Rocha P:H., se
elige al Doctor Ricardo Guzman Encise, para un periodo de dos (2) afios comprendidos
entre el dos (2) del mes de diciembre de 2017 y hasta el primero (1) del mes de diciembre
de 2019. Procediéndose al debido juramento y posesion de cada una de las personas
elegidas, tanto del representante legal — Administrador de la copropiedad como los demas
consejeros; quien acepta el cargo.

5.- PROPOSICIONES Y VARIOS: En desarrollo de la agenda la sefiora Presidente de la
sesion deja la observacion que:

a.- Una vez sea aprobada esta acta ante la Alcaldia local de Santa Fe de la ciudad de Bogota
D.C., Se fije nueva fecha para dar informaciones a los copropietarios sobre el tramite de la
misma ante la autoridad competente.

Proposicion que es aprobada por unanimidad.
b.- El doctor Ricardo Guzman Enciso, destaca la imperiosa necesidad por revisar y entregar

copias a los copropietarios del reglamento de propiedad horizontal, el ajuste de
procedimientos, propuesta que es acogida y aprobada por unanimidad, otorgandose en el



administrador elegido, la facuitad para redactar y elaborar los documentos y luego de ello,
se convoque a la asamblea general para determinacion final de discusién y aprobacion.

Proposicion que es aprobada por unanimidad.

c.- La sefiora presidente Doctora Luz Maria Suarez Marin propone para aceptacion y
votacién que la asamblea faculte al Doctor Ricardo Guzmén Enciso en su calidad de
Administrador y Representante legal del copropiedad, establezca, tramite, lleve y culmine
en favor de los intereses de la copropiedad lo atinente al inmueble correspondiente al
apartamento 102 dela Carrera 9 Nro. 23-68, de propiedad del sefior Abel Gutiérrez
Cérdenas

Proposicion que es aprobada por unanimidad.

De lo anterior compulse copias y solicitud de reconocimiento del administrador nombrado
y expedicion de personeria ante el sefior alcalde local de la Localidad de Santa Fe de la
ciudad de Bogota D.C.

Siendo las 4.30 p.m., del dia dos (02) del mes de Diciembre del afio 2017, se da por
terminada, firmandose en dos ejemplares de similar contenido por quienes en esta

intervinieron, para constancia legal.

Respetuosamente,

LUZMARIA SUAREZ MARIN LILIANA OSORIO SUAREZ
Presidente de la sesion Secretaria General



./ é’ﬁ: Al contestar por favor cite estos datos:
&S Radicado No. 20185330015221
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Bogotd, D.C.

Sefior (a) SR
RICARDO GUZMAN ENCISO = / ) 4 v’} / 2l
ADMINISTRADOR AL AL A LLO

EDIFICIO PABLO ROCHA PH
CARRERA 9# 23 — 66/68
Ciudad

Referencia: Respuesta radicado No. 20185310010432
Asunto: Solicitud Personeria Juridica
Edificio Pablo Rocha PH

Cordial Saludo,
En atencién a la solicitud con radicado de la referencia, me permito informar que el dia 01 de Enero de
2018, se le dio tramite al acta en la cual realizan su nombramiento como administrador del Edificio Pablo

Rocha PH.

Teniendo en cuenta lo anterior remito en un (1) folio adjunto, certificacién de existencia y representacién
legal de la Copropiedad.

No obstante, le re;@) que puede verificar v descargar la certificacion de representacién leeal por la
pagina web,Www/gobiemobooota 20V.CO.

REVISC/APRO! ococnowmon GRURD GEGTION JURICICA
REVISO ABOGADAAPOYO DESPACHO

ANEXO: 1 FOLIO

Calle 21 No. 5 - 74 GDI - GPD - F045
Tel. 3821640 Ext. 108 105 Version: 01
Informacion Linea 195 Vigencia:

www.santafe.gov.co 01 de febrero de 2018 PARA TODOS



Radicado No. 20185330015231
Fecha: 01/0:
Secrewmria
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ALCALDIA LOCAL DE SANTA FE
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C,,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE SANTA FE
HACE CONSTAR
Que mediante la Resolucién Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal No. 000008 del
29 de Enero de 2018, fue inscrita por la Alcaldia Local de SANTA FE, la Personeria Juridica para el(la) EDIFICIO
PABLO ROCHA - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin dnimo de lucro, ubicada en la CARRERA 9 # 23 - 66
/68 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001.
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BOCOTAD.C.

La solicitud de inscripcién se acompafia con las fotocopias de la Escritura Publica No. 6214 del 17 de Diciembre de
1969, corrida ante la Notaria 9 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual se acogen al régimen de
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra registrada en la Oficina de Instrumentos
Publicos en el folio de matricula 50C-250313.

Que mediante acta de Asamblea Ordinaria de Propietarios del 02 de Diciembre de 2017 se eligié a:

RICARDO GUZMAN ENCISO con CEDULA DE CIUDADANIA 3283490,quien actuara como Administador y
Representante Legal durante el periodo del 02 de Diciembre de 2017 al 01 de Diciembre de 2019.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia,
articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.
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GUSTAVO ALONSO NINO FURNIELES
ALCALDE LOCAL DE SANTA FE

La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de conformidad con el decreto
2150 de 1995 y Resolucién No 447 del 20 de 'Junio de 2011

Se suscribe la presente certificacién, teniendo como base el articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena fe, sefalados en el

articulo 83 de la Constitucién Politica de‘Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deberan
cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas..."

CODIGO DE VERIFICACION 20185330015231

La presente constancia se expide en Bogota D.C. el 01/02/2018 07:29 PM Pagina 1 de 1
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M EJ 0 R 01/02/2018 07:29 PM
PARA TODOCS
CL. 21 No. 5 - 74 Piso 3. Tel: 3821659/62/65 Email:



CONJUNTO RESIDENCIAL EDIFICIO PABLO ROCHA PH.
ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA DE PROPIETARIOS No.2

La Reunion se ajusta a Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal
En la ciudad de Bogota D.C., a los dos (02) dias del mes de diciembre del afio 2017 se
reunié en asamblea general de copropictarios, del conjunto residenciai EDIFICIO PABLO

ROCHA, PH, siendo las 3.00 p.m., en apartamento No.402, las siguientes personas, segun
llamado a lista:

ASISTENTES A LA ASAMBLEA

-.Por el Local Ubicado en la carrera 9 Nro. 23-66, del primer piso, la sefiora Bertha Salgado
Cardona, con coeficiente de 13,97% - NO ASISTIO

Bertha Salgado Cardona
C. de C. Nro. 41.320,153

-.Por el apartamento 102 del primer piso, el sefior Abel Gutiérrez Céardenas, con coeficiente
de 10,92% - NO ASISTIO.

Abel Gutiérrez Cardenas
C. de C. Nro. 167.958

-.Por el Apartamento No. 201 del segundo piso el sefior Ricardo Guzman Enciso, con
coeficiente 11,60% - ASISTIO

e/
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icardo Guzmin Enciso
~. de C. Nro. 3.28.3. 490 expedida en Guamal Meta
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Por el Apartamento No. 202 del segundo piso la sefiora Luz Mary Puentes Barefio, con
eficiente de 10,92 % - ASISTIiO.



con

1 con
coeficiente de 10,92% - ASISTIO.

Cesar Andrés Cagtro Fandiiio C. De C. Nro.
79.987.216 expedida en Bogota D.C.

-.Por el Apartamento No. 401 del cuarto piso la sefiora Liliana Osorio Suarez, con
coeficiente de 19,15% - ASISTIO.

‘S%Iéra ﬁilianaE %SOI‘!O Suarez -

51.773.666 expedida en Bogotd D.C.

-.Por el Apartamento No. 402 del cuarto piso Ia sefiora Luz Maria Suarez Marin, con
coeficiente de 10,92% - ASISTIO.

LY
W;
Luz Maria Suar aria

C. De C. N ro. 24.943.763 e4xpedidda en Pereira Risaralda

Para constancia y anexo del acta general de la Asamblea

"%NDRA LILIANA OSORIO SUM .

Secretaria

Cordialmente,



Bogota, 02-13-2015
Sefior

ARISTIDES RESTREPO
o

Un cordial saludo: Con todo respeto se dirige a Usted LUZ MARIA
SUAREZ, identificada al pie de mi firma para solicitarle de la manera
mas respetuosa, que se ponga a paz y salvo con el pago del
arrendamiento del apartamento 101 del edificio Pablo Rocha ubicado

en la carrera 8 N.23-68.

El pago oportuno debe verificarse el dia 20 de cada mes con el
proposito de obtener los recursos necesarios para continuar con el
debido mantenimiento de éste inmueble.

Lo anterior (mantener el inmueble) es un requisito exigido por el
Departamento de Planeacién de la Alcaldia Distrital, a fin de conservar
el pago de tarifas de los servicios publicos en el Estrato 1, que nos ha
sido concedido por dicha entidad, pero a condiciéon de realizar las
correspondientes obras de mantenimiento y ornato.

A mi correo Electronico ha llegado el anuncio de una proxima visita a
fin de verificar el estado actual del inmueble y si en ésta no constatan
que estamos en obra, posiblemente nos suspendan el beneficio
adquirido por mi, mediante inimaginables diligencias.

Atentamente: //07 )/C /W o §7> {%’
LUZ MARIA SUAREZ M
C.c.N.24.943.763 T.PN24.671 del C:S:de la J.
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“»Remitente:

RO 305500
esta en nuestras instalaciones y dado que no fue p05|ble su entrega
se procedera como se indica a contmuacuon

}kSe hara nuevo intento de entrega L ! é l L_,_,/ J J

Segunda Gestion
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B Nombre del Distribuidor:

® 4-72 se permite informar que el envio con numero de guia:

partir de la fech

= Podra reclamar su envio durante un tiempo de 30 gllas‘calenda ric
~ dela sequnda gestion en la siguiente direccion 77

l envio seré devuelto al Remitente

: _ Hlenviose almacenard en la unidad de rezagos de 4-72*

-

r:, Para cualquier informacion adicional acerea de su envio, favor comunicarse con nosotros a
la linea de atencién al cliente en Bogota (57-1)419 9299 ¢ a nivel nacional 018000 111 210
| Parainformacion del envio*

F-2077 * Ver condiciones al respaldo IN-OP-DI-001-FR-001.
: Version 2
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~ Sehard nuevo intento de entrega --- J
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Podra reclamar su envio durante un tiempo de SO d|as caJendano a partlr de la fecha
de la segunda gestion en la siguiente direccion 5 s

El envio sera devuelto al Remitente

El envio se almacenara en la unidad de rezagos de 4-72"

J
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#3» Para cualquier informacién adicional acerca de su envio, favor comunicarse con nosotros a la
linea de atencién al cliente en Bogota (57-1) 419 8299 0 a nivel nacional 018000 111 210
para informacién del envio*

F-2077 * Ver condiciones al respaldo IN-OP-DI-001-FR-001
) ; Version 2




INFORME DE TESORERIA ANOS: 2013- 2014-2015-2016

Presentado por la sefiora Luz Maria Suarez- Administradora del
Edificio Pablo Rocha, ubicado en la Carrera 9 # 23-68 Barrio Las
Nieves Bogota

ANO 2013
Informe de Tesoreria Debe Haber

Ingresos:

De 11 meses por periodo comprendido del

20/01/13 al 19/12/13

Por Arrendamiento en Comodato Apto. 102

a Aristides Restrepo, en fecha 20/7/2010 a

$250.000 mes. 2.750.000
Aportes arreglo y reparaciones electricidad 690.000

Gastos Soportados con recibos y Facturas:
De 3/05/13 a 02/07/2014 4.353.250
Sumas

3.440.000 3070.000

Saldo _(913.250)

ANO 2013 ]
Informe de REVISION FISCAL

Ingresos: Ingresos $  Egresos$
De 11 meses por periodo comprendido del

20/01/13 al 19/12/2013

Por Arrendamiento en Comodato Apto. 102 -

a Aristides Restrepo, en fecha 20/7/2010 a

$250.000 mes. 2.750.000

Aportes arreglo y reparaciones electricidad 690.000

Gastos Soportados con recibos y Facturas: 3.070.630



De 3/05/13 a 02/07/2014 3.070.000
Sumas

3.440.000  3070.000

Saldo 369.370

Observaciones:
Las diferencias se deben a:
e En elinforme de Tesoreria se incluyen gastos sin soportes

o En el informe de Revision se toman en cuenta los soportes que
consisten en recibos y facturas.

Para correccidn

Debe aclararse el Vr. Cancelado al Sr. lvan Vargas electricista, y dos
pagos que se generan en el afio 2014....como fueron: Gastos de
fotocopias y fotografias del muro costado sur de la Sra. Isabel Munévar
Por valor de $208.000. No se incluye el Vr. De la querella en la Alcaldia
de la Localidad de Santafé por valor de $500.000.

Aparece otra facturé incluida en el rubro de gastos....por vr de $80.000a
favor de Aristides Restrepo por concepto de Aseo de fecha 20/02/2014.

Se anexa una cuenta de cobro sin fecha a nombre de Giovanny
Mahecha Tinoco por arreglo y hechura de canales por vr. De $910.000
de lo cual en el informe de tesoreria se incluye el pago de los $910.000

otro concepto de canal...por $18.900 y materiales canal reparacién por
$521.400.

ANO 2014
Informe de Tesoreria Debe Haber

Ingresos:

De 11 meses por periodo comprendido del
20/12/13 al 19/07/2014

Por Arrendamiento en Comodato Apto. 102
a Aristides Restrepo, en fecha 20/7/2010 a



(7 cuotas)

$250.000 mes.

Arriendo correspondiente al mismo contrato
Del periodo comprendido entre el 20/07/14 al
19/12/14.

(6 cuotas)

Gastos
Segun Informe de tesoreria

Sumas
Saldo

1.750.000

1.500.000

2.293.220

3.250.000 2.293.220
956.780

ANO 2014
Informe de Revisién Fiscal

Ingresos:

De 11 meses por periodo comprendido del
20/12/13 al 19/07/2014

Por Arrendamiento en Comodato Apto. 102
a Aristides Restrepo, en fecha 20/7/2010 a
(7 cuotas)

$250.000 mes.

Arriendo correspondiente al mismo contrato
Del periodo comprendido entre el 20/07/14 al
19/12/14.

(6 cuotas)

Gastos
Segun Informe de Revisién Fiscal
Soporte de Recibos y Facturas

Sumas
Saldo

Debe Haber

1.750.000

1.500.000

1.284.470

3.250.000 1.284.470
1965.530




Observaciones: '

Se encuentra el pago de querella ante Alcaldia Santafe por $500.000 y
otros gastos por honorarios a la Sra Luz Ma. Suarez por vr de
$1,000.000.

ANO 2015

Informe de Tesoreria

Ingresos:

De 12 meses por periodo comprendido del
20/12/2014 al 19/12/2015

Por Arrendamiento en Comodato Apto. 102
a Aristides Restrepo, en fecha 20/7/2010 a

$300.000 mes. 3.600.000
Gastos -
De 09/01/15 a /04/2015 1.704.280
Sumas .

3.600.000 1.704.280
Saldo 1.895.720
ANO 2015

Informe de Revisidon Fiscal

Ingresos:

De 12 meses por periodo comprendido del

20/12/2014 al 19/12/2015

Por Arrendamiento en Comodatc Apto. 102

a Aristides Restrepo, en fecha 20/7/2010 a

$300.000 mes. 3.600.000

Gastos
De 09/01/15 a 0/04/2015 1.502.100
0 Sumas

3.600.000 1.502.100
Saldo : 2.097.900




Observaciones

Pago honorarios a Sra, Luz Ma. Suérez por contrato de pintura
corredores por $100.000; sacada de llave rota en el porton del edificio
$12.000.. y derecho de peticion sin fecha ante empresa de Acueducto
por $200.000 no relacionado en informe de Tesoreria.

ANO 2016

Informe de Tesoreria

Ingresos:

Por 5 meses periodo comprendido del
20/12/2015 al 19/05/16

Por Arrendamiento en Comodato Apto. 102
a Aristides Restrepo, en fecha 20/7/2010 a

$300.000 mes. 1.500.000
Gastos _
De 0/01/ a 0/4/2016 3.457.340
Sumas

1.500.000 3.457,340
Saldo (1.957.340)
ANO 2016

Informe de Revisién Fiscal

Ingresos:

De 5 meses por periodo comprendido del

20/12/2015 al 19/05/2016 3.600.000
Por Arrendamiento en Comodato Apto. 102

a Aristides Restrepo, en fecha 20/7/2010

$300.000 mes.



Gastos | ’ . _
De 20/12/2015 a 19/05/2016, 3.017.500
Sumas

3.600.000 3.017.500

Saldo | 582.500

Observaciones

No aparece recibo por escritura Notaria 9 por Reglamento de Propiedad
Horizontal, solo hay fotocopia de la misma y se anota en informe de
Tesoreria un pago por $91.640; otros gastos sin soporte a Aristides
Restrepo por $97.000 del afio 2015 por aseo, bombillos, roseta y manija
portdon entrada.....mas gastos varios por transporte y diligencias
relacionadas con el manejo del edificio por 3 afios....sin soporte ni
asignacion del gasto a nombre de persona alguna

OTRAS OBSERVACIONES

= No se rindieron cuentas de Ingresos y gastos de lo afios 2010-
2011- 2012 '

Se solicita la rendicion de cuentas de estos periodos.

= Legal y Juridicamente se cumplieron los procedimientos de
denuncias contra Aristides Restrepo ante la Personeria de Bogota
por Conciliacion a resistencia del vencimiento e incumplimiento
del Contrato antes citado. Se deja pendiente en esta reunién e
informe seguir con_los. respectivos ante autoridad de
competencia.

7234
Elaborado por. Lwuz y

Revisoria Fiscal Junta Ad. Edificio Pablo Rocha.
Cra. 9 #23-68
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Bogota 04 de enero de 2016

Ref. PROHIBICION DE REALIZAR OBRAS EN APARTAMENTOS 101
ARRENDADO A ARISTIDES RESTREPO.

Por medio del presente escrito se dirige a usted LUZ MARIA SUAREZ MARIN,
identificada al pie de mi firma y en mi calidad de Representante de Hecho del
Edificio PABLO ROCHA, ubicada en la carrera 9 23-68, se dirige a usted para
manifestarle en nombre propio y de los copropietarios del mencionado edificio,
la prohibicion que usted tiene como simple arrendatario no solamente por
escrito en el contrato original de arrendamiento, sino también por autoridad de
la ley de arrendamiento de inmuebles, de realizar obras en el apartamento 101

sin la debida autorizacion por escrito por todos y cada uno de los copropietarios
del edificio-

Tenga presente que de la misma forma como se le otorgd el contrato de
arrendamiento con la anuencia de todos los copropietarios de la misma forma
se le puede dar por terminado el contrato de arrendamiento al no cumplir usted
con las normas y al compromiso pactado en principio por escrito.

En cuanto al pago del arrendamiento debe hacerse del 20 a 25 de cada mes,
en caso contrario esta usted incurriendo en la mora del pago de arrendamiento
en la fecha estipulada legalmente.

Otra recomendacion es la abstenerse de pronunciar rumores infundados y mal
intencionado en contra de los copropietarios, de lo contrario sera objeto de una

denuncia por calumnia e injuria por parte de las personas afectadas por falsas
imputaciones.

De otra parte le recordamos que usted es mero arrendatario y no tiene ningln
derecho  a asistir ni a opinar en ninguna decision tomada por ios
copropietarios del Edificio PABLO ROCHA asi que absténgase de manifestar
su ""comedido criterio’’ que no se le solicitara en adelante.

Atentamente.,
e rd
Vetanie Aaees. Ty
LUZ MARIA SUAREZ MARIN
C.c. 24.943.763
T.P. 24671 del Minjusticia



— 95—

Doctor

RICARDO GUZMAN ENCISO, en su calidad de  administrador del edificio “Pablo Rocha”,
ubicado en la carrera 9 N. 23-68 de esta ciudad. Yo Luz Maria Suarez Marin, le hago entrega de
los originales de los documentos diligenciados en mi condicién de abogada para llevar a cabo
el juicio de Lanzamiento de arrendatario contra el sefior ARISTIDES RESTREPO, con quien
celebré contrato de comodato en agencia oficiosa de los cuatro copropietarios del
mencionado edificio, ya que en el momento de realizarse el determinado acto los conduefios
no tenia documentacion suficiente para demostrar su propiedad.

Se firmd el mencionado contrato y Desde el dia 20 de Julio del afio 2010 desde esa misma
fecha y de manera voluntaria y sin remuneracién ni mandato de persona alguna yo me he
encargado de reinvertir en el mismo edificio el escaso estipendio que a manera de precio
por el arrendamiento pagaba el arrendatario ARISTIDES RESTREPO hasta el dia 20 de Abril
del afio 2016, fecha en la cual ceso en el pago del mismo.

En el pasado diciembre 2 de 2017 nos reunimos los copropietarios del edificio “Pablo Rocha “,
antes mencionado y convinimos de comun acuerdo nombrar como administrador al sefior
RICARDO GUZMAN ENCISO el cual se comprometio a realizar las actividades propias de su
encargo, motivo por el cual hago entrega de la documentacién que yo he ejecutado con miras
a obligar al arrendatario para que dé cumplimiento a su obligacidn contraida al firmar y
comprometerse legalmente.

A peticion del doctor RICARDO GUZMAN E. Yo, LUZ MARIA SUAREZ MARIN, identificada al pie
de mi firma, hago entrega de los siguientes documentos originales:

12 carta de fecha 04 de enero de 2016, Prohibicién de realizar obra en apartamento 101
arrendado a Aristides Restrepo. Recibo del correspondiente correo certificado.

2%Aviso de fecha 15 de abril del afio 2016 de terminacidon del contrato de arrendamiento del
apartamento 101 a Aristides Restrepo.

32 Peticién de citacion de fecha 19 de agosto de 2016 para audiencia de conciliacién
extrajudicial

42 Documento expedido por la personeria de Bogota Centro de Conciliacién de fecha 19 de
Agosto de 2016.

At tamente /ﬁ%q/
*Ef’f@lﬁm SUAREZ MARIR

CC24.943.763

T.P.24.671 DEL Min justicia



Personeria =7
de Bogota, D. C. Jof;

Al servicio de la dudad

~ /6~

PERSONERIA DE BOGOTA D.C.
CENTRO DE CONCILIACION

Autorizado Resoluciéon 2449 del 24 de diciembre de 2003

Ministerio del Interior y de Justicia
Coddigo No. 3186

CONCILIACION
SCEN_74760

No. SINPROC:1763334

FECHA RADICACION

: | 19 de Agosto del 2016

PARTE SOLICITANTE

LUZ MARIA SUAREZ MARIN.

(Y APODERADO SI HAY): APODERADO:

PARTE SOLICITADA:

|| ARISTIDIS RESTREPO BALLESTEROS .

|

W T RESTITUCION DE INMUEBLE O QUE CANCELE UN JUSTO PRECIO Y
- ' J|CUMPLA.EL.CONTRATO PACTADO

IHECHOS: || CONTRATOS [

IMATERIA: |l CIVIL Y COMERCIAL |

REPARTO ICONCILIADOR: MARIA DEL PILAR CABRA URIBE |

INGRESO BASE DE DATOS: i

IAUDIENCIA |IFecha 04 de Octubre del 2016 |Hora 01:30 pm |

. ] JCONCILIACION TOTAL ]
ACTA DE

ICONCILIACION PARCIAL ]

INO ACUERDO ]

SN ETANGIL DE INASISTENCIA DE 1 PARTE I

o INASISTENCIA DE 2 PARTE | ]

INADMISION ]

ARCHIVO |

OFICIO AL CLIENTE I(Cuando no fue posible notificar a)

DESISTIMIENTO:

FECHA CULMINACION

——— MARIA DEL PILAR CABRA URIBE - 31860034
CONCILIADOR e

ENVIO AL ARCHIVO |[FECHA:

jPENERAL: FoLios: 15

I
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FEBERES py Centro de Conciliacidn
Individuio y Sacindad BOQOté, DI " SOLICITUD D E CONCILIAC] ON
' Este tramite es gratuito)

Bogots, D.C.,

Sefores ; - Al

PERSONERIA DE BOGOTA p Sonclliachin:

CENTRO DE CONCILIACION n - 74

SEDE » Fecha Audiencia: 04-10.

Presente w Hora Audiencia: 1" 50}0:'\:1 -

" SR T ‘- e

Respetados sefiores: ‘ g Abogado Conciliador: 3\'@ H (P QOJ'OW_O_,‘ g g
) . - i

Yo, Jﬁuz, Wm M %—‘fdé—w_, . 4

» identificadg (a) con C.C. é L9Y 5263 de M

actuando en nombre propio,

solicito al Centro de Conciliacién de la Personeria de Bogota
D.C., se sirva fijar fecha y hora, previa citacion de los interesados, para realizar audiencia d
conciliacion con las siguientes personas:

1Rl les o o

¥

e

* ! oy s
&/u/,:% /&M e
' 7 R

Adelanto esta peticién, con el fin de llegar a un acuerdo prejudicial o, en su defecto,
agotar la etapa conciliatoria obligataria conforme lo ordena el articulo 35 de la Ley "5 !
640 de 2001 sobre los siguientes: B,
AT,
g
o
B
e
R

Pl
.uﬁiﬁ*?"ﬁ.’u

/ A
PRETENSIONES EE

Pretendo que Yvac. 7o . ol iop  0F, o/ 074/&/2/?} W g

VM EAeT1r xj Wﬂ%ﬁo g . /CD ) M%—'_’/(’; .

Ay e
'fi"lm.-...n::n:‘

J{}A@—/(W" A P30 do0028 7

'w?}?mm
&
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i
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N A
VbeBEnte Persotqelgacue Centro de Conciliaciéon
Individuo y Socisdad ogo a, nefu SOLICITUD DE CONCILIACION

Este tramite es gratuito’

PRUEBAS Y ANEXOS

E Todbs los que considere necesarios de acuerdo con el conflicto a tratar, deberan
ﬁ;‘; ~ser allegados al momento de radicar la presente solicitud.
gt Aporto los siguientes documentos con Ia solicitud:
R et i ;
i
Nuhl;ﬂ.‘(E‘.m:'
e Cant. Folios: ‘
i CUANTIA
A El valor a conciliar asciende aproximadamente a ~ § OO oz
hl"hlﬂ*!—li—'i
... NOTIFICACIONES
ﬁ:] i i 4 L r
e QUIEN CITA: NOMBRE: ﬁ/wy %{M’Vb M 344&_/241,,
w‘"“l.:y % Fcm # - .
s Direccion Cra9 # 2 28 Rplto o2
Telétono 219 273. /96/3-/ Y77 4796
NOMBRE:
R Direccion
W"'{* Teléfono
AT |
Bl

.  CITADO(S)  NOMBRE: (rniidite, Joeaieno [Ballelesss,

B Direccion f’,www F.H 2B~ /‘:}{p%ﬁ Yiokrd
Teloro  307-295 5455 )/ 394797325

NOMBRE:

Direccién
mqun,. Teléfono
e
NOMBRE:
_ Direccidn
_— Teléfono
B (Si hay mas citados, continuar al respaldo de esta hoja).
ARy,
ot : : —
" PACTO POR LA TRANSPARENCIA
' 1. Las personas a las que cita © que puedan tener interés en el tramite,

acuerdo o decisién tomada en la presente solicitud de conciliacién, son
funcionarios de la personeria de Bogota?

Sl NO _ X NO SE




iy /9~

Centro de Conciliacién
SOLICITUD DE CONCIL]ACION
Este tramite es gratuito)

r g
sy Favor suministrarnos la siguiente informacion requerida por el Ministerio de} Interior y de Justicia .
5 8n el Sistema de Informacién de Conclliacion SIC: S
N
= [ INFORMACION DE LAS PARTES Zs;;!;
= Solicitante Solicitado """
> {Si son varios seleccione uno) (Si son varios seleccione uno) | &
%, | Nombre ﬁ : Voo s A? % Wi . 0y ,(f'.igé% B’-—_z//u(/r%—i
g c.C. 249 9492 303 [Bx sl < ry o e
. Estado Civil wna
i ‘
. Edad B
®  "Ocupacié Ly
Ni IIJ il ' e
~~Nivel de escolaridad l Mm |
| ity 4 Covcriiwn g g.) > A
| Localidad j 4
a C/:;A/VL/ }@—4—70
Elm
x s ‘ "
e INFORMACION DEL CONFLICTO x ]ﬁ‘
Segln .Ia,pérte, solicitante Segun Ja Parte solicitada g
f“ (Si son varios se!'eccione uno) | (Sison varios seleccione una) m?ﬁ_
': 'ijénto tiempo hace que ltade 1V 22 0"—/0;45‘_4;‘? £, - ooy
;& Inicié e} conflicto /; s } el GMM .
" Lugar de los hechos W?‘%Zad;d’fﬁ)@/ﬂf B
" |Conflictc CON o SINT . ﬁ»
| olencia? G |y ,wéym—«w- w
- Conflicto CON o SIN 4>. £ : 1]
B interverl;cién de terceros? : o e g wﬂm
Atentamente,
: ' H‘Hﬁmﬁ
: PN
1 , ’ ,
Firma solicitante: é%ﬂwﬂ—— M %% ﬁﬁﬂ
CC.No. Z24 GGy FL > - .
| sz
’ e
N A,
\ .
B8
&

R
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Personeria &3
de Bogoti, D. C. %
Al servicio de la cudad &3 £ s
CENTRO DE CONCILIACION
Autorizado Resolucion 2449 del 24 de diciembre de 2003
Ministerio del Interior y de Justicia
Cédigo No. 3186

BOGOTA D.C. Viernes 19 de Agosto del 2016

SENOR(A)

ARISTIDIS RESTREPO BALLESTEROS
CARRERA 9 23 -68 APTO 101

BOGOTA , BOGOTa D.C.

ASUNTO:UNICA CITACION AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL
Solicitud de Conciliacién No.SCEN_74760 del Viernes 19 de Agosto del 2016

Respetado Sefor(a):

Mediante peticion radicada en la fecha indicada en el asunto, el(a) Sr(a) LUZ MARIA SUAREZ MARIN
~dentificado(a) con C.C. 24943763, presento(aron) al centro de conciliacién de la' Personeria de Bogota, solicitud
- _onel fin de celebrar audiencia de conciliacién, cuyo objeto es llegar a un acuerdo prejudicial o en su defecto agotar

requisito de procedibilidad, para resolver sobre: " RESTITUCION DE INMUEBLE O QUE CANCELE UN
JUSTO PRECIO Y CUMPLA EL CONTRATO PACTADO ".

Conforme a lo anterior lo invitamos a comparecer el dia 04 DE OCTUBRE DEL 2016 01:30 PM., en nuestra
SEDE CENTRAL ubicada en la Carrera 7 No. 21-24, Teléfono 38020450 Ext. 5122 - 5120. Podra asistir con su
apoderado, si lo considera necesario. (Favor presentarse quince (15) minutos antes de la hora de la audiencia).

Se le advierte que su inasistencia a esta diligencia da lugar a las sanciones juridicas y pecuniarias dispuestas en los
articulos 22 y 35 (paragrafo) de la Ley 640 de 2001, asi: La inasistencia podra ser considerada como indicio grave
en contra de sus pretensiones o de sus excepciones de mérito en un eventual proceso judicial que verse sobre los

mismos hechos . La sancién pecuniaria consiste en multa equivalente hasta por valor de dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes .

En caso de no comparecer, debera justificar su inasistencia dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha

fijada para la celebracién de la audiencia. Se procedera a expedir la constancia prevista en el Art. 2 Num.2 de la ley
640 del 2001.

Para presentarse a la audiencia de conciliacién debe traer:

. Cédula de ciudadania en original.
2. La presente citacion.
3. Si asiste como Representante Legal de persona juridica, debera aportar la documentacion que lo acredite

como tal y lo faculte para conciliar.

4. En los casos previstos en el paragrafo 2 del articulo 1° de la Ley 640 de 2001 Las partes deberan asistir
personalmente a la audiencia de conciliaciéon y podran hacerlo junto con su apoderado. En aquellos eventos en los
que el domicilio de alguna de las partes no esté en el municipio del lugar donde se vaya a celebrar la audiencia o
alguna de ellas se encuentre por fuera del territorio nacional, la audiencia de conciliacién podra celebrarse con la
comparecencia de su apoderado debidamente facultado para conciliar, aun sin la asistencia de su representado.
Aportara los documentos que lo acrediten como tal (PODER CON PRESENTACION PERSONAL).
5. Todos los documentos que considere necesarios de acuerdo con el conflicto a tratar.

Finalmente le informamos que este servicio es TOTALMENTE GRATUITO y que la solicitud de conciliacion
presentada por el citante y los anexos se encuentran a su disposicion en el Despacho para su consulta,

Atentamente: Me comprometo s enfregar la presents citacion al corvocado densro de los res
(3} dias siguiertes 3 partr de hoy eigualmente me comprometo a allegar
MARIA DEL PILAR CABRA URIBE al Centro gk conciliacidn los sopories de entrega, el dia de la conalianion,
ays /
Abogado Conciliador I . @?/91;& IS Yty
Cod: N° 31860034 | & LB A L BT = &
Registro: DORA ELBA SANTAMARIA BURGOS
SEDE CENTRALCarrera? MNo.21-24 VIGILADO: Ministerio de Justicia y del Derecho

CC2LFYD RS =
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Servicios Poataies

M

DG25G9 A5
Linea Nal: 01 8000 111 210

SERVICIOS POSTALES NACIONALES 3.A NIT 900.062.917-9
CORREO CERTIFICADO NACIONAL

Centro Operativo PV.PPAL-IBAGUE Fecha Admision: j 18/04/2016 15:11:40
Orden de servicio:” Fecha Aprox Entrega:  FAIGIVIRE] RNS556095127C0

rs3

SUR

18/04/2016 15:11:40 31111753RN5560951

bin, Tronsporte i e caree 000700 el 20/05/200
W I Rees Messaieria Fpress DG de 09/09/201 Pricipal: Bogota DL, Colorrtia Diagol 255 # 55 A 55 Bogota / www4-T2.com oo Linea Nacioral: DI RDI0 1 20 / Tt contactn: (5) 4772005, M Trensporte Lic: de carge D00200 def 20 de e de 2000/ T, Res. Memsageria E xpreesa DT de 9 septierrbre el 208

1
'
1
1
1
1
1
1
1
:
fszmar:"; ;ﬂ;m:;ﬁ' ! [3] Nombre/ Razén Social: LUZ MARIA SUAREZ Jcausal Devoluciones:
-
H [= RE |Rehusado ci]c2] Cerrado i
1 [} Direccion:CRA 9 NO 23 - 68 APTO. 402 NIT/C.C/T.1:24843763 3 ol
Direccidn:CRA § NO 23 - 68 APTO. | = " : No existe N1[N2| No contaclado
‘ér;ccl n: 2 . : E Referencia: Teléfono: Cédigo Postal: 110311080 No reside FA Fallecido L
! (28 Ciudad:BOGOTAD.C. Depto:BOGOTAD.C. Codigo Operativo:1111753 No reclamado E Apartade Clausurado o
Ciudad:B0GOTA D.C. I x [OE] Desconocido [P, | Fueras Mayer
] [=) Nombre/ Razén Social: ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS |__|Direccién errada
¥ =
; | : 2 =—
Departamento:BOGQTA D.C. : % Diraccibn:CRA 8 NO. 23 - 68 APTO 101 Firma nombre y/o sello de quien recibe: LU
Codigo Postal: 110311080 4 ] Ter: Cédigo Postal:110311080 Codigo -]
Envio:RNS56085127C0 ! FAl  Ciudad:BOGOTAD.C. Depto:BOGOTAD.C. Operativo:1111753 M
! [ c.c. Tel: Hora:
DESTINATARIO i PPY Poso Fisicolgra)200 e —— T T T <
e pat o | 5 |cm—- cE
1 o
BALLESTEROS H E Peso Facturado(grs):200 e _'I
. ) I’ > Valor Declarado:$20,000 . - il
?arlreccldn:CRA 9 NO. 23 - 68 APTO : Valor Flete:§7.500 Observaciones del cliente ; Gestién de ?'_“"’ga: <t
] Costo de manejo:50 - i o
Ciudad:BOGOTA D.C. ; Valor Total:$7.500 0.
) -
' |
1
Departamento: BOGOTA D.C. 1 >
! a.
1
1
Cddigo Postal:110311080 !
Fecha Admision: |
! 111175 @95127C0
1
1



e
Bogota D.C. viernes 15 de abril de 2016

Sefior
ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS
Carrera 9 N°23-68 apartamento 101

Asunto: Terminacion del contrato de arrendamiento de la
Carrera 9 N° 23-68 apartamento 101 de esta ciudad.

Estimado sefior:

Me permito informarle que el contrato de arrendamiento celebrado
con usted no sera renovado a su vencimiento lo cual ocurrira el dia
20 del mes de julio del afio 2016. El contrato inicial se firmo el dia
20 del mes de Julio del afio 2010, con vencimiento cada 2(dos)
Anos a partir de la fecha citada

Por tanto, con la debida antelacién que fija la ley doy a usted el
aviso y a su vez le solicito la restitucion del inmueble ubicado en la
carrera 9 N° 23-68 apartamento 101.

La restitucién del inmueble descrito se le solicita en vista de que
~ usted ha incurrido en las causales 1.-;: 3.-: 5.- y 6 del art. 22 de la
ley.820.de.2003 y a pesar de que se le ha requerido en todas las
formas autorizadas por la ley usted sigue incurriendo en la misma
. conducta negligente.

Las causales las transcribo asi:

1°- El no pago de los cancnes de arrendamiento en las fechas
convenidas.

3° Que el airendatario sin consentimiento del arrendador,
subarriende total o parcialmente el inmueble dado en
arrendamiento.

5° Cambios ampliaciones, destruccion total o parcial del inmueble
por parte del arrendatario sin expresa autorizacién del arrendador.
6° La violacién de normas de propiedad horizontal.

A la mayor brevedad haré lo concerniente a la consignacion legal.

/ J
Atentamente: ﬁ 2 ; Z 7{(
LUZ MARIA SUAREZ M v

T.P.24.671delC. S.de la J.
c.c N°24.943.763.



Personeria &

de Bogota, D.C.

v
N

Al servicio de la ciudad &

CENTRO DE CONCILIACION
Autorizado Resolucién 2449 del 24 de diciembre de 2003
Ministerio del Interior y de Justicia
Cédigo No. 3186

BOGOTA D.C. Martes 27 de Septiembre del 2016

SENOR(A)

ARISTIDIS RESTREPO BALLESTEROS
CARRERA 9 23 -68 APTO 101

BOGOTA , BOGOT4 D.C.

ASUNTG:UNICA CITACION AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL
Solicitud de Conciliacion No.SCEN_74760 del Martes 27 de Septiembre del 2016

Respetado Serior(a):

Mediante peticion radicada en la fecha indicada en el asunto, el(a) Sr(a) LUZ MARIA SUAREZ MARIN
identificado(a) con C.C. 24943763, prescnto(aron) al centro de conciliacién de la Personeria de Bogotd, solicitud
con el fin de celebrar audiencia de conciliacién, cuyo objeto es llegar a un acuerdo prejudicial o en su defecto agotar
requisito de procedibilidad, para resolver sobre: " RESTITUCION DE INMUEBLE O QUE CANCELE UN
JUSTO PRECIO Y CUMPLA EL CONTRATO PACTADO".

Conforme a lo anterior lo invitamos a comparecer el dia 08 DE NOVIEMBRE DEL 2016 01:30 PM., cn nucstra
SEDE CENTRAL ubicada en la Carrera 7 No. 21-24, Teléfono 38020450 Ext. 5122 - 5120. Podra asistir con su
apoderado, si lo considera necesario. (Favor presentarse quince (15) minutos antes de la hora de la audiencia).

Sc le advierte que su inasistencia a esta diligencia da lugar a las sanciones juridicas y pecuniarias dispuestas en los
articulos 22 y 35 (paragrafo) de la Ley 640 de 2001, asi: La inasistencia podra ser considerada como indicio grave
en contra de sus pretensiones o de sus excepciones de mérito en un eventual proceso judicial que verse sobre los
mismos hechos . La sanciéon pecuniaria consiste en multa equivalente hasta por valor de dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes .

En caso de no comparecer, debera justificar su inasistencia dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha
fijada para la celebracion de la audiencia. Se procedera a expedir la constancia prevista en el Art. 2 Num.2 de la ley
640 del 2001.

Para presentarse a la audiencia de conciliacién debe traer:

I. Cédula de ciudadania en original.
2. La presente citacion.
3. Si asiste como Representante Legal de persona juridica, debera aportar la documentacion que lo acredite

como tal y lo faculte para conciliar.
4. En los casos previstos en el paragrafo 2 del articulo 1° de la Ley 640 de 2001,Las partes deberan asistir
personalmente a la audiencia de conciliacion y podran hacerlo junto con su apoderado. En aquellos eventos en los
que el domicilio de alguna de las partes no esté en el municipio del lugar donde se vaya a celebrar la audiencia o
alguna de ellas se encuentre por fuera del territorio nacional, la audiencia de conciliacion podra celebrarse con la
comparecencia de su apoderado debidamente facultado para conciliar, aun sin la asistencia de su representado.
Aportara los documentos que lo acrediten como tal (PODER CON PRESENTACION PERSONAL).
5. Todos los documentos que considere necesarios de acuerdo con el conflicto a tratar.

Finalmente le informamos que este servicio es TOTALMENTE GRATUITO y que la solicitud de conciliacién
presentada por el citante y los anexos se encuentran a su disposicion en el Despacho para su consulta.

Atentamente: Me compromeso a entreaar |2 presente ciacicn al corvocado certro de oo tras
(3] dias siguientes a partir de hoy e igualmente me comprometo & allegar
MARIA DEL PILAR CABRA URIBE &l Centro de conciliacidn los sopories de entrega, el diz de la corciliaeicn.
oy & ) A e A R S 2
Abogado Conciliador / e . 2L

" i 2 : )
FIRMA Ll jofirtg  recHa/ D O T IS )
2

Cod: N? 31860034

Registro: DORA ELBA SANTAMARIA BURGOS

SEDE CENTRALCarrera? Na.21-24 VIGILADO: Ministerio de lusticia v del Derecho



PERSONERIA DE BOGOTA D.C.
CENTRO DE CONCILIACION EN DERECHO

Autorizado Resolucion 2449 del 24 de diciembre de 2003
Ministerio del Interior y de Justicia
Codigo No. 3186

Personeria
deBogot3, D.C. §

Al servicio de 14 ciudad ™

CONSTANCIA DE INASISTENCIA 1 PARTE 55 J? ? g
(Sin justificacion)

Solicitud Conciliacién No. 74760 del 19 de Agosto de 2016

Bogota, D.C., 16 de noviembre de 2016

La suscrita abogada, inscrita ante el Ministerio del Interior y de Justicia, obrando en calidad de
conciliadora adscrita al Centro de Conciliacién de la Personeria de Bogota, Sede CENTRAL,
Caodigo 3186-0034, de conformidad con el articulo 2° de la Ley 640 de 2001 deja constancia que:

1. La sefiora LUZ MARIA SUAREZ MARIN, identificada con la C.C.N0.24.943.763 de Pereira
(Risaralda), mediante escrito radicado el dia 19 de agosto de 2016, solicitdé audiencia de
conciliacion con el sefior ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS, con el fin de llegar a un
acuerdo respecto a: ENTREGA DE INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 9 No. 23 - 68
APTO. 101 DE BOGOTA D.C., O QUE CANCELE UN JUSTO PRECIO; Y PAGO DE LOS

CANONES DE ARRENDAMIENTO ADEUDADOS DESDE EL 20 DE MAYO DE 2016 A LA
FECHA.

2. Que por proceder la solicitud anterior, se programé audiencia de conciliacion para el dia 4 de
octubre de 2016 a la 1:30 p.m., a realizarse en la sede CENTRAL del Centro de Conciliacion de
la Personeria de Bogota ubicada en la carrera 72 No. 21 - 24 Primer piso.

3. Que, teniendo en cuenta que para esa fecha, la sefiora Personera de Bogota ordeno una
actividad fuera de la entidad, se reprogramoé la audiencia de conciliacién para el dia 8 de
noviembre de 2016 a la 1:30 p.m., a realizarse en la sede CENTRAL del Centro de Conciliaciéon
de la Personeria de Bogota ubicada en la carrera 72 No. 21 - 24 Primer piso.

4. Que en la fecha y hora programada para realizar la audiencia de conciliacién, solo asistio la
senora LUZ MARIA SUAREZ MARIN, en calidad de citante, sin embargo no fue posible realizar
la audiencia por cuanto no se hizo presente el sefior ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS,
en calidad de citado, no obstante haber sido convocado mediante oficio que fue entregado
personalmente a la parte citante, quien se comprometié a enviarlo al citado y anexé constancia
de envio por SERVICIOS POSTALES NACIONALES “472” el 10 de octubre de 2016.

4. Que a la fecha de expedicion de la presente constancia, no se ha recibido correo devuelto en
esta Sede del Centro de Conciliacion..

5. Que, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en que debid celebrarse la
audiencia de conciliacion, el sefior ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS, en calidad de
citado, no justifico su inasistencia.

Con la presente constancia queda agotada la etapa de la conciliacion y se expide el requisito de
procedibilidad, de conformidad con lo previsto en el articulo 35 de la Ley 640 de 2001.

Atentamente,

il \
YU
Werion age-
MARIA DE ) PILAR CABRA URIBE
Abogada Conciliadora

Codigo No.3186-0034

Al servicio de la ciudad

Carrera 7 N° 21 - 24 Bogota - Colombia = Conmutador (571) 382 0450/80 « Codigo Postal 110311 « Linea 143 - 24 horas

www.personeriabogota.govico = ﬁﬁpersol\eria de Bogotia » 7 @Personeriabta

VIGILADO MINISTER!O DE JUSTICIAY DEL DERECHO



EDIFICIO PABLO ROCHA PROPIEDAD HORIZONTAL
REGISTRO NRO. 000008 DE 29 DE ENERO DE. 2018

Bogota D.C. 29 de mayo de 2018

Senor

ARISTIDES RESTREPO
COMODATARIO
Apartamento 102

Apreciado sefor Restrepo

Respetuosamente me permito informar a usted que mediante reunion realizada el
dia 02 de diciembre de 2017, con la asistencia de los propietarios de los
apartamentos que componen el Edificio Pablo Rocha Propiedad Horizontal, se
realizo reunidn con el objeto de crear la nueva Junta directiva que representara los
intereses del edificio siendo nombrado como Administrador y Representante Legal
del Edificio Pablo Rocha Propiedad Horizontal el Sefior RICARDO GUZMAN
ENCISO para el periodo comprendido entre el 02 de diciembre de 2017 y hasta el
01 de diciembre de 2019.

Para su conocimiento y fines pertinentes me permito comunicarle que la Junta
administradora del Edificio Pablo Rocha Propiedad Horizontal cuenta con la
autorizacion legalmente expedida por la Alcandia Local de Santa fe Registro
Numero 000008 de fecha 29 de enero de 2018.

Mediante reunion r realizada el dia 19 de mayo de 2018, en junta directiva se toméd
la determinacidn de, solicitar a usted se sirva informar a esta direccion los valores
que hasta la fecha ha aportado en su calidad de Comodatario del apartamento
102, del cual tiene la posesion la junta administradora del edificio y que usted se
comprometio a aportar mediante contrato de comodato realizado el dia 20 de julio
de 2010 con la anuencia de siete de los propietarios de los apartamentos del
edificio mas exactamente el 201 en cabeza de Ricardo Guzman Enciso, el 202 en
cabeza del sefior Jesis Gémez quien no firmo el documento de comodato, el 301
de propiedad del sefior Parménides Perea Flores, del 302 de propiedad de Israel
Fandifo para ese entonces, el 401 de propiedad de Luis morales y el 402 de
propiedad de Luz Maria Suarez Marin, tal como consta en Documento firmado por
los suscritos Copropietarios del edificio y ei comodatario para los fines pertinentes.

Comoquiera que usted se comprometié de manera personal con los propietarios a
cancelar los servicios de luz de las zonas comunales situacién que ha venido
realizando desde entonces y a entregar una cuota que inicialmente se-pacté-enila
cantidad de=$250:000;00. Moneda Corriente la cual seria destinada para las
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EDIFICIO PABLO ROCHA PROPIEDAD HORIZONIAL
REGISTRO NRO. 000008 DE 29 DE ENERO DE 2018

reparaciones locativas a que hubiera lugar dentro y fuera del edificio, sin dejar de
lado su compromiso al pago del impuesto predial del predio entregado en
comodato.

Como quiera que la Sefiora Luz Maria Suarez Marin no se encuentra a cargo de
esta administracion con el mayor respeto solicitamos a usted se sirva informar a
La Administracion los valores que usted entrego a la anterior administradora por
concepto de servicios para el edificio.

Igualmente nos permitimos manifestarle que la Junta programo para el dia 02 del
mes de junio de esta misma anualidad una nueva reunion lo invitamos muy
cordialmente a tomar parte en la misma en la hora que se informara
personalmente por la sefiora Secretaria Sandra Liliana Osorio Suarez.

Por la atencion que le merezca la presente y esperando contar con su valiosa
colaboracion, misma por la cual le quedaremos altamente reconocidos.

Respetuosamente

— T

RICARDO GUZMAN ENCISO
Administrador y Representante Legal
Edificio Pablo Rocha propiedad Horizontal

e
Gl b L2205
ANDRA LILIANA OSORIO SUIAREZ

Secretaria

Aporto a usted sefior Restrepo fotocopias de la Resolucién que acredita
la Representacién Jegal en dos folios

7?

A erd
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RICARDO GUZMAN ENCISO /@ 0 {7 D/
ADMINISTRADOR I ‘359* 26
EDIFICIO PABLO ROCHA PH

CARRERA 9 #23 - 66/68

Ciudad

Referencia: Respuesta radicado No. 20185310010432
Asunto: Solicitud Personeria Juridica
Edificio Pablo Rocha PH

Cordial Saludo,

En atencion a la solicitud con radicado de la referencia, me permito informar que el dia 01 de Enero de

2018, se le dio tramite al acta en la cual realizan su nombramiento como administrador del Edificio Pablo
Rocha PH.

Teniendo en cuenta lo anterior remito en un (1) folio adjunto, certificacién de existencia Y representacion
legal de la Copropiedad. ;

No obstante, le reu(do que puede verificar y descargar la certificacién de representacién legal por la
pigina web;WW\a/gobiemobogota.gov.co.

Aléatde Localde Santa Fe .
Adaldesantafe@oo iernobogota.gov.co

A\ A\
FUNCIONA| 3\ 1
ELABORO - ARDGADA APOYQ
REVISO/APRUBO COORDINADOR GAURO GERTION JURIDICA

REVISO ABOGADAAPOY G DESPACHG
~J

ANEXO: | FOLIO,

Calle 21 No. 5-74 GDI - GPD - F045

= ,;«J G v
Tel. 3821640 Ext. 108 105 Versign: 01 M EJ O R
Informacién Linea 195 Vigencia:

www.santafe.gov.co 01 de febrero de 2018 PARA TODOS Ty




ACTA DE REUNION DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO PABLO ROCHA

En Bogota D. C. en las instalaciones del Edificio Pablo rocha se reunieron La Sefiora Luz
Mary Puentes Barefio del apartamento 202, en representacion de su esposo el sefior Jesus
Gomez (q.e.p.d.) el Sefior Parménides Perea Florez del Apartamento 301, Ricardo Guzman
Enciso del apartamento 201, Cesar Andrés Castro Fandifio del apartamento 302, en
representacion de quien aparece en el registro de instrumentos publicos es decir el sefior
Gerardo Fandifio Pérez, quien vendié dicho inmueble a su cufiado el sefior Israel Castro
Alvarado (q.e.p.d.) y el sefior José Aristides Restrepo arrendatario del apartamento 102.

El objeto de la reunién tenia como fines primordiales que la sefiora Luz Marina Suarez
quien hasta la fecha se habia abrogado la presunta administracién del edificio, recibiendo
dineros del sefior Restrepo sin proceder a realizar a los propietarios un proceso de rendicién
de cuentas.

Como quiera que la negligencia de le mantada sefiora es totalmente palpable dado que se le
notificé a todos los propietarios de la celebracién de esta reunién, especialmente a la
sefiora Luz Maria Suarez para asistir a esta reunién la cual tenia como objeto principal la
rendicion de cuentas de los dineros recibidos, por concepto de arrendamientos del
apartamento 102 de parte del sefior José Aristides Restrepo .

El siguiente tema a aplicar tenia como objeto determmar la real administracion del edificio
en cabeza de uno de los propietarios, donde se estableciera la apertura de una cuenta de
ahorros a nombre del edificio Pablo Rocha donde minimo dos personas propietarias de
inmuebles en el edificio firmaran como responsables de la cuenta y el manejo de los
dineros recaudados; no como ha venido haciendo la sefiora Luz Maria Suarez a titulo
personal y consignando en su cuenta los dineros recibidos e invirtiéndolos a saco roto a su
arbitrio.

En esta reunién se ordend que el sefior José Aristides Restrepo no consignara dinero alguno
a la cuenta de la mentada Sefiora Luz Marina Suarez, y mucho menos realizar entregas del
dinero del arrendamiento del apartamento 102, el arrendatario sefior José Aristides Restrepo
tendra en su poder los dineros correspondientes al lapso de tiempo comprendido entre el 20
de junio al 19 de julio en su poder y los siguientes hasta tanto se realice la apertura de la
cuenta propuesta por los asistentes a este reunion.

De esta manifestaciéon queda notificado el sefior Restrepo quien con su firma avala el
pedimento incoado.

No siendo otro el objeto de la presente se firma por los que en ella intervinieron a los cuatro
(04) dias del mes de julio de dos mil quince 2015. Copia de la presente diligencia se

entregara a todos los propietarios y copropietarios a fin de que surtan los efectos legales.

Cordialmente,

Propietarios.

c de C Nro. 4.837.583 expegida en Istmina Chocd




/T GFLE -
CESAR ANDRES/CASTRO FANDINO
C. de C. Nro.79.987.216 de Bogota

RICARDO GUZMAN ENCISO
C. de C. Nro. 3,283.490 expedida en Guamal Meta

El arrendatario.

JOSE ARISTIDES RESTREPO
C. de C. Nro. 19.309.289 Expedida en Bogota D. C.



EDIFICIO PABLO ROCH A PROPIEDAD HORIZONTAL
REGISTRO NRQO. 06Cu8 DE 29 DE ENERO DE 2018

Bogota D.C. 19 de mayo de 2018

Mediante reunidon calendada en la fecha se pone a disposicién de los asistentes el
orden del dia:

1. Llamado a lista de ios integrantes de la Junta Directiva

2. Informe presentadc por la Doctora Luz Maria de lo recaudado durante su
permanencia como administradora del Edificio.

3. Proposiciones y varios.

Se aprueba por unanimidad i orden dei dia.

Seguidamente del liamado a lista se conté con la asistencia de la Doctora Luz
Maria Suarez propietaria dei apartamentc 402, la sefiora Sandra Liliana Osorio
Suarez en representacion del apartamentc 401; la Sefiora Luz Mary Puentes
Barefio en su calidad de propietaria del apartamento 202 y Ricardo Guzman
Enciso propietario dei Apartamenio 201.

Con la asistencia de ios participantes se da inicio a la reunion donde se informd a
la sefiora Fiscal Luz Mary Puentes Barefo que la Doctora Luz Maria Suarez Marin
realizé entrega del informe de todo ei desempefc y recoleccion de dinero vy
actividades realizadas durante su administracidn del Edificio, anterior a esta
vigencia.

En el acapite de proposiciones y varics de inicio con el tema relacionado con la
solicitud de devolucién dei apartamenio-102 el cual le fue entregado en Comodatc
al sefior Aristides Restrepo, calendade de fecha 20 de julio de 2010, dejandose en
clarc que era precisc sclicitarle por escriic la enirega del inmueble del cual tiene la
posesion ia Junta Directiva del Edificic Pabio Rocha.

iguaimente y atinente & esta groposicion se aprobd por parie dge la Junta directiva
otorgar poder al Doctor Oscar Guillerme Ldpez Alzate, profesional del derecho
para que en representacién del edificio realice i0s framites pertinentes a fin de
realizar la restitucién del inmueble entregado en comodato.

La junta, respecto al coniraic de comodaic realizado por ios propietarios del
Edificio al senor Aristides Restrepo, e solicita al sefior administrador elaborar
oficio para que informe a Iz junta sobre 0s pagos que ha realizado como cancn
por prestacién dei inmueble eniregade en comodate dejado a su haber.

Sequidamente se tratd el tema de escuchar al Sefior Parménides Perea Florez
e

con el objete de conccer lo atinente a! presunto pago de dineros por parte del
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EDIFICIO PABLO ROCHA PROPIEDAD HORIZONTAL
REGISTRO NRQC. 000008 DE 29 DE ENERQO DE 2018

sefnor Aristides Restrepo por concepto de abono a servicios para la administracion
insertos en el contrato en comento.

PROPOSICIONES Y VARIOS

Dando seguimiento a las proposiciones y varios se traté el tema de la entrega del
cuarto del primer piso anterior a la escalera, el cual se encuentra ocupado por
sefior Parménides Perea Florez para ! servicio de la guarda de muebles de su
propiedad a fin de que proceda a desocupar el mismo en razén a que segun los
planos existentes dentro de fa escritura que cred el Edificio pablo Rocha esta
claramente establecido que el mismo esta destinado para la porteria no para ser
ocupado por ninguno de ics propietarios del edificio.

Teniendo en cuenta que no se encuenira presente, se solita conminarlo a préxima
reunion con el objeto que rinda cuentas ante el presunto recibo de dineros de
parte del sefior Restrepo.

La Doctora Luz Maria Suarez Marin manifiesta ante los concurrentes que otorga
poder al doctor Jairo Cardona Ortiz para que ia represente en todo lo que tenga
lugar y participacion el apartamentc 402 con todas las facultades que la ley
disponga. Argumento este gue la Junta aprueba por unanimidad.

Teniendo en cuenta que el sefior Cesar Andrés Castro Fandifio propietario del
apartamento 302 no asiste y ni siquiera responde al teléfono el cuai en reunién
calendada de dos (02) de diciembre de 2017 se le nombré como Tesorere de la
Junta, los participantes de la junta nombran en su remplazo al Doctor Jairo
Cardona Ortiz quien asume el cargo desde ia fecha.

Teniendo en cuenta que en la primera asamblea realizada el dia 02 de diciembre
de 2017 se propuso el tema de fijar una cuota de administracion se fija como tal la
cantidad de Cincuenta mii pesos por apartamento ($50.000,00 M/cte), ia cual
debera ser cancelada por cada uno de los propietarios y/o arrendatarios del
edificio incluido el local, los cuales seran cancelade durante los primeros quince
dias de cada mensualidad, a partir del mes de junio del presente afo.

La junta solicita a la administracion para que de forma inmediata tome las medidas
pertinentes para iniciar quereila policiva en contra de la sefiora Martha Jiménez
por convivencia atinentes al incumplimiento, del reglamento de propiedad
horizontal.

Cumplidas las proposicicnes y varios solicitado se da fin a la reunion y se fija
como nueva fecha el dia i dia 02 de junio de 2018.

Respetuosamente,

CARRERA 9 NRO. 23-66/68 BARRIO LAS NIEVES BOGOTA D.C.




EDIFICIO PABLO ROCHE PROPIEDAD HORIZONTAL
REGISTRO NRO. 000008 DE 29 DE ENERO DE 2018

- 7/

RICARDO GUZMAN ENCISO
Representante Legal Edificio Pablo Rocha P.H.

~a . - . /
/g/xcwﬁaa WM ]
~SANDRA LILIANA OSORIO SUARES

Secretaria

Como constancia firman los asistentes a ia asamblea.

7
LUZ MARY PUENTES BARENO
Fiscal

JAIRO CARDONA ORTIZ
Teso

s /&é&ﬂ@&/s

LUZAMARIA SUAREZ MARIN
Propietaria apartamento 402
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Bogota D.C. viernes 15 de abril de 2016

Sefior :
ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS
Carrera 9 N°23-68 apartamento 101

Asunto: Terminacion del contrato de arrendamiento de la
Carrera 9 N° 23-68 apartamento 101 de esta ciudad.

Estimado sefior;

Me permito informarle que el contrato de arrendamiento celebrado
con usted no sera renovado a su vencimiento lo cual ocurrira el dia
20 del mes de :ulio del afio 2016. El contrato iniciai se firmé el dia
20 de! mes de Julio del afio 2010, con vencimiento cada 2(dos)
Afos a partir de la fecha citada

Por tanto, con la debida antelacion que fija la ley doy a usted el
aviso y a su vez le solicito la restitucion del inmueble ubicado en la
carrera 9 N° 23-68 apartamento 101.

La restitucion del inmueble descrito se le solicita en vista de que
usted ha incurrido en las causales 1.-; 3.-; 5.- y 6 del art. 22 de la
ley 820 de 2003 y a pesar de que se le ha requerido en todas las
formas autorizadas por la ley usted sigue incurriendo en la misma
conducta negligente.

Las causales las transcribo asi:

1°- El no pago de los canones de arrendamiento en las fechas
convenidas.

3° Que el arrendatario sin consentimiento del arrendador,
subarriende total o parcialmente el inmueble dado en
arrendamiento.

5° Cambios ampliaciones, destruccion total o parcial del inmueble
por parte del arrendatario sin expresa autorizacién de! arrendador.
6° La violacién de normas de propiedad horizontal.

A la mayor brevedad haré lo concerniente a la consignacion legal.

J
Atentamente: ﬁ 2 ; / Z %
LUZ MARIA SUAREZ M w

T.P.24.671 del C. S. de la J.
c.c N° 24.943.763.
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Al servicio de la cdudad ; ,

CENTRO DE CONCILIACION

Autorizado Resolucion 2449 del 24 de diciembre de 2003
Ministerio del Interior y de Justicia

Cédigo No. 3186
BOGOTA D.C. Martes 27 de Septiembre del 2016

SENOR(A)

ARISTIDIS RESTREPO BALLESTEROS
CARRERA 9 23 -68 APTO 101

BOGOTA , BOGOTa D.C.

ASUNTO:UNICA CITACION AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL
Solicitud de Conciliacién No.SCEN_74760 del Martes 27 de Septiembre del 2016

Respetado Senor(a):

Mediante peticién radicada en la fecha indicada en el asunto, el(a) Sr(a) LUZ MARIA SUAREZ MARIN
identificado(a) con C.C. 24943763, presento(aron) al centro de conciliacién de la Personeria de Bogota, solicitud
con el fin de celebrar audiencia de conciliacion, cuyo objeto es llegar a un acuerdo prejudicial o en su defecto agotar
requisito de procedibilidad, para resolver sobre: " RESTITUCION DE INMUEBLE O QUE CANCELE UN
JUSTO PRECIO Y CUMPLA EL CONTRATO PACTADO".

Conforme a lo anterior lo invitamos a comparecer el dia 08 DE NOVIEMBRE DEL 2016 01:30 PM., cn nucstra
SEDE CENTRAL ubicada en la Carrera 7 No. 21-24, Teléfono 38020450 Ext. 5122 - 5120. Podré asistir con su
apoderado, si lo considera necesario. (Favor presentarse quince (15) minutos antes de la hora de la audiencia).

Sc le advierte que su inasistencia a csta diligencia da lugar a las sanciones Juridicas y pecuniarias dispuestas en los
articulos 22 y 35 (paragrafo) de la Ley 640 de 2001, asi: La inasistencia podra ser considerada como indicio grave
en contra de sus pretensiones o de sus excepciones de mérito en un eventual proceso Judicial que verse sobre los
mismos hechos . La sancion pecuniaria consiste en multa equivalente hasta por valor de dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes .

En caso de no comparecer, deberd justificar su inasistencia dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha
fijada para la celebracién de la audiencia. Se procedera a expedir la constancia prevista en el Art. 2 Num.2 de la ley
640 del 2001.

Para presentarse a la audiencia de conciliacion debe traer:

. Cédula de ciudadania en original.
. La presente citacion.
- Si asiste como Representante Legal de persona juridica, deberd aportar la documentacién que lo acredite

como tal y lo faculte para conciliar.
4. En los casos previstos en el paragrafo 2 del articulo 1° de la Ley 640 de 2001,Las partes deberan asistir
personalmente a la audiencia de conciliacion y podran hacerlo junto con su apoderado. En aquellos eventos en los
que el domicilio de alguna de las partes no esté en el municipio del lugar donde se vaya a celebrar la audiencia o
alguna de ellas se encuentre por fuera del territorio nacional, la audiencia de conciliacion podra celebrarse con la
comparecencia de su apoderado debidamente facultado para conciliar, aun sin la asistencia de su representado.
Aportara los documentos que lo acrediten como tal (PODER CON PRESENTACION PERSONAL).
5. Todos los documentos que considere necesarios de acuerdo con el conflicto a tratar.

W R —

Finalmente le informamos que este servicio es TOTALMENTE GRATUITO y que la solicitud de conciliacién
presentada por ¢l citante y los anexos se encuentran a su disposicion en el Despacho para su consulta.

Atentamente: Me comprometo a entregar |a presente citacién al convocado dentro de los tres
(3} dias siguiertes 3 pariir de hoy eiguaimente me comprometo a sllegar
MARIA DEL PILAR CABRA URIBE al Cenzrof@e conciliacion los sapoltsema‘ el dia de Ecwciﬁamér‘.
ili / “Njid S B ”-’Z)/m f -
Al,)ogado £ paertenlax FRMA g jojesrace /recHa(C 1O .8 /¢
C6d: N° 31860034 g ‘

Registro: DORA ELBA SANTAMARIA BURGOS
SEDE CENTRALCarrera7 No.21-24 VIGHADO: Ministerio de Justicia y del Derecho
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Autorizado Resolucion 2449 del 24 de diciembre de 2003
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CONSTANCIA DE INASISTENCIA 1 PARTE 54 3 / 8
(Sin justificacion)

Solicitud Conciliacion No. 74760 del 19 de Agosto de 2016

Bogota, D.C., 16 de noviembre de 2016

La suscrita abogada, inscrita ante el Ministerio del Interior y de Justicia, obrando en calidad de
conciliadora adscrita al Centro de Conciliacion de la Personeria de Bogota, Sede CENTRAL,
Codigo 3186-0034, de conformidad con el articulo 2° de la Ley 640 de 2001 deja constancia que:

1. La sefiora LUZ MARIA SUAREZ MARIN, identificada con la C.C.N0.24.943.763 de Pereira
(Risaralda), mediante escrito radicado el dia 19 de agosto de 2016, solicité audiencia de
conciliacion con el sefior ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS, con el fin de llegar a un
acuerdo respecto a: ENTREGA DE INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 9 No. 23 - 68
APTO. 101 DE BOGOTA D.C., O QUE CANCELE UN JUSTO PRECIO; Y PAGO DE LOS
CANONES DE ARRENDAMIENTO ADEUDADOS DESDE EL 20 DE MAYO DE 2016 A LA
FECHA.

2. Que por proceder la solicitud anterior, se programé audiencia de conciliacion para el dia 4 de
octubre de 2016 a la 1:30 p.m., a realizarse en la sede CENTRAL del Centro de Conciliacién de
la Personeria de Bogota ubicada en la carrera 72 No. 21 - 24 Primer piso.

3. Que, teniendo en cuenta que para esa fecha, la sefiora Personera de Bogota ordend una
actividad fuera de la entidad, se reprogramé la audiencia de conciliacion para el dia 8 de
noviembre de 2016 a la 1:30 p.m., a realizarse en la sede CENTRAL del Centro de Conciliacion
de la Personeria de Bogota ubicada en la carrera 72 No. 21 - 24 Primer piso.

4. Que en la fecha y hora programada para realizar la audiencia de conciliacién, sélo asistio la
sefiora LUZ MARIA SUAREZ MARIN, en calidad de citante, sin embargo no fue posible realizar
la audiencia por cuanto no se hizo presente el sefior ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS,
en calidad de citado, no obstante haber sido convocado mediante oficio que fue entregado
personalmente a la parte citante, quien se comprometié a enviarlo al citado y anexé constancia
de envio por SERVICIOS POSTALES NACIONALES “472", el 10 de octubre de 2016.

4. Que a la fecha de expedicion de la presente constancia, no se ha recibido correo devuelto en
esta Sede del Centro de Conciliacion..

5. Que, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en que debid celebrarse la
audiencia de conciliacion, el sefior ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS, en calidad de
citado, no justificé su inasistencia.

Con la presente constancia queda agotada la etapa de la conciliacién y se expide el requisito de
procedibilidad, de conformidad con lo previsto en el articulo 35 de la Ley 640 de 2001.

Atentamentg,

RIA DEL PILAR CABRA URIBE
Abogada Conciliadora

Codigo No.3186-0034

Al servicio de la ciudad
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Juzgado 37 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De:
Enviado el:
Para:
Asunto:

Datos adjuntos:

Oscar lopez alzate <oscarlopeza.abogado@gmail.com>

miércoles, 13 de diciembre de 2023 4:42 p. m.

Juzgado 37 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA —INTERVENCION EXCLUYENTE PROCESO
VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA Exp N°. 11001 3103 037 2018 00330 00 D/te:
JOSE ARISTIDES RESTREPO BALLESTEROS D/dados: ABEL GUTIERREZ CARDENAS,
CORBANCA, CORPORACION CAFETERA DE AHO...

Exp 2018-00330 Verb Pert Cont Dda Interv Exc.pdf



EDUARDO LOZANO DELGADO

DOCTOR EN DERECHO

SENOR
JUEZ 37 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

REF.- PROCESO DE DECLARACION DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DEL DOMINIO DE JOSE ARISTIDES RESTREPO
BALLESTEROS CONTRA ABEL GUTIERREZ CARDENAS

REF.- 2018-00330

EDUARDO LOZANO DELGADO, abogado en ejercicio, mayor de edad, domiciliado en
Bogotd, titular de la C.C. #19.313.996 de Bogota y de la T. P. de Abogado #23.263 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando como representante legal en condicion de suplente del
gerente de la Regional Bogotd y Cundinamarca del BANCO DAVIVIENDA S.A., sociedad
debidamente constituida e inscrita en el registro mercantil de la Camara de Comercio de esta
ciudad, con domicilio principal en Bogota y con NIT 8600343137, tal como consta en el
certificado de existencia y representacion legal que adjunté, procedo, dentro del término procesal
oportuno, a referirme a la citacion hecha al Banco como acreedor hipotecario.

I.- HAGO REFERENCIA A LOS HECHOS DE LA DEMANDA, EN CUANTO ATANEN
CON EL ACREEDOR CITADO, ASI:

Al primero.- No nos consta por ser un hecho que no tiene relacion con el Banco. En forma
precisa e inequivoca manifestamos que al BANCO DAVIVIENDA no le consta que el
demandante haya ocupado un apartamento distinto al que se pretende usucapir y que, por tanto, no
atafie con las pretensiones de este proceso.

Al segundo.- No nos consta por ser un hecho que no tiene relacion con el Banco. En forma
precisa e inequivoca manifestamos que al BANCO DAVIVIENDA no le consta este hecho. Es de
hacer notar que, para los efectos de este proceso la supuesta posesion del apartamento 102 inicia
en julio de 2010, lo que es importante para establecer el término de prescripcion extraordinaria. La
ocupacion del apartamento 401 no es objeto de este proceso.

Al tercero.- No nos consta por ser un hecho que no tiene relacion con el Banco. En forma
precisa e inequivoca manifestamos que al BANCO DAVIVIENDA no le consta este hecho. Es de
hacer notar que, para los efectos de este proceso la supuesta posesién del apartamento 102 inicia
en julio de 2010, lo que es importante para establecer el término de prescripcion extraordinaria
qgue se pide. La certificacion de la Administracion distingue que el demandante ocupa el
apartamento 401 desde hace més de 10 afios y el apartamento 102 desde hace 6 afios, a la fecha de
su expedicion.

Al cuarto.- No nos consta por ser un hecho que no tiene relacion con el Banco. En forma
precisa e inequivoca manifestamos que al BANCO DAVIVIENDA no le consta ningin acto de
sefiorio ejecutado por el demandante.



Al quinto.- No nos consta por ser un hecho que no tiene relacién con el Banco. Del
entendimiento de los supuestos facticos de la demanda, creemos que esos actos de sefiorio
ejercidos sobre el inmueble objeto de la pretension, atendiendo lo manifestado en los hechos 1° y
2° de la demanda, no superan los DIEZ ANOS que relata el actor en esta demanda. Si la posesion
sobre el apartamento 102 objeto de este proceso inicia en julio de 2010 y la demanda se presenta a
reparto en julio de 2018, trascurrieron 8 afios y no 10, como lo sostiene en este hecho. En igual
sentido se expresa en la certificacion de la Administracion que el actor aporta como prueba.

Al sexto.- No nos consta por ser un hecho que no tiene relacion con el Banco. Hay una
imprecision en las fechas. No se trata de saber cuando llego el demandante al Edificio Pablo
Rocha a ocupar el apartamento 401, como lo afirma en el hecho 1°. El apartamento 401 no forma
parte de la pretension. La pretension versa sobre el apartamento 102 del citado edificio. Si bien
el actor reconoce que habitd el apartamento 401 desde el afio 2000, los hechos 2°y 3° y las
certificaciones de la Administracién indican que la posesion del apartamento 102 - que si es el
objeto de la pretensién- inici6 en julio del afio 2010, asi haya estado en la copropiedad desde el
afio 2000 ocupando un inmueble que no es objeto de la pretension.

Al séptimo.- No nos consta por ser un hecho que no tiene relacién con el Banco, pero nos
atenemos a las certificaciones médicas aportadas.

Al octavo.- No nos consta por ser un hecho que no tiene relacién con el Banco pero me acojo
a la afirmacion del demandante.

Al noveno.- Es cierto.
Al décimo.- No es un hecho.
I1.- HAGO REFERENCIA A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA, ASI:

La declaracion de pertenencia no conlleva per se la extincion de los derechos reales inscritos,
como la hipoteca. Sabido es que la hipoteca no es un derecho real principal, sino un derecho real
accesorio al crédito que garantiza y se extingue junto con la obligacion principal.

Ese derecho real de garantia, accesorio a un crédito, no puede ser afectado en la sentencia de
usucapion, asi como tampoco el cambio en la titularidad del dominio del bien gravado con
hipoteca afecta la garantia que el acreedor detenta.

Nuestro ordenamiento prevé que tanto la prenda como la hipoteca implican una afectacion de un
bien al cumplimiento de una obligacion garantizada, aun si hay trasferencia del dominio del bien
dado en garantia y dura mientras la obligacion principal exista. Por tanto, la hipoteca es un
derecho real de garantia accesorio a un crédito que vincula al bien dado en garantia y lo afecta al
pago de la obligacion, de manera tal que de no cumplirse con la obligacién principal podra
ejecutarse la garantia o, como dice la doctrina, “podra realizarse el valor con independencia de
quien sea el propietario en ese momento, al ser oponible "erga omnes"”, y faculta al acreedor a
dirigir la accion en contra de quien figure cono duefio del bien dado en hipoteca o prenda, sea
quien fuere y “pedirle lo que falta de la obligacion garantizada y asi no tener que pasar a
ejecutar la hipoteca”.

La jurisprudencia nacional ha sostenido:

“En este orden de ideas, como desarrollo logico de lo precedentemente discurrido, surge la
consideracién consistente en que la declaratoria de dominio por prescripcion adquisitiva de un bien
inmueble hecha en favor del poseedor material no esta prevista en la ley como causa de extincion de la
hipoteca que el poseedor inscrito del predio hubiese otorgado en favor de un tercero. Mal pudiera




estarlo, entre otras razones, porque la situacién que entonces se presenta no es de aquellas que quepan
reputarse como sobrevinientes al establecimiento de la hipoteca, que es donde se ubican los supuestos que
dan pie a la extincion. ...

“Pero ocurre que nada de eso estd previsto en el ordenamiento para el proceso de declaracion de
pertenencia por prescripcion adquisitiva. En este, la regla legal (parte final del numeral 5 del articulo
407 ib.) dice que "siempre que en el certificado -de registro- figure determinada persona como titular de
un derecho principal sobre el bien, la demanda debera dirigirse contra ella"”, por lo que es diafano que de
tal exigencia encuéntranse excluidos los titulares de derechos reales accesorios, como es el de hipoteca.
“sSerd ese, entonces, un vacio del precepto que debe ser llenado con invocacion del efecto erga
omnes del fallo para deducir, por esta via, que por virtud de dicho efecto si resulta indispensable tal
citacion? ¢O, por el contrario, lo atinado sera concluir que la norma es exacta tal como se encuentra
concebida y que, en lo concerniente a los efectos erga omnes,éstos no tienen la virtualidad de purgar la
hipoteca?

“A fin de optar por uno u otro criterio, es pertinente recordar que derecho real accesorio es también el
de servidumbre (articulos 879 y 880 del Cddigo Civil) y a nadie se le ocurriria el despropdsito de
sostener que con base en los efectos erga omnes de la sentencia que declara el dominio el predio queda
purgado de la servidumbre que ha venido soportando. El titular del predio dominante no se ve perturbado
por esa determinacion y, desde luego, no tenia por qué haber sido citado al proceso.

“Hay, en consecuencia, que concluir que los términos del citado numeral 5° del articulo 407 son exactos,
y que, por lo mismo, corresponde decir otro tanto respecto del acreedor hipotecario, puesto que su
derecho