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Juzgado 37 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De: Jose Miguel Rey <jmrm.allogado@gmail.com>

Enviado el: lunes, 14 de diciembre de 2020 16:03

Para: Juzgado 37 Civil Circuito = Bogota - Bogota D.C.; andrescifuentes@ngc.com.co

Asunto: CONTESTACION DEMANDIA RECONVENCION Y EXCEPCIONES PREVIAS DECLARATIVO
2019-315

Datos adjuntos: CONTESTACION DEMANDA RECONVENCION JUZGADO 37 CIVIL CIRCUITO 2019 -

315.pdf; EXEPCION PREVIA DEMANDA DE RECONVENCION JUZGADO 37 CIVIL
CIRCUITO 2019-315.pdf

Cordial saludo.

JOSE MIGUEL REY MORENO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No
80.238.664 de Bogota, portador de la Tarjeta Pro‘esional No 191984 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, domiciliado y residente en esta ciudad, a través del presente escrito y de
conformidad al poder a mi conferido por los sefioré's STELLA AVILA DE MANRIQUE; LEYDI
TATIANA MANRIQUE AVILA; y JORGE HUMBERTO MANRIQUE AVILA, mayores de edad,
domiciliados y residentes en la ciudad de Bogota [.C, identificados con las cédulas de ciudadania No.
23.964.308 — 52.909.357 - 1.057.463.338 de Bogotd, a través del presente escrito me dirijo a su

despacho a fin de contestar la demanda de reconvencién propuesta por intermedio del apoderado de
la sefiora ROSARIO ESTRADA ECHEVERRI.

Asi mismo adjunto escrito de Excepciones previas.

Atentamente.

José Miguel Rey M.
ABOGADO

Bogota - Colombia | KING AND ASSOCIATES LAWYERS
Consultores Empresariales

313 590 53 00 | 031 931 52 57

imrm.abogado@gmail.com

king.associates.lawyers@gmail.com
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Sefor
JUEZ 37 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.
Ref. ACCION REIVINDICATORIA N° 2019 - 315
De. STELLA AVILA DE MANRIQUE LEYDI TATIANA MANRIQUE AVILA; y JORGE
HUMBERTO MANRIQUE AVILA
Contra. ROSARIO ESTRADA ECHEVERRE!

JOSE MIGUEL REY MORENO, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania No
80.238.664 de Bogota, portador de la Tarjeta  Profesional No 191984 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, domiciliado y residentg en esta ciudad, a través del presente escrito y de
conformidad al peder a mi conferido por los senores STELLA AVILA DE MANRIQUE: LEYDI
TATIANA MANRIQUE AVILA; y JORGE HUMBERTO MANRIQUE AVILA, procedo a proponer la
EXCEPCION PREVIA DENOMINADA INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS
REQUISITOS FORMALES O POR INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES con fundamento

en las consideraciones y hechos que se expresari adelante.
HECHOS EN QUE SE FUNDAN LAS EXCEPCIONES PREVIAS

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES O POR INDEBIDA
ACUMULACION [JE PRETENSIONES

PRIMERO: En la demanda de reconvenciof de la referencia presentada por la demandante
ROSARIO ESTRADA ECHEVERRI, se observa que adolece de un requisito formal normado en el
numeral 5. del articulo 375 del Codigo General del Proceso donde sefala que a la demanda debera
acompanarse un certificado del Registrador de Ingtrumentos Publicos en donde consten las personas
que figuren como titulares de derechos reales sulletos a registro. Cuando el inmueble haga parte de
otro de mayor extension, debera acompanarse el certificado que corresponda a este.

SEGUNDO: Para obtener el certificado para préicesos de pertenencia de que trata el numeral 5. Del
articulo 375 del Codigo General del Proceso, #iebera el interesado mediante peticién por escrito
solicitarlo, indicando los datos necesarios que faglliten la labor del registrador, como son: nombre del
propietario, folio de matricula inmobiliaria, linderos, etc.

CONSIDERACIONES

El articulo 375, CGP, determina las reglas que dében observarse en las demandas de pertenencia, vy
en su numeral 5° refiere un anexo especial: “(...) /A la demanda debera acompanarse un certificado
del registrador de instrumentos publicos en dond# consten las personas que figuren como titulares de
derechos reales principales sujetos a registro. Cuando el inmueble haga parte de otro de mayor
extension debera acompanarse el certificado que corresponda a este (...)"

En la Codificacion Procesal Adjetiva anterior era el articulo 407-5°, el que contenia esta exigencia
legal: “(...) un certificado del registrador de instfumentos publicos en donde consten las personas
que figuren como titulares de derechos reales sujetos a registro, o que no aparece ninguna como tal
(...)" (Subrayas propias).

La CSJ en su Sala de Casacion Civil, explico c@in relacién al mentado articulo: “(...) El primero, es
decir aqueél que indica los titulares de derechéis reales principales, es el que se conoce como



Pagina 2de 2.
... Continuacion CONTESTACION DEMANDA — EXCEPCIONES PREVIAS.

certificado de tradicion y libertad que contiene la historia juridica del predio desde |a apertura del folio
de matricula inmobiliaria, en tanto el segundo, que expresa que no aparece ningdn titular,
corresponde al denominado «certificado negativo» o especial (...)" (Resaltado a propdsito).

Observe su sefioria que revisado el certificado de tradicion del inmueble ubicado en la Calle 1 A Sur
N° 72 B — 96 de Bogota D.C (direccién catastral} identificado con la matricula inmobiliaria No. 50S-
970967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, zona sur, se observa en la
descripcion cabida y linderos lo siguiente: Solar 25 manzana 78 con area de 140.00 M2 y cuyos
linderos obran en la escritura N° 2939 del 25 de mayo del 1986 Notaria 29 de Bogota.

Sin embargo, en la escritura 6705 del 17 de septiembre de 1987, donde adquiere la propiedad la
sefiora Stella Avila De Manrique y su esposo sefior Jorge Humberto Manrique el area que aparece es
de 70.00 Mts2, lo que quiere decir que este es un lote de mayor extension y debe por disposicion del
articulo 375, CGP, anexar el certificado negativo» o especial,

La oficina de Registro de Instrumentos Publicos no se puede negar a cumplir este ordenamiento
legal, ya que no es una certificacion cualquiera, en ella se debe afirmar que determinada persona
figura como titular de determinado derecho real respecto de un inmueble o que dicho inmueble no
aparece nadie como titular de derecho real sujeto a registro.

Al no poderse negar el Registrador de Instrumentos Publicos a expedir el certificado conforme al el
numeral 5. Del articulo 375 del Codigo General del Proceso, no existe documento alguno que supla
este requisito para presentar la demanda ya que este certificado tiene el caracter de especial no es el
que cominmente se conoce como certificado de tradicion y libertad asi lo sefialo la Corte Suprema
de Justicia el 12 de noviembre de 1980 y la sentencia C-275 del 5 de abril de 2006.

Segun sentencia de casacion civil del 8 de noviembre de 2010, no es un certificado cualquiera el que
debe allegarse, “si no uno en que, de manera expresa, se indique las personas que, en relacién con
el especifico bien cuya declaracién de pertenencia se pretende, figuren como titulares de derechos
reales sujetos a registro, 0 uno que de manera clara diga que sobre ese inmueble no aparece
ninguna persona como titular de derechos tales”

Se evidencia en el contenido y en los anexos a la demanda que falta el certificado especial de que
trata el numeral 5. Del articulo 375 del Cadigo General del Proceso por lo tanto debera su sefioria
despachar favorablemente la EXCEPCIONE PREVIA DENOMINADA INEPTITUD DE LA DEMANDA
POR FALTA DE |LOS REQUISITOS FORMALES O POR INDEBIDA ACUMULACION DE

PRETENSIONES,

PRUEBAS

Solicito se tenga como pruebas documentales a favor del demandado, las aportadas por el
demandante con la demanda; todas las pruebas decretadas y practicadas, ademas, las siguientes:

ANEXOS

1. Lo mencionado en el acapite de pruebas.

T.P. N° 191.984 del Consejo Superior de la Judicatura




