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ALCALDIA LOCAL DE SANTA FE
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL(LA) SUSCRITO ALCALDE (SA) LOCAL DE SANTA FE

HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucion Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal
No. 30 del , fue inscrita por la Alcaldia Local de SANTA FE, la Personeria Juridica para el (la)
EDIFICIO EDIFICIO NARINO PH - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin animo de lucro, ubicada
en la AC13#- de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcidon se acompafia con las fotocopias de la Escritura Publica No. 3201 del 15
de Septiembre de 2006, corrida ante la Notaria 36 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la
cual se acogen al régimen de propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra
registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos en el folio de matricula 50C1306521

Que mediante acta No. 148 del 30 de julio de 2021 se eligio a:

MARIA CARMENZA CASAS TORRES con CEDULA DE CIUDADANIA 51753768, quien actuara
como Administrador y REPRESENTANTE LEGAL durante el periodo del 30 de julio de 2021 al 30
de julio de 2022.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucién Politica de
Colombia, articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

DAIRO ALIRIO GIRALDO CASTANO
ALCALDE(SA) LOCAL DE SANTA FE

La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de
conformidad con el decreto 2150 de 1995 y Resolucion No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificacion, teniendo como base el articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena
fe, sefialados en el articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los
particulares y de las autoridades publicas deberan cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las
gestiones que aquellos adelanten ante éstas..."
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La presente constancia se expide en Bogota D.C. el 10/08/2021 2:19:01 p. m. :Eg:
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BLANCA A. DURAN QUINTERO
Ahogada
Calle 12 B No. 8-23 0Of. 319

badugui@hotmaii.com o bianca.duran992@gmail.com
celular: 3192656896

Sefior

JUEZ 37 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto37bt@cendoj.ramajudicil.gov.co

E. S. D.

Ref: Proceso No. 11001310303720210019800
CONTESTACION DEMANDA
Impugnacion de Acta Asamblea del 25 de marzo de 2021
Auto del 21 de junio de 2021 notificado por email el 16 de julio.

BLANCA AURORA DURAN QUINTERO, mayor de edad, identificada
como aparece al pie de mi firma, abogada titulada en ejercicio, potadora
de la Tarjeta Profesional No. 56.419 del Consejo Superior de la
Judicatura, obrando como apoderada judicial del Edificio Narifio
Propiedad Horizontal, N.I.T.- 800147952-0, entidad domiciliada en la
ciudad de Bogotd, representada legalmente por MARIA CARMENZA
CASAS TORRES, identificada con la cédula de ciudadania No.
51.753.768 de Bogota, en virtud del poder especial a mi conferido,
encontrandome dentro de la oportunidad procesal correspondiente,
puesto que la notificacion electrdnica se recibid el dia viernes 16 de julio
hogafio, ante usted Senror Juez, comparezco para CONTESTAR LA
DEMANDA de la referencia instaurada por la doctora asi:

1. ALOS HECHOS Y FUNDAMENTOS LEGALES Y
REGLAMENTARIOS DE LA DEFENSA

Al primero. Es cierio. Ei orden dei dia indicado en la convocatoria a la
asamblea ordinaria lievada a cabo el 25 de marzo de 2021 es el sefialado
por la parte actora en este punto, sin embargo, es indispensable hacer
jas siguientes. acotaciones:

En esta reunidn la administradora puso de presente que el orden del dia
se habia publicado con la convocatoria, es decir, con tiempo suficiente,
en donde en el cuarto punto se incluyé "APROBACION REGLAMENTO
PARA LA PRESENTE ASAMBLEA”, documento en el que se indico el tiempo
que tenian los asambleistas para participar.

En el audio de esta asamblea con meridiana claridad se puede evidenciar
la insistencia en que los participantes pudieran intervenir y votar, por
tanto, cuando se sometid a consideracion el orden del dia Ia secretaria
de la reunion dijo que si alguien no estaba de acuerdo fo manifestara y
levantara la mano para participar y la demandante no dijo nada, por ello
la votacion fue: por el SI: el 84-03% y por el NO: ningin voto.



Por el anterior motivo, no es, cuando menaos clare, per qué razén, con
posterioridad a la votacion, manifestéd inconformidad porque segun ella
no podian expresarse y de alli que la presidenta de la asamblea le hubiese
dado suficiente ilustracion al respecto recordandole que en el reglamento
de asamblea se habia fijado un tiempo de participacién como se ha hecho
en todas las reuniones de las diversas entidades que han celebrado sus
reuniones mediante este mecanismo, a efecto de que sean mas
ordenadas. En ese momento pudo decir que le parecia muy corto el
tiempo, si asi ella lo consideraba, pues los demas participantes tampoco
manifestaron desacuerdo alguno.

Y, acto seguido, la presidenta comunic6 que por el chat estahan
escribiendo los asambleistas que existian mecanismos de participacion
como levantar la mano para intervenir porque las asambleas virtuales
son asi v que ademas agregaban que la demandante siempre era igual
va que era conflictiva y que vivia cuestionando todo. Hizo énfasis en que
en manera alguna se le estaba coartando la posibilidad de intervenir a
ningln propietario. En el audio se puede apreciar esta situacion. Es de
advertir que ningun otro participante estuvo en desacuerdo con el
desarrollo de la asamblea.

En el quinto punto se sometid a consideracion el reglamento de asamblea
que establecia la participacién por un término de tres minutos y obtuvo
esta votacion: Por el SI: 80.84 y por el NO: ningan voto. Extrafiamente,
a pesar de las anteriores intervenciones de la actora, gquien estaba
presente, no votd en contra y tampoco dijo no estar de acuerdo.

Al seagundo. Es cierto gue en el orden del dia de la asamblea no estaba
la propuesta de condonar intereses, no obstante, es de observar que, en
tratdndose de una asamblea ordinaria de cualquier tipo de entidad,
sociedad u organizacion, ésta tiene plena facultad de tratar otros puntos
0 aspectos que considere necesarios, cuando se someta a consideracion
el orden del dia, en cualguier momento, o en el punto de proposiciones y
varios, pues como facilmente se puede observar, en el caso en comento,
reitero, se trata de una asamblea ordinaria, no de caracter extraordinario
donde, como bien se sabe, ne se pueden tratar aspectos no incluidos en
la convocatoria.

Las asambleas pueden tomar cualguier tipo de decision, siempre y
cuando estén ajustadas a la ley y al reglamento de propiedad horizontal
y que sea en interés, en este caso de! Edificio Narifio, sus propietarios
y/0 residentes.

En el punto tres (3) se sometié a consideracion de los asambleistas el
orden del dia y el resultado de la votacién fue: 84-03% por el SI y no
hubo ningln voto en contra.

Se anota que la ley 675/01 ni el reglamento de propiedad horizontal
senalan como requisito del orden del dia de una asamblea ordinaria,
incluir la propuesta de condonar intereses, por ello no existe ninguna
irregularidad que pueda, legalmente, ser objeto de impugnacion.



En torno a este tema la Supersociedades (se conoce que ante los vacios de
la ley 675/01 generalmente se acude, dependiendo los temas, bien al Cdédigo
Civil 0 al Cddigo de Comercio y por ende a su doctrina y jurisprudencia sobre el
particular) ha expresado sobre el contenido del orden del dia de una
asamblea ordinaria lo siguiente:

“Asunto: En las reuniones ordinarias se pueden tratar asuntos no incluidos en ef orden
del dia y decidir sobre los mismos.

"Fn la convocatoria para las reuniones extraordinarias se especificaran fos asuntos sobre
los que se delibera y decidira. En las reuniones ordinarias la asamblea, podra
ocuparse de ftemas no indicados enn la convocatoria a propuesta de ios
directores o de cualquier asociado..." (subraya fuera del texto). Como se puede
observar de la norma citada, tratandose de una reunion ordinaria, basta que haya una
sugerencia por parte de cualquiera de las personas alli referenciadas, para que
los asambleistas se puedan ocupar de temas no incluidos deiitro del orden dei
dia; y es que no puede ser de otra manera, pues si de acuerdo con los articulos
I87 y 422 dei Codigo de Comercio que deierminan ias iunciones del maximo
organo social, es fa oportunidad legal que tienen los asociados de ventilar
todos los asuntos propios de la compaiiia y adoptar las medidas del caso, no
seria 16gico que cualquier punto no especificado expresamente, no pudiera ser
sometido a su consideraciéon y consiguiente aprobacion, pues se estaria
desvirtuando el significado mismo de lo que es la reunion ordinaria, debiéndose
entender, por consiguiente, que todos los temas de interés de los asociados y de los
mismos directores se encuentran incluidos implicitamente dentro de la convocatoria”.
(resalto en negriflas y cursivas)
hitps://www.supersociedades.gov.co/nuestra_entidad/normatividad/normatividad _con
ceptos_juridicos/2959.pdf

Al tercero. Es cierto que en el orden dei dia de ia asamblea del 25 de
marzo de 2021 no se incluyd el acta anterior y que, como consecuencia
de elio, obviamente, no fue aprobada.

A continuacion esbozamos las razones de caracter juridico que la actora
al parecer desconoce y que, por tanto, tampoco es motivo legal o
reglamentario de impugnacion:

a. El articulo 38 de la ley 675 de 2021 es absolutamente claro sobre
cudl es el contenido de un acta de asamblea y en ninguno de sus
apartes sefiala como una de sus facultades o funciones legales,
aprobar las actas derivadas de sus reuniones, es decir, se insiste,
no es un requisito incluir en el orden del dia la aprobaciéon del acta
anterior.

De la misma forma, el art. 22 (pag. 31) y el art. 31 (pag. 36) del
Reglamento de Propiedad Horizontal, referidos a las funciones
basicas de las asambleas y contenido de las actas, tampoco le
asigna a la asamblea la facultad de aprobar actas, motivo por el
cual, reitero, no se viola ninguna disposicién, ni legal, ni
reglamentaria que sea objeto de impugnacién.

b. El art. 47 de la ley en comento alude a que las decisiones de la
asamblea se hacen constar en actas firmadas por el presidente y
secretario. El acta de asambiea ordinaria del Edificio Narifio P.H.,
consta este aspecto al igual que los ordenados por las normas que
tratan este tema.



El aparte cuarto de este articulo de la ley precisa:

"La copia del acta debidamente suscrita serd prueba suficiente de
los hechos que consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad
de la copia o de las actas. El administrador debera entregar copia def acta
a quien se la solicite”. (negrillas y subrayas fuera de texto). Como
facilmente se observa, en ninguna parte dice que se deba aprobar
el acta, tampoco lo dice el reglamento en su art. 31 (pags. 36 v
37), se advierte que a ninguna persona se le ha negado la entrega
de actas.

. Sea la oportunidad para traer a colacion escrito publicado por la
firma GERENCIE que facilmente se ubica en el link:
https://www.gerencie.com/mitos-y-verdades-sobre-las-asambleas-de-
copropietarios.html, en donde se precisa:

“"Se debe leer y someter a aprobacion el acta de la asamblea
anterior?

FALSO. Este antiguo mecanismo hacia que las asambleas perdieran
mucho tiempo leyendo y discutiendo los temas del ano anterior, con lo
que se dificultaba dar tramite a los asuntos del nuevo periodo, por lo cual
se establecido un procedimiento practico, que consiste en que una vez
publicada el acta (por fijacion en cartelera, o aviso a la comunidad sobre
la disponibilidad de la misma) se cuenta con dos (2) meses para
impugnar, de modo que vencido este plazo, si no ha sido impugnada se
surte la aprobacion.

Ahora se acostumbra, aunque no es necesario, presentar un informe
de la comision verificadora def acta”, (resalto)

. Cabe destacar que cuando la asamblea nombra una Comisién, su
funcidon, Gnica y exciusivamente es para constatar que ef contenido
de este documento concuerde con lo sucedido en la reunién y
durante dicho lapso ni la demandante, ni ningln otro miembro de
la copropiedad ©o demds integrantes de tal comisidn se
pronunciaron sobre no estar de acuerdo con su contenido, maxime
cuando la demandante fue miembro de la COMISION PARA
VERIFICAR LA REDACCION DEL ACTA y no obstante haberse puesto
este documento a disposicion de ios propietarios y residentes
dentro del término que indican los inciso 3 y 4 del art. 47 de la ley
675 y art. 31 (pag. 36) del Reglamento de Propiedad Horizontal
del Edificio Narifo P.H., la doctora Maria E. Gdmez, no la objetd, no
presenté ninguna sugerencia sobre su contenido, ni la firmd como
era su obligacion.

Unicamente el sefior Alvaro Salazar miembro de la comision y la
doctora Claudia Johana Borda, presidenta de la asamblea al revisar
la redaccion del acta sugirieron modificaciones: unas pocas de
fondo y esencialmente de forma, como se puede apreciar en el
documento final que se encuentra firmado en los términos de ley y
reglamento y en los escritos recibidos por la administracién que se
anexan como prueba Adjunto el acta final de la asamblea del 25 de
marzo con las correcciones sugeridas y los citados oficios.



Vale la oportunidad para sefalar que la doctora Maria E. Gomez B.
en varias de las ocasiones se ha postulado como integrante de la
mencionada comision y la Asamblea ha aceptado su postulacidén y
a diferencia de los demas miembros, no se ha dignadoe firmar estos
documentos a pesar de los requerimientos que se le han hecho, tal
es el caso de las siguientes actas, cuyas copias se anexan para
conocimiento dei juzgado:

« No. 015 de asamblea ordinaria del 20 de marzo de 2013,

» No. 17 de asamblea ordinaria del 25 de marzo de 2015y

e No. 11 de asamblea extraordinaria del 29 de agosto de 2017,
cuyas copias se anexan a la presente contestacion.

« No. 23 de asamblea ordinaria del 25 de marzo de 2021 (se
anexan)

Sea el momento para resaltar que la administradora del edificio vy
secretaria de la asamblea ordinaria del presente afio, mediante email que
se adjunta a la presente, le envid el acta respectiva a la doctora Gomez,
demas integrantes de la comision verificadora del acta y a la presidenta
de la reunion para su analisis y ella no presentd sugerencias, ni realizd
objecion aiguna.

Al cuarto. Es cierto que en el punto cinco (5) del orden del dia que
claramente se referia a el "Nombramignte de la Comision
Verificadora para la presente acta” la doctora Maria E. Gomez
intervino fue para solicitar le fuera nroporcionado un estado de cuenta a
la fecha de la asamblea para verificar como se encontraba respecto de
las cuotas de administracidn de las oficinas 611 y 802.

Es de acotar que el tema que se estaba tratando era muy distinto al que
hizo alusién la actora, maxime cuando dicha solicitud fa pudo presentar
mucho tiempo antes de la realizacién de la asamblea. En todo caso, la
ley no consagra este aspecto como violatorio de la ley y tampoco o es
de! reglamento de propiedad horizontal de! Edificio Narifio, motivo por el
cual no es argumento valido para impugnar los actos de la asamblea.

Se aclara si, que, iunto con la convocatoria de la Asamblea del 25 de
marzo de 2021, fue entregado el listado de deudores morosos donde la
demandante NO APARECE por que se encontraba al dia con dichas cuotas.
Asi mismo, atendiendo la solicitud que ella hizo en la asamblea, la
representante legal del Edificio, le envio el estado de cuenta de afios
anteriores via email de fecha 6 de mayo en donde le informa ademas gue
no le ha sido posible enviarle copia del audio de la asamblea debido a que
la empresa contratada no la ha enviado.

Ademas, en el punto 7 del orden del dia del acta de asamblea referido al
INFORME DE REVISORIA FISCAL (pdg. 8 al respalde aparte 6 del acta
final de asamblea) Humberto Sierra, realizd la siguiente observacion:



“Se recomienda que cuando se recibe la cuenta de cobro, se verifique y si ésta
presenta algun tipo de novedad, acercarse a la administracion con el soporte
para proceder con la legalizacién y quede al dia la cuenta”.

Al quinto. Es cierto que la demandante solicité la grabacion de la
asamblea del 25 de marzo, segun ella *.. para comparar lo escrito y no
ha sido posible que la administracion me la entregue”. (subrayas y
negrillas fuera de texto). Sobre este tema debe aclararse a la actora, de
Lna parte, que el mencionado inciso segundo del art. 47 de la ley 675/01,
es enfatico en establecer que la comisibn que nombra la asamblea es
para verificar la redaccion del acta y, respecto del contenido, se
advierte e insiste que durante el tiempo de su publicacién ninguno de los
asistentes a la asamblea, entre ellas la actora, expresaron objecidn
alguna sobre estos aspectos cuyas anotaciones fueron fielmente tomadas
por mi prohijada en su calidad de secretaria de la asamblea y
representante legal del Edificio Narino.

Recalco que lo expuesto por la doctora Maria Gomez, en este punto, no
esta consagrado en la ley o reglamento como motivo o requisito de
impugnacioén.

De la misma forma se informa al despacho que no fue posible la entrega
de la grabacion cuando la solicité la actora, porque la empresa
contratada, a pesar del requerimiento que le hizo oportunamente la
administradora de! edificio por correc electronico solo la envid, mucho
tiempo después. (Hago llegar al despacho el requerimiento de fecha 6 de
mayo hecho por la administradora del Edificio Narifio a la empresa Scpaye
que se contratd para realizar el audio de la asamblea)

Via email le informo de tal circunstancia a la doctora Gomez, no obstante,
esta situacién no es motivo legal ni reglamentario para impugnar actos o
decisiones de una asamblea puesto que el acta elaborada y firmada, que
es la que constituye plena prueba, fue fiel reflejo de lo sucedido, teniendo
si en consideracion, claro esta, que este documento no puede contener
hasta lo mas minimo que suceda en un evente como este. Adjunto copia
email remitido a la actora.

Como finalmente, ante los requerimientos de la administracién, la
empresa contratada entregé la grabacion de la asamblea, se adjunta a la
presente.

Al sexto. No es cierta la aseveracion como lo indica la actora en el
sentido de que al acta le hayan hecho falta apartes en donde se dijo que
hubo varios copropietarios que se quejaron de no haber podido votar,
toda vez que en tal documento y en el audio se puede comprobar que
cuando hubo alguna dificultad al respecto asi lo advirtieron la misma
presidenta de la reunién y/o la secretaria y por ello, en algunas ocasiones
se volvio a realizar la votacion y se permitieron también las
intervenciones que fueron necesarias sobre el particular vy tal es asi, por
ejemplo, que en la parte final del punto 9 del orden del dia denominado
“Aprcbacion proyecto del presupuesto para ¢! afio 2021”7, la secretaria
solicitd que las personas a quienes se les hubiera dificultado la votacion,



le enviaran mensaje por el chat y el whatsapp, para dejar claro que todos
estuviesen votando, ya que le preocupaba este tema. (respaldo de la pag.
10 aparte tercero del acta final de asamblea).

La administradora del edificio, Carmenza Casas, a fin de que hubiese total
claridad sobre la votacion le solicitd a la presidenta someter nuevamente
a votacion las decisiones y el resultado fue: por el SI: 73.21% vy por el
NO, no hubo votos, siendo asi, cualquier inconveniente que se hubiese
presentado, fue subsanado.

Debemos tener en cuenta, ademas, que en la casi totalidad de los
edificios y conjuntos de propiedad horizontal, asi como en todo tipo de
entidades y organizaciones, en algunos momentos de las reuniones de
asambleas ordinarias, extraordinarias, de juntas directivas y consejos de
administracién que han tenido que realizarse virtualmente por motivos
de salud (pandemia); se han tenido dificultades con los sistemas
tecnoldgicos pero durante los mismos eventos ello se ha solucionado y
se han atendido oportunamente ias inquietudes que han presentado los
asistentes, tal es el caso de la asamblea ordinaria del Edificio Narifio P.H.,
razoén por la cual los asambleistas finalmente estuvieron de acuerdo con
todos y cada uno de los puntos que demandaron votaciones y por ello
con posterioridad a esta asamblea nadie presentd ningun reparo, solo la
actora y como consecuencia de la demanda que instauré mucho tiempo
después de publicada el acta, va que durante la publicacién v tiempeo
después, nada dijo.

Para mayor claridad y seguridad para los asistentes a la asamblea,
nuevamente en el punto 12 del orden del dia, proposiciones y varios
(pagina 14 inciso dos del acta final de asamblea) se indica:

“La Administradora informa a los Asambleistas gue ella estd tomando atenta
nota tanto de todas las intervenciones como de las votaciones, para poder
realizar el acta y que la misma quede en las condiciones como se realiza”

Al séptimo. Es cierto lo que dice la demandante en el sentido de que,
cumplidos los requisitos previos al nombramiento de presidente de la
asamblea, se procedio a su eleccion. Ello no es violatorio de la ley, ni del
Reglamento del Edificio Narifio. Noétese que la misma demandante
asegura que se cumplieron los requisitos previos para tal nombramiento
y por ello no es cuando menos entendible por qué razon objeta esta
eleccion en el punto 10 de su demanda de impugnacion.

Al octavo. Es cierto que el nombramiento de presidente de {a asambiea
recayé en la doctora Claudia Borda quien aceptd el cargo. El resultado de
esta votacién fue: por el SI, el 83.85%. Por el NO. Ningln voto.

Debemos tener claro gque la libelista, que estaba presente en esta
reunion, no presentd objecién alguna sobre el particular.

En este punto la actora en la demanda no invocé norma alguna que fuera
objeto de impugnacion v por tanto violatorio de la ley o del reglamento
ya que no existe.



Al noveno. No es cierto que la doctora Claudia 1. Borda, fungio en la
asamblea como propietaria de 1a oficina 605. Se hizo alusién a la oficina
605, e incluso a la oficina 502 porgque es de conocimiento en el edificio
que son lugares que en algunas ocasiones ella labora, pero se sabe que
no es su propietaria; ha de tenerse muy en cuenta que por no ser
propietaria de dichos inmuebles y por ser abogada, conoce muy bien que
podia asistir, deliberar y tomar decisiones en la asamblea ordinaria, o
sea, con todos los derechos, si representaba a alguno de los propietarios
y por este motivo a la doctora Claudia el doctor Néstor Mauricio Zaraza
duenio de la oficina 703 le entregé un poder amplio y suficiente para que
lo representara como su delegada ante la asamblea que nos ocupa, como
consta en el documento que se adjunta al presente. (anexo el poder).

La demandante no indicé norma legal y reglamentaria que se estuviera
violando, debido a que no existe por lo que no hubo violacién alguna y
por tanto tampoco hay motivo de impugnacion en este punto.

Al décimo. No es cierto que la demandante haya solicitado en la
asamblea si la doctera Claudia Borda era copropietaria del Edificio para
poder ejercer el cargo de presidente y que no haya habido respuesta
satisfactoria toda vez que examinado el contenido total del acta de la
asamblea en comento, que a la luz de la ley constituyen plena prueba,
no existe ninguna constancia al respecto, tampoco en la grabacion de la
reunion. Por tanto, es totalmente falsa su afirmacién.

Recordemos que en el punto siete (7) de la demanda la parte actora
reconocié que se cumplieron los requisitos para el nombramiento como
presidenta de la asamblea de la doctora Claudia Borda.

De otra parte, como se dijo anteriormente, la doctora Claudia J. Borda,
legalmente podia ser elegida en cualquier cargo que estimara la asamblea
toda vez que tenia poder del doctor Zaraza propietario, como se dijo, de
la oficina 703.

Considero que es indispensable enfatizar en ios siguientes aspectos de
caracter juridico que indico a continuacion, asi, en este caso en particular,
la doctora Borda no hubiese tenido poder.

v Sobre la nrasidencia de la asamblea, En la ley 675/01 ni en el
reglamento de propiedad horizontal se estipula que para ocupar
dicha dignidad tenga que ser propietario o propietaria de un
inmueble del edificio Narifio P.H.

En la sentencia C- 318 de 2002 cuyo Magistrado Ponente fue el dr.
Alfredo Beltran Sierra, senalo, respecto de los tenedores a cualquier
titulo:

"De otra parte, observa la Corte que quienes residan en el inmueble
sometido al régimen de propiedad horizontal pero no sean propietarios,
pueden verse afectados por decisiones adoptadas por la asamblea de
copropietarios o por las autoridades internas, casos estos en [os cuales



no puede privarseles del derecho de elevar peticiones y obtener pronta
resolucion, como tampoco negarseles la posibilidad de ser oidos antes de
gue se adopten por quien corresponda las decisiones pertinentes, en
cuanto puedan afectarlos, para lo cual podran actuar directamente
o por intermedio de representantes suyos y con sujecion al
reglamento de propiedad horizontal que, se repite, no podra
conculcar o hacer nugatorio este derecho”. (resalto)

Es de conocimiento publico que el Presidente y Secretario de una
asamblea de cualquier tipo de entidad, sociedad u organizacion
puede ser cualquier persona. Ello por cuanto la funcién del
presidente se limita a dirigir o coordinar la reunion, conceder el uso
de la palabra y firmar junto con el secretario el acta respectiva, es
decir actia solo para el acto (actus ageret).

La ley 675/01 ni el Codigo de Comercio, al cual se acude
generalmente ante los vacios de aquella y tampoco en el
reglamento de propiedad horizontal del Edificio Narifio P.H., existe
disposicion que obligue a que el presidente de la asamblea deba
ser un propietario en razén a que esta persona, se insiste, solo
actla para este evento y tal es asi que vr. gratia la
Superintendencia de Sociedades, sobre el particular ha sefalado
que:

“Como puede observarse, el presidente y el secretario mds bien son
testigos de lo ocurrido en el seno de las reuniones, y, por tanto, al no
existir prohibicién legal que limite su designacion (salvo pacto en
contrario en Jos estatutos) pueden desempefiarse en tales
calidades cualesquiera de las personas que libremente determine en cada
reunion efi érgano sociai.” (Oficio 220- 91109 de 30 de octubre de 1999)
—-subrayado nuestro”.

v" Sobre la integracion del Consejo de Administracion, el art. 36
del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Narifio P.H.
(pag. 42) determina:

"ARTICULO TRIGESIMO SEXTO. - Obligatoriedad. En razdén a la
facultad concedida en fa Ley 675 de 2.001, se decide la continuidad del
Consejo de Administracion, que estara integrado por un numero impar
de cinco (5) propietarios de las unidades privadas respectivas, O SUS
DELEGADOS”, (Negrillas y mayUsculas fuera del texto)

De conformidad con tal norma pueden pertenecer al Consejo de
Administracion, ademas de los propietarios, los delegados o
representantes de |os propietarios de unidades privadas, esto es, quienes
tengan poder general o especial para tal fin, previo cumplimiento de los
requisitos senalados por la ley y el reglamento de propiedad horizontal.

Asi entonces, queda claro que no solo los propietarios podran formar
parte del Consejo, sino que también pueden integrarlo sus
representantes, sin embargo, se precisa que el delegado actla en calidad
de mandatario de quien lo faculta, que para e! caso objeto de analisis
seria el propietario de la respectiva unidad privada, por lo tanto, el



delegado puede elegir o ser elegido a nombre del propietario un inmueble
conforme a las facultades otorgadas mediante poder.

“Por otra parte, no es necesario que el apoderado sea propietario de ofra
unidad privada, pues establecer una restriccién en ese sentido atentaria
contra el derecho que tiene cada individuo para elegir quien lo represente
y la libertad de elegir y ser elegido. Por lo tanto, su representante puede
ser cualquier familiar o tercero, aunque no sea residente o propietario.
Debe tenerse en cuenta que un poder puede ser conferido no solo a los
profesionales en derecho, también a cualguier persona mayor de edac
que sea considerado por la ley como capaz” y en los hechos de la
demanda nada se dijo al respecto.

https://www.copropiedades.com.c¢/bdconsultas/REPRESENTACI%C3%93N-
EN-EL-CONSEJQ-DE-ADMINISTRACI%C3%93N---%C2%BFPuede-ser-miembro-
del-Consejo-de-Adminjstraci%C3%B3n-una-persona-que-ng-es-copropietario.

Senalado lo anterior, no se comprueba que este aspecto de lugar a ser
motivo de impugnacion por violacion a ley alguna o al reglamento.

Al daecimo primero. Es cierto que, en la asamblea ordinaria, en el punto
de proposiciones y varios, se propuso la reduccion de intereses para
algunos propietarios, o sea de los que lo solicitaron, debiéndose observar
al respecto que siendo este O6rgano la maxima autoridad de la
copropiedad, validamente podia, luego de analizar exhaustivamente /la
situacion de cada moroso, aprobar o no tal situacion, lo cual no significa
que por ello se hayan tomado decisiones parcializadas, o violando el
derecho de igualdad, mas si sus razonamientos fueron muy concienzudos
y en beneficio de la copropiedad y sus propietarios, como bien se puede
observar a continuacion.

Asi por ejemplo la asamblea legalmente, puede estimar que es viable
favorecer a algunos propietarios en la rebaja de intereses ante las
circunstancias muy especiales, en particular o en concreto, que se les
haya presentado, teniendo en cuenta situaciones como el no haberse
pueste en mora en varias ocasiones, o dependiendo el tiempo de la mora
o por hechos que den lugar a aplicar criterios de solidaridad como por
ejemplo las consecuencias de produjo especialmente a algunos
propietarios como consecuencia de la pandemia.

En lo que hace a la reduccion de intereses ha de tenerse en cuenta los
casos que se analizaron en la asamblea asi:

En el caso especifico de los sefiores: Angela Acufia y Raul Acufia, en el
punto 12 literal B del acta de la asamblea, se menciona que ellos enviaron
una solicitud por escrito para que la asamblea lo considerara y asi poder
llegar & un acuerdo de pago.

En el respaldo de la pagina 13 del acta final de la asamblea en comento,
literal B y en la pagina 14 incisos 7, 8 y 9, la sefiora Angela Acufia dio
amplia explicacion a los asambleistas sobre las razones que la asistia para
solicitar, por primera vez, el descuente total de los intereses vy plaze



para el pago del capital ya que desde que habian adquirido las oficinas
no se habia incurrido en mora y se habia pagado cumplidamente.

Se resalta que la ley, ni el reglamento de propiedad horizental impiden
que el citado érgano haya analizado tal situaciébn y haya obrado en
consecuencia, por ello no existe motivo de impugnacion al respecto, de
alli que no es entendible que la actora sefale como parcializadas tales
decisiones.

Asi mismo se informa al despacho que a la asamblea en comento asistio
la sefiorita Lina Hernandez y quien le manifesté a los asambleistas que
su padre, Enrique Hernandez (q.e.p.d.).), quien fue propietario moroso
de la oficina 308, solicitaba tomar en consideracién la deuda que aquel
tenia y se le condonara la obligacién hasta diciembre del afio 2020, es
decir, que su proposicién consistia en la condonacion total de la deuda a
capital y de la misma manera los intereses (respaido pagina 13, apartes
finales de la pagina 14 e incisos iniciales del respaldo de esta pagina del
acta final de asamblea)

En una de las intervenciones, la doctora Maria Isabel Ventura de la oficina
411 aclara que la asamblea podria rebajar los intereses, pero no asi las
cuotas de administracion ya que estas no eran descontables (reverso
pag. 14 inciso 10 del acta).

La presidenta de la asamblea, antes de someter a consideracion de esta
reunién la peticién de la sefiorita Lina, sugiri6, someter a votacion la
propuesta en el mismo sentido que lo hicieron los sefiores Angela y Raul
Acuia, o sea, que se efectuara el descuento del cien por ciento (100%)
por concepto de intereses y se le diera un plazo de un afic para pagar el
capital.

En ese momento {a sefiorita Hernandez, se opuso a esta sugerencia de la
presidenta de la asamblea y manifesté que no veia por qué razén tenia
que abrirle su propuesta de tal forma e insistidé en que se sometiera a
consideracion de la asamblea su solicitud conforme la presentd y que por
tanto se le descontara tanto la totalidad de la deuda como de los intereses
hasta diciembre del afio 2020. (parte final del reverso de la pagina 15 del
acta final de asamblea)

La propuesta de la sefiorita Hernandez obtuvo la siguiente votacion: por
el SI: el 13.27% y por el NO: el 69-48%%, por tanto, no fue aprobada.
(pagina 16 del acta)

De la misma forma intervino el propietario de Ia oficina 602 doctor Abad
Ledn Galvis para solicitarle también a la asamblea que se le descontara
el cien por ciento (100%) de los intereses y agregd:

“..para que la asamblea sea justa y todo se maneje equitativamente, o
como minimo el 50% de intereses”. (resalto) Aclara luego el doctor Abad
que del 100% de los intereses, cancelando la totalidad de la deuda.

Se acota sobre el particular que el doctor Abad Ledn siempre ha tenido
deuda pendiente con el edificio, es decir, ha sido deudor moroso desde



hace mas de veinte (20) afios v tal es asi que tiene un proceso en curso,
instaurado por el Edificio Narifio P.H., con sentencia y se encuentra para
remate la oficina. Como si ello fuera poco se ha acogido a las amnistias
que ha aprobado la asamblea, firmade acuerdos de pago vy nunca ha dado
cumplimiento a ellos y seguramente fueron estas consideraciones gue
tuvo en cuenta la asamblea en el momento de la votacién cuyo contenido
fue:

“iEsta de acuerdo cen el descuento de! 100%, el 50%, de los intereses,
o no descuento de intereses, al doctor Abad Ledn, oficina 602?". El
resultado de esta votacién fue: por el 100% de intereses el: 4.20%; por
el 50% de intereses el: 16.36% vy por el no descuento de intereses el:
66.87%. No fue entonces aprobada la solicitud por razones mas que
evidentes.

Por todo lo anterior, con meridiana claridad, se evidencia por qué la
asamblea en cada caso tuvo razones mas que valederas de todo orden
para pronunciarse en el sentido que lo hizo y en manera alguna por
parcialidades o por descenocer el principio de igualdad tan predicado por
algunos los morosos, generalmente.

Una vez mas, tampoco en este caso se evidencia violacién alguna a la ley
0 reglamento de propiedad horizontal o a cualquier otro principio o
norma.

Al décimo segundo. Es cierto que el art. 49 de la ley 675 determina
quienes pueden impugnar las decisiones de las asambleas.

Y, como nadie ha desconocido este hecho, no hay violacién a la ley o
reglamento de propiedad horizontal.

No es cierto, en el caso que nos ocupa, que las decisiones ¢ actos de la
asamblea ordinaria llevada a cabo el 25 de marzo de 2021 no se hayan
ajustado a las prescripciones legales o al regiamento de propiedad
horizontal, y que por tanto dieran lugar a impugnacion.

Insisto en que hasta la saciedad se prueba y demuestra, a lo largo de
esta contestacion v sus adjuntos, gue todos fos actos se ajustaron a las
mencionadas disposiciones en todas y cada una de sus partes,
concluyéndose que la demanda se apovya en criterios de tipo personal.
Por este motivo es importante, asi mismo, tener en cuenta lo gue se
advierte por la famosa firma Gerencie, que conocemos especialmente
abogados y contadores:

“No se puede impugnar una decision simplemente por no estar de acuerdo con
ella, o por ser inconveniente financiera o administrativamente, sino porque se
cree nula o ineficaz en razon a la inobservancia de lo establecido en la fey o el
reglamento que gobierna la organizacién privada”.

Al décimo tercero. Es cierto que la actora es propietaria de la oficina
611 pero no es cierto que sea propietaria de la oficina 802 del Edificio
Narifio P.H., por razones bien conocidas por ella.



2. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES =il

A. Me opongo y respecto a las pretensiones considero necesario
solicitar al despacho Gue se tenga muy en cuenta todos y cada uno
de los argumentos esbozados por la pasiva en el punto 10 de los
hechos referidos en la contestacion de la demanda y que aluden al
nombramiento de ia doctora Claudia Johana Borda como presidenta
de la asamblea y miembros del Consejo de Administracién, motivo
por el cuai no es menester ailegar certificado de tradicion y libertad
que acredite la propiedad de ia oficina 605, toda vez que ella asistid
a la asambiea en su calidad de representante 0 delegada del doctor
Néstor Mauricio Zaraza propietario de la oficina 703.

Faciimente se aprecia en el articulo trigésimo sexto del Reglamento
de Propiedad Horizontal del Edificio Narifio P. H., la calidad de
miembro del Consejo de Administracion no solo la puede ostentar
el propietario de uno de los inmuebles, sino que también puede
serlo su delegado y por ello nuevamente se sefala que dicha
disposicidn indica:

"ARTICULO TRIGESIMO SEXTO. - Obligatoriedad. En razén a la facultad
concedida en la Ley 675 de 2.001, se decide la continuidad del Consejo
de Administracion, que estara integrado por un numero impar de cinco
(5) propietarios de las unidades privadas respectivas, O SUS
DELEGADOS”. (Negrillas y mayusculas fuera del texto)

B. Me opongo a que se declare la nulidad del cargo de miembro del
Consejo de Administracion del Edificio Narifio P. H., de la doctora
Claudia Johana Borda por las razones legales y reglamentarias
antes expuestas. Respecto de la peticidon de que SE DECLARE LA
NULIDAD DEL ACTA que se impugna, como se manifestd en
reiteradas ocasiones, las actas de una reunidn de asamblea, junta
directiva o consejo de administracion, legalmente no pueden ser
declaradas nulas.

Lo que si se podria solicitar, es la nulidad de los ACTOS o
DECISIONES de dichos dérganos, siempre y cuando hayan violado
la ley o el reglamento de propiedad horizontal, pero como se ha
demostrado, en el caso de la asamblea de marzo 25 del presente
afto, realizada por el Edificic Narific P.H. sus actes o decisiones
fueron totalmente ajustadas a derecho.

C. Respecto de la grabacion de la asamblea llevada a cabo el 25 de
marzo de 2021 le informo al despacho que la misma se adjunta a
la presente.

D. Me opongo a que se declare la NULIDAD DEL ACTA DE LA
ASAMBLEA REALIZADA EL 25 DE MARZO DE 2021, de una parte,
por cuanto, insisto, no podia legalmente solicitar tal cosa por
cuanto lo que es objeto de impugnacién son los ACTOS o
DECISIONES de los precitados 6rganos, no las ACTAS, v, de otra



propietarios de inmuebles del Edificio Narifio P.H., puesto que ellos
tuvieron la oportunidad de presentar sus solicitudes de descuentos
de intereses e incluso de capital, pero respecto de este ultimo no
era posible y en cuanto a la rebaja de intereses la asamblea no lo
aceptd en algunos casos teniendo en cuenta el reiterado
incumplimiento de obligaciones con la copropiedad por
determinados propietarios, a pesar de las amnistias y acuerdos de
pago 2 les que no respondieron como se esperaba, con los
consecuentes perjuicios que ello le trajo en muitiples ocasiones
tanto a los mismos copropietarios como al Edificio Narifio mismo.

Por ello solicito al Sefior Juez, respetuosamente, se sirva tener muy
en cuenta las razones expuestas en el punto décimo primero en
donde se demuestra ampliamente que no hubo tal viclacién del
derecho a la igualdad.

E. Me opongo a que se revoque el acto de la asamblea celebrada el
25 de marzo de 2021 vy que como resultado se deje sin valor, en
razon a que se ha demostrado que todos y cada uno de los actos y
decisiones de esta reunion se ajustaron en su integridad a la ley
675 de 2001 vy al Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio
Narifio P.H. y a que |a casi totalidad de los propietarios, es decir, a
excepcion de la demandante y como consecuencia de esta
demanda de impugnacion, estdn de acuerdo totalmente con lo
acaecido en la asamblea ordinaria debido a que hasta el momento
ninguno de ellos ha presentado ia mas minima objecion a las
decisiones alli adoptadas o respecto del contenido del acta, por lo
va anotado.

e 3. EXCEPCIONES |

DE FONDO o DE MERITO

CADUCIDAD. Como se sabe, la caducidad conlleva a la imposibilidad de
iniciar las acciones encaminada a reclamar el derecho deprecado y por
tanto opera ipso iure, tal es lo que ha sucedido en el presente proceso,
toda vez que la asamblea se realizé el 25 de marzo y por tanto se podia
impugnar esta asamblea hasta ei dia 25 de mayo de 2021 a ias 17-0
p.m., maxime cuando por normas expedidas como consecuencia de la
pandemia, se podia radicar en tiempo, o sea, dentro del horario oficial,
via email,

El término io estabiece el art. 382 del Cddigo Generai del Proceso,
aplicabie en casos como el que nos ha ocupado y es absolutamente claro
en determinar que la impugnacidon de actos de asambleas, juntas
directivas o de socios, solo podra proponerse, so pena de caducidad,
dentro de los dos (2) meses siquientes a la fecha del acto respectivo.

Y, ahora bien, debemos tener muy en cuenta, puesto que fue con
suficiente antelacion y de conocimiento publico en nuestro pais, ya que
asi se anuncio en los diversos medios de comunicacion, que los juzgados



y la fiscalia entrarian en paro durante l0s dias: martes 25 y miércoles
26 de mayo, situacion que la Rama Judicial, en especial, y los
profesionales del Derecho estamos muy al pendiente de tal circunstancia.

En las emisoras de radio, en la television y en los siguientes medios
escritos de comunicacion se publicité este hecho:

v https://www.elespectador.com/iudicial/paro-nacional-jueces-y-fiscales-
suspenderan-funciones-25-y-26-de-mayo/

v https://www.eltiempo.com/justicia/servicios/trabajadores-de-la-rama-
judiciai-de~-colombia-anuncian-paro-de-48-horas-590764

v https://www.semana.com/nacion/articulo/se-unen-al-paro-nacional-
jueces-y-fiscales-suspenderan-funciones-25-y-26-de-mayo/202144/

Por tanto, la doctora Maria E. Gomez, como profesional del Derecho que |0 es,
tenia que estar enterada del tal hecho, maxime cuando preparaba la demanda
gue nos ocupa y por tanto pudo instaurar la demanda a tiempo el dia lunes 24
de mayo, pero como se evidencia en el ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO de
fa Rama Judicial quedo registrada el dia 27 de mayo de 2021 a las 11:09:39
a.m., y en el aparte de OBSERVACONES se degjg clara !a hora en que se
presentd la demanda de impugnacién del acta e asambiea ordinaria del 25 de
mayo de 2021 con la siguiente anotacion:

“25/05/2021 - 17-35 - 26/05/2021 - 07-11 — IMPUGNACION
DE ACTAS”, (subrayo)

Como se sabe también, insisto, el horario oficial de los juzgados es de
8.00 a.m. a 1-00 p.m. y de 2 -00 a 5.00. En la tarde se utiliza, en el
Centro de Servicios Administrativos Jurisdiccionales para los Juzgados
Civiles v de Familia, la hora militar que comienza a la 1.00 p.m. y se
sefala como: 13.00 p.m. hasta las 17-00 p.m., y como claramente se
observa, la actora presento la demanda de impugnacion a las 17-35 el
dia martes 25 de mayo vy al dia siguiente (26) a las 07-11, por tanto su
presentacion fue extemporanea, lo que trae como consecuencia la
caducidad de que trata el precitado art. 382 del Codigo General del
Proceso.

Por este motive solicito al Sefior Juez se sirva decretar la caducidad de la
demanda.

INEXISTENCIA DE VIOLACION A LA LEY O AL REGLAMENTOQ DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NARINO P.H. Aplicable a
las pretensiones con base en lo expuesto legal y reglamentariamente en
cada uno de los trece puntos de la contestacion a la demanda.

AUSENCIA DE NEXO CAUSAL. Por cuanto no existe relacion alguna
entre los argumentos presentados por la demandante para impugnar los
actos de la asamblea ordinaria realizada el 25 de marzo de 2021 y las
normas que pudieren invocarse como Vviolatorias de la ley o del
reglamento de propiedad horizontal del Edificio Narifio P.H.



FALTA DE CAUSA PARA PEDIR. Hace relacidn a todas las pretensiones
y su argumentacion se desprende del acapite de la oposicidon y de
fundamentos de derechos y razones de defensa.

BUENA FE. Sin que impligue reconocimiento alguno se propone en razén
a que mi representada ha actuado de buena fe, actuado de acuerdo a los
parametros establecidos en las leyes y Reglamento de Propiedad
Horizontal del Edificio Narifio P.H.

ECUMENICA O GENERICA. Se solicita se declare toda excepcion cuyos
presupuestos facticos o juridicos se determinen en el proceso (art. 282
del C. G. del P).

1 4, FUNDAMENTOS DE DERECHO |

Como fundamento de la contestacion de la presente demanda me apoyo
en las prescripciones de ley 675 de 2001 y particularmente en los
articulos: 37 integraciéon y alcance de las decisiones de la asamblea, en
el sentido de que !a constituye los propietarios de bienes privados o sus
representantes o delegados:38 naturaleza y funciones de la asamblea;
39 celebracién de asambleas y funciones; 42 reuniones no presenciales;
47 referido al contenido de las actas de las asambleas.

Principio de buena fe previsto en e! art. 83 de la Constitucién Nacional,
al establecer que las actuaciones de los particulares deberan cefiirse a
los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las gestiones
que aquellos adelanten ante éstas.

Art. 382 del Cédigo Genera! del Proceso

Decreto 176 del 23 de febrero de 2021, en su art. 14, expedido en el
marco de la emergencia sanitaria como consecuencia de la pandemia
causada por el Covid-19.

Regiamento de Propiedad Horizontal del Edificio Narino P.H.,
especialmente los arts.: 21 a 32.
Las demas relacionadas con el proceso de impugnacion.

( 5. PRUEBAS !

Solicito al sefior Juez se practiquen y se tengan como pruebas a favor de
la parte demandada:

Documentales

1. Acta de la asamblea general ordinaria celebrada el 25 de marzo del
afilo 2021, con las correcciones recibidas por la secretaria de la
asamblea. )

. Oficios suscritos por el sefior Alvaro Salazar v la doctora Claudia J.
Borda Presidenta de la Asamblea del 25 de marzo de 2021, donde
sugieren algunas correcciones al acta.

N



Las siguientes actas se adjuntan como prueba de que la actora ha
sido elegida en la comision de verificacion de su redaccién y no las
ha firmado.

Acta Asamblea Ordinaria No. 015 de! 20 de marzo de 2013

Acta Asamblea Ordinaria No. 17 del 25 de marzo de 2015

Acta Asamblea Extraordinaria No. 11 dei 29 de agosto de 2017

Acta Asamblea Ordinaria No. 21del 21 de marzo de 20169.

Email enviado a los senores: Claudia Borda, Maria Eugenia Gémez,

Alvaro Salazar y Albeiro Salazar Builes, revisores del acta vy

presidenta de asamblea para que analizaran dicho documento.

8. Email dirigido a la doctora Maria E. GOmez sobre la no entrega de
grabacién por la empresa contratada y el estado de la cuenta
solicitada.

9., Correo electrénicc enviado a !a doctora Maria E. Gdémez
remitiéndole la cuenta de las oficinas 611 y 802 y reiterandole el
tema relacionado con el audio.

10. Requerimiento via email a la empresa SCPAYE calendada el 6
de mayo de 2021 donde la administradora del edificio Narifio le
solicita nuevamente esta empresa que se contraté para la
grabacion de la asamblea del 25 II 2021 vy entrega oportuna del
audio.

11. Poder otorgado a la doctora Claudia Johana Borda para actuar en
representacion del doctor Néstor Mauricio Zapata y por tanto para
elegir v ser elegida como delegada o representante de este
propietario.

12, Reglamento de Propiedad Horizontal (pags. 30 a 38, Titulo II
capitulo I referido a todo lo relacionado con la asamblea general.

13. Acta del Consejo de Administracion de fecha 27 de julio de 2021

mediante |a cua! se reelige a la administradora Maria Carmenza
Casas Torres.
14, Audio de la asamblea ordinaria celebrada el 25 de marzo de 2021.

Nounhkw

Testimoniales

Humberto Guillermo Sierra Reyes

C.C. No. 79.390.179

Es el Revisor Fiscal del Edificio Narifio P.H.; por ello puede dar fe publica

de todas las actuaciones Hevadas a cabo en la mencionada asamblea.

Direccion: calle 39 Sur No. 72Q-22 Int. 2 apartamento 208,

celular No. 3005636377 - email. hsierrareyes@yahoo.com

Maria Patricia Urbina Moreno

C.C. No. 51.682.403
Celular. 3163060734

Email: mapaur89@hotmail.com
Direccion: calle 21 No. 91-50

6. ANEXOS |

« Poder otorgado a la suscrita por la representante legal del Edificio
Narifio P.H.



Certificado de Existencia y Representacion legal. Respecto de este
documento debo informar al despacho que la doctora MARIA
CARMENZA CASAS TORRES ha sido durante casi 20 afios la
administradora del Edificio Narino P.H. y fue reelegida por el
Consejo de Administracién, segun el Reglamento de Propiedad
Horizontal, el 27 de julio del presente afio. De inmediato se solicito
a la Alcaldia Local de Santa Fe la expedicion del Certificado de
Representacion Legal y hasta el dia 4 de agosto lo enviaron, pero
con estos errores: se repiti¢ la palabra Edificio, |a direccion esta
incompleta y no escribieron el nombre de la Administradora. Por
ello el mismo dia se solicitd su correccidon como consta en los
documentos que adjunto, motivo por el cual no se anexa el
corregido por cuanto a la fecha de radicacién de esta contestacién
no lo han entregado pero una vez lo entreguen !o haré llegan en
otro memorial.

Hago llegar dos certificados expedidos por la Alcaldia Local de
Santa Fe de los dos ultimos afios mediante el cual certifican que
mi poderdante ha sido la representante legal del Edificio Narifio
P.H. El uno del 30 de junio de 2018 al 20 de junio de 2019 y el otro
del 18 de junio de 2020 al 18 de junio de 2021, pero como lo
indiqué anteriormente ella ha sido la administradora por mas de
19 anos continuos.

Las pruebas documentales sefialadas en el capitulo quinto de la
contestacion de la demanda.

7. NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en mi oficina de abogado situada en la calle 12 B
No.
baduqui@hotmail.com o blanca.duran982@gmaiil.com

8-23/ 27 oficina 319 de Bogotd ¢ en los coiveos;

Mi poderdante en la Avenida Jiménez No. 11-28 piso 2°.

Teléfono 2103243527.
Correo electronico: edificioli28@hotmail.com

La demandante en la Avenida Jiménez No. 11-28 of. 611

Correo electronico: marigomezb@yahoo.es
Celular: 3143067092

Finalmente, se deja constancia que se da cumplimiento a lo previsto en el
Decreto 806 de 2020.

Atentamente, \\\:—-\‘___

e~ Ca———
T

.

QUINTERO

CC No. 41.729.435 de Bogota

T.P. No. 56.419 del Conseio Superior de la Judicatura.



Sefior

JUEZ 37 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto37bt@cendoj.ramajudicil.gov.co

E. s. D.

Ref: Poder especial
Proceso No. 11001310303720210019800
Impugnacion de Acta Asamblea del 25 de marzo de 2021

MARIA CARMENZA CASAS TORRES, identificada con la cédula de ciudadania No.
51.753.768 de Bogota y de esta vecindad, actuando en nombre y representacion del
EDIFICIO NARINO PROPIEDAD HORIZONTAL, N.LT. 800147952-0, entidad
domiciliada en la ciudad de Bogota y ubicado en fa AvenidaJiménez No. 11-28 piso
29, manifiesto a usted muy respetuosamente que confiero poder especial, amplio y
suficiente a la doctora BLANCA AURORA DURAN QUINTERO, mayor de edad,
domiciliada y residente en esta misma ciudad, quien se identifica con la cédula de
ciudadania No. 41'729.435 de Bogota y es portadora de la Tarjeta Profesional No.
56.419 del Consejo Superior de la Judicatura, a efecto de que conteste la demanda
de impugnacion instaurada por [a doctore MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN,
contra los actos y decisiones de la asamblea general ordinaria realizada el 25 de
marzo del afio 2021, por el menctonado edifido.

Mi apoderada cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente
poder y previstas en el articulo 77 del Cddigo General del Proceso vy en especial todas
aquellas necesarias para el buen cumplimiento de su gestion, relevandolo de gastos
y costas del proceso.

Sirvase sefor Juez, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui
sefialados.

En el presente poder se ha tenido en cuenta, ademas, lo previsto en el decreto 806
del afio 2020, en especial en su articulo 5.

- RME A-CASAS TORRES
0. 51.753.768de Bogota
rministradora Edificio Narifio P.H.

Teléfono3103243527.
Correo electronico: edificiol 128@hotmail.com

c.c. No. 41'729.435 de Bogota
T.P. 56-419del C. S. de la Judicatura
Calle 12 B No. 8-23 Of. 319

badugui@hotmail,com y magiablancal @yahoo.es

celular: 3192656896
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ALCALDIA LOCAL DE SANTAFE
DESPACHO ALCALDE LGCAL

Bogota D.C.,
EL{LA) SUSCRITO ALCALDE (SA) LOCAL DE SANTA FE

HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucion Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal
No. 30 del , fue inscrita por la Alcaidia Local de SANTA FE, la Personeria Juridica para el (la)
EDIFICIO EDIFICIO NARINO PH - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin #animo de lucro, ubicada
en la AC13#- de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001,

La solicitud de inscripcion se acompana con 1as fotocopias de 1a Escritura Publica No. 3201 det 15
de Septiembre de 20086, corrida ante la Notaria 36 det Clrculo Notarial de Bogota D.C., mediante Ia
cual se acogen al régimen de propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra
registrada en la Oficina de Instrumentos PUblicos en el folio de matricufa 50C1306521

Que mediante acta No. del se eligio a:

Se suscnbe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucion Politica de
Colombia, articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

DAIRO ALIRIO GIRALDO CASTANO
ALCALDE(SA) LOCAL DE SANTAFE

La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene ptena validez para efectos legales de
conformidad con el decreto 2150 de 1995 y Resolucion No 447 det 20 de Junio de 2011

Se suscribe fa presente certificacion, teniendo corno base el articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los postutados de ila buena
fe, sefalados en el articulo 83 de la Constitucién Polltica de Colombla la cual establece: "Las actuaciones de los
particulares y de las autoridades pUblicas deberan cenirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las
gestiones gue aquellos adelanten ante ésias..."

La presente constancia se expide en Bogota D.C. el 04/08/2021 8:34:09 a. m.

o
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGQTA D

Calie 21 No. 5- 73 3821640 Ex1. 108 105 www.santafe.gov.co Pagina de 1



4182021 Correo: edificio narifio - Outlook

£ Buscar
- . Responder v [8 Eliminar T Archiva 53 Movera ~ & C pgarizar
~  Favorites & SOLICITUD CORRECCIONES

& 3 Bandeja de ent... 4

w

edificio narifio
Mie 4/08/2021 5:44 AM

@ Agregar lavoriio Para: propiedad.horizontal@gobiernobogota.gov.co; tramites.ge
CC; carmenza casas
& V. Carpetas Certificado Inscripcion Pr...
77 K8
W | £} Bandeja de ent...
Correo no deseado 2
| o Buenos dias
, ¢ Borradores i Por favor SOLICITO de su colaboracién para corregir o modificar,
3 3 y N la Representacion Legal, gue ustedes me envian via correo
Elementos enviad... 1 electronico, ya que hay unos errores en la misma y Requiero con
a o URGENCIA realizar la actualizacién del representante legal del
] Eiementos elimin... 4 EDIFICIO NARINO PROPIEDAD HORIZONTAL, RUT 800.147.952.0,
pues debo contestar una demanda y me estan solicitando 1a
— .
=1 Archivo representacion tegat actualizada.
L1 Notas DESCRIPCION DEL ERROR:
Certificaciones * En el correo electrénico que me envian aceptando el
tramite de la Representacidn Legal, me envian la misma
CONSEJO ADM pero la palabra EDIFICIO esta repetida.
« laddirecciénsolo aparece AC13#-vy falta el nimero. La
CORRESP OFICINAS direccidén completa es AVENIDA CALLE 13 No. 11-28.
¢ Dice que mediante acta No. vy no dice nada mas. La suscrita
DTOS CARMENZA que fue la reelegida es MARIA CARMENZA CASAS TORRES, con
o C.C. No.51.753.768 de Bogota, y el periodo es de un afio de
Historial de convers... julio de 2021 a julio de 2022.
Trash ENVIO EL DOCUMENTO QUE ME ENVIARON PARA QUE SE
VISUALICE EL ERRCR O LA OMISION.
Unwanted L, .
Quedo muy atenta a su colaboracién ya que he intentado
o . comunicarme de manera telefénica y no ha sido posible la
R NeE comunicacién.
v Grupos Si se requiere, estoy atenta a que me atiendan de manera

personal y urgente.

CONSEJO NARINO 2

DATOS
N Nombre: Maria Carmenza Casas Toires
NHEVO Grupo €.C:51.753.768
& Actualizar a Microsoft Celular: 310 3243527
365 con Caractensticas Correo: edIﬁCIDIIZB@hOtma".COm //
de Outlook Premium carmenzacasas@hotmail.com

hitps:/Joutlook live.com/mailid/sentiterns/id/AQMKADAWAT YwMAIZD Q50 COzZTHLTAWAI OwMAQARGAAA2uUOVISGRIxCvDXxxce5F % 2F UHAKczmg%2...  1/2
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ACTA N° 23
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
VIRTUAL
EDIFICIO NARINO P.H.

25 DE MARZO DE 2021

Se publica en cartelera el dia lunes 26 de abril del afio 2021,

Siendolas 7 y 10 p.m., del dia Jueves 25 de Marzo de! afio 2021, se dirige po} medio virtual
la Sra. Administradora y extiende un caluroso saludo a todos los Propietarios v asistenies
del EDIFICIO NARINO que se encuentran en finea para dar inicio a la Asamblea General
Ordinaria del ano 2021,

La Sra. CARMENZA CASAS, solicita un minuto de silencio, por el fallecimiento de la Dra.
DCRA INES CARRANZA y el Dr. LUIS ENRIQUE HERNANDEZ DOMINGUEZ,
propietarios, que desafortunadamente partieron, pero que hoy se encueniran en la
presencia del todo poderoso, continda diciendo Ja Administradora que en este momento se
va a dirigir a fodos los Asambleistas, el sefior PRESIDENTE def Consejo de Administracion.

El sefior ALBEIRO SALAZAR BUILES, PRESIDENTE, hace una oracion extendida, donde
nos invita a reflexionar por el dia a dia, a dar gracias a DIOS por todas las bondades que
recibimos y por nuestros compafieros de ia copropiedad, & quienes dice {os recordamoes
con gran carifio y que desea estén bajo la bendicion de nuestro sefior DIOS todo poderoso,
agradece a ellos y extiende un sentido pésame a todas sus famiiias por su partida.

Siendo las 7:16 pm del dia jueves 25 de marzo del afio 2021, mediante la plataforma zcom,
birevia convotatona enviada via email, a tada propistatio y publicada en 1a carlteigia dei
edificio y en la oficina de administracion, dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 675
de 2001, en sus Articulos 39 vy 41, de agosto 3 de 2001 y en Reglamento de Propiedad
Horizontal del Edificio Narifio P.H.

Asi mismoc se deja constancia que, se iuvieron en cuenta para citar a esta Asamblea NO
PRESENCIAL, las siguientes normatividades: :

Ley 675 de 2001, Art. 42, Decreto 398 de 2020 (el cual adiciond el capituio 16
d&l titulo 1 de 1a parte 2 del libro 2 det Decréto 1074 de 2015), Déecreto Unico
Reglamentario del sector comercio), Decreto 1168 Art. 5 del 25 Agt. de 2020,
Decreto 1550, Resolucion 385 de 2020, Resolucién 884, 1462 y 2230 de 2020,
Decreio 176 de febrerc 23 de 2621 y Resolucion 222 del 25 de febrero de 2021.

Una vez se retinen virtualmente los copropietarios v las personas con poder, se da
inicio a la Asamblea General Ordinaria del afio 2021, vy se solicita al sefior Revisor
Fiscal HUMBERTO SIERRA, informe el quorum gue tenemos en este momento.

£i sehor Revisor sé difige con un 5ajudo a 108 propistanos, € Informa, queé ienemos en
este momento un quorum det 76.35% de coeficiente, para dar inicio a la Asamblea

General convocada por la Administradora y el Consegjo de Administracion, le cual nos
permite por mayoria calificada tomar decisiones, si es del casc. Gracias.

{a Administradora del edificic CARMENZA CASAS, g lectura 2 la cenvocsioria vy e
misina se anexa como parte integral en la presente acta.



[Fecha de Publicacién: & de MARZO de 2021

% PARA: PROPIETARICS EDIFICIO NARIRD 8.4

CONVOCATORIA NO PRESENCIAL-VIRTUAL ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA ANC 2021

En mi calidad de Administradora del EDIFICIO NARIRO P.H., ¥ de acuerdo a lo establecido en fos Artleyles 39, 41 y 42 de la ley 675 de agosto 3 de 2001, me
permito CONVOCARLOS a ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA NG PRESENCIAL y en modatidad VIRTUAL, a realizarse el dia JUEVES 25 DE MARZO DE 2021 3 das
5:30 P.IA., de no contar con el quérum reguerido, s cita para segunda convocatoria VIRTUAL para el 27 de-merede202ta-las- &30P M-Se-dejeconstancia que para
segunda convocatorla se sesionard y detidird vdlidamente, con un nimero plural de propletarios, cualquiera gue sea el porcentaje de coeflcientes representados.

PARA CITAR A ESTA ASAMBLEA MO PRESENCIAL SE TUVIERON EN CUENTA LAS SIGUIENTES NORMATIVIDADES

Ley 675 de 2001, Art. 42, Decreto 398 de 2020 {el cual adiclond el capitulo 16 del tltulo 1 de la parte 2 del libro 2 del Decreto 1074 de 2015), Decreto Unico
Reglamentario del sector comercio), Decreto 1168 Art. 5 del 25 Agt. de 2020, Decreto 1550, Resolucién 385 de 2020, Resolucion 884, 1462 y 2230 de 2020,
Recreto 176 de Febrero 23 de 20271 y Resoluclén 222 del 25 de Febrero de 2021,

La Asamblea se realizard a través de |z aplicacién ZOOM, quien enviara al correo registrado en fa administracién [a Invitaclén a la Asamblea, es Importante tener
en cuenta que anies de lz asamblea se deberd realizar la Inscripcidn, es importants tener actualizado ef corren electrénica en la oficina de administracién, porque
serd el medio por el cual se enviard toda ia informacién.

El orden dei diz a tratar serd el siguiente:

£ LLAMARO A LISTA Y VERIFICACION DEXL QUORUM
2, ELECUON DR PEESIDENTE ¥ SECRETARTIO DE LA ASAVETSA
3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DfA
4. APROBACION REGLAMENTC PARA LA PRESENTE ASAMBLEA
5. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA PRESENTE ACTA
6. INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ADMINESTRACION
7. INFORME DE REVISORIA FISCAL
8. PRESENTACION Y APROBACION ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMERE 31 DEzo2o
9. APROBACION DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO ANO 2021,
10. ELECCION DEL REVISORFISCAL
11. EBLECCION CONSEJO DEADMINISTRACION
12, PROPOSICIONES Y VARIOS.
A. OERA CODENSA.
B. DESCUENTG PRONTO PAGO.

SENOR PROPIETARIO TENGS, EN CHENTA LOSENALADO BN Y, RBRGLAMENTG DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO NARINO P.H.

Las personas que integran los Organos de Direccién, los miembros del Conscjo de Administracion, la Administradora, y los aabajadores de o
copropiedad, NG PODRAN REPRESENTAR ANINGUN PROPIETARIQO.

| Se inforara = los Propietarios que, por orden y agitidad en el desmrollo de la Asambles, lss solicitudes y propuestes se deben ser entregadas con

antelacién por escrito en la oficine de administracion, o ser enviadas al email cilif 01 L2 et 1, a pertir de la fecha y hasta el dfa 17 de
Marzo de zo21.

SANCION POR INASISTENCIA.
La NO asistencia acaiTeara sancion de acuerdo 2 lo aprobado por la Asamblea General, correspondichie a una cuota de administracion. Se recibirs
la asistencia al inicio de Ja Asamblea v se estard corroborande a través de la votacién basta el final de Iz misma, por lo tanto; e_ij
| asistenie gne seretire de IaAsamblea sin jusia eawsa se hard merecedor de Ja sancién. ‘
ANEXOS

Se entrega podey, para que, en caso de no poder asistir, sea enviadlo ¢f dia de la inscripeidn para apilizar el inicio de la Asamblea General Se envia ef
istado de cartera a 31 de Diciernbre de 2020, los estados financieros y los informes.

De su puintual asistencia depende la agilidad de la Asamblea, contamos eon su asistencia.

NOTA: SiUsted noha mformado su email o cambios, solicitamos el favor de actualizerlo en 12 oficina de administracion o enviarlo al correo hasta el
10 de marzo de 2021 ; |

Alentamente;

CARMENZA CABAS
Administradora
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Desarrolio del Orden del Dia:

1. LLAMADOC A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM.

E! sefior HUMBERTO SIERRA, saluda a toda la Asamblea v confirma que fenemos
guorum del 76.35%, por lo tanto, da sl visio bueno para dar inicic a la presents
Asamblea General, el cual es suficiente para deliberar v decidir validamente.

RESULTADOS DEL QUORUM.

76.35%.

2. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA PRESENTE ASAMBLEA.

La Administradora invita a los Asambleistas a gue se posiuien para el cargo de
FPRESIDENTE vy si los propietarios estan de acuerdo, a o que se ha aprobado afos
anteriores que como secretaria, actuana la Administradora CARMENZA CASAS.

E! Revisor Fiscal, manifiesta que le parece comrects, sino hay mas postulacionss pare
! .
secretana.

La Administradora solicita a los asistentes, postularse para el cargo de PRESIDENTE de la
Asambilea.

Postutan at Ing. Juan Carlos Alarcon de la Of. 709 y a la Dra. Claudia Borda de las oficinas
805 y 502, para el cargo de presidente de |la asamblea.

El Ing. JUAN CARLOS ALARCON, declina la postura.

Queda solo la postulacién de la Dra. CLAUDIA JOHANA BORDA, v no existiendo ninguna
otra postulacidon, se somete a votacion.

Lz Sra. Carmenza Casas Administradora es postulada como secretaria de asamblea. %



Se somete a votacion ias postulaciones anteriores, para ef cargo de Presidente y secretario.

Nota se deja constancia que el quorum en este momento ha aumentado.

£ESTA USTED DE ACUERDO QUE LA Dra. CLAUDIA BORDA SE LA PRESIDENTE PARA
PRESIDIR LA PRESENTE ASAMBLEA Y POR QUE EL CARGO DE SECRETARIA L.O EJERZA
LA ADMINISTRADORA CARMENZA CASAS?.

RESULTADOS DE LA VOTACION:

POR EL Si: El 83.85%.

POR EL NO: Ningtin voto.
Qusda shegida o Dra. CLAUDIA BORDA para PRESIDENTE y CARMENZA CASAS, secrataria.

La sefiora PRESIDENTE asume el cargo y se dirige a los asambileistas.

Buenas noches a todos, les agradezco por haberme permitido presidir una vez mas ia
asamblea.

Se coniinua con el orden del dia.

3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

La presidente indica:

Para tener en cuenta y participar estrictamente en las punios del orden del dia y en
proposiciones y varios, la Dra. Carmenza Casas en su informe presenté unas proposiciones
¥ varios gue seran tratades en esta asamblea de acuerdo al reglamento enviado.

Se actualiza el qguorum, (86.35%) y se da inicio a la asamblea.

ta PRESIDENTE, comienza con la leciwra del orden del dia v da la posibilidad a los
asambleisias que se manifiesten si tienen alguna inconformidad con el orden del dia. %
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No exdstiendo ninguna intervencion ni inconformidad, se procede a activar la votacion.

ZAPRUEBA USTED EL ORDEN DEL DIA PRESENTADO, LEID o Y ENVIADO POR LA ADMINISTRADORA
A LDS ASAMBLEISTAS?,

RESULTADOS DE LA VOTACION:
POR ELSH: Ba-03%
POR EL NO: Ningun voto.

Se Aprueba el orden del dia.

ORDEN DEL DIA APROBADO:

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM

2. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA

4. APROBACION REGLAMENTO PARA LA PRESENTE ASAMBLEA

5. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA PRESENTE ACTA
8. INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ADMINISTRACION.

7. INFORME REVISOR FISCAL

8. PRESENTACION Y APROBACION DE FSTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DEL
ANO 2020

9. APROBACION PROYECTO DE PRESUPUESTO PARA EL ANO 2021

10. ELECCION REVISOR FISCAL

11. ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRAC!ION

i2. PROPOSICIONES Y VARIOS

A. OBRA CODENSA

8. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

En este momento solicita intervencion la Dra. Maria Eugenia Gomez Oficinas 611 y 802, v
iz Dra. Marta wigjia (Oficing) pidéen fa palabia y 1a prasidente proceds 2 dar & uso dé ia&
palabra.



La Dra. Maria Eugenia Gomez, saluda y manifiesta, estoy muy indispuesta, entre con
‘mucha gana a la reunion, pero se me hace el colmo que los propictarios del edificio
tengamos que someternos a que por medio de una plataforma nos  silencien, que no
podamos habiar gue 1o podamos expresar, nos violen nuestros terechos a ser estuthados
vy que solo con un voto de un sf o un no, nos abliguen a que no podamos intervenir, nos
estan violando el derecho a la participacion, no solamente que por coirer una asamblea
.para que se termine rapido ¢ no sé con gué intencién, vo s€ gue por la pandemia las cosas
han cambiado a la virtualidad, pero no me gusta la forma como se ha llevado la Asambiea,
fie veo porque en esta asamblea limitan a ia gente a ser escuchados, es una falta de
respeto, porque si bien es cierto, ustedes quienes dirigen deben respetarnos a nosotros fos
propietarios, yo no sé si hay alguna persona gue este igual de inconforme, pero es mi
incenformidad personal.

La PRESIDENTE agradece la participacion y le aclara que todos los micréionos no se
pueden habiliar, si no solicitan la palabra, por ello hasta que cada asambleista no levante
fa mano, no es posible saber si quiere intervenir. Dejo claridad que por ningln motive se le
va a coartar la intervencién a ningun propietario.

Se continua con el cuarto punto.
4, APROBACION REGLANMENTO PARA LA PRESENTE ASAMBLEA.

i a PRESIDENTE solicita a la Administradora, dar informe sobre este purnito. La Administradora ies
recuerda a2 los asambieistas, que el reglamento para la presente asamblea fue enviado junto con la
convocaiorna a cada uno de los copropietarios.

La PRESIDENTE sommete a consideracion y votacién ef Reglamento para la presente Asamblea.

¢ESTA USTED DE ACUERDO CON EL REGLAMENTO DE LA PRESENTE ASAMBLEA QUE
FUE ENVIADO CON LA CONVOCATORIA A TODOS LOS PROPIETARIOS?

RESULTADOS DE LA VOTACION: 3&

POR EL SI: 80.84%. k/
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POR EL NO: Ningan voto.

Aprobado el reglamento de la Asamblea.

5. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA PARA LA PRESENTE ACTA
La PRESIDENTE, solicita a los asambleistas, que se postulen para este cargo.

Se postuian, el Sr. Alvarc Saiazar (OFICINA 501), La Dra. Maria Eugenia Gémez (OFICINA 811 y
802) y el Sr. Albeiro Salazar (OFICINA 302). '

La PRESIDENTE somete a votacion las anteriores posiulaciones, para integrar la comision
verificadora del acta. :

JAPRUEBA USTED LAS POSTULACICNES ANTERIORMENTE DESCRITAS PARA INTEGRAR
LA COMISION VERIFICADORA DE LA PRESENTE ACTA?

Se le concede iz palabra a la Dra. Maria Eugenia Gémez (Oficina 611 y 802) y presenta su
inconformidad respecto a no haber podido, no se si es gue no entiendo la forma de voiar,
también mantfiesta que desea que le proporcionen un estado de cuenta a la fecha para
verificar su estado moroso.

El Revisor fiscal Humberto Sierra pide la palabra para llamar la atencion a los propietarios,
quie hace poco tiempo ustedes, la Asamblea aprobé un reglamento para el desarrollo de la

presente asamblea, por lo que solicito favor 1o tengan en cuenta, para evitar chogues y
malos entendidos entre los propietaries.

Se continua con la votacion.

RESULTADOS DE LA VOTACION:

POR EL SI: 78.55%.
POR EL NO: 3.32% %



Queda aprobada la comisién verificadora del acta.

Se continua con e siguiente punio.
6. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACI()N Y ADMINISTRACION.

La PRESIDENTE concede el uso de la palabra al PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION.

£l seffor ALBEIRO SALAZAR BUILES, agradece 2 todos y todas las personas de la
copropiedad, & conseje de administracion per la opettunidad. Agradezoo a la
administracion, a las personas de servicios generales y al personal de seguridad, por !z
colaboracion, asi como al Revisor y el sefior Contador.

informo que hubo muy buena disposicion de fodos los miembros de consejo en su
participacion y en fa attualidad estamos ifevando este tema de virlugiidad v de trabsjos
intermitentes como se ha podido.

Para el prGximo consejo, esperamos tengan una muy buena oportunidad para: colaborar
con la copropiedad. Muchas gracias a todos.

Continua la Administradora con el informe asi:

Como es de conocimiento de todos ustedes, el informe del consejo de administracion, asi
como el informe del revisor fiscal y los estados financieros, fueron enviados con la cartilia,
a sus correos con anticipacion para gue los propietarios estuvieran al tanto de la informacion
en su totalidad.,

En este momento voy a especificar o aclarar algunos puntos, para no hacer muy exiensa
la presente Asamblea.

e |a pdliza de areas comunes es{a vigente hasta el mes de noviembre del 2021.

e La certificacion de los ascensores esta vigente hasta el mes de octubre del 2021.

» Se dio cumplimiento total a las disposiciones del gobiemo y la alcaldia iocal respecto
a fos profocoles de bioseguridad a residentes del edificio.

» Damos cumplimiento en su totalidad con las medidas de bicseguridad y salud en el
trabajo.

» En términos financieros, en 1o que va del afio 2021, hubo un ahorro considerable ya
gue el cansumo de servicios publicos bajé, (energia y acueducto).

e En marzo, el servicio del acueducto llegd. por un aproximado de $4.500.000. Se
iniciara el debido proceso para reclamar, por medio de un de derecho de peticion.

» Se presentia la Declaracidn de renta en las fechas que la ley nos fija para €l pago.

» Respecto 2 los citdfonos que se encuentran fuera de servicio, no hemos podido
realizar el respectivo arreglo por la faita de ausencia de los propietarios. Se les
informara con anticipacion la visita del técnico para poder solucionar el dafio y poder
habilitarios. .

+« Mantenimientos de terrazas, la comercializadora Kaysser hizo un mantenimiento
general en sus terrazas. Ellos hicieron un cambio en los tangues de agua por los que
ordenea el Ministeric de Salud, también impermeebilizarcen {a terraza yva que er los
dgitimos dias han aumentado las lluvias y es0 evita el taponamiento de los sifonies.

« Ef saion social #2, no se habia pedido arrendar, por fin se iogré rentar desde el me
de octubre del afio 2020. @k
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» Se informa que se tiene un dinero disponible para el tema de arreglos de Energia,
- que mas adelante lo trataremos a profundidad.
» Elahorro que se menciona a aumentado gracias a los arrendamientos de los salones
comunales.
¢ Se hizo un cambio de !a empresa de vigilancia, pero quedamos con el mismo
personal. No presentamos ningun tipo de novedad, de hecho, hay nuevos métodos
para poder establecer una mejor seguridad para fa copropredad como los es, mejor
comunicacion entre los guardas y la administracién con un celular, un supervisor etc.

La Sra. Administradora manifiesta unas palabras de agradecimiento a los Miembros del
Consejo, Sr. Albeiroc Salazar Builes, al 3r. Alvaro Salazar, a la Dra. Patricia Urbina, al Ing.
Juan Carlos Alarcén, a la Dra. Dora Inés Carranza (QEPD), al Sr. Gildardo Gonzélez, al Dr.
Juan Pablo Duarte, a todos ellos como personas naturales y a personas juridicas como et
Sr. Waiter Castrillon, representante de la comercializadora Kaysser. Mis sincaros
agradecimienios por su cCompromiso. :

Agradezceo también al Sr. Humberto Sierra Revisor Fiscal, al Sr. Jaime Pico y a su asistente,
la Sra. Rosa Tico, vy a los sefiores Freddy Garcia, José Ducuara v a la Sra. Erika Torres,
gue perienecen al equipo de seguridad del edificio.

Dejo constancia nuevamente que mi informe detallado, fue enviado en la cartilla de informe
del afio 2020, al email de cada uno de los asambieistas. En &sios @rminos dejo mi inforine
de Administracion.

tUna vez terminada la intervencion de la Adminisiradora, se procede a seguir con &l
siguienie punto ya que no hay ninguna pregunta y/o duda por parte de los asambleistas.

7. INFORME REVISORIJA FISCAL.

1a Sra. PRESIDENTE, concede ef use de la palabra al Sr. Humberto Sierra, reviser fiscal
para que rinda su informe a la asamblea..

Buenas Noches para tcdos, Humberto Sierra Revisor Fiscal, espero se encueniren muy
bien después de lo sucedido con la Dra. Inés Carranza y al Dr. ENRIQUE HERNANDEZ, a

las familias mi mas sentido pesame.

Siguiendo con el punto, en el informe gue se envid, en la pagina 392 pueden enconirar el
informe del revisor fiscal, pero antes de eso, se daran unas apreciacicnes para darles una
idea de como se llegd al dictamen final.

F! Revisor Fiscal, Humberio Sierra, comienza con las apreciacionas a resaltar.

La parte impositiva de impuestos, retenciones, ICA, RETEICA, IVA, vy renta se han venido
presentando en las fechas habilitadas por la DIAN e igualmente se ha venido cancetando
oportunamente, al igual se ha venido cumpliendo con ia presentacion de informacion
exdgena distrital entre las fechas establecidas por el gobierno Nacional como por la Alcaldia
Distrital.

Por parte de los egresos se procesan dentro del programa contable SISCO, el cual se
encuentra licenciado respetando ios derechos de autor, se flevan en orden cronolégico ia
generacidn de estos documentos durante el periodo fiscal que se encuentran debidamente
ordenados con cuenta de cobro al dia.

Estamos gjusiados con la factura electrénica y con los documentos equivalentes que es lo
que se tiene que manejar desde el periodo fiscal de! afo pasado.



Para el pago de los servicios de vigilancia, administracion, revisoria fiscal, se exige el
soporte de ia planilla pila en el caso de las personas juridicas, y para el caso de personas
naturales presentamos el pago de los aporfes de pension, salud y ARL.

igualmente, los recibos de caja son elaborados en este mismo programa donde presentan
un orden cronoldgico, y ademas tampoco presenta ninguna objecion.

La columna vertebral que es la cuenta de deudores pesa en total de activos de un 36%,
(indicador tolerable). De 81 copropietarios a diciembre 31 del 2020, 28 propietarios
terminaron siendo deudores que equivale a un 35% de esta poblaciéon en total. Los
deudores aumentan ai 31 de diciembre del 2020 a $56.210.827, lo cual el saldo es
eguivalente a 15 copropietarios igual o mavor a $1.000.000 que suman un fotal de
$51.319.827 que equivale a un 20% del total de deudores.

E£35 de mencionar gue, a pesar de la pandemia, et efecto de 1as Tinanzas ue 1a copropiedad
en el incremento de la cartera presentd cierta distincion, a la fecha de hoy el resultado es
disiinio.

- En cobro juridico se encuentra la oficina 802 con $18.887.169 que equivale al 33% total de

la carfera en morg, y en acuerde de pago se encuentra fa oficina 404 con un saldoe de
$4.784.080 equivalente al 42% en gestidon de recaudo.

Se recomienda que cuando se recibe la cuenta de cobro, se verifique y si esta presenta
algin tipo de novedad, acercarse a la administracion con el soporie para proceder con I
legalizacion y quede al dia la cuenta.

En estos momentos el saldo esta a diciembre 21 de 2020 con $16.667.700 y a la fecha ya
ha habido variacién, en cuanto al pasivo, las cuentas por pagar ascienden a $16.658.204 y
se encuentran soportadas y corresponden al giro ordinario de la copropiedad.

1 o mas representative en las cuentas por pagar es lo gue se ha causado por la pdliza de
areas comunes, esta deuda pesa un 26% en el {ofai.

Desde el punto de vista del Sr. Fiscal y haciendo un analisis respecto al disponible de la
copropiedad, la administracion del edificio tiene los recursos suficientes para atender ias
obligaciones con las cuales cerro a diciembre 31 de 2020, basado en que representaban
un total de $79.780.134 disponibie conformado por las partidas, que hay en general en los
dos bancos, Banco de Occidente (cuenta corriente}, Banco Av. Villas, y cuenta fondo
imiprevisio.

Para lo que va del periodo fiscal, la situacion es distinta porque ya se han atendido las
cuentas por pagar, ya se ha disminuido un poco, lo gue quiere decir que se sigue
censervando el fondo ae los copropietarios en el banco.

Las actas se llevan al dia y una vez terminada la reunién de consejo se procede a archivaria
y firmarla por los presentes.

£l edificio da gestidn con el tema de seguridad y trabajo, se actualiza mediante el Gobierno
lo determine.

£n cuanio a los protocolos de bicseguridad se manifiesta que la administracion cumplié con
cada uno de elios velando por la seguridad de sus frabazjadores vy por la de sus mismos
copropietarios.

Los ascensores se encuentran verificados.

Para finalizar no se detecta ningn desvio de malversacién de fondos, ni ninguna utitizacion
indebida de recursos por la administracién a Diciembre 31 de 2020.

El Sr. Fiscal Humberio Sierra termina su informe y procede a recibir algtin tipo de pregunta
por parte de los asambleistas. -

La Sra. PRESIDENTE, pregunia si hay dudas o preguntas al informe del revisor fiscal. l@
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Como no hay ninguna intervencion se procede a continuar con el siguiente punto.
£l Dr. JUAN PABLO DUARTE, Of. 505, solicita la palabra.

Se le concede el uso de Ia palabra quien manifiesta, que presenta un cordial saiudo v guien
habla en Representacion de la Dra. DORA INES CARRANZA (q.e.p.d.), quien es el hijo,
agradece todas las condolencias de la partida de su madre, de la dimension de esta tierra
al otro mundo, agradece la presencia en la velacion de su sefiora madre, de la Dra.
Carmenza Casas y la Dra. Patricia Urbina, Sra. Erica, los sefiores vigilantes, asi como a
todo fos propietarios por su acomparniamiento. Solicita le discuipen porgue se fiene que
retirar de la reunion.

8. PRESENTACION Y APROBACION DE ESTADOS ?FINANCIEROS A 31 DICIEMBRE 2020.

La Sra. PRESIDENTE concede el uso de fa palabra al Dr. JUAN PABLC DUARTE.
Propietario Of. 405.

Quiero agradecer infinitamente las condolencias que todos. ustedss compansaros
axtendieron al inicio de 1a presente Asamplea, agradecer a la Dra. CARMENZA, a la Dra.
PATRICIA URBINA, seiiora ERICA TORRES, al sefnor JOSE DUCUARA y en fin 2 las
personas que me acompararon al velorio de mi sefiora Madre la Dra. DORA INES
CARRANZA, quien siempre apoyo al Consejo de Administracion y pariicipo acitivaments,
mil gracias v pido disculpas porque me tengo gue retirar.

<Continua con ia intervencion el sefior Contador JAIME PICC PICO.

Buenas noches, mi intarvencion igualmente serd muy corta, pues los estados financieros
va fueron enviados con la cartilla y no he recibido objecién alguna hasta el momento.

Como el Sr. Revisor Fiscal fue muy especificos con ias cifras, sole manifiesto o siguiente:

El sefior Jaime Pico, informa a los presentes que los estados financieros detallados v las
notas a los estados financieros, fueron enviados junto con la convocatoria y demas
documentos en la cartilla

Gracias al trabajo en equipo de administracién junto con el Sr. Fiscal durante la pandemia
por medio de la virtualidad, nos permitié que los estados financieros estuvieran mes a mies
representados, ya gue el edificio cuenta con unas obligaciones fiscales vy tributarias que se
tiene que cumplir por el contrato que se tiene en este momento.

Se dio cumplimiento con el cronograma para impuestos distritales en cuanto al impueste
de industria y comercio, en cuanto al impuesto de renta y complementanos, retencién en la
fuente, que son los impuestos que ahora tenemos, asi como también la informacion de
medios magnéticos, tanto nacionales como distritales, que se presentaron en su debida
oporiunidad v a ta fecha no fenemos ningtn reguerimiento por parte de etas entidades.

Al final del periodo nos da un presupuesto de $36.000.000, esto corresponde a la reserva
de los arrendamientos del edificio.

Lo mas importante durante el afo 2020, es que presentamos a ustedes unos estados
financieros, totalmente ai dia y la copropiedad no presenta ninguna obligacién pendiente
por cancelar, en las cuentas hay dineros como se demuesira en el balance general y en ia
situacion de estado financiera comparada para realizar |a obra que se tiene proyectada de
la energia.

Si hay slguna inguietud o tema que aclarar, cor gusto la atendere.

No existiendo ninguna intervencidn, ia sefiora PRESIDENTE somete a votacion los estadoe
financieros a DICIEMBRE 31 de 2020.



ZESTA USTED DE ACUERDQ CON LA PRESENTACION Y APROBACION DE
ESTADOS FINANCIERON A 31 DE DICIEMBRE DE 20202,

PROYECTO DE PRESUPUESTO A DICIEMBRE 31 BE

2021

78,55

&

RESULTADOS DE LA VOTACION:

POR EL SI: 78.55%
POR EL NO: 3.32%

wuedan aprobados ios estados financieros.

9. APROBACION PROYECTO DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2021.

La PRESIDENTE, concede el uso de la palabra ai sefior contador.

Al igual gue los estados financieros, el presupuesio fue enviado en la cartilia.

Les recuerdo que las cuotas de administracion incrementan automaticamente a partir del 1
e anero el 2021 y se hace ton base al incremento de Salario Minimo Mensual Legal tgue
aprueba el gobierno nacional, y es el incremento que trae la administracion para presentario
2 la asamblea.

Se determinan los ingresos con base en el incremento de las cuotas de administracion y se
provectan los gastos, ieniendo en cuenta los contraios de vigilancia v los salarios que estan
vinculados por nomina con el edificio. Estos tienen incremento automatico a partir del 1 de
enero del 2021 equivalente al Salario Minimo que para este afio es del 3.5%.

Contratos como prestacion de servicios, los de mantenimiento de ascensores, de
contabilidad, revisorfa fiscal y administracion, iguaimente se plantea en un 3.5% como%;
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incremento, 1os demas rubros se incrementan con base de!l histérico de cada uno de los
rupros.

Al final del pericdo, la idea es que deberia dar un rubro de 0 pesos para gue no haya ni
excedenie ni de fisis.

E!l Sr. Contador termina la intervencion y se dirige a responder cualquier inquietud.

La Sra. Administradora les recuerda que la cuota de administracion ya fue incrementada,
por ¢ tanto, no existirgd mas incremento en la cuota para el afic 2021,

£l Sr. Juan Carlos Alarcon pide la paiabra y presenta una inguistud.

Gracias a la Dra. Carmenza por la presentacion del presupuesto, me parece muy bien, soio
una inquietud, el contador nos informa de un porcentaie de mora en la cariera y un
porcentaje de incrernenio, mi inguietud es, jtendriamos alguna dificultad frenie al
porcentaje de incremento y el porcentaje de cartera que tenemos en este momento para
llevar & cabo el presupuiestc presentado? ‘

El Revisor Fiscal, contesta, quiero informar que no se presenta afectacion alguna, porgue
a diciambre 31 hay suficientes recursos para dar cumplimiento al presupuesto proyectado
con respecto al disponible. Mas aun debide a la recuperacion de cartera, nos da un margen
mejor para dar cumplimiento.

La PRESIDENTE no existiendo mas preguntas, somete a yotacién la siguiente propuesta.

JESTA USTED DE ACUERDO CON LA APROBACION DEL PROYECTO DE
PRESUPUESTO PRESENTADO PARA EL ANO 20217

Se comienza votacion de proyecio presupuesto 2021

RESULTADOS DE LA VOTACION.

POR EL SI: 75.75%
POR EL NO: 0.58%. &



Se presentan problemas con algunos asambleistas gue informan por el chat, gue no han
podido ejercer su voto en este punto, y se abre nuevamente {a votacion para gue todos
puedan participar en la nueva votacion.

La PRESIDENTE solicita nuevamente ejercer el voto, para el presupuesto para el afio 2021.
Ya que hay personas que informan por el chat gue no han podido votar.

La Administradora solicita gue las personas que no han podido votar, me envien mensaje
por el chat, para dejar claro que todos estén votando, por que me preocupa este tema.

RESULTADOS DE LA VOTACION:

Como no es claro este resultado ya gue hay varios propietarios que informan por el chat,
gue no han podido votar, no se tiene en cuenta esta votacion,

El sefior Revisor aclara que hay propietarios que tienen varias oficinas.

La Administracora informa que efectivamente, los coeficientes a los propietarios que tienen
varias oficinas, este esta sumado y cuando votan ya votan por fodas sus oficinas y se
incluyen los que tienen poder. Ejemplo. La sefiora ANGELA ACUNA y el sefior RAUL
ACUNA tienen siete oficinas, en su voto ya estan contabilizados todos sus coeficientes.

Al no existir claridad de la votacion, la Administradora pide disculpas a los asambleistas,
por ia situacion que se estd presentando, pero soiicita a ia PRESIDENTE, que se somefa
nuevamente a votacion el presupuesto para el ano 2021. Por que hay que dejar claridad
total. ’

Ea PRESIDENTE somete a votacion nuevamente EL PROYECTO DE PRESUPUESTO,
manifiesta que efectivemente para que haya cleridad y transparencia, debemos realizar
nuevamente la votacidn.

Se inicia nuevamente ia Oltima votacion a este punto.

;ESTA USTED DE ACUERDO CON LA APROBACION DEL PROYECTO DE
PRESUPUESTO PRESENTADO PARA EL AND 2021. VOTACION DEFINITIVA? %
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RESULTADOS DE LA VOTACION DEFINITIVA:
POR EL 3I: 73.21%
POR EL NO: No hay votos.

Quada aprobado el proyectc de presupueste 2021 y se procede a continuar con ! orden
dei dia.

10.ELECCION DEL REVISOR FISCAL.

La adminisiradora da una breve introduccion a la asambiea sobre la eleccion del Revisor
Fiscal y continGa dando a conocer los 3 postulantes que hay para el cargo.

El primer postulado, es el actual Revisor Fiscal, Humberto Sierra, Contador Publico de la
Universidad Central.

La segunda postulacion, es la Sra. Ménica Vaiderrama, Contadora de la Universidad Piloto
de Colombia.

El tercer postulants, es el Sr. Rafael Vega, Contador Publico de la Universidad Externado
de Colombia.

Todos los postulados exponen su hoja de vida durante 3 minutos.
Una vez escuchados ios postulantes, la PRESIDENTE somete’ a votacién la eleccidn del

sefior Revisor Fisgal

¢POR CUAL DE LOS POSTULANTES DESEA USTED VOTAR PARA EL CARGO
DE REVISOR FISCAL PARA EL ANO 20217 %’l



RESULTADOS DE | A VOTACION:

RESULTADOS DE LA VOTACION:

POR LA OPCION 1 St. HUMBERTO SIERRA. VGTGOS 71.43%
POR LA OPCION 2 Sra. MONICA VALDERRAMA. VOTOS 17.26%
POR LA OPCION 3 Sr. RAFAEL VEGA. VOTOS No hay votos.

Se reelige al sefior HUMBERTO SIERRA en el cargo de REVISOR FISCAL para el afio
2021.

Se continda con el orden del dia.
11. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
L2 administradora pide a los asistentes, postularse al cargo.

Se postula libremente los siguientes propietarios:

1. COMERCIALIZADORA KAYSSER.
2. ALVARO SALAZAR Of. 612, 613 Y 501.
3. Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ Of. 611 y 802

4. Sr. GILDARDO GONZALEZ Of. 312

5. Sra. MARTHA MEJIA . Of 710

6. Dra. CLAUDIA BORDA Of. 605 y 703.

7. Dra. PATRICIA URBINA Of. 507.

8. Dra. MARIA ISABEL VENTURA Of. 511.

9. Sr. ALBEIRO SALAZAR Of 302.

10.Sr. OSWALDO BELTRAN Of. 311,

La Sra. Carmenza propone realizar una votacion de prueba, ya que los postulanies a
miembros del consejc son ndmero par, y se necesita que sean namero impar, para pode%

delibarar.
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El Dr. Robert Dana Vélez (803) pide la palabra y ia Sra. PRESIDENTE le concade el uso
de [a paiabra al Dr. Robert Dana Vélez, solicita le sea enviado el informe del revisor fiscal
@ su correo personal, ya que evidencia varias diferencias entre lo que esta escrito y lo
nablado por &l Sr. Humberto.

Tambien solicita la intervencién de la administracion revisando la terraza, ya due se estan
presentando nuevamente los mismos problemas con la lluvia, ya que al llover se sopia y se
humedece, estos mismos problemas se vienen presentando hace tiempo, pero yo no he
podido ir al centro a mostrarle la humedad que hay.

La sefiora PRESIDENTE solicita a los Asambleistas, que sus intervenciones sean para lo
que dice el punto, por lo tanto, deben hablar temas en este momento sobre el ravisor fiscal.

Se le habilita ef uso de la palabra al Dr. Julio Romero (Of. 610) quien manifiesta:

Con todo respeto yo quisiera gue se dé cumplimiento a la cantidad de consejeros en la
votacion los cuales deberian regirse dependiendo lo que dice el regiamento de propiedad
horizontal del Edificio Narifio, el cual dice que los miembros de! consejo deben ser 7.

También L{)ide que se le tenga en cuenta al uso de la palabra al llegar al punto #12 que son
proposiciones y varios, ya que tiene dos objeciones que quiere hacer saber.

La PRESIDENTE esta de acuerde con €l punto expuesto por e Dr. Julic Remerc sobre las
votaciones.

En este momento estan pidiendo la palabra varios propietarios y la sefiora PRESIDENTE
la concede en el siguiente orden.

Dra. ANA BEJARANO Of. 812, Art. 55 de la Ley 675 dice que deben ser nimero impar,
debemos regirnos por lo que dice el reglamento de propiedad horizontal, frente a la cantidad
de miembros de! consejo, que como lo dijo el Dr. ROMERO son siete, no mas, propongo
gue sa someta a votacién todos los postulantes y que los que tengan mayor votacion, seran
ios siete primeros los que integren el consejo.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ guiere saber si los postulantes al consejo son deudores
en mora, ya que el reglamento de propiedad horizontal prohibe que los deudores se

postulen al cargo. ‘

La presidente pide al Sr. Jaime Pico Pico, CONTADOR de la copropiedad, que se resuelva
la inquietud de la Dra. Maria Eugenia Gémez y rectifique si todos los postulantes estan al
dia con el pago al 28 de febrero del 2021.

Se le habilita el uso de la palabra ai Sr. Jaime Pico Pico, quien venfica ante Ics presetiies,
que después de verificar el estado de cuenta de los postulantes, la oficina 612 y 613, se
encuentra en mora de un mes y el resto de los postulantes NO presentan mora hasta la

fecha.

La Administradora interviene e informa que los propietarios de la oficina 612 y 613, ya se -
encueniran zl dia, ya que ellos pagarcn por transferencia y ese valor se encuenira en
consignaciones pendientes por identificar.

Lz PRESIDENE pide ai soporte téonico habilitar 1a votacion %



¢POR CUAL DE LOS POSTULANTES DESEA USTED VOTAR PARA INTEGRAR
EL NUEVO CONSEJO DE ADMINISTRACION?

La presidenta interrumpe la yotacién para que el soporte técnico arregle las opciones de ia
votacion, ya que se presenta un problema en ellas. ’

Una vez solucionado el problema y con las opciones correctas, se vuelve a habilitar ia
votacion y estos son los resulfados:

RESULTADQOS DE LA VOTACION:

1. ALVARO SALAZAR 68.73%.
2. COMERCIALIZADORA KAYSSER 61.19%

3. MARIA EUGENIA GOMEZ. 8.54%

4. GILDARDO GONZALEZ. 62.12 %
5. MARTHA MEJIA. 11.71%
6. CLAUDIA JOHANA BORDA. 54.36%
7. PATRICIA URBINA. 63.80%
8. OSWALDO BELTRAN — SOIMTEL. 8.58%
9. ALBEIRO SALAZAR. 68.01%
10. MARIA ISABEL VENTURA 66.67%

Por mayoria de volos guedan como miembros del consejo de administracion para & afio
2021 los siguientes propietarios:

1. ALVARQ SALAZAR. ﬁ/
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ALBEIRO SALAZAR BUILES.

MARIA ISABEL VENTURA GANTIVA
CLAUDIA JOHANA BORDA.
PATRICIA URBINA.

GILDARDO GONZALEZ
COMERCIALIADORA KAYSSER.

NO O N

Se deja constancia que el sefior OSWALDO BELTRAN, por medio dei WhatsApp, esta
soficitando se tenga en cuenta en el comité de convivencia.

La Presidente continua con el orden del dia.
12. PROPOSICIONES ¥ VARIOS.

a. ‘Obra Codensa:
La administradora foma la palabra.

La Sra. Carmenza Casas administradora informa que en este punto debe referirse a los
deudcres morosos, ya dque la cartera, durante la pandemia ha aumentado
considerablemente respecto a aflos anteriores. '

Los deudores morosos son los siguientes: Dr. Abad Ledn, oficina 602 ($ 20.199.369), la
Sra. Luz Angela, oficina 401, 402, y 403 ($1 1.135.900), el Sr. Rafael Acuna, oficina 508,
601, 701, y 807 ($10.939.200), oficina 409 y 408 ($6.162.468), el Sr. Leonarde Diaz Gémez,
oficina 404 {($4.675.180), oficina 704 ($1.592.600), ta Sra. Zamira Cubides, oficina 512
($1.479.000), oficina 407 y 409 {$1.4000.500), el Sr. Marco Antonio Jiménez oficina 508
{$1.602.910) v la oficina 510 ($656.300).

Después de la lista de deudores morosos que menciona la Sra. Administradors, continda
explicando el por qué no se ha podido iniciar ia cbra Codensa, y esto es por causa de la
falta de fondos. '

Eil edificio cuenta con un total de $60.000.000 para la obra, pere, aun asi, el presupuesto
es escaso y mas aun, gue hay que adicionar los honorarios del inierventor. )

Da a conocer que, si la deuda de los copropietanos morosos fuera cancelada en su
totalidad, se iniciaria la obra inmediatamente ya que el edificio tendria el dinero suficiente.

La Sra. Administradcra propone una solucion para la obra codensa y dice gue podria
comenzar este ano, va que se estan presentando problemas de energia en todo el edificio,
mientras que los deudores morosos llegan a un acuerdo de pago y cancelan sus
obligaciones.

Se les recuerda a los asambleistas que los dineros gue hay en ahorre e edificio, es gracias
a los arrendamientos de los salones 1y 2, y a la terraza, este dinero se encuentra en la
cuenta bancaria del banco Av. Vilias.

L a Sra. Administradora sigue con el punto B de proposiciones y varios, después de ello, se
e concedera el use de ia palabra a ios sefiores Julio Romero y Robert Danna.

A. Descuento por pronto pago. %



En asambleas anteriores se aprobo el pronto pago, con el fin de tener ingresos para poder
pagar [os rubros que se requieren los primeros dias de cada mes, pero debido a la
pandemia, en la asambiea general realizada virttualmeante en &l mes de Octubre dei 2o
2020, se aprobo que se ampliara este descuento hasta el dia 30 de cada mes, tnicamente
hasta el dia 31 de diciembre del afio 262C. Esto con el fin de ayudar un poco con la situacion
gque se esia viviendo.

Hay propietarios que han solicitado a la Administradora, que se amplié o se siga con este
descuento hasta el 30 de cada mes, por ello se trae este punto a proposiciones y varios,
porque hay gue someterlo a votacion y que sean ustedes sefiores Asambleistas, quienes
tomen la decision.

B. Solicitud de la Sra. Angela Acuria y el Sr. Radl Acuna.

iLos Seftores Acufia de las oficinas, 401,402,403,506,601,701 y 807. Enviaron una solicitud

por escrito para que la Asamblea lo considere, sobre el descuento tofal de los intereses

deuda que elfos tienen en el momento, para asi poder llegar a un acuerdo de pago que se

efectuaria durante los préximos 12 meses, dejando en claro que se comenzaran a pagar

las cuotas para quedar ai dia.

Se les concedera mas adelante, la palabra a los Sefiores Acufa para que puedan exphcar
mejer su sclicitud.

C. Soiicitud Lina Hernandez.

La Srta. Lina Hernéndez, manifiesta en su solicitud, que se le descuente el total de la deuda
gue tiene a diciembre de 2021, ya gue, por molivos mayores, nd puede cancelar.

NOTA: Las solicitudes de los sefiores ACURA y la Sta. LINA, se anexaran como parte
integrel de la presente acta.

} 2 sefiora Presidente manifiesta que se le concede el uso de la palabra a los Asambleistas,
en el orden en gue fueron solicifadas ast: :

-Interviene el Dr. JULIO MARIA ROMERO Oficina 610.

Quiero referirme a dos puntos muy importantes, uno que no “entiendo porque no se
menciond e! comité de convivencia y no se sometié a votacion la integracion de este comité
gue muy importante y necesario en &l edificio.

Daos es que me preocupa mucho el tema de las votaciones y todo 1o relacionago con la
plataforma que se confratd, se ha presentado mucha dificuliad y la Dra. CARMENZA
Administradora, lo ha manifestado igualmente, que le preocupa gque todos no hayzn podido
votar y por &llo ha insistido en ef tema, yo también digo 1o mismo y no se como va hacer la
administradora para el tema del acta, es una situacidén gque se debe aclarar porque la
proxima vez, se debe analizar muy bien a quien se contrata. El soporte técnico no es bueno.

La Sra. Presidente, responde a la inconformidad del Dr. Julio Romero. La verdad es que
esta metodologia de ia virtualidad, es nueva para todos, y al confratar no se sabe si la
plataforma que nos ofrecen es la mejor, por ello pido disculpas en nombre de lz
Administradora, porque conozco €l tema de la realizacién de las asambleas y es un
problerna gue se estd presentando en fa mayorfa de copropiedades, para fa proxima
asambiea (que ojala no sea viriual, sino presencial), si tenemos gque hacerla virtua%/
solicitaremos un servicio técnico mejor.
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Respecto al Comité de Convivencia, mas adelante tomaremos el punto, ya que estamos en
proposicionas y varios.

La Administradora informa a los Asambieistas que ella estd tomando atenta nota, tanio de
todas las intervenciones, como de las votaciones que se ven igualmenie reflejadas en la
pantalia, para poder realizar el acta y que la misma quede en las condiciones como se
realiza, sin duda alguna. :

Siguiendo el orden, se le concede la palabra al Dr. Robert Danna Vélez.

Toma la palabra el Dr. Robert Danna y presenta su insatisfaccion con el tema de la terraza,
pide gue por favor solucionen el tema, porque el dafio que ocasionan las liuvias, se esta
viendo reflejado para mal en el techo de su patrimonio y como hace mas de un afio no va
a la oficina, quiere dejar claro que una vez este en el edificio, informara a la administradora
para que se dé solucion & un problema que es de areas comunes del edificio.

La Administradora, pide excusas al copropietario, Dr. ROBERTO DANNA, gue ella es |2
mas preocupada por esa situacion, pero deja claridad que ella no tenia ningin conocimiento
de esta problematica, ya que de haberse enterado ya se hubiese solucionado. Sin embargo,
le solicita al Dr. DANNA, que por favor le informe por medio de un mensaje al WhatsApp,
al email, o0 que la llame, para saber cuando va a venir a la oficina, toda vez que como el
maniftesta no viven en Bogota, para tener el ingreso a la oficina y ella inmediatamente
proceder a contratar la persona que vaya a hacer los arreglos correspondientes para gue
no se le siga deteriorando la oficina, por ello dependemos de su informacion Dr. Rober
Danna.

La PRESIDENTE, ie concede la palabra a la Sra. Angela Acuia para gue informe sobre su
solicitud g2 descuento de inteteses y plazo para &l pago de la deuda.

La sefiora ANGELA ACUNA, se dirige a los Asambleistas, y manifiesta ella habla en nombre
propic y en nombre del hermano RAUL ACUNA, manifiesta que debido a la pandemia ellos
no han podido trabajar, el trabajo de ellos es la venta de uniformes camisas y pantalonas
colegiales, y como todos sabemos estamos totaimente sin trabajo, no hay venias y esta
situacidn los ha afectado de manera considerable, ya que trabajamos direciamenie con
colegios y como bien se sabe siguen cerrados.

Por eflo es que estamos solicitando con mi hermano, el descuento del iotal de ios intereses
y un plazo para el pago del capital de un ano, para ser pagado por cuotas mensuales del
mismo valor, ¥ hos comprometemos a dar cumplimiente fotal, asi como cancelariamos la
cuota de administracién del mes.

Al obtener un no por respuesta por parie de la asamblea, dice que entrarian en cobros
juridicos v eso les implicaria mas deudas, cosa que. no desean, asi gue pide el favor
nusvamente para qgue su solicifud sea aprobada, es la primera vez gue estoy solicitando
este favor, pues yo nunca desde gue adquiri ias oficinas he entrado en mora y pago
cumplidamente. Agradezco si me pueden colaborar.

Se e concede &l uso de {a palabra a la Srta. LINA HERNANDEZ pare gue pueda explicar
mejor su soficitud de! descuento total de la deuda de administracion que tiene la oficing 303
a diciembre 31 de 2020.

Comienza su intervencion: soy ia hija de ENRIQUE HERNANDEZ, explicando un poco su
situacitn emocional y econdmica, por el faliecimiento de su sefior padre LUIS ENRIGUE
HERNANDEZ DOMINGUEZ (q.e.p.d.), mi padre era abogado y fue uno de los gremios mas
afectados, manifiesta que ella se enconfraba fuera del pais y rinde detalles de su situacion
economica, que por esta situacion, tuvo que cambiar sus planes y quedarse a vivir en@;



Bogota y que se encuenira buscando empleo, pide que la asamblea tome en consideracion
fa deuda que tenia su padre, porque ella se hace responsable de todos los temas de su
padre, por ello se puso en arriendo la oficina y mi intencién es cumplir, pero hay una
situacion regl.

De acuerdo a la situacién de calamidad, solicito que la asamblea considere la condonacion
a diciembre y yo estoy aqui para poner frente a la situacion, mi propuesta es 1a de poner en
consideracién de gue la asamblea considere la deuda a diciembre, porque mi intencion es
cumplir de ahora en adelante.

La Presidente de la Asamblea le aclara a la sefiorita LINA HERNANDEZ lo siguiente.

Para-aclarar la propuesta, usted propone que se le condone el total de la deuda a diciembre
det afio 2020. Por favor me la confirma.

La sefiorita LINA HERNANDEZ, manifiesta que es correcto que esa es la propuesta
exactamente.

Terminada la intervencion de la Sria, Lina Hernéndez, se le concede el uso de la palabra al
Dr. ABAD LEON.

El Dr. ABAD LEON, saluda y agradece la oportunidad, la propuesta que yo realice en la
Asamblea del afic pasado es creible, y como ustedes saben ¥ han cerroborade la situacion
que la virtualidad ha perjudicado el tema del trabajo, me acojo a las peticiones de los
antecesores de descuento total o parcial de intereses, y no quiero aprovecharme de la
situacidn, pero solicito me: colaboren con el descuento total de los intereses de ia deuda
gue tengo en este momento. ‘

La Presidente siguiendo con el orden del dia, propone darles orden a las votaciones del
punto 12, gue son proposiciones y varios, y por consiguienie, se procede a someter a
votacion las siguientes propuestas:

En este momento, pide la paiabra el Sr. OSCAR CAMACHO Of 504. Buenas noches, a
todos los Asambleistas, quiero hacer una propuesta teniendc en cuenta fa cantidad de
personas gue tienen mora, yo también he entrado en mora debidc a la pandemia, y de
acuerdo al informe de la Dra. Carmenza, de la estabilidad econdmica que tiene el edificio,
esto nos lo permite y es hacer la siguiente propuesta. Que el descuento por pronto pago se
exilenda durante fodo el ano y sl es el caso hasta todo el tiempo de Iz pandemia en una
cuota fija hasta el 30 de cada mes. De esa manera todos estaremos al dia y no que varios
fleguemos a que en otra asamblea se nos presente como esel caso en este momento, de
que se soliciten descuentos de intereses.

Por el Chat hace una propuesta la Dra. MARIA ISABEL VENTURA OF. 411, que se puede
hacer una rebaja de intereses, pero no a las cuotas de administracion ya que estas no son
descontables, ese es un dinero que no se puede descontar.

Se pregunta si hay alguna ofra persona gque guiera intervenir,

Al no existir mas intervenciones, la Presidente solicita a los asambleistas para que quien
quiera postularse para el cargo del comité de convivencia, a finalizar el punto de
proposiciones y varios lo hacemos, por ello solicitamos tres personas para que se vayan
postuiando en el that y si no hay personas para fa postulacion, no fo podemos someier 2
votacion.

La Presidente somete a votacién las siguientes propuestas: 7@
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JUSTED APRUEBA QUE LA ASAMBLEA FACULTE AL CONSEJO CON LA OBRA
CODENSA DE ACUERDO AL DINERO DISPONIBLE ¥ DE NO ALCANZAR HACERLO
PARCIALMENTE?

RESULTADOS DE LA VOTACION:

POR EL SI. 68.51%
POR EL NO: Ningun voto.

Queda aprobada la propuesta.
Se continua con la siguiente propuesta.

La Dra. ANA BEJARANO Of. 812, pide la palabra. Yo quierc comentar, que raspetc mucho
tedas las situaciones que esta ccurriendo por el motivo de ja pandemia, pero no esioy de
acuerde que el descuento por pronto pago se extienda hasta el 30 o 31 de cada mes, &l
tema de la pandemia se va a extender por tres afios mas, precisamente 10 gue hace el
descuente por pronio pago es crear un beneficio para aguellos que quieren estar al dia con
8l pago; v también pide que esclarezca lo que pasara con las cuentas que no se paguen.

La Presidente somete a votacion la propuesta de sefiora ANGELA ACUNA y el seiior RAUL
ACUNA v solicita que la administradora informe detalladamente, &l valor del capital v los
intereses. :

L a Administradora informa que la sefiora ACUNA solicita un plazo de un aiic para e} pago
de la deuda y que le los intereses de las siete oficinas la suman $1.326.000, vy el vaior de
capital es de $1.326.000, y la deuda de capital de esas oficinas suman la suma de
$21.783.621.

La Presidente aclara gue se debe dejar constancia que en ia propuesta debe incluirse que,
si hay incumplimiento en tan siquiera una cucta, se pierde el beneficio, lo anterior a que &l
sefior Radl, en anteriores oportunidades ha firmado acuerdos de pago v no ha cumplido.4



Propuesta a someter a votacion:;

¢ APRUEBA USTED REALIZAR DESTUENTO DEL 100% DE INTERESES A LA DEUDA
DE RAUL ACUNA Y ANGELA ACUNA, PAGANDO LA DEUDA A UN ANO, EN EL
EVENTO DE INCUMPLIMIENTO DE TAN SIQUIERA UNA CUOTA, PERDERAN EL
BENEFICIO?

RESULTADOS DE LA VOTACION:

POR EL Sh 75.53%
POR EL NO: 10.77%.

La presidenie da a conocer que se aprueba la solicitud de los Sefiores Acuna y se continta
con {a siguiente votacion.

fa Sra. Presidente propone dos opciones para ia propuesta de la seﬁorita_ LINA
HERNANDEZ, atendiendo lo sugerido por la Dra. Maria Isabel Ventura, respecto a la deuda
capital.

La primera es la propuesta de la Srta. Lina, que es el descuento total de intereses y la
deuda capital hasta diciembre 31 de 2020, y la Presidente manifiesta que, para agilidad,
igualmente se les prequntara a los copropietarios si estan de acuerdo del descuento del
100% de los intereses, con plazo de un afo también mas cuota mensual de administracion.

L a sefiorita LINA HERNANDEZ, pide el uso de la palabra y manifiesta que, porque 2 elia le
estan abriendo la propuestia, gue ella no a realizado esa propuesta que propone la
Presidente, y solicita que sometan a votacion su propuesta que fue concreta.

La Presidente atiende su solicitud sefiora LINA, y somete a votacion 1a siguiente propuesta:

Se somete a propuesta de la sefiorita LINA HERNANDEZ, ast: !&f
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¢ESTA USTED DE CUERDO CON DESCONTAR EL 100% DE LA DEUDA DE LA
SENORA LINA HERNANDEZ OFICINA 308, HASTA 37 DE DICIEMBRE DE 20207

RESULTADOS DE LA VOTACION:

POR EL SI: 13.27%
POR EL NO: 69.48%

La Presidente informa gue No se aprueba la propuesta de la Sria. Lina Hernandez, con un
69.48% del total de los votos.

ta Administradora informa que estéan pidiendo la paiabra el Dr. ABAD LEON, el Sr.
LEONARDQ DIAZ y por favor me confirma si la Dra. MARIA EUGENIA GOMEYZ, iguaimente
la esta solicitando.

Antes de continuar con la votacién, se le concede la palabra al Dr. Abad para que pueda
exponer mejor su propuesta respecto a la deuda.

£l Dr. ABAD LEON, pide que se le condonen al 100% de los intereses, para gue iz
Asamblea sea justa y todo se maneje equitativamente, o como minimo el 50% de interesas.

Se le hacs nuevamente ia pregunta ai Dr. ABAD LEON, que si su propuesta es del 100%
de la deuda 0 del 50% de los intereses.

El Aclara que del 100% de los intereses, cancelando ia totalidad de la deuda.

interviene la Dra. ANA BEJARANO Of. 812, creeria que ta propuesta debe quedara asi;
que la asamblea le descuente el 100% de los intereses, el 50% de los intereses, o el no
descuento de intereses, porque los que no estamos de acuerdo como hacemos la votacién.

La Presidente acoge {a propuesta de la Dra. ANA BEJARANC y somete a voiacion ia
propuesta con tres opciones de votacion:



¢ESTA DE ACUERDO CON EL DESCUENTO DEL 100%, el 50%. DE LOS INTERESES,
o NO DESCUENTO DE INTERESES, AL DOCTOR ABAD LEON, DE LA OFiCINA 6027?

RESULTADOS DE LA VOTACION:

PGR EL 100%: 4.20%
POR EL 50%: 16.36%
POR NO DESCUENTO DE INTERESES: 66.87%.

La Presidente informa que la propuesta del Dr. Abad Ledn no fue aprobada por un 66.87%
del total de ios votos.

{a Srta. Lina Hernandez, pide la palabra y manifiesta que ella no entendié la propuesta,
entonces gueria solicitar si se pusde reconsiderar la votacién y gue se abran la propuesta.

La Sra. Presidente le informa que no es posible porque va se sometid a votacién, y al inicio
de 1a misma se le dio ia posibilidad de las dos propuestas y usted no ia acepto. da una
alternativa 2 la Sra. Lina y le dice que puede iniciar un proceso de sucesion y aceptar un
beneficic de inventano.

La sefiorita LINA agradece.

La Sra. Presidente atendiendo la solicitud del Dr. JULIC ROMEROQ, pide a los asambleistas
postularse libremenie para hacer parte dei comité de convivencia y pide a fa Sra.
Administradora que se pronuncie respecto a este tema.

La Sra. Administradora Carmenza Casas toma la palabra v les recuerda a los asambleistas
gue solo cuentan con el reglamento interno del Edificioc mas no con un manual de
convivencia. También aclara que se le pidid hacer parte del consejo al Sr. Gswaldo Beltran
(Gnico representante al comité de convivencia) para que pudiera representar ambas partes.

Neneons, ¢ & dificio no se presentan mayores inconvenientes de
iy L—Il"“guﬁ. ? %e %L% % @l WG 0 ¥
Lé‘i by ﬂulcé
CONVIvEnca.
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Queda siendo parte del comité de convivencia el Sr. Oswaldo Beltran y no se somete a
votacion.

L& Sra. Presidente oma la palabrza, y propons gue et descuento por proio pPags nd s&a
hasta el 30 de cada mes porgue la administracion quedarfa con un flujc de caja muy
reducido para cumplir con las cobligaciones del edificio, como bien lo explicaron, el ahorro
gue se tiene se invertird en la obra codensa, sino gue sea en los 20, maximo 25 de cada
mas. ‘

B. DESCUENTO POR PRONTO PAGO.

La sefiora PRESIDENTE concede el uso de la palabra a la Administradora, quien interviene
diciende que la idea es, someter a votacion si el descuento por prente pago se mantiene
como viene desde afios atrés, o si por el contraric se amplia el plazo al 20 de cada mes, o
al 31 de cada mes hasta que subsista la pandemia.

lo anterior por solicitud de algunos propietarios.

¢ ESTA USTED DE ACUERDO EN QUE EL DESCUENTC POR FRONTO PAGO DE LA
CUQOTA DE ADMINISTRACION SEA: 1.- AL DIA 20 DE CADA MES, 2.- AL DIA 30 DE
CADA MES, HASTA QUE SU SISTA LA PANDENMIA. 3.- NINGUNA DE LAS
ANTERIORES:

RESULTADOS DE LA VOTACION:

QUE EL DESCUENTO SEA HASTA EL DIA 20 DE CADA MES: 7.61%.
QUE EL DESCUENTO SEA EL 30 DE CADA MES: 11.31%.
NINGUNA DE LAS ANTERIORES Y QUE SIGA COMO ESTA: 62.43%.

£l descuento por pronto pago, seguira siende manejade de la misma manera como se viene
manejando desde arios atras, con un guérum del 62.43% del total de votoes.

La Sra. presidenta despide la asamblea agradeciendo a iodos por su colaboracion vy
pidiendo excusas por el tema de las votaciones, recalca gue es una metodoiogia nueva
para todos, perc con €l iempo s& ird mejorando. Pide a la Sra. Administradora dar por#
terminada la asambiea. :



La Administradora Agradece a {6008 los asambleistas pOor sU COmpPromiso y paciencia en el
desarroilo de esta asamblea.

NO existiendo mas puntos a fratar, ni intervenciones gue resolver, Ia Sra. PRESIDENTE da
por terminada La Asamblea Genera! Ordinarig de copropietarios virtual realizada el dia 25
te marzo del afic 2021, siende las 11:39 pm.

DA

=] 1=

Claudia Johana Borda Maria Carmenza Casas Torras
Presidente de asamblea Representante Legal y Adiministradera
Representante Of. 703 con poder secretaria de asamblea
Of. 605

COMISION VERIFICADORA DEL ACTA

) @
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B é‘iva'gfm%‘mza}ff"ﬁiyeis?(me CGOAPA Maria Eugenisa Gémiez Beigan
Oficira 502 Y 613 Oficina 611 - 802
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Q&iro de Jesis 3alaz uiies

Oficina 302
NOTA: Se deja constancia que el informe enviado en |z cartilla, a cada propietario ai emaii,
gue contiene la convocatoria, listado de deudores morosos, informes de consejo vy
administracion, informes de revisor y contador, los poderes presentados y todos los
documentos enunciados, hacen parie integral de ia presente acta, en anexo separado.

Se desfija de cartera el dia 30 de Junio de! afio '2021%

&.od.



Abril 26 de 2021

Sefiora
ADMINISTRADORA

CARMENZA CASAS

Como miembro de la comisidn verificadora del acta de la asamblea general, quiero certificar que
recibi el acta, pero tengo las siguientes aclaraciones.

Se debe dejar constancia que, en el momento de la eleccidn del consejo de administracidn, se dejo
claridad que las oficinas 612 y 613 NO estaban en mora y usted sefiora Administradora lo aclaro,
pero en el acta no estd. Se debe dejar claro para evitar inconvenientes a futuro.

Hace falta anotar dos intervenciones que hizo el revisor fiscal a inicic de la asamblea y en otro
punto mas adelante. Favor aclarar.

Gracias por tener en cuenta mis observaciones y firmare tan pronto las realice, para la publicacion

def acta.
Att. ; \
T )
. L o 7// P #
“ALVARD SALA /* 7
e o

[ /OF. 612 \613y-507.



Bogota, 26 de Abril de 2021

Sefiores:

EDIFICIO NARINO

Atn. Dra. Carmenza Casas
Administradora

Dra. Carmenza, Adjunto el acta coen algunas coirecciones, por faver
revisarlas para tenerlas en cuenta y corregirlas, agradezco tener en cuenta
que asisti y representé con poder la 703 del sefior Mauricio Zaraza, y por la
oficina 605.

Favor dejar registrado el quorum informado por el revisor fiscal, que no
aparece al inicio de la asamblea, también aclarar la intervencién de la Dra.
ANA BEJARANO respecto de la propuesta de los miembros del consejo.
Con la sugerencias y correcciones anteriores, el acta es aprobada por mi
como presidente de la Asamblea, para que la pueda pasar al libro oficial y
posterior firma.

Agradezco su atencion y hacer extensiva estas correcciones y sugerencias
a la comision verificadora del acta.

Cordialmente,

— Lt
Clauﬁ Johapa a

Preside#‘ted' mblea




Se fija en cartelera del EDIFICIO NARINOQ, la presente acta el dia 17 de Abril de
2013.

ACTA No.015
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
EDIFICIO NARINO

DEL 20 DE MARZO DE 2013

Siendo la 2:55 P.M., del dia 20 de MARZO de 2013 en el salon social del
Edificio Narifio, previa convocatoria enviada a cada Copropietario y dando
cumplimiento a lo establecido en los Articulos 39 y 41 de la Ley 675 de
Agosto 3 de 2001, se reunieron los Copropietarios y las personas
autorizadas con poder, para tratar y dar curso al siguiente orden de! dia.

L a Administradora’ MARIA CARMENZA CASAS, da lectura a la convocaioria
asi: :

PARA: PROPIETARIOS OFICINAS DEL EDRIFICIO NARINQ

C@NV@CA\.T@R]IA ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA

En mi calidad de Representante Legal de la persona Juridica denominada ERIFICIO
NARINGQ, y de acuerdo a Jo establecido en los Articulos 39 y 41 de la ley 675 de
agosto 3 de 2001, me permito CONVOCARLOS a la ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA, a realizarse el dia MUIERCOLES VEINTE 20 de MARZO de 2013
a partir de las 2.00 P.M. en el Salon Social del Edificio, de  no contar con el quorum
requerido, se cita para segunda convocatoria para el dia Viernes 22 de Marzo de
/2013 a la misma hora y en el mismo sitio.

El orden del dia a tratar serd el siguiente:

LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM.

ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

LECTURA y APROBACION DEL ORDEN DEL DI A. :

INFORME COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA

ASAMBLEA ANTERIOR DEL MES DE OCTUBRE DE 2012.

5. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION V]I’RII]FI]CA]D{DRA DE LA

PRESENTE ACTA.

INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

7. INFORME DEL REVISOR FISCAL Y CONTADOR, PRESENTACION

Y APROBACION ESTADQS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE

2012,

INFORME DE LA ADMINISTRADORA

9. AUTORIZACION DE LA ASAMBLEA PARA QUE ALGUNOS
EGRESOS VAYAN CONTRA LA RESERVA ESTATUTARIA

10. "PROPUESTA DE LA NUEVA PARTICIPACION DE LA
COMERCIALIZADORA KAISSER CK S.A.S., EN EL COBRO DE LAS
EXPENSAS COMUNES CON RESPECTO AL PRESUPUESTO
ANUAL, DE CONFORMIDAD CON LA UNIDAD PRIVADA
INDEPENDIENTE QUE TIENE HOY SU LOCAL COMERCIAL DEL
ler PISO.

11. PROPUESTA AMPLIACION DE USO Y DESTINACION DE
OFICINAS DEL EDIFICIO NARINO ‘

12. APROBACION DEL REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO, para

que haga parte integral del Reglamento de Propiedad que actualmente tiene cl

Iidificio Narifio.
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13. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
14. ELECCION DEL REVISOR FISCAL.

15. ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA

16. PROPOSISIONES Y VARIOS. ‘

SENOR PROPIETARIQ TENGA EN CUENTA [LOS SIGUIENTES
ARTICULOS DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

EDIFICIO NARINQ.

TITULO 1T ARTICULO VIGESIMO Y PARAGRAFQO SEGUNDQ, Y ART. 185
del Codigo del Comercio:

Las personas que integran los Organos de Direccion, como Los miembros del
Consejo de Administracion, La Administradora, y los trabajadores de la copropiedad,
NO PODRAN REPRESENTAR A NINGUN PROPIETARIO. Por lo anterior no

pucden recibir poderes.
SANCION POR INASISTENCIA.

Les recuerdo que la no asislencia acarreara sancidn de acuerdo a lo aprobado por la
asamblea general. E] REVISOR FISCAL, es quien recibird la firma de la asistencia al
inicio de la Asamblea y al final de la misma. El asistente que se retire de la Asamblea
sin justa causa, se hara merecedor de las sanciones previstas en el R.P.H.

ANEXOS

Envié poder, para que en caso de no poder asistir, sea entregado al inicio de la
Asamblea General por la persona que lo va a representar.

De su puntual asistencia depende la agilidad de la Asamblea, contamos con su
presencia.

Cordialmente;
CARMENZA CASAS
ADMINISTRADORA.

Es muy importante estar presente cuando se van a tomar decisiones gue en un
momento dado nos benefician o nos perjudican, por ello debemos conoder todos los
pormenores que se presentan en nuestra copropiedad. asista, entérese y tome su
propia decision. La Asamblea General es UNA VEZ AL ANO, no asistamos con

tiempo restringido.

INFORMACION DE PROPIETARIOS, TENEDORES O ARRENDATARIOS.

OFICINA:
PROPIETARIO:
RECIBI: NOMBRES Y APELLIDOS:

DIRECCION Y TEL.: -

EMAITL:

FIRMA RECIBIDO CONVOCATORIA Y
ANEXOS
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DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA.
1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORURM.

Se encontraban presentes los copropietarios y personas autorizadas con
poder los cuales se relacionaron de la siguiente manera:

Se anexa el listado de las personas que firmaron teniendo en cuenta su

asistencia.
OFICINA COPROPIETARIO o PODER COEF.
Local 11-40 | COMERCIALIZADORA KAYSSER T x
I Ing. JUAN ECHEVERRIA B
--Primer Nivel 15,52
&ii%“”d@ 14,77
Unidad Il Piso 14,1
TOTAL X
301 FRANCISCO CASAS 0,911
302 JULIO MARIA ROMERO MORALES 0,777
303 FRANCISCO CASAS 0.801
204 WILLIAM GUERRA X 0.855
305 | SERGIO QUINTERO X 0.594
306 WEIMAR DUGUE X 0.686
308 CARMENZA CASAS 0,458
309 ALFREDO ROWMERO MARIA DEL CARMEN 0.590
311 ACOLTEC - OSWALDO BELTRANM 0.807
312 GILDARDG GONZALEZ X 0.846
213 SOIMTEL X 0.969
401 UNIVERSAL DE COBRA,-FERNMANDO ACUNA X 0,911
402 UNIVERSAL DE COBRA,-FERNANDO ACUNA X 0,777
403 UNIVERSAL DE COBRA,-PEDRO CUEVAS © 0.809
404 JAIRO MORALES - LEONARDO DIAZ 0.855
405 DORA INES CARRANZA | 059
406 JUAN PABLO DUARTE - ' X 0.686
407 KATERINE GAITAN MONOY - X 0.492
408 JAIME GOMEZ T 7 X 0,458
409 JAIRIE GOMEZ X 0.590
410 OSCAR RAMIREZ X . D.482
411 MARIA ISABEL VENTURA . 0.807
_ 412 OSCAR HUMBERTO GARAVITO X . 0.846
413 ISMAEL ROBAYO X ) 0.969
502 JOSE DUBERMNEY ARANZAZU - ] 0,777
503 UWALDO GOMEZ ' X 0.801
504 VERONICA Vda. De CAMACHO % 0.855
505 COOASONALPENOF - NOE DURAN 0.594
506 JORGE LUIS GOMEZ CARO 0.686
507 MARIA ESPERANZA URBINA X 0.492
509 GERMAN PARDO X 0.590
510 RUTH ROMERO N 0483
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511 DEMETRIO GALVIS - 0.807
- 513 LIBIA DE VILLAMIL X 0.969
501 RAUL ACUNA % 0,911
602 ABAD LEON 0,777
603 CARMENZA CASAS © 0.801
605 LUZ AMANDA ROZO 0.594
606 FERNANDO FERNANDEZ X 0.636
607 ASONALPENOF Sr. LISANDRO CETINA 0.492
608 LILIANA GOMEZ X 0,458
603 JORGEGOMEZ-JACINTO MORA % 0.590
610 JULIO MARIA ROMERO MORALES o 0.483
YT MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN | - 0.807
612 COOAFA - ALVARO SALAZAR - o 0.846
613 COOAPA - ALVARO SALAZAR X 0.969
701 RAUL ACUNA X 0,991
T 702z | JAVIER AUGUSTO QUINTERO 0,777
703 NESTOR MAURICIO ZARAZA 0.801
704  |WLLIAR GUERRA X 0.855
705 JHON JAIRO MOLANO X - 0.594
706 JHON JAIRO MOLANO X 0.686
707 YESICA ZULUAGA X 0.492
708 JHON JAIRO MIOLANO RAMIREZ X 0,458
709 QUALTIC LTDA. | 0,590
710 | OMAR RUIZ - MARTHA C. MEJIA 0.483
711 JHON JAIRO MOLANQ RAWMIREZ X 0.807
72 MARIO GAITAN N X 0.846
743 JOHN MOLANO RAMIREZ X 0.969
801 CARMENZA CASAS 0,911
802 MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN 0,777
803 MARZIO DONADEL X 0.801
804 MARIO GAITAN x 0.855
806 JORGE GOMEZ- X 0.686
807 JORGE GOMEZ X 0.492
808 DIOGENES MONTIEL 0,458
308 ESPERANZA DE VIVAS X . 0.590
810 CARMEN ARENAS  0.483
819 LUZ MARINA CADENA GRANDA X 0.807
812 ROBERTO JOSE BUITRAGO X 0.846
813 JORGE GOWMEZ X @.%@JJ
i TOTAL COEFICIENTE 95,365%

Tambien se encontraban presentes el

sefior . Revisor Fiscal

JORGE

VELASQUEZ, el sefior contador CARLOS CANTOR y la Administradora
CARMENZA CASAS



E!l sefior Revisor Fiscal, JORGE VELASQUEZ certifica que en la actualidad
nos encontramos con un quorum del 85.365%, QUORUM que permite
debatir y decidir validamente.

2. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

La Administradora solicita. a los presentes que se postulen libremente, o que
en su lugar, los propietarios postulen personas para el cargo de Presidente
y secretario de la presente Asambiea.

El Arg. JUAN ECHEVERRIA, representante de la COMERCHLAIZADORA
KAYSSER, postula ai Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES propietario de

LA OFICINA 610.

El Dr. ABAD LEON GALVIS, postula a la Dra. DORA INES CARRANZA
propietaria de la Of. 405.

Se somete a votacién las anteriores propuestas:
Por el Dr. JULIO MARIA ROMERQ, 32 votos con un coeficiente del 68.001%

Por la Dra. DORA INES CARRANZA, 39 votos con un coeficiente del
27.364%

Elegido por mayoria de votos, para presidir la presente Asambiea con el
cargo de Presidente, el Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES.

La Asamblea General, por unanimidad aprueba que como secretaria actue la
Dra. DORA INES CARRANZA.

Los postulados y posteriormente elegidos, Dra. DORA INES CARRANZA y
Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES manifiestan que aceptan los cargos
de Secretaria y Presidente de la presente Asamblea.

3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

E! sefior Presidente continla dando lectura a los puntos a tratar en la
presente Asamblea General Ordinaria, los cuales corresponden al orden del
dia y una vez leido, lo somete a consideracién y aprobacion.

Con el voto afirmativo de todos los presentes se aprueba el orden del dia.

4. INFORME DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA
ASAMBLEA ANTERIOR.

El Presidente de la Asamblea, concede el uso de la palabra al Dr. JORGE
LUIS GOMEZ CARO.

el Dr. JORGE LUIS GOMEZ, informa que el acta fue verificada y todo lo
tratado en la Asamblea anterior fue plasmado en la correspondiente acta, por
lo tanto, no presentaron por parte de los miembros de la comision
verificadora objeciéon alguna al acta y la misma fue publicada en su
cportunidad.

5. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA
PRESENTE ACTA

El Presidente solicita postulantes para integrar la comision verificadora de la
presente acta.



Se postulan libremente;

Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN propietaria Of. 611 y 802
Arqg. JUAN ECHEVERRIA, Representante Comerciaiizadora Kais{ser

Dr. ABAD LEON GALVIS, propietario Of. 602
El Presidente somete a aprobacion las anteriorés postulaciones.

Existiendo en este momento un coeficiente del 95.365%, las anteriores
postulaciones son aprobadas, POR UNANIMIDAD, con voto positivo de todos

ios asistentes.
6. INFORME DEL CONSEJO DE ADMHNESTRACHON.

El sefior Presidente concede el uso de la palabra al Dr JORGE LUIS
GOMEZ CARQ, quien hasta la presente Asamblea, es el Presidente del
Consejo de Administracion.

Me permito saludar a todos los Asambleistas y como vocero de todos los
miembros del Consejo de Administracion, queremos agradecerles poi la
confianza que depositaron en todos nosotros. Les recuerdo que previo a la
celebracion de la presente Asamblea, en el mes de marzo de 2012, fue
enviado a cada uno de ustedes el informe del Consejo de Administracion,
pero quiero resaltar la constancia permanente del Consejo en cuanto a las
gestiones realizadas en el ano 2012, se estableciercn parametros para ias
gestiones realizadas por la administradora y las mismas se llevaron a
cabalidad. Un tema muy importante es el rubro de la cartera morosa, pues
debido al no pago de ia deuda de algunos propietarios, es que no se pueden
hacer obras que necesita el Edificio con urgencia.

7. INFORME DEL REVISOR FISCAL Y CONTADOR,
PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A
31 DE DICIEMBRE DE 2012.

El Presidente concede la palabra al sefior JORGE VELASQUEZ, Revisor
Fiscal.

El sefior JORGE VELASQUEZ, informa que los estados financieros fueron
revisados mes a mes y los mismos fueron presentados al Consejo de
Administracion y sustentados con sus respectivos recibos de caja y
comprobantes de egresos debidamente soportados, por lo tanto avalo con mi
firma gue los Estados Financieros estan de acuerdo a las normas contables.
Igualmente certifico que de todas las reuniones de consejo que se realizaron,
se levantaron actas que fueron plasmadas en el libro de actas de consejo,
asi como las Actas de las Asambleas Generales Ordinarias y Extraordinarias
estan debidamente firmadas y en los hbros correspondrentes

El sefior Presidente, hace referencia a lo siguiente: A cada propietario nos
fue enviado previo a la celebracion de la presente Asamblea, los estados
financieros a Diciembre 31 de 2012, por lo tanto solicito a los Asambleistas
que si hay preguntas a los estados financieros o aclaraciones que hacer,
favor hacerlas y de no exstir pregunta alquna se somete a aprobacién los
estados financieros a diciembre 31 de 2012:

No existiendo ninguna pregunta, el sefior PreS|dente de la Asamblea, somete
a aprobacion los estados financieros.

Los estados financieros son aprobados por todos los asistentes con un
coeficiente del 95.365%.
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8. INFORME DE LA ADMINISTRADORA.

Se concede el uso de la palabra por parte del sefior Presidente, a la Dra.
CARMENZA CASAS, Administradora.

Saludo nuevamente a fodos los Asambleistas y anexo al informe que
previamente entregue a cada propietario, me permito informar que a la fecha
el Edificio se encuentra con la pdéliza de areas comunes al dia y estamos
asegurados con la firma SEGUROS BOLIVAR, el costo de la pdliza se esta
realizando por cuotas mensuales, la empresa de vigilancia COMPANIA
IBEROAMERICANA DE SEGURIDAD LTDA., aporto a la copropiedad un
sistema de seguridad de circuito cerrado y nos instalé dos camaras de
seguridad en cada piso, el monitor y el sistema de grabacion, quedando de
propiedad del Edificio Narifo, estos elementos.

Teniendo en cuenta la amnistia acordada en la Asamblea General realizada
en el mes de Octubre de 2012 a los deudores morosos, varios propietarios
se acogieron al descuento total de los intereses de mora y algunos
cumplieron con el pago total de sus obligaciones como fueron; el propietario
de la oficina 404 sefior LEONARDO DIAZ, la Dra. MARIA ESPERANZA
URBINA de la oficina 507 y la suscrita CARMENZA CASAS con el pago fotal
de la deuda de la oficina 801. El sefior GILDARDO GONZALEZ propietario
de la oficina 312 y el Dr. ABAD LEON propietario de la oficina 602, se
acogieron a la amnistia firmaron acuerdos de pago, pero a la fecha no han
dado cumplimiento total con el acuerdo, por ello se continuo con el proceso.
De la misma forma se dio poder para iniciar proceso juridico en contra de los
propietarios gue a la fecha se encuentran en mora.

Con el dinero que se recibio de la cartera morosa, fueron cancelados todos
los rubros que se encontraban pendientes y a la fecha les puedo decir que
no tenemos deuda alguna y estamos a paz y salvo por todo concepto con
honorarios, salarios, parafiscales y demas rubros de egreso del edificio.

Un tema muy importante y que quiero resaltar, es sobre l!la cuota
extraordinaria que fue aprobada en el mes de octubre de 2012, a la fecha
son muy pocos los propietarios que han cancelado su cuota extraordinaria
como pueden ustedes observar en el libro de informes, ya que en la ultima
hoja se encuentra detalladamente quienes han cancelado dicha cuota y
quienes la estan debiendo y les recuerdo que el plazo para el pago era de
cuatro cuotas las cuales se vencieron el mes de febrero de 2012.

Dejo constancia que el sefior HUMBERTO RODRIGUEZ, quien es la persona
que hace el mantenimiento de los ascensores, paso un informe sobre el
funcionamiento de tos mismos, por ello dejo constancia que las reparaciones
gue hay gue hacer son urgentes y que si no se hacen, sera responsabilidad
exclusiva de la copropiedad cualquier situacion que se presente, este
informe fue publicado en el hablador del ascensor para que cada usuario o
propietario tenga conocimiento.

Por lo anterior invito a todos los propietarios a que cancelen su cuota
extraordinaria ya que si no se reciben los dineros por este concepto, es
imposible iniciar las reparaciones urgentes que requieren los ascensores y
vamos a tener que sacarlos de funcionamiento.

Por ultimo les recuerdo que se dio cumplimiento a lo aprobado en la
Asamblea General Ordinaria, realizada en el mes de Octubre 5 de 2012,
respecto al incremento a la cuota de administracidn para el afio 2012, en el
8% y asi mismo se hizo el incremento al presupuesto de gastos.
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E! senor Presidente de la Asamblea, manifiesta a los Asambleistas que es
sano que se ratifique la aprobacidon del presupuesto presentado por la
administradora para el ano 2012

Se somete a aprobacion de los Asambleistas la propuesta de ratificacion del
presupuesto del afio 2013, aprobado en la Asamblea General realizada en el
mes octubre de 2012, de acuerdo a la propuesta hecha por el Dr. JULIO
MARIA ROMERGC MORALES, Presidente de la Asamblea, la misma es
aprobada por unanimidad con un coeficiente del 95.365%. .

La Dra. DORA INES CARRANZA propietaria de la oficina 405, interviene y
pregunta; Existen procesos en curso de propietarios que estan en mora, o
solo se esta haciendo cobros pre-juridicos.

La Administradora manifiesta, si existen procesos en curso, hay unos que
tienen sentencia a favor del Edificio y como se discrimina en el informe de
cartera, algunos propietarios que se encontraban en pre-juridico, se
acercaron a la administracion e hicieron abanos y otros cancelaron el total de
la deuda, los gue no se presentaron, se les dio poder a la abogada que lleva
los procesos del Edificio.

La Dra. CARMEN ARENAS, propietaria de la oficina 810, interviene v dice.
Quisiera que la Administradora me informara que se va hacer con la
humedad que tiene mi oficina, porque me he visto muy perjudicada desde
que compre la oficina y la Dra. CARMENZA me hizo un arreglo, pero con la
lluvia volvié a salir la humedad y dia a dia se esta acrecentando este

problema.

La Administradora informa que la unica solucion es techar las terrazas vy
estamos esperandc que se dé cumplimienic ai pago de la cuota
extraordinaria, para asi tener los recursos, ya que esta es la segunda cobra
que se va a hacer, de acuerdo a lo aprocbado en la Asamblea General.

El Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES, manifiesta; Agradezco ia gestion
de la Administradora durante el ano 2012 y en anos anteriores que fui
miembro del consejo de administracion, igualmente se hicieron obras,
estariamos mejor y con mas obras, si hubieran los recursos, pero
desafortunadamente el no pago de la administracion cumplidamente no nos
permite dar mejores resultados.

Terminado el informe de administracion, se continGia con ef orden del dia.

9. AUTORIZACION DE LA ASAMBLEA PARA QUE ALGUNOS
EGRESOS VAYAN CONTRA LA RESERVA ESTATUTARIA

El Presidente de la Asamblea informa que todos los afios se somete a
aprobacion este punto, para que se pueda ejecutar el presupuesto anual de
gastos y rinde una explicacion a la propuesta. o

La anterior se somete a aprobacion y la misma es aprobada por unanimidad

con un coeficiente del 85.365%.

10. PROPUESTA DE LA RNUEVA PARTICIPACION DE LA
COMERCIALIZ&DORA KAISSER CK S.A.S., EN EL COBRQC DE LAS
EXPENSAS COMUNES CON RESPECTC AL PRESUPUESTO
ANUAL, DE CONFORMIDAD GON LA UNIDAD PRIVADA
INDEPENDIENTE QUE TIENE HOY SU LOCAL COMERCIAL DEL
Ter PISO.
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El sefior Presidente informa:

Sefiores Asambleistas, sobre este punto se ha venido hablando desde afios
atras y frente a esta propuesta se aclara que no se va a cambiar los modulos
de contribucion, como se proponia’en afnos anteriores. La propuesta que se
trae a aprobacion en.el presente orden del dia, es que se le descuente un
porcentaje en la cuota de administracion a la Comercializadora Kaysser y el
valor que se le descuente a ellos, se asumira por parte de cada propietario
de oficina, de acuerdo al:coeficiente de propiedad, teniendo en cuenta el
escrito que le fue entregado a cada uno de los propietarios. Ademas, se deja
claridad que a la Comercializadora Kaisser, se le entrega en comodato las
areas comunes del tercer piso donde ellos actualmente tienen ios tanques
del agua potable, la zona de la terraza del edificio donde tienen dos tanques
de gas y otro espacio de la terraza donde tienen la planta eléctrica.

Seguidamente el sefior .Presidente concede el uso de la palabra al
Representante de la Comercializadora Kaisser.

El Arg. JUAN ECHEVERRIA, se dirige a todos los presentes y manifiesta:

El Arquitecto manifiesta; lo que la Comerciaiizadora Kaysser ha venido
solicitando es de ley, debido a que nosotros no hacemos uso de los
servicios de energia, ni acueducto del piso segundo, se solicita el descuento
al pago de la cuota de administracion, en cuanto a la participacion de las
cuotas extraordinarias, seguiremos participando como lo hemos venido
haciendo, cuando hayan reparaciones generales del edificio, como fachadas,
acometidas de servicios publicos de los pisos y terrazas, pero los
presupuestos de las reparaciones locativas de las areas de las oficinas,
seran de cada piso, en cuanto al uso de las areas comunes que hemos
venido usufructuando, como lo dijo el Dr. JULIO ROMEROQO, estas senos
entregaran en comodato gratuito, para lo cual firmaremos dicho contrato “un
contrato de comodato.

Igualmente recuerdo a los asambleistas, que el uso de los ascensores no se
hace ni del primer piso ni del mezanine, ni segundo piso, por ello
necesitamos que seamos exonerados del pago de estos rubros porque no
hacemos uso de ellos, asi mismo quiero resaltar que en las propuesta de
anos anteriores habldbamos de  cuatro items de descuento en el
presupuesto general de gastos del edificio, pero hoy se trae la propuesta NO
CON EL CAMBIO DE MODULOS DE CONTRIBUCION, si no el descuento
de un porcentaje del 23.92, en el pago mensual de la cuota que en Ia
actualidad paga . la Comercializadora Kaysser. De todas maneras Ia
Comercializadora siempre ha contribuido con el pago mensual de su cuota
de administracion y nunca ha incumplido con las expensas comunes que
hasta‘la fecha le ha correspondido pagar.

Continua el Arquitecto diciendo; Para mayor claridad, a cada propietario le
fue entregado un informe de como dquedarian fas cuotas de administracion
para cada oficina con el incremento si se aprueba la propuesta y de la misma
se anexa el escrito asi:

o CUOTAS | ANO 2013 | vaRIACION

CUQTA
OFICINA o Cuotaf2013 NUEVA CUOTA INCREMIENTO PRORRATEADA
L 301 122.500,00 137.833,00 15.300,00 137.800,00
| 302 104.500,00 117.568,00 12.100,00 117.600,00 |
I __ 303 107.800,00 121.184,00 13.400,00 121.200,00
i . 304 114.300,00 129.353,00 15.100,00 129.400,00
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305 80.100,00 89.851,00 9.800,00 89.900,00
206 90.700,00 103.820,00 13.100,00 103.800,00
307 65.300,00 74.438,00 9.100,00 74.400,00
308 62.100,00 69.274,00 7.200,00 69.300,00
309 80.000,00 89.291,00 9.300,00 89.300,00
310 65.300,00 73.111,00 7.800,00 73.100,00
311 107.800,00 122.120,00 14.300,00 122.100,00
312 112.700,00 128.013,00 15.300,00 128.000,00
313 129.000,00 146.625,00 17.600,00 146.600,00
401 122.500,00 137.833,00 15.300,00 137.800,00
402 104.500,00 117.568,00 13.100,00 117.600,00
403 107.800,00 121.184,00 13.400,00 121.200,00
404 114.300,00 129.353,00 15.100,00 129.400,00
405 0.100,00 89.851,00 9.800,00 89.900,00
406 90.700,00 103.820,00 | 13.100,00 103.800,00
407 65.300,00 74.43%,00 9.100,00 74.400,00
408 62.100,00 69.274,00 7.200,00 69.300,00
409 80.000,00 89.291,00 9.300,00 | 89.300,00
410 65.300,00 73.111,00 7.800,00 73.100,00
411 107.800,00 122.120,00 14.300,00 122.100,00
212 112.700,00 128.013,00| - 15.300,00 128.000,00
413 129.000,00 146.625,00 17.600,00 146.600,00
501 122.500,00 137.833,00 15.300,00 137.800,00
502 104.500,00 117.568,00 13.100,00 117.600,00
503 107.800,00 121.184,00 13.400,00 121.200,00
504 114.300,00 129.353,00 . 15.100,00 129.400,00
505 ~80.100,00 '89.851,00 9.800,00 83.900,00
506 90.700,00 103.820,00 ~ 13.100,00 103.800,00
507 65.300,00 74.438,00 9.100,00 74.400,00
508 62.100,00 69.274,00 7.200,00 69.300,00
| 509 ~ 80.000,00 89.291,00 9.300,00 89.300,00 ]
510 65.300,00 73.111,00 7.800,00 7310000, |
511 107.800,00 122.120,00 -14.300,00 | 122.100,00 |
512 | 112.700,00 128.013,00 15.300,00 128.000,00 ﬂ
513 [ 129.000,00 146.625,00 17.600,00 146.600,00
601 122.500,00 137.833,00 15.300,00 137.800,00
602 104.500,00 117.568,00 13.100,00 117.600,00
603 107.800,00 121.184,00 13.400,00 121.200,00
| 604 114.300,00 129.353,00 15.100,00 _129.400,00
605 80.100,00 ~ 89.851,00 9.800,00]  89.900,00
606 90.700,00 103.820,00 13.100,00 103.800,00
607 65.300,00 74.438,00 9.100,00 74.400,00
. 608 | 62.100,00 69.274,00 7.200,00 69.300,00
609 80.000,00 89.291,00 9.300,00 £9.300,00
610 65.300,00 73.111,00 7.800,00 73.100,00
611 107.800,00 122.120,00 14.300,00 122.100,00
512 112.700,00 128.013,00 15.300,00 128.000,00
613 129.000,00 146.625,00 17.600,00 146.600,00
701 122.500,00 137.833,00 15.300,00 137.800,00
702 104.500,00 117.568,00 13.100,00 *117.600,00
703 107.800,00 121.184,00 13.400,00 +121.200,00
704 114.300,00 129.353,00 15.100,00 129.400,00
705 80.100,00 89.851,00] . 9.800,00 £9.900,00
706 90.700,00 103.820,00 13.100,00 103.800,00
707 65.300,00 74.438,00 9.100,00 74.400,00 | (
708 52.100,00 69.274,00 7.200,00| . 69.300,00
709 80.000,00 89.291,00 9.300,00 - 89.300,00
710 55.300,00 73.111,00 7.800,00 73.100,00
711 107.800,00 122.120,00 14.300,00 122.100,00
| 712 112.700,00 128.013;90:4. _ 15.300,00 128.000,00 |
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713 129.000,00J 146.625,00 17.600,00 ~ 146.600,00
801 122.500,00 [ 137.833,00 15.300,00 137.800,00
802 104.500,00 117.568,00 13.100,00 117.600,00
803 107.800,00 121.184,00 13.400,00 121.200,00
804 114.300,00 129.353,00 15.100,00 129.400,00
805 80.100,00 89.851,00 9.800,00 89.900,00
806 90.700,00 103.820,00 13.100,00 103.800,00
807 65.300,00 74.438,00 9.100,00 74.400,00

- 808 £62.100,00 69.274,00 7.200,00 69.300,00
809 80.000,00 89.291,00 9.300,00 89.300,00
810 65.300,00 73.111,00 7.800,00 73.100,00
811 107.800,00 122.120,00 14.300,00 122.100,00
812 112.700,00 128.013,00 15.300,00 128.000,00
813 129.000,00 146.625,00 17.600,00 146.600,00

LOTAL 17 PISO 3.607.700,00 2.645.414,00 962.400,00 2.645.300,00| 23,92

11.060.300,00 11.060.300,00 - 11.060.300,00

Como ustedes se pueden dar cuenta, no es mucho el incremento y la ultima
columna se prorrateo para que quedaran cifras cerradas y esta es la
propuesta que la Comercializadora Kaysser trae para su posible aprobacion.

El senor Presidente concede el uso de la palabra a varios propietarios en €|
siguiente orden:

Dra. PATRICIA URBINA de ia oficina 507, manifiesta que quisiera escuchar
al Arquitecto JUAN ECHEVERRIA, si una vez se le haga el descuento que él
solicita, el se compromete con todos los propietarios, a nunca mas volver a
solicitar por ningun motivo, mas rebajas o descuentos a futuro de su cuota de
administracion. |

El Arg. JUAN ECHEVERRIA responde. No existen mas argumentos para
solicitar descuento alguno y eso no se va a dar a futuro, ni por parte mia, ni
por ninguna persona que represente la Comercializadora Kaysser.

El Presidente de la Asamblea recuerda que la propuesta que se va a someter
a votacion es la que se entrego en un informe escrito a cada propietario.

El Dr. ABAD LEON GALVIS, propietario de la oficina 602, a la propuesta que
hizo el Arquitecto JUAN ECHEVERRI se corrigid con algunos miembros def
Consejo de Administracion y se aclard con el Arguitecto la discutimos y la
misma guedo asi como se recibid en escrito gue entrego la Administradora a
cada propietario, por esto solicito se de lectura a la misma y que quede
consignada en el acta como va a quedar aprobada.

La Dra. ANA EDITH BEJARANO, de la oficina 812, interviene y dice; Estoy
en desacuerdo con la propuesta de la Comercializadora Kaysser, porque el
valor que le van a descontar a ellos nos lo van a incrementar a nosotros y no
me parece justo, a nosotros el incremento ya nos lo hicieron en el mes de
enero de 2013 que fue el 8% y hoy vamos a hablar de mas incremento, YO NO
estoy de acuerdo y considero que me voy a ver afectada en cuanto al costo
de la administracion de la oficina, por eso dejo constancia gue no es mi culpa
que haya un propietario que tiene un coeficiente alto debido a la gran
cantidad de metros cuadrados que tiene en propiedad, vy que no utilice
algur_ms servicios porgue no quiere utilizarlos, repito no es mi culpa, por eso
considero que no se debe hacer descuento alguno a este propietario, ya que
al descontarle a él como gran propietario, me perjudicaria directamente a mi.




El sefior LEONARDO DIAZ propietario de la oficina 404 interviene. Hace
cinco afios venimos tratando tanto este punto, como el punto siguiente del
orden del dia, y lo que dice el Dr. Julio Maria Romero, ya se hizo el cambio
de la propuesta y no se va a cambiar o modificar los moddulos de
contribucién, sino que la propuesta es el descuento de un porcentaje a la
Comercializadora Kaysser, por ello considero que para que se nos apruebe
el punto gue viene por parte de la Comercializadora, debemos ceder los unos
y los otros y si ustedes recuerdan yo fui el pionero en el tema que nos atane.

E! Dr. PEDRO CUEVAS oficina 403, Teniendo en cuenta la propuesta de la
Comercializadora Kaysser, se demuestra claramente que para este afio se
hace un incremento doble. Yo sugiero que si se hace el descuento, este sea
a partir del otro afio, o sea a partir del mes de enero de 2014.

La Dra. ANA EDITH BEJARANO, de la oficina 812, Hay una propuesta que
es clara, pero el aumento para mi no es correcto y no me parece'y no estoy
de acuerdo, como lo dije anteriormente, debemos dejar claro y en el caso
mio sé que es el de varias personas que se encuentran presentes, yo adquiri
ia oficina hace mas de seis meses y no la he podido arrendar, pero debo
pagar la administracion utilice o no utilice la oficina, por ello debemos de ser
conscientes que esta propuesta no es correcta.

La Dra. PATRICIA URBINA oficina 507, Nosotros pensamos que el
incremento es aito, pero tambien debemos pensar que a futuro vamos a ver
beneficios, porque vamos a poder arrendar-nuestras oficinas por un mejor

valor.

Ei sefior JOSE DUBERNEY ARANZAZU, propietario Oficina 502, Hay un
tema que me preocupa y es el de las areas comunes, por eso se debe dejar
constancia que por parte de la Comercializadora Kaysser, no se les puede
cambiar de destinacion a las areas comunes se van a entregar en comodato
si se aprueba la propuesta. - -

E! serior Presidente JULIO MARIA ROMERO MORALES, solicita al sefior
Arquitecto JUAN ECHEVERRIA, que conteste la pregunta o que si se acoge
a la propuesta del br. PEDRO CUEVAS en cuanto a que el descuento de la
propuesta que se encuentra en discusion sea a partir del mes de Enero de
2014, también veo pertinente el tema del compromiso que debe hacer la
Comercializadora sobre el tema de las areas comunes gue explico el sefior
JOSE ARANZAZU.

El Arq. JUAN ECHEVERRIA manifiesta: Como ustedes mismos lo han
reconocido, son mas de cinco anos que se viene solicitando estas
modificaciones y no es justo que ahora quieran que se haga el descuento a
partir del proximo ano, la propuesta de la Comercializadora Kaysser, es que
el descuento sea a partir del mes de junio de 2013. En cuanto al
compromiso que habla del sefior JOSE ARANZAZU, no hay ningun
problema, se deja constancia que a estas areas comunes, no se le dara
ninguna destinacion diferente de la que se encuentra plasmada en el escrito

de la propuesta.

La Dra. CARMEN ARENAS propietaria de la oficina 810, a la propuesta del
comodato, yo sugiero que se haga un contrato de comodato y no que q‘f"yede
con la sola aprobacion de la propuesta, ya que en el caso de que se necesite
un trasiado de tanques, seria mucho mas facil hacer una modificacion al
contrato y no esperar hasta hacer una Asamblea, para que se dé algin

cambio.
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El Presidente de la Asamblea manifiesta que se deduce que una vez se
apruebe la propuesta, se debe hacer el contrato de comodato y el Arquitecto
se debe comprometer a firmarlo.

Ante la propuesta: formulada por la Dra. CARMEN ARENAS dela Of. 810,
sobre la constitucion del contrato de comodato, el Arg., JUAN ECHEVERRIA

manifiesta que no hay ningun inconveniente.

El Dr. PEDRO CUEVAS, Oficina 403, manifiesta quiero que reflexionemos lo
que estamos decidiendo, si se le va a colaborar a la Comercializadora
Kaysser, considero que no debemos aprobar que el descuento sea desde
junio, sino que sea a partir del proximo afio que se le haga esa concesion,
por eso creo que con la buena voluntad suya Arquitecto y la nuestra
podemos congiliar la fecha.

la Dra. DORA INES CARRANZA, propietaria oficina 405, la invitacion que
hago a todos los asambleistas, es que no dilatemos mas el tema y veamos
que el Arquitecto ya accedid a que ellos cancelaran la cuota de
_administracion gue se viene cancelando hasta el mes de junio de 2013, por
ello solicito al sefior Presidente que someta a aprobacion la propuesta.

E! Dr. ABAD LEON GALVIS propietaric de la oficina 602, Manifiesta, Mire
Arquitecto, es la primera vez que estamos tan cerca de un acuerdo,
disculpeme pero no sea tan terco, acepte que sea a partir de agosto de este
ano y terminemos con este punto para que lo sometan a votacion.

El Arquitecto acepta que sea a partir del mes de agosto de 2013.

El senor Presidente de la Asamblea General, manifiesta gue existiendo
bastante ilustracion al respecto, somete a aprobacion |la propuesta que fue
presentada y entregada a cada uno de los copropietarios y que dice asi:

"BOGOTA, D.C., Marzo 18 de 2.013

~ Sedores:

EDIFICIO NARINO
- PROPIEDAD HORIZONTAL -
Afte: ASAMBLEA ORDINARIA 2.013
L. C.
ST
ASUNTO:  PROPUESTA DE UN NUEYC PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN EL
PRESUPUESTO ANUAL DEL EDIFICIC.

Estimados Sefcres[as).

La Comercializadora KAYSSER CK S.A., propietaria del LOCAL COMERCIAL
ubicado en el ler piso, con un porcentaje de parficipacién en el
presupuesto vigente del 32.62 % actual, por tener el 2° piso compartiendo
expensas como oficings; frae para su consideracion la siguienie propuesta
basada en los fres niveles de propiedad de la Comerciaiizadora KAYSSER DK
SAA, del uso vy goce de las dreas comunes gue le pertenecen a las
oficinas:

1.- “La Comercializadora KAYSSER CK S.A.S., comenzard G panicipar en las
exXpensas ordinariqs para cada vigencia anval, o partir de! mes de Mayo del
presente afio con un porcenigje del 23.92 % de! valor total del PRESUPUESTO
APROBADC por la Asamblea General: que equivale o io fotalidad del drea



de la Unidad Privada Indegendienie que fiene hoy su LOCAL COMERCIAL dal
ler pisc, conformado por fres niveles. “

2.- 7 lo Comerciolizadora KAYSSER CK S.AS. paoricipard y seguird
padicipaondo en las expensas exfraordinarios necesarias, con ef porcentaje
que se ha venido padicipando, del valor fotal del PRESUPUESTO, para las
obras de acuerdo a lo que se encuentrg estipulaodo en el Reglamento de

Propiedod Horizontof.

3.- “ Ef Edificic NARINO - Propiedod Horizontal -, le do en colidad de
comodafo sin remunerdcion ciguna o la Comercializadora KAYSSER Ci
$.A.S., el drea comun de la cubienta de! 2° piso donde estdn uvbicados los
tanques de reserva de agua, que surien el Llocal Comercial, con un drea
aproximada de 16.50 M2 y las dreas comunes de cubiertg del 8° piso
donde estan ubicados los tanques de suminisfro de gas nofural v lo plonfo
eléectrica de emergencia, del mismo Llocal Comercial con un drea
aproximada de 10 M2. El manienimiento y conservacion de esfas mismas
greas comunes son de responsabilidod exclusiva de la Comercializdora

KAYSSER CK S.A.S.

4.- “ Lo Comerciglizadora KAYSSER CK S.A.S., solicito que lg presenfe
propuesfa y la respectiva aprobacion, por parfe de la Asamblea General y
su coeficiente, quede consignado en el REGLAMENTO INTERNO que expresa
fos derechos, deberes y obligaciones parg fos Propiefarios o Arrendatarios
del Edificio NARINO — Propiedad Horizonial -.

FIRMADO.

Arg. Juan Echeverria Orliz.
Apoderado
Comercializadora KAYSSER CK S.AS.

Resultados de la Aprobacion:

El sefor Revisor Fiscal se dirige a los Asambleistas e informa gue existiendo
en este momento un coeficiente del 94.55%, la votacion fue la siguiente.

POR EL SlI, se obtuvo una votacion del 87.06%.
POR EL NO, se obtuvo una votacion del 7.488%.

El sefior Presidente informa a la Asamblea General, que fue aprobado el
descuento del 23.92%, en la cuota de administracion ordinaria de la
Comercializadora Kaysser, a partir del mes de agosto de 2013 y conforme al

texto trascrito:

11. PROPUESTA AMPLIACION DE USC Y DESTINACION DE
OFICINAS DEL EDIFICIO MARINO.

El senor Presidente informa que la propuesta de la ampliacion del uso vy
destinacion de las oficinas, al igual que la propuesta anterior, fue enviada a
cada propietario por escrito y corregida. El consejo considera gue es la mas
apropiada para las necesidades que requieren los propietarios del Edificio y
voy a dar lectura a la misma y es la que vamos a someter a votacion y si los
Asambleistas estan de acuerdo y si no, no. Ahora si existe alguna
modificacién o cambio, entrara a discusion la propuesta.
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El Presidente da lectura a la propuesta asf:

Senores:

EDIFICIO NARINO
- PROPIEDAD HORIZONTAL -
Afle: ASAMBLEA ORDINARIA 2.013

L. C.

ASUNTO: PROPUESTA DE MODIFICACION PARA LA DESTINACION DEL USO DE
LAS OFICINAS QUE TIENE EL EDIFICIO ROY.

Estimados Senores{as).

- Los actuales Propietarios de las oficinas localizadas entre el tercero (30) v el
octavo [8°) piso v Ila Comercidlizadora KAYSSER CK S.A., propietaria del
LOCAL COMERCIAL, ubicado en el ler piso, proponen darle al Edificio
Narino - Propiedad Horizontal, una ampliacion de uso comercial de cardcter
Urbano, a las actuales Oficinas.

La ampliacién del uso a desarrollar en cada Unidad Privada, tendrd como
caracteristicas principales las ventas al por mayor de mercancias vy
productos elaborados y terminados, gue no generen transformacion de
materias primas al interior de la misma Unidad Privada y que se redlice a
puerta cerrada. El uso Comercial propuestc NO permite desarraliar una
labor que tenga ventas de mostrador al detal con puertas abiertas.  Estas
consideraciones son de cardcter obligatorio para todas las Unidades
Privadas, localizadas entre el 3° y 8° piso del Edificio Narine - Propiedad
Horizontal -.

Los derechos. deberes y obligaciones de los Propietarios o Arrendatarios y sus
colaboradores a cualquier titulo,” estan consignados en el REGLAMENTO
INTERNO del Edificio NARINO - Propiedad Horizontal -, del cual forma parte
integral esta propuesta que se consignard y gue tiene un cardcter
obligateorio para todas las partes.

Como ustedes ven, esta es la propuesta que se va a someter a votacion y en
la misma se le esta dando amplitud a fos requerimientos que la gran
mayoria de propietarios y comerciantes, han venido solicitando y que
gentiimente le solicite al Arquitecto, que teniendo en cuenta el coeficiente alto
que ellos tienen, que nos diera su apoyo para poder llegar a finiquitar este
impase, considero que esto esta claro y si hay alguna inquietud con gusto lo
escuchamos y seguidamente sometemos este punto a aprobacion.

Interviene la Dra. MARIA EGUENIA GOMEZ BELTRAN propietaria de las
oficinas 611 y 802, Como no estuve en la elaboracion del texto, solicito me
expliquen sobre el segundo parrafo, porque lo que yo entiendo es que entre
-todo el mundo y utilicen las oficinas como bodega y que vendan aqui lo que
guieran al por mayor, -es lo que estoy entendiendo?.

El sefor Presidente de la Asamblea le responde a la Dra. MARIA EUGENIA
GOMEZ asi;

Lo que quiere decir este parrafo no es eso especificamente, lo que dice el
parrafo es que si van a ver algunos depdsitos, pero eso se aclara es con el
reglamento interno que se va a aprobar y es el punto siguiente, este parrafo
dice es que se podran facturar ventas al por mayor desde la oficina.



16

097

Con esta aclaracion pienso que ya hay suficiente ilustracion, por lo tanto
solicito comparieros que sometamos a votacion la propuesta, si no hay mas
preguntas que aclarar.

El senor Presidente somete a votacion la propuesta transcrita anteriormente.

El sefnor Revisor Fiscal se dirige a los Asambleistas e informa que existiendo
en este momento un coeficiente del 94.55%, Ia votacion fue la siguiente.

VOTACION:

POR EL Sl, se obtuvo una votacidondel ©1.32%
POR EL NO, se obtuvo una votacion del 3.231%

LA PROPUESTA QUEDA APROBADA.

12. APROBACION DEL REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO,
para que haga parte integral del Reglamento de Propiedad que
actualmente tiene el Edificio Narifio.

Ei senor Presidente informa que el Reglamento Interno del Edificio, fue
enviado a cada propietario con anticipacion, pero les recuerdo que este es el
mismo reglamento que el afio pasado habia sido aprobado, pero como todos
sabemos el acta fue iImpugnada.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN, propietaria de las oficinas 811
y 802, pregunta? En cuanto al horario de ingreso de mercancias, segun lo
gue dice el reglamento es todo el dia?.

El Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES, responde que la propuesta se
estudio en el Consejo de Administracion y se tuvo en cuenta las necesidades
de los comerciantes, pero que esto no es fuerza mayor para su aprobacion y
si hay mas propuestas, es escucharlas y someterlas a votacion, porgue si
consideran que el horario esta muy. extendido o esta muy corto y que hay
gue modificarlo pues lo podemos hacer.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, yo miro el horario desde el punto de vista
de la cuestion de los ascensores, de gue obviamente el deterioro va hacer
mayor y si se aprobd una cuota extraordinaria para que una parte fuera para
el arreglo delos ascensores y aun no se ha recogido el total de la cuota
extraordinaria, y con el horario que se propone vamos a detericrar mas los
ascensores, entonces yo creeria a titulo personal, gue el mantenimiento de
los ascensores debe ser cancelado por las personas gue ingresan

mercancias.

El Dr. JULIO ROMERO, le informa a la Dra. MARIA EUGENIA que la
propuesta que hay posterior y se encuentra en el reglamento interno y es que
una vez se arreglen los ascensores, se designe por parte del Consejc de
Administracion y por parte de la Administracion, un solo ascensor para que
se transporte dicha mercancia y que en el evento en que este ascensor se
dane, las personas gue ingresen mercancia seran responsabiles del arreglo.

Ei Dr. ABAD LEON GALVIS, propietario de la Oficina 602, interviene vy
manifiesta.



Respondiéndole la pregunta a la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, quiero
decirle que nosotros debemos ser mas elasticos y flexibles en cuanto al
horario, debemos mirar el tiempo muerto para quienes l[aboramos en oficina,
podemos colaborar con el horario del dia sabado para las personas que
ingresan mercancias y podemos darle esa concesion a ellos, teniendo en
cuenta que ese dia es el de comercio para ellos y a nosotros no nos

perjudicaria.

Quiero referirme al Art. 9 — 9.4, en cuanto a la instalacion a los pisos en
ceramica, veo que teniendo en cuenta la tecnologia, en la actualidad hay
unas formas de instalar pisos en ceramica sin necesidad de hacer una placa
_con un peso mayor. Por ello solicito si todos tienen a bien, no ser tan
estrictos en este punto y buscar la asesoria de las personas versadas en Ia
materia, para que nos ilustren y tomar la mejor decision.

El Arquitecto JUAN ECHEVERRIA, rinde una explicacion detallada sobre las
cargas en cuanto al peso que puede soportar el Edificio, dando como
respuesta a los asambleistas que no debemos ser tan estrictos ya que la
forma como fue construido el Edificio tiene mucha consistencia y no hay
inconveniente en instalar un piso de ceramica, lo unico que no se debe hacer
es instalar placas muy pesadas, en la actualidad hay otras formas de realizar
estos frabajos que van a quedar bien y no van a afectar la estructura del
edificio.

Con la anterior explicacion del Arq. JUAN ECHEVERRIA queda resuelta la
inquietud del Dr. ABAD LEON.

" Dra. MARIA ISABEL VENTURA, propietaria oficina 411, en el punto 1.3, dice
. que se permite actividades comerciales y veo que en el marco legal dice
gue no se permiten actividades comerciales, por ello veo una contradiccion
en estos dos puntos, también veo que no hay claridad en las mercancias que
se van a permitir para ingresar al edificio y que quede claro que lo que se va
a permitir es el ingreso de mercancias de bajo impacto. Quiero resaltar el
tema de la uniformidad en cuanto a todas tas puertas del edificio y los
bombillos o lamparas de las zonas comunes.

El Presidente de la Asamblea, responde a la Dra. MARIA ISABEL VENTURA,
que no hay ninguna contradicciéon porgue en el punto 1.3 se dice que se
permite actividades comerciales como, y se especifica cuéles van hacer las
actividades gue se van a permitir, asi mismo en el texto del reglamento se
discrimina las mercancias gue se van a permitir.

La Dra. CARMEN ARENAS propietaria de la oficina 810, en cuanto al Art. 3
respecto de las cortinas o persianas, debemos ponernos de acuerdo al color
gue vamos a utilizar para que haya uniformidad.

Se debate el color a utilizar y se aprueba que sea el blanco o el beis.

El senor WEIMAR DUQUE, propietario oficinas 305, 306 y 702; Respecto del
Art. 4.2. Yo quisiera que me explicaran del incremento del 20% en el servicio
de la energia a las personas gue ingresan mercancia, porque no me parece
que al pago de la cuota de administracion se incremente esta suma, si
nosotros por ejemplo ingresamos mercancia una vez al mes o cada dos
meses vy las oficinas gue tienen destinacion de contadores o abogados, que
gstan entrando y saliendo permanentemente y estan ingresando personas a
sus oficinas igualmente van a gastar mas energia por el uso de los
A8CeNsores que nosotros, entonces no veo porque nasofrgs debemos pagar
este incremento.



El senor Presidente de la Asamblea responde:

Este numeral hace referencia es a -aquellas oficinas que tienen actividades
comerciales que incremente el valor de la energia, como es el caso de las
oficinas 401 y 402 y no para el caso que usted hace referencia.

El senor JOSE ARANZAZU propietario oficina 502, de hecho debe quedar
claro que en las oficinas no se podran transformar mercancias.

El sefior OSWALDO BELTRAN propietario Of. 311, quisiera due si se
pudiese tener un concepto técnico para tener mas claridad al Art. 9.-1, en

cuanfo a las cargas que puede soportar el edificio.
El Arqg. JUAN ECHEVERRIA, hace un anaiisis a los asambleistas sobre el

tema y nos aclara sobre el peso que puede soportar el edificio.

El sefior Revisor Fiscal se dirige a los Asambleistas e informa gque existiendo
en este momento un coeficiente del 94.549%, ta votacion fue la siguiente.

VOTACION:

POR EL Si, se obtuvo una votacion del  93.38%
POR EL NO, se obtuvo una votaciondei 1.169%
LA PROPUESTA QUEDA APROBADA.

L

Se transcribe el REGLAMENTO [INTERNO APROBADO POR LA
ASAMBLEA GENERAL y quedo como sigue:

REGLAMENTQ INTERNQ EDIFICIO NARING

El presente reglamento es para su aprobacion en la Asamblea General a realizarse
el dia 20 de MARZO de 2013 alas 2 P.M., en el salon social del Edificio Narifio.

1. MARCO LEGAL USO Y PROHIBICIOMNES

El Edificio “ NARINO “ — Propiedad Horizontal, de acuerdo a las facultades que
tiene como maxima autoridad, puede en la presente asamblea aprobar la
ampliacién del uso de las oficinas, como uso subsidiario para las Unidades
Privadas localizadas entre el tercero y octavo piso para permitir profesiones o
actividades comerciales decorosas y ajustadas a la ley; de esta manera las
actividades a desarrollar guedan sometidas al cumplimiento del siguientes

reglamento.

Uso Principal:

A.- OFICINAS PARA PROFESIONES, tales como abogados, arguitectos,
contadores, agronomos, arquitectos, ingenieros, publicistas, economistas,
asesorias comerciales, inmobiliarias, oficinas de representaciones, oficinas de
cobranzas y todas aquellas afines a estas actividades.

B.- OTRAS ACTIVIDADES: Aquellas que no sean ventas al pGblico en forma
directa, ES DECIR QUE NO IMPLIQUE ACTIVIDAD DE CENTRO COMERCIAL,
NI VENTAS AL PUBLICO, y que las mismas {oficinas) no se conviertan en
bodegajes de mercancias en forma permanente, Gnicamente se permitird el
bodegaje de bajo impacto, otras actividades como opticas, joyerias, relojerias,
oficinas de correos, oficinas de publicidad y cualquier otra similar a estas

profesiones que no rinan con el reglamento.
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TENIENDGC EN CUENTA LAS MODBIFICACIONES Y PROHIBICIONES QUE
ESTAN PLASMADAS EN ESTE REGLARMENTO INTERNO DEL EDIFICIO Y QUE
A/ PARTIR DE LA FECHA DE SU APROBACION, HARAN PARTE INTEGRAL
DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, NO PODRAN FUNCIONAR
INDUSTRIAS, TALLERES, M| BODEGAJE DE ALTO IMPACTO.

ARTICULC PRIMERQ. Desarrolio y prohibiciones para los USOS del Edificio
“NARINO “ ~ Propiedad Horizontal — segun notas previstas.

1.1.- Se permite el Uso de Oficinas para desarrollar actividades de profesiones ya
relacionadas anteriormente, y el Uso de Comercic Moderado, que NO requieran
para desarrollar su actividad econémica, de una atencion permanente al pubilico
como ventas al detal y a puerta abierta. La atencién de ventas al mayor sera
desarrollada ai interior de la unidad privada y a puerta cerrada.

1.2.- No se podra desarrollar el uso de Industria de ninguna especie, como
confecciones, asi sea de bajo o alto impacto, como trasformadora de materia prima
etc., o de otra indole.

1.3.- No se permiten actividades econdmicas y comerciales, como whiskerias, o
casas de lenocinio, restaurantes, venta y consumo de licores; almacenamiento,
venta y consumo de alucinégenos o dregas prohibidas por la legistacion
Colombiana; almacenamiento y venta de mercancias consideradas de contrabando
o piratas por las autoridades y la legislacion colombiana, se prohibe el comercio,
industria y bodegaje de alto, mediano impacto, y actividades dedicadas a
hechicerias, adivinar la suerte y sus afines (brujos o hechiceros}.

1.4.- El Uso de Vivienda queda totalmente prohibido.

1.5.-Sancion: Los Propietarios, arrendatarios o usuarios de las Unidades Privadas
gue no cumplan las disposiciones establecidas en este Reglamento Interno con
respecto a los USO8 y sus restricciones, no podran desarrollar su actividad
econdmica y le seran notificado por escrito las sanciones por parte de la
Administracion. De continuar con el incumplimiento a las normas de este reglamento
~ Propiedad Horizontal ~, Si fuese necesario se haré mediante querella presentada
ante la Divisién de Obras de la Alcaldia Menor de Santafé; de las autoridades
Judiciales competentes o las autoridades Policivas segun sea el caso presentado.

" 1.6.- En caso de persistir, el propietario que infrinja esta norma, sera requerido por
la Administracion del EDIFICIO NARINO y de inmediato, se sancionara con el valor
de TRES (3), CUOTAS DE ADMINISTRACION, ademas de las sanciones policivas
del caso y el pago de los dafos y perjuicios ocasionados al edificio y a los
particulares, en caso de presentarse.

Articulo Segundo. Horarios de funcionamiento para desarrollar las actividades del
Edificio "NARINO™ — Propiedad Horizontal —.

2.1- HORARIO DE FUNCIONAMIENTO. El Edificio “ NARINO “ — Propiedad
Horizontal —; abrira y cerrara sus puertas para el ingreso de Propietarios,
arrendatarios y usuarios de las actividades econdémicas establecidas con el
siguiente horario:

Lunes a viernes de7:00 AM a 7;00 PM.
Sébados de 7:00 AM a 3:00 PM.
Domingos y festivos no tiene horario de ingreso o atencion.

2.2- . HORARIOS PARA INGRESO DE MERCANCIAS. El Edificio “NARINO “—
Propiedad Horizontal —; permitira el ingreso, la salida vy la utilizacion del ascensor de
carga en el siguiente horario:

Lunes a viernes de 6:30 Al a 9:30 AM yde 500 PM a 7 Y 30:00 PM
Sabados de 6:30 AM a 3:00 PM

Mota: Las mercancias deben venir debidamente empacadas y embaladas, también
queda prohibido el empaque y desempaque de las mismas en los pasillos, al igual
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que el almacenamiento de dichas mercancias en estas areas comunes, inciuida la
porteria.

2.3- Elingreso y la salida de Propietarios, arrendatarios, usuarios por fuera del
horario establecido en este reglamento, debera solicitarse por escrito y expeniendo
sus razones con una anterioridad de DOS (2) dias habiles a la Administracion, en lo
que se refiere a mercancias, si es un caso fortuito o de fuerza mayor, debera
solicitarse dicho permiso con una antelacion a cinco (5) dias, ante la
Administracién, especificando la clase de mercancia y la cantidad a ingresar o
retirar, quien estudiara sus inquietudes en la medida de la potestad que le ha dado
la Ley 6875/01, el Reglamente de Propiedad Horizontal, el Reglamento Interno o Ia
Asamblea General, si fuere necesario.

2.4- El uso del ascensor asignado como carga sera programado por la
Administracion, con unos tiempos que le permitan a todos poder acceder a este
servicio indispensable para la circulacion vertical de las mercancias dentrc del

Edificio.

2.5- SAMCION: En el caso de incumplimiento de cualquiera de los anteriores
horarios establecidos el Propietario, Poseedor, Arrendatario ¢ Usuario del Edificio
NARINO — Propiedad Horizontal —; sera acreedor a las siguientes sanciones:

a) Cuando se realice el incumplimiento de cualquiera de los horarios establecidos
por primera vez, se requerira al Propietario, Poseedor, Arrendatario o Usuario
por escrito haciéndole saber o conocer la imperiosa necesidad de cumplir con
los horarios indicados.

b)Y Cuando se realice el incumplimiento de cualquiera de los horarios establecidos
por segunda vez, el Propietario, Poseedor, Arrendatario o Usuario se hace
acreedor a una sancion pecuniaria de dos (2) cuotas de administracién, que
seran cancelada conjuntamente con la factura de administracion de! mes
siguiente a la notificacion del incumplimiento, por parte del Propietario,
Poseedor, Arrendatario o Usuario.

c) Cuando se realice el incumplimiento de cualquiera de los horarios establecidos
por tercera vez por parte del Propietario, Poseedor, Arrendatario o Usuario, se
hace acreedor a una sancion pecuniarta de TRES (3) cuotas de administracion,
que seran sucesivas cada vez que el incumplimiento de los horarios
establecides se sigua presentando.

d) En caso de reincidencia en la violacién del reglamento, se sancionara con la
preohibicién del ingreso de mercancia y asi sucesivamente por el tiempo que
sefiale la administracién.

e) El incumplimiento de las sanciones que contempla este reglamento por pate de
los infractores, quedan amparadas por el reglamento de P.H. del EDFICIO
NARINO vy sus actas, y al igual que las cuotas de administracion se podran
cobrar ejecutivamente.

Paragrafo. El ingreso o retire de mercancias, no pucde hacerse en voliimenes grandes
que supere a CINCO (5) unidades, bien sea caja ¢ bultos, en cada salida o ingreso de las
!

Mmisras.

ARTICULO TERCERQ.- PROPIEDADES ARQUITECTONICAS. e

3.1.- Se velara por mantener las caracteristicas arquitectonicas del edificio, que hacen parte
del mismo hasta el dia de hoy, tanto en estructuras, como en fachada y en el equipamiento.
De este modo se restringira cualquier actividad que afecte tanto el aspecto exterior, como la
uniformidad seguridad, presentacion, limpieza y funcionalidad interior (iluminacion,
acabados, bafios y demas).

3.2- La administracion velara por el mantenimiento interior de areas comunes del edificio,
garantizando la seguridad de los copropietarios, se velara igualmente por la uniformiidad
interior quedando prohibido colocar letreros y/o avisos en puertas y ventanas, también
provocar reformas o dafios en dreas comunes, tanto en la parte interior del Edificio, como en
la parte exterior, en caso de incumplimiento, el propietario sera requerido por escrito para
que inmediatamente detenga las reformas y en un término no mayor a 10 dias restaure lo
reformado, de no cumplir esta reglamentacion, serd sancionado el infractor con tres (3)
cuotas de administracién y de continuar la contravencidon se cobrara una (1) cuota de
administracion adicional por mes. .

0399



21

Pardgrafo: En caso de reincidencia se trasladard el caso a las autoridades competentes.

3.3.- Se prohibe colocar en los vidrios y ventanas de la fachada del edificio o en las ventanas
de los interiores del edificio, publicidad que afecte la estética, se prohibe colocar avisos de
arriendo o venta, asi como avisos de promociones y demas. Todos los propietarios
arrendatarios o poseedores, deberan instalar cortinas o persianas, en las ventlanas de sus
oficinas, para no chocar con la estética del mismo. No se permitiran en las ventanas del
Edificio en general, la instalacion de papeles de ningin tipo, al igual que cajas, bultos
paquetes y todo aquello que sea visible desde el exterior y que implique contaminacion

visual.
3.4.- Se exigira el aseo de los vidrios tanto en la parte exterior como en la parte interior.

3.5- SANCION: El propietario que incumpla, la disposicion anterior, serd requerido por
escrito y se dard un plazo prudencial de cinco dias calendario para que retire o asee Sus
ventanales y de no dar cumplimiento a este requerimiento sera sancionado con una (1) cuota
de administracion. la cual sera progresiva si continla la violacién a la norma.

3.6.- A partir de la aprobacién del presente reglamento, queda rotundamente
prohibido el cambio de puertas que no conserven la estructura o disefio de las que
tenia el edificio desde su inicio, excepto las ya existentes.

3.7.- SANCION: El propietario que incumpla, la disposicion anterior, serd sancionado con
tres (3) cuota de administracion, la cual sera progresiva si continta la violacion a la norma y
asi sucesivamente.

ARTICULO CUARTO. SERVICIO PUBLICO DE ENERGIA

4.1- El consumo de. energia serd vigilado por la parte adininistrativa, el Consejo de
Administracién y el Comité de Convivencia. El ingreso de un numero significativo de
personal a cada oficina y el ingreso de mercancias, incrementa notoriamente el servicio de
energia, toda vez que los ascensores tendrén mas trabajo y el pago de este servicio se
incrementara notoriamente.

4.2- Atendiendo lo anterior quienes utilicen las oficinas para comercio, o actividad diferente
a oficina de contadores, abcgados, ingenieros, asociaciones de penstonados y similares,
cancelaran un incremento en su cuota de administracion mensual del 20%, y este valor sera
cargado a su cuota de administracién del mes siguiente.

41:.3'— Quien utilice una oficina para desarrollar su actividad, en calidad de pequefio
comerciante o microempresario, y ello requiera de un mayor consumo o capacidad de
energia, debera por su cuenta y riesgo, tramitar ante la entidad de servicios publicos
(Codensa), la independizacion de dicho servicio, asumiendo en su totalidad los costos que
ello demande y aclarando que la Administracién del EDIFICIO NARINO, NO asumird de
ninguna manera, el valor de dichos trabajos u otros valores que se ocasionen con motivo de la
independizacion del servicio.

4.4 - El que ocasione ¢l incumplimiento a esta norma serd responsable por el total del servicio
de energia correspondiente al piso que ocupa y por los perjuicios que ocasione a los vecinos o
a la copropiedad por las recargas de energia causadas.

4.5.- Los perjuicios se demostraran ante la administracion por parte de los copropietarios
afectados, previo a descargos del propietario causante, quien expedira certificaciones
correspondientes para iniciar las acciones civiles a que hay lugar.

ARTICULO QUINTO. TRASTEQOS INGRESO Y RETIRO DE BIENES MUEBLES.

Pensando en la seguridad de los propietarios y para proteger los inmyebles que coinponen el
Edificio.

5.1.- Se prohiben los trasteos en las horas que no se encuentre ¢n servicio el Edificio, para
hacer el retiro de bienes muebles del mismo por parte del propietario o del tenedor a
cualquier titulo (arrendatario, poseedor etc.), se exigird en la porterfa la autorizacion de la
Administracion, dicha autorizacion debera ser tramitada por escrito, en horario de atencidn



establecido por dicha oficina, por parte del propietario, poseedor o tenedor vy el eserito
tendra la discriminacion de ios bienes que retira o ingresa del edificio y el nombre e
identificacion de quién tos va a retirar. Es requisito indispensable y asi lo aprueba la
Asamblea General, que el arrendatario, propietario o poseedor a cualquier titulo de una
oficina, que necesite sacar bienes muebles de su oficina debe estar a PAZ Y SALVO por lodo
concepto.

ARTICULO SEXTO: MANTENIMIENTO.

6.1.- Se exigira el aseo de los vidrios tanto en la parte exterior como en la parle interior,
igualmente se exige el buen trato al hacer uso de los sanitarios y lavamanos, siendo
responsables los propietarios o arrendatarios del mal uso que se le dé, ya que por su clase de
actividad o profesion, facilitan el uso a personas que ingresan como clientes o visitantes, y
aun a sus mismos empleados.

SANCION: LI propietario que incumpla, la disposicidn anterior, sera requeride por escrito y
sc dard un plazo prudencial de cinco dias calendario para que retire o asee sus ventanales y o
bafios, de no dar cumplimiento a este requerimiento serd sancionado con una (1) cuota de
administracién, la cual sera progresiva si continGa la violacion a la norma,

ARTICULD SEPTIMO. VENTA O ARRIENDO,

7.1- Se velara por los bienes inmuebles de cada uno de los propietarios de manera
mancomunada entre la Administracion y los mismos copropietarios, en el evento en que
algin propietario venda su inmueble, debera presentar directamente al comprador, a la
Administracion y se debera anexar copia de la promesa de venia o en su efecto el certiticado
de libertad donde se demuestre quien es el nuevo propietario, igualmente informara por
escrito el ingreso del nuevo propietario o ¢l arrendatario y la actividad que va a desarrbllar,
que no podra ser diferente a las permitidas en el reglamento de propiedad horizontal v las
discriminadas en el presenle reglamento.

7.2- Es obligucion del propietario, gue arriende su inmueble, anexar un escrilo suministrando
los dalus del arrendatario como son; Nombres de quienes van a usar la oficina, identificacion
y nameros lelefonicos de ubicacion, para comunicarse en caso de urgencia en la oficina
arcendada, Iin caso de venta igualmente se anexara por escrito los datos del-nuevo
propigtario.

7.3- No se permitird el acceso a ninguna persona o a bienes muebles si no se ha cumplido con
los requisitos exigidos para el ingreso de nuevos propiétarios o arrendatarios, sin excepcion
alguna.

ARTICULO OCTAVO. ALOJAMIENTO EN AREAS COMUNES

8.1- Los ocupantes de las oficinas no podran exceder su drea de aprovechamiento més alla de
los limites especificados en la escritura para cada una, nl extenderse a pasillos, ni mas alla
de las ventanas, respetando asi las dreas comunes.

8.2- Queda prohibido dejar cagas, lonas, paquetes, muebles, enseres, carretas o cualquier otro
obstaculo en los pasillos, escaleras porteria y demas, igualmente queda prohibido guardar
cualquier elemento, bolsas, mercancia, paguetes en la porteria o en custodia de los vigilantes,
ninguna clase de mercancia por pequefia que sea, podra dejarse en la porteria y la misma debe
ser llevada en el momento en que ingresa a la oficina correspondiente. Ast mismo sc prohibe
que en las areas comunes se utilicen como salas de recibo o atencién al pablico en general.
8.3- Sanciom: EI propietario gue incumpla este numeral serd requertdo por escrito
inicialmente por una sola vez por parie de la administradora y de volverse a preseniar la
irregularidad el propietario serd  sancionado con TRES (3) cuotas de administracion y asi
sucestvamente cada vez que remncida.

PARAGRAFO:

Se deja constancia que, TODOS LOS ARTICULOS, PARAGRAFOS, NUMERALES ETC.,
QUE INTEGRAN ESTE REGLAMENTO son para cumplimiento tanto de los propictarios,
como para arrendatarios o tenedores a cualquier titulo y el propietario sera el (nico
responsable por las violaciones de estas normas.
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ARTICULO NOVENG ALMACENAMIENTO EN PESO

9.1.- Las planchas del edificio no podran ser sometidas a pesos mas alla de un 50% de su
resistencia, (previo concepto de un ingeniero idoneo) medida en peso por metro cuadrado.

Para que esta reglamentacién tenga efecto, se solicitara al Comité de Convivencia bascula en
mano y con asesoria del Concejo de Administracion, que pase por cada oficina mensualmente
y sin previo aviso, verifiquen los pesos de la carga almacenada, e informe todas las medidas

a la oficina de administracion.

9.2- Se deja constancia que teniendo en cuenta el tiempo que tiene de construido el edificio,
el cual es mayor a cuarenta y cinco afios, las cargas que ingresen deben ser controladas.

9.3- Se prohibe rotundamente ingresar peso mayor al estipulado y mas atn cuando este alecle
¢l edificto.

9.4- Se prohibe a todos los propietarios a partir de la fecha, instalar pisos en ceramica y mas
alin hacer planchas en concreto.

9.5- Sancién: Quienes atecten de esta manera las estructuras esenciales del edificio, seran
requeridos por escrito para que detengan su labor de bodegaje y seran sancionados con
veinle (20) cuotas de administracion. Asi mismo seran de su cargo fos danos causados a la

estructura.

0.6- En caso de reincidir se aplicara sucestvamente la misma sancion y se iniciaran las
acciones juridicas correspondientes, para evitar estas violaciones a estas normas.

9.7- Se prohibe el almacenamiento de mercancias construidas o fabricadas en hierro u otros
metales afines, que por sus caracteristicas, aunque no sean voluminosas su peso €s mayor y
por lo tanto pueden afectar la estructura del edificio.

ARTICULO DECIMO USO DE LOS ASCENSORES

[0.1- Los ascensores no deben ser sometidos a pesos y esfuerzos mas alla de sus
especilicaciones, conforme lo reglamenta el paragrafo UNICO DE L ART. 2. Asi, en
funcidn de la conservacion del equipo, las cargas transportadas deberan ser solo hasta el 60%
del peso soportado previo al conceplo téenico que se obtenga en el momento de iniciar la
presente reforma, en cuanto al cambio uso.

10.2 Para el ascenso de pesos mayores, solo se hard por las escaleras en los horarios
especificados.

10.3- Para tales cargas se utilizara solo uno de los ascensores designado por la administracién
{previo conceplo téenico) y Ginicamente en los horarios designados anteriormente.

10.4- Se prohiben las descargas o golpes fuertes, de rollos, paquetes, cajas, o bultos
directamente sobre el piso del ascensor, pues para su transporte hasta el ascensor, se utilizara
Unicamente el Lipo de zorra o carreta especificada por la administracidn previa al concepto
técnico y lugar donde la Administracion determine que se deben utilizar estas carretas.

PARAGRAFO: Se Prohibe ROTUNDAMENTE, el uso de carretas o zorras en el ascensor.
En ningin momento se permitird que las zorras cowr 0 mercancias permanezcan en las areas
comunes, en la porteria o en la entrada del edificio.

10.5.- Esta prohibido estacionar el ascensor en un solo piso, por un tiempo mayor al
necesario para el descargue de la mercancia que ingrese el propietario o sus empleados.

10.6.- Queda prohibido obstruir el ingreso a los residentes, visitantes y propietarios al
Edificio, con mercancias que obstaculicen el paso. -

10.7.- LLa Administracién se encargara de hacer la destinacion del ascensor de carga vy
mercancia, y en caso de que uno de los dos ascensores falle, es discrecional el cambio de los

horarios por parte de la administracién.

18.8- Sancién: El incumplimiento de esta reglamentacion serd sancionado con dos (2) cuotas
de adiministracion, mas el pago obligatorio de los dafios causados al ascensor.

U0
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10.9.- Mientras no se dé cumplimiento a las especificaciones, la administracion prohibira el
ingreso de mercancias y asi lo asume el propietario.

ARTICULQO ONCE: TRANSITO DE PERSONAS.

11.1- Considerando €l impacto del alto trafico de personas sobre las estructuras equipamiento
y seguridad del edificio, se propone la aceptacién en porteria hacia el interior, de no mas de
250 personas x hora controladas por ficha, TENIENDO como estimativo de tres personas por

oficina.

I'1.2- Se prohibe el ingreso de mas de 15 personas por oficina, y para aquellas que realicen
conferencias y cuando se presentare un nimero mayor a este, se ofrece el servicio del salon
social del edifico, previo pago en la administracion el valor del alquiler.

11.3.- Sancion: Quienes sobrepases continuamente este promedio. deberan hacerse cargo de
los deteriores abstaculizacién de los espacios ptiblicos, deberd hacerse cargo con una cuola
de administracién semestral adicional y a los propietarios a quienes les ingrese mas personal
de lo permitido y generen dafios en las areas comunes, en los bafios o destruyan cualquier
elemento de la copropiedad, seran responsables por el pago total de los dafios que ocasionen
y el valor del mismo, serd cargado directamente a la cuota de administracion.

13. ELECCION DEL CONSEJC DE ADMINISTRACION.

El sefior Presidente solicita a los Asambleistas que se postulen para integrar
el Consejo de Administracion.

Se postulan libremente:

El senor JOSE ARANZAZU de la oficina 502.

El sefior OSWALBDO BELTRAN de Ia oficina 311.

La Bra. PATRICIA URBINA de Ia oficina 507.

&l sefior DEMETRIO GALVIS de la oficina 511.

El Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES de la oficina 610.

La Bra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN de las oficinas 611 y 802.

La Dra. MARIA ISABEL VENTURA de la oficina 411.

El Arg. JUAN ECHEVERRIA, Representante de la Comercializadora Kaisser.
El Sr. OSCAR CAMACHO de la oficina 504.

El Presidente del Consejo propone que se vote uno por uno y los que saguen
mas votacién quedarian como principales y los que saquen menos votacion,
guedarian como suplentes.

Interviene la Dra. PATRICIA URBINA vy dice que la condicion para gue sean
miembros del Consejo es que deben estar al dia en el pago de la cuota de
administracion y quisiera saber si todos los postulantes se encuentran al dia.

Se revisa el informe de cartera entregado por la Administradora y se aclara
gue la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN aparece con deuda
respecto de la oficina 802.

Se analiza la situacion y se concluye que la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ
no puede pertenecer al Consejo de Administracion.

Una vez se somete a votacion las postulaciones, interviene el Dr. PEDRO
CUEVAS e informa que el reglamento de propiedad horizontal nos aclara
gue quien se encuentre en mora en ias cuotas ordinarias o extraordinarias no
podra pertenecer al Consejo de Administracion v en el informe de la
Administradora, la Comercializadora Kaisser aparece en mora en el pago de
la cuota extraordinaria, al igual que la Dra. MARIA ISABEL VENTURA de (a
oficina 411.



Retiran las postulaciones las personas que se encuentran en mora en el
pago de las cuotas extraordinarias y quedan postuladas las siguientes
personas:

El sefior JOSE ARANZAZLU de la oficina 502.

El sefior OSWALDO BELTRAN de la oficina 311.

La Dra. PATRICIA URBINA de la oficina 507.

Fl sefnor DEMETRIO GALVIS de la oficina 511.

El Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES de Ia oficina 610.
El Sr. OSCAR CAMACHO de |a oficina 504.

El1Sr. LISANDRO CETINA de |a oficina 607.

E! senor Presidente somete a aprobacidon las anteriores postulaciones para
integrar et Consejo de Administracion.

Es aprobado por unanimidad con un coeficiente dei 94.549%.
14. ELECCION DEL REVISOR FISCAL.

El Presidente informa gue se encuentra presente el senor FABIO PINZON
GAMBOA, quien aspira al cargo de Revisor Fiscal de la copropiedad

El sefior FABIO PINZON, expone su hoja de vida y hace un recuento de su
experiencia en el manejo de la propiedad horizontat.

El sefior JORGE VELASQUEZ, igualmente ofrece continuar prestando los
servicios como Revisor Fiscal del Edificio.

El sefior BEMETRIO GALVIS, propietario de la oficina 511, propone la
reeleccion del sefior REVISOR FISCAL.

El Presidente somete a aprobacion el cargo de Revisor Fiscal.

El serfior JORGE VELASQUEZ, obtuvo fa mayor votacion con un coeficiente
del 93.748% : -

El sefior FABIO PINZON, obtuvo un voto con un coeficiente del 0.801 de la
of. 403.

Queda reelegido el senor JORGE VELASQUEZ en el cargo de Revisor
Fiscal. :

El sefior JORGE VELASQUEZ agradece la oportunidad a todos los
asambleistas.

La Administradora agradece al sefior FABIO PINZON, por la asistencia y
propone a los asambleistas que guede como suplente del revisor fiscal el
sefior FABIO PINZON, en caso de renuncia o caso fortuito en que no pueda
continuar el sefior JORGE VELASQUEZ.

La anterior propuesta es sometida a votacion por el senor Presidente y la
misma queda aprobada por unanimidad.

15. ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA.

Se postulan las siguientes personas.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN de las oficinas 611 y 802.
El Dr. ABAD LEON GALVIS de la oficina 602.
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El Arg. JUAN ECHEVERRIA representante de la Comercializadora

Kaysser.
Eil Dr. PEDRO CUEVAS de la oficina 403.

El sefior Presidenie comete a aprobacién las anteriores postulaciones y las
mismas quedan aprobadas por unanimidad, para integrar el comiié de

convivencia.

16. PROPOSICIONES Y VARIOS.
No existiendo punto que tratar en proposiciones y varios, se da por terminada
la presente Asamblea General Ordinaria del dia 20 de marzo de 2013 a las

cinco y cuarenta y cinco de la tarde. (5.45 p.m.)

Se firma por:

Por el Presidente ' Por la secretaria

il A 4’/% = _*_--/”/z;'.,/y/& [/‘“

-ROMERO MORALES D A INES CARRANZA

POR LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA.

Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAM

c'.“

. - I /
T DGLAIAD ) LEQ, éﬁ%@ //

e

Nota: Se deja constancia que la presente ac ;se desfija de cartelera el

dia 23 de mayo de 2013.




ACTA No. 17
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
EDIFICIO NARINO
MARZO 25 DE 2015.

Siendo las 12:55 P.M del dia 25 de marzo de 2015 en el salén social del
Edificio Narifo, previa convocatoria enviada a cada propietario y dando
cumplimiento a lo establecido en los Articulos 39 y 41 de la ley 675 de
Agosto 3 de 2001. Se reunieron los copropietarios y las personas autorizadas
con poder. Para tratar y dar curso al siguiente orden del dia.

EDIFICIO NARINO P.H.
Publicacion Febrero 25 de 2015

PARA: PROPIETARIOS
DE: LA ADMINISTRACION

CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL
CRDINARIA ANO 2015

En mi calidad de Administradora del EDIFICIO NARHN@ P.H., v de acuerdo
a lo establecido en los Articulos 39 y 41 de la ley 675 de agosto 3 de 2001,
me permito CONVYOCARLOS a la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA a
realizarse el dia MIERCOLES 25 de MARZO de 2015 a partir de las 12:00
Meridiano en el SALON SOCIAL dei EDIFICIO NARINO, de no contar con el
guorum requerido se cita para segunda convocatoria para el dia Lunes 30 de
Marzo de 2015 a la misma hora y en el mismo sitio.

EI orden del dla 2 a tratar sera el siguiente:

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORURM.
2. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA PRESENTE

ASAMBLEA.

3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

4. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA
PRESENTE ACTA.

5. INFORME DE LA comasuom VERHFECADORA DEL ACTA
ANTERIOR

INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

INFORME DEL REVISOR FISCAL.

INFORME DE LA ADMINISTRADORA

INFORME DEL CONTADOR, PRESENTACION Y APROBACION DE
LOS ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE 2014.

10. APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2015.

© @ N e

10.1 Descuento por pronto pago.
10.2 Pago excedente servicio de energia
10.3 Pago arreglo ascensores

19. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
12.FLECCION DEL REVISOR FISCAL.

13. TEMA REGLAMENTO INTERNO — HORARIO - SANCIONES
14. PROPOSICIONES Y VARIOS..




SENOR PROPIETARIC TENGA EN CUENTA LO SENALADO EN EL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NARING.

Las personas que integran los Organos de Direccién, como Los miembros
del Consejo de Administracion, La Administradora, y los trabajadores de la
copropiedad, NO PODRAN REPRESENMTAR A NINGUN PROPIETARIO.

Por lo anterior ne pueden recibir poderes.
SANCICRN POR INASISTENCIA.

Les recuerdo que la no asistencia acarreara sancion de acuerdo a Io
aprobado por la Asamblea General. .

El REVISOR FISCAL, es guien recibira la firma de la asistencia al inicio de |a
Asamblea y al final de la misma.

El asistente que se retire de la Asamblea sin justa causa, se hara merecedor
de las sanciones previstas en el R.P.H.

ANEXOS

Se entrega poder, para que en caso de no poder asistir, sea entregado al
inicio de la Asamblea General por la persona que lo va a representar.

De su puntual asistencia depande la agilidad de la Asamblea.

Contamos con su presencia.

Cordialmente;

CARMENZA CASAS
ADMINISTRADORA.

Es muy importante estar presente cuando se van a tomar decisiones
gue en un momento dado nos benefician o nos perjudican, por ello
debemos conocer todos los por mengres gue se presentan en nuestra
copropiedad, asista, entérese y teme su propia decision. La Asamblea
General es UNA VEZ AL ANQ, no asistamos con tiempo restringido.

DESARROLLC DEL ORDEN DEL DIA.

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM

Se encontraban presentes los copropietarios, y personas autorizadas con
poder. Se deja constancia que s€ anexa en el acta original la asistencia
firmada por cada propietario.

También se encontraban presentes el sefior revisor fiscal JORGE
YELASQUEZ, el sefior contador CARLOS CANTOR, y la administradora
CARMENZA CASAS.

El sefor revisor fiscal JORGE VELASQUEZ, certifica que en este momento
se encuentra un quorum del 75.882% QUORUM suficiente para deliberar y
decidir validamente en la presente asamblea.



2. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

La Administradora solicita la colaboracion a los presentes que se postulen
libremente o postulen personas para el cargo de Presidente y Secretario de
la presente Asamblea.

El Ing. SEGUNDO UNIGARRO vy el Sr. DEMETRIO GALVIS postuian al Dr.
ABAD LEON GALVIS.

El Dr. ABAD LEON, declina fa postulacién dejando constancia que se debe
retirar de la Asamblea antes que termine por una diligencia urgente que
tiene.

La Dra. MARIA ISABEL VENTURA Of. 411, es postulada para ocupar el
cargo y no existiendo mas postulaciones se somete a votacion para el cargo
de Presidente a la Dra. MARIA ISABEL VENTURA.

La anterior postulacién es aprobada por unanimidad.

Como secretaria es postulada la Administradora y se somete a aprobaciéon
por parte de la sefiora Presidente el ¢argo de secretaria.

Es aprobada la propuesta anterior por unanimidad.
3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIiA

La Dra. MARIA ISABEL VENTURA, se dirige a los Asambleistas y dejando
constancia que fue leido el orden del dia al inicio de la Asamblea, pregunta si
alguien tiene alguna sugerencia y no existiendo intervencion alguna, somete
a aprobacioén el orden del dia.

El orden del dia es aprobado por unanimidad, con un coeficienté del
75.882%. '

4. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA
PRESENTE ACTA.

La Presidente de [a Asamblea Dra. MARIA JSABEL YENTURA solicita a los
presentes, para que se postulen libremente o postuten personas para hacer
parte de la comision verificadora del acta de la presente Asamblea.

Se postula libremente:

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN, Of. 611 y 802.
El Sr. ALBEIRO SALAZAR BUILES, Of. 302

El Dr. PEDRO CUEVAS, Of 403.

La Dra. PATRICIA URBINA Of. 507

La Dra. RUTH ROMIERO Of. 510

En este momento el sefior Revisor JORGE VELASQUEZ, informa gue han
ingresaron mas propietarios y el coeficiente se encuentra en el 94.872%.

02:



La presidente somete a aprobacion las anteriores postulaciones y las mismas
son aprobadas por unanimidad con un coeficiente del 94.872%.

5. INFORME DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA ANTERIOR.

El Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES, manifiesta que el acta fue
firmada por &l y por otros comparieros que estuvieron de acuerdo con Io
expuesto y aprobado en el acta de la Asamblea anterior.

La Presidente concede el uso de la palabra a [a Administradora quien solicita
a las personas que se postulan para ser miembros de la comision
verificadora del acta, que no se nieguen a firmar el acta toda vez que la Dra.
MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN, ha integrado la comision verificadora
‘en Asambleas anteriores y no ha querido firmar el acta a pesar de habérsele
entregado la misma para sus observaciones.

Interviene el Dr. PEDRO CUEVAS quien manifiesta, yo no he firmado el acta
de la Asamblea General debido a que existian muchas inconsistencias, por
eso le pase un oficio a la Administradora solicitando los medios de-audio y
video para verificar el acta y no me fueron entregados argumentando que no
tenian video ni grabacién. Por ello no la firme.

El Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES, interviene diciendo, yo fui
integrante de la comision verificadora del acta, y se hicieron las correcciones
que sugeri y posteriormente firme el acta, pues lo que se habld y se aprobo
en la ASAMBLEA estaba acorde y por esg la firme, no sé si los companeros
gue firmaron el acta estan de acuerdo, pero quiero aclarar que no
necesariamente en una Asamblea debe haber videos 0 grabaciones, para
eso hay una secretaria que debe tomar apuntes durante la Asamblea,
ademas las persconas que integran la comision deben estar presentes desde
el inicio de la Asamblea hasta el final de la misma.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN, interviene, yo fui una de las
pioneras que pregunte en la Asamblea si se estaba grabando o no y me
dijeron que si, y si me equivoco pido disculpas, pero yo tampoco he firmado
el acta del ano 2013, porgue cuando me pasaron el acta no se encontraba
claramente io que se aprobo al Arquitecto de Kayser respecto del contrato de
arrendamiento de las areas comunes y que se le iba a cobrar ciento
cincuenta mil pesos y no se pfasmo. asi por eso no la firme, porque en el acta
aparecia que se habia aprobado era como contrato de comodato gratuito la
utilizacion de las areas comunes de la Comercializadora Kaisser, no sé si es
que ustedes olvidan lo que se aprueba y por eso es que me parece gue
todas las asambleas deben grabarse.

La Presidente de la Asamblea manifiesta que en este momenio se esta
hablando de la Asamblea del afio 2014 y en esa Asamblea no se hablo de
ningun tema de este conirato.

La Administradora interviene y le recuerda a la Asamblea que el contratar la
grabacion en video y audio de las Asambleas tiene un costo que na se
encuentra aprobado én el presupuesto y como todos saben ta situacion
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economica no nos permite asumir estos gastos, por ello no puedo contratar,
solo se toman apunies y en algunas ocasiones si se puede se solicita
prestada una grabadora y se graba y usted Dra. MARIA EUGENIA tengo
entendido grabo la Asamblea anterior, por ello solicitaria que nos colaborara
con una copia de la grabacion. Para finiquitar el tema seria bueno que el
sefior Revisor Fiscat y la Presidenta informaran sobre el punto en si.

El Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES, informa que en este momento el
acta del 2014 ya fue aprobada vy si existia inconformidades se debio haber
informado cuales eran esas inconformidades pero poSterior a qgue el acta es
aprobada y han pasado mas de ocho meses, y mas aun nadie ha
impugnado el acta, por lo tanto esta esta aprobada.

El Dr. PEDRO CUEVAS, le recuerda al Dr. JULIO ROMERO que él no debe
hacer caer en error a los Asambleistas porque &l no puede venir a decir en la
Asamblea gue si hay inconformidades se debe impugnar el acta, eso no es
asi porque si uno integra la comision verificadora de! acta puede informar las
inconformidades e incluso se puede volver a realizar el acta o la asamblea, y
repito yo le informe a la Administradora y ella hizo caso omiso y no informo y
eso es muy delicado, porgue yo le pedi la grabacion y no me la entrego, dejo
constancia que las inconsistencias no s& impugnan.

L.a Administradora, CARMENZA CASAS interviene diciendo, le recuerdo al
Dr. PEDRO CUEVAS qgue yo si le entregue la grabacion de audio que se
realizd y la misma se la entregue personalmente & usted Dr. PEDRO
CUEVAS por medio de una memoria que usted mismo me dio, esta entrega
se le hizo por escrito y usted Dr. PEDRO CUEVAS, FIRMO EL RECIBIDO
DE LA MISMA vy aqui les muestro el escrito donde el Dr. PEDRO CUEVAS
directamente, es guien recibe y firma.

L.a Dra. RUTH ROMERO interviene diciendo: Yo creo que todos merecemos
respeto y si ustedes sefiores miembros de la comision verificadora no
hicieron la labor como era, pues se debid dejar por escrito las objeciones y
proceder a firmar el acta, en este momento debemos es continuar con el
orden del dia y avanzar en los temas a tratar.

El sefior LISANDRO CETINA, manifiesta que él no es abogado, pero de
acuerdo a la experiencia que él tiene sobre el'tema, la comisidn verificadora
debe es pasar su informe por escrito y ser leido en la presente Asamblea
para dejar constancia de las inconformidades.

Se deja constancia que varias personas quieren intervenir al tiempo por ello,
el sefior ALBEIRO SALAZAR, solicita una mocion de orden y solicita que se
apruebe que una persona solo tenga una intervencion de 3 minutos y que
solo intervenga dos veces el mismo tema, porque debemos agilizar y
continuar con la Asamblea pues ya llevamos mucho tiempo en este punto y
una sola persona esta monopolizando en la palabra.

La senora Presidente considera que esas observaciones de la comiision
verificadora deben hacerse por escrito y anexar al acta, y concede el uso de
la palabra al senor Revisor Fiscal, JORGE VELASQUEZ, quien manifiesta.
La comision verificadora del acta, se cre6 para acortar distancias y poder



ejecutar lo que se aprueba en las Asambleas porque en ninguna parte de la
ley se dice que no tiene validez ef acta, si no esta la firma de los integrantes
de la comision verificadora, hay es que dejar constancia de las
inconformidades por escrito, pafa que formen parte integral del acta.

Se continta con el orden del dia asi:

6. INFORME DEL CONSEJO DE ADMISTRACION

E! Doctor JULIO MARIA ROMERO MORALES Presidente del consejo de
. Administracidén, manifiesta que el informe del Consejo de Administracion, fue
enviado en la cartilla que entrego a cada uno de ustedes la Administradora,
pero aprovecha para agradecer a sus compafieros del Consejo por la
gestion, la buena disposicion y colaboracidn que tuvieron, considera gue se
tratd de hacer lo mejor posible para gue la copropiedad cumpliera con los
objetivos trazados en la as"érhbtea y espera de que se continte colaborando
con la copropiedad, dejando constancia que se traté de dar solucién a lo que
se puedo de acuerdo a ios recursos que existieron y Agradece a la
Administradora por su gestion.

La Presidente de la Asamblea pregunta si hay algun comentario al informe
del consejo de administraciéon o alguna inguietud.

No existiendo comentario alguno ni objeciéon al mismo, se continda con el
siguiente punto.

7. INFORME DEL REVISOR FISCAL.

La presidente concede el uso de la palabra al sefior Revisor JORGE
VELASQUEZ.

El Sr. JORGE VYELAQUEZ, manifiesta que permanentemente se reunié con
el consejo de administracion, la administradora, el contador y se analizaron
los estados financieros, se analizd la ejecucion presupuestal, se realizaron
las correcciones que se hicieron y en este afio se analizd permanente la
cartera, se ha '

dado cumplimiento a la parte legal respecto del pago de la Dian, los salarios,
los parafiscales, el pago de la vigilancia, se analizan los procesos, toda la
parte juridica. En este afio se debe pensar en las normas internacionales
que comienzan ya a partir del 2016, son obligatoriedad para la propiedad
horizontal, y una vez se apruebe el balance del 2014 debemos empezar a
llevar una contabilidad paralela y esto requiere que el Consejo en conjunto
con ia Administradora fijen las politicas a realizar, por lo que ahora hay que
trabajar en el sentido de clasificar las cuentas, ejemplo la cartera que se va a
presentar a corto, mediano y iargo plazo, porque desde ya se va a hablar que
en las copropiedades no existiran excedentes y debemos implementar ya el
programa contable con las normas NIF.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, solicita que le aclare con que
aseguradora esta la copropiedad en la péliza de areas comunes, pues en su
informe se habla de una y la administradora habla de otra. E! Revisor
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contesta. Por un error de parte mia escribi la que no era, pero es con la
aseguradora seguros bolivar.

Terminado el informe del Revisor Fiscal se continda con el siguiente punto.

8. INFORME DE LA ADMINISTRADORA.

La Presidente concede el uso de la palabra a la Administradora CARMENZA
CASAS.

Quiero inicialmente agradecerie a todos los Asambleistas la oportunidad gue
me brindaron para administrar el edificio el ano anterior y aprovecho la
oportunidad para informarles que hay varieg.propietarios nuevos teniendo en
cuenta que existid un cambio en el edificio, por ello me voy a extender un
momento para presentar a todos los propietarios y que nos conozcamaos para
saber cuales son nuestros vecinos.

Se presentan a todos los propietarios y sus nombres.

El informe de administracion igualmente fue enviado en la cartilla a cada uno
de ustedes sefores asambieistas, pero voy a hacer claridad sobre otras
labores realizadas como son:

En el piso septimo se presentd un taponamiento de la tuberia de aguas
negras y desafortunadamente como es tuberia galvanizada fue muy dificil el
arreglo, toda vez que se habld con ingenieros, fontaneros, arquitectos vy
todos coincidian en su apreciacion gque la solucion era el cambio total de la
tuberia de aguas negras de todo el edificio, afortunadamente consegui un
plomero que me logro hacer el arreglo y gracia a DIOS guedo bien pero
muestro a usiedes la tuberia que toco cambiar y como pueden observar esta
totalmenie corroida y oxidada, por elio sugiero que se debe empezar a
contemplar la posibilidad de a futuro el cambio total de ia tuberia de aguas

negras.

Respecto de la pdliza de areas comunes les reitero lo que informe en la
cartilla, que en la actualidad no tenemos cubrimiento de la pdliza de areas
comunes, pues la misma ya se vencid y no se ha adquirido la nueva pdéliza.
En la poliza anterior nos encontrabamos infra-asegurados.

Una vez ustedes aprueben el valor del presupuesto de la poliza, la misma
sera adquirida por el valor que se apruebe. Dejo constancia que tenemos un
avaluo reciente de lLa LONJA actualizado de la copropiedad, el cual no tuvo
ningun costo para la copropiedad y fue un valor agregado por parte de la
aseguradora gue nos va a cubrir la pdliza de areas comunes.

Frente al tema de CODENSA, informo gue debido al incremento del uso de
las oficinas el servicio de la energia en iguales condiciones se incrementd.

Se rinde una explicacion detallada del incremento del .consumo de energia.

Respecto del cableado eléctrico del edifitio, informo que debido a la
antigiedad de la copropiedad, se estan presentando problemas en varias
oficinas donde no hay energia en las lamparas y por el solo hecho de poder
dar energia a ires oficinas en las lamparas que no hay este servicio, me
estan cobrando novecientos cincuenta mil pesos, por elio sugiero gue se



debe tener en cuenta esta problematica para que se apruebe que se cambie
el cableado, puede ser piso por piso de acuerdo a los recursos que se vayan
teniendo.

Frente al tema de la citofonia, solo quiero solicitarles que cuando se les
presenten problemas con los citofonos que por favor nos informen a la
administracion, porque si traen una persona particular nos pueden bloguear
el sistema y el costo sera mayor como nos ha sucedido con algunas oficinas.

Para mayor seguridad se mandd hacer unos nuevos carnets de visitantes.

De acuerdo a lo aprobado en la Asambiea anterior, se firmé un contrato de
arrendamiento por el espacio de la azotea numero 2 por un canon de
arrendamiento por [a suma de un millén seiscientos mil pesos incluidos los
servicios, el contrato fud" Gon el sefior MAURICIO ZARAZA, quien es

propietario de la oficina 702.

ta Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN interviene y solicita le aclaren
el valor ya que en el balance aparece la suma de un millén de pesos.

Responde la Administradora. El valor que ustedes tienen en el balance es un
abono que el senor MAURICIO ZARAZA realizo en el mes de diciembre de
2014, pues a la terraza habia que hacerle una remodelacién que la hizo el
sefior ZARAZA, pero el contrato se inicid y firmo a partir del dia 15 del mes
de febrero de 2015, por la suma de un millén seiscientos mil pesos.

Continuando con el tema de las terrazas, informo que tenemos el mismo
problema que teniamos con la terraza numero dos de filtraciones, ya este
problema nos llegé a la terraza namero 3 v las filtraciones son muy notorias y
estan perjudicando a las oficinas del piso octavo la 811, 812 y 813, por ello
sugiero que también debemos analizar este tema porque hay gque
impermeabilizar o hacer la misma obra que se hizo en la terraza numero tres.

La Administradora informa scbre otras gestiones como son; Vendedores
Ambulantes, Medio ambiente, destinacion de I9s dineros recibidos de canon
de arrendamiento de la bodega de la terraza, y se rinde en detalle la
informacion de la gestion realizadas.

Para finalizar mi informe solicito a todos los propietarios que utilizan las
oficinas para bodega, que una vez ingresen mercancias al edificio, las
mismas sean ingresadas directamente a las oficinas y no dejarlas ni en la
recepcion, ni en las areas comunes, ya que esto genera mal estar e
incomodidad a los otros propietarios y es una norma que se debe cumplir, ya
que la misma se encuentra en el reglamento interno del edificio.

Agradezco la colaboracion y si hay gestiones que no se pueden realizar, es
debido a la falta de recursos, al Consejo de Administracion agradezco a cada
uno de ellos, a todas las reuniones que se citaron todos asistieron y me
colaboraron, gracias a todos ustedes.

Hay una pregunta sobre el tema del valor que se paga de la vigilancia.

El coste esta por un valor menor al que ordena la superintendencia de
vigilancia y afo tras afio lo vengo informando y somos todos los propietarios
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los responsables en caso de alguna muita que imponga la empresa de
vigilancia.

Aprovecho para informar que mis servicios como administradora estan por
medio de un contrato de prestacion de servicios y en caso de utilizar auxiliar
o secretaria, el costo de este servicio es bajo mi responsabilidad.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN, pregunta. Sefior Revisor
quiero saber cudles son las consecuencias econdémicas o juridicas por el no
pago en su momento de las cesantias de la sefiora ERICA de servicios

generales.

La Administradora informa que debido a gue no hay dinero no se ha podido
cancelar este rubro, pero las consecuencias son econémicas y hay
sanciones para el edificio. En el dia de hoy hay un propietario que va a
cancelar la deuda de administracion y con esos dineros cancelaremos dicho
vator.

La Dra. MARIA EUGENIA, informa que se deben establecer prioridades y
una de ellas es el pago de las cesantias, porque la sancidon por el no pago es
un dia de salario por cada dia de mora en el pago, si ho nos ponemos en
conciencia de pagar este dinero nos vemos expuestos a una demanda

laboral.

Los Asambleistas se alteran y le solicitan que ella como una de las deudoras
morosas con una obligacion pendiente de mas de $23.500.000,00, que
debe tomar ia responsabilidad de can celar esa obligacion, para que la
gestion de la administracion y el buen funcionamiento de la propiedad, no se

vean truncados.

La Administradora informa gque la prioridad seria de gque los deudores
morosos cancelaron sus valores, pues yo le doy prioridad a los servicios
publicos y al pago de los salarios y servicios de vigilancia, pues como usted
ve los pagos de honorarios siempre quedan pendientes por la falta de

recursos.

Interviene el Sr. ALVARO SALAZAR, yo si realmente agradezco a la
Administradora por la gestidon que viene haciendo y vemos como ella tiene
gue hacer maromas para poder pagar debido a que los recursos son muy
minimos y es una gran obra. Yo veo que hay una cartera muy grande vy
podemos ver que lo gue necesitamos es esos dineros yo sé€ que aqui hay
varios abogados y pueden ver qué pasa con esos procesos y estoy de
acuerdo que debemos tomar conciencia y tanto comerciantes como
abogados pagar nuestras obligaciones, pues vemos como esto es lo que
esta perjudicando el edificio, por esto quiero saber que ha pasado-con esos

procesos.
La Administradora informa sobre la cartera lo siguiente:

El Consejo de Administracion debido a la falta de gestion de la abogada que
llevaba los procesos, nombro ofro abogado y ya se le dio poder, para los
procesos que hay en curso.

Se rinde un informe detallado de cada uno de los procesos por parte de la
Administradora asi: e ‘



En la Asamblea pasada se aprobd una amnistia a la cual se acogieron varias
personas pero cancelaron a esa fecha como es el caso del sefior RAUL
ACUNA, que es propietario de cuatro oficinas en el edificio y hasta la fecha
" no ha vuelto a cancelar.

El Dr. WILLIAN GUERRA OF. 704 y 304, firmo acuerdo de pago y se
comprometié a pagar un millbn de pesos mensuales mas la cuota de
administracién y a la fecha estad cumpliendo.

El senor GILDARDO GONZALEZ OF. 312, firmo acuerdo de pago para pagar
seiscientos mil pesos mensiiles y no ha cumplido totalmente, motivo por el
cual ya no tiene el beneficio del descuento de intereses, paga un mes y el
siguiente no.

Oficina 403 del Dr. PEDRQO CUEVAS, se encuentra en juridico, tratamos de
hacer un acuerdo de pago con el Dr. CUEVAS y la apoderada, pero
desafortunadamente no se pudo y se continta con el proceso.

El Dr. PEDRO CUEVAS, interviene e informa que no se pudo llegar a un
acuerdo porque la Abogada me exigia pagar el 20% de honorarios y le
manifesté que yo le pago el capital a la administracion pero yo no voy a
pagar honorarios. Por ello no se pudo firmar ningldn acuerdo de pago.

Oficina 413 tiene un acuerdo de pago y esta pagando trescientos mil pesos
mensuales y esta cumpliendo.

Oficina 501, es un proceso en el cual estamos por remanentes y en este
momento esta cursando en el juzgado, tenemos sentencia y liquidacion
aprobada a favor del edificio, en la actualidad el proceso por medioc del cual
estamos por remanentes, se encuentra perdido y en el juzgado 17 donde
estan los remanentes estan reconstruyendo el expediente.

La Oficina 505, el senor CENON, esta abonando a la deuda.

ABAD LEON Of. 602, Firmo un acuerdo de pago he hizo un abono de
$2°000.000,00

GILBERTO GOMEZ SIERRA, Of. 604, esta oficina la compro él Sr. OSCAR
GOMEZ y la deuda esta cancelada.

La Oficina de don FERNANDO FERNANDEZ cancelo la totalidad de Ia
deuda.

La sefiora KATERIN MONRQY duenos de la 407 y 609, se presentd la
demanda.

La Of. 802 de la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, hay dos procesos en curso
por la deuda uno cursa en ef Juzgado 45 y otro en el Juzgado 51, a la fecha
se presento nulidad por indebida notificacion y ese recurso lo gano la Dra.
MARIA EUGENIA GOMEZ, pero eso no quiere decir que haya ganado el
proceso, en el proceso del.Juzgado 51, hay sentencia y liquidacion aprobada
a favor del edificio.j '

La Of. 712 esta pendiente por pagar, quedaron de cancelar pero aidn no han
cancelado.

interviene la Sra. MARTHA yO NO cON0Zco aqui a nadie pero me parece
que no es justo y no entiendo como en propiedad horizontal una persona que
se esta beneficiando de un servicio de administracion, de servicios publicos,



y tienen en arriendo la oficina y no pagan y veo que esto es de todos los
afios es la misma situacion y siguen sin pagar y veo que son los mismos.

La Administradora manifiesta que ella en iguales condiciones no entiende
como una persona que tiene estos beneficios y mas aun propietarios que
tienen las oficinas arrendadas como la Dra. MARIA EUGENIA con la Of. 802
y no pagan su cuota de administracion, igualmente pasa con el sefior RAUL
ACUNA que es propietario de las oficinas 507. 601, 701, 807. Asi como es el
padre de el que tiene ias oficinas 401 y 402 que son los propietarios gus mas
consumen energia y no cancelan la cuota de administracion.

Don ALVARO SALAZAR interviene e informa que se debe independizar |a
energia a esas oficinas o que el propietario cancele un valor adicional
colocandole un contador para controlar lo que €l ésta consumiendo.

La Administradora informa que a ellos se les esta cobrando un valor adicional
de acuerdo a lo aprobado en la Asamblea anterior y aceptado por el sefor
FERNANDO ACUNA propietario, pero seria que en el punto de proposiciones
y varios se aprobara por parte de ustedes si se instala un contador para el
cobro de energia a estas oficinas. o

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, interviene diciendo que ella quiere saber
por parte del Revisor o por la administracion en que juzgado yo estoy
demandada para ir a notificarme, yo me presente en el juzgado 45 Civil
Municipal, como testigo ya que usted tiene es a una empresa demanda,
primero eso, segundo son dos procesos que tienen esas deudas, uno en el
juzgado 51 Civil Municipal que es del afio 2000, y en el cual se profirid
sentencia en el ano 2002 y esa sentencia estda mas que prescrita estamos en
el ano 2015, y en el juzgado 45 Civil Municipal, ese proceso es donde se
presentd un incidente de nulidad por indebida notificacion al demandado
debido a que la sefora Adminisiradora después de que nosotras le
compramos las oficinas al sefior de servicios l6gicos de buena fe | ella ya
teniéndolo demandado, como sabemos nosotros los abogados, los que no
son abogados, escuchen para que entiendan, ella fue y notifico al
demandado senor de servicios l6gicos de acuerde a los articulos 315 y 320
de los codigos de procedimiento civil y precisamente por eso fue que
presentaron el incidente de nulidad y el cual sali6é a favor de servicios logicos.
Y ella lo que pretendia era gue el juzgado continuara con el proceso y hacer
incurrir en error al Juez.

Entonces yo no estoy demandada y no renunciare a la prescripcion vy lo
reitero a lo que la ley por derecho me otorga yo compre al igual que Ia Dra.
CARMENZA la oficina de buena fe, y no he podido registrar mi escritura de la
Of. 802, por ello pienso que si me reciben lo que yo estoy proponiendo
pagar, teniendo en cuenta la prescripcion existente, de lo contrario e edificio
es el que sigue perdiendo.

Interviene la Dra. PATRICIA URBINA, quiero dejar claro qué no existe
prescripcion porque lo que es cierto y tengd pleno conocimiento es que
cuando ustedes compraron las oficinas 801 y 802, firmaron una promesa de
venta que ustedes firmaron tanto la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ
BELTRAN de la of. 802, como la Dra. CARMENZA CASAS dela of. 801, y
dejaron constancia que ustedes se comprometieron a pagar la deuda y
sabian plenamente de los procesos en curso, entonces no veo porque la Dra.
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CARMENZA si pago la deuda de la oficina de eila y usted Dra. MARIA
EUGENIA no la paga, si cuando la compro acepto la deuda.

Se presentaron varias intervenciones y controversias.

La Administradora manifiesta que debemos continuar con el orden del dia
porque no se puede solucionar en la Asamblea un problema juridico, solo
quiero dejar constancia cue.la negociacion fue la siguiente, Yo compre la
oficina 801 y la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, compro la oficina 802, al
sefior CHAPARRO de la empresa SERVICIOS LOGICOS, sabiamos
perfectamente que existian dos procesos y teniamos conocimiento ya que
fuimos a los dos juzgados a ver los procesos, cuando hicimos la negociacion
nos comprometimos a pagar la deuda de administracion y la aceptamos en la
promesa de venta que firmamos, quedamos que ibamos a solicitar al
consejo o0 a la Asamblea gue nos descontaran intereses, pero posterior a
firmar las escrituras usted Dra. MARIA EUGENIA me dice que hay una
prescripcion y que no deberiamos pagar, yo le informe que no habia ninguna
prescripcion y no acepte alegar nada y lo mismo paso con la deuda de
impuestos y como es de su conocimiento en esa entidad tuvimos que
cancelar el total de los impuestos y firmamos las escrituras, pero usted con
su terquedad se enojo y decidio no cancelar la deuda de administracidon de
su oficina 802, mientras que yo negocie directamente con la Asamblea la
deuda y cancele el total de la misma hace mas de dos afios y usted Dra.
MARIA EUGENIA tiene la oficina arrendada y ni si quiera asi cancela ia
administracion y yo soy la mas perjudicada porque no he podido radicar las
escrituras de mi oficina 801 en la oficina de registro, cuando ya no debo
absolutamente nada.

La Sra. MARTHA manifiesta que lo que hay es deshonestidad, porque ella
reconocio la deuda y ahora no la quiere es pagar.

El senor LEONARDO DIAZ, manifiesta que algunos de nosotros no somos
abogados, pero el compromiso comercial es compromiso y no veo porque si
se firmd no se cumple el compromiso que se adguirid todos los comerciantes
lo hacemos asi. Yo también fui deudor y poco a poco se pueden ir pagando
las deudas como lo hice yo, la invito Dra. MARIA EUGENIA a lo que usted
dijo anteriormente a que fome conciencia y que se haga un acuerdo de pago
noy directamente con la asamblea.

El Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES interviene diciendo gue se debe
hacer propuestas de pago.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, interviene vy le dice al Dr. ROMERO que
ella si ha hecho propuestas'de pago y por escrito y en la Asamblea Anterior
se iba a leer y usted porque tuve que retirarme un momento de la asamblea
no me la tuvieron en cuenta, pero yo si he presentado propuestas de pago,
incluso me he presentado en las reuniones de Consejo y he hecho
propuestas de pago, pero no me las han aceptado. ( se presenta discusion
acalorada). '

El sefior JOSE ARANZAZU, hace una mocidon de orden y exige que se
respete a los Asambleistas y que no se utilicen palabras que por parte de la
Did. MARIA EUGENIA se estan diciendo y que &l no va a permitir esa falta
de respeto. |
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El Dr. JULIO MARIA ROMERO, manifiesta que el como miembro del consejoUZD
certifica que efectivamente la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ ha pasado
propuestas de pago, las cuales el consejo ha estudiado pero
desafortunadamente hay decisiones a las cuales no esta facultado el consejo

ni la administradora para tomar decisiones, por lo tanto las propuestas que

ha hecho la Dra. MARIA EUGENIA es de pagar menos del valor capital y
nosotros no podemos aprobarlo, por ello no se le ha aprobado.

El Sefior ALVARO SALAZAR, pienso que hay decisiones que no se le
pueden dejar al Consejo y lo que debemos es aprovechar que en esta
Asamblea la Dra. MARIA EUGENIA haga su propuesta, para que ella pueda
exponer sus condiciones y mirar si 10 podemos aceptar, pues ella reconocio
la deuda por medio de un documento que otra persona también la reconocié
y la pago y sabemos que un Juez en un momento dado no puede
desconocer este reconocimiento, yo pensaria gue debemos escuchar en este
momento la propuesta de la Dra., MARIA EUGENIA GOMEZ sobre la deuda

pendiente.

La Dra. RUTH ROMERO, hace referencia a la situacion de la oferta de pago
gue ella hizo de la deuda de la oficina 501, donde la ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA, aprobé una fecha determinada para el pago de la deuda
yo me comprometi a pagar dicho valor, pero el dia del pago no lo pude
realizar y a los siete dias fui a cancelar el dinero y la Administradora no me
recibid diciendo que no podia hasta que el Consejo autorizara, en reunion de
consejo el consejo no aprobo debido a que no se estaria dando cumplifﬁiento
a lo aprobado en la Asamblea y asi mismo lo acepte y pienso que eso es lo
gue se debe hacer si no se cumple no hay problema.

Teniendo en cuenta la mocidn de orden. que han solicitado varios
propietarios, la Presidente solicita que 1a propuesta de la Dra. MARIA
EUGENIA GOMEZ, quede para el punto de proposnmones y varios y se
continda con el orden del dia asi:

9. INFORME DEL CONTADOR, PRESEMTACION Y APROBACION DE
[0S ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE DE 2014.

La presidente de la Asamblea concede el uso de la palabra al sefior contador

CARLOS CANTOR.
El sefior CARLOS CANTOR, inicia a dar un informe detallado de cada rubro

de los estados financieros tanto del balance general, como del estade de
resultados y las notas a los estados financieros.

Se deja constancia que los estados financieros fueron enviados en la cartilla
entregada a cada uno de los propietarios.

Una vez termina su explicacion, varios propietarics hacen algunas preguntas
a las cuales el sefior CARLOS CANTOR rinde sus respuestas y las mismas
quedan a satisfaccion de los propietarios.

Se hace una aclaracion respecto de las normas internacionales, y el contador
informa que es armonizar la contabilidad en Colombia y en este ano
entramos en un periodo de transicion pero a partir del ano 2016, débemos
‘presentar las normas internacionales y debemos acondicionar el programa



contable a las normas N.I.F., por lo tanto debemos tener la norma local y las
nuevas normas NIF.

La sefiora Presidente manifiesta que ya evacuadas las preguntas somete a
aprobacion los estados financieros.

Los estados financieros a diciembre 31 de 2014 son aprobados por
unanimidad con un coeficiente del 94.872%.

10. APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2015.

10.1. Descuento por pronto pago.
10.2. Pago excedente servicio.de energia.
10.3. Pago arreglo ascensores.

La Presidente de la Asamblea Dra. MARIA ISABEL VENTURA, concede el
uso de la palabra al contador.

El sefior CARLOS CANTOR, manifiesta que la propuesta que trae el consejo
'y fa Administracion es para que la cuota de administracion sea incrementada
en un 30% respecto del calor de la cuota del ano 2014, con un descuento del
20% por pronto pago.

Rinde una explicacion detallada de cada uno de los rubros de ingresos y
egresos del proyecto de presupuesto que fue enviado en la cartilla por parte
de la Administradora a todos los propietarios.

Hay que aclarar que dando cumplimiento a lo ordenado por la Asamblea en
afos anrteriores la cuota de administracion se incrementa al inicio de cada
afio en el incremento del salario minimo que para este ano fue del 4.6%, por
lo tanto si es necesario un mayor incremento este se debe hacer en la
Asamblea que se realice cada ano.

Posterior a escuchar la informacion del presupuesto, inicia un gran debate
por parte de los Asambleistas

E! Dr. PEDRO CUEVAS pregunta el por qué ese incremento tan alto en el
rubro de la vigilancia.

La Administradora informa que ella al igual que el consejo, el contador y el
Revisor, estan en la obligacion de informar claramente los valores reales de
los rubros que existen en el presupuesto, y me refiero basicamente al rubro
de la vigilancia y la pdliza de areas comunes, pues como es de conocimiento
de todos ustedes estamos cancelando un porcentaje menor a la empresa de
vigilancia al que ordena la superintencia de vigilancia como lo manifesté en
mi informe de administracion, asi mismo el valor de la poéliza se esta
cancelando desde afios atras con valor infra-asegurado y en caso de un
siniestro no nos van a responder porque no tenemos la cobertura total, por
silo en el presupuesto que se les envid, se pueden dar cuenta que con ese
incremento del 30% y el descuento del 20% por pronto pago, aun asi
qguedamos un déficit muy alto.

Dr. PEDRO CUEVAS, yo no veo porque la superintendencia nos vaya a
sancionar, si 2 quien contratamos tiene la posibilidad de prestarnos el



servicio por el valor que pagamos no tenemos ese problema y considero que
lo de la vigilancia se puede bajar ese rubro y aclaro que la ley 393 de 1994
regulo la vigilancia. : ‘

El Dr. JULIO MARIA ROMERO, de acuerdo a mi experiencia sé que si hay
alguna queja de alguien en contra del edificio, ellos se presentan y hacen las
investigaciones correspondientes, y en la primera visita hacen el
requerimiento y exigen que para la segunda visita dan un plazo para
cancelar lo que se ha dejado de pagar.

El sefior ALVARO SALAZAR, yo pienso que se debe tener en cuenta como
prioridad es el tema del seguro de areas comunes que es muy importante y
lo debemos pagar con la cobertura total, porque si no estamos pagando la
totalidad de su valor estamos es votando la plata.

|La Administradora igualmente rinde una explicacién detallada de los egresos
los cuales son muy minimos, los rubros mas altos son el seguro, la vigitancia
y el pago de los servicios publicos.

El sefior YHON MOLANO pregunta, en que momento utilizamos el fondo de
imprevistos.

La Administradora responde gue es en el momento en que hay un
imprevisto, pero el retiro debe ser autorizado por la Asamblea.

El sefior DEMETRIO GALVIS, interviene diciendo que debemos aprobar el
presupuesto pero debemos mirar que los servicios se estan incrementando y
esto se debe a la utilizacion permanente del ascensor de carga como
consecuencia del ingreso de mercancia permanente, por ello sugiero que los
comerciantes deberian pagar un excedente por el servicio de energia, pues
ellos son los que en este momento utilizan mas el ascensor, asi mismo el
arreglo delos ascensores que sean los comerciantes quienes paguen el
arreglo cuando se dane el ascensor de carga.

Ei sefior ALVARO SALAZAR. Debemos votar el presupuesto ya con el 30%
de incremento y el descuento del 20%, pero lo de la energia y el arreglo del
ascensor de carga, si lo debemos evaluar porque los comerciantes no son
los unicos que utilizan el ascensor de carga, las otras personas también lo
utilizan.

El sefior MAURICIO, manifiesta que el ascensor es mixto y no solamente de
carga, por lo tanto no esta de acuerdo-que’ los comerciantes paguen el
excedente de energia ni el arreglo del ascensor de carga, pues el que dafie
el ascensor es quien debe pagar, para eso existen camaras.

Dr. PEDRO CUEVAS, yo pienso que ese 30% debe reconsiderarse, porque
en una Asamblea creo del 2013 el incremento fue del 8% y en esa Asamblea
se aprob6 que el incremento posterior seria del valor del salario mmlmo y
este afio ese aumento ya se hizo. .

La Dra. NUBIA de la oficina 413, Yo estoy de acuerdo en el incremento pero
quiero dejar muy en claro que hay personas que si utilizan el ascensor con
carga muy alta y estoy de acuerdo que se debe es exigir a tos que llevan
carga el mejor uso y st dafnan que paguen.

La Administradora aclara que en esa Asamblea se dejo constancia que si en
un momento dado | presupuesto se debia ingrementar en un valor superior
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al porcentaje del salario minimo, esta decision la deberian someter a
votacion en la Asamblea gue se realice al inicio del ano.

Posterior a un gran debate, sobre el servicio de energia, y el arreglo de
ascensor de carga, si se cobra un excedente a los comerciantes 0 no y que
el arreglo del ascensor de carga lo asuman los comerciantes, y no teniendo
una armonfa al respecto, la sefiora Presidente hace una mocion de censura
y somete a votacién las sigutentes propuestas:

PRIMERA PROPUESTA: DEL Dr. PEDRO CUEVAS.
NO INCREMENTO DEL 30%.

SEGUNDA PROPUESTA:

QUES SE INCREMENTE LA CUOTA DE ADMINISTRACION EN EL 30%,
DE ACUERDO. AL PRESUPUESTO PRESENTADO POR LA
ADMINISTRACION, Y PARA LOS QUE ESTEN AL DIA, CON UN
“ DESCUENTO POR PRONTO PAGO DEL 1 AL 15 DE CADA MES POR UN
"PORCENTAJE DEL 20%.

Resultados de la votacion:
Por la PRIMERA PROPUESTA:

Votaron los siguientes propjetarios:

PEDRO CUEVAS Of. 403, se deja constancia que el tiene el poder de las
oficinas™401, 402, 506, 601, 701 y 807, ta Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ

propietaria de las oficinas 611 y 802

Las anteriores oficinas suman un total del 7.73% de coeficiente.

Por la SEGUNDA PROPUESTA:

Votaron todos los otros propietarios con un coeficiente del 87.14% de
coeficiente.

Teniendo en cuenta la votacidon anterior, se apruebe el presupuesto
presentado por la administradora y el incremento del 30% en la cuota de
administracion y para los que estén al dia con un descuento por pronto pago
del 1 al 15 de cada mes por un porcentaje del 20%.

11.ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

La senora Presidente interviene para que se postulen propietarios que se
encuentren al dia para.integrar el consejo de administracion.

Se postulan las siguientes personas.

1. Dra. DORA INES CARRANZA OF. 405.
2. Dra. - RUTH ROMERO Of. 510.



3. Dra. PATRICIA URBINA Of. 507.

4. Dra. MARIA ISBEL VENTURA Of. 411.

5. Dr. JULIOC MARIA ROMERO M. Of. 610.

6. Sr. ALVARO SALAZAR Of 612 y 613.

7. Sr. JOSE DUBERNEY ARANZAZU Of. 502.
8. Sr. DEMETRIO GALVIS Of. 511.

9. Sr. OSWALDO BELTRAN Of. 311.

10.Sr.  LISANDRO CETINA Of. 607.
11.5r.  ALBEIRO Of. 302.
12.5r.  FERNANDO FERNANDEZ OF. 605.

13.5r.  WALTER
Representante de fa COMERCIALIZADORA KAISSER

La sefiora Presidente somete a votacidn los postulantes anteriormente
descritos y es aprobado por unanimidad con un coeficiente del 94.872%.

12. ELECCION DEL REVISOR FISCAL.

La Presidente de la Asamblea preguhta si hay postulantes para el cargo de
revisor fiscal.

La Administradora informa que se citaron a las siguientes personas y da
lectura a sus hojas de vida.

Sr. ELIZABETH TOBON
Sr. JAIME PICO PICO.
Sr. RODRIGO JIMENEZ.
Sr. JORGE VELASQUEZ.

Se solicita a las personas anteriormente nombradas e informa la
Administradora que la sefiora Elizabeth llamo excusandose porque no-»odia
asistir, pero estaba presente el sefior JAIME PICO y el sefior RODRIGO
JIMENEZ, las personas que se encuentran al fondo del salén que ellos
estaban desde el inicio de la Asamblea pero hace un momento que se
fueron. "

El sefior JORGE VELASQUEZ actual revisor, pone a disposicion de la
Honorable Asamblea sus servicios para continuar como revisor fiscal en la
copropiedad.

La Presidente somete a votacion la reeleccion del Revisor Sr. JORGE
VELASQUEZ y la misma es aprobada por unanimidad con un coeficiente del

94.872%.

13. TEMA REGLAMENTOC INTERMNO — HORARIC — SANCIONES.

La Presidente concede el uso de la palabra al Dr. JULIO MARIA ROMERO
MORALES, Quiero que en la Asamblea se haga una reflexion y fomemos
conciencia con la utilizacion que le damos al edificio y mi llamado es para los
comerciantes para gue se analice que en este momento el reglamento de
propiedad horizontal tiene la destinacion por oficinas y el cambio o ia
ampliacion que se hizo para que se utilicen las oficinas para comercio fue
mediante un reglamento interno y este no esta por medio de escritura, por lo
tanto debemos hacer una reflexion y consideracion para dar una utilizaciéon a



" los ascensores y al ingreso y salida de mercancias, porque hay personas
que utilizan el ascensor con carga excesiva y le dan mal uso y mal trato al
ascensor, por ello pienso que los comerciantes deberian responder por los
dafios que se ocasionen al ascensor y no los propietarios que no utifizan el
ascensor sino para pasajero.

El sefior MAURICIO ZARAZA, manifiesta que hay muchos comerciantes que
en verdad ingresan mucha carga al ascensor y de eso soy testigo, yo tengo
la oficina para bodega pero soy muy consciente de cémo se debe utilizar el

dascensor.

Se presenta nuevamente un gran debate frente a la propuesta de que los
comercianies sean quienes directamente deben responder si se dafia el
" ascensor de carga, igu:'almente se discute el tema sobre el costo de la
energia, por lo tanto se aclara que las oficinas que mas utiliza energia son
las oficinas 401 y 402 y que ellos deben pagar un excedente del servicio.

Posterior al debate se somete a aprobacion las siguientes propuestas:

PRIMERA PROPUESTA:

Que la persona que le cause dafos a cualquiera delos ascensores, se hara
cargo de los valores que valgan la reparacidon o arreglo de los mismos, por lo
tanto el propietario se hace responsable y este valor se le anexara a la
cuenta de cobro del mes, previo informacién por escrito del dafio que se
cause.

SEGUNDA PROPUESTA:

Que el propietario de las oficinas 401 y 402, debe cancelar un excedente por
el servicio de energia por la suma de cincuenta mil pesos mcte. Por cada
oficina.

Las anteriores propuestas son aprobadas por unanimidad.

Se continda con la discusion de la propuesta del cambio de horario de
entrada y salida de mercancias.

La Presidente concede el uso de la paiabra a la Administradora, quien
informa gque se esta presentando una problematica con las persgnas que no
utilizan las oficinas para bodega, pues ellas opinan que el horario debe
quedar como estaba antes pues es un tiempo suficiente y asi no se causa
traumatismo cuando ingresan mercancias para el ingreso de visitantes y de
los demas propietarios.

La senora Presidente somete a discusion la propuesta y los comerciantes no

aceptan porque argumentan que ellos no pueden dar un horario fijo a
guienes les traen la mercancia.

Intervienen varios propietarios, y posterior al debate y a escuchar las
intervenciones, la sefiora Presidente somete a votacion la siguiente
propuesta:



q #
QUE EL HORARIO DE INGRESO Y SALIDA DE MERCANCIA SE CAMBIE. 032

VOTACION.

Por el Sl, votaron los propietarios con un coeficiente del 15.155%.
Por el NO, votaron los propietarios con un coeficiente del 56.243%.
Resultado: No se aprueba el cambio de horario por mayoria de votos.
14. PROPOSICIONES Y VARIOS.

PRIMERA PROPUESTA:

Que se nombre un comité de convivencia.
Se somete a votacion por parte de la Presidente, la propuesta y es aprobada

por unanimidad.
Se postulan para integrar el Comité de Convivencia los siguientes

propietarios:

Sr. MAURICIO ZARAZA Of. 703
Sr. FERNANDO FERNANDEZ O. 605
Sr. FERNANDO GALLEGO Of. 813

La presidente somete a votacion las anteriores postulaciones y las mismas
son aprobadas por unanimidad.

SEGUNDA PROPUESTA:

Propuesta de pago de ia deuda de la oficina 802 por parte de la Dra. MARIA
EUGENIA GOMEZ BELTRAN.

La senora Presidente concede el uso de la palabra a la Dra. MARIA
EUGENIA GOMEZ BELTRAN, quien manifiesta: En la pasada asamblea
extraordinaria yo presente una propuesta de pago dentro del término que la
Asamblea Extraordinaria aprobo, eso fue eI dia 12 de noviembre obviamente
se aprobo el descuento de intereses, pero yo presente mi propuesta de pago
porgue quiero pagar sin desconocer el derecho que me asiste la ley y tengo
que hacer uso de ese derecho, pero vuelvo y hago la propuesta que le hice
al consejo de administracion, yo pago la suma de NUEVE MILLONES DE
PESOS ($9'000.000,00) en efectivo a la fecha y los doy de una vez para
finiquitar este proceso para que no siga corriendo el tiempo porque ya se
gand un proceso de nulidad y posiblemente se gane el otro y por eso en el
momento en que ustedes aprueben cancelare en efectivo.

La Administradora informa que el capital que la Dra. MARIA EUGENIA
GOMEZ debe a la fecha es de $13.266.482,00.

La sefiora CARMENZA CASAS, se dirige a la Dra. MARIA EUGENIA
GOMEZ, diciéndole a titulo personal quiero decir que teniendo en cuenta la
negociaciones que usted y yo hicimos aprobamos y acordamos pagar la
deuda total por ello le pido a usted que tenga conciencia y o gue nosotros



acordamos fue hablar con el consejo para que nos descontaran intereses
eso si guedamos muy claras en esos y quedo consignado en la promesa de
venfa que la deuda si la cancelariamos, entonces yo no entiendo porque
usted sigue en esa posicibn a sabiendas de que nosoftras nos
comprometimos a pagar cada una la deuda gue nos correspondia, yo le
sugiero y hago una propuesta si la Asamblea lo aprueba y es que cancele la
suma de quince millones de pesos y quede al dia con la administracion a la
fecha, porgue si a mi me toca pagar y le ofrezco uno o dos millones de
pesos, los pago, porque yo he sido la mas perjudicada porque la escritura de
mi oficina no la he podido radicar por la medida gue tiene en el momento.

El sefor JOSE ARANZAZU, solicita que se someta a votacion la propuesta
de la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN de pagar la suma de nueve
millones de pesos mcte., como deuda total.

El sefior ALVARO SALAZAR, pienso que la propuesta que hace la
Administradora de que la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, pague la suma de
guince millones de pesos como deuda total es viable y podriamos someter a
votacion esta propuesta.

El sefor WALTER, de la Comercializadora Kaisser interviene diciendo,
precisamente en el consejo la propuesta que hizo la Dra. MARIA EUGENIA
GOMEZ del pago de la deuda, fue en esas condiciones y es por eso gue el
consejo no aprobo porgue no se cancelaba lo que realmente se debia.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, manifiesta que ella no acepta la
propuesta de la Dra. CARMENZA CASAS.

Se somete a votacion la propuesta de la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ
BELTRAN y fa misma no es aprobada, por mayoria de votos.

La serfora Presidente pregunta si hay mas propuestas, no existiendo mas
propuestas se da por terminada la presente Asamblea General Ordinaria del

dia 25 de marzo del afio 2015, siendolas 5y 10p.m. [\
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Se publica el 14 de octubre de 2017 en carlelera.

ACTA No. 11
ASABLEA GENERAL EXTMORIHNARHA
EDIFICIO NARINO

AGOSTO 29 DE 2077

Siendo las: 2 P.i del dia 29 de Agosto de 2017 en el saldn social del Edificio Narifio,
previa convocatoria enviada a cada propietario y dando cumplimiento a lo establecide en
los Articulos 38 y 41 de la ley 675 de Agosto 3 de 2001. Se reunieron los copropictarios y
las personas autorizadas con poder. Para tratar y dar curso al siguienie orden del dia.

Se publica y entrega hoy Agosto 15 de 2017
PARA: PROPIETARIOS
DEL
EDIFICIC NARINO P.H,
DE: LA ADMINISTRACION
CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA ARO 2047

En mi calidad de Administradora del EDIFICIO NARINO P.H., v de acuerdo a lo
establecido en los Articulos 38 y 41 de la ley 675 de agosio 3 de 2001, me permiio
CONVOCARLOS a la ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA, a realizarse, al dia
MARTES, 29 de AGOSTO, de 2017. A pariir de la 01:00 P.R. en el SALON SOCIAL
del EDIFICIO NARINO, de no contar con el quérum requerido, se cita para segunda
convocatoria para el dia JUEVES 31, de Agosto de 2017 a la misma hora y en el mismo
sitio, se deja constancia que para segunda convocatoria se sesionara y decidira
vélidamente, con un numero plural de propietanos, cualquiera que sea ¢l porcentaje de
coeficientes representados

£l orden del dia a tratar, sera el siguiente:

LLAMADD A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUR.

ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.
APROBACION DEL ORDEN DEL DA

NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA,

INFORRIE DE OBRAS A REALIZAR.

VENTA DE DERECHOS LITIGIOSOS CARTERA MOROSA.

APROBACION CUOTA EXTRAORDINARIA — OBRAS A REALIZAR.

2.- Fondo de Impravistos

SENOR PROPIETARIO TENGA EN CUEN’ITA LO SENALAIO EN El. REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO NARINO P.H..

Las personas que iniegran los Organos de Direccion, como, Los miembros de| Consejo de
Administracion, La Administradora, vy los trabajadores de la copropiedad, NO PODRAN
REPRESENTAR A NINGUN PROPIETARIO. Por lo anterior no pueden recilbir
podares.

NS E s

SANCION POR INASISTENCIA. -

Les recuerdo que lz no asistencia acarreara sancion de acuerdo a lo aprobado por la
Asamblea General.

Ei REVISOR FISCAL. es guien recibira la firma de la asisiencia al inicio de la Asamblea v
2l finail de la misma.

El asistente que se retire de la Asamblea sin justa causa, se hard merecedor 'je las
sanciones previstas en el R.P.H.

ANEXOS

Se entrega poder, para gue en caso de no poder asistir, sea entregado al inicio de la
Asamblea General por la persona que {o va a representar:
De su puntual asistencia depende la adifi

Contamos con su presencia.

Atentamente;

Admmsﬁmd@m

@)

RS



DESARROLLO DEL ORDERN DEL DIA.

inicialmente se dirige a los Asambieistas, la Dra. MARIA EUGEMNIA GOMEZ BELTRAN,
propietaria de la Of. 611 y 802, quien manifiesta: Quiero dejar constancia o mejor
preguniarle a fa Administradora sobre el listado de los deudores morosos gue ella nos
envié con la convocatoria, ya que el mismo esté mal y si no se aclara este punio, veo que
la citacion estd mal v se puede hasta suspender la presente Asamblea, el Sefor ALVARO
SALAZAR v la Administradora preguntan cudl es el error, la Dra. MARIA EUGENIA
responde, es en cuanto 2 la fecha que tiene el fistado de deudores morosos, pues la
deuda que yo debo no es esa la correcta, yo debo menos, v el listado esta al 28 febrero

de 2017.

La Administradora, responde; Si es cierfo gue en una o dos citaciones gue se enviaron,
hubo un error de transcripcion y no es febrero 28, es julio 30 de 2017, y me disculpo, si, a
usted Dra. MARIA EUGENIA, No se le cambio la fecha, en cuanto a su saldo, ese as
correcto, toda vez que al valor no se han descontado, pnmero, el valor que usted
consigno en el Banco Agrario y que hasta esta semana nos entregaron el titulo para
cobrarlo, y en segundo lugar, aun no se ha descontado los valores gue usted ha abonado
en ai mes de agosto de 2017.

Aclarado este punto, se da inicio a la Asamblea General Exiraordinaria asi:

1. LLAMADO A LISTA Y VERHCACH@N DEL GUORUR

Se encontraban presentes los copropietarios, y personas aulorizadas con poder y s2 tiene
para inicio de la Asamblea un coeficiente de:

ABISTENCIA

‘Primera venficacion de Cuiorum

P
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Tino Dpciones Anone/Acciones % ( Cantidad |
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Asislenci deqgistio (e Assiencia 85.00%

Totat 59.50% £2
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También se encontraban presentes ef senor revisor fiscal HUNBERTO SIERRA, ef sefor
contador JAIME PICO, y la administradora CARMENZA CASAS.

El sefor revisor fiscal HUMBERTO SIERRA, certifica el qudrum, y manifiesta que s un
quorum, suficiente para deliberar y decidir validamente en la presenie Asamblea General
Extraordinaria.

2. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

La Administradora soliciia la colaboracion a los presentes, para Qque se postulen
libremenie o postulen a propietarios, para el cargo de Presidente y Secretario de la

presente Asamblea.

El Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES postula al Ing. JUAN CARLOS ALARGON; v
la Dra. Dora inés Carranza ovostula al Sr. ALVARO SALAZAR, se somete a votacion las
anteriores postulaciones, y se obliene 1a siguiente votacion:

ELECCION PRESIDENTE ARAMBLEA

Tipb fiospuesta " AporielAcciones % Cantidad
MO VOTO ; 200% . 3

{ ! JUAN CARLCS ALARCO 1579% 2
2 ALVARO SALAZAR 30.45% | %
Total 190% 83
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Nota al clerfe de Votacion

=l 8r. ALVARO SALAZAR, agradece por la confianza de todos vy augura un buen
desarrollo de la Asamblea, también solicita celeridad para un buen manejo y que no se

alargue demasiado.

El Sr. ALYVARD SALAZAR, manifiesta que como secretaria ha sido siempre la
Administradora, por lo gue somete a aprobacion que la ra. Carmenza Casas sea la

secretarnia. Es aprobado por unanimidad.

3. APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

El sefior presidente ALVARO SALAZAR, da lectura de los puntos a tratar en la presenie
Asarmblea General Extraordinana, y soliciia a los asistentes aprobar el ordzan del dia.

inferviene el sefior Revisor Fiscal, HUMBERTO SIERRA, manifestande. Ei punio del
orden del dia en las Asambleas Exiraordinarias, no se somete a aprobacion, pergue son
puntos especificos y no da lugar a medificacion alguna. E! Ing. JUAN CARLOS ALARCON
igualmente manifiesta que es0s puntos son concretos v no s& modifican.
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Ei Presidente concede el uso de ia palabra al Dr. JULIO MARIA ROMERGC MORALES
quien manifiesta; Estoy de acuerdo y @s correcto lo que dicen los compaieros, una
Asamblea Exiraordinaria se fija con unos puntos especificos gue no se pueden modificar,
y @8 agui donde quiero expresarie a ia Asamblea mis razones para decir gue ia citacion
ostd mal hecha y si estd mal hecha, este es el momento para definir si se hace la
Asambiea o no se hace la Asamblea. Es claro gue los punios deben ser claros sobre lo
oue se va a tratar, por eso no se puede infervenir en un punto diferente a lo que se va a
iratar, y en la citacién tenemos un punio que dice, informe de obras a realizar, ahi no
sabemos gue obras vamos a realizar, si es una obra del ascensor, si es una obra de la
parte elécirica, o que obra reaimente es 1a que se va a tratar.  Ofro punto, que tenemos
en la citacion, es la venia de derechos litigiosos de carlera morosa, y aqui estamos
metiendo la cartera morosa de todos los morosos y creo que agui no vamos a vender
iodos los derechos litigiosos de la carfera, y esto puede generar una impugnacion. Por
allo creo gue estd mal citado. Oira cosa gue guiero dejar claro, estos puntos se citaron o
se debieron haber citado, fue porque, en la Asamblea General Ordinaria de este afo, se
aprobé que se debia citar 2 una Asambiea Exiraordinzna, para resolver los punios
anteriores, la sorpresa que yo me encuentro agui, no se si fue que la administracion, o el
Consejo, ne lo consideraron imporiante, y es que no se habla del terna sobre la vigilancia,
ese punto también quedo de la Asamblea General y que deberla tocarse en una
Asamblea Extraordinaria y no esta citada, y yo he venido diciendo en varias Asambleas,
que este problema lo debemos solucionar, entonces con estos temas yo pienso que fa
Asambilea esta mal citada.

Interviene el Ing. JUAN CARLOS ALARCON, seré muy especifico, es mas una situacion
de forma y no de fondo, yo considero que se debe continuar con e} orden del dia y con la
Asamblea, y en el momento de someter a votacion un punio, si este no es cofrecio, o no
estan de acuerdo, simplemente no se vota y solucionamos el problema, pero debemos
continuar con el orden del dia.

Ei sefior Presidente aclara gue en cuanio al punto de venta de derechos litigiosos, es &n
@se momenio donde se va a someter a voiacion, la venta de derechos litigiosos de toda la
carnera morosa que en este momenio existz, y si hay alguna persona interesada,
simplemente se somete a votacion, si es aprobada se hara lo que la Asamblea apruebe
POr mayoria de votos a favor.

Se concede al uso de ia palabra a la Administradora, guien manifiesta, frente al informe
de obras a realizar, le aclaro al Dr. JULIO ROMERO MORALES v a los Asambleistas, que
son muchas obras ias gue hay gue hacer en el edificio, y las mismas fueron determinadas
como usted mismo lo manifiesta Br. JULIO ROMERO, en ia Asambiea General Ordinaria
de esie 2fio, entonces una vez ustedes vean el video gque traigo y se les informe
detaliadamente las obras, se les muestre las cotizaciones y tos valores de cada una, son
usiedes los gue deben escoger o aprobar, si todas las obras se realizan de una vez, o si
por el contrario van a escoger cuales se realizaran primero. En cuanto a la carera
morosa, si alguien dice, yo quiero comprar la cartera morosa de una 0 dos oficinas gue
se encuentran en mora, son ustedes los cue deciden, si se venden esios derechos
iitigiosos, 0 no, por eso en ningln momento se esté especificando las obras en concreio,
ni la venta de los derechos litigiosos en concreto. For lo anterior no veo que la citacion
haya quedado mal hecha. En este momento, teniendo mas del 90% de coeficiente,
podemos preguniarles a los Asambileistas si alguno de los presentes, tiene objecion para
continuar con lz presente Asambies, teniendo el orden de! dia enviado en la citacion.

Interviene el senior ALBEIRQO SALZAR: Yo creo gue la Asamblea se debe realizar, ya gue
la Asamblea General Ordinaria, facutto ai Consejo de Administracion para que se reafizara
la presente Asamblea Exiraordiraria, si alguien vio algun inconveniente, debid haberse
acercado a ja administracion y pedir informacion antes de esta fecha, puas el realizar una
Asamblea. genera gastos y no podemos darmos el lujo de citar 2 Asambleas cada nada.

£l Presidenie se dirige a los Asambleistas, manifestando; yo veo que la Asamblea fue
bien ciladz v se especificaron los puntos necesarios, se va hablar sobre las obras a
vealizar, sobre una cuota extraordinaria, sobre el fondo de imprevistos etc., estos puntos
se van a discriminar informando detalladamenie cuales son los pormenores, por ello si
alguien tiene algun inconveniente para gue continuemos con la Presente Asamblea
Exiraordinaria, gue nos diga de una vez.

Mo existiendo intervencion alguna, se contindga con ef orden det dia asi:
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4. NOMBRAMIENTO DE LA CORISION VERIFICADORA DE LA PRESENTE ACTA.

El Presidenie de la Asamblea Sr. ALYARDO SALAZAR, solicita a los presentes, pars que
se postulen libremente, o postulen a unos propistarios, para hacer parie de la comision
varificadora def acta.

Los miembros que se postutan son los siguientes:

Dra. CIELO MARIA CARVAJAL Of, 403.

Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ OF. 611 y 802.
Dra. MARIA PATRICIA URBINA Of. 507.

Sr. ALBEIRO SALAZAR BUILES Of. 302.

Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES Of. 810,

O a 9 ¢ o

Por lo anterior se sameie a votacién la siguiente postulacion, para conformar la comision
verificadora de |la presenie acta.

Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ

Dra. WARIA PATRICIA URBINA

Sr. ALBEIRO SALAZAR BUILES

Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES.
Dra. CIELO MARIA CARVAJAL

c o ¢ o0 O

Es aprobado por unanimidad.
5. INFORME DE OBRAS A REALIZAR.

Ei Presidente concede 2! uso de la palabra a la Administraidora, guien manifiesta;

Antes de iniciar con el inforre, quiero preseniar al sefor JAIME PICO, guien es el actua!
Contador de! Edificio, toda vez que el sefior CARLOS CANTOR, quien venia prestando
sus servicios hace unocs anos, presento su renuncia al cargo.

El sefior JAIME RICO, se presenta y agradece la confianza af ser nombrado.

La Administradora continua diciendo; Tengo preparado un video y también se decidio en
el Consejo de Administracion, contratar esta forma de manejar las Asambieas por que
mas adelante con el nuevo S.G.5.S.T., van hacer requisito necesario, para que quedern
evidencias de audio de las Asambleas que s¢ realicen.

Las obras gque se proyectan son las siguientes

o Temraza de [a parle irasera del edificio: E! piso sz encuenira detericrado
totalmente, por tal razon se estan presentando filtracionas en las oficinas 8§11,
812, 813 y ioda la parie del darea comin, el piso negro gue se pueds visualizar se
encuenira levantado y la filiracion ya estéd avanzada, la idea es hacer una
estructura metalica encima de foda la terTaza como se encuenira en la ierraza
Mo. 2, en la parie de {a iferraza igualmente se proyecta hacer dos banos, dejo
consiancia gue en esta area las filiraciones son de gran magnitud.

o Terraza parle supericr det tangue del agua potable: Las escaleras exisientes, para
tener acceso a esta terraza, presenia un riesgo inminenie, toda vez gue no hay
profeccion alguna para las personas gque se suben al tangue a hacer los
mantenimientos respectivos, a si mismo, se debe levantar toda la baldosa
existente en la terraza, ya que esiad presentando filtraciones, y se debe
impermeabilizar con manto asfaltico.

o Tangue de agua potable: Se debes levantar toda la batdosa existente, ya que este
enchape esta levaniado y presenta filtraciones, seguidamenie s& debe hacer
recubrimienic del lanque, e impermeabilizario, toda vez que la norma ya no nos
permite los tanques de agua potable con enchape, esio es anti- higiénico. En ¢}
cuarto de maquinas de los ascensores, como presenta filiracionas, hay que
subsanar esios inconvenientes, ya que presentan un paligro inminente con fas
maquinas y puede existir un corto, al igual que en el momento de la certificacion,
i08 ascensores ne nos los van g certificar con estas inconsistencias.




o Fitancue sublerraneo que estd en el primer oiso; Se encuentra at lado del bafio
de porieria. Segun el nuevo S.G.8.8.T., no se permite en las condiciones que se
tiene, para esto se debe levaniar un muro para independizar el drea del bafio y of
tanque de agua potable, para ello se debe acondicionar en otro lado ia puerta de
acceso del bafio de porteria, levantar un mure y realizar una tapa en el tangue

subterraneoc.

)

o Wiotobomba: Esia ares se encuenira muy oscura y debemos acondicionarla y
tratar de enchaparla.

o Fachada: Como se debatid en Asamblea anterior, hay un riesgo con los
fransedntes, debido a que se estan cayendo ias baldosas de ia fachada del
edificio, hay que hacer el debidec mantenimiento y cambiar las piedras mufiecas
que estan para cagrse y reemplazar las que hacen falta, asi como pintar la
ventanearia y dar una nusva imagen al edificio, arreglando la fachada.

o Acondicionar un espacio en el edificio, bien sea en la terraza, al iado del saibn
comunal, adecuando un mezzanine en el primer piso, o al lado dei cuaric de
ascensores, para la oficina de administracion. Se dsben adguirir si se alcanza, los
muebles necesarios para &l acondicionamiento de dicha oficina.

o Arregio de ascensores, ya que hay un cable que esta desflecade, porque el
cambio del cable vigjero, se rezalizé hace mas de 2 anos y ya no nos da seguridad,
por tal motivo este cabie hace forzar a los ofros cabies y se genera un peligro, se
debe hacer la adecuacion de los ascensores, como se explicd en la Asambiea
anterior, el feso del ascensor igualmente debe ser adecuade como lo manda la
norma actual, para poder pedir la cerlificacidn. Se va a cambiar la botonera de
cada piso, igualmente se deja constancia gue el pedir la cita para gue Ia emprasa
cenfficadora venga a revisar los ascensores, tiene un costo por cada ascensor.

o interventoria de las obras: el interventor de ias obras cobra unos honorarios por
términos de referencia vy otros honorarios por lg interventoria durante todo el
tiempo de ejecucion de las obras.

=sas obras mas las siguienies:

o £n el cuario de maguinas de los ascensores hay que pintar el techo, con la pintura
reguerida, posterior a gue se subsane las filtraciongs respectivas

o Pintar el salén social y realizar el mantenimiento respectivo, arreglo de las tejas
gue se corrieron y arreglo de las puerias y ventanas.

o Sistema audiovisual: el alguiler tiene un costo y lo ideal seria comprar los
implementos de oficina como lo es un escritorio, un archivador y fo que se reguiere
para la oficina y comprar el sisiema audiovisual para evitar ! alguiler del mismo

o Sistema General De Seguridad Y Salud En El Trabzjo: la ley nos obliga a
implernentar este sistema y el Consejo de Administracion, aprobé gue ta Ingeniera
ALEXANDRA RIVERA, realizara esta implementacion y se esta en esta labor con
esta profesional, quien fue recomendada por el st OSCAR CAMACHQC de la of.
504, la Ingeniera en su dltimo informe, me indica gue se deben adguirir varios
elementos pordue tensmos que citar 2 la ARL para que aprughen Iz
impiementacion.

Continua ta Administradora informando, para estas obras, se pidieron cotizaciones 2
personas naturales y juridicas, las mismas fueron esiudiadas, analizades y revisadas por
et Consejo de Administracion, en varias reuniones de consejo, se citaron a los cotizantes
¥ se habld con cada une de ellos, en esias reuniones, en este momenio no se ha definido
con cual cotizante se van a realizar las obras, toda vez que son ustedes los que
deterrninan o aprueban, si se hacen {odas las obras, o por el contrario miran & recurso
sconémico y deciden si priorizan las obras 2 realizar, dejo consiancia gue acgui se
encuentran fisicamente, todas las cotizaciones si algtin propietario quiere verlas, asi
misimo les {raigo este cuadro comparativo, para que observen ustedes los valores de cada
una de las obras y las diferencia que se presentar por cantidad de obras. Se proyectan las
mismas v al cuadro comparativo.



)
Terminada por parle de la Administradora, toda la informacion detallada de las obras aO 6 :
rezlizar, las cotizaciones recibidas y los valores en cuadro comparativo, el sefior
Presidente manifiesta, para la realizacion de estas obras se fiene ung proyeccicn
econdmica de $140.000.000, teniendo en cuenta las cotizaciones qus se han evaluado,
de igual manera también se va a contratar un interventor de obra y de érminos de
“eferenc:a para que desde &l inicio, este pendiente de todo lo que se va adelantar y se
responsabilice por las obras, el COHU'EBLD y la ejecucion de las mismas.

Por lo anterior el Consejo de Adminisiracion, ha considerado este valor, que repito es la
sumna de ciento cuarenta millones de pesos mcte. ($140.600.000,00).

Si tienen aiguna duda, © desean preguntar, con gusto la aclaramos.

interviens el Ing. JUAN CARLOS ALARCON, recomiendo gue para tomar una decision, es
necesario hacerlo bajo unos criterios, ya que si se van por el criterio economico, hay que
tener en cuenta los ofros que se expusieron, ejemplo, sl riesge en la vida de cada uno de

osofros o de algin visitante, como lo es un cable suelto de un ascerisor, otro riesgo
Iegal es en cuante a la implementacion al $.G.5.8.T., riesgo de lerceras personag
afectados en relacion a la fachada, el criterio de riesgo’'es calgo Que hay que considerar no
=0lo ccondmico, y opinoc que el tema audiovisual, es mas una compra de un elemenio y
nc debemos iener en cuenta en este momento, esto debe ser para oita ocasién.

La Dia. MARIA CUGENIA GOMEZ inferviene, frente 2 las cotizaciones, pienso gue ¢l
{rabajo usiedes lo han podido hacer bien, pero yo considero que nosotros merecaimos un
noco de respelo y esas cotizaciones gue usiedes presentan en esie momenic, asi mismo
debieron haberlas enviado a cada propietano, para gue nosotros las hubiésemos
analizado y asi mismo haber podido tomar alguna dsterminacion, considero gue las
cosas deben hacerse fransgparenies y no asi.

Interviene el Ing. JUAN CARLOS ALARCON, quiero que valide la Asamblea si aiguna de
estas cbras gque estan agui, no se considera prioritaria, o si todas se deben ejecutar, o si
se debe priorizar las obras, ef tema de los costos mi Dociora MARIA UGENIA, es un tema
gue hay que anaiizar, cuando veamos y digamos oiga, como eiemplo, sucede que el
riesgo que hay en este momenio es latente, vy es el de una persona que cuande se caiga
de la azotea cuando esta irabajando, o gque usted o alguno de nosotros o un familizr se
suba al ascensor y por fallas, usted pierda su capacidad laboral, porgue el ascensor se
desprandio, @so es gravisimo y Yo pago 1o que sea pordus esas situaciones no sucedari.

Ef Presidentz concede el use de la paiaibra 2l senor LEONARDO DIAZ, miren hace afos
venimos discutiendo ‘a traves de las Asambleas, la situacion del edificio vy la verdad
debemos ser conscienies que para el estudio y aprobacidn de cotizaciones, para ese se
nombra un Consejo de Administracion y una administracion, y por eso, cuando los
nombiramos les damos el voto de confianza, para que sean elfos guienes tomen asa
decision, allos se han tomado a la tarea de traernos un listado de obras porque lo*han
estudiado y han analizado, por ello pido un voto de agradecimiento por I iabor gue han

realizado.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ considera que esa no es la manera, y para gue s2an
iransparantes, se gebieron mandar fodas las cotizaciones a cada propietario.

interviene el Presidente, lo gue sucede es que estamos acostumbrados & gus después
de que pasan las cosas, es que se toman medidas y hay que proyectarnos para svitar
estos inconvenientes. .

El sefior ALBEIRO SALAZAR, manifiesta, la funcién del Consejo de Administracion, es
delegada por toda la Asamblea, independiente a ello, hay un Revisor Figcal, asi mismo se
esta proponiendo |a confratacion de un interventor de obia y esfa propuesta es muy sana,
pues seria esta interventoria la que tendria que -avalar, no sole las obras, sino ias
cotizaciones, la ejecucion de que las obras se hagan y e! requerimiento de las polizas gue

se reguieren para aste tipo de trabajos, por lo cual, nada se esid realizapdo, sin cue
todos los propietarios no se den cuenta.

El Presidente concede af uso de la palabra al Sr. CENON ACEVEUO quien manifiesia,
es importante que todos analicen gue hay gque fomar un equmbreo por parie del Canbejo
de administracion y la Dra. Carmenza, ha pasadd 'tn- proyecto de obras de todo el
edificio, ese proyecto tiene valores akios, pero es un valor globalizado es general, va que
el edificio ha venido presentado cantidad de perjuicios por los dafios gue se ven
ocasionados especialmente en invierno y en caso de las fillraciones, por ios cuales se
estan viendo perjudicados a unos compalieros copropietarios. Por lo tanio yo {OlOpOﬂdrl@]
que miremos los mas importantes y hagamos esas obras.
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Presidente concede la palabra al Dr. ABAD LEOWN, con el fin de agilizar iz Asamblea, me
parece gue hay que priorizar y el tema de la fachada y los ascensores son rauy
imporiantes.

La Dra. CIELO CARVAJAL, hay que fener en cuenta que iambién se va a vender la
cartera v eso deberia ser parie del dinero parz la realizacion de todas esas obras, y si se
aprueba una cuota exiraordinaria, que esta no queds fan alta, porgue la situacion
economica esta por el piso.

Ei Presidente manifiesia, dentro de las obras que se van 2 realizar, ya se tienen las
prioridades, lo que pasa es que como hay un lapso de tiempo para recoger el dinero, que
@5 la propuesia que se va a realizar, y en ¢l fondo de imprevistos hay unos fecursos, con
los cuales se pueden contar con ese dinero, para iniciar las obras prioritarias, mientras se
va recogiendo e resto del dinero.

EL sefior WALTER CASTRILLON, representanie de COMERCIALIZADORA KAYSSER,
manifiesta, yo reitero el riesgo det cual haolo el Ing. Juan Carlos, en relacion a la fachada
gue si no se hace el mantenimiento respectivo se puede sufrir un accidente ¢cuanto
puede equivaler una demanda civil para el edificio?, o gue se desplome el ascensor con
personas en el mismo ¢4 cuanto podria valer la indemnizacion de elflas?, por lo que se ha
analizado desde el Consejo- de Administracion, y casi todas las obras son de pnoridad
uno, sugiero gue todas se realicen.

El Br. ABAD LEON, sugiero que se continde corl el siguiente punto, para saber gue se
aprueba respecto del Fondo de Imprevistos y asi poder establecer la cuota extraordinaria,
y asi determinamos si se hace lo mas importante, como son los ascensores y fachada, &l
Dr. Abad Leon, le formula una pregunia a la Dra. Cammenza el tangue de agua potable
afecta al cable viajero de los ascensores? La adminisiradora confirma diciendo, siporque
existe filiracion, por to cual el Dr. ABAD, manifiesta que esta obra también es importanie y
urgente.

La Dra. CIELO MARIA CARVAJAL, solicita gue todos los morosos se pongan al dia, ya
gue los que nos encontramos al dia, estamos subsidiando a aquellas personas que no

les gusta pagar.

El Presidente, concede la palabra a la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, guien manifiesta,
en relacion a la cartera morosa, si bien es cierto y reconozco que tengo una deuda con la
oficina 802, dela cual ya tengo un acuerdo de pago con la Administraciéon y ef Consejo y
o la fecha debo tres millones doscienios y ya he pagado mas de veintidés millones de
pesos, y este tema ya se ha hablado en las anteriores Asambleas, ya sean
Extraordinarias o no, pero hay personas gue tienen deudas y no sé gué pasa, porque no
tas ejecutan y no es nada personal pero me refiero al Dr. ABAD LEON, que siempre ha
estado en mora, ya son mas de doce afos, desde que yo compre la oficina en el adificio
gue estd en mora, ¥ no entiendo gue pasa con esta deuda, porgue no se ejecuta, Yo no
veo ninguna medida gue tome |a administracion y no sé gué pasa entre ellos, y con migo
sl me ejecuto, por fo que solicito que haya igualdad para los deudores y se ejecuten como
me ejecutaron a mi.

La Dra. PATRICIA URBINA, manifiesta gue béasicamente la cartera morosa estd
concentrada en dos o ires oficinas y méas del 50 ¢ 80 % esta con deuda de 1a oficina 801.

Se presenta un gran debate sobre e tema de priorizar las obras a realizar y posterior al
debate, el Presidente concede el uso de ia patabra a la Administradora.

L& Administradora rinde un informe detallada, sobre el téma de que una obra depende de
la otra, por lo tanto ella considera, que se debe pasar al siguiente punto, para poder
determinar un valor %, de cuota exiraordinaria y asi van 2 poder usiedes sefiores
Asambleistas aprobar, si se realizan fodas las obras © no.

El Presidente, manifiesta que ya se tiene suficiente ilustracion sobre las obras a realizar,
sobre el valor de la cuota extraordinaria y ia forma como se van a realizar las obras, por
lo que si no hay mas intervenciones, vamos a dar por terminada ia ilustracion de esie
punto y continuamos con & siguiente.

Se e ;oncede la palabra a la Dra. ANA BEJARANO, yo solicito claridad por el proceso de
la oficina 501, pues es la que deberia iener procese juridico y pregunto, ¢Por qué no lo
tiene?

La Dra., Maria Eugenia Gémez, afirma que no se ha hecho nada.



La Administradora solicita que se dé un tiempe, para rendir inferme de ese procaso, de fa
oficina 501.

Lz Administradora toma el uso de la palabra y manifiesta, del Proceso de la Oficina 501,
se ha informado en todas las Asambleas, tanto Ordinarias como Extraordinarias, por lo
gue ya existe una sentencia y si ustedes me 10 permiten, en este momento se encuentra
l2 Dra. RUTH ROMERO presente y es la abogada que lleva el proceso, para gue nﬂda un
informe delallado.

interviene el senor LISANDRO CETINA, solicito al sefor Presidente, gue continte con &l
orden del dia y que no se altere el orden, por tal sehor Presidente continuemos con &l
ounto sexto gue es la venta de derechos litigiosos, y segundo nos iustren a cuanto
asciends e@sa deuda para poder definir. Pero por favor no se puede alterar el crden de

dia.

El sefior Presidente teniendo en cuenta lo solicitado por varios Asambleistas, coniinua
con el orden del dia asi.

6. VENTA DE DERECHOS LITIGIOSOS CARTERA MOROSA.

Fl sefor Presidente manifiesta que se trae la propuesiza desde el Consejo de
Administracion, atendiendo lo ordenado por ta Asamblea General Ordinaria del afio 2017,
de la venta de los derechos litigiosos de la cartera morosa, que se encuentra en este

momento en el edificio.

Se rinde un informe detallado de la deuda que a la fecha debe la oficina 501, gue es ia
que mas deuda tiene, al igual pregunia el sefior Presidente, a los Asamblelsias, si hay
alguna persona interesada en la compra de tos derechos litigiosos de otra oficina, por
favor nos informa, para asi darle un consolidado de ia deuda de la oficina que esta

interesado.

El Presidente manifiesta que primero va a someter a votacion el punio de ia venia de fos
derechos litigiosos de la carlera morosa.

El Dr. ROBERTO DANA, pregunta, ¢ Sino hay procesos, ng se puede someter a votéibién
iz venta de derechos litigiosos, seria la venta de la cartera?.

La administradora toma la palabra y manifiesta, Dr. ROBERTO DANA y sefiores
Asambieistas, en Asambieas Generales Ordinarias y Extraordinarizs, se ha venido
informando gue tanto la oficina 602 como la oficina 501, si tienen proceso en curso y
tienen sentencia a favor del edificio, asi mismo existen otros procesos como el de {a Dra.
MARIA EUGENIA y el de Iz Of. 609 que tienen acuerdos de pago, respecto a Ia ofiging
501, se tiene medida cautelar aprobada de remanentes en otro proceso que hay, lo gue
sucede es gue el proceso original se perdid y se esta reconstruyendo para levantar esa
medida cautelar, ese procese lleva mas de 8 afos esas son las condiciones del proceso.
Con la venia de los Asambieistas, solicito que se le conceda ¢ uso de la palabra a la Dra.
RUTH ROMERCQC quien es la persona que esia llevando el proceso, para gue rinda su

informe detallado.

Solicita la palabra el Dr. JULIO MARIA ROMERO, quien manifiesta, Yo quisiera que se
dejara clara mi posicion sobre todo en la venta de los derechos litigiosos de |z oficina 501
y reitero gue la citacidn estd mal hecha pordue la citacidon dice venia de derechos
litigiosos cartera morosa, y encuentra uno que se dice que hace mas de diez aios que
hay un proceso en curso de la oficina 501 y me pregunto, porque no se ha rematado el
inmueble, y vemos gue ahora se espera a una Asamblea Exiraordinaria, para sacar a
venta los derechos litigiosos de esz oficina, yo soy uno de los que digo, esa oficina cjala
queda para la copropiedad y siempre lo he dicho, y es aqui donde uno encuentra la duda
con esie punto y digo, quien sabe gue abra para que saquen para venta, los derechos
litigiosos, y digo esa oficina en esie mormenio esta costando entre ochenta y noventa
millones de pesos, entonces veo que ahora van a regalarla por veinte o treinta millones,
no es justo y de pronto hasta la dejan en menos del valor de la deuda. Por ello reitero que
siempre he sido una de las personas que siempre he pagado mi administracidn al dia y
nuncz he estado en mora, por io mismo pienso que los deudores morosos al final,
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siempre son {os gue se benefician, yo quisiera oir las ofertas y aciaro gue no vamos a
dejar este valor por menos de la deuda que tiene la oficina.

i Dr. ADAB LEON, considera gue ese punto queda cuestionado, pues se pueden
oresentar acciones posteriores en contra, por hacer las cosas de forma indebida, y como
dice el Dr. Romero la oficina se puede vender por mas, pero gue en este momento al
valor gue se tiene hay gue rebajar la comision del gue va a comprar.

Lz Dra. PATRICIA URBINA, pregunta al Dr. JULIO ROMERD, la citacion la iuvo en sus
manos por mas de 8 dias y que es uno de los propictarios que paga puntualmente y lleva
tante tiempe en el edificio y dice aue quiere la copropiedad, ;Por que antes de esta
fecha, que se realiza la Asamblea Extraordinaria, usted no se reunid con el Censejo o con
la Administradora, y le hizo caer en cuenta de los errores gue usied dice ve en la
citacion?, eso no es sentido de pertenencia, ni guerer a la copropiedad Dr. ROMERO y no
veo gue la citacién este mai hecha, por lo {anto estamos en esta Asamblea y a agui es
donde se define al si o el no, con el voto mayoritaric el punto gue se esta tratando.

Se presenta una gran discusion en la Asamblea, se alteran los animos y el Presidente
manifiesta, ya se tiene claro las personas gue le faltan al respeto a las Asambleas y no
hacen nada para el procedimiento de la asamblea porque lo que hacen es dilatar (odo, se
interponen a todo, no dejan hacer las cosas, entonces voy a someter a votacidn, no
vender los derechos litigiosos, y se saca la cuota extraordinaria por el valcr total, la Dra.
CIELC CARVAJAL, dice gue se tiene un alivio si se venden estos derechos litigiosos
porgue en este momento no hay dinero, entonces donde buscamos el alivio?, tenemos
instrumentos de donde coger, ¢los vamos a dejar hay para que sigan y sigan y se vuelvan
incomparables, aun hasta para la misma copropiedad?, necesitamos sacar las cosas y las
obras a delante, ;Quién va a dar 20 millones?, porque hasta ahora nadie ha dicho eso, o
gl usted Dr. ROMERO va a ofrecer, manifiéstelo.

El peesidente ve que ya hay suficiente ilustracién todos merecemos respeto docior y no
quiere la respuesta dei doctor romero

El Dr. JULIO ROMERO, solicita respeto para &l y todos, ya gue el Presidente se toma la
Asamblea y quiere hacer lo que quiere.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, se dirige y manifiesta hay gue concientizarse, que hay
gue recuperar la cartera y es lo Unico que imporia, 11 afos agui y siguen con o mismo y
considero que eso no debe ser asi, por io que las cosas tienen gue ser igual para todos vy
si alguien guiere comprar ia oficina, que paguen 90 milones de pesos que es lo que vale.

La administradora toma la palabra, y manifiesta, en esie momento voy hablar no como
administradora, sino como propietaria y le pido el favor a la Dra. Maria Eugenia, respeto,
ya que todo el tiempo grita y esta haciendo juicios que no son correctos, aqui ustedes y
todos los que acaban de hablar, no pueden decir que yo estoy detras de esa oficina, no
astoy deiréas de ninguna comisién, no voy a votar 2 favor este punto, y bajo ningunas
circunstancias estoy apoyando a nadie, para gque adquiera esos derechos litigiosos,
porgue eso que acaban de decir que hay comisiones y algo raro, @s un juicio que estd en
contra de mi honestidad, y es0 no lo voy & permitir, gue pongan en tela de juicio mi honor
y mi honradez en ese aspecto, si alguien quiere en algun momento dado venir, y ofertar
por algo, para eso estan las votaciones y si sencillamente no se estd de acuerdo se
somete a votacién y ya, cada uno paga su cuota extraordinaria y pare de contar, sefiores
propietarios no lancemos juicios ya que el pais estd cansado de eso, por eso
precisamente se coniraid este sistema para gue quede clara la situacion de votacidon y
sea {ransparente, no es porque haya dinero a montones Dra. Maria Eugenia, en ningdn
momento, aqui la Dra. Carmenza no es la Unica propietaria y todos son propietarios vy
merecen el mayor respeto incluso para usted, si al Dr. ABAD LEON, ne se le ha rematado
lz oficina es porgue usted también Dra. Maria Eugenia, ha aprobado en las Asambleas
anteriores, que se le hagan acuerdos de pago ai Dr. ABAD, incluso cuando usted estaba
como Miembro en el Consejo de Administracion, también lo aprobé. Entonces no es
porque la administradora tenga nada en favor por el Dr. ABAD, ni porgue él me esté
dando alguna comisidn, ya que esia situacién la han aprobado todos los PROPIETARIOS
y Consejeros en Asambleas ariteriores, Ia Administradora personalmente, no le ha
aprobado ningun acuerdo de pago Dr. Abad, las cosas son transparentes Dra. Maria
Fugenia Gomez.

Ya hablando spbre el punto sexto, la administradora deja constanciz sobre la deuda
actual de la oficina 501 asi: Valor Capital 2 la fecha $26.588.554.00 y los imtereses
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contablemente $27.659.810, para un total de $54.248.384,00, ese es el monio de deuda
de esa oficing, dejando claridad que a ese valor hay gue incrementarle los honorarios de
la abogada que ha llevado el proceso hasta hoy, que en el evenio que ustedes quieran
tomar la decision de que si se venden los derechos litigicsos, pues sencillamente le pagan
los honorarios a la abogada y si no pues sencillamente se seguird &l proceso de remate,
lo tnico que reitere e@s que en este momento, las cosas son transparentes, si ustedes
tienen alguna duda en fa parte econdmica, con gusto la aclarare, v en cuanio & la
convocatoria no hay error, porgue el punto es venta de derechos litigiosos cartera moresa,
no se esta especificando una sola, perc tampoco se estd especificando gue sea tode.
entoncas si van a impugnar el acta, pues sencillo personat mente como un favor solicito a
esas personas, gue manifiesten la inconformidad y finalizar el tema, ya que se va a
perjudicar tanto & la copropiedad con las obras URGENTES a realizar, como a fa psrsona
que vaya adquirir esos derechos, si se aprueba y si hay postores.

Fl Presidente manifiesta; Quisro resaltar la honestidad de la Dra. Camenza y que la
pongan en iela de juicio, es algo que le duele a cualquiera, la verdad si somos
conscientes, ella estira los presupuesios y hace cosas gue realmente no estaban
presupucsiadas, el afio pasado se pinté ol edificio y no se estaba presupuestado eso,
tenemos muchas cosas vy la doctora verdad hace rendir el dinero de una forma gue no se
sabe cémo lo hace, parece una maga.

Por uftimo, considero gue hasta el momento tienen una ilusiracion detallada de o gue se
tiene, en cuanto a la carlera merosa de dos oficinas que son las que fienen deuds mas
alta y es la oficina 501 y ia oficing 02, en la citacién, y solicito que si alguien esia
interesado en la compra de los derechos litigiosos de la deuda de la oficina 602 de! Dy
ABAD LEON, gue lo manifiesta, dejo claro que el Dr.” ABAD, tiene unos acuerdos de page
que no ha cumplide, ha hecho pagos intermitenies, pero de todas maneras sigue ahi {z
deuda. No interviene nadie con interés de adquirir estos derechos litigiosos.

En esios momenio no inieresz la venia de esos derechos litigiosos de la Of. 602.

Dejo claro gue con esta decision, se clarifica que no esta mal citads la Asambiea, ypara
que no existan problemas de impugnacion, y si la Asamblea consideran, gque ‘hay
posiores para el resto de ia cartera, se sometera a votacién la venta dgl resto de derechos
litigivsos, considero que hay que ser conscientes de lo que hay que hacer en &l edificio, vy
no mirar primero las trabas que hay gue poner, ¥ cuando nos demos cuenta de un error
por favor pasemos a la adminisiracién y se hace la aclaracion respaciiva, 1a idea es
vernos la cara can gusto y no tomar esto como un carnpo de batalla.

Presidertie sede ia palabra al CENON ACEVEDO, para que quede claro es que yc
considero que la venta de derechos litiginsos sea solo de la oficina 501, pues no vale ia
pena la venta de derechos litigiosos por valores minimos, y estoy de acuerdo con ja Dra.
CIELO CARVAJAL, que la oficina se venda y el saldo, es para mirar cuanto nos queda
de cuota extraordinaria para que se hagan todas las obras gue son importantisimas, otro
punto gue guiero dejar muy claro es dejando en alto, la honestidad por |2 administradora
gue tenemos, por algo ustedes la han tenido aqui por no sé ni cuanios anos y por algo
hemos visto el rendimiento y los buenos manejos de la administracion, tenemos una
propiedad limpia, los derechos de cada unco de los propictarios respetados, no hay
diferencia con los que tienen una oficina, o a log que tiensn Mas ge una oficing, mdos
somos respetados, v a usted sefiora Administradora, le doy las gracias por el trabﬂjo
dedicacion, y por todo io gus ha hecho, porque asi vamos mejorando mucho mas, por lo
que solicko un aplauso para la Administradora. Por ultimo considero gue todas las obras
repito, son urgentes las de los ascensores, el tanque con sus humedades, fachada eic.
Por lo gue solicito al sefior Presidente, de una vez someter a votacion el punto de la venia

de los derechos litigiosos.

£l sefior ALBEIRO SALAZAR, habla en nombre de! Consejo, y manifiesta, lo tnics gue
no debe haber, es ningun manto de duda, ni frente a ia Administradora, fi-frenie al
Consejo de Administracion, independiente si la propuesia de la venta de los derechios
litigiosos 23 aprobada o no y debemos determinar de una vez si es soio la de la oficina

501. -

El Presidente soiicita a los Asambleistas que si no tienen intervenciones, ya que va a
someier a volacion ¢l sexto punto del Orden del Dia, que es, venta de derechos litigiosos
cartera morosa.

Mo exastiendo intervencion, se somete a votacion el sexio punto. .

g
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Mota al cierre de Vosacion

Continuande el sefior Presidente y pregunta nuevamente, por favor hay postuiantes para
la compra de los derechos litigiosos de otra deuda diferente a la oficina 501, ejemplo ia

Of. 802, postliense.
No se presenta ningun postulante.

El sefior Presidenie, manifiesta, teniendo en cuenia que no hay postulantes para la
compra de derechos litigiosos de ofras obligaciones pendientes, diferentes a la de la Of.
501, sometz a consideracion y votacion, la venta de los derechos litigiosos de la Gficina
501, y reitero que el informe suministrado por la Administradora sobre ia deuda que tiene
la oficina a la fecha es: Valor capital es de $26.588.554,00, mas iniereses a Agosto 30 de
2017 por $27.658.810,00, para un iotal de $54.248.364,00.

La Administradora interviene diciendo; Debo aclara en esios momentos, que 2 la persona
que compre los derechos litigiosos, si la Asamblea io zprueba, no se e entregara la
aficing 501, ni por parte del Consejo de Administracion, ni del Edificio, ni por parie de la
Administradora, porgue no se tiene la posesion, no hacemos escrituras porgue No soimos
ios duefios, no nos hacemos responsables sobre ia continuacion del proceso que hay en
curso, la persona que adqguiere en‘este momento, son unos derechos litigiosos que hay en
un juzgado por una deuda de administracion gue tiene 13 oficina 501, igualmente informo
gue esa oficina tiene deuda de mas de diez afos atras de impuesto predial, tiene deuda
con la entidad de 1.D.U, al igual deben cancelar los honorarios de ia abogada gue en este
momento tiene i poder,

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, manifiesta, seamos conscientes con la deuda, yo
pague capital mas intereses totales de mi deuda, y debemos tener en cuenta que son
$54.248.000,00, Io gque debe esa oficing, por lo que debemos ser conscientes con el valor
que se va a probar, para la venta de los derechos litigiosos.

Ei sefior Presidente Ie recuerda a la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, que ella no cancelo
el total, porque dejo de pagar mas de cinco afios de administracion, por el proceso que
chjeto, 6sea no es clerta le gue dice.

Ei Dq‘. ABAD LEON, manifiesta, 0 que voy a decir, no quiere decir que me esté
oponiendo a nada, y aclaro, que ni el Consejo, ni la administracion, ni la Asamblea
pueden responder por nada del proceso o documentos, si se aprueba la venta de estos



derechos, esio, para evitar problemas mas adelante, se deja claro que la oficina 501 solo
tiene unos remanentes embargados en el Proceso que sSe encuentra en curse, pare
rezaldar el valor de la venta de los derechos litigiosos.

El Presidente continda solicitando a los Asambleistas, quien esia interesado en comprar
los derechos litigiosos de la cartera morosa de Ia oficina 501.

£l sefor LEONARDO DIAZ, interviene, yo creo que debemos faculiar al Conssgjo de
Administracion y fijarle un valor, para que ellos determinen quien va a. adguirir los

derechos litigiosos.

&l Dr. ROBERTOC DANA, igualmente esta de acuerdo gue se faculte al Consejo de
Administracion y que se haga con sobre sellado.

Se presenta una gran discusion sobre el tema, interviene varios propietarios.

Ei Dr. JULIO ROMERQO, dice que el habla por el bien de la copropiedad y el considerar gue
las cosas no se estan definiendo, ¥ se va a perder el tiempo, y lo Unico claro que se fiene
es que hay obras por realizar, y se tiene que fijar una cuota extraordinariz, y al parecer no
hay ningn postor, la sugerencia es fijar {a cucta, ya que es una necesidad y asi como los
companeros dijeron hay prioridades, ya que si no se vende los derechos litigiosos, no se

define la cuota exdracrdinaria.

El Dr. ABAD LEON, manifiesta, yo hago una propuesta, y es hacer un 20% de descuenio,
para la venta de los derechos litigiosos, en cuanto a la parte de los intereses.

gl Ing. JUAN CARLOS ALARCON, confirma gue ya se aprobd la venta de les derechos
litigiosos, se tienen 3 o 4 proyectos priorizados, hay que fijar una cuota exiraordinaria, hiay
que determinar qué porcentaje se puede usar del foride de imprevistos, vy filar la cuota
extracrdinaria para gue no guede muy aita y no se puede dejar en ceros el fondo de

imprevistos

&l presidente informa gue se propong que la Asambiea, autonce retirar cinco millones de
pesos, del fonde de imprevistos.

i Dr. ROBERTO DANA, interviene diciendo, lo que se debe hacer, as aprobar el valorde
la cuota extraordinaria sobre los $140.000.000, y si llegara a darse la venta de la oficina,
s¢ tendrad ese dinero para otras obras pendientes u ofras necesidades que se

presenien.

El Dr. JULIO MARIA ROMERO, manifiesta que lo gue se debe hacer es abrobar & cuots
extraordinaria, porgue si no se da la venia de los derechos litigiosos no vamos a dejar de

hacer las obras gue son necesarias.

La Administradora les recuerda a los propietarios, bajo ninguna circunstancia, se pusde
descontar ningin valor del capiial de la deuda gue estd pendiente, respecio de los
infereses, son ustedes sefores Asambleistas, quienes aprueban si sz descueniz un
porcentaje o no.

£l sefior ALVARQO SALAZAR, interviene y manifiesta, no hay positulanies para la venia de
los derechos litigiosos, por lo gue, Yo me posiulo y propongo comprar esios derechos
litigiosos, por la suma de treinta millones de pesos.

La Administradora aclara, gue en este momento, hay dos propuestas para la venta de los
derechos litigiosos de la oficina 501 asi:

1. Propuesta del Dr. ABAD LEON, Que se descuente el 20% de los intereses gue a
la fecha tiene en deuda la oficina 501, y sobre ese valor se haga la venta

Quesdaria por valor de $48.673.502,00
2. El sefior ALVARO SALAZAR, propone comprar los derechos litigiosos dela oﬂcma

501, por la suma de 30 millones de pesos.

El Presidentie pregunta nuevamerde, si hay mas propuestas  para ia venia de los
derechos litigiosos de la oficina 501.

Ei Presidente congede el uso de la palabra al sefior CENON ACEVEDD. Pregunts
nuevamente cual es ia deuda ftotal. Son $54.248.364,00., seguidamenie manifiestia.
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Proponge comprar los derechos litigiosos de la oficina 501, por la suma de ireinia y cuatro
millones de pesos mcte. (§ 34°000.000,00). Teniendo en cuenta el programa que tienen
para o realizacion de la obra, guierc saber en cuanio tiempo, el sefior ALVARC
SALAZAR, va a pagar la suma gue progone.

£l sefior ALVARO SALAZAR, responde gue en dos contados.

El sefior LEONARDO DIAZ, manifiesta gue én este momento hay dos propuesias, sugiere
gue se sometan a aprobacion.

£l Or. ABAD LEON, interviene y aclara que se tiene que someter a votacion la propuesta
gue @ hizo, porgue su propuesta no fue objetada.

Se coniinda con el debate de las propuestas.

Se pt‘é&senta una gran discusion. Y el sefior ALBEIRC SALAZAR interviene y solicita a los
ofertantes, gue sigan con sus propuestas para saber hasta que monio llega la oferta.

El sefior CENON ACEVEDQ, sube su oferta por los derechos litigiosos, a la suma de
treinta y seis millongs de pesos mcie.

El senor ALVARO SALAZAR, sube su oferta por los derechos litigiosos, a la. suma de
freinta v siete millones de pesos mcte.

El sefior, ALBEIRO SALAZAR, manifiesta gue como es una puja, se debe continuar, hasia
que haya una Ultima oferta y pregunta a los ofertantes, si suben mas la oferta.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, propone gue se siga subiendo la oferta.

El sefior CENON ACEVEDO, propone subir su oferta a fa suma de cuarenta millones de
nEsos mcete.

El sefior ALVARC SALAZAR, incrementa su oferta, a la suma de cuarenta y dos millones
de pesos mcte.

&l sefior CENON ACEVEDQ, solicita que el plazo del pago sea en tres contados.

En esie momento, solicita el uso de la paiabra a ja Dra. ANA EDITH BEJARANO, vy
manifiesta, necesito aclarar una cosa, vy es gue acabo de enconirar que en el juzgado 17,
donde cursa el proceso de la oficina 501, gue dice gue con fecha al 09 de agosto del
2017, hay un aviso en el que se notifica mediante derecho judicial a los interesados en el
proceso ejecutivo, que cursa en el juz. 17 que es el primero, sobre el levantamienio de as
medidas cautelares. Por lo gue solicito que informen sobre esta actuacion.

=t Dr. JULIO ROMERO informa que ese es e guardado, gue eso &s jo que no han
informado y por ello es importante saber lo del proceso.

La administradora solicita la palabra, al sefior Presidente, hay un gran debate, no dejan
@scuchar.

La Administradora manifiesta, Yo me tomo la palabra, con la venia o no del sefior
Presidente v de la Asamblea, porque necesito gue me dejen aclarar {o siguienie. En este
rnomento no conozco el informe gue nos irae la abogada sobre el proceso. He solicitado
en dos ocasiones en el transcurso de la presente Asamblea, gue escuchen a la Dra.
RUTH ROMERO que se encuenira presenie desde el inicio de la Asambiea, para que nos
de un informe detallado sobre el proceso en curso, pero no la han dejado, y ai Dr. JULIO
ROMERO, le solicito respeto, porque no es que haya nada oscuro, ni gue hayan
guardados, es que no han concedido el uso de la palabra, para rendir el informe y gue
pena safior Presidente, pero con la venia de la Asamblea, le solicito a la Dra. RUTH
ROMEROC, que pase al frente de la Asambiea vy rinda su informe detailado, para gue no
haya ningtn manto de duda, y si ustedes sefores Asambleisias, desean, no aprueben la
ventz de los derechos litigiosos de 1a oficina 501.

interviene Ja Dra. RUTH ROMERO, v manifiesta, yo fui citada 2 la Asamblea Unicamenie
para rendir ef informe de los proceso, y aclaro gue la Adminisiradora, solicito la palabra



para yo poder rendir el informe, perc no disron ef uso de la palabra. Mi interés en este
recinto desde que inicio [2 Asamblea, es Onica y exclusivamente, porgue me ciio la
Administradora y me informd, que iban a realizar la Asamblea Exdraordinaria, y ung de los
puntos a tratar, era la venia de los derechos litigiosos de la cartera morosa, por lo gue
debo decir, que de todos los procesos en curso, siempre he rendido los informes de
como vai, tanio en los Consejos como en las Asambleas, y por favor ustedes no pueden
olvidar que en la Asamblea Ordinariz de este afo, iguaimente informe el estado de todos
los procesos, en cuanto ai proceso de la oficina 501, debo recordarles que he dicho, gue
llevo mas de 3 anos pidiéndole al juzgado 17, para gue se levanie la medida cautelar que
hay de un proceso principal, y de todas las actuaciones que he hecho, solo hasla el 9 de
agosto de este afio, fue que el juzgado se pronuncid, toda vez que hasta iutela se ha
interpuesto para gue se obtuviera respuesta del Juz. 17, en este momento estz fijado 2l
aviso donde ordena citar a las personas gue hacen parte en este procesoe y se crean con
derecho, para notificarlos del levantamiento de las medidas cautelares, si O se
presenta nadie, se levantan las medidas cautelares de esta oficing, en este Juzgado 17
C.\., y en este rmornento estamos en términos y vencen el 6 de sepliembre de 2017, una
vez esos términos venzan Yy si no se pronuncia nadie, pues, jel juzgado 17 gue va tener
que hacer?, levantar las medidas cautelares y poner a disposicién el inmueble en el
juzgado 15, que es donde nosolros llevamos nuesire proceso, para poder asi radicar
nuestra medida cautelar en la oficina de registro y posteriormente, secuestrar la oiicina,
pergue aun no se encuenira secuasirada y seguir con las actuaciones correspondiente en

el proceso, para llevar a cabo ef remanenie.

Pregunta la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, a la Dra. RUTH ROMERO, ila medida
cauielar estd levantada? .

Contesta la Dra. RUTH, esta fijado el aviso, pero la medida cautelar no se ha ievaniado
Dra. MARIA EUGENIA, y solicita a las personas, que no digan que hay negocios debajo
de l2 mesa con la Administradora, porgue eso no es cierio, se esta faltando a la verdad, y
nuevamente les aclaro, la medida cautelar no se ha leVantado, se esian vendiendo unos
derechos litigiosos, sobre un proceso gue cursa en el Juz. 15, donde no se ha podido
radicar la medida cautelar del Edificio Marifio, en la oficina de registro, porque hay otro
Oroceso &n curso, ¥ s ¢l gue estamos esperando que se venzan los témminos del Juz. 17

C.M.

El Presidente le pregunta a la Dra. ANA BEJARANO, que si es carrecta la informacién
gue nos acaba de suminisirar fa Dra. RUTH, pues se aprovecha que la Dra. ANA, esta
viendo el informe del proceso por su celuiar.

La Dra. ANA BEJARANO, responde, si, yo por eso pedi la intervencion, porgue lo que
esioy viendo es estos momentos, es que con fecha 9 de agosto de 2017, se noiifica
mediante aviso judicial 2 ios interesados, en el proceso ejecutivo sobre al levantamiento
de las medidas cautelares del embarge del bien inmueble con folio de mairicula
50c1006453. Y si ez el aviso y es lo que esté informando la Dra.

El sefior Presidente, manifissta; Aun no se ha levantado la medida cautelar, pero por lo
gue se ve, si se va a levantar, por lo que hay que aprovechar y esio sirve para que
fiayan mas oferentes, por efio nuevamente pregunto a los Asambleistas, si hay otros
oferentes para que hagan sus propuestas, teniendo en cuenta la informacion que nos
acaban de dar la Dra. RUTH vy ia Dra. ANA BEJARANG, sobre el proceso de la oficina

501,

La administradora interviene y manifiesta: Con la informacién mas clara, creo que la
Asamblea debe determinar si se contin{a con la propuesta de la venta de estos derechos

de la oficina 501, y si s asi, se puede subir ia oferia.

Presidente pregunta gue cual seria la otra oferta, y si hay mas oferentes.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, manifiesta, hay una oferia sobre cuarénta y dos
millenes, seria que el sefior CENON ACEVEDO suba su ofenta.
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Interviene el sefor CENCON ACEVEDQG, diciendo; Yo me quiero quedar con esa oficing, o
con &l negocio, o con los derechos, si s que asi me lo permilen, lo que yo realmenie en
derecho se, @s muy minimo, y mi nueva oferta es la suma de cuarenta y cinco millones de

Gesos meie.

El sefior Presidente de la Asamblea, pregunta st hay aiguien gue quiera oferiar una suma
superior a la gue esia ofertando, el sefior CENOM ACEVEDO.

La Dra. ANA BEJARANO manifiesta, pienso gue ya se debe someter a votacion la
propuesta de los cuarenta y cinco miilones, porque no se escuchan mas oferias.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ, dice, si ya someta a votacion sefior Presidente las
propuestas, llevamos mas de dos horas, ya es justo.

&l sefior Presidente soficita silencio y manifiesta:

Voy-a someter a votacioén dos propuestas asi.

Se presenia un gran debate vy seguidamente e! sefor Presidente concede el uso de la
paiabra 2 la Administradora.

La Administradora manifiesta: Yo quiero nuevamente aclarar lo siguienie. La copropiedad,
el Consejo y la Administradora, no entregan la Oficina, se debe cancelar la deuda gue hay
en la Administracion, segin el valor gue se apruebe en este momento, se debe pagar el
valor de los impuestos, que tenga pendiente la oficina, vy 1o repito porgue ya sucedié con
una aprobacion que hizo ia Asamblea en anos anteriores, y fue cuando el Dr. JULIO
ROMERO perienecia en el Consejo, y fue qgue una persona oferto y la Asamblea le acepto
y aprobd en ese momenio, venderle los derechos litigiosos de esa oficina 501, esa
persona se comprometio a pagar la deuda en Asamblea y no cumplié, por ello solicito a la
Asamblea que se apruebe que en el evento de que el sefior CENON ACEVEDQC, no diere
cumplimiento, se venda estos derechos litigiosos al segundo postor que ha ofrecido hoy
comprar los derechos litigiosos , como segunda opcidén y si €l no los adquiere, que se
vendan a otra persona, ya que si no es asi y se diera el incumplimiente por parte del
sefior CENON ACEVEDO, quedariamos con un dé&ficit en la obras a realizar, igualmenie
gue se fijen las fechas de los pagos segun los gue ustedes sefiores Asambileisias

aprueben, y gue se cumpian.

& sefor Presidente manifiesta que es correcio lo que acaba de decir Iz Administradora, y
jpregunta, como serian los pagos en caso de que quede aprobada la propuesta dei sefor
CENON ACEVEDGC.

£l sefior CENMCGN ACEVEDOQ, méniﬁeste:, solicito a la Asamblea, me sea concedido el
pago en cuatro contados mensuales, primero el 30 de septiembre, segundo 30 de
ociubre, tercero 30 de noviembre y cuarto 30 de diciembre de 2017.

El sencor Pre3|dente manifiesta que tenlendo claridad de la oferta del sefior CENON
ACEVEDO, somete a aprobacion jas siguientes propuestas.

PRIMERA PROPUESTA:

Que se vendan los derechos litigiosos por la suma de $48°927.680,00. Propuesta
realizada por el Dr. ABAD LEON GALVIS.

SEGUNDA PROPUESTA:

Que se vendan los derechos liligiosos por la suma de $45°000.000,00. Propuesta
realizada por el seifior CENON ACEVEDO.

Se deja constancia que en el evento de que se apruebe la venta al sefior CENON
ACEVEDQG, el sefior debe cancelar la totalidad, en cuatio contados mensuales iguales, 2
partir del 30 de septiembre de 2017, finalizando el 30 de diciembra de 2017, y en el
evento de que el sefior CENON ACEVEDO no cumpla, el segundo oferente sefor
ALVARO SALAZAR tendrd la “siguiente opcion, v si el sefior SALAZAR no quisiera en su
momento, se le puede conceder a oira persona gue esté interesada.



SE OBTIENE LA SIGUIENTE VOTACION:

VENTA DE DERECHOS LITIGIDS0S

il Respuesta AportefAccionss 1 Cantgad
NOVOTO 545% 7
316,927 620 - SR ABAD 2ad% 3
i 345006609 - SRXENO S1%
Total 00% i
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Nota al cierve de Votacion

El Presidente informa que se venden los derechos litigiosos de la oficina 501, por la suma
de $45°000.000,00, con las aclaraciones antericres.

7. APROBACION CUOTA EXTRAORDINARIA —OBRAS A REALIZAR,
a.- Fondo de Imprevistos ‘

El Presidenie informz: Teniendo en cuenia gue las obras fienen un valor de
$140.000.000,00, pero como fue aprobada la venta de los derechos litigiosos por la suma
de $45°000.000,00, {a cuota exiraordinaria a aprobar seria de noventa millones de pesos
mcte. ($90°000.000,00) y se solicita autorizacion de la Asamblea General Extraordinaria,
para que se apruebe retirar de la cuenta del fondo de imprevistos, la suma de cinco
millones de pesos mcte. ($5°000.000,00).

Por lo anierior {as propuestas a aprobar son. S

1. Que la cuota edraordinaria sea de noventa millones de pesos mcie.
{$20.000.000,00).

2. Que se retiren de la cuenta del fondo de imprevistos la suma oz cinco millones de
pesos mcie. ($5'000.000,00).
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Se obfuvo la siguiente volacion.

APROBACION CUQTAA EXTRAGRDINARIA DE 90 MILLONES|

- Tipo ] Respuesia AportelAcciones % Cantidad
NO VOTO 3.09% 4

S| APRUEBA 33.09% 34 |
2 ’ NG APRUEBA 3.86% 5
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Mola al clerie de Yotacion

Queda aprobada ia propuesta anterior.

Siendo las 4 y 5 p.m., y no existiendo, mas puntos a tratar, se da por ierminada la
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Dra. MARIA PATRICTA URBINA SL-ATBEIRD SALAZAR B{Lﬂﬂu

Se desfija de cartelera, ¢l dia 20 de Noviembre del afio 2017.



ACTA No. 21

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
| “ EDIFICIO NARINO |
MARZO 21 del ANO 2019

5e publica e \ cartelera martes 19 de abril de 2021.

Siendo las 12:30 meridiano, del dia Jueves 21 de Marzo de 20189, en el salén social del EdlficiO"‘Nariﬁo; ‘previa
‘convocatoria enviada a cada Copropietario‘y:dando, cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 de 2001, en sus
Articulos 39 y 41, de Agosto 3 de 2001 y en Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio, se reunieron los
Copropietarios y-fas personas autorizadas con poder, para tratar v dar curso. al siguiente orden del dfa.

La sefiora Administradora Carmenza Casas da lectura de !a convocatorla y [a misma, se anexa como parte
integral de la presente Atta. ‘ ' o '

En mi calidad de Administradora del EDIFICIO. NARINO P.H., y de acuerdo alo establecido en fos Articulos 39
y 41 de la ley 675 de agosto 3 ra 2001, me oermito CONVOCARLOS a ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA,
a realizarse el dia JUEVES 21 de MARZO de 2019 g partir de las 12:00 Meridiano, sn el SALON SOCJAL del
EDIFICIO, de no contar con el quérum requerido, se cita para segunda conVOc‘atoria' para el dia MIERCOLES,
27 de Marzo de 2018 a la misma hora y en el mismo sitio, se deja constancia que para segunda convocatoria se
sesionara y decidira validamente, con un numero plural de prop|etanos cualqulera que sea el porcentaje de
coeficientes representados. i ‘ :

El orden del dia a tratar sera el siguiente: " —‘

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM.

2. ELECCION DE PRESIDENTE'Y SECRETARIO DE LA PRESENTE: ASAMBLEA

3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

4. APROBACION REGLAMENTO INTERNO PARA LA PRESENTE ASAMBLEA. : :

5. INFORME DE LA 'COMISION‘ VERIFICADORA DEL ACTA REALIZADA EN EL ANO
2018. .

6. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE | A PRESENTE ACTA.

7. INFORME COMITE DE CONVIVENGIA,

8. INFORME DEL REVISOR FISCAL. =~ ~ o

9. INFORME DEL CONTADOR, PRESENTACION Y. APROBACION ESTADOS .
FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE 2017. .

10. INFORME DEL CONSEJO ADMINISTRACION.

11. INFORME DE LA ADMINISTRADORA. )

12. APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2018.

13, ELECCION DEL CONSEJO DE ADMIN{STRACION.

14. ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA.

15. ELECCION DEL REVISOR FISCAL.

16. PROPOSICIONES Y VARIOS.

SENOR _PROPIETARIO TENGA EN CUENTA LO SENALADO EN EL REGLAMENTO DE
PROPIED# D HORIZONTAL DEL EDIFICIO NARINO P.H.

Las personas que integran los Organos de Direccion, como Los miembros del Consejo de
Administracién, La Administradora, y los trabajadores de fa copropiedad, NO PODRAN |
REPRESENTAR A NINGUN PROPIETARIO. Por lo anterior no pueden recibir poderes, de
terceros.

— TR |

SANC!ON POR INASISTENCIA
|
Les recuerdo que la no asistencia acarreara sancion de acuerdo a lo aprobado por la Asamblea |

General.

-.El REVISOR FISCAL, es guien recibira la firma de la asistencia al inicio de la Asamblea y al finai |

de la misma. ' L&
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SANCI(SN POR INASISTENCIA.

Les recuerdo que {a no asistencia acarreara sancién de acuerdo a, lo aprobado por la Asamblea |
General.

El REVISOR FISCAL, es quien recibira la firma dg Ja asistencia al inicio de la Asamblea y al final
de la misma.

El asistente que se retire de fa Asamblea sin justa causa, se hara merecedor de las sanciones|
previstas en el R.P.H. “ANEXOS : ; E

Se entrega poder, para que en caso de no poder asistir, sea entregado al inicio de la Asamblea
General por la persona que lo va a representar.

De su puntual asistencia depende la agilidad de la Asamb[ea.
Contamos con su presencia.
Atentamente; CARMEN_ZA CASAS

Administradora

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA: B _ .
1. LLAMADO ALISTAY VERIFICAClON DEL QUORUEM

El seftor Revisor Fiscal HUMBERTO SIERRA, se dirige a los Asambtelstas saluda y manifiesta que en
este momento tenemos un QUORUM DEL 80.22%, suficiente para dar inicio a la Asambiea General
Ordinaria programada para hoy, y para |la toma de decisiones.

La Administradora informa que todas las personas presentes, estan registradas en asistencia-y tienen
¢l dispositivo para las votaciones.
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2. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA PRESENTE ASANMBLEA.

La Administradora solicita a los Asambleistas gue se nombre postulantes para los cargos de Presidente
y Secretaric:

Postulados:

o PRESIDENTE: JUAN CARLOS ALARCON, OFICINA 709.
o SECRETARIO: LA ADMINISTRADORA, CARMENZA CASAS. ' N

Se somete a votacion las anteriores postulaciones y las mismas son aprobadas por unanimidad.
Con un quérum del 80.22%, se aprueban las anteriores postulaciones.

E!l Ing. JUAN CARLOS ALARCON, se dirige a los asambleistas les agradece su confianza.
APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

Vamos a aprobar el orden del dia:

APRUEBAN 99.427%
NG APRUEBAN 0.573%
PENDIENTES POR VOTAR | 0.000%

Queda aprobado el orden del dia.

o2 Sinemes d2 Yolsciones 2343 - 6 X
A - Prepaowr Evusto.-
Eru'toi : > & =t
fsam]m\nul acin &a‘m|wu|Tm\.'m'!&:ewm| !
A
Cadizo ]
Es;éu:dq‘.’c‘.m:fl;
: “TipaDe Giic~
i F s j
€ Pl :
Il
A W ottt | |- /")
T ckirfoams | e
Eraficar Fer: .
i A G por Cosficin +
: - B \ ‘Unidades
o0 «  Votantes
574%
! o Mg e = il X L s LA R R
Recerecy | Iriovr o Pand Volar [ |

5L Erekick@oumghiom
Cet JEBESE




®

090

. .
Nota: se dejaconstanc[aque para_este momento, el quorum ya s& habia incrementado.
3. INFORNE DE I.LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA REALIZADA EN EL ANO 2018
El Presidente concede elusodela, palabra al senor, ALBEIRO SALAZAR Of. 302.

El sefior SALAZAR manifiesta que los que part:cupamos en Ia venf cacuﬁn del Acta informamos que
todo lo conSIgnado en el Acta éstaba bien, correspondia a Ios temas tratados y a los resuitados que
obtuvimos en la pasada Asambfea No tenemos ninguna objocsén y por elfo esta debidamente firmada.

4. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA PRESENTE ACTA.
i ‘:
Postulados: | ! l
e ANA BEJARANO - OFICINA 812
e ALBEIRO SALAZAR - OFICINA 302
e DORA INES CARRANZA - OFICINA 405 .
e MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN - OFICINA 611 Y 802

e MARIA PATRlCIA URBINA OFICINA 507.
El sefior PreS|dente somete a votamén la anterior postulacion.
Se aprueba la comision verificadora def acta por unanimidad de la Asamblea.
Qudrum. 99.427%.
5. INFORME DEL COMITE DE CONVIVENCIA.

El sefior Presidente concede el uso de la palabra al sefior OSWALDO BELTRAN, miembro del
Comité de Convivencia.

Interviene el sefior OSWALDO BELTRAN Of. 311.

En la Asamblea general de Copropietarios celebrada eI ano pasado fuimos elegldos para integrar el
comité de convivencia.

Realmente no hubo mucho movimiento, solamente se hicieron dos inspecciones y lo resumien s puntos
asi: - ‘

1. En general, las relaciones interpersonales ‘entre Copropletanos personal de Admm:strac;én '
personas que laboran en el edificio, se ha mantenido dentro de la normalidad: No ha habido nmgun
hecho para resaltar.

2. Se realizaron algunas obras de pintura de interiores, para mantener un ambiente de limpieza
agradable.

3. Se continué manteniendo el sistema de seguridad del edificio, asi como la prevencidn de riesgos y
emergencias, para lo que se efectud un simulacro de evacuacion con'la participacion activa del
personal de Administracion y vigilancia, para mejorar en la prevencién de riésgbs como incendio y
terremoto.

4. Gracias a la gestion de la Administracion, se efectuo lg adecuaqér del bario de por*ena la
adecuacion de lamparas de iluminacion y con el cambio de alguna de ellas a LED, lo cual
proporciona mayor iluminacion, mayor duracién de las lamparas y proteccién al medio ambiente.

5. Se efectué la implementacidn de la oficina de Administracién:que proporciona independencia-y :
agilidad en la gestion administrativa y de servicios generales,

6. Se siguen presentando problemas con el manejo de carga en los ascensores y el deterioro de
paredes de las oficinas ulilizadas para almacenamiento o bodega de mercancias para lo cual,
solicitamos mayor control de los Copropietarios de estas, prudencna y cuidado en el manejo de
entrada y salida de las mercancias. :

Por tltimo, quiero hacer una invitacion a la Administracion y a la comunidad del edificio para elaborar
el manual de convivencia, que conjuntamente con la implementacion. del. sistema de gestlon de
seguridad y salud en el trabajo, mejora la calidad de.vida de las-personas: tanto-residentes, como
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wsﬁantes esde anotar que este sistema de gestion ya.esta en la segunda etapa y se contrato a finales
del afio pasado.

El Presidente manifiesta: Qmero re:terarles atodos los Copropietarios, ia necesidad de solicitar a todos
sus dependientes y trabajadores, el cuidado-de las areas comunes, es indispensable trabajar en ese
tema cultural. Yo entiendo la presion social que existe.en el sector, entiendo las dificuitades
econdmicas, en donde se detenoré notablemente uno de los ascensores y practicamente se-ataco a
golpes porque se demoraba, es una 5|tuaC|on que debe ser controlada por parte de los Copropietarios
y por parte de los dependientes de sus Copropietarios. Anualmente, hacemos una serie de inversiones
que garantizan |la seguridad de:las personas que transitan dentro. del ascensor. Esto es patrimonio de
todos los Copropietarios.

7. INFORME DEL REVISOR FISCAL.
El seﬁbf Presidente concede el uso de la palabra al sefior HUMBERTO SIERRA, Revisor Fiscal.
El sefior REVISOR FISCAL, saluda a los Asambleistas y manifiesta:.' |
Ei informe Se adjuntd en las cartiliés que les fuerolrl1 enviédas’.
Se anexa el informe del Revisor.
Senores y Sefioras
'EDIFICIO NARINO PROPIEDAD HORIZONTAL
Ciudad.
Respetados Copropietarios:. . ‘

Reciban un cordial saludo, a continuacién, quiero destacar !os puntos relevantes que me llevan a
presentar el dictamen que posteriormente expondré:

La cartera de la copropiedad pesa en el total del activo un 44%, indicador representativo, la administracion ha
venido realizando gestion de cobro a los deudores morosos directamente y a través de abogado.

De 81 copropietarios que es la: poblacion total, 17 se.encuentran en cartera que representan un 21%

del total de [a poblacién.

La mora que presentan los 17 copropietarios, asciende a $31.536.279 de los cuales, el saldo de 6
copropietarios mayor .0 agual a.un $1 -000.000. suma $27.260.829, equivalen a un 86% del total de los
deudores.

Por el concepto de Consignaciones por identificar se cerré con un saldo de $578.200, que se deben
sequir aclarando.

Las cuentas por pagar reveladas en los estados financieros a diciembre de 2018, son reales, corrientes
y se ajustan al normat desarrollo de la. copropiedad, presentan un, saldo de $11. 133.654, lo mas
representativo corresponde a un 89% del total en cuentas por pagar y es lo adeudado’ la

Seguro areas comunes $9.796.025 Honorarios $ 683.365: |

Actualmente se encuentran ceriificados los ascensores, segiin acuerdo 285 de 2010, el cual establece
como obligatoria.la revision general anual de los sistemas de transporte vertical en edificaciones.

El edificio da cumplimiento a las disposiciones legales incorporadas en la ley 675 especificamente en
el articrlo 15 que hace referencia ai seguro de las reas comunes de la copropiedad

A diciembre 31 de 2018 la’ copropledad da cumplimiento con lo esﬁpulado en el articulo 35 de la ley
675 de 2.001, de causar y trasladar a la cuenta especifica; el recurso restringido por este concepto
asmende a q=9 477.678, representado en una cuenta de ahorros en el Banco Caja Social.

£l presupuesto durante el periodo fiscal 2018, se ejecutd razonablemente segln lo aprobado y

presentado en la pasada asamblea crdinzria, arrojando un excedente presupuestal de '$12.684. 852%

S
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resultado de la diferencia entre los ingresos ejecutados de $221 .445.607. y los gastos ejecutados ala
misma fecha de $208 760.755. . : ‘

El proyecto de presupuesto para, el penodo fiscal 2019 se elabord objetivamente: por la administracién
y el Consejo de Admlmstramon temendo en cuenta las necesidades que presenta la’ copropiedad en
mantenimiento y sostenimiento en su infra estructura, ajustando la cuota de admm:stracuon en el 6%.

Los estados financieros a 2018 se encuentran ajustados al decreto No 1851 de 2013, que reglamenta
la ley 1314 de 2009, decreto tnico reglamentario 2420 de 2015y a la orientacion No 15 del Consegjo
Técnico de la Contaduria Pablica; sobre laimplementacion y aplicacién de las Normas de informacién
Financiera, " NIF", en Colombla

La copropiedad se encuentra en proceso de dar cumplimiento s decreto1562 que modifica el Sistema
de Gestaon de la Segundad y Saludien el Trabajo en las entidades publicas y privadas.

|
En relacion con lo‘ ordenado en. la Ley 603 de 2000 sobre:.derechos de autor, manifiestc que la

administracién ha cumplldo con su obhgacnon de utilizar software licenciado legalmernte.

La Administracion da cumplimiento con el pago oportuno de los aportes Sociales de sus empleados en
nomina (EPS. FONDO PENSION Y PARA FISCALES), y con la exigencia del pago de ios mismas a
los trabajadores independientes que prestan sus servicios profesionales de Contador, Admiinistradora
y Revisoria Fiscal como a la persona juridicas empresa de vngrlancna

Basado en la documentamon soporte exhibida por la administracién, no se detectd malversacién, desvio
y apropiacion indebida de recursos de parte de la Administracién y - Consejo Administracion.

Efectueé un seguimiento previo .y oportuno a los. ‘movimientos financieros, operac:onales Y. .
administrativos, verificando.que las .operaciones se ajusten-a los Estatutos de la copropiedad y al
presupuesto. Como a los mandatos tanto de la Asamblea General de Copropietarios y del Consejo de
Administracion, como 6rgano Fiscalizador, Consultor y Asesor de la Administracién.
Documentado en estos hechos emito e} siguiente Dictamen de Revisoria Fiscal.

EDlFICIO'NAR'I:ﬂQ PROPIIEDAD HORIZONTAL
Bogota, D.C., marzo 12 de 2019.

Honorable o

Asamblea General Ordinaria

EDIFICIO NARINO PROPIEDAD HORIZONTAL
Ciudad

ASUNTO: DICTAMEN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y LA GESTION ADMINISTRATIVA
POR EL ANO 2018.

En mi calidad de revisor Fiscal, he examinado el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de
2018 y de 2017; y el Estado Integral de Resultados, o de Ingresos y Egresos y La Ejecucion
Presupuestal de la persona juridica denominada “EDIFICIO NARINO PROPIEDAD HORIZONTAL ", por .
el periodo de enero 12 a diciembre 31 de los mismos afios, junto con sus correspondientes Notas o Revelaciones
a los Estados Financieros, gue hacen parte integral de los mismos y son necesarias para el andlisis y
entendimiento de las cifras. Los Estados Financieros son responsabilidad de la administracién, quien los prepara
conforme al Decreto 2706 de 2012, asi como las directrices de las Orientaciones Profesionales y Técnicas del
Consejo Técnico de la Contadurfa Pablica, para la Propiedad Horizontal, junto con el Manual de Politicas
contables, adoptadas al interior de esta copropiedad. Una de mis funciones como Revisor Fiscal consiste en
examinar los Estados Financieros y expresar una opinidn sobre ellos, con base en mi auditoria.

il
Realicé mi trabajo acorde a las Normas de Auditoria y de Aseguramlento de la Informacién de General. .,
Aceptacion, las cuales requieren que ésta se planlﬁque y sé lleve a cabo dé tal manera que se obtenga. .
una seguridad razonable sobrela situacion financiéra dél ente econémico. Una auditoria. lnﬁluye el
examen, sobre una base selectiva, de'la evidencia' que respalda las cifras’y ias notas informativas o |
revelaciones de los estados financieros. También incluye la evaluacién de las normas o prmcnp!os de "
contabilidad utilizados y de las principales estimaciones efectuadas por la administracion, asi como la
evaluacion de la presentacion global de los estados financieros. Considero.que mi auditoria proporcmna
una base razonable para expresar mi opinion. : -



En mi opinién, los estados financieros arriba mencionados, tomados fielmente de los libros oficiales de
contabilidad, presentan razonablemente la situacion financiera del “EDIFICIO NARINO PROPIEDAD
HORIZONTAL..” al 31 de diciembre de 2018, de conformidad con Normas y Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en-Colombia, aplicados de manera uniforme con los del afio anterior, salvo
por los ajustes propios de la migracion a NIF, los cuales’ fueron dictaminados también por el suscrito,
sin emitir salvedades. :

Ademas, en mi opinion, ia administracién ha lievado su:contabilidad conforme a las normas legales y a
la técnica contable; las operaciones registradas.en los libros y. los actos de los administradores del
conjunto se a;ustan al Reglamento de Propiedad Horizontal, a la Ley y a las decisiones de la Asamblea
General la correspondencia, los comprobantes de cuentas y los libros de actas, en su caso, se llevan
y se conservan debidamente.

Farlicipacion de fos conse;eros nombrados en asamblea. Se dio el debido cumplimiento por parte de
los consejeros, al compromiso adquirido con ta comunidad, al aceptar en Asambiea su nombramiento
para permanecer en el Consejo y/o -asistir reqularmente -a las reumones necesarias para el buen
manejo del edificio.

El edificio ha observado [as medidas adecuadas de control interno y-de conservacion y custodia de sus
bienes, atendiendo de forma oportuna las recomendaciones que sobre el particular ha emitido el
suscrito revisor fiscai. : -

Referente a la concordancia entre el informe de gestion de la administracién y los Estados Financieros
dictaminados, de conformidad -con lo establecido en la Ley 222 de’ 1995, ésta se cumple
adecuadamente.

En relaciéon con lo ordenado en la Ley 603-de 2000 sobre derechos’ de autor, manifiesto que la
administracion ha cumplido con su obligacién de utilizar software hcencnado Iegalmente '

Se ha cumplido ei recaudo de la retencién en la fuente sobre los blenes y servicios recibidos, aphcando
en forma adecuada las bases y tarifas vigentes y presentando de manera oportuna jas declaracnones
tributarias con pago, asi como los reportes de informacion tributaria exogena en medios magneéticos a. .
la DIAN — Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales y a la SHD - Secretaria de Hacienda Distrital

de Bogota.

En el curso del ano y en forma permanente, he informado a la administradora y al Consejo sobre los
principales comentarios y sugerencias derivados de mi revisidn, evidenciada en los informes
intermedios entregados durante el periodo fiscal 2018.

Cordialmente,

HUMBERTO G.SIERRA REYES'

Revisor Fiscal

TP 67.560 | ;
C.C. 79.390.179 de Bogota

T1 4 792292 cl 300 5 636377.

Igualmente los estados financieros estan dando cumpllmlento a. la nqrmatwndad a Ias convergencias
de ias normas NIF, se encuentran gjustados y legalmente.a esa ley..Hay que darle cumphmlento al
sustema 'SG SST que bé51camente garantiza a las personas o empleados directos o indirectos, unas
condnc:ones para elaborar unas funciones de trabajo. Que en este momento se estad haciendo la
tmplementacuon en el edificio Narifio. Lo que tiene que ver-a'lo ordenado en Ia ley 603 de 2000, sobre

derechos de autor, la Copropiedad va a dar cumplimiento a esto ¢l software que tiene Ia Copropiedad,

se encuentra debidamente ficenciado. Igualmente, para los empleados que se encuentran en nommw

que es una sola persona, dofia ERICA, que es la persona que presta servicios de aseo, la Copropieda
|
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paga oportunamente los aportes de salud, -pension, ARL y los parafiscales. Igualmente para el pago

de la factura de vigilancia, solicita a |a empresa que adjunte la evidencia de estos pagos.
\

Basado en la doci.lmentacién sopgrte exigida por la Administracién, no se detectd malversacién ni
desvid o apropiacion indebida de recursos de parte de la Administracién’y Consejo de Administracién.
Se efectué el segu:mlento a los movimientos operacionales o financieros, igualmente, informarles que‘
el Consejo realiz6(las reuniones nlecesarlas en las cuales se observéd: principio de Propiedad y de
identidad con el edlf icio. Basado en estos puntos, se emitié el dictamen que se encuentra en la cartilla,
es un dictamen de, opinién limpia, los estados fi nancneros I[mpxos estan ajustados a la normatividad
legal.

Termina el informe 'del sefior Revisor Fiscal.

8. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE
2018

El sefior Presidente concede el uso de la palabra al sefior Contador JAIME PICO:
El Contador saluda a los Asambleis;’tas y les recuerda:

Los informes financieros fueron enviados a cada uno de ustedes estos estados f inancieros fueron
analizados previamente ‘en-Consejo de Administracion. Los estados financieros no tienen partidas
pendientes, partidas especiales, sin embargo, en la ejecucién presupuestal, tenemos que el
presupuesto aprobado para la vigencia 2018 por parte de ustedes, correspondia a $208.135.000, ese
fue el presupuesto que se aprobd el afio pasado y se ejecutaron $221.000.000, un mayor valor de
ejecucion de $13.000.000. Basicamente esta representado en; el afio pasado se incluyé arrendamiento
de terrazas, para lo cual se hizo una Asamblea extraordinaria y se facturé $6.960.000, que corresponde
al contrato que se hizo por el tema del arrendamiento del area comun para'la antena. Eso implica que
haya una variacién, porque no se tenia ese presupuesto Otra vanacmn significativa esta en los
intereses de mora.

En cuanto a los gastos:

s Se habian presupuestado el mismo $208.000.00; que se presupuestaron en ingresos y se
ejecutaron $204.000.000, un menor valor o un ahorro en gastos de $3.686.000.

e Si nos vamos por rubros, en el rubro de personal se presupuestaron $16.345.000 y se
ejecutaron $17 .007.000, una variacién de $661.000.

» En honorarios, $34.520.000, que ejecutaron $34.547.000 una variacion de $2.252.

» En servicios se presupuestd $108.624.000, se ejecutaron $111.349.000.
Aqui hay una vanacién de $2.723.000, donde la de mayor relevancia es la de servicio de

acueducto y alcantariliado.

Una vez finalizada esta ejecucion; nos da un excedente presupuestal de $12.684.000. :En cuanto al
estado de situacion financiera:

o Basicamente esta representado en efectivo y equivale al efectivo, $21.523.000, esos dineros
estan conciliados en las cuentas bancarias. Hay dos cuentas una para el recaudo y otra
para el fondo de imprevistos.

e Cartera, $30.958.000, donde 6 inmuebles son los que tienen el 85% en promedio de la

cartera.
» En cuanto al pasivo, $13.464.000 donde la obligacion mayor es la pdliza de seguro de éreas .

comunes que esta por $9.900.000.
s Tenemos unos resultados acumulados por $40.000.000.
» Lareserva del fondo de imprevistos $9.329.000
» Los excedentes del periodo $9.084.000.

E! sefior Presidente concede el uso de la palabra a la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN OF. &
611.



Son aclaraciones que solicito y que;por favor las quiero ver refiejadas en -.e‘l"Acta que se estd elaborando.
Aqui tenemos otras cuer_jtasr por.cobrar, Pedro Cavides Rincon, $55.000.000; esto esta en la pagina
41,

El senor CONTADOR responde Es que hay un comparativo 2018 — 2017, porque los estados
fi nanCIeros se deben presentar asi; acuérdense que ustedes tenian en el afic 2017 unos anticipos para
todos los contratos que se hicieron, el afio pasado. En ese momento, a este sefior se le habla dado un
antlupo para el contrato del. afio pasado que se finalizé en el. 2018 y ala fecha ya no se le debe nada,
yasele cancelo y se ve reflejado es por el comparativo. :

Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN: ;En este momento tenemos alguna deuda con Pedro
Cavides?, con respecto a ese contrato. '

CONTADOR: No. Si ustedes se dan cuenta, en el 2018 no hay ningin anhcupo a nombre de esa
persona y si nos vamos a las cuentas pendientes por pagar, en la p4g. 42 nota 8, honorarios por
$682.000, que son corrientes, mantenimientos, gue es el mantemmlento normal del ascensor por
$654.000 v la poliza de dreas comunes.

CONTADOR: Normalmente a los contratistas que prestan servicios especificos dentro del edificio y se
contratan por un mantenimiento o una obra especifica, y por ello. vemos a uno de ellos que es el tema
de fa implementacidn’ del sistema de gest:én y seguridad en el trabajo. es una implementacién que
deben hacertodas las empresas personas naturales 0 juridicas que contraten con personal directo o
con terceros.

Eil senor Presidente solicita a los Asambleistas que si hay dudas o pre'glih'tas por favor intervengan.

Al no eXIStir ninguna otra duda ni aclaracmn eI sefior PRESIDENTE de la ASAMBLEA manifiesta,
vamos a someter a votacion. los estados financieros a diciembre 31 de 2'018:

Aprueban los estados financieros a D|01embre 31 de 2018:

Resultados de la votacion:
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APRUEBAN T 97.768% |

_NO APRUEBAN 1710% |
_PENDIENTES POR VOTAR | 0.522% |

Quedan aprobados los estados financieros afio 2018,

9. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ADMINISTRADOR:

|
El senor Presidente, manifiesta voy a ‘dar lectura a un escrito gue traigo asi.
El escrito hace pa'rte integral del acta y se anexa & la presente.

Finalizada la intervencién del Ing. JUAN CARLOS ALARCON, Presidente del Consejo,
interviene la Administradora. CARMENZA CASAS asi:

ADMINISTRADORA Mi informe va a ser corto porque ya sedas nntregue detalladamente en la cartilla
que se les entregé.

Quiero resaitar el tema de Ias gestiones que se realizaron, inicialmente, agradecerle al Censejo de
Administracion y a todos ustedes. Se terminaron todas las obras que se proyectaron desde el 2017:

» Lafachada quedé toda terminada, el edifico se pint6 en la parte de los puntos fijos y dreas comunes.

o También se hizo el cambio de a|guhas lamparas del edificio por LED vy a medida que se'van
fundiendo las antiguas, se van cambiando por las nuevas.

+« Estamos muy pendientes del tema del aseo.

« Las areas comunes estan con buena iluminacion.

» La oficina de Administracion esta totalmente mdependnente se compraron 2 escritorios, las sillas,
se doté la oficina de Administracién, eso ya es de la Copropledad

e Enel primer piso, se arreglé el bafio de los porteros. : :

e Se mdependlzo el bafio del tanque de agua potable, porque ahi al lado tenemos un tanque
subterraneo de agua potabie ’

» Enlaterraza del 8 piso, también tenemos otro tanque de agua potabfe E agua normalmente llega
al tanque aéreo con la presion que nos llega del acueducto, pero “hay momentos’ que no sube,
entonces nos toca subirla con la motobomba, a esos dos ‘tanques se les’ hizo una
impermeabilizacion total, el tanque aéreo tenia baldosa y eso ya no esta perml'udo por la Secretaria -
de'Salud, se le quito y se |mpenneab|l|zo con los elementos que nos exige ia ley.

» Se hizo mantenimiento a la motobomba y tenemos el ‘cuarto de motobomba adecuado como io
manda la norma.

e Como venimos implementando el Slstema General de Segundad y Salud en €l Trabajo nos exige
la norma que debemos tener toda Ia senallzamon y unos elementos que debemos adquirir, eso-ya
se ha ido adquiriendo, como ustedes pueden observar, ya hay camiila, tenemos que adquirir 2
camillas més y ofros extintores.

« No tenernos una red contra incendio, y al oir eso, las aseguradoras estan molestando mucho para’
el tema de la pdliza, ya con el Sistema General estamos en Ia fase 2. Ya hemos hzcho algunas
capacitaciones a los trabajadores. a

o Participamos en el simulacro, agradecemos a-todas las personas que participaron. El punto de
encuentro, en caso de un siniestro, es en la plaza de la manposa '

» Vamos a mandar a hacer una pancarta donde dice, punto’ de encuentro Edificio Nariflo, para que,
en caso de un siniestro, vamos a estar alli para que todos sepan a donde dmglrnos

« Agradezco la colaboracion def sefior ALBEIRO SALAZAR, ya que con sus conocimientos y
experiencia, nos ha ilustrado amphamente en el tema de simulacros. ‘ -

* Alossefioresdela COOPERATIVA COAPA, agradezco enormemente la. colaborac:on permanente
toda vez que cuando hacen capacrtacuones en la Coopersiisa, nes invitan a todos los mtegrante



del edificio (Vigilancia, Servicios Generales y Administracion), y dia a dia estamos aprendiendo y
dando cumplimiento sin costo a uno de los requisitos del S.G.5.8.7.

Voy & pasar por las oficinas de todos ustedes para que, por favor, la DIAN nos exige la informacion de
los Propietarios, el arrendatario y las personas que estan en sus oficinas, esta informacién es obligatorio
y solicito a ustedes nos la suministren para dar a cumplimiento a la norma que nos lo requiere.

La poliza, afortunadamente se pudo adquirir, gracias at Propietario de ia of. 811, que nos recomendd
con un asesor el cual gestiono ante la aseguradora para que nos dieran la cobertura, porque ya no

estan vendiendo las pdlizas en este sector.
' T

Con respecto al contrato de arrendamiento del area de la terraza para la antena, hicimos varias
reuniones, gracias a las personas que nos colaboraron, como fue ei Ing. Juan Carlos Alarcon, Dr. Julio
Romero, el Sr. Oscar Camacho, el Sr. Albeiro Salazar, la Dra. Dora |. Garranza, Dra. Patricia Urbina, el
Sr. Walter Castrillén, con eilos logramos adecuar el contrato de arrendamiento que se firmo teniendo
en cuenta lo aprobado por ustedes, ellos ya empezaron desde el mes de noviembre a cancelar el canon
de arrendamiento y a la fecha, tenemos los'meses de noviembre, diciembre, enero y febrero recibidos
por $12.393.886; que, en este momento, se encuentran a disposicién en la cuenta corriente del edificio.

Nosotros también ya estamos vinculados en la DIAN con e tema de facturacion, ya nos la aprobaron
este mes, gracias a la Contadora y al Contador, ya hicimos la gestion, solamente hace falta la impresion
de {as facturas para que estos canones de arrendamiento que se reciben de la antena, sean con el VA,
como se habia explicado enla Asamblea General Extraordinaria.

Se han tenido algunos inconvenientes frente al tema de la entrega de las correspondencias, s nosotros
entregamos una correspondencia, hay personas que se niegan totalmente a firmarla, no la reciben,
solicito a todos los Asambleistas, para que firmen los documentos ‘que se les entregan.

El tema de la entrega de las cartillas, esto es un gasto para todos nosotros, yo en proposiciones y
varios, para que ustedes lo anailicen, propongo que toda la correspondenc:a fue se envie, sea por e-
mail. Eso nos ayuda a cuidar el medio ambiente y generamos ahorros en cuanto a la parte economica.

Cuando tengan alguna duda, por las circulares que se publican, agradezco lnformen a la administracion
y no actien rayando las carteferas, o escritos que se publican, esoes una falta de respeto dirljanse
a la oficina e informen.

Frente al tema de ascensores hemos tenido dificultades, voy a rendir un mforme detallado de que ha
sucedido con fallas que han tenido los ascensores,

La Administradora proyecta fotos y parte de un videoy enla cartilla igualmente se anexo, la forma como
le dan mal uso alos ascensores la sobre carga y demés thleron gue los cables de traccnén se pelaran
y en este momento se tuvo que cambiar todos los cables del ascensor de carga, por eso el ascensor
salio de funcionamiento por espacio de ocho dias. Pero si ustedes quieren una mformacuon técnica, yo
tengo aqul al sefor Humberto Rodrlguez de mantenimiento de ascensores y le voy a dar la palabra

para que él les Informe con precision, si ustedes asi Io penmten
|

Los Asamblplstas dlcen estar conformes con la explncacnon rendlda por ta Admlmstradora y solicita que
contintie con su informe. !

En las areas COMUNES, a veces se delan bienes muebles, mercancia o empiezan a arreglar mercancia,
yo soy muy consciente que_eso se puede llegar a dar y por un momento, yo .no veo ningin
inconveniente; para mi es muy molesto tener que pasarles una carta a ustedes, me toca decirles,
porque ustedes mismos. aprobaron un reglamento interno, donde no se pueden utlllzar las areas
comunes para ello. Por eso les pldO en este momento, las areas comunes hay que manejarlas como

ustedes aprobaron en el reglamento mtemo
I

Frente al tema de cdmo descargan la mercancia'en los ascensores don Humberto me dice que no se
puede entrar la.carreta, que por favor los arrendatarios le digan a sus colahoradores | que manegjemaos

bien esas mercancias y las carretas, que si-no cuidamos lo de uno, o de los demas si que menos lo

cuidamos y eso afecta al trabajador, quien finalmente es el que va a tener que subi‘r eso maﬁana%

0
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pasado por las escaleras porque:! el ascensor sale de servicio, y nos ha pasado, debemos: crear
conciencia para que los ascensores No se nos descompongan, y los costos para arreglarlos son muy
altos y nos toca a todos nosotros nuestro bolsillo.

En eltema de los banos seme estan presentando muchos problemas, hay oficinas que tienen muchos
trabajadores, estan dictando unos cursos y entran.hasta 15 personas 'y ‘déjan las puertas de-los bafios:
abiertas. Las puertas de los bafios deben permanecer cerradas; los bafos son (inicamente para uso’
de ustedes y sus arrendatanos Pero es que aqui estan entrando.todas esas personas y si vieran el
taponamiento que hacen en los bafios, es terrible como dejan los bafios. En las pocetas donde lavan
los traperos, echan todo el cuncho del tinto. Taparon toda'la tuberia El arreglo nos cuesta mas de
$2.800.000 y la proxima semana se va a realizar porque hay banos fuera de servicios. Yo le pido el
favor que los bafios queden totalmente cerrados, no prestario a gente que viene de la calle.

Si alguno de ustedes sefiores Asambleistas, tiene alguna propuesta para el tema del bodegaje o de
ingresar o sacar su'mercancia, ahora en proposmnones ¥ vanos nos Ias hacen.

Por ultimo, quiero demrles que, en nlngun momento, a 31 de d|C|embre hay deudas pendientes de la
Copropiedad, es decir, estamos al dia, las cesantias de la sefiora Erica también se cancelaron en su
totalidad. De la cartera, en los listados que pasamos en la cartilla, hay una nota al 7 de marzo, pero ya
muchos han cancelado sus obligaciones o han abonado.

o 401: Canceld. .
e 404: Tiene un acuerdo de pago y esta cumpllendo
¢ 508: Hizo un abono de $:1.000.000.‘

La Unica oficina que tenemos en cobro leI'IdICO es la oficina del doctor Abad Leon el afio pasado hubo
unafecha para el secuestro del mmueble desafortunadamente ese diano estabael doctor el secuestre
no quiso hacer la apertura de la puerta y e proceso io devolvieron para el juzgado. La Dra. RUTH
ROMERQO, quien lleva El proceso me informa que ya tiene fecha de secuestro del inmueble. La oficina
609; yo hablé con el doctor y el quedé de cancelarme el total de la deuda para esta semana. La 702
que esta en pre juridrco ya se le requirid. Préchcamente tenemos un.deudor grave que es el de la

oficina 602 nada mas.

Aqui les traigo un informe que les habia quedado de dar a ustedes frente al tema de Ia energia, se
habia dicho que, si nosotros haciamos lo del contrato de arrendamiento de pronto podaamos mirar el
tema de la energla porque aqui hay oficinas que tienen. problemas, que;conectan 2 o 3 equipos y
automéaticamente se baja el taco, aquf tenemos. que. cambiar todo el-cableado, por.lo tanto, yo les hice
una cotizacién, ese trabajo a todo, costo tiene un valor aproximado de $1C4.312.000, una cotizacion y
la otra de $115.244.000. Hay que analizar.el temay como es un costo bastante alto; hay que citar una
Asamblea extraordinaria para que ustedes tomen la decisién. Como hay urnos dineros correspondientes
a los canones de arrendamiento que se estan recibiendo-de la terraza, en:proposiciones y varios
ustedes seran los que tomaran la decision de que se va a hacer con’esos dineros.

Hay otro tema muy importarnite, que es el de las tuberias de aguas negras, donde también tenemos
problemas de taponamiento, y en las oficinas 11, 12 y 13, se esta presentando taponamiento.

En estos términos dejo mi informe como ad,mi'n.istradora, dejando constancia que en la cartilla; existe
mas informacion sobre las labores realizadas. durante el.afio 2018.

Si hay alguna duda o pregunta, con gusto la contestare.

El sefior Presidente concede el uso de la palabra a la Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ OFF. 611: Quiero
saber qué pasé con el proceso de la oficina 801y 802, el que ya termme de pagar desde el aio pasado
la obligacién que habia pendiente de esa oficina.

ADMINISTRADORA: Ese proceso ya se dio por terminado desde el afio pasado.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ. Y porgue sefiora Administradora usted no me ha entregado el oficio
si yo ya cancele. %’



ADMINISTRADORA, Para obtener los oficios, le toca ir directamente al Demandado a retirarlos al
Juzgado,.porque como usted bien sabe coémo abogada que es Dra. MARIA EUGENIA, a mi no me los
entregan. Le recuerdo que la copropiedad EDFICIO NARINO-fue la parte demandante y es al
demandad¢ a quien le hacen entrega de dichos oficios.

La Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ: Yo no sé qué pasa con la sefiora que entra todos los diasaqui a
vender tintos, 4 ella tiene .algun convenio. <21 la Administracion, algin negocio?, porque hace desaseo
y quien la requiere, yo necesito.saber qué pasa. -

Interviene el Propietarios Sr. CARLOS OF. 712, yo solicito al sefior Presidente y a la honorable
Asamblea, no permitir mas intervencibhes de la Dra. Maria Eugenia, porque esos temas se deben
debatir con la Admlnlstradora directamente o en las Reumones del Consejo de Administracion, y no
traer esos caso a la Asamblea, porque gengran tlempo ¥ no son temas de Asamblea.

Ei sefior Presidente pregunta a,los./_\sambleistas.si estan de acuerdo y r.;on la venia de la Asamblea,
se continda con el siguiente punto, al no existir mas preguntas para la sefiora Administradora.

10. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2019.
El sefior Presidente concede el uso de la palabra al sefior Contador.

CONTADOR: Ei presupuesto esta dentro de la cartilla; pag. 47. Lo que se hizo fue un incremento del
6% en la cuota de Administracion, de acuerdo a lo que ustedes tienen aprobado y el presupuesto de
gastos se distribuye con base en la obtencion’ de esos ingresos: Quiero hacer una aclaracién respecto
al presupuesto, porque dentro de los ingresos, hay un rubro que’es el alquiler de las areas comunes
donde se encuentran instaladas las antenas, de acuerdo a lo que se aprobd en la Asamblea
extraordlnana ese mgreso no hace parte del presupuesto ordlnano de gastos, pero. si se contemplo y
ese'dinero se tiene’ para hacer unas obras espemf cas que ustedes aprobaran.

El proyecto de presupuesto que se trae para aprobacién, no generara ningiin otro incremento, se hizo
con el mismo 6% de incremento en la cuota de administracién‘que ustedes vienen cancelando desde
el 1 de enero de 2018, y los rubros que vienen presupuestados en los egresos, son los que se requieren
para la ejecucion normal del edificio. Respecto al arrendamiento de las azoteas, ya se aclard que eso
es para proyectos espec:f cos. Porlo demas, el proyecto de presupuesto cumple con las necesidades
y requerimientos que se venlan desde el ano 2018.

Interviene el sefior OSCAR CAMACHO OF. 504: Quisiera retomar ia idea de que una de las razones
por las cuales se autorizé el arrendamiento de la terraza para las antenas; era la perspectiva de que
este ano no hubiera aumento en la cuota de Administracion, yo si quisiera retomar {aidea, por lo menos
este afio que no hubiera mcremento €s0 nos ayudaria a muchos

PATRIC!A URBINA OFICINA 507: Si mal no recuerdo, lo que propuso |la administradora era eso, que
no se incrementara la cuota de administracién, pero esa propuesta no se sometié a votaciéon y no se
tomé ninguna decision. Con respecto a lo los dineros del arrendamiento, propongo que lo podemos

hacer en proposiciones y varios.
|

ADMINISTRADORA: senores ‘Asambleistas, debemos tener en cuenta que hay que ahorrar el valor
del 33% del canon mensual que se recibe, porque nos toca pagar ese porcentaje en renta el préximo
afo. Ahora hay obras muy importantes también por ejecutar que son, el cambio def cableado de todo
el edificio, por lo que explique de la energia, y otro trabajo es el cambio de tuberia de aguas negras y
ya que se nos estd rompiendo mucha tuberia. Solo les digo que debemos analizar estos temas y
ustedes son los que deciden. |

Dra. ANA BEJARANO OFICINA 812: Nos dijeron desde un pnnc:plo que lo del arriendo de esta
terraza o lo de las antenas, no hacia parte del presupuesto entonces es preferible que lo dejemos para
proposiciones y varios y que, a su vez, también tenga una destinacion especifica para que no haya una
posible cuota extraordinaria para |os arreglos que hay que hacer respecto a las aguas negras, energia
y las necesidades que tenga el edificio. %

9
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PRESIDENTE ASAMBLEA: Lo que tengo que someter en este momento es la aprobacion del
presupuesto, si lo aprueban como esta. Si no lo aprueban como estd, hay que empezar a hacer la
revision para ver i incluyen algunas de las iniciativas que tienen algunos propietarios, estan de
acuerdo.

Aprueban el proyecto de prepuesto 2019;

Resultados de la votacién:
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APRUEBAN 92.327% |
NO APRUEBAN 6.115%
PENDIENTES POR VOTAR | 1.558%

Queda aprobado el presupuesto afio 20"1'5 como fue presentado. '

Continuamos con el orden del dia.

11. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Postulados:

e JUAN PABLO DUARTE - OFICINA 405.

o PATRICIA URBINA - OFICINA 507.

o ALBEIRO SALAZAR - OFICINA 302.

e GILDARDO GONZALEZ - OFICINA 312.

¢ MARIA EUGENIA GOMEZ - OFICINA 611 Y 802.
» COMERCIALIZADORA KAYSER - NIVEL 1Y 2.
o JUAN CARLOS ALARCON - OFICINA 709.

o MARIA ISABEL VENTURA - OFICINA 411.

s OSWALDO BELTRAN — OFICINA. 311

El Presidente de la Asamblea: Vamos a someter a votacnon la aprobacnén del COI"ISBJO de &/
Administracion: :



Resultados de la votacion:
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1 91.399%
NO APRUEBAN 5.208%
PENDIENTES POR VOTAR | 3.393%

Queda aprobado el nueve Consejo de Administracién afio 2019.

12. ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA:

interviene, la Representante de la Of. 309 Sefiora ROMERO.

Yo quisiera pertenecer al Comité de Convivencia, vengo muy poco al Edificio, la oficina es de mi.padre,
pero si ustedes me lo permiten, quisiera infagrar este comite y colaborar con la copropiedad.

El Presidente aclara: Como se dijo, que formara parte del Consejo de Administracion que se acaba de
elegir, al senor Oswaldo Beltran, entonces si la Asamblea lo aprueba, seria que quedaran los dos como

miembros del comité de convivencia y el punto del comité, quedaria resuelto este punto.

Se somete a votacion los integrantes del Comité dé Convivencia: !

e CONSUELO ROMERO CRUZ, OFICINA 309.
« OSWALDO BELTRAN, OFICINA 311

Aprobado por unanimidad de la Asamblea.

13. ELECCION DEL REVISOR FISCAL

El senor Alberto Rodriguez y.la sefiora Lina Bautista, fueron citados para el dia de hoy, pero no s

encuentran.

)
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El sefior Pres:dente somete a votacion la reeleccién del sefior, HUMBERTO" SIERRA, como Revusor
Fiscal. - :

Vamos a hacer la votacién para la aprobacion de la ratificacion del Revisor Fiscal,
N 1‘ . . ‘ - ! ' o

Resultados de la votacion: ‘
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APRUEBAN 98.916%

NO APRUEBAN ' 0.000%
PENDIENTES POR VOTAR | 1.384%

Se aprueba la rafificacién del Revisor Fiscal.
14. PROPOSICIONES Y VARIOS:
El seﬁor Presidente con’cede eluso dela paiébra‘::#l los Asémbléistas-én e?‘sigUiériie ordén:

Sr. OSCAR CAMACHO Of. 504: Queda sobre la mesa, aunque: ya se- aprobé el presupuesto la’
posibilidad de que, para este afo, no se: presente mcremento en la cuota de! Admnmstracnén

W

PRESIDENTE ASAMBLEA La propuesta que esta seria de no reallzar lncremento en la cuota de
Administracién para la vigencia del afo: 2020; aprovechando los recursos que: provengan de la

explotacién de ciertas areas comunes.

Dra. ANA B_EJARANO 'OFICIN‘_A 81.24:‘Lq propuesta es que, .con esos.dineros; que se reciban'del -

arrendamiento del drea de la terraza del tanque aéreo, se guarden y que se gasten solo con-una -
destinacion especifica para ios arreglos que se necesiten, como lo explico la Administradora, hay
trabajos y obras que se -hacentwy para que.en el futuro no tengamos que pagar una cuota extraordlnana o
que se utilicen esos dineros para eso. - :

Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ OF. 611: Quiero que nos quede claro a todos si solamente seria para
el 2019, que se dejaria esa plata destinada para el mantenimiento dé-las obras que hay que hacer, 0
si es durante todo el tiempo del contrato de arrendamiento de la zona de'ia terraza. Que quede clar%

eso.
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PRESIDENTE ASAMBLEA: Usted como mlembro .del Consejo de Administracion, va a poder ver
cudles son los costos que tiene en un momento dado cada obra a realizar para poderia desarrollar.
Continua el Presidente diciendo, para que quede claridad, se debe aprobar la destinacion de
los recursos de fa antena, para que la cuota de Administracion no tenga incremento en el afio

2020, o para proyectos especificos que no nos impliquen una cuota extraordinaria.

Dr. MARIA EUGENIA GOMEZ OF. 611: Como estamos en ef afo 2019; que los dineros de ese contrato
de arrendamiento del 2019, tengan esa destinacion especifica y que, para la proxima Asambilea, si hay
otro tipo de necesidades que se tengan en cuenta esos dineros.

Dr. JULIO MARIA ROMERO MORALES Of. 610: Como decia el compafiero OSCAR CAMACHO, tiene
razdén, sobre [0 que se habié de hacer descuento en la cuota de administracién, pero no se aprobd,
pero lo que esta mal es hacer propuestas sobre lo que no hay. Para el ano 2020, no hacer incremento,
no estoy de acuerdo porque no sabemos que necesidades se pueden presentar el préximo afic y no
es sano no incrementar fa cuota de administracién. Opino que los dineros del arrendamiento, deben
ser para obras del edificio.

Representante Of. 307: Uné maocién de procedimiento que quiero que me aclare el seftor Revisor
Fiscal; a mi me parece improcedente que se haga una imputacién al presupuesto del afio 2019, en el
sentido que esos dineros eximieran del pago del aumento de la cuota de Administracion, entonces,
quiero aclaracion, si eso es procedente, que desde ya estamos dando una imputacién a una destinacion
especifica y a unos fondos que se van a percibir por concepto de ese arrendamiento, si eso es
procedente, o si se estéd manejando de acuerdo al Reglamento de Propiedad horizontal.

REVISOR FISCAL: Yo no puedo comprometer recursos que no tengo la seguridad que los voy a recibir,
creando un fondo en cuenta de balance o llevandolos como una partida presupuestal, que quiere decir
esto; dentro del ingreso VS un gasto para que el efecto sea cero y no me esté afectando mi proyecto
de presupuesto.

Representante Of. 307: Para. €80 no se tlene establecldo lo- que. se llama un fondo de lmprevrstos €s
decir, que esos conceptos de ingresos por esa renta, (,deben hacer paﬁe de ese fondo de imprevistos?

REVISOR FISCAL: Lo que hace referenma el articulo 15 de la Iey 675 que es el Fondo de imprevistos,
dice la norma, que no puedo incluir un mantenimiento como. un.gasto urgente o una emergencia,
ejemplo, la ruptura de un tubo a gran profundidad, ese egreso no se puede presupuestar, y se debe
so.ucionar de inmediato, el Administrador y el Consejo de Administracidn, son los encargados de la
solucion y si no hay el recurso se cita a una Extraordinaria y es potestad-de la Asamblea darle ia
destinacion al Fondo de Imprevistos para dar solucién, pero los ingresos que se perciben del
arrendamiento se podrian consignar en ez cuenta de Fondo de Impre\?istos que tiene la copropiedad,
es potestad de fa Asamblea darle una destinacion a este rubro. En este momento, el fondo de ustedes
esta en una apropiacion de dlspombie mas o menos de $10.000.000; lo que yo les sugiero, es dejario
que siga alimentandose para que haya un valor representativo y en el momento que se presente una
situacion de emergencia, haya el recurso disponible para atender esa emergencia. La ley dice que se
debe dejar ese Fondo de Imprevistos y no utilizarlo sin la autorizacion de la Asambiea General.

NELSON ARISTIZABAL OFICINA 811: Quiero dar una sugerencia con respecto a la parte de'la
energia, crear la conciencia de este cambio, ya sea con una cuota extraordinaria o alguna cosa; pero
darie pronto manejo a eso. Es urgente que se haga este cambio como lo explico la administradora, lo
gue sugiero nuevamente es que con esos dineros y con cuota extraordinaria, se haga todo eI trabajo

de la energia.
|

PRESIDENTE ASAMBLEA: En el Consejo de Administracion, se es'tudié la tematica y sabemos que
los pisos tienen conexiones eléctricas independientes, el proyecto selpuede ir realizando por miiltiples
etapas sin cons;derar el valor total de un solo golpe. ‘ '

|
ADMINISTRADORA Les quiero aclarar lo siguiente; en-el tema de la péliza de areas comunes, esta
pbliza solo cubre lo que son las &reas.comunes, no cubre la parte privada de cada oficina, y. frente al

tema de la energia, realmente tocaria que ustedes analizaran el tema, porque tocaria ahorrar todo e%

N
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valor deI canon de' arrendamiento de la zona de las terrazas, si queremos hacer ef cambio a todos los
pisos. ‘ : '

PRESIDENTE ASAMBLEA Como tarea le queda al COHSE]O de Administracion, para que estudle y
viabilice los proyectos si necesna una Asamblea extraordinaria para. preseritarnos uno .de. los.
proyectos, nos citan y lo hablamOSJ

Sr. MAURICIO ZA‘RAZA OF. 703: Tengo una propuesta; En nuestro Edifico, la puerta se nos esta
convirtiendo en una olla con estos sefiores de la bolita, es una cosa terrible, apufalan a la gente, ios
roban, mi sugerencia es; por qué no contratamos un guardia de seguridad comunitario, que vaie como
$180.000 y la celaduria de esa seguridad estaria. presta para que cuando estén los tlpOS ahi, que los
llamen y los retiren, porque ya ni-nosotros como propietarios podemos salir.

Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ Of. 611: Yo pertenezco al comité de Derechos Humanos de la
Personeria, y esto ya se puso en conocimiento de la autoridad competente, si ustedes se han dado -
cuenta, en los ultlmos meses, con respecio al j juego de la bolita, ha ido desapareciendo, debndo a que '
ellos ya tienen conommlento

Sr. MAURICIO ZARAZA OF. 703: No'que pena eso no es dierto, todos los dias ellos estan de tarde y
de mafana.

PRESIDENTE ASAMBLEA: Dejémosle al Consejo que evalué, este tema.

NELSON ARISTIZABAL OFICINA 811: Respecto del tema de |a seguridad que habla el vecino, es una
seguridad privada que tiene san Victorino y algunos comerciantes hacemos uso de esas comas, pero
realmente las implicaciones legales, yo pienso que quien debe actuar o hacer como ley hay, es el
cuadrante; en lugar de contratar una seguridad, llamemos al cuadrante.

ALBEIRO SALAZAR OF. 302: Seria “muy‘irresponsable‘ comprometer una suma que no es muy
onerosa y si podemos tener dificultades a futuro, lo que si podemos 'hacer, es iniciar las obras de
energia y las de cambio de tuberia, para no tener que aprobar cuotas extraordinarias.

Dra. ANA BEJARANO OFICINA 812: Nuevamente propongo que los dineros del arrendamiento se
destinen por el afio 2019, para arreglos de tuberia del edificio y otras obras, pido al sefior Presidente
someta a votacién esta propuesta, con la del no incremento para el afic 2020.

Se presenta un gran debate por dos temas:

- Destinacién recursos arrendamiento que genera la terraza (ubicaciéon antenas).
- Seguridad edificio.
- Noincremento para el ano 2020.

Posterior a escuchar a los Asambleistas, el sefior Presidente manifiesta:
Se concluye que se va a someter a votacion 2 propuestas:

1. Que no se incremente la cuota de administracion del ano 2020 y este rubro se supla usando los

recursos de explotacion de’la-antena:
2. Que se dé una destinacién especifica para obras de energia y tuberia.

Se presenta nuevamente debate:
Vamos a hacer la votacion.

PROPUESTAS:

1. Utilizar los recursos de la explotacién de arrendamiento de antena para resolver problemas de

infraestructura de la Copropiedad.
2. Que, por una unica vez, no se incremente Ja Administracién para el afio 2020 y que ese dinero se

supla con el canon de arrendamiento de la antena.

Las obras urgentes son: Ak/



Cambios tuberia agua potable y aguas negras, y obra energia.

Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ Of. 611: Considero que lo mejor es coger cada una de las propuestas.

¥ votarlas

PRESIDENTE ASAMBLEA: Vamos a someter a votacion las dos propuestas de una vez asi:

POR LA PROPUESTA No.1

UTILIZAR LOS RECURSOS DE LA EXPLOTACION DE ARRENDAMIENTO DE ANTENA PARA
RESOLVER PROBLEMAS DE INFRAESTRUCTURA DE LA COPROPIEDAD.

POR LA PROPUESTA No. 2 ‘

QUE POR UNA UNICA VEZ NO SE INCREMENTE LA ADMINISTRACION PARA EL ANO 2020Y

QUE ESE DINERO SE SUPLA CON EL CANON DE ARRENDAMIENTO DE LA ANTENA.

Resultados de la votacion:
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POR LA PROPUESTA No. 1

96.182

POR LA PROPUESTA No. 2

0.0600%

3.818%

PENDIENTES POR VOTAR

La propuesta No. 2, no queda aprobada, esto significa que a1'1 de enero del afio 2020, la

cuota se ajusta con base en el salario minimo, tal como se viene hacienda. 7&(
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El safior Presidente manifiesta que con esta votaéic’m damos por terminada la presente
Asamtilea General Ordinaria del afio 2019, siendo las 2 y 50 p.m., del dia 21 de marzo del afio

2019.

Se firma por:

ENZA CASAS. -

Presidente ' Secretaria

COMISION VERIFICADORA DE LA PRESENTE ACTA

'ANA BEJARANO | MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN

Of. 812 Of 611-802

ALBEIRO DE JESUS SA
Of. 302

Nota: HACE PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE ACTA, LA CARTILLA CON EL INFORME QUE SE ENTREGO A CADA
PROPIETARIO POR PARTE DE LA ADMIRISTZADORA, asi mismo se incluye el proyecto de presupuesto y los
demds documentos que se entunciaron en la cartilla. ‘ : '

Se desfija de cartelera hoy jueves 30 de mayo de 2019. %( 1
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Todo ~ & De: MARIA EUGENIA GOMEZ X N
> C = { 3 v 0 a
fm v Favoritos X
o é Re: ACTA ASAMBLEA GENERAL EDIFICIO NARINO
£ &3 Bandejadeent.. MARJA EUGENIA GOMEZ <marigo
.= . mezb@yahoo.es>
] R S Lun 26/04/2027 4:10 PM
Para: Usted
& v  Carpetas ACUSO RECIBIDO.
GRACIAS
skl & Bandeja de ent... 493 En domingo, 25 de abril de 2021 15:58:37 GMT-5, edificio narifio
<edificio1128@hotmail.com> escribid:
) ® Correo no desea... 13
|
-
) f Borradores 1 SeRores
- B "y CLAUDI BORDA
Elementos enviados 1 MARIA EUGENIA GOMEZ
o . , ALVARO SALAZAR
© W Hementos elimin... 4 ALBEIRO SALAZAR BUILES
Ciudad
=  Archivo
’ Cordial saludo.
Ll Notas

Adjunto el acta de fa Asamblea general, para su analisis.
Certificaciones

Agradezco su colaboracion con la respuesta, para asi mismo
CONSEIO ADM. poder pasarla al libro y poder pasar a recoger las firmas, sino hay

cambio alguno.

CORRESP OFICINAS
FAVOR CONFIRMAR ACUSE DE RECIBIDO.

DTOS CARMENZA
Att;

Historial de convaers...
Carmenza Casas

Trash

Unwanted

~  Grupos

CONSEJO NARINO

1L
97 Actualizar a Microsoft

365 con Caracteristicas
de Outlook Premium
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RE: Inmueble: 611 Cuenta de Cobro Mayo 1 de 2021

edificio narifio
Jue 6/05/2021 7:31 PM

Para:

MARIA EUGENIA GOMEZ;
JAIME PICO PICG;
Humberto Guillermo Sierra Reyes

Doctora
MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN

Cordial saludo.

Doy respuesta a su solicitud en los siguientes términos:

a. Las cuentas de cobro, siempre se deben enviardel 1 al 3 0 4 de cada mes a mas tardar.
Desafortunadamente nc [a habiamos podido enviar debido a que, en la oficina de
Administracién, NO TENEMOS internet, por un probiema que tiene la E.T.B., y no hemos

tenido este servicio hace mas de ocho dias.

Por lo anterior, no habia podido ingresar al programa contable y dar respuesta a email que
han lfegado.

b. No me es posible enviarle copia det audio de !a Asamblea, debido a que la empresa
contratada, no lo ha enviado. El acta se realizo con la informacion que tomo la suscrita
administradora, como se informd en el momento de la realizacidn de la asamblea.

c. El nombre del propietario de [a Of. 812 es el sefior ROBERTO BUITRAGO.

d. Le informo que usted Dra. MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN, se encuentra al dia en el
pago de las cuotas de administracion de sus oficinas 611 y 802,

Cualquier informacion adicional contable que requiera, favor informarmela por este
medio. Pero le aclaro que la misma si la solicita, serd enviada una vez nos restablezcan el
servicio de E.T.B. (internet), y le informo que ya se hicieron los requerimientos a la E.T.B.
Dejo en estos términos contestadas sus peticiones.

Att.

CARMENZA CASAS
Administradora .

C.C. al Revisor, Contador y Miembros del Consejo
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Favaritos
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Carpetas

Bandeja de ent... 484
Correo no deseado 2
Borradores

Elementos enviados 1
Elementos elimin... 4
Archivo

Notas

Certificaciones
CONSEIC ADM.
CORRESP OFICINAS
DTOS CARMENZA
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Trash

Unwanted

Grupos

CONSEJO NARINO

Actualizar a Microsoft
365 con Caracteristicas
de Cutlock Premium

Carreo: edificio nanfo - Quilock

Para: MARIA EUGENIA GOMEZ X 7

RV: ESTADCS CUENTA SOLICITADGCS
edificio narifio
Para: MARIA EUGENIA GOMEZ

ESTADO CUENTA OF 611..
1B

Dra, MARIA EUGENIA GOMEZ RELTRAN.
Reciba un cordial saludo.

Dando respuesta a su solicitud realizada par email a 1a suscrita,
me permito informar:

Al punto UNQ:

Adjunto envio docurnentos solicitados de estados de cuenta de
las OFICINAS 611 v 802 de su PROPIEDAD, en 20 hojas
directamente del programa contable.

Al punto DOS:

Ya anteriormente se le informo sobre el tema del audio.
En estos términos dejo contestada su solicitud.

FAVOR CONFIRMAR ACUSE DE RECIBIDO.

Att.

CARMENZA CASAS
Administradora

De: JAIME PICO PICO <jaimepicopico@yahoo.com>
Enviado: miércoles, 30 de junio de 2021 10:21 2. m.
Para: edificio narific <edificio1128@hotmail.com>
Asunto: ESTADOS CUENTA

Buenas tardes Doctorz

Envio estados de cuenta of 611 v 802 solicitadas

# 2= - q ™ i
Cordial Saludo

Ra

htlps:Houllook.live.com!maiUO.‘id/AQMkADAwATYwMAIlZDQSOCGzZTl;LTAwAiOwMAoARgAA,‘XZUO'VtSquvaDXxxCBSF"A,Q FUHAKczmg%2BRPwDVM..
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NUEVA SOLICITUD

Reenvid este mensaje el Mar 13/07/2021 12:06 PM.

edificio narino
Jue 6/05/2021 7:.42 PM
Para: SCPAYE

Cordial saludo.

NUEVAMENTE ME DIRHO A USTEDES, PARA
SOLICITAR LA INFORMACION REAL Y CONCRETA
CONTRADA, TENIENDO EN CUENTA EL CONTRATO
SUSCRITO ENTRE LAS PARTES.

Llevd casi un mes solicitando dicha informacidn via
email y no me han dado respuesta alguna.

Como ustedes saben, el acta de la Asamblea se debe
hater y publicar dentro de fas fethas establecidas en
la tey 675 de 2001 y debido a su incumplimiento con
la informacion, nos estamos viendo perjudicados.

En espera de una pronta respuesta y solucion.
Att.
CARMENMNZA CASAS

EDIFICIO NARINO
ADMINISTRADORA

1/2



Bogota D.C. 18 de marzo de 2021

Seftores ~
EDIFICIO NARINO P.H.
Ciudad

REF: PODER ESPECIAL

Yo NESTOR MAURICIO ZARAZA, mayor de edad, domiciliado y residenciado en esta’
vecindad, identificado con la Cédula de Cindadania Nimero 79.574.744 de Bogota,
propietario del inmueble: OFICINA 703 ubicada en el EDIFICIO NARINO P.H., en la
Avenida Jiménez No. 11-28 de esta ciudad, por medio del presente escrito concedo PODER
ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, a la Dra. CLAUDIA JOHANA BORDA
RODRIGUEZ, quien se identifica con la Cédula de Ciudadania Numero 53.072.573 de
Bogot4, con Tarjeta Profesional No. 352632 del C.S. de la J,, para que en mi nombre y
representacion, como mi delegada a la préxima asamblea general ordinaria que se llevard a
cabo el dia 25 de los corrientes, tenga las siguientes facultades ep el inmueble:

1. Me represente con voz y voto en todas las Asambleas Generales Ordinarias y
Extraordinarias que se realicen en el Edificio Narifio, donde se encuentra ubicada la Oficina
703 durante el afo 2021.

2. Pueda postularse para elegir o ser elegida como miembro de los cargos que requiera el
edificio como son; Consejo de Administracion, Comision Verificadora del Acta, Presidente
de las Asambleas, Comités de Convivencia y demas cargos a que la Dra. BORDA, tenga a
bien integrar. :

Mi apoderada Dra. CLAUDIA J. BORDA, queda con las anteriores facultades hasta que el
suscrito realice la revocatoria del presente poder por escrito en las oficinas de administracion.

Quien otorga poder. Quien acepta poder
NESTOR MAURICIO ZARAZA CLA ; A'BORDA RODRIGUEZ

C.C. NOC’@O qgfoj/(f C.C.No. | s2ces =
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i :
‘

renta o divisidn, cuando fuere el caso, ¥ dec:dn en caso de duda~ soble

N ,- _f».

el cardcter esencial ¢ no de un bieh comtu. /‘

G} D901d11 la 1oconstruccmn del Edificio, de conformidad con lo plewsto en
j;?l prescnte 1'og1amen_to. / ------ e A : j;:.‘ ------

7)‘ f‘Decidir; salvo en el qj_aso‘ gque corresponds al consejo de~administl_'jaciéll,
' fs;obl*e la procedenéia -de” sanciones por incumplimiento de las
;leigaciones previstas en este reglamento, con observancia del -jc.f'[,ebido

e

" Proceso v del derechd de defensa consagrado para el caso en el présente

reglamento de propiedad horizontal. -w-or-esrescmmmsmeee e

8y Qf&probar la diso].ucién;*.y liguidacién de la personajuridica. ---------o- e
9)- '_:Otorgal autorizacién al administrador pava. realizar cualquier eroéﬂ¢1on
;éon eargo al fondo. de imprevistos de que trata el articulo 2 del
3;’)1'050111:@ reglamento.;-—----~----—~-—-' --------------- -------
].())3&11:01'17)&1* al Consejo."'d.e Administracion pal}a la realizacidon de méjoras,
;-':eparacione‘s 0 modiffcaciones en Areas de propiedad comin o exclusiva,
cuando estas obras. sean cﬁenta v riéécro de la comunidéfd de
nroplobamoq cmrospondlendole ala asamblm autorizar cuando el:vfxlor
L\coda dé-cincuenta‘salarios. minimos mensuales legales v1gentos (50
SN AT 00 7 U S j{; ......
1])Aut011zar al ConseJo de. Admlmstracum para que el admmmtrador
pueda celebrar\contratos-cuyo: objeto sea diferente a los contemdos;;en el
:'f_lu_meral anterior, cgando- su cuantia superior de cincuenta séﬂarios
%?inimos mensuales legales vigentes (50 S. M. M. L. V). crmmmmomameaol Haemoees
12);Iias demias funciones ﬁ]ﬂdas en la ley, en LL.s decretos reglamentarlos v

on el presente. reglctmcnto de p10p1edad horizontal.

' Af&'.[‘f CULG . VIGLSIMO TERCERO —-—ROLnlonn,s La asamblea Genelal se

“reunird ordinariamente por lo menos una vez al afio, dentro de los tres
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primercs meses de .cadé afio, con. el ﬁnde
examinar la situacién general de la persdha
juridica, efectuar los "}nombramientos ciiya
eleccidén le corresponda, cdnsiderar y.aprobar':";las

cuentas del Gltimo ejercicio y presupuesto pdlﬁ el

siguienie afno. La convocatoria la efectuaréf"i el

‘\'

admlmstl ador, con una antelacién no inferior a qulnce (15) dias calenddﬂo
La Asamblea s¢ reunird en forma extraordinaria cuando las nc,ceuda,dc,s
1mp1ev1stas o urgentes del Edificio asi lo dmerlten por convocatoria del
admlmstrador, del consejo de administracién, del“ revisor fiscal .o de‘;;;un
numero plural de propietarios de bienes privados-que representen pm lo
menos, ‘la quinta parte de los coeficientes de copropleiai T ReUECEE R

PARAGRAFO  PRIMERO--Toda :

se hard mediante

108 de los bieneq:i de

Tratandose.

mismos,

fuere 'convocada la asamblea se éfi'forma-ordinaria, por del'e;c,ho

4 H B

propio el primer dia habil del cugrto.m g;f'éiguiente al vencimiento de c'e'{ida

period.é presupuestal, en la oficina de la Administ_ifacién del Edificio af_‘-las

Sera 1gua1mente valida la reunién que se haga en cualquier dia, hom 0
lugar bll’l previa convocatoria, cuando los. paltlélpantes reple&.entem la
totahdad de los coeficientes de copropiedad del Edificio, sin perjuicio dt, lo
previsto en el presente reglamento para efectos de mayorias calificadas.---

ARTICUL@ VIGESIMO QUINTO —Reuniones de segunda convoc,auorJ[%é;

convouada la asamblea general de propletarlos 1o puede sesmnahr_

1e quo;um SE CONVOCArd a una nueva reumon que se raalizard el 'elce\(ﬁ dLa,‘,«

»{ﬁ o SECRE(AMA PELE

o eSEESOREA
‘\ .f_, m{{%llﬂ 3
ESTE PAPEL NG TIENE COSTQ ALGUNG PARA ELL USUARIC h f@ “ g ot S
. +

B - :
= \.ﬂ ‘J.w
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- habil siguiente al de la convocatoria inicial, a las cuatro pasade meridiano

(4:00 pim.), la cual sesionard y-decidird validamente con un nimero jﬁlural

“de ~propietarios, cualquiera - que sea el porcentaje de coeficientes

W-epifesentadocs. IEn todo.-caso, en la convoc:.n:oria prevista en el ai"ticulo

dntdl‘lol‘ debéera dejarse wnstanma de lo estao]emdo en el presente artlculo

CAR TTCUT O VIGESIMO. SE‘(TO —Reuniones no presénciales. qlempre que

1101@0 pueda probar, habra reunién de la as unblm general cufmdo por

, cua]quler medio los propletarlos de bienes pr qudoq 0 sus repmqentantes 0

o

de-l‘egadds-"puedan deliberar y décidir por comunicacién mmulta;fl_ea o

stcesiva de couformidad con el quérum requerido para el respectivo caso. --

c Efvleste” iltimo caso, la-sucesién de. comunicaciones deberd ocur¥ir. de

s manerainmediata de acuerdo con el:medio empleado, de lo cual dard fe el

‘Revisor Fiscal de la copropiedad. -------ceearzeeea B L T RN

PAE%;AGRAFO—Para ‘acreditar-la validez de una reunién no presemcial,

deberd quédar prueba -ihequiveca, como fax, grabacién magnetofénica_-o

.s"i'J&]'ilaz' donde sea -ciares -els nombre del 'propietario gue emlte la

' cOmumcacwn el contemdo de la mlsma v la hora en que lo hace, 2151 Como

la LOllCSpOndlenLO (.Opla de la convocateria efectuada a los copr opletal 108, --

ARTICULO \/'IGILSE\/IC:-SEPTIMO.—— Decisionee por comunicacién es_ch:ta.

Sei é validas las decisiones de la-asamblea ceneral cuando, convocada la

Lotﬁhdaa de propietarios de-:unidade" 131'iv'1'das los deliber&ntei's_;‘_, SUs

BN p? asentantes o delegados dobldamente aucdltado expresen el s‘é-ntido

de é,u voto frente a una o:-varias decisiones concretas sefialando de mancra

l

eé;pfesa"“'el *nombre dél- copropietario quo emite la comumcamén, el

i

- contenido.de la misma y-la fecha y hora en que se hace, -«---cvomeemneeai s

. Enieste’evento la mayoria respectiva se computard sobre el total dejlos

¥ :
coeficientes-que integran el Edificio.-Si los propietarios hubieren expresado

‘su voto.en-documentos separados, éstos deberdn recibirse en un término

T

méf:,éimo de un (1) mes, Contado a-partir del envio acreditade de la pﬁmera
corﬁfunicacién ~ ------------------------------- ------------- e
ARTICULO - VIGESIMO .. OCTAVO.—Dosisiones  on  reunioncs | no
mesencmles En los casos. a que se refieren los articulos procedente% las

demmones adoptadas sexan ineficaces cuando alguno de los propletarms noe

A

o
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a

participe en la -comunicacién simultdnea o
sucesiva, o en la comunicacién escrita, expresada

esta uliima dentro del término previsto en el

articulo anterior. -----vesmsmmmmome ool

Las actas deberan aéentarse en el hblo

a respectivo, suscribirse por el representante lcgal v

comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias siguienté‘s a

S s ‘,,“ e .-Q
f:,«. !».‘ §s.'\.

aquelien que se concluyb el ACUETAO. --oneemeeememeemees —
ARTICULQ VIGESIMO NOVENO,—Quérum y mayorias. Con excepeién de
los casos previstos en la ley o en el presente reglamento en los qu@;‘se
exigen un quorum o mayoria superior y. de las. reuniones de segu:fiﬁda
convoc-:"a‘toria previstas en el articulo 25; la asamblea general sesionara. con

sunidades privadas que representen

requerido serd la mi

la i'esﬁ'ectiVa sesién'

Para 'hinguna decisién, salvo la relat a""a la extinzién de la propiej,dad
horuontal se podrd exigir una mayoria superior z] sefenta por ciento ({O%)
de los coeficientes que integran el Edificio. Las mayorias Supeuoros, se

entenderan por no escritas y se asumird gue la detismn cmre:;pondlent@ se

podréd tomar con el voto favorable de la mayoria cahﬁcada aqui indicade. 7

L

Las de0181ones que se adopten en contravencmn a lo prescrito en c(ste

articulo, serdn absolutamenfe,nu‘as ----- s

A_RTI”ULO TRIGES

~- Decisiones gue emgcn mayoria califi Mdf}\L

\ ‘ ] ?'w"m.j,
Como.'.excepcmn ala norma‘general, las siguientes decisiones }}/Lkemjvefn"'\;
B b ‘ | f l .:\--.._M’JS -
s X ] m;,.n,cm.\ UL'-.H:V
. . m A O Al
' . . ﬁ% s (’a}u \rm :

L]

ESTE PAPEL NO TIEVNE COSTO ALGUNO PARA EL USUAFIO Q‘?if'

Ca n= &

e o



“? ‘éfr'oria calificada .del:setenta por ciento (70%) de los coeﬁcierﬁﬁés’?de
N coprop1edad que mtegrau el BEdificior -rremmmmmmsmmeees e oen : ------

) 1D Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes o 1mphquen
;- na sensible dlsmlnucmn en uso y goce. '

2 unposmlon de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la

j f}.figencia presupucs ;—:_e.l, supere cuatro (4) veces el valor de las expjgnsas

é‘ ::}\‘ecesarias mensualeé.-. ----------------------------- B P

- 3) Aplobamon de expensns comunes diferent:s de las necesarias. -------

4)- A31gna<:1on de un. blen comin.al uso y goce exclusivo de un detormnmdo

- ‘lgxen privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario. ------- ------

¥ 1. 5) Reforma-a los estatutos y reglamento.

/}G)---be%a-feetacjén de un -bien comin no esencial. -

Ty Reconstluccmn del Edlﬁmo destruido en ploporcmn que represento por

s

]o menos el setenta ¥i £1co por clento (T5%) i --urmmmrmnme e -

8y Camblo de destmacmn genérica -de. lvo/qf menes de .dominio partlculal

.swm-ple .y cuando se :1Juste ala -norma.ulwdad urbanistica vigente, :

l‘ 9) Adguisicidn. de. 1n1nueb1es para el Edificio. ™

l_OD;j_LiquiclaCién v disolugidn.. P S RRERRRTEREEPE -------
TZ‘\_Z{‘U‘\_G-RAF O—Las decisiones . previstas sn cste articulo no podran
tomarse en,_ reuniones vno-'-presenciales LBioen rcuniones de séuunda
nn\'ocatojm salvo que. cn este ultlmo caso se .obtenga la mayoria o\1g1da

B

por.esta 11 wremememmeeea _.‘-'L ------ S — 'l.f .......
A x’J‘ICULO TRIGLSIMO PRIMERO —Actas Las decisiones: de la
ammble -gse¢ haran constan en actas ﬁrmadas p01 el pres:donte v el
sec’llj_;etariq-.de_ la rr_usma).-'?h/ las cuales debera 1nd1carse 81 e85 ordmarla 0

extraordinaria, ademds la forma de 1_(:'1“COIlVOCELt01‘].EL, orc_len del dia, nombre

v ca.hdad' de los asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente, y

los votos emitidos en cada caso. ------m-- G B

En Ios eventos en. que 1a Aasamblea demda encargal perscnas para Venﬁcar
la JPdElCClOI’l del acta, 1aS pe1 sonas encargadao debomn hacerlo dentto del
1@1m1n0 que establezca cll reglamento, y en su defecto, dentlo de los vemte

(20\ dias hdbiles Q]rruwn tes a la fecha de la ra spectlvu TEUNION. --mmsremmmmncanes

o
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Dentro de un lapso no supemor a velnte. (20) dlab

habiles cd*ntados a- partir de la fecha de,la

'y

reunién, el administrador debe poner a

1

dlSpOSlClOD de los pl‘OpletdI‘lOS del Edificio, - copm

completa del- texto de_,L acta en el lugar

determinado como sede de la administracién, e

" informér tal situacidén a cada uno de los propietario’s. Bn el libro de actag se

deJara constancia sobre la fecha y lugar de pubhcacmn ----------------------- e
La copla del acta debldamente suscrita seré prueba 'suficiente de los hechos
que consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de
las actas. El administrador debera entregar copia-:idel acta a guien se la
solicite, e (

L

Si trafiscurridos los veinte (20) digg:hébiles sigu_fentes a la fecha dé‘f.la‘

laborar el Acta ng. la

los vei'_I_ﬁ;e (20) dias hiibiles
la priii:‘xera decisidén y los ] taron Acta alguna, de 1*)50
: Admmlstracmn quedaid a
PARA(;RA_FO—Todo DY opletarlo

n, s¢le niegue la entrega de.la copia

de acta podré acudir en 1eclama{, o eel alcalde. municipal o distritéil 0

su delegado, quien & $u vez ord‘flanara la entrega de la copia so]icitadfi ‘sol
pena de sancién de caracter policivo.
ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO. —Prooedlmxento ejecutivo. pam el
cobro de multas u obligaciones pecumallas delwadas de expensas

ordinarias v eeraOrdmarms con sus. correspond1entes intereses, fel

represcntante legal de la per sona juridica podrd iniciar proceso eJecutno y

pare/ello/o 1equema autorizacion previa de nmguno de los organos[ge{: ,
[ATA SN A R

ESTE PAPEL NO TIEINE COSTO ALGUND PARA EL USuAlIO




Conquo de- Admlmstracmn
La‘accmn cjecutiva a qdr\ se refiere esta clduqula no estara supedltada al
agc;famlouto prowo de: los mecanismos pala la solucmn de COl’lﬂlCLOS
provmtos en la Jey 675 de 20001 ----memmmme e e “-',—_—; ----- -

ARTICULO TRTGES[MO TERCERO.— Impugnacién de decisionds. 11
admlmﬁtrador- el 1'ev1d0r ‘fiscal v ‘los propictarios de bienes prl‘Vados
pod 41 imdpugnar las demqmne% de la asamb ea gonoral de ploplotanos
curmdo no se ajusten a’ las prescripciones ]o gales o al leclamento ‘de la
p?.O‘JlOdF‘ld Tworizontal. -<rt--seamaraee e -------
Lia nnpuvnacmn sélo podra intentarse dn,ntro de los dos (?) mﬁsos
mgpentes & la fecha de'la cormunicacién o publicacién de la respecf;lvq'acta.
Ser’t aplicdble” para "efectos de la‘presente cliusula, el procediir.iﬁiento
cbﬁ.?\s‘agr’aidd en el articu]:b'1‘94 'de‘l Cédigo de Comercio o en las nornféS'que
lo mod1ﬁquon, ad1c1onen % complementen. ------ -------
PFJ\.A\:RAUO Exceptuanse dela dlSDOSl(,lOIl contenida en el présente :
aluculo hs decisiones :lc la asambloa genelal por medio de las cuales se
Jmponffan sanciones pof 1ncumphm1ento de oblwacwnes no pecumanas
que ‘w@ vogitan por lo dlspuosto en-el eapitule secrundo del LJLulo 11 della ley

;

‘Lﬁ D 00T Femme e S EP PR - S— _______
CAPITULO 1]
DEL ADMINISTRADOR DEI, EDIC{U‘IO
1‘_R’F‘ICULC TRIGESIMO. CUARTO.- Del administrador. La 1eplosenta01on
]‘oga’_l del "EDIFICIO N-ARINO ~P. H." v la administracién . del Egiiﬁcio:

corvesponderan a un ‘administrador designado por el Consejo de

Administracién, donde serd elegido para un periodo de un {1J aflo, coritados

a ﬁ.;n‘tir-de la - fecha de la: respectiva -elec c1on y poedran ser 1oelog1dos;
111deﬁmdamcnte v de no oerlo deberan Permanecer en sus cargos mlentras se
1)oqosmnan sus Ieemplazos Los actos v contratos que celeblo en OJercmo de
sus’ I_"uncmnos se 1ad1can en la:cabeza de la persona. juridica, 91emplc \E

cu:mdo se ajusten a las normaq legales ¥ 1og]amentrulaq R CEERTEEE SRR

_Tgnd.w bajo su dependencia a los empleados aslpnadoe por la Asamblea

' Gonoral de Copropietarios, por el Consejo de Admlmstracmn o por &l mismo y
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'Jf
vigilard el cumplimiento ‘de las disposiciones; de
;'& -‘1
este reglamento. El Administrador podra ser jina
persona natural o ju1'idica-7y en este ultimo eve‘fnto

actuara a través de su resgectlvo representahte

legal; en el gjercicio de suicargo el Admlms‘cmdm

“mandatario remunerado. El Administrador podré tener un suplente qujé lo

tendrd la misma responsabilidad que ,un
reemp';iazaré en caso de faltas absolutas o temporalef_s o accidentales de ééste,
bastanf:;do para tal efecto la sola ausencia o falta del principal.{}l._El
Administrador y su suplente, podran ser 1‘emovi;:dos por el Consejoi; de
Admiﬁistracién e e
PARAGRAI‘O PRIMERO.- Ll Administrador mantendla vigente mlenuaa

esté desempenando su caxgo=und caueldn real 0 una pbliza de garanm? N

P.I—I.”.;-;-En todo caso’f*%:. el

presunnra la culpa leve del admnnst,rador en los- casou de 1ncump11m1ento 0
extrahmltamon de sus funciones, viclacién de la ley o del Aprese:nte

reglamento de propiedad horizontal. «r -----ccemremrreeipan s

PARAGRAFO SEGUNDO. Pala efectos de suscubu: el contrato respectlvo
- de v1ncu1a01on con el admmlstl ador, actuaré como 1ep1 esentantc legal de la

persona 3u11d1<:a € p“reszdontp del Consejo de Admlmstlacmn 0, cuando este

‘ﬁ/l}t i

-

"»'j

- - = e { »\

\m

1\ o 5“"’1{#% m

REN 7’ BCIGE va

J.';I.O': hf'i.‘u

s tam . . N 0
= ESTE PAPEL NQ TIENE COSTQ ALGUNO PARA EL USUARIO .Q\g\ d .s,w( \\\‘f‘

‘.}

—“Lﬂ U
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PARACRAIO TERCERO —Il admlmstrfldm debera acredltar 1don01dad
' pqxa ocupar el cargo, 1done1dad que se denlostreua en ’los Lermlnos del
: 1cvlamento que para el efecto llevue a expedir el Gobmrno Nacional. _— --------
lARI‘ACULO W‘RTGLSIMO QUINTO,—Funciones del admlmstrador La
}'1(11"111111 LlElCJOll del “DDII‘ICIO NARINO - P. H.” estard a cargo del

' ﬁcliuin_istl'ador, quien - tiene facultades de - ejecucidn, conservacién,

L 0ePreSeNLACION ¥ TRCAUCDL arrr o der s
il,"T U-F . e o - . i ' ‘

sugfunciones basicas s0m 128 S1gUIETITES! - mmmmmsermeceaam e

. 1) Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias v

«'“ometer a su aprobagcién el inventario y balance general de las cuenta%

: dol cjerciclo anterior; ¥ um presupuesto det'tll’ulo de Cfastoq e 1ngrosos

-.~.=_‘L—::or1'espond1entes .a15=nuevo ejercliclo anual-, mcluyendo las prlmas-de

. -scgurosh R RRETETEEEPEEETRREREE e e s o ,

- 2) Lloval duectamente o bdjo su. dependcnma v responsabilidad, los hblos

de actas de la- asamblea y de . registro de propletarlos v r091dentos v

N

= ;atender la cqrresponq_encm relativa al Iad: ﬁclo. tmmnnesemne s FEET.
3)7.7;301'1.(31* en: conocimieﬁto de.los p’ropieﬁarios del Bdificie, las actaé‘,ﬁde la

: 4 csamblea General y del Consejo de Admnnsuacmn ------
 _ 4) Ploparal N soméeter - a consideracidn del Consojo de Admlmstracmn las
‘;_QLle.ntas;- anuales, el ,informe para la As samblea General anual de
-.-fﬁropietarios., el presépuesto de mgresos y egresos para cada v1gel;1'llc\_1a,‘l el
b’-al«anceu.general‘de-las—cﬁeﬁtaé,de] eje.rciciio anterior, los balané,es de

pluol 1A espec,mv a’ejecucion presup uestal

5) ‘Llevar .bajo su dep@ndencm V. 1eqponcz'1b111dad la LOIltElbllldad del

P

LdlflClO --"------------"-_--“-_*-. ----- r,'"-f-r"f;“""'---;-"“"“""7'""'"------—"-4;:?-,. -------

6): Admmlstlar CotnL- dlhgencm y cuidado los bienes de d0m1n10 de la
pewona juridica quc: surgen como consecuencia de la deqafec’rucmn de
blones comunes no csoncmles v destinarios a los fines autorlzados p01 la

.?Asalnblea_-. General _ep elg,_acto,de desafectacion, de conformlda_d____cpn.el
'?ﬁeglamento,de propiE;Ldad horizontal. --s----mminmmmemn i : ----

) §Cuidar v wvigilar J_._osi_, bienes comunes, - y ejecutar los actos de

'%};idlninisti'acién, conservacion 'y dispésicién de los misminjjsj de
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conformidad con las feifcul‘tades y restricciches
fijadas en el presente reglamento de propiedad

horizontal, -w-s-resserrenes U et

S /:"/ 2N : g
e o N ,
§ ; Nz ;is’-_?‘:‘, 25 8) Cobrar y recaudar, directamente o a travesf de
S L\ ;;',,.‘ £ """'I.!I%"'“\ \“g\‘\ :
d T R .
L @;’ “‘!"%ui"l'"ﬁ;;,‘!ﬂﬁ apoderado cuotas ordinarias y extraordinar,rias,
ToE 3 ”‘,

multas, v en general, ‘cvalquier obligaciéri:de

caracter pecuniario a cargi;o de los propietarios wocupantes de bienes de
dominio particular del ‘Edificio, iniciando oﬁprtunamente- el cquro
judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacidén alguna. ---z------ AP

9) Elé’yar a escrifura publica y registrar las refoymas al .reglamentc_;,; de

prqjﬁiedad horizontal aprobadas - por la - asambplea general ?_-_:'} de
propietarios, ¢ inscribir -ante la entidad competente todos log: ai_;_’tos

¢

relacionados con la existencia ysrepresentacién legal de la pers‘éua

juridica. -------e--

10)Representar sona juridich y-
; b i

coriceder poderes.es o la necesidad asi lo

v

por los medios ue
ancionés mpugstas en su contra'por

o

previstas en este reglamento alguer rgglamento -interno, gue
i : A L

' hay';an sido impuestas jjor“" ‘;ajiﬁblea Gegeral o el Consejoiide

Adfpinistracién, seguin el caso, una vez se encuentren ejecutoriadas:i-----

13)Expedir paz y salvo de cuentas con la administrecién del Edificio Ccid.a
ves: que se produzca el cambio de ténedor o propietario de un biertde

dominio particular. -------- e EGIEITEEE SRR S e

14)La,§'» demés funciones previstas en el presente réglamento de propie"é_{ad

ho'_r_'izontal, asi como las que defina la Asamblea 'theral'de propiétaﬁios.
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B DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
:fmTfCULO TRIGESTMO SEXTO.— Obligatoriedad. Fin razén a la facultad

. CAPITULOIII -

Ui

| .concochda en la Ley 6/0 de 2.001, se decide la continuidad del Con~=030 de

'\drnlnlstracmn gue r*stara integrado por un, nuniere impar de c1nco (5)

ntomc,iruloq de las unidddes privadas respectivas, 0 sus delegados. -------

'Rlif"‘ULO TRaGLSTMO SEPTIMO.- @uorrm ¥ mayorias. El ConSéjmde

Ad ummsh acion dchberam y decuhra vahdamcntc con la presencia y votos

e la mayoria de sus mlemblos con mdepeuﬂeucm de los coofluonth de

;cop}oplcdad En el ev Pnto en que a una wisma reunién asm{:an_:-._tanto

plmmpfﬂ como suplente,:el segundo tendra vozpero no voto. , <

AR’“ff“ULO TRICLQIMO OCTAVO.-—Funciones. Al ConsC]o de

f\‘d 'nmeraCJon le correqpondera tomar las determlnqcloneq necesarmb en

or dr*n a que la persona Jnrlchca cumpla sus fnes de acuerdo con lo pl evisto

on el presente reclamento, —----xem-eea e e e

f‘a_ﬁf?jiifcmo TRIGESIMO  NCVENO.— Tunciones  Del Consejo, De

sdministracion.-  Por m’tndato ¥ delegacion de la Asamblea de Pmpjcmnoq

Tasfunciones del Consejo.de Administracién son las siguientes: ----------

g,

=Inform:.u.' anualmente-;a la Asamblea de propietarios y cuando ademds lo

._)uz ue conveniente, sobre la gestion del Administrador, sobre las Cu.entas

;1110 este debe 1endn v sobre- el proyecto de presupuesto de 1ng1o~,oo v

gastos de distr 1bu010:n que este- desee elabor av' -------- B ECRELEEEEE

;Nomblar para un penodo de un (1) ailo al Admlmqmador v su sunlcnte N

aswn'u'le su 1‘emunera01on No obstante 1o anterlor podra l'emoverlos an

ffcu'llqluel tiempo de confonmd'id con el contrato que sobre el partlcular se

[

-:RUSCllel T RReReEEEE LR pememnme e preme e

=F jercer ampliamente el control de la ‘gestion del Administrador

~examinando por si o por  medio de comisionado, los libros y demds

“documentos del “TDIFICIO NARINO : P. H” v exigiendo ‘al

administrador oportuna informacion. sobre Jos actos v contratos -por él

gjecutados en el 11so de sus atribuciones. -«-------sesmmemnms i

Revisar los balances mensuales de prueba que le  presciite el

Administrador, aprobarlos y hacerle lag observacones que considere
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ALCALDIA LOCAL DE SANTA FE
DESPACRHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C,,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE SANTA FE
HACE CONSTAR
Que mediante fa Resolucion Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal No. 30 del 02 de
Diciembre de 1882, fue inscrita por la Alcaldia Local de SANTA FE, la Personeria Juridica para el(la) EDIFICIO
NARINO - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin animo de lucro, ubicada enla AV, JIMENEZ # 11 - 28 de esta
ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcion se acompafa con las fotocopias de la Escritura Publica No. 109 del 20 de Enero de
2004, corrida -ante {a Netaria 45 del Circulo Notarial de Boegeta D.C., medianle la cual se acogen al régimen de
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, |a cual se encuentra registrada en la Oficina de Instrumentos
Puablicos en e} folic de matricula 50C1306521.

Que mediante acta de Consejo de Administracion del 13 de Abtil de 2018 se eligit a:

MARIA CARMENZA CASAS TORRES con CEDULA DE CIUDADANIA 51753768,quien actuara como
Administador y Representante Legal durante el periodo dei 30 de Junio de 2018 al 30 de lunic de 2018,

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el arficulo 83 de ia Censtitucion Politica de Colombia,
articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 354 del 2001.

.

-~

- s 2
B SR el

DAIRO ALIRIO GIRALDO CASTANO
ALCALDE LOCAL DE SANTA FE

La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efecios legales de confarmidad con el decreto
2150 de 1995 y Resolucion No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificacion, teniendo como base el articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena fe, sefialados en el
artitulo 83 de ta Constiutitn Politica te Colomibla fa tual wstablers: "Las actuationes de los particulares y de Tas autoridades poblicas teberdn
cenfirse a ios postulados de la buena fe, la cual se presumird en lodas las gestiones que aguellos adelanten ante gstas..."

CODIGO DE VERIFICACION 2201800082573

LLa presente conslancia se expide en Bagota D.C. el 0G4/08/2021 09:41 AM Pagina 1 de 1
et
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ALCALDIA LOCAL DE SANTA FE
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Beogota D.C.,
EL(LA) SUSCRITO ALCALDE (SA) LOCAL DE SANTA FE

HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucién Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad honzontal
030 del 2 de Diciembre de 1992, fue inscrifa por la Alcaldia Locatl de SANTA FE, la Personeria
Juridica para el (la) EDIFICIO EDIFICIO NARIAL O PROPIEDAD HORIZONTAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL, entidad sin animo de {ucro, ubicada en la CL13#11-280F de esta ciudad, conforme
a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001,

L.a salicitud de inscripcion se acompana con las fotocopias de la Escritura Publica No. 109 del 20 de
Enero de 2004, corrida ante la Notaria 45 de] Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual se
acogen al régimen de propiedad horizontal que frata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra
registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos en el folio de matricula 50C1306521

Que mediante acta No. 115 del 18 de Junio de 2020 se eligié a:

MARIA CARMENZA CASAS TORRES con CEDULA DE CIUDADANIA 51753768, quien actuara
como Administrador y REPRESENTANTE LEGAL durante el periodo del 18 de junio de 2020 al 18
de junio de 2021.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucion Politica de
Colombia, articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.
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DAIRO ALIRIO GIRALDO CASTARO
ALCALDE(SA) LOCAL DE SANTA FE

La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de
conformidad con el decreto 2150 de 1995 v Resolucién No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificacion, teniendo como base el articuto 8° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena
fe, sefialados en el articulo 83 de la Constitucidn Politica de Calombia Ja cual establece: “Las actuaciones de fos
particulares y de las autoridades publicas debaran cefirse a los postulados de |a buena fe, [a cual se presumira en todas las

gesliones que aquellos adelanten ante éstas..."
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ACTA No. 148
REUNION CONSEJO DE ADMINISTRACION
EDIFICIO MARIRIC D 1

JULIO 27 DE 2021

Siendo las 11 y 30 a.m., del dia martes 27 de julio del afic 2021, se da inicio a la reunion presencial
en of saldn socia! det Edificic Naiifio, previa convocaioria enviada por ia Adminisiradora, a cada
miembro del consejo de administracion.

Previo, el sefior Presidente y los Conseieros dan gracias a BIJS por estar nuevamente unidos
presencialmente y se eleva una plegaria por las decisiones a tomar en la copropiedad.

En esta reunién se hicieron presentes los Miembros del Consejo de Adminictracién, para trater y
dar curso, al siguiente orden del dia:

El orden del dia previsto a desarrollar sera el siguiente:

ORDEN DEL DIA

NOoOGObhwN =

«

LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION QUORUM.

APROBACION ORDEN DEL DiA,

APROBACION ACTA REUNION CONSEJO ANTERIOR DEL MES DE MAYO DE 2021.
ELECCION ADMINISTRADOR.

iINFORMLE DE LA ADMINISTRADORA.

INFORME REVISOR FISCAL A JUNIO 30 DE 2021.

INFORME DEL CONTADOR Y PRESENTACION ESTADQS FINANCIERQS AL 30 DEL MES DE
JUNIO DE 2021.

PROPOSICIONES Y VARIODS,

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA:

1. LLAMADQ A LISTA Y VERIFICACION DEL QUOROM

Se verifica la asistencia y se deja constancia que asistieron los siguientes miembros del Consejo de
Administracion:

ALBEIRO DE JESUS SALAR BUILES — Representante Of. 302

WALTER CASTRILLON — Representante de la COMERCIALIZADORA KAYSSER.
GILDARDO GONZALEZ

MARIA PATRICIA URBINA MORENO.

ALVARQO SALAZAR — Representante de la Cooperativa COAPA

CLALIDIA RORDA — Renresantante de l2 OF, 702

Quoérum gue permite deliberar y decidir vilidamente.

As{ mismo, se encuentra presente:

e OSWALDO BELTRAN — MIEMBRQ DEL COMITE DE CONVIVENCIA -
Representante de ACOLTEC Of. 311

e JAIME PICQO — Contador

e HUMBERTO SIERRA - Revisor



o CARMENZA CASAS. Administradora

2. APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

Et senor Presidente del Consejo de Administracion, ALBEIRG DE JESUS SALAZAR BUILES, somete a
votacion el orden del dia, el cual es aprobado por unanimidad.

3. ELECCION DEL ADMINISTRADOR.

Fi Presidente somete a votacion la reeleccion en el cargo de [a Administradora, a la sefiora MARIA
CARMENZA CASAS TORRES, para el periodo comprendido entre ef 30 del mes de Julio del afio 2021
al 20 de lulio del afio 2022.

Todos los miembros del Consejo consideran que debe continuar en el cargo la Administradora, y
se aprueba por unanimidad la reeleccion de la sefiora MARIA CARMENZA CASAS TORRES, en el
cargo de Administradora y Representante Legal del Edificio Narifio.

La sefiora MARIA CARMENZA, CASAS TORRES, agradece 1a confianza y acenta el cargo.

4. INFORME DE LA ADMINISTRADORA

INEADAAE I
. esma warEAERASE A

La sefiora administradora rinde su informe asi:

Se pidieron cotizaciones para el cambio de la puerta de entrada al edificio y la puerta de subida de
tas escaieras. Lamentabiemente [as personas que vinieron, no enviaron la cotizacién y como la
puerta estaba desprendida, se mando a reforzar totaimente, se cambiaron las bisagras y quedo
bien reforzada.

- Se ha dado cumplimiento con el pago del servicio de energiz de todo ol adi
encontramos totaimente al dia.

- Con el servicio de la E.A.A.AB., les recuerdo que esta pendiente nor solucionar por parte de
fa Superintendencia de Servictos Publicos, el recurso de apelacion que interpuse por el
cobro excesivo de agua que nos cobraron en el mes de febrero, mas de cuatro millones
ochocientos mit pesos, pero ya directamente la E.AAAB., en recurso de reposicion decidio
no cobrarnos todo el valor del recibo, solo 1a suma de ochocientos cincuenta mil pesos, y
este Gltimo valor, es el que se fue para reclamacion en el recurso de apelacion. Los meses
siguientes se han venido cancelando de acuerdo a la factura que llega.

- El servicio de seguridad. con la Empresa TAMPA <o vigns cancalande m

Lal - Lo atatad
AR L2 L e ]
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cumplidamente, para lo cual se hace exigible el pago de parafiscales y la factura por medio
electronico. Nos encentramos al dia.

Se le solicito a la empresa TAMPA, nos hiciera el mantenimiento de [a ¢cdmara que se
encuentra instalada en el primer piso, porque en este momento no esta funcionando, al
iguai que otra camara en las areas comunes.

El pago de parafiscales se canceld y se encuentra al dia.

Se canceld las nérninas de la sefiora ERICA MARGARITA TORRES y estamos al dia.

Se consigna en el Banco Caja Social, los valores que corresponden al fondo de imprevistos.

MANTENIMIENTO ASCENSORES:

Se hablé con el serior HUMBERTO RODRIGUEZ, de Ascensares Shalom, v =2 l2 solicito gl
arreglo del inconveniente que se viene presentando, porque el ascensor de pasajeros no




para en el piso sexto cuando se pide, de acuerdo a fo solicitado en reunion anterior por el
senor ALVARQ SALAZAR.

El sefior HUMBERTO, esta haciendo un acople y unos cambios desde el primer piso, para
solucionar esta situacion. pero parece gue hav que camhiar un alamhbré v hay ocue
comprarlo, esperamos el Ghimo dictamen que nos diga don Humberto para tomar [a
decision.

Se cancelo el mantenimiento de ascensores de los meses de mayo y junio de 2021.

Se canceld la cuota de la pdliza de areas comunes y se esta hablando con el asesor de la
aseguradora sefior JOSE LUIS ARTEAGA, para gue nos haga una cotizacion por el valor de la
poliza, porque debemos renovarla en el mes de noviembre de 2021 y el edificio estad por un
valor infra asegurado.

Tenemos del edificio, el avaluo del afio 2020.
MANTENIMIENTO AREAS COMUNES:
SALONES SOCIALES.

Se contrato al sefior PEDRO CAVIEDES, para el mantenimiento general del saldn social
numero uno dei piso noveno.
Las labores realizadas fueron:

-. Se instalaron cinco caballetes que estaban averiados.
-. Se arreglaron todas las goteras gue habia.
Salon social ndmero dos:
~. Cubrimiento total y saneamiento de fas goteras que estaban en todo el tejado.
-. Emboquiliada de todos lo vidrios, debido a [as filtraciones que habia.
-. Destape y limpieza general de todas fas canales.
-. Resanes y pintura genera] del saldn.
En el saldn social nGmero tres.
-. Se cubrieron y se dio solucidn igualmente a ias filtraciones que se encontraban.
-. Se hizo limpieza a las canales.
-. Se hizo arreglo en la terraza, sobre la oficina 803.

OFICINA 803.

~. Debido a la filtracidn que presentaba el afio pasado en la terraza por Iz parte de la av.
Jiménez, se causd un perjuicio a2 la oficina de propiedad del Dr. ROBER DANA, motivo por el
cual se hicieron las reparaciones correspondientes tanto en la oficina del Dr. DANA, como
en [a parte del antepecho de la terraza. Esta area se resanoy se pintd.

PASILLOS.

En el segundo piso se cambiaron dos lamparas.

En el piso sexto, se cambid una lave en el bafio de los hombres.

En el piso cuarto, se arreglo fiftracion del favamanos.

En el piso tercero, se arregld el arinal que se desprendid y presentaba fuga.

IMPLEMENTACION AL 5.G.S.5T.




Se contrato a la Ingeniera KATERINE GUANADITA, quien inicio las tabores para continuar con la
implementacidn al s.g.s.s.t., la Ingeniera va a laborar todo el afio con nosotros y pasara una o dos
veces al mes, para realizar todas las gestiones tendientes a dejar al 30 de diciembre de 2021,
totalmente implementado el Sistema y tener fa calificacion que requiere la copropiedad por parte
de la A.R.L, Positiva, a donde esta afiliada la copropiedad.

igualmente se contratd con la ingeniera, ia implementacion del HABEAS DATA, por lo que traige
unos documentos que hago entrega a cada uno de ustedes, para que sean estudiados y en Ia
proxima reunion de Consejo, se dé su aprobacion.

Solicito a los sefiores Consejeros, que, si ustedes tienen a bien realizar o adicionar algo, por favor
me lo hagan saber, para proceder.

CARTERA.

Se pasaron varios requerimientos por las obligacionres que se encuentran en mora de alguncs
propietarios, obteniendo los siguientes resultados:

Se presento el sefior JAIME GOMEZ, propietario de las oficinas 408 y 409, se comprometié a pasar
el 5 de agosto y reatizar un abono y el saldo firmara acuerdo de pago.

El sefior Leonardo biag, realizo un abono por la suma de $500.000.

La sefiora ANGELA ACUNA vy el sefior RAUL ACUNA, firmaron el acuerdo de pago, acogiéndose al
descuento de intereses que les aprebd la Asamblea General de marzo de 2020, a ia fecha ya han
realizados dos abonos a la deuda.

El sefior RAUL RODRIGUEZ de ia Of. 310, canceld la deuda que tenia pendiente.

Las siguientes oficinas hicieron los siguientes pagos.

OFICINA VALOR

308 $669.500 CANCELO TOTAL

309 $345.500 CANCELC TOTAL.

311 $1.123.200 CANCELO HASTA DICIEMIBRE DE 2021.
407 $300.000 ABONO A DEUDA, PAGA SALDG EL 30 DE JULIO DE 2021,
503 $1.114.000 CANCFLO HASTA DICIEMBRE DE 2021.
505 $318.000 CANCELO TOTAL.

511 $909,567 ABONO A DEUDA

606 $362.200 CANCELO TOTAL

713 $1.100.000 CANCELO TOTAL

813 $511.000 CANCELO TOTAL

TEMA ENERGIA.
Se pidieron cotizaciones, para la realizacion de la obra del cambio de cakleado de todo el edificio.
Se rinde una explicacién detallada al respecto.

Se recibieron tres cotizaciones de los siguientes cotizantes:

1. PROYECTOS Y SUMINISTROS ML S.A.S. Sefor LUIS SOCHA.



2. INSTALACIONES HIDRAULICAS- GAS, ENERGIA Y MANTENIMIENTO S.A.S., Sefior PEDRO
CAVIEDES.
3. ILUREDES —ing. JUAN BROCHERO

TEMA IMPUGNACION ASAMBLEA GENERAL DEL DIA 25 DE MARZO DE 2021 POR LA DRA.
MARIA EUGENIA GOMEZ BELTRAN.

Se contrato a la Dra. BLANCA AURORA DURAN QUINTERQ, se firmé contrato de prestacion de
servicios por honorarios y su costo es por la suma de dos millones de pesos mcte. {$2°000.000,00),
el contrato va desde la contestacion de la demanda hasta el final del proceso. Este costo es
cancelado por ta administracidn, inicialmente.

La Dra. BLANCA AURORA DURAN QUINTERGC, se ha presentado en cuatro oportunidades a la
oficina, para adjuntar las pruebas y seguidamente les doy lectura a ia contestacion de la demanda,
para que ustedes tengan conocimiento de {a contestacion de la demanda.

TEMA ENERGIA.

l.a Administradora informa lo siguiente:

Se pidieron cotizaciones para et cambio del cableado del edificio, llegaron dos cotizaciones, las
cuzles entrego a cada Consejero para que sean anaiizadas, dejando constancia que existe una
gran diferencia enire una y otra cotizacion.

Recuerda a los Consejeros, que la Asamblea General, autorizo al Consejo, para contratar ta obra
de acuerdo al recurso existente.

Los cotizantes v ios valores de las cotizaciones, son:

1. INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS, DE GAS Y
CONSTRIJCCIONES.

Representante, sefior PEDRO CAVIEDES RINCON.

VALOR DE LA COTIZACION: $140.000.000,00 MAS IVA.

2. PROYECTOS Y SUMINISTROS ML S.A.S.
Representante, sefior LUIS SOCHA.
VALOR DE LA COTIZACION: $459.162 405 00 TVA INCTLUIDO

.... N S A

La Administradora continia diciendo: Debo aclarar que a la fecha hay un disponible parz ia obra,
por la suma de sesenta y cinco millones de pesos mcte. ($65.000.000, co).

Inicta un anaiisis por parte de todos los Consejeros y el senor Presidente, concede el uso de la
palabra e & siguiente orden.

ALVARO SALAZAR: manifiesta que, para analizar bien y tomar decisiones, se debe contratar un
eléctrico y contratar la mano de obra, y por parte de la administracion, que se compren los
matenales ya que puede ser mucho mas economico. Esta labor se hizo asi en otros fugares del
centro y certifico gue salié mejor y mas econémico.

GILDARDO GONZALEZ: Hace un afio se pidieron cofizaciones y no veo a esas personas hoy
cotizando, que paso, porque no los llamamos para que coticen,

CARMENZA CASAS: si esa es la idea, fraer mas cotizaciones para la préxima reunion de Consejo,
dependiendo [0 que ustedes aprueben hoy.




HUMBERTQO SIERRA — REVISOR: Sena oportdno, fijar unos t&rminos de referencia para gue
todos coticen igual, debo aclarar que se deben pedir las garantias de ley y las polizas
correspondientes y contratar con una persona que debe ser certificada.

MARIA PATRICIA URBINA MORENO: Me parece mas viable, gue se cotice la mano de obra, pero
en ese evento pregunto ;coémo se comprarian los materiales?

WALTER CASTRILLON: ks una reslidad que los materiales han incrementado, por efio sena
bueno pedir tas cotizaciones de la mano de obra, estoy de acuerdo con don ALVARO y en otra
copropiedad se hizo esta labor, comprando los materiales por parte de la Administracion y
contratando la mano de obra y las intervenciones ante condensa. En cuanto a cuéles serian los
elemenios a comprar, este listado o cantidad de materiales, nos los darian los mismos cotizantes
de la mano de obra.

GILDARDO GONZALEZ: Debemos tener en cuenta que la norma Retie, ia debe firmar es un
ingeniero eléctrico certificado, es muy importante coniratar un ingeniero, empresa o persona ¢on
el mayor conocimiento, para gue realice 1a obra bien.

OSWALDO BELTRAN: Hace dos afios, se hizo unos términos de referencia, los cuales podemos
tener como base para las cotizaciones. Yo estuve con un ingeniers y realizamos con detaile las
obras a ejecutar en el edificio, por elfo sugiero gue se tengan en cuenta estos términos y se pidan
nuevas cotizaciones, aterrizadas a una reaiidad, gue si bigll &% clerio los maienales han subido,
podriamos analizar bien ofrcs aspectos.

ALBEIRQO DE JESUS BUILES SALAZAR: En estos casos debemos acudir a la experiencia, por
cllo vemos que don WALTER y don ALVARO nos hablan de ires centros comerciaies o edicio, en
los cuales han realizados estas adecuaciones, por ello ia propuesta es viable y seria contratar la
mano de obra. Claro que debemos tener en cuenta el incremento que han tenido los materiales y
mas en la parte eléctrica.

WALTER CASTRILLON: Para gue sea mas transparente, podriamoes llamar a los dos elécitricos
que hicieron las obras en estos sitios, pedirles que nos den la lista de materiales, cotizarlos y que
al tgual coticen la mano de obra.

GILDARDO GONZALEZ: hay que tener en cuenta un 15% de desperdicic en cuanto a los
maieriales, en el momento de comprarios. {se rinde una explicacion detallada, teniendo en cuenta
la experiencia del sefior Gildardo).

Se presenta un gran debate sobre el tema.

El sefior Presidente considera gue ya se pueden analizar unas propuestas, para definir el tema
asi:

1. Que ¢l dnico trarmite ante CODENSA, es el de autorizacién de retiro de sellos, para el

traslado de los medidores, al aimano que se va a adquirir.

Padir cotizaciones de la mano de obra.

Pedir listado de materiales totales.

Cotizacidén de un asesor, para acompafiamiento en toda la obra.

Compra da materiales por parte de la Administracion.

Acompanamiento del sefor ALVARO SALAZAR y WALTER CASTRILLON, para la

coiizacion de la mano de obra.

7. Que se cite a reunion de Consejo de forma extraordinaria, una vez se tengan todas las
cotizaciones que lieguen, para la toma de decisiones.

oo AN

El sefior Presidenitie somete a votacidn las anteriores propuestas y tas misrmas son aprobadas por
unanimidad.

El senor GILDARDO GONZALEZ, propone, que la obra se debe reglizar en su totalidacd vy ser
contratada de una vez, no esta de acuerdo por paries, sale mas costosa.

Se continua con el siguiente punto, ieniendo en cuenta que fue terminado el informe de
administracion.

5. INFORME DEL REVISOR riSCAL A JUNIO DE 2021.
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| sefior Presidente, concede el uso de la palabra at sefior HUMBERTO SIERRA, Revisor, quien

Se anexa informe enviado.

Bogota D.C julio 24 de 2021.

Sefiores y Sertoras
Consejo de Administracion
EDIFICIO NARINO P.H.
Ciudad.

Referencia: Informe de Revisoria fiscal de enero 2021 a iunio 30 de 2021,
Estimados Sefores y Seforas,
Reciban un cordial saludo:

Revisada la informacién financiera de enero 31 a junio 30 de 2021 y aplicadas mis pruebas
chservo:

1. DECLARACIONES TRIBUTARIAS (RETENCION EN LA FUENTE, IVA, ICA Y RETE ICA)

-Las tarifas, bases tomadas y valores retenidos, se encuentran de acuerdo con la documentacion
soporte del periodo enero 31 a junio 30 de 2021.

El formuiario de retencién en la fuente por el periodo comprendido a junio 30 de 2021 se presentd
con pago por la administracion del edificio a través de medio electronico en julio de 2021.

La declaracion de Renta correspondiente al periodo fiscal 2020, se presento y pago oportunamente
por ia administracion del edificio.

Ca e [ P ¥
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(ICA, RETE ICA).

unaments por ia adinisiracion dei edivicio, obiigaciones tnbutarias distritales

La informacidn exdgena nacional y distrital correspondiente al periodo fiscal 2020 se presentaron
en [as fechas establecida por la DIAN y la secretaria Distrital de impuestos.

2. EGRESOS

Los comprobantes de egreso generados de enero a junio 30 de 2021, se encuentran
adecuadamente soportados con cuenta de cobro o factura, conservando un orden cronoldgico
generado por el software contable SISCQO debidamente licenciado al edificio, ajustandose a las
exigencias legales.

Para el pago de los servicios de Vigilancia, Administracion, Contador y Revisor Fiscal ia
administracidén solicita se adjunte la evidencia det pago de ios aportes a salud, pension y
parafiscales, igualmente da cumplimiento estricto al pago de estos aportes por los empleados que
tiene en némina la administracion.

3. RECIROS DE CAJA BANCOS,

Los recibos de caja son elaborados y procesados por el software contable SISCO adaguindo por fa
copropiedad, ios recibos registran un consecutivo en forma cronoldgica, que facilita el control de
estos; que pude observar por los periodos de enero 2021 a junio 30 de 2021.

Los saldos registrados en las conciliaciones bancanas a junio 30 de 2021 son correlativos con &l
saido en el exiracto a junio 30 de 2021 como el registrado en el libro de bancos, a ia misma fecha.




La cuenta de deudores en general a junio 30 de 2021 refleja incremento general de $5.558.448,
equivalenie a un 8%.

La cartera general pesa en el total del activo el 43%.

£n cuoia de administracidn y otros conceptos presenta incremento de $3.010,814, eqguivalente a
un 4%.

Se observan 16 copropietarios con deuda mavor a 90 dias.
Se observan 3 copropietarios con saldo a 90 dias
En cuota exiraordinana esta por recaudar $199 300, nara arreqlos locativee, ne reflejz variacion.

De 81 copropietarios gue es la poblacion total, 28 se encuentran en cartera que representan un
35% de! total de la poblacion.

La mora que presentan los 28 copropietarios asciende a $70.700.490 de los cuales, el saldo de 16
copropietanos mayor o igual 2 un $1.000.000 suman $66.002.690, equivalen a un 93% del total de
los deudores.

En Proceso Juridico, se encuentran;

602 $21.544.969 Enjuridico Representa un 30% en mora no cumple
404 $ 5.125.180 Fn acuerdo de nago
TOTAL $26.670.149 Equivale al 38% del total en mora.

En consignaciones por identificar se encuentran registrados $1.607.700 no refieja variacion de
mayo a junio, este saldo disminuye el saldo en cartera en la medida aue se leoalizan; Ia
administracion debe seguir aclarando esta partida gue es directamente proporcional con la cuenta
de deudores y es un saldo representativo.

Se observan dos consignaciones por identificar con antigiiedad, mayor a 6 meses, asi:

i CONSIGNACIONES PENDIENTES POR IDENTIFICAR |
FSONS 14/01/2020

CONS 17/01/2020 " 204.000
CONS 30/06/2020 406.700
[cons 03/08/2020 280.000
|

CONS 14/08/2020 133.060
CONS 01/09/2020 120.000
i CONS 14/12/2020 ref 605 errada 464.000
leOT.ﬂ.._ CONSIGNACIONES POR IDENTIFICAR 1.667.760

He chservade gua la administracion, guien anondaia sobre el iema en su informe, reaiiza accion
de cobro mediante comunicados a los morosos.

5. PASIVO

Observo que la administracidon ha venido cumpliendo con sus obligaciones corrientes
oportunamente, los saidos reflejados en las cuentas por pagar a esta fecha ascienden a
& o

$6.655.257 es ifeal y sé encueniran adecuadamenie soportadas, reflejan incremento de
$1.680.028 eguivalente a un 32%.

Las cuentas por pagar significativas son:



-Pdiiza areas comunes Credivalores $1.921.176
-Honorarios $4.142.729
-Totai $6.083 9092 equivalen 2 un 88% del totat,

£l edificio presenta un saldo en disponibie 2 junic 30 de 2021 de $89.242 8493, para atender sus
obligaciones a corto plaze.

8. EJECUCION PRESUPUESTAL A JUNIO 30 DE 2021,

£! resultado del ejercicio segln estados firanciercs a junio 30 de 2021, es excedents presupuesial de
$31.088.742, resultado de fa diferencia entre los ingresos ejecutados de $146.001.158 v los gastos
ejecuiados a la misma fecha de $114.¢12.415.

Partidas presupuestadas en el ingreso con sobre ejecucidn presupuesial:

-Intereses por mora $ 5.564.400
-Admaon. piso 9 $ 2.401.900
-Agrovechamientos § 18525

Partidas presupuestadas 2n ef gasto con sobre elecucion presupuestal;

-Seguro copropiedad $1.478.718
-Temporales $ 481.500
-Energia eléctrica $ 1.757.557
-MNotanaies ¥ 20.000
-Computacion $ 35.000
-Instalaciones eléciricas$  60.298

-Movilizacion urbana $ 14500
-Gasios asamblea vy consgjos & 383.271
-Gastos bancarios $ B888.378
-Banco 1 $ 270407
-Financiacion poliza $ 778446
-Gastos de gjercicios § 2.020.673

Como los ingresos por arrendamienio cubierta para la antena tiene una destinacion especifica de parte de
ia asamblea; sugiero registrar una reserva que soporie y compromets este ingreso.

7. ARTICULQ 15 DE LA LEY 875 POLIZA DE AREAS COMUNES

La adminisiracién constituyo ia poiiza de areas comunes parz el edificio, en el mes de octubre de 2020 2
octubre 2021.

8. FONDO DE MPREVISTOS ARTICULO 35 LEY 675

El edificio vicne dando cumplimiento con la causacion del fondo de imprevis{os a junio 30 de 2021, la
cuenta bancaria especifica para este fin presenia un saldo de $16,003.670 v lo registrado en el patrimonio
presenta un saldo de $15.589.636., arrojando un valor de mias en la cuenta de $414.034,

Se observa un saido de reserva obra por ejecutar en el patrimonio por $393.200

9. ACTAS DE CONSEJO Y ASAMBLEA ORDINARIA BE 2028.

Se ha Verificado |a elaboracion y el adecuado archivo de |as actas de consejo encontradas al dia.

El acia de asamblea comespondienie al periodo fiscail 2020 celebrada en marzo, se encuentra en firme.



10.6E ENCUENTRA EN PROCESO DE IMPLEMENTACION DE PARTE_ DE LA
ADMINISTRACION DEL DECRETO 1562 MOD.FICA SISTEMA DE GESTION DE LA
SECURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO PARA LAS ENTIDADES PUBLICAS Y PRIVADAS
EN UN 50% DE AVANCE.

11. LEY 4581 DE 2012 DE PROTECCION DE DATOS

La administracion del edificio se encuentra en proceso de implementacion de la ley 1581 de 2012
de habeas data politicas de mangjo de video y datos propistarios y o residentes.

12.PROTOCCLOS DE BICSEGURIDAD

La administracion desarrollo y atendid el desarrolio de los protocolos de bioseguridad para el
edificio con oportunidad, velando por el beneficio, proteccidn y adecuado manejo de ios protocolos
hacia sus empleados directos e indirectos que prestan sus servicios en el edificio como a los
copropietarios.

13. ESTADOS FINANCIERQOS

Basado en la documentacion soporte exhibida por la administracion a junic 30 de 2021, basado en Ia
informacidn sopoite exhibida por la administracion; nc se detectd desvio de fondos, malversacion ni
utilizacion indebida de recurses por la administracion.

Cordtalmente,
; I\ 3 . 1
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HUMBERTO G SIERRA REYES
Revisor Fiscal TP £7.560

C.C. 75.380.175 de Bogota

Ct 300 5836377 .

Correo electronico

Una vez {erminada ia explicacion por parie del sefior Revisor Fiscal a su informe, el sefor
Presidenie, manifiesta a los consejeros si exisie aiguna duda o pregunta, para resolver por el
Revisor.

Mo existiendo ninguna pregunta, se continua con el orden del dia.

7. INFORME DEL CONTADOR Y PRESENTACION ESTADOS FINANCIEROS AL 30 DEL
MES JUNIO DT 22021.

El sefior JAIME PICO PICO, se dirige a los Consejeros, recordando que los Estadaos Financieros
fueron enviados via email, por la Administradora, pero gue va a rendir una informacion a los
egresos e ingresos asi:

En primer lugar, vemos que la gjecucion presupuestal, se encuentra sobre ejecutada en mas de
ocho millones de pesos.

Los rubros gue afectan esta sobre gjecucion, corresponden a los intereses de mora, gue debemos
aclarar, son intereses por causacion mes a mes, pero que estos a la realidad no ingresan en su
totalidad v por ello se presenta {a sobre gjecucion.

! a cuenta def fondg de imprevistos, se encuenira loialmente conciliada.

Vemos en algunos rubros un menor vaior de lo presupuesiado a junio de 2021, frente a o ejecutado
y este es basicamente en cuento al descuento por pronto pago.



En cuanto a los gastos o egresoes, hay algunos rubros gue aun no se han gjecutado y como vemos
en la ejecucion presupuestat a junio 30 de 2021, tenemos el rubro del mantenimiento del programa
sisco, este pago esta proximo a vencerse y se debera cancelar para el proximo mes, el
mantenimiento de motohombas gue aun no se ha realizado, mantenimiento de exiintores que se
reziiza a final de afio y algunos ofros rubros que se ejecutan en los préximos meses.

xiste un mayor valor ejecutade, frente a lo presupuestado en algunos rubros como son:
Temporales, debido a que ya se ejecutd en su tofalidad y corresponden a las vacaciones de la
sefiora de ERICA MARGARITA TORRES VILLAMIL.

En cuanio a la cariera, vemos que la oficina 802, es la cuenia con mas deuda z junic de 2021 v le
sigue ia oficina 404.

En cuanto al pasivo debo decir, que no hay pasivos ya que ei edificio se ha caracterizado por
cancelar sus obligaciones dentro dei mes.

Respecto al pago de impuestos de 'a copropiedad, todos se encuentran al dia.

Vemos a ia fecha en el balance, que hay propietarios que han cancelado las cuoias de
administracion en su totalidad a diciembre de 2021. Estos son dineros recibidos por anticipado.

Terminado el informe del sefior contador, ¢! presidente pregunta si hay observaciones 2 los
estados financieros.

No hay preguntas, ni dudas.
Se somete a votacién las estados financieros, por parte del sefior presidente.

Son aprobados por unanimidad.
8. PROPOSICIONES ¥ YARIOS.

No existen mas puntos a tratar.

No tiendo mas temas que tratar, se aa por terminada la presente reunion, siendo la 1 y 30 p.m., del dia
rmartes 27 de junio del ano 2021.
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