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REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADOQ TERCERO CIVIL MUNICIPAL

Chia, dieciséis (16) de febrero de dos mil veintiuno (2021).

Agotado el tramite propio de ésta instancia se procede a emitir la sentencia
correspondiente dentro del proceso de la referencia, no observiandose vicios de
nulidad que afecten el procedimiento, previo los siguientes:

ANTECEDENTES
1. Hechos.

El sefior JOSE MARIA CASTELLANOS RODRIGUEZ, en calidad de arrendador
celebré contrato de arrendamiento con BELLY ANGELICA LOPEZ SANCHEZ en
calidad arrendataria, el dia 10 de agosto de 2016 respecto del inmueble ubicado
en la Carrera 1 A N° 5-51 Vereda Samaria (La Balsa) del municipio de Chia,
alinderado como aparece en el anexo.

El contrato se celebré por el término de 12 meses, contados a partir del 14 de
febrero del 2017 y la arrendataria se obligd a pagar como canon mensual de
arrendamiento la suma de $2.350.000,00, pagos que debia efectuar dentro de
los 14 primeros dias de cada mensualidad, de manera anticipada.

La demandada incumpli6é la obligacién de pagar el canon de arrendamiento
incurriendo en mora en el pago y adeudando a la fecha de presentacion de la
demanda 7.240.000.

2. Pretensiones.

Solicita la parte demandante se declare terminado el contrato de arrendamiento
de la vivienda ubicada en la Carrera 1 A N° 5-51 Vereda Samaria (La Balsa) del
municipio de Chia, celebrado el dia 10 de agosto de 2016, entre JOSE MARIA
CASTELLANOS RODRIGUEZ, en calidad de arrendador y BELLY ANGELICA
LOPEZ SANCHEZ en calidad arrendataria, por incumplimiento en el pago de los
canones de arrendamiento.

Se condene a la demandada BELLY ANGELICA LOPEZ SANCHEZ a restituir el
bien inmueble referido, se ordene la diligencia de entrega del inmueble
arrendado al demandante comisionando para tal efecto y se condene en costas a
la parte demandada.
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Igualmente, solicita que no sea escuchada la demandada hasta que acredite el
pago de los canones adeudados y requiere que se condene a la sefiora LOPEZ
SANCHEZ a pagar la clausula penal.

De otra parte, pretende se realice un peritaje sobre el inmueble y se condene a la
parte pasiva al pago de dicho dictamen.

3. Actuacion.

Mediante auto fechado 26 de noviembre de 2020 se admitié la demanda de
Restitucion de Inmueble (F1.52), sustentada en la mora en el pago de los canones
de arrendamiento y se ordend la notificacién a la parte demandada segiin lo
dispuesto por los articulos 291 y SS., del C6digo General del Proceso.

La demandada BELLY ANGELICA LOPEZ SANCHEZ, se notificé personalmente
del auto admisorio de la demanda (FL.95) y en tiempo contestd, pero como
quiera que no dio cumplimiento a lo establecido en los incisos 2° y 3° del
numeral 4° del articulo 384 del C. G. del P., no fue oida, razén por la cual se
procede a dictar sentencia.

CONSIDERACIONES
1. Presupuestos Procesales.

Examinada la actuacion adelantada se establece que se encuentra reunidos los
presupuestos procesales asi: a) este despacho es competente para conocer del
presente asunto de acuerdo al articulo 17 del C.G.P,; b) la parte demandada
comparecio ¢) las partes son sujetos de derecho respecto de la relacién juridica
que se originé entre ellos y d) la demanda retne los requisitos sefialados en el
articulo 82 al 84 del C.G.P.

El articulo 384 del Cédigo General del Proceso consagra las reglas referentes al
proceso de Restitucién de Inmueble Arrendado, y en el parrafo segundo del
numeral 4° preceptia que si la demanda se fundamenta en falta de pago, el
demandado no sera oido dentro del proceso, hasta tanto no demuestre el pago
de los canones de arrendamiento adeudados conforme a la demanda.

La parte demandada, una vez notificada del auto admisorio (Fl. 95) contesta la
demanda, y dado a que la mismas se funda en la falta de pago de los canones de
arrendamiento, no fue oida dentro del proceso, razén por la cual se procede a
dictar sentencia de lanzamiento conforme lo dispone el numeral 3° del articulo
384 del C. G. del P.

Aportado documento que contiene el contrato de arrendamiento entre las
partes, el que cumple con los requisitos esenciales como son la identificacién de
las partes, identificacion del inmueble objeto de la restitucion, el precio y la
forma de pago, el término o duracidn del mismo y las obligaciones a cargo de las
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partes, contrato que no fue controvertido en debida forma por lo que debe
tenerse como prueba al tenor del articulo 384 del C.G. del P.

Finalmente, en cuanto a las pretensiones dirigidas al pago de la cldusula penal y
a la elaboracién de un dictamen pericial, el Juzgado le informa al apoderado que
dentro de este tramite no puede ordenarse el pago de las sumas de dinero
contenidas en el contrato de arrendamiento, pues para ello debo iniciar la accién
correspondiente, recuérdese que en este proceso se busca la terminacién judicial
del contrato de arrendamiento y la restitucién de la tenencia de un determinado
bien.

Frente al dictamen pericial, no se entiende por qué lo solicita dentro de las
presentes diligencias y en todo caso debe advertirse que como medio
probatorio, ha debido solicitarse en el acapite de pruebas y no en el de
pretensiones; por tal razén, es preciso advertir la falta de técnica juridica
presentada por el apoderado demandante.

Ahora bien, reunidos los presupuestos procesales, establecidos los hechos de la
demanda que configuran la causal alegada se debe declarar la terminacién del
contrato de arrendamiento y ordenar la restitucién del inmueble objeto de la
Litis.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia
administrando justicia en nombre de la Reptblica de Colombia y por autoridad
de la Ley,

RESU ELVE:

PRIMERO - DECLARAR terminado el contrato de arrendamiento suscrito por
JOSE MARIA CASTELLANOS RODRIGUEZ, en calidad de arrendador y BELLY
ANGELICA LOPEZ SANCHEZ en calidad arrendataria, respecto del inmueble
ubicado en la Carrera 1 A N° 5-51 Vereda Samaria (La Balsa) del municipio de
Chia, alinderado como aparece en el anexo.

SEGUNDO - DECRETAR la restitucién del referido inmueble a la parte
demandante, para tal fin se comisiona con amplias facultades al sefior Inspector
Municipal de Policia de Chia - Para tal efecto LIBRESE Despacho Comisorio con
los insertos del caso.

TERCERO - Contra la presente decision no procede recurso de apelaciéon, como
quiera que se tramita en dnica instancia en virtud de que la causal de restitucion
invocada, es la mora en el pago de cidnones de arrendamiento, de conformidad
con el inciso final del numeral 9° del articulo 384 del Cédigo General del proceso.
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CUARTO - CONDENAR en costas a la parte demandada, para lo cual se incluira
la suma de $ 908.526 por concepto de agencias en derecho de conformidad con
el acuerdo PSAA16-10554 del C.S. de la Judicatura.

QUINTO - ORDENAR, el desglose del titulo base de la accién a favor de la parte
demandante.

Ejecutoriado ésta providencia, archivense las presentes diligencias.

NOTIFIQUESE
El sefiar Juez,

JORGE LUIS BARACALDO CHIQ

TERCERO CIVIL MUNICIPAL
CHIA Cundinamarca
La providencia anterior es notificada por
anotacién en
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LORENA SI RODRIGUEZ
Secr¢taria
SR. /




