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Repuiblica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA

SENTENCIA ANTICIPADA
PROCESO: EJECUTIVO MINIMA CUANTIA
REFERENCIA: 2020-0094
DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL RINCON DE LA VALVANERA

P.H.

DEMANDADO: NANCY STELLA BUITRAGO VELOSA

SENTENCIA NUMERO: J<1

CHIA, VEINTE (20) DE ABRIL DE DOS MIL VEINTIUNO (2021)

Se encuentra el proceso al Despacho con el objeto de pronunciarse respecto de las
excepciones de mérito formuladas por la parte ejecutada, de acuerdo a lo dispuesto
en el inciso 32 numeral 29, del articulo 278 y numeral 22 del articulo 443 del Cddigo
General del Proceso.

L.- ANTECEDENTES

1. De la Demanda: El CONJUNTO RESIDENCIAL RINCON DE LA VALVANERA P.H.
por intermedio de apoderada judicial presenté demanda el 21 de febrero de 2020,
mediante la cual se solicité se libre mandamiento ejecutivo de minima cuantia, frente

alo cual el Despacho accedi6 en interlocutorio de 3 de marzo de 2020. 1
La ejecucién se solicit6 por los siguientes conceptos:

1. Cuotas de administracién desde el mes de agosto de 2016 hasta diciembre de

2019, junto con los intereses moratorios.
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2. Sancién de mora desde el mes de agosto de 2016 hasta el mes de diciembre de
2018.

3. Cuota extraordinaria de mayo de 2018
4. Sancidn por inasistencia a la asamblea de 2010

5. Cuotas de administracién que continde su ejecucion hasta el pago total de la
obligacién.

2. De la notificacion del mandamiento de ejecutivo y de las excepciones
propuestas: El 9 de febrero de 2021, NANCY STELLA BUITRAGO VELOSA fue
notificada de forma personal del auto de mandamiento de pago y dentro del término
presentd escrito pronunciandose respecto de los valores ejecutados, indicando que
en poder de los demandantes reposan los recibos de consignacién donde constan los
valores de los abonos efectuados.

Para estos efectos aporta los siguientes recibos de consignacién:

Numero recibo Valor Fecha Banco
$  58.000,00 |17/09/2016
95407232 | S 100.000,00 |17/01/2017 | Colpatria
1350071| $ 30.000,00 |24/02/2017 | Colpatria
91152079 30.000,00 |13/03/2017 | Colpatria
2318673 30.000,00 |17/04/2017 | Colpatria
3638011 30.000,00 | 09/05/2017 | Colpatria
3925130 30.000,00 |14/06/2017 | Colpatria
6992396 30.000,00 |13/07/2017 | Colpatria
9050830 30.000,00 |14/08/2017 | Colpatria

9591104 30.000,00 |17/10/2017 | Colpatria
30.000,00 {09/11/2017

25.000,00 | 09/12/2017

103390104

120.000,00

16/09/2018

Bancolombia

1045

105.000,00

26/02/2019

Caja Social

86

105.000,00

$
$
$
s
$
$
98721766 | $ 30.000,00 |12/09/2017 | Colpatria
$
$
$
$
s
)

08/04/2019 | Caja Social

TOTAL | $ 813.000,00

2.1 TRAMITE DE EXCEPCIONES

2.1.1 Teniendo en cuenta lo expuesto por la parte pasiva, este estrado judicial
consider6 que debia tenerse en cuenta la condicién de litigante en causa propia por
parte de la pasiva y que de los hechos y documentos expuestos se puede derivar una
excepcion de mérito, por lo que en providencia de 26 de febrero hogafio, se dispuso
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correr traslado del escrito por el término de 10 dias, aplicando el precepto 443
numeral 12 del estatuto procesal, término dentro del cual el demandante guardd

silencio.

Mediante auto de 18 de marzo de 2021, este Juzgado consideré aplicable la
disposicién del articulo 278 del C. G. P., esto es proferir sentencia anticipada, dado
que no existen pruebas pendientes por practicar, providencia que no fue objeto de

reparo alguno.

I1. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Como es fundamental en toda sentencia determinar la legalidad del trdmite dado al
proceso y en forma clara y precisa fijar los parametros de cumplimiento a cabalidad
de todos y cada uno de los presupuestos procesales, el despacho se dispone a dar
cumplimiento a esta primera premisa y por lo tanto observa que al analizar estos
aspectos como son: LA COMPETENCIA, LA CAPACIDAD PARA SER PARTE, LA
CAPACIDAD PROCESAL, DEMANDA EN FORMA Y ADECUACION AL DEBIDO TRAMITE
encontramos que todos y cada uno de los items se ajustan a lo reglado por el proceso
ejecutivo de Unica instancia, por ende no existe motivo alguno que vicie el actuar para
declarar o decretar Nulidad Procesal, por lo tanto este despacho esta revestido de las

facultades legales para emitir su fallo.

2.- LEGITIMACION EN LA CAUSA: En lo atinente a este acdpite observamos que se
encuentra debidamente acreditada la relacién que existe entre el derecho y la accion
de la parte demandante, lo que implica una legitimacién activa legalmente

formalizada dentro del proceso.

En cuanto a la relacién por pasiva, la misma resulté indiscutida dentro de la instancia,
se aprecia la debida representacion legal del conjunto residencial demandante y por
la parte pasiva, el certificado de tradicién donde consta que con ocasiéon de la
Escritura Publica No. 4058 de 07-06-2007 de la Notaria 24 de Bogot3, la aqui
demandada adquiri6 el derecho de dominio sobre el predio que se cobran las cuotas

de administracién impagadas.

3.- DEL TITULO: La ejecutante allegé como titulo ejecutivo el documento de que
trata el articulo 48 de laley 675 de 2001, esto es la certificacion de la deuda expedida
por el administrador de la propiedad horizontal, documento que cumple con los

requisitos generales, por lo que representa obligaciones expresas, claras y
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actualmente exigibles de acuerdo al articulo 422 del C. G. del P., lo cual la legitima
para ejercer la accién ejecutiva.

4.- DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA Y LA EXCEPCION ENCONTRADA POR
EL JUZGADO.

4.1. Recuérdese que el presente proceso ejecutivo se encuentra instituido para la
realizacion de las obligaciones que hayan sido celebradas por las partes, en esta
oportunidad la pretension principal estd encaminada a que el Juzgado libre
mandamiento ejecutivo mediante el cual se conmine a las demandadas a cancelar
sumas de dinero adeudadas por concepto de obligaciones pecuniarias derivadas de
expensas ordinarias y extraordinarias, multas, generadas por el incumplimiento de la
satisfaccion corriente de las obligaciones impuestas y derivadas del funcionamiento
de la propiedad horizontal.

En su escrito, la parte pasiva no desconoce la existencia de la obligacién, sin embargo
si ataca el cobro total que se le estd haciendo, dado que no se estan teniendo en
cuenta los abonos que ha efectuado.

Para ello presenta recibos de consignaciones bancarias y dos que fueron
directamente efectuados a la administracién, los cuales no fueron tenidos en cuenta

al momento de expedirse la certificacién y que dan cuenta de un pago parcial por
$813.000

Numero recibo Valor Fecha Banco
S 58.000,00 |17/09/2016
95407232 | S 100.000,00 |17/01/2017 | Colpatria
1350071 | $ 30.000,00 |24/02/2017 | Colpatria
91152079| S 30.000,00 |13/03/2017 | Colpatria
2318673 | $ 30.000,00 |17/04/2017 | Colpatria
3638011 | S 30.000,00 |09/05/2017 | Colpatria
3925130 $ 30.000,00 |14/06/2017 | Colpatria
6992396 | $ 30.000,00 |13/07/2017 |Colpatria
9050830| S 30.000,00 |14/08/2017 |Colpatria
98721766 | S 30.000,00 | 12/09/2017 | Colpatria
9591104 | $ 30.000,00 |17/10/2017 | Colpatria
$ 30.000,00 |09/11/2017
$ 25.000,00 |09/12/2017
103390104 | S 120.000,00 |16/09/2018 | Bancolombia
1045| S 105.000,00 |26/02/2019 | Caja Social
86| S 105.000,00 |08/04/2019 | Caja Social

TOTAL

| $ 813.000,00
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Estos documentos puestos en conocimiento de la parte demandante, no fueron objeto
de reproche alguno, ni desconocidos ni tachados de falso, por lo que el Juzgado los
tiene como plena prueba de su contenido y por ende reconocera la suma de dinero
que alli se encuentra como pago parcial de la obligacién, ordenando seguir la

ejecucion y modificando el mandamiento de pago en sus numerales 1 al 33 y 83.

Respecto de la relacién militante a folio 31 reverso presentada por la pasiva, la
misma no puede tenerse en cuenta en su totalidad, dado que hay dos pagos que no
cuentan con el soporte correspondiente, esto es los efectuados el 5-03-2018 y el 10-
04-2018, cada uno por $60.000, es decir $120.000.

Por lo que descontando los $120.000 de la relacién presentada por la pasiva, tenemos
que para el 08-04-2019 el saldo pendiente de la obligacién por cuenta de cuotas
ordinarias y extraordinarias era de $53.000.

De los $98.000 que aparecen en la relacién, se suman $120.000 de los abonos
excluidos para un total de $158.000. A esta cifra se restan $105.000 de la
consignacion del 8 de abril de 2019 para un total de $53.000

Asi, se modificard el mandamiento de pago en el sentido de reemplazar los

numerales 1 al 33 y 83 que quedara de la siguiente forma:

“Por la suma de $53.000 por concepto de saldo de las cuotas ordinarias y
extraordinarias causadas entre el 31 de agosto de 2016 al 30 de abril de 2019”

En lo deméas la providencia continuara incélume, y dada la prosperidad de la
excepcion que el despacho nomina como “pago parcial de la obligacién”, se abstendra
de condenar en costas a la pasiva, conforme al numeral 52 del articulo 365 del Cédigo

General del Proceso.

IIL.- DECISION
Por las razones expuestas anteriormente, el JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL
DE CHIA, administrando justicia en nombre de la Reptblica de Colombia y por

autoridad de la Ley,

PRIMERO: DECLARAR OFICIOSAMENTE PROBADA la excepcién de mérito que el
despacho denomina PAGO PARCIAL DE LA OBLIGACION,

SEGUNDO: MODIFICAR el mandamiento de pago calendado 13 de febrero de 2020
(F1.11 C.1), en el sentido de reemplazar los numerales 1 al 33 y 83 que quedara de

la siguiente forma:

I
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“Por la suma de $53.000 por concepto de saldo de las cuotas ordinarias y

extraordinarias causadas entre el 31 de agosto de 2016 al 30 de abril de 2019”

En lo demas la providencia contintda incélume.

TERCERO: ORDENAR seguir adelante la ejecucién conforme lo dispuesto en la
presente providencia

CUARTO: PRACTICAR la liquidacion del crédito en la forma indicada por el articulo
446 del C. G. del P, teniendo en cuenta lo aquf esbozado.

QUINTO: Ordenar el avalu6é y posterior remate de los bienes embargados y
secuestrados y de los que posteriormente llegaren a ser objeto de tal medida.

SEXTO: Sin condena en costas.

NOTIFIQUESE
El sefior Juez,

yg\%/\“

JORGE LUIS BARACALDO CHIQUIZA

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL
CHIfA, Cundinamarca

La providencia anterior es notificada por anotacién en

ESTADO No. 033, hoy 21-ABR-2021 08:00 am.

LORENA SIERRA RODRIGUEZ
ecretaria
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