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SEÑOR
JUEZ CUARTO DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE POPAYAN
Correo electrónico: j06cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co
 
REF. VERBAL DE PRESCRIPCIÓN EXTINTIVA DE CRÉDITO
RAD. 2021-00398-00
DEMANDANTE: JOSE RICARDO CELY MARIÑO
DEMANDADOS: CENTRAL DE INVERSIONES S.A.
 
Adjunto al presente remito escrito de contestación de la demanda.
 
En la página 20 del cer�ficado de existencia y representación legal que se anexa se evidencian mis
facultades para actuar.
 
Cordialmente,
 
 

 
 
 
De: JOSE RICARDO CELY <rcely59@hotmail.com>  
Enviado el: martes, 21 de sep�embre de 2021 7:14 p. m. 
Para: No�ficaciones Judiciales <no�ficacionesjudiciales@cisa.gov.co>; SONIA RODRIGUEZ
<soniaromu@hotmail.com> 
Asunto: NOTIFICACION PERSONAL - CISA - R.CELY

C
Carlos Mario Osorio Soto <cmosorio@cisa.gov.co>     

Para:  Juzgado 06 Civil Municipal - Cauca - Popayan
CC:  'rcely59@hotmail.com'; 'soniaromu@hotmail.com'
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SEÑOR 

JUEZ CUARTO DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE POPAYAN  

Correo electrónico:  j06cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co 

   soniaromu@hotmail.com 

   rcely59@hotmail.com 

 

REF.     VERBAL DE PRESCRIPCIÓN EXTINTIVA DE CRÉDITO  

RAD.   2021-00398-00 

DEMANDANTE:  JOSE RICARDO CELY MARIÑO  

DEMANDADOS:   CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 

 

 

CARLOS MARIO OSORIO SOTO, identificado con la cedula de ciudadanía N° 12.400.676 de El 

Banco – Magdalena, Tarjeta Profesional de Abogado N° 151.635, actuando en nombre y 

representación de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., sociedad comercial de Economía Mixta, 

del orden nacional, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Público, sometida en todos 

sus actos y contratos al régimen de derecho privado, con domicilio principal en la ciudad de 

Bogotá D.C, constituida mediante escritura pública mil ochenta y cuatro (1.084), otorgada 

en la Notaria Cuarta (4ª) del círculo de Bogotá, el cinco (5) de Marzo de mil novecientos 

setenta y cinco (1975), con matrícula mercantil número 612153-2 de la Cámara de Comercio 

de Cali, en mi calidad de Jefe Jurídico de la Sucursal Cali y apoderado general conforme 

escritura pública N° 10917 del 22 de Diciembre de 2017, otorgada en la Notaria Setenta y 

Dos del círculo de Bogotá, debidamente inscrita en el certificado de Cámara de Comercio de 

Cali el cual se adjunta al presente escrito, respetuosamente me dirijo a Su Señoría dentro 

del término legal conferido con el fin de presentar contestación a la demanda presentada 

dentro del proceso de la referencia, en los siguientes términos: 

 

 

FRENTE A LOS HECHOS 

 

AL HECHO PRIMERO: Este hecho es cierto. Según los documentos anexos a la demanda, con 

fecha 6 de agosto de 1997, mediante pagaré N° 6059527 y Obligación N° 68152, la sociedad 

ACSA CONSTRUCCIONES S.A. recibió un préstamo por parte de LA CAJA de CRÉDITO 

AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO por valor de TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES DE 

PESOS ($375.000.000.00), la obligación N° 68152 contenida en el pagare N° 6059527, la cual 

fue homologada por CENTRAL DE INVERSIONES S.A. con el N° 72507029587 a cargo de ACSA 

CONSTRUCCIONES S.A. adeuda a la entidad que represento la suma total de MIL 

SETECIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL 

OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS ($1.766.964.886,00). 

 

AL HECHO SEGUNDO: Este hecho es cierto. Según los documentos anexos a la demanda 

Mediante Escritura Pública N° 2917 del 22 de junio de 1997 de la Notaría Segunda del Círculo 

Notarial de Popayán, la sociedad ACSA CONSTRUCCIONES S.A. constituyó Hipoteca de Primer 

Grado indeterminada a favor de la CAJA de CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO, sobre 

el inmueble de su propiedad ubicado en la ciudad de Popayán, identificado con la Cédula 

Catastral número 001.004.068.000 y la Matricula Inmobiliaria Número 120-0114327 de la 
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Oficina de Registro, como garantía de la Obligación N° 68152 contenida en el pagaré N° 

6059527. 

 

AL HECHO TERCERO: Este hecho es cierto.  

 

AL HECHO CUARTO: Este hecho no es cierto, puesto que el monto del capital del crédito 

garantizado por la hipoteca en cuestión es DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES 

QUINIENTOS MIL PESOS ($262.500.000), más intereses. 

 

AL HECHO QUINTO: Este hecho es parcialmente cierto respecto a la división material del 

predio, sin embargo, respecto a la cancelación de gravámenes No le consta a mi 

representada, pues no participo del mismo, en este caso nos atenemos a lo que resulte 

probado dentro del proceso. 

 

AL HECHO SEXTO: Este hecho es cierto. 

 

AL HECHO SÉPTIMO: Este hecho es cierto, efectivamente desde la constitución del gravamen 

hipotecario suscrito entre ACSA CONSTRUCCIONES S.A. y LA CAJA AGRARIA han transcurrido 

más de 21 años, es cierto, de acuerdo al Art. 2536 del Código Civil Colombiano la acción 

ordinaria se prescribe por diez (10) años. Sin embargo, pese a que los dos anteriores hechos 

son ciertos no bastan por sí solos para enunciar o asegurar que en el presente caso opere la 

prescripción extintiva de la obligación N° 68152 contenida en el pagaré N° 6059527. Esta 

situación quedara ampliamente detallada cuando se presente las excepciones que 

presentare con este escrito. 

 

Desde ya manifiesto que la obligación a cargo de ACSA CONSTRUCCIONES S.A. aún sigue 

vigente.  

 

AL HECHO OCTAVO: No le consta a mi representada respecto a las acciones adelantadas por 

el señor Cely, del mismo modo el crédito y la hipoteca se constituyeron de manera 

indivisible.  

 

AL HECHO NOVENO: Este hecho es cierto.  

 

 

FRENTE A LAS PRETENSIONES: 

 

Con todo respeto Señor Juez, no me opongo a las pretensiones de la demanda en cuanto a 

lo que respecta a Central de Inversiones S.A., por cuanto de los hechos expuestos y de las 

excepciones, está plenamente demostrado la falta de legitimación, la indivisibilidad de la 

hipoteca y la vigencia de la obligación. 

 

Por lo anterior, no me opongo a las pretensiones, pero si a cualquier declaración derivada 

de las mismas que vincule a mi mandante. 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

EXCEPCIONES DE MERITO: 

 

Me permito Señor Juez, interponer las siguientes excepciones: 

 

PRIMERA: INDIVISIBILIDAD DE LA HIPOTECA 

 

Tal y como lo manifestó el despacho en el auto 2564 del 27 de julio de 2021, el artículo 2433 

del Código Civil dispone:  

 

“Que la Hipoteca es de carácter indivisible y por lo tanto cada una de las cosas hipotecadas 

a una deuda, y cada parte de ellas son obligadas al pago de toda la deuda y de cada parte de 

ella.  

 

Quiere decir lo anterior que el deudor ni aun pagando la parte que le corresponde a prorrata, 

puede pretender que se cancele la parte de la hipoteca que afecta a su propiedad, mientras 

no se extinga la totalidad de la deuda, a menos que el acreedor lo haya consentido, pasa lo 

mismo con la prescripción.” 

 

Para este caso puntual el deudor aporta al proceso un extracto de una escritura publica 

mediante el cual el Banco Agrario autoriza la liberación de los gravámenes hipotecarios que 

pesan sobre los inmuebles identificados con las matriculas inmobiliarias: 120-122170, 120-

122175 y 120-122176. 

 

Como se evidencia de la prueba aportada por la parte demandante, respecto al lote 

identificado con la matricula inmobiliaria 12-122163 de propiedad del señor  JOSE RICARDO 

CELY MARIÑO, quien obra como demandante, no se ha autorizado y/o concedido la 

liberación y consecuentemente la extinción de la hipoteca que sobre la misma pesa. En ese 

orden de ideas  se ruega al señor juez da aplicación a lo detallado en el artículo 2433 del 

Código Civil 

 

SEGUNDA: FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR ACTIVA.-  

 

Respecto a la Legitimación en la causa en Sentencia  19001233100020050094101 (43511), 

Ene. 31/19.en (C.P. Carlos Alberto  Zambrano Barrera), se ha dicho:  La legitimación en la 

causa es un elemento sustancial relacionado con la  calidad o el derecho que tiene una 

persona (natural o jurídica) como  sujeto de la relación jurídica sustancial, para formular o 

para  contradecir las pretensiones de la demanda.  

 

De esta manera, la parte demandante tiene la posibilidad de reclamar el  derecho invocado 

en la demanda (legitimación por activa) frente a quien  fue demandado (legitimación por 

pasiva). Por ello, se entiende que la  primera (por activa) es la identidad que tiene el 

demandante con el titular  del derecho subjetivo, quien, por lo mismo, posee la vocación 

jurídica  para reclamarlo. Y la segunda (por pasiva) es la identidad que tiene la  parte 

accionada con quien tiene el deber de satisfacer el derecho  reclamado.  

 



 

 
 
 

 
 
 

Con todo, aseguró que es deber del juez determinar si la parte accionante  está legitimada 

para reclamar la indemnización del daño y si el  demandado es el llamado a responder por 

aquélla, y ante la falta de  prueba sobre alguno de tales presupuestos habrá lugar, 

indefectiblemente, a negar las pretensiones de la demanda. (Resaltado es mío)  

 

Igualmente, en el proceso con Radicación número: 05001-23-31-000- 1995-00575-

01(24677)- CONSEJO DE ESTADO SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO SECCIÓN 

TERCERA SUBSECCIÓN C Consejero ponente: ENRIQUE GIL BOTERO Bogotá, D. C, veintiséis 

(26) de septiembre de dos mil doce (2012), se ha dicho:  

 

LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA - Noción. Definición. Concepto / LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA - 

Fundamento La legitimación en la causa constituye un presupuesto procesal para obtener 

decisión de fondo. En otros términos, la ausencia de este requisito enerva la posibilidad de 

que el juez se pronuncie frente a las súplicas del libelo petitorio. (…) la legitimación en la 

causa corresponde a uno de los presupuestos necesarios para obtener sentencia favorable 

a las pretensiones contenidas en la demanda y, por lo tanto, desde el extremo  activo 

significa ser la persona titular del interés jurídico que se  debate en el proceso, mientras 

que, desde la perspectiva pasiva de la  relación jurídico – procesal, supone ser el sujeto 

llamado a responder a partir de la relación jurídica sustancial, por el derecho o interés que 

es objeto de controversia. (…) la legitimación material en la causa alude a la participación 

real de las personas en el hecho o acto jurídico que origina la presentación de la demanda, 

independientemente de que éstas no hayan demandado o que hayan sido demandadas (…) 

la legitimación en la causa no se identifica con la titularidad del derecho sustancial sino con 

ser la persona que por activa o por pasiva es la llamada a discutir la misma en el proceso.  

 

LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR ACTIVA - Noción. Definición. Concepto La legitimación en 

la causa por activa supone la verificación  de que quien demanda tenga la titularidad para 

reclamar el interés  jurídico que se debate en el proceso y, por lo tanto, sin importar si  son 

o no procedentes las pretensiones elevadas –lo que supondrá  efectuar un análisis de fondo 

de la controversia a la luz del derecho sustancial– sí sea el llamado a discutir su procedencia 

dentro del trámite judicial.  

 

En relación con la legitimación en la causa, la Sala ha precisado lo siguiente: “La legitimación 

en la causa -legitimatio ad causam- se refiere a la posición sustancial que tiene uno de los 

sujetos en la situación fáctica o relación jurídica de la que surge la controversia o litigio que 

se plantea en el proceso y de la cual según la ley se desprenden o no derechos u 

obligaciones o se les desconocen los primeros o se les exonera de las segundas. Es decir, 

tener legitimación en la causa consiste en ser la  persona que, de conformidad con la ley 

sustancial, se encuentra  autorizada para intervenir en el proceso y formular o contradecir 

las  pretensiones contenidas en la demanda por ser sujeto activo o pasivo de  la relación 

jurídica sustancial debatida objeto de la decisión del juez, en  el supuesto de que aquélla 

exista. Es un elemento de mérito de la litis y no un presupuesto procesal”. Como se aprecia, 

la legitimación en la causa corresponde a uno de los presupuestos necesarios para obtener 

sentencia favorable a las pretensiones contenidas en la demanda y, por lo tanto, desde el 

extremo activo significa ser la persona titular del interés jurídico que se debate en el 

proceso, mientras que, desde la perspectiva pasiva de la relación jurídico – procesal, supone 



 

 
 
 

 
 
 

ser el sujeto llamado a responder a partir de la relación jurídica sustancial, por el derecho o 

Interés que es objeto de controversia2. Por consiguiente, la legitimación material en la causa 

alude a la participación real de las personas en el hecho o acto jurídico que origina la 

presentación de la demanda, independientemente de que éstas no hayan demandado o que 

hayan sido demandadas. (Resaltado es mío).  

 

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, para el caso concreto tenemos: La parte 

demandante, en primer lugar pretende mediante este proceso que se decrete la cancelación 

de la obligación crediticia N° 68152 contenida en el pagaré N° 6059527 la cual fue 

homologada por CENTRAL DE INVERSIONES S.A. con el N° 72507029587, suscrita por la 

Sociedad ACSA CONSTRUCCIONES S.A. a favor de LA CAJA DE CRÉDITO AGRARIO, 

INDUSTRIAL Y MINERO EN LIQUIDACIÓN, endosado al BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A, 

obligación garantizada con hipoteca de primer grado mediante Escritura Pública N° 2917 del 

22 de junio de 1997 de la Notaría Segunda de Popayán.  

 

En segundo lugar, el demandante pretende que se decrete la cancelación de la hipoteca de 

segundo grado constituida por ACSA CONSTRUCCIONES S.A. a favor de LA CAJA DE CRÉDITO 

AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO EN LIQUIDACIÓN, endosado en debida forma al BANCO 

AGRARIO DE COLOMBIA S.A., por prescripción extintiva de la obligación como figura 

accesoria y en consecuencia se decrete la cancelación de la inscripción del gravamen 

hipotecario de primer grado. Sin embargo, la presente demanda en contra de CENTRAL DE 

INVERSIONES S.A., es presentada por quien no tiene ningún vínculo contractual con la 

entidad que represento, ya que entre ellos no se ha realizado ninguna clase de obligación 

por la cual el demandante se encuentre legitimado para solicitar las citadas pretensiones 

que deba cumplir CENTRAL DE INVERSIONES S.A., más aún cuando la pretensión de la 

cancelación de la obligación crediticia le sería totalmente favorable a ACSA CONTRUCCIONES 

S.A. quien actualmente le adeuda a mi representada.  

 

Si bien el demandante es el propietario del inmueble identificado con Matrícula Inmobiliaria 

120-122163, y su pretensión sea la cancelación de la hipoteca constituida a favor de la CAJA 

AGRARIA, es pertinente recordar que para que se produzca la prescripción de la hipoteca, 

esta declaración debe ser consecuencia directa de la prescripción de la obligación crediticia 

a favor de ACSA CONSTRUCCIONES S.A., y tal como se anotó antes esta última sociedad tiene 

una obligación vigente con CENTRAL DE INVERSIONES S.A. hoy cesionaria de la obligación y 

el demandante no se encuentra legitimado para solicitar esta pretensión por no tener la 

titularidad para reclamar el interés jurídico que se debate en el proceso. Es ACSA 

CONSTRUCCIONES S.A. quien debe cumplir con las obligaciones adquiridas mediante la 

escritura pública de compraventa N° 628 del 15 de julio de 1998 de la Notaría Única de 

Timbío realizada con el hoy demandante concretamente en la cláusula Tercera.  

 

Por lo antes expuesto, solicito se declare la prosperidad de la presente excepción.  

 

TERCERA: LA OBLIGACIÓN CUYA PRESCRIPCIÓN SE PRETENDE  N° 68152 CONTENIDA EN EL 

PAGARÉ N° 6059527 LA CUAL FUE HOMOLOGADA POR CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CON 

EL N° 72507029587 SE ENCUENTRA INCUMPLIDA POR PARTE DE ACSA CONSTRUCCIONES 



 

 
 
 

 
 
 

S.A., YA QUE NO HA SIDO DESCARGADA POR NINGÚN MEDIO LEGAL O EFECTIVO Y SIGUE 

VIGENTE A CARGO DE ACSA CONSTRUCCIONES S.A.  

 

Esta excepción la interpongo toda vez que el demandante solicita la extinción de la 

obligación crediticia N° 68152 contenida en el pagaré N° 6059527 la cual fue homologada 

por CENTRAL DE INVERSIONES S.A. con el N° 72507029587, suscrita entre la Sociedad ACSA 

CONSTRUCCIONES S.A. y LA CAJA DE CREDITO AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO EN 

LIQUIDACION, endosado al BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., cedida posteriormente a la 

entidad que represento CENTRAL DE INVERSIONES S.A. y garantizada con hipoteca de primer 

grado mediante Escritura Pública No. 2917 del 22 de junio de 1997 de la Notaría segunda de 

Popayán.  

 

Tal como se enuncio al contestar los hechos de la demanda, la obligación N° 68152 contenida 

en el pagaré N° 6059527 la cual fue homologada por CENTRAL DE INVERSIONES S.A. con el 

N° 72507029587 a cargo de ACSA CONSTRUCCIONES S.A. se encuentra vencida, incumplida 

y en mora.  

 

Reiteramos que en atención a la contabilidad de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., la sociedad 

ACSA CONSTRUCCIONES S.A aparece como deudor de la citada obligación sin que hasta la 

fecha se haya producido el pago total de la misma. En la Escritura Pública de Hipoteca N° 

2917 del 22 de junio de 1997 de la Notaría segunda de Popayán que garantiza la obligación 

crediticia se estableció que ésta se pagaría en diez (10) cuotas de $37.000.000,00 cada una, 

pagaderas de forma semestral a partir del 6 de febrero de 1998 hasta el 6 de febrero de 

2002, es decir, se pactó el pago a cinco (5) años, y durante la vigencia de este plazo, la 

deudora ACSA CONSTRUCCIONES S.A estaba obligada a pagar la totalidad de la obligación, 

pero llego el citado plazo y ACSA CONSTRUCCIONES S.A. no pago la obligación en los 

términos pactados.  

 

Ante lo anterior, de manera equivocada la parte demandante considera que, por la sola 

llegada del término del plazo sin el pago de la obligación, le da el derecho de solicitar la 

extinción de la obligación, recordemos además que el demandante NO es el titular de la 

obligación, por lo que no le asiste ningún derecho a realizar este pedimento. Ante lo anterior, 

es importante resaltar que en la CLAUSULA DECIMO QUINTA de la Escritura Pública de 

hipoteca N° 2917 del 22 de junio de 1997 de la Notaría Segunda de Popayán que garantiza 

la obligación N° 68152 contenida en el pagaré N° 6059527 la cual fue homologada por 

CENTRAL DE INVERSIONES S.A. con el N° 72507029587, se establece literalmente: “Que esta 

hipoteca se constituye por término indefinido y que mantendrá su vigencia mientras no  

sea cancelada legalmente y en especial mientras  exista a cargo de la SOCIEDAD 

HIPOTECANTE y a favor de la CAJA cualquier obligación insoluta de las que  aquella está 

destinada a amparar según este mismo instrumento. “(Resaltado es mío).  

 

La obligación a cargo de ACSA CONSTRUCCIONES S.A NO se ha cumplido en  su totalidad, 

razón por la cual hasta que no se cumpla de forma total el pago de la obligación no es 

procedente que se extinga la obligación crediticia ni la obligación hipotecaria por 

prescripción extintiva.  

 



 

 
 
 

 
 
 

De acuerdo a lo estipulado en el ARTÍCULO 1602, se enuncia: “LOS CONTRATOS SON LEY 

PARA LAS PARTES. Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y 

no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales”. Esto quiere 

decir que el contrato, después de celebrado, tiene una obligación de cumplimiento para cada 

una de las partes y que no pueden substraerse a él. Según Concepto No. 2001065769-2. 

Noviembre 1º de 2001. De la Superintendencia Financiera de Colombia, respecto a este tema 

ha manifestado:  

 

"1. En el derecho positivo colombiano impera el principio según el  cual las leyes que regulan 

los contratos son normas supletorias de la  voluntad de los contratantes, cuando éstos, al 

celebrarlos, acatan las  prescripciones legales y respetan el orden público y las buenas  

costumbres. El postulado de la normatividad de los actos  jurídicos1 (art. 1602 C.C.) se 

traduce esencialmente, entonces, en  que legalmente ajustado un contrato se convierte en 

ley para  las partes, quienes por consiguiente quedan obligadas a  

cumplir las prestaciones acordadas en él.  

2.--………….   

Lo cual significa que cuando el pensamiento y el querer de quienes  concertaron un pacto 

jurídico quedan escritos en cláusulas claras, precisas y sin asomo de ambigüedad, tiene que 

presumirse que esas  estipulaciones así concebidas son el fiel reflejo de la voluntad interna  

de aquéllos, y que, por lo mismo, se torna innocuo cualquier intento  de interpretación. Los 

jueces tienen facultad amplia para interpretar  los contratos oscuros, pero no pueden olvidar 

que dicha atribución  no los autoriza, so pretexto de interpretación, a distorsionar ni  

desnaturalizar pactos cuyo sentido sea claro y terminante, ni  muchísimo menos para 

quitarles o reducirles sus efectos legales.  

 

Los contratos deben interpretarse cuando son oscuros, es cierto, pero tal labor de 

hermenéutica tiene que encuadrarse dentro de lo  racional y justo, conforme a la intención 

presunta de las partes, y sin  dar cabida a restricciones o ampliaciones que conduzcan a negar 

al  contrato sus efectos propios: la violación de esta limitante implicaría  el claro quebranto 

del principio legal del efecto obligatorio del  contrato; al actuar así el juez se rebelaría 

directamente contra la  voluntad de las partes claramente expresada, modificando a su  

talante los específicos efectos queridos por ellas al contratar.  

 

Por cuanto ordinariamente el contrato se presenta como una  unidad, para conocer la 

verdadera voluntad de las partes  deben apreciarse todas sus estipulaciones en forma  

coordinada y armónica; si con desprecio de este procedimiento se  aíslan unas de otras 

como entes autónomos, cuando por sí solas  carecen de vida propia e independiente, se 

corre el riesgo de  romper la unidad y de hacerle producir al negocio jurídico  efectos 

contrarios a los que de su conjunto realmente se  deducen" (RESALTADO ES MIO)  

 

CUARTA: ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA A FAVOR DE ACSA CONSTRUCCIONES S.A.  

 

El demandante solicita en las pretensiones de la demanda la extinción de la obligación 

crediticia a cargo del deudor directo ACSA CONSTRUCCIONES  S.A., lo que implica que se 

libere a esta sociedad del pago de una obligación  y que como consecuencia de esta situación 

se extinga por prescripción la obligación hipotecaria de  segundo grado constituida por ACSA 



 

 
 
 

 
 
 

CONSTRUCCIONES S.A. a favor de LA CAJA DE CREDITO AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO EN 

LIQUIDACION, endosado al BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. 

  

Esta clase de conductas demuestran que la parte demandante pretende  favorecer a ACSA 

CONSTRUCCIONES S.A. para liberarla del compromiso a su  cargo con mi mandante CENTRAL 

DE INVERSIONES S.A. hoy acreedora de la  obligación, lo que constituye muestra fehaciente 

del injustificado  enriquecimiento que está patrocinando la parte demandante a favor de 

ACSA  CONSTRUCCIONES S.A. en contra de los intereses patrimoniales de mi  defendida; 

enriquecimiento injustificado proscrito por el artículo 831 del Código  de Comercio.  

 

Por lo anterior, solicito se declare prospera la anterior excepción.  

 

QUINTA: IMPOSIBILIDAD DE CANCELAR LA OBLIGACIÓN HIPOTECARIA (ACCESORIA) 

MIENTRAS NO SE CANCELE LA OBLIGACIÓN CREDITICIA (PRINCIPAL) A FAVOR DE CENTRAL 

DE INVERSIONES S.A. N° 68152 CONTENIDA EN EL PAGARÉ N° 6059527 LA CUAL FUE 

HOMOLOGADA POR CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CON EL N° 72507029587  

 

Respecto a la extinción de la hipoteca el Artículo 2457 del Código Civil establece: “La 

hipoteca se extingue junto con la obligación principal. Se extingue, asimismo, por la 

resolución del derecho del que la constituyó, o por el evento de la condición resolutoria, 

según las reglas legales. Se extingue, además, por la llegada del día hasta el cual fue 

constituida y por la cancelación que el acreedor acordare por escritura pública, de que se 

tome razón al margen de la inscripción respectiva.” Es pertinente transcribir algunas 

consideraciones consignadas en el Salvamento de Voto del Magistrado ARIEL SALAZAR 

RAMÍREZ proceso Radicación n.° 05001-22-03-000-2015-00848-01CORTE SUPREMA DE 

JUSTICIA SALA DE CASACIÓN CIVIL Magistrado Ponente ÁLVARO FERNANDO GARCÍA 

RESTREPO STC1613-2016 De conformidad con lo establecido en el inciso primero del artículo 

2457 del Código Civil, “la hipoteca se extingue junto con la obligación principal”. Esta 

disposición expresa que la esencia de la hipoteca radica en ser un “derecho real accesorio”, 

pues su fin último no es otro que respaldar el cumplimiento  de una obligación principal.  

 

Según el artículo 1499 de la ley sustantiva civil, un contrato es accesorio “cuando tiene por 

objeto asegurar el cumplimiento de una obligación principal, de manera que no pueda 

subsistir sin ella”.  

 

En un sentido similar, el artículo 65 de la misma codificación define la caución del siguiente 

modo: “Caución significa generalmente cualquiera obligación que se contrae para la 

seguridad de otra obligación propia o ajena. Son especies de caución la fianza, la hipoteca y 

la prenda”. A partir de este postulado general que hace de la hipoteca una garantía real 

accesoria se desprende la consecuencia evidente e ineluctable de que ésta no puede existir 

sin la obligación principal a la que respalda. Si la obligación se extingue necesariamente el 

gravamen desaparece con ella. La extinción de esta garantía se produce, por tanto, de 

pleno derecho al fenecer la prestación principal, por lo que la intervención del juez en esta 

precisa materia se circunscribe a constatar dicha extinción, para lo cual habrá de declarar 

que ésta se produjo en la misma fecha en que desapareció la obligación principal, debiendo 

ordenar la cancelación inmediata del gravamen al funcionario del registro correspondiente.  



 

 
 
 

 
 
 

 

Ahora bien, es cierto que el inciso final del artículo 2438 del ordenamiento civil permite que 

la hipoteca se otorgue “en cualquier tiempo, antes o después de los contratos a que acceda”, 

lo que significa que el derecho real accesorio puede constituirse con antelación o con 

posterioridad a la obligación principal. Dentro de esta categoría de hipotecas eventuales o 

condicionales se encuentra una que es muy utilizada en el sector financiero bajo la 

denominación de hipoteca abierta, que consiste en una garantía que constituye el deudor a 

favor del banco acreedor para respaldar el crédito que éste le otorga. Esta modalidad, sin 

embargo, no es indeterminada o ilimitada al punto de desconocer la naturaleza accesoria 

de la hipoteca, pues si ello llegare a ocurrir esta garantía se vería afectada de invalidez, 

toda vez que desaparecería uno de los elementos esenciales de dicho instituto. En efecto, 

para que la hipoteca abierta conserve su carácter de derecho real accesorio, se requiere la 

existencia de una relación jurídica actual de la que el crédito en ciernes quede supeditado. 

Pero no es en modo alguno admisible la constitución de una hipoteca eterna, ilimitada en el 

tiempo, o sujeta a una remota adquisición de futuras obligaciones por parte de cualquier 

deudor y a favor de cualquier acreedor, pues ello desnaturalizaría el referido instituto.  

 

En cuanto a los modos de extinción de las obligaciones se encuentra la prescripción, La corte 

Suprema de Justicia ha señalado en su sentencia de 3 de mayo de 2002 Expediente 6153  

“Como la prescripción legalmente está concebida como un modo de adquirir las cosas 

ajenas, o de extinguir las acciones o derechos de los demás, de entrada queda averiguada su 

finalidad, que no es otra que la de consolidar situaciones jurídicas concretas, en 

consideración al transcurso del tiempo. En relación con la prescripción extintiva o liberatoria, 

que es la que viene al caso, la regla general es que el plazo fijado en la ley debe computarse 

a partir de cuándo podía ejercitarse la acción o el derecho. “  

 

El código Civil en su artículo 2512, expresa: Artículo 2512. Definición de prescripción La 

prescripción es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos 

ajenos, por haberse poseído las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos 

durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los demás requisitos legales. Se prescribe 

una acción o derecho cuando se extingue por la prescripción. En relación con la prescripción 

de la acción hipotecaria el artículo 2537 del Código Civil, estipula: La acción hipotecaria y las 

demás que proceden de una obligación accesoria, prescriben con la obligación a que acceden 

El artículo 2536 del código Civil señala que la acción ejecutiva prescribe por cinco (5) años y 

la ordinaria por diez (10). Como se dijo antes una de las formas de extinción de la hipoteca 

según el artículo 2457 del Código civil es por la extinción de la obligación principal.  

 

Conforme al artículo 1625 del Código Civil las obligaciones se extinguen:  

 

ARTÍCULO 1625. Toda obligación puede extinguirse por  una convención en que las partes 

interesadas, siendo  capaces de disponer libremente de lo suyo, consientan en  

darla por nula.  

 

Las obligaciones se extinguen además en todo o en parte:  

1. Por la solución o pago efectivo.  

2. Por la novación.  



 

 
 
 

 
 
 

3. Por la transacción.  

4. Por la remisión.  

5. Por la compensación.  

6. Por la confusión.  

7. Por la pérdida de la cosa que se debe.  

8. Por la declaración de nulidad o por la rescisión.  

9. Por el evento de la condición resolutoria.  

10. Por la prescripción.  

 

Tal como lo señala el artículo mencionado, el vencimiento del plazo no está establecido 

como una forma de extinguir las obligaciones y si bien es cierto que en el presente caso el 

plazo ya acaeció, la obligación principal a la fecha no está extinta, por lo que las afirmaciones 

que realiza el demandante no tienen sustento jurídico ni probatorio al alegar que por el solo 

hecho que en el pagare se estableció cinco (5) años como plazo para pagar la obligación 

principal, esta se haya extinguido, lo cierto es que la forma de extinción no es el vencimiento 

del plazo sino el pago efectivo de la obligación, tal como quedó demostrado la obligación 

crediticia (obligación principal).  

 

Por lo tanto, solicito al Juez declarar la prosperidad de la presente excepción teniendo en 

cuenta que por ser la hipoteca una obligación accesoria, solo cuando se extinga la obligación 

principal se extinguirá la accesoria. Como vimos antes al demandante no está legitimado 

para solicitar de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. la extinción de la obligación crediticia a favor 

de ACSA CONSTRUCCIONES S.A. sociedad que es la única que debe asumir la responsabilidad 

de levantar el gravamen hipotecario que pesa el inmueble con Matricula Inmobiliaria N° 120-

122163 de la Oficina de Registro de instrumentos Públicos de Popayán de propiedad del 

demandante. 

 

SEXTA: FALTA DE AGOTAMIENTO DEL REQUISITO DE LA CONCILIACIÓN 

 

En materia de procesos que se tramitan ante la jurisdicción civil, es necesario tener en cuenta 

las derogaciones y vigencias establecidas en la Ley 1564 del 2012 (Código General del 

Proceso), respecto de la conciliación como requisito de procedibilidad. 

 

Señala el artículo 621 del C.G.P. lo siguiente: 

 

Modifíquese el artículo 38 de la Ley 640 de 2001, el cual quedará así: "Artículo 38. Requisito 

de procedibilidad en asuntos civiles. Si la materia de que trate es conciliable, la conciliación 

extrajudicial en derecho como requisito de procedibilidad deberá intentarse antes de acudir 

a la especialidad jurisdiccional civil en los procesos declarativos, con excepción de los 

divisorios, los de expropiación y aquellos en donde se demande o sea obligatoria la citación 

de indeterminados. (Subrayado y negrillas son propias). 

 

SÉPTIMA: INNOMINADA  

 

Alego a favor de mí representada, cualquier hecho que se constituya en una excepción la 

cual deberá ser reconocida y declarada de oficio. 



 

 
 
 

 
 
 

 

 

SOLICITUDES 

 

De acuerdo con lo manifestado en el presente escrito, solicito muy comedidamente al Señor 

Juez, se sirva: 

 

1. Declarar probadas las excepciones propuestas y abstenerse de condenar a CENTRAL 

DE INVERSIONES S.A. 

 

2. Sírvase su Señoría condenar en costas y agencias en derecho a la parte demandante. 

 

 

PRUEBAS 

 

 

DOCUMENTALES: 

 

Certificado expedido por Central de Inversiones S.A., sobre el estado de la obligación. 

 

ANEXOS 

 

- Certificado de existencia y representación legal de Central de Inversiones s.a.  

 

NOTIFICACIONES 

 

A CENTRAL DE INVERSIONES S.A. y al suscrito como apoderado y Jefe Jurídico de la Sucursal 

Cali de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. recibimos notificaciones en la Carrera 3 # 12-40 oficina 

1103 de la ciudad de Cali 

Correo Electrónico: cmosorio@cisa.gov.co 

Teléfono: 5241898 Ext. 4829 

 

Del Señor Juez; 

 

Con Toda Atención, 

 

 

 
CARLOS MARIO OSORIO SOTO 

C.C. N° 12.400.676 de El Banco – Magdalena  

T.P. N° 151.635 del H. C. S. de la Judicatura   

 

 

mailto:cmosorio@cisa.gov.co


       
 

 

 
 

CERTIFICAMOS 
 
 
 

Que la sociedad ACSA CONSTRUCCIONES S.A., identificada con NIT 
Nº817001036, tenía vínculos comerciales con el BANCO AGRARIO DE 
COLOMBIA S.A. mediante la obligación con homologado N°72507029587. 

 
Dicha obligación fue cedida a la compañía CENTRAL DE INVERSIONES S.A., 
mediante contrato de compraventa celebrado el 31 de julio de 2020.  A la fecha la 

obligación se encuentra VIGENTE con los siguientes saldos: 
 

 
 
Información suministrada de lo verificado en plataforma Cobra. 

 
Se expide en la ciudad de Bogotá, a los 29 días del mes de septiembre de 2021. 
 

Cordialmente, 

 
 

 

 
SANDRO JORGE BERNAL CENDALES  

Gerente de Normalización de Cartera 
 

 

Fecha de corte:

Estado obligación:

Nombre deudor:

Identificación:

OBLIGACIONES  Saldo Capital Interés de Mora Total Deuda

72507029587 $ 262,500,000 $ 1,535,420,372 $ 1,797,920,372

Total deuda $ 262,500,000 $ 1,535,420,372 $ 1,797,920,372

817001036

CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA

CONTRATO DE COMPRA DE CARTERA BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

30/09/2021

ESTADO DE CUENTA OBLIGACION VIGENTE

ACSA CONSTRUCCIONES S.A.

Oficina Produc:NE: 8010  

Serie o Subserie 1003 

Nombre e identifi.  Exp. ACSA CONSTRUCCIONES S.A.  nit 817001036 

Área de Entrega Gerencia de Normalización de Cartera  

Elaboró  HANS LUENGAS OTÁLORA 

Revisó y Aprobó NATHALIA ESPINOSA ALVAREZ 


















































