Doctora:

MAGDA DEL PILAR HURTADO
JUEZ CIVIL MUNICIPAL
Roldanillo —Valle del Cauca.
E.S.D.

REFERENCIA: CONTESTACION Y PRESENTACION DE EXCEPCION.
RADICADO: 76622400300120220018100.

DEMANDANTE: ANGEL HERNAN MONTOYA GIRALDO.
DEMANDADO: ROBERTO VARGAS MORALES.

EYLIN ALEJANDRA VASQUEZ MARTINEZ, abogada titulada en ejercicio,
identificada con la cédula de ciudadania N° 1.143.871.802 expedida en Santiago de
Cali —Valle del Cauca, portadora de la Tarjeta Profesional N° 353892 del Consejo
Superior de la Judicatura y correo electronico: vim19921904(@gmail.com, actuando en
nombre y representacion del seior ROBERTO HERNAN MONTOYA GIRALDO
identificado con la cédula N° 16.551.580 de Roldanillo —Valle del Cauca, domiciliado
en la carrera 8 N° 6-85 barrio Guerrero, del municipio de Roldanillo, por medio del
presente escrito me permito contestar demanda dentro del proceso Verbal de
Restitucién de Inmueble Arrendado instaurado por el sefior ANGEL HERNAN
MONTOYA GIRALDO identificado con la cédula de ciudadania N ° 16.545.349,
encontrandome dentro del término contemplado en el articulo 391 del Cédigo General
del Proceso y articulo 8 de la Ley 2213 del 2022.

A LOS HECHOS ME PRONUNCIO ASI:

PRIMERO: Parcialmente cierto, toda vez que inicialmente se celebrd contrato verbal
de arrendamiento de local comercial entre el seior ROBERTO VARGAS CAICEDO
(Q.E.P.D), en calidad de comerciante, y el seior ANGEL HERNAN MONTOYA
GIRALDO en calidad de propietario del local comercial. Igualmente es cierto que
dicho contrato se prorrogd verbalmente por voluntad expresa de las partes.

Sin embargo, para el afilo dos mil cinco (2.005) el contrato verbal de arrendamiento de
local comercial fue cedido al senior ROBERTO VARGAS MORALES. Esto en virtud
de lo establecido en el inciso final del articulo 523 y segun la forma del articulo 888 del
Codigo de Comercio. Dicha, sustitucion fue autorizada de forma tacita' por el
arrendador el cual nunca se opuso; continud recibiendo los canones de arrendamiento
y no refuto la inscripcién que realizd mi representado, el veintisiete (27) de junio del
dos mil cinco (2.005) ante la Camara de Comercio como propietario del
establecimiento de comercio TIENDA EL BUDA 10 CON 7 ubicada en la Calle 7 N°
9-114, barrio Los Llanitos, con numero de matricula 47459. La calidad del sefior
ROBERTO VARGAS MORALES como comerciante y propietario del
establecimiento de comercio y la universalidad de elementos’ materiales e
inmateriales® también se evidencia con el Formulario del Registro Unico Empresarial y

' Leal Pérez,H. (1994). Cap. Contrato de Arrendamiento y Proceso de Restitucion de Locales

Comerciales. En Procesos y Procedimientos Mercantiles, (pp. 245-328) Bogota, Colombia: Editorial Leyer,
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2 Articulo 516 del Coédigo de Comercio. Elementos Integrantes.
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Social RUES de Confecamaras y el Formato Unico Tributario aportado a la presente
demanda.

SEGUNDO: Parcialmente cierto, si bien la relaciéon contractual de caracter comercial
inici6 con el sefior padre de mi representado, ROBERTO VARGAS CAICEDO
(Q.E.P.D); a fin de alquilar un local comercial, ubicado en la esquina de la calle 7 N°
9-114, Barrio Los Llanitos del municipio de Roldanillo —Valle del Cauca. Dicho
contrato fue cedido al seior ROBERTO VARGAS MORALES segun lo expuesto
anteriormente, en la forma como establece el articulo 888 del C. Co; es decir la
sustitucion fue verbal debido a que el contrato de arrendamiento se celebrd de esta
forma.

Asi, no es cierto que se suscribié un documento privado. Indicio de esto es que la parte
actora no aport6 copia de dicho documento; y si bien el contrato de arrendamiento no
tiene una tarifa legal expresa para probar la relacion contractual, resultaria i1l6gico no
anexar el supuesto contrato.

Por otra parte, es pertinente aclarar que el inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria N° 380-449 esta compuesto por dos locales comerciales y una casa de
vivienda urbana. Que ademas el local comercial objeto de litigio s6lo cuenta con los
servicios publicos de energia (la cual tiene un contador individual), y agua (servicio
que se paga en compaiia de la arrendataria de la casa de vivienda urbana).

TERCERO: Cierto, desde el inicio de la relacidon contractual hasta la fecha jamas
surgi0 controversia alguna, pues mi prohijado nunca ha incumplido con las
obligaciones que se desprenden del contrato verbal de arrendamiento de local
comercial; siempre se ha cumplido puntualmente con el pago de los canones de
arrendamiento; recibos de servicios publicos de energia y agua; factura de industria y
comercio; renovacion de matricula mercantil; RUT; RUES; se ha usado y gozado del
bien inmueble segiin la naturaleza contractual; se ha conservado el bien inmueble en
excelente estado, y se han realizado las reparaciones locativas pertinentes®.

También es cierto que el seior ROBERTO VARGAS CAICEDO (Q.E.P.D) otorgd
poder a su hijo, el senor ROBERTO VARGAS MORALES, a fin de cancelar los
canones de arrendamiento a favor de la parte demandante, ya que este administraba el
establecimiento de comercio, TIENDA EL BUDA 10 CON 7, y como es normal
acostumbraba a realizar el pago de dicha obligacion. Por tanto crey6 conveniente
otorgar poder a su hijo para este asunto, a pesar de que el senior VARGAS MORALES
podria realizar el pago directamente bajo su calidad de empresario y arrendatario. El
mencionado poder solo demuestra la disposiciéon del comerciante y del entonces
administrador de continuar cumpliendo con sus obligaciones contractuales.

CUARTO: Cierto, mi representado a partir del siete (07) de marzo del dos mil
veintiuno (2.021) empieza a consignar los canones de arrendamiento de local
comercial a favor del sefior ANGEL HERNAN MONTOYA GIRALDO, en la
cuenta de depdsito judicial del Juzgado Civil Municipal de Roldanillo — Valle del

* Leal Pérez,H. (1994). Cap. Contrato de Arrendamiento y Proceso de Restitucion de Locales
Comerciales. En Procesos y Procedimientos Mercantiles, (pp. 245-328) Bogota, Colombia: Editorial Leyer,
pag. 253-254.



Cauca, del banco Agrario de Colombia S.A., sucursal de Roldanillo —Valle del Cauca.
Demostrando asi el animo de continuar cumpliendo sus deberes y obligaciones como
arrendatario y comerciante. Asi mismo, porque es cierto que el arrendatario se negaba
a recibir el pago y en algunas ocasiones menciond querer terminar con el contrato.

QUINTO: Parcialmente cierto, porque es real que el seior ANGEL HERNAN
MONTOYA GIRALDO, en calidad de propietario del bien inmueble ubicado en la
calle 7 N° 9-114, barrios Los Llanitos, mediante correo certificado, el dia doce (12) de
abril del dos mil veintiuno (2.021), allegd carta en la cual terminaba el contrato de
arrendamiento verbal de local comercial. Empero, las razones o causales de
terminacion de la relacidon contractual que invocaron fueron: a) por fallecimiento del

arrendatario y b) por reparaciones locativas al inmueble, mas especificamente del

techo que a juicio del arrendador amenaza a ruina. No como menciona la parte actora
en el hecho quinto, la cual argumenta que se desahuci6 al arrendatario por
reparaciones de tipo estructural y obras necesarias que no se pueden realizar, si el bien
inmueble se encuentra ocupado.

Lo anterior es importante resaltarlo porque el Cédigo Civil, que hace parte del régimen
legal del arrendamiento de locales comerciales®, tiene conceptos juridicos diferentes de
las reparaciones locativas y las “obras o expensas necesarias” o “mejoras necesarias”.
Las primeras, consagradas el articulo 1998,1999, 2029, 2030 son las relativas al
deterioro ordinario que se produce por el uso de la cosa, y que estan a cargo del
arrendador. Es decir reparaciones sencillas que no afectan la estructura del inmueble
mas bien tienen que ver con el uso cotidiano del bien, y de las que no se necesita entrar
en obra para repararlas. Por otra parte, las mejoras u obras necesarias a que se hace
relacion en los articulos 815, 965, 1993 del mencionado Codigo, y que la doctrina y
jurisprudencia ha definido como aquellas que se hacen en el bien para impedir su
pérdida o deterioro de la estructura®. Entendiendo que hay una necesidad por reparar
el bien a fin de que la estructura no se afecte, como por ejemplo “las reparaciones
realizadas en un edificio que amenaza a ruina”’ intervencion en obras materiales como
diques, paredes®, obras permanentes, reparaciones de un edificio arruinado’, o
reparaciones indispensables no locativas'™.

> Articulo 822 del Cédigo de Comercio.
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® Articulo 965 del Cédigo Civil: El poseedor vencido tiene derecho a que se le abonen las expensas
necesarias invertidas en la conservacion de la cosa, segun las reglas siguientes: Si estas expensas se
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dichas expensas, en cuanto hubieren sido realmente necesarias; pero reducidas a lo que valgan las obras
al tiempo de la restitucidn. Y si las expensas se invirtieron en cosas que por su naturaleza no dejan un
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10 Articulo 1993 del Cédigo Civil: El arrendador es obligado a reembolsar al arrendatario el costo de las
reparaciones indispensables no locativas, que el arrendatario hiciere en la cosa arrendada, siempre que el
arrendatario no las haya hecho necesarias por su culpa, y que haya dado noticia al arrendador lo mas
pronto, para que las hiciese por su cuenta. Si la noticia no pudo darse en tiempo, o si el arrendador no



De esta forma, es relevante que el desahucio cite expresamente el numeral 3 del
articulo 518 del C. Co, “(...) el inmueble deba ser reconstruido o reparado con obras
necesarias que no puedan ejecutarse sin la entrega (...). Y aiin mas importante, que en
la realidad el bien inmueble est¢ en condiciones precarias que amenacen con la
estabilidad de la estructura, y que si requiera insustituiblemente la reparacion, la cual
no pueda ejecutarse sin la desocupacion del local, para que efectivamente proceda la
negativa a renovar el contrato de arrendamiento de local comercial, segun lo
establecido en el parrafo inicial del articulo 518 del Cédigo de Comercio. Igualmente,
si solo se requiere el local para realizar mejoras utiles'' o suntuarias'? (definidas en el
articulo 966 y 967 del Codigo Civil) y el arrendador requiriera solicitar la desocupacion
del bien tampoco seria procedente la omisioén de garantizar el derecho de renovacién al
comerciante.

Asi, para el caso en concreto la estructura y techo que abarca el local comercial
ubicado en la esquina de la calle 7 N° 9-114, barrio Los Llanitos del municipio de
Roldanillo —Valle del Cauca no se encuentra en ruinas, tal como puede evidenciarlo
con las fotografias anexas a la presente contestacidon. Sumado a esto, el arrendatario
del establecimiento comercial, TIENDA EL BUDA 10 CON 7, fue el unico inquilino
que recibié una carta de terminacidon en razon a que se requiere reparar el techo.
Reflejando que solo se quiere impedir la renovacion del contrato verbal con este, pues
de ser necesario y urgente reparar el cielo raso o tejado todos los arrendatarios (los del
segundo local y de la casa de vivienda urbana) del bien inmueble hubiesen sido
notificados.

Por otra parte, el articulo 518 del Cédigo de Comercio no consagra como excepciones
para no renovar el contrato de arrendamiento, la muerte del primer arrendatario. Y
mas aun cuando en el ano dos mil cinco (2.005) la calidad contractual de arrendatario
fue cedida al seior ROBERTO VARGAS MORALES, vy aceptada esta condicion de
forma tacita'® por el propietario del inmueble; ya que nunca se opuso cuando fue
informado verbalmente y empezé a recibir del nuevo arrendatario los canones.
Recordemos que segun lo normado en el articulo 888 del Cédigo de Comercio la
forma de realizar la cesidén del contrato dependerd de la forma de coémo se realizo el
mismo. Que en el caso en concreto fue verbal, tal como bajo juramento me lo afirma
mi representado y como se seflalo en el resumen de los hechos de la constancia de no
acuerdo N° 00646 de la Audiencia de Conciliacién aportada por el demandante.
Ademas, porque la parte demandante no aporté dicho contrato, indicando que tal no
se constatd por escrito.

SEXTO: Parcialmente cierto, pues si bien notificaron el desahucio argumentando
reparaciones locativas; o sea sin citar expresamente el numeral 3 del articulo 518 del

tratd de hacer oportunamente las reparaciones, se abonara al arrendatario su costo razonable, probada la
necesidad.

" Articulo 966 del Codigo Civil (...) Solo se entenderdn por mejoras ttiles las que hayan aumentado el
valor venal de la cosa. (...)

12 Articulo 967 del Codigo Civil (...) Se entienden por mejoras voluptuarias las que s6lo consisten en
objetos de lujo y recreo, como jardines, miradores, fuentes, cascadas artificiales y generalmente aquellas
que no aumentan el valor venal de la cosa, en el mercado general, o s6lo lo aumentan en una proporcion
insignificante. (...)
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Codigo de Comercio, que habla de reparaciones necesarias o por demolicién a causa
del estado de ruina del inmueble, en el escrito la parte actora no garantiza el derecho
de preferencia de que habla el articulo 521 del C. Co, el cual establece que el
arrendatario tendra derecho a que se le prefiera en igualdad de condiciones frente a
cualquier otra persona que pretenda arrendar el local reparado, reconstruido o de
nueva edificacion. La garantia de este derecho es importante pues el comerciante ha
invertido tiempo, capital y trabajo con el propdsito de prestigiar su negocio, lograr
captar una clientela, y posicionar su emprendimiento en el gremio de ventas de
abarrotes al por menor. Asi mismo, genera progreso y fuente de riqueza para su nucleo
familiar y comunidad'.

Ademas, es pertinente mencionar que mi representado en varias ocasiones a tratado de
llegar a un acuerdo conciliatorio con el propietario del bien inmueble, que le permita
otorgarle un tiempo de gracia a fin de vender su establecimiento de comercio y
mobiliario; pues dejar de comercializar por el término que duren las presuntas
reparaciones podria solo traerle consecuencias de caracter economico y disminucion de
su clientela. Pues como se menciono en el parrafo anterior la TIENDA EL BUDA 10
CON 7 ha logrado consolidar una clientela fiel y posicionarse en el gremio de
tenderos.

Por lo que es errado afirmar que mi representado se niega a entregar dicho local. Este
solo pretende que de ser viable se respeten sus derechos como comerciante como el de
renovacion o preferencia o derechos inmateriales” a la clientela, posicionamiento,
buen nombre, y posicionamiento en el gremio. Ademads de evitar un detrimento
econdmico en su patrimonio.

SEPTIMO: Niego, pues como se menciond anteriormente para el afio dos mil cinco
(2.005) el contrato verbal de arrendamiento de local comercial fue cedido por el sefior
ROBERTO VARGAS CAICEDO (Q.E.P.D) al senor ROBERTO VARGAS
MORALES en virtud de lo establecido en el inciso final del articulo 523 en la forma
como menciona el articulo 888 del Codigo de Comercio. Este ultimo articulo instituye
que la sustitucion podrd hacerse segun como conste el contrato, y como para el caso
en concreto el convenio comercial se realizé de forma verbal, asimismo la notificacion
de la cesidon. Por esta misma linea, es pertinente resaltar que la autorizacién de dicha
cesidn se otorgd por parte del arrendador de forma tacita'®, pues desde el afio dos mil
cinco (2.005) no se ha opuesto y recibe el pago de los canones de arrendamiento del
haber econémico del senor ROBERTO VARGAS MORALES. Tampoco se ha
opuesto al registro mercantil'’, el cual tiene funcién publicitaria oponible a terceros;
dando a conocer a terceros la informacién contenida en la matricula. Como por
ejemplo el registro del establecimiento de comercio ubicado en el local comercial de la
calle 7 N° 9-114, Barrio Los Llanitos del municipio de Roldanillo —Valle del Cauca.

" Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, SC2500-2021, (M.P. Luis Armando Tolosa
Villabona; 23 de junio de 2021.

5 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, SC2500-2021, (M.P. Luis Armando Tolosa
Villabona; 23 de junio de 2021.
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OCTAVO: Parcialmente cierto, pues seguin me manifiesta el senior ROBERTO
VARGAS MORALES a pesar de que la audiencia de conciliacion se llevé a cabo, las
propuestas esbozadas por la parte demandante no garantizaban el derecho de
preferencia a fin de continuar con el contrato de arrendamiento de local comercial una
vez las reparaciones terminaran. Su pretensién solo iba encaminada a finalizar el
contrato de arrendamiento, sin considerar los derechos del empresario. Por lo tanto se
declaro fracasada la audiencia de conciliacion.

NOVENO: Parcialmente cierto, pues si bien le corresponde al propietario de inmueble
tener en Optimas condiciones el local comercial, este &nimo solo viene surgir a partir
del ano dos mil veintiuno (2.021) cuando decide terminar el contrato de arrendamiento
de forma wunilateral. Mi representado como propietario del establecimiento de
comercio TIENDA EL BUDA 10 CON 7 siempre ha estado al pendiente de conservar
el bien en buen estado, cumpliendo su deber de realizar las reparaciones locativas
pertinentes con el proposito de evitar el deterioro del inmueble.

Ademads, la parte actora manifiesta en el presente hecho que se requiere la
desocupacion del local a fin de realizar varias obras necesarias tendientes a modificar
la estructura completa del mismo, Sin embargo, es pertinente traer a colacién lo
instituido en el articulo 518 y su numeral 3 del Cédigo de Comercio. Segin la norma
senalada el empresario que a titulo de arrendamiento haya ocupado no menos de dos
(02) anos consecutivos un inmueble con el mismo establecimiento de comercio, tendra
derecho a la renovacion del contrato al vencimiento del mismo salvo que el inmueble
deba ser reconstruido o reparado por obras necesarias que no puedan ejecutarse sin la
desocupacion o demolido por su estado de ruina o para construir una obra nueva.

Asi, se negara el derecho de renovacion siempre y cuando el bien tenga
imperativamente que repararse porque causa un peligro dado su estado de ruina o
porque necesaria e forzosamente deba desocupar para reconstruirse, 0 porque se quiera
hacer una obra nueva (causa que no fue invocada por la parte actora, ni en su carta
desahucio ni en la demanda del presente proceso). Nada dice la norma sobre que la
antigiedad del inmueble es determinante para no renovar el contrato. Que una
propiedad sea antigua no es sindonimo de ruina. Ademas, el inquilino de esta propiedad
desde hace mas de diecisiete afios ha conservado el bien inmueble en Optimas
condiciones, cumpliendo con su deber de realizar las reparaciones locativas
pertinentes.

De esta forma, la obra necesaria, como anteriormente se explicd, debe ser una obra
indispensable para arreglar la estructura del inmueble y que requiera entrar en una obra
de construccion casi que completa, no se vale obstaculizar el derecho de renovacién y
los derechos inmateriales adquiridos por el comerciante, como lo es la clientela, el
“good will”, el posicionamiento en el gremio'®, entre otros derechos, por realizar
mejoras utiles o suntuarias con el proposito de embellecer su fachada.

Por esta misma linea, La Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, en la
sentencia SC 2500-2021 a determinado que el grado de intensidad de proteccion del
goce de la cosa arrendada aumenta en virtud del tiempo del establecimiento de

8 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, SC2500-2021, (M.P. Luis Armando Tolosa
Villabona; 23 de junio de 2021.



comercio en un mismo punto fisico, pues si un negocio perdura, supone que ha
logrado una estabilidad y crecimiento. Ademas de un posicionamiento considerable
entre su gremio. Esto, comporta una expectativa, del comerciante y su clientela, de que
el establecimiento permanecera y progresara en ese mismo lugar. De modo que, el
establecimiento de comercio, entendido como un conjunto de bienes que le permiten al
empresario a realizar su actividad de forma organizada, exige una proteccidon que
garantice su estabilidad y continuidad. Asi, el Codigo de Comercio en su articulo 516
incluye como uno de los elementos integrantes el contrato de arrendamiento de local
comercial®.

A LAS DECLARACIONES ME PRONUNCIO ASI:

Solicito sefiora juez que se niegue a las pretensiones invocadas por la parte
demandante, toda vez que como se explico a lo largo de la contestacion, el arrendador
no cumpli6é con las exigencias del articulo 518 del Coédigo de Comercio, del Codigo
Civil y demas normas concordante que regulan el arrendamiento de local comercial y
los derechos de renovacion del comerciante.

EXCEPCIONES DE MERITO

Me permito de conformidad con el articulo 626, literal C de la Ley 1564 de 2012
proponer las siguientes excepciones de mérito con el fin de que se sirva mediante hacer
sentencia las siguientes:

e DERECHO DE RENOVACION: esta excepcion tiene su fundamento en lo
establecido en el articulo 518 del Cédigo de Comercio, pues se deberd garantizar el
derecho de renovacion al comerciante, ROBERTO VARGAS MORALES, quien
a titulo de arrendamiento, por contrato verbal, ha ocupado por el término
diecisiete (17) afos consecutivos el local comercial ubicado en la calle 7 N° 9-114,
barrio Los Llanitos, con el mismo establecimiento de comercio, TIENDA EL
BUDA 10 CON 7, identificada con el nimero de matricula mercantil 47459
(constituida desde el 27 de junio de 2005, vigente y renovada desde esa fecha).

Ademés, debido a que si bien el propietario del local notific6 la terminacion del
contrato verbal al senor ROBERTO VARGAS MORALES, el fallecimiento de su
sefior padre no estd consagrado como una excepcidon para no cumplir con el
derecho de renovacion. Pues la parte contractual o la calidad de arrendatario ya
habia sido cedida, y su cesion aceptada tacitamente, al sefior ROBERTO
VARGAS MORALES. Igualmente, el arrendador, por intermedio de su
apoderado, realiz6 un equivocado sefalamiento al numeral 3 del articulo 518 del
C. Co., pues las reparaciones locativas no tienen el mismo peso juridico que las
reparaciones necesarias u obras necesarias de que trata el Cédigo Civil. Sumado a
ello, las obras necesarias deben ser reales, es decir para que se efectien obras
imprescindibles que no puedan ejecutarse sin la condicién de desocupar el local. En
la realidad su estructura debe estar afectada o a punto ruina o a fin de evitar la
ruina. De no ser asi, se estaria vulnerando el derecho de renovar el contrato y en

9 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, SC2500-2021, (M.P. Luis Armando Tolosa
Villabona; 23 de junio de 2021. A su vez citado del CSJ. Civil. Sentencia de 8 de octubre de 1997,
expediente 4818.



consecuencia demas derecho que ha logrado adquirir el comerciante a lo largo de
su trabajo con el establecimiento de comercio; como el buen nombre, la clientela, el
posicionamiento, su estabilidad econdmica, entre otros.

PRETENSIONES
Solicito de manera comedidamente lo siguiente:
PRIMERO: Declarar probada la excepcidon de mérito incoadas en la presente.

SEGUNDO: Como consecuencia de la anterior, declarar terminado el proceso,
ordenando su archivo.

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Me fundamento en los dispuesto en los articulos 515, 516, 517, 518, 520, 521, 522,
523, 524, 888 del Cédigo Comercio, y los articulos 1998,1999 2029,2030, 815, 965,
1993 del Codigo Civil 966 y 967, y En la sentencia de la Corte Suprema de Justicia,
Sala de Casacion Civil, SC2500-2021, (M.P. Luis Armando Tolosa Villabona; 23 de
junio de 2021) y en la sentencia de la Corte Constitucional, C-598 de 1996, (M.P. Dr.
Jorge Arango Mejia; 06 de noviembre de 1996).

COMPETENCIA
Es usted sefiora Juez competente en virtud de la naturaleza del asunto, por el lugar del
local comercial. El tramite que se esta llevando a cabo es el establecido en el Libro
Tercero, Seccion Primera, Titulo I, y Capitulo II, articulo 384 del C. G. P.

PRUEBAS
DOCUMENTALES:

e Copia de la cédula de ciudadania del senor Roberto Vargas Morales.

e Copia de la cédula de ciudadania del sefior Roberto Vargas Caicedo.

o Certificado de Matricula Mercantil de persona Natural- Matricula Mercantil N°
47459, del 24 mayo del dos mil veintidoés.

e Certificado de Matricula mercantil 2022 del sefior Vasgas Morales Roberto, Tienda
el Buda 10 con 7.

e Formulario del Registro Unico Tributario del 23 de octubre del 2018.

e Formulario del Registro Unico Tributario del 27 de septiembre del 2021.

e Factura de Industria y Comercio pagado al municipio de Roldanillo, 27 de
septiembre del 2021.

e Formulario del Registro Unico Empresarial y Social RUES, del 24 de mayo del
2022.

o Acta de Inspeccién Sanitaria N°4604 de la UES VALLE de concepto sanitario
Favorable.

e Recibo de energia pagado oportunamente del mes vencido de agosto.

e Depositos de Arrendamiento del Banco Agrario de Colombia pagado por el sefior
Vargas Morales Roberto a favor del arrendador Montoya Giraldo Angel Hernan de
los meses de marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto, octubre, septiembre,



diciembre del ano 2021. Y enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto,
y septiembre.

e Certificado de Defuncion N° 81575221-2 del seiior Roberto Vargas Caicedo.

e Fotografias del inmueble con matricula inmobiliaria N° 380-449 donde estd
ubicado el establecimiento TIENDA EL BUDA 10 CON 7.

DECLARACIONES:

e INSPECCION OCULAR. Solicito se realice, muy respetuosamente, una
inspeccion judicial, sobre el local objeto de esta demanda, para corroborar los
hechos de la misma y el estado del inmueble.

TESTIMONIALES:

DORIS PARRA OSORIO

C.C. N° 29770753

Carrera 6 # 7-75, barrio Centro del municipio de Roldanillo —Valle del Cauca.

Celular: 3113019181

Correo electronico:

Esta testigo hard referencia al tiempo en que el establecimiento de comercio TIENDA
EL BUDA 10 CON 7 por mas de veinte afios ha estado ubicada en la ubicada en la
Calle 7 N° 9-114, barrio Los Llanitos.

JHON JAIRO MONSALVE

C.C. N° 16 552226

Direccion: Carrera 2 # 7 a 49, del municipio de Roldanillo —Valle del Cauca.

Celular: 3148747100

Correo electronico:

Este testigo mencionara que mi representado es un comerciante cumplido sus
obligaciones; conoce de primera mano que se pagan los cadnones de arrendamientos del
local comercial de forma puntual. Ademas, puede dar fe de los hechos concernientes a
la solicitud que realiz6 el arrendador para terminar el contrato de arrendamiento de
local comercial.

SANTIAGO FERIA ACEVEDO

C. C. N° 16548562

Direccién: Manzana C, casa 13, barrio el Rey, del municipio de Roldanillo —Valle del
Cauca.

Celular: 3206465417.

Este testigo mencionara que el inmueble ubicado en la Calle 7 N° 9-114, barrio Los
Llanitos, que siempre ha sido un punto comercial, y que la TIENDA EL BUDA 10
CON 7 se ha consolidado en el mercado, que tiene una clientela, y buen nombre.

FERNANDO ARANGO POSADA

C. C.N° 16546773

Calle 7 #11-34, barrio, Obrero del municipio de Roldanillo —Valle del Cauca.

Celular: 3232931043.

Este testigo conformara que la TIENDA EL BUDA 10 CON 7 es un establecimiento
de comercio que ha permanecido de forma continua por mas de 17 afios en el



inmueble ubicado en la Calle 7 N° 9-114, barrio Los Llanitos. Que es una tienda
consolidada, que tiene una clientela ganada, y buen nombre.

DANIEL ALEJANDRO ARANGO ZULUAGA

C.C.N° 1113791606

Calle 4 b # 3-53, barrio Las Cruces, municipio de Roldanillo —Valle del Cauca.
Celular: 3186817083

Trabajo por un afio en la TIENDA EL BUDA 10 CON 7 y puede dar fe del
cumplimiento de las obligaciones del sefior ROBERTO VARGAS MORALES en su
calidad de comerciante y arrendatario, ademas de describir el estado de la edificacion o
la estructura del bien inmueble.

TESTIMONIO DE LA PARTE DEMANDADA

Sefiora Juez, muy respetuosamente, solicito recepcione en cuenta el testimonio de mi
representado, ROBERTO VARGAS MORALES, quien funge como parte
demandada en el presente proceso, a fin de que ratifique la fecha en la que su sefior
padre le cede la parte contractual del contrato de arrendamiento verbal de local
comercial.

ANEXOS

Anexo a la presente contestacion poder debidamente otorgado, copia simple de mi
cédula de ciudadania, copia simple de mi tarjeta profesional de abogada, asi como los
documentos relacionados en el acapite de pruebas. Y en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 384 del Codigo General del Proceso los depositos de
arrendamiento de los meses de julio, agosto y septiembre.

CONDICION DEL NUMERAL 4 DEL ARTICULO 384 DEL C. G. P

Conforme a lo establecido en el numeral 4 del articulo 384 del Cédigo General del
Proceso y en lo mencionado en el Auto 1621 notificado por estados electronicos el dia
veintiuno (21) de septiembre del dos mil veintidos (2.022) se aporta como prueba y se
anexan las consignaciones a Ordenes del Juzgado Civil Municipal del municipio de
Roldanillo — Valle del Cauca correspondientes a los tres (3) ultimos periodos de canon
de arrendamiento.

NOTIFICACIONES

La apodera de la parte demandada, en la carrera 7 N° 9-55, barrio Centro, del
municipio de Roldanillo —Valle del Cauca, celular: 321 721 8211, correo electrénico

vm19971904@gmail.com

El demandando, sefior ROBERTO VARGAS MORALES en la Calle 7 N° 9-114,
barrio los llanitos, del municipio de Roldanillo —Valle del Cauca, celular: 3225374945,
correo electronico: roberto.r.v.m1977@hotmail.com.

El demandante, seior ANGEL HERNAN MONTOYA GIRALDO, recibird las
notificaciones personales en la direccidon suministrada en la demanda.


mailto:vm19971904@gmail.com
mailto:roberto.r.v.m1977@hotmail.com

Atentamente,

A:lej anzlra Vasquez Martinez
C., . N°1.143.871.802 de Santiago de Cali —Valle del Cauca.
T.P. N° 353892 del C. S. dela J.



