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SEÑOR:  

JUEZ 01 CIVIL MUNICIPAL     

ROLDANILLO VALLE DEL CAUCA 

 

DEMANDANTE: ESTEBAN MAURICIO AGUDELO LASSO 

DEMANDADOS: MARIA EUGENIA VELEZ GUTIERREZ 

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA.   

RADICADO: 76-622-40-03-001-2019-0074-00 

 

ANDRES FELIPE QUINTERO PRECIADO mayor de edad, vecino de Armenia Q. 

Identificado con la cedula de ciudadanía No 1096034844 expedida en Armenia Q y 

portador de la TP  291005 del CSJ; domiciliado en la Calle 21 #14-29 de la ciudad 

de Armenia, actuando como apoderado de MARIA EUGENIA VELEZ GUTIERREZ, 

identificada con cedula de ciudadanía No 24499104, Demandada dentro del proceso 

de la presente referencia, por medio del presente escrito me permito CONTESTAR 

LA DEMANDA. Instaurada por: ESTEBAN MAURICIO AGUDELO LASSO en los 

siguientes términos: 

 

I. A LOS HECHOS 

 

PRIMERO: ES CIERTO, pues a través de escritura pública aportada por el 

accionante se evidencia la compraventa realizada por el señor ESTEBAN MAURICIO 

AGUDELO LASSO a la señora MARIA ANGELICA BAUTISTA SIERRA.  

 

Sin embargo se debe manifestar que dicha compraventa se realizó en virtud y a 

razón de un acto fraudulento, toda vez que la vivienda ya había sido comprometida 

en venta y pagada por mi poderdante a su propietaria inicial la señora MARIA 

ANGELICA BAUTISTA. Quien era consciente del negocio jurídico y decidió VENDER  

el inmueble, desconociendo que no tenía la posesión sobre el mismo por lo que 

ENGAÑO  y saco provecho económico de esta situación.  
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SEGUNDO: ES CIERTO, pues a través de escritura pública aportada por el 

accionante se evidencia la compraventa realizada por la señora MARIA ANGELICA 

BAUTISTA SIERRA a la señora MARIA LEONILA SERNA.  

 

Sin embargo es necesario manifestar que la señora MARIA ANGELICA BAUTISTA,  

prometió vender la propiedad a mi poderdante, y entrego desde el año 2016 la 

posesión material del inmueble a cambio de que le fueran pagadas unas obligaciones 

bancarias, obligaciones que fueron cumplidas por mi poderdante. Por lo que desde 

aquí se deja expresa constancia que mi poderdante ostenta la calidad de poseedora 

de buena fe. Desde el mes de marzo del año 2016.  

 

TERCERO: ES CIERTO. 

 

CUARTO: ES PARCIALMENTE CIERTO, se desconoce si el inmueble esta prometido 

en venta, pues no es información que tenga mi poderdante en su poder y se 

desconoce totalmente, referente a lo demás se evidencia en el certificado de 

tradición aportado por el demandante. 

Dejando expresa constancia que el señor DEMANDANTE,  en ningún momento visito 

el inmueble para su compra, pues siempre ha estado habitado por mi poderdante 

en calidad de POSEEDORA DE BUENA FE,  o en su defecto lo ha tenido en 

arrendamiento, USUFRUCTUANDO  con el ánimo de señora y dueña. 

 

QUINTO: ES CIERTO. Quien ostenta la propiedad actual es el señor DEMANDANTE. 

 

SEXTO: ES FALSO, toda vez que dicha posesión material no la ostentan JORGE LUIS 

SIERRA Y HEYDI DAYANA GONZALEZ, quien ostenta la calidad de POSEEDORA, es 

mi poderdante. Y dicha posesión la ostenta desde el mes de marzo del año 2016. Y 

desde la fecha ha ejercido la posesión de manera pública, interrumpida, y pacífica, 

ya sea habitando el bien o usufructuándolo a través de un contrato de 

arrendamiento donde ella recibía los dineros objeto de los cánones de 

arrendamiento. 
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SEPTIMO: SE DESCONOCE  por parte de mi poderdante, toda vez que para la fecha 

el bien inmueble se encontraba dado en arrendamiento a la señora  HEIDY 

GONZALEZ Y SU ESPOSO JORGE SIERRA.  Tal como se ha venido manifestando por 

la parte demandada.  

 

OCTAVO: NO ES CIERTO, carece de verdad tal hecho, toda vez que el inmueble 

nunca ha estado desocupado, por el contrario para la fecha que narran como se dijo 

en hechos anteriores ya se poseía el bien por parte de mi poderdante, en virtud a 

un contrato licito.  

Miente el demandante en aras de configurar hechos a su favor, sin embargo con las 

pruebas testimoniales se demostrara que tales afirmaciones no son ciertas, y tratan 

de engañar al operador judicial buscando un fallo a su favor.  

 

NOVENO: NO ES CIERTO, ya que actualmente los señores JORGE LUIS SIERRA Y 

HEYDI DAYANA GONZALEZ no son los actualices poseedores del inmueble, dado que 

solo fueron simples arrendatarios hasta enero del año 2020, producto de un contrato 

de arrendamiento otorgado por la señora MARIA EUGENIA VELEZ, Quien ostentaba 

la calidad de arrendadora ya que actualmente es la poseedora de buena fe. 

 

Tenemos que hacer claridad que solo hasta el mes de marzo del año 2022 se vinculó 

de manera oficial a mi poderdante, ya que todas las actuaciones anteriores fueron 

dirigidas, a personas que nada tienen que ver con el proceso, por ende mi 

poderdante sostuvo la posesión del bien claramente desde el mes de marzo de 2016 

hasta el mes de marzo del año 2022, transcurriendo así 6 años de posesión publica, 

pacifica, interrumpida, y a su único favor.  

 

DECIMO: ES CIERTO, las personas a quienes se refieren los hechos, eran simples 

arrendatarios y no ostentan derecho alguno sobre el bien, sin embargo mi 

poderdante OSTENTA  la calidad de poseedora y tiene el derecho a usufructuar el 

bien, y en aras de ese derecho presenta demanda de reconvención.  
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DECIMO PRIMERO: NO ME CONSTA, no es información que tenga en mi poder ni 

en poder de mi poderdante. Sin embargo dichas actuaciones no fueron dirigidas en 

contra de mi poderdante. Ni fue notificada de las mismas.  

 

DECIMO SEGUNDO: ES CIERTO. 

 

DECIMO TERCERO: ES CIERTO. En virtud a los documentos aportados.  

 

 

II. A LAS PRETENSIONES 

 

PRIMERO: ME OPONGO, con fundamento en los hechos y en las excepciones que 

adelante formulare, toda vez que quien posee el inmueble es la señora MARIA 

EUGENIA VELEZ GUTIERREZ, quien de manera absoluta, quieta, publica, tranquila, 

pacifica, ininterrumpida y de buena fe ha tenido la posesión del inmueble por más 

de 6 años. 

 

SEGUNDO: ME OPONGO, por improsperidad de la pretensión inmediatamente 

anterior. 

 

TERCERO: ME OPONGO, con fundamento en los hechos y en las excepciones que 

adelante formulare. En cuanto a la mala fe alegada por el extremo accionante es 

absoluta y evidente la deficiencia probatoria para demostrar la MALA FE aducida en 

cabeza de mi representada, dado que por más de 6 años mi apoderada ha tenido la 

posesión del bien inmueble de manera pública y pacífica. 

 

CUARTO: ME OPONGO, con fundamento en los hechos y en las excepciones que 

adelante formulare.  

 

QUINTO: ME OPONGO, con fundamento en los hechos y en las excepciones que 

adelante formulare. 
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SEXTO:   ME OPONGO, con fundamento en los hechos y en las excepciones que 

adelante formulare.  

 

SEPTIMO: ME OPONGO, con fundamento en los hechos y en las excepciones que 

adelante formulare.  

 

OCTAVO: ME OPONGO, con fundamento en los hechos y en las excepciones que 

adelante formulare. Además, solicito se condene en costas a la parte demandante. 

 

IV. EXCEPCIONES DE MERITO 

 

Me permito proponer a nombre de mis poderdantes, las excepciones de mérito de 

"REQUISITOS CUMPLIDO PARA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DEL 

DOMINIO", “ACTITUD TEMERARIA DE LA PARTE DEMANDANTE”, 

“PRESCRIPCION” las cuales procedo a fundamentar de la siguiente forma: 

 

1. REQUISITOS CUMPLIDO PARA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DEL 

DOMINIO. 

Es menester mencionar que la señora MARIA EUGENIA VELEZ GUTIERREZ, por 

más de 6 años ha sido y es poseedora del bien inmueble de manera absoluta, 

quieta, publica, tranquila, pacifica, ininterrumpida y de buena fe, ya que desde 

el año 2016 mi representada con absoluta convicción asumió su condición de 

señora y dueña después de un negocio de compraventa que se realizó con la 

señora MARIA ANGELICA BAUTISTA SIERRA, negocio del cual aporto recibos de 

comprobantes de pago, y términos de la negociación.  

 

Igualmente, la señora MARIA EUGENIA VELEZ GUTIERREZ ha usado el bien para 

su propia habitación, ha realizado actos propios de una persona que es 

propietaria, tales como mantenimiento, arreglos, mejoras, pago de servicios 

públicos, impuestos, arrendamiento del inmueble, cobro de cánones de 

arrendamiento y todo esto de manera autónoma, consecuentemente, no hay 

lugar a la mala fe. 
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Por el contrario encontramos que las actuaciones incluso desde el escrito de la 

demanda, y su reforma, se utilizan hechos y argumentos tendientes a denigrar 

de manera sistemática la condición humana de mi poderdante.  

 

Ya que como se mencionó se le acusa de hechos ajenos a la realidad, y por el 

contrario tiene a la fecha de vinculación de la demanda, configurados los 

requisitos de la prescripción adquisitiva del dominio.  

 

Porque a pesar de que el demandante adquirió la propiedad en el mes de 

diciembre del año 2018, nunca ha ostentado la posesión del bien, ni ha dirigido 

actuaciones en contra de mi poderdante en aras de recuperarla, por lo que la 

norma es clara al manifestar que para adquirir la prescripción adquisitiva del 

dominio se deben tener 5 años de posesión, sin importar ni dividir en cabeza de 

quien este la propiedad del bien. Y es lo que aquí importa que ya se configuro 

los requisitos de la prescripción adquisitiva a favor de mi poderdante.  

 

 

2. ACTITUD TEMERARIA DE LA PARTE DEMANDANTE 

 

Se refleja durante del proceso manifestaciones temerarias, dado que el señor 

ESTEBAN MAURICIO AGUDELO LASSO dice ser comprador del bien inmueble, 

pero nunca ha ido a verlo, ni siquiera antes de la fecha de compraventa toda vez 

que antes de la fecha mi poderdante ya vivía en el inmueble, porque ya tenía un 

negocio previo con la señora MARIA ANGELICA BAUTISTA SIERRA, los títulos 

que ostenta el demandante no son anteriores a la posesión de mi poderdante y 

cabe resaltar que el señor Estaban nunca ha realizado un pago a los impuestos 

públicos, recibos públicos o gastos relacionados con el inmueble, toda vez que 

desde antes de la realización de la compraventa mi poderdante ya había 

realizado un negocio jurídico sobre el bien inmueble. 

 

3. USO DEL BIEN LEGITIMO EN VIRTUD DE UN NEGOCIO JURIDICO, Y 

ENTREGADO POR EL PROPIETARIO DEL MOMENTO.  
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Mi poderdante realizo un negocio jurídico en el mes de marzo del año 2016 

con la señora MARIA ANGELICA BAUTISTA SIERRA, quien era la antigua 

propietaria,  tal como se evidencia en el certificado de tradición, mediante este 

negocio mi representada RECIBIO la posesión de buena fe por parte del 

propietario, dado que la señora MARIA ANGELICA BAUTISTA hizo la entrega 

material del bien inmueble con un anticipo de dinero que se le cancelo y a su 

vez se comprometió a realizar las respectivas escrituras  públicas de él bien 

inmueble en mención,  

negocio del cual, se tiene los recibos de pago de la fecha, pero la señora 

ANGELICA BAUTISTA de mala fe se desentendió de la situación, y realizo un 

negocio cuando ya no ostentaba la calidad de poseedora, razón por la cual la 

señora MARIA EUGENIA VELEZ ADQUIRIO LA CALIDAD DE POSEEDORA, dado 

que se había gastado sus ahorros y todo lo que tenía en ese negocio jurídico  

y habia recibido la vivienda, ejerciendo actos totalmente irrefutables de ánimo 

de señora y dueña, por lo que decidió hacerse cargo de ella y desde entonces 

es ella quien ha cancelado todos los impuestos públicos, le ha realizado 

mejoras a la vivienda, la ha arrendado y vive en ella de manera pacífica y sin 

violencia. Y lo más importante de manera pública.  

 

Es importante mencionar que nunca recibió una visita del señor ESTEBAN 

MAURICIO, ni tan siquiera a ver el bien inmueble previo a su supuesta compra. 

 

4. PRESCRIPCION 

 

Observa el suscrito que el demandante realiza solicitudes de prestaciones 

económicas por lo que sin demostrar que son poseedores de mala fe, me permito 

excepcionar PRESCRIPCION de los dineros solicitados.  

 

Es menester mencionar que las acciones prescriben toda vez que se extinguen 

por la prescripción, la señora MARIA EUGENIA VELEZ GUTIERREZ, por más de 6 

años es poseedora del bien inmueble, de esta manera tenemos que el artículo 

51 de la ley 9 de 1989 nos dice que “A partir del primero (1) de enero de 1990, 

redúcese a cinco (5) años el tiempo necesario a la prescripción adquisitiva 



                                                           
_________________________________________________________________________________ 

   
 

 
 

 
CALLE 21 # 14-29 PISO 2. 

ARMENIA QUINDIO. 
 

   
 
 
 

 
3128870237 
(6)7376192 

 
 
 
 
 

IURISFELIPEQUINTERO@GMAIL.COM 

 

 

 

extraordinaria de las viviendas de interés Social”, por lo tanto, está llamada a 

prosperar la excepción aquí propuesta a que se declare que para el demandante 

se extinguió el derecho y caduco la acción. 

 

3. EXCEPCIÓN GENÉRICA DEL ARTÍCULO 282 DEL C.G.P 

 

En virtud del alcance del principio de búsqueda de la verdad formal en materia 

de excepciones, frente a los poderes oficiosos del juez en necesario afirmar que 

lo fundamental no es la relación de los hechos que configuran una determinada 

excepción, sino la prueba de los mismos, por ende, si el juez encuentra probados 

los hechos que lo constituyen deberá reconocerla oficiosamente. 

 

Por lo anterior, amparado en el artículo 282 del Código General del Proceso 

solicito al señor juez ordenar de oficio la práctica de las pruebas pertinentes, así 

como declarar oficiosamente, las excepciones que aparezcan probadas de 

conformidad con el ordenamiento procesal. 

 

 

VII. PRUEBAS 

 

Solicito se tengan como pruebas las siguientes: 

 

DOCUMENTALES:   

 

 Certificado especial de pertenencia, emitido por oficina de registro de 

instrumentos públicos de Roldanillo, matricula inmobiliaria 380-44668. 

Tradición y libertad.  

 Copia original de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VU 47352 autenticado en 

la notaria única del circuito de Roldanillo Valle del Cauca la calidad de 

arrendatario del señor JORGE LUIS SIERRA MARTINEZ y como arrendadora a 

la señora MARIA EUGENIA VELEZ. 

 recibos de consignaciones a Bancolombia por concepto de crédito hipotecario 

del 2016 al 2018. 
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 Orden de instalación de medidor de agua  23 de noviembre de 2020 firmado 

por María Eugenia Vélez. 

 Orden de instalación de servicio de internet con fecha de solicitud 26 de 

diciembre de 2016, firmado por María Eugenia Vélez. 

 Copia de órdenes de pago de hipoteca a Bancolombia vía AECSA.  

 

RECIBOS DEL SERVICIO PUBLICO DE ENERGIA: 

 Factura pago servicio público de energía numero 8174940000 periodo al 06 

de noviembre de 2021 

 Factura pago servicio público de energía numero 8174940000 periodo al 07 

de diciembre de 2021 

 

RECIBOS DEL SERVICIO PUBLICO DE AGUA: 

 

 Factura pago servicio público de agua referencia 3800664 periodo al 30 de 

noviembre de 2019  

 Factura pago servicio público de agua referencia 6623985 periodo al 04 de 

diciembre de 2020  

 Factura pago servicio público de agua referencia 7061426 periodo al 04 de 

febrero de 2021 

 Factura pago servicio público de agua referencia 9428635 periodo al 06 de 

diciembre de 2021 

 Factura pago servicio público de agua referencia 9941375 periodo al 04 de 

febrero de 2022 

RECIBOS DEL SERVICIO PUBLICO GAS: 

 Factura pago servicio público de referencia 1137578940 periodo al 01 de 

noviembre de 2021  

 

TESTIMONIALES 

Con el fin de que rinda testimonio referente a los hechos de la demanda, de 

la contestación de la Demanda, de las excepciones de mérito, solicito se tenga 

reciba testimonio a:  
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 KATHERYN ECHEVERRY, identificado con CC 1113785604 domiciliado 

en la calle 14 #10-37 Barrio Avaro Uribe, Roldanillo Valle. Correo 

electrónico kellykat714@gmail.com cel. 3113689574 

 ORLANDO MAYOR, identificado con CC 16.856.911 domiciliado en la 

calle 14 #13 a -26 esquina Barrio Avaro Uribe, Roldanillo Valle. Correo 

electrónico ormayo1967@gmail.com cel. 312458965 

 ANGELICA BECERRA VERA, identificado con CC 1113781279 

domiciliado en la calle 5 #89-137 torreón conjunto residencial, Cali 

valle. Correo electrónico abecerravera@gmail.com cel. 3158963211 

 MARTHA NEFER VILLAFAÑE, identificado con CC 24.769.209 

domiciliado en la carrera 4 #5-24 Barrio la nueva ermita, Roldanillo 

Valle. Correo electrónico kellykat714@gmail.com cel. 3113689574. 

 ROSA ELENA GIRALDO GUTIERREZ, identificado con CC 1113781679 

domiciliado en la carrera 8 #6-59 Barrio centro, Roldanillo Valle. Correo 

electrónico rosy04022009@gmail.com cel. 3113689574. 

 HEIDY DAYANA GONZALEZ VELEZ, identificado con CC 1094948014 

domiciliado en la carrera 8 #6-59 Barrio centro, Roldanillo Valle. Correo 

electrónico HEIDYDAYANATB25@HOTMAIL.com cel. 3113689574. 

 JORGE LUIS SIERRA, identificado con CC 1096034338 domiciliado en 

la carrera 8 #6-59 Barrio centro, Roldanillo Valle. Correo electrónico 

HEIDYDAYANATB25@HOTMAIL.com el. 3113689574. 

 ANDRES FELIPE GONZALEZ VELEZ, identificado con CC 1096033407 

domiciliado en la calle 8 #5-54 Barrio centro, la tebaida Quindío. Correo 

electrónico cheogonza14@HOTMAIL.com el. 3116895685 

 MARTIN ENRIQUE RODRIGUEZ, identificado con CC 16548796 

domiciliado en la CALLE 15 NUMERO 6-89, Roldanillo Valle. Correo 

electrónico HEIDYDAYANATB25@HOTMAIL.com el. 3113689574. 

 ALBEIRO ANTONIO SUAREZ, identificado con CC 16548684 

domiciliado en la calle 14 #10-18, Roldanillo Valle. Correo electrónico 

abeirosuar1515@hotmail.com cel. 3185177886 

 LINA MARIA RODRIGUEZ LONDOÑO, identificado con CC 

1113788672 domiciliado en la carrera 8 #12-45, Roldanillo Valle. Correo 

electrónico linarodriguezlr40@gmail.com cel. 3173547886 
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 LUZ STELLA VINASCO VILLAFAÑE, identificado con CC 66703355 

domiciliado en la calle 14 #10-60, Roldanillo Valle. Correo electrónico 

luzvi73@hotmail.com cel. 3128981185 

 

 

INTERROGATORIO DE PARTE 

 

 De conformidad con lo dispuesto en el artículo 198 y siguientes del CGP 

solicito al despacho decretar el interrogatorio de parte del señor 

ESTEBAN MAURICIO AGUDELO LASSO para la fecha de la audiencia 

el cual le formulare bajo la gravedad de juramento en relación con los 

hechos de la demanda, de la contestación y de las excepciones.   

 

VIII. DECLARACION ESPECIAL 

 

Lo narrado, escrito y planteado en el presente escrito de contestación de demanda 

fue puntual y estrictamente conforme a lo informado por la señora MARIA 

EUGENIA VELEZ GUTIERREZ al suscrito apoderado.  

 

IX. ANEXOS 

1.- La enunciada como prueba 

3.- poder otorgado para actuar en el presente proceso. 

 

NOTIFICACIONES 

 

EL DEMANDADO: carrera 14 # 10-18 Álvaro Uribe Vélez    Teléfonos: 311 370 

2481  

 

EL SUSCRITO EN: CALLE 21 #14-29 SEGUNDO PISO, EN ARMENIA QUINDÍO. CEL. 

3128870237 EMAIL IURISFELIPEQUINTERO@GMAIL.COM  

 

 

Atentamente, 
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__________________________________ 

ANDRES FELIPE QUINTERO PRECIADO 

C.C 1.096.034.844 

TP 291005 

 

 
 
































































































