CONSTANCIA DE SECRETARIA: A Despacho de la senora el presente
proceso verbal de resolucion de contrato para resolver excepcidn previa.
Sirvase proveer. Sanfiago de Cali, 28 de febrero de 2022. La secretariq,

SANDRA CAROLINA MARTINEZ ALVAREZ

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO
Santiago de Cali, veintiocho (28) de febrero de dos mil veintidds (2022)

Avuto No. 035

PROCESO: VERBAL — RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA.

DEMANDANTE: HILDA LAMPREA MARIN.

DEMANDADA: SANDRA VIVIANA RAMOS VALENCIA.

RADICACION: 76-001-31-03-012/2021-00071-00.

I. OBJETO DEL PRONUNCIAMIENTO

Resolver la excepcidon previa contemplada por el memorialista en el
numeral 6 del Art. 100 del Codigo General del Proceso, ha pasado al
despacho el proceso de la referencia.

Il. FUNDAMENTOS DE LA EXCEPCION

Argumenta la apoderada judicial de la demandada SANDRA VIVIANA
RAMOS VALENCIA, que la parte actora al momento de subsanar la
demanda no adjuntd las pruebas correspondientes que acreditan la
calidad de demandante de la sefiora HILDA LAMPREA MARIN dentro del
presente proceso declarativo de resolucion de confrato de promesa de
compraventa, toda vez que la legitimacion en la causa para demandar le
asiste al contratante que cumplid o se alland a cumplir con sus
obligaciones derivadas del contrato.

Manifiesta que, a la parte demandante, al momento de radicar la
demanda le correspondia demostrar que si cumplid con las obligaciones a
su cargo descritas en el las clausulas tercera, cuarta y quinta del contrato
de promesa de compraventa suscrito entre las partes, para asi, estar
legitimada para actuar como demandante.

Dicho ello, asegura que la parte demandante no pudo ni podrd aportar las
evidencias sobre su legitimacion, ya que esta incumplid con las
obligaciones senaladas en el contrato, senalando que no acudid a la
notaria a firmar la escritura de venta, que el predio no se encontfraba a paz
y salvo por concepto de impuesto predial a diciembre del ano 2018 y que
el inmueble esta embargado como se observa en el respectivo certificado
de tradicion.



Como pruebas de lo anterior, allegd con el escrito de excepciones previas
los siguientes documentos:

e Copia del contrato de promesa de compraventa.

e Copia de certificado expedido por la Notaria Segunda del Circulo de
Cali donde consta que no existe acta de comparecencia de la senora
HILDA LAMPREA el dia 30 de abril de 2018.

e Copia de cerfificado de fradicion del inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria No. 370-80270.

e Factura de impuesto predial unificado del ano 2018 del predio objeto
del litigio.

Por lo demds, solicitd al despacho declarar probada la excepcion previa
de no haberse presentado prueba de la calidad en que se actua prevista
en el numeral 6 del arficulo 100 del codigo general del proceso y declarar
terminado el presente proceso.

I1l. TRAMITE DE LA EXCEPCION

Mediante auto noftificado por estados electronicos el dia 13 de diciembre
del ano 2021, el despacho ordeno correr fraslado a la parte demandante
de las excepciones previas planteadas, quien el dia 16 de diciembre del
mismo ano a través de su apoderado judicial descorrid el respectivo
traslado como puede observarse en el expediente digital.

La parte demandante manifesté que la apoderada judicial de la parte
demandada no tiene en cuenta que en la presente demanda se solicita la
declaracion de resolucion de un confrato de promesa de compraventa
que es bilateral y oneroso, que por esta razdén en principio solo estdn
legitimadas para solicitar su resolucién, las personas que intervienen que
son quienes lo firman, en ese sentido, considera que solo estan legitimados
quienes intervinieron en el contrato de promesa de compraventa, es decir,
la sefiora HILDA LAMPREA MARIN promitente vendedora y la demandada
senora SANDRA VIVIANA RAMOS VALENCIA en calidad de promitente
compradora y que en la actualidad ocupa en bien inmueble, por cuanto
las dos en principio son las Unicas legitimadas para demandar
judicialmente este negocio juridico.

Manifestd que el articulo 1546 del Codigo Civil senala que “En los contratos
bilaterales va envuelta la condicion resolutoria en caso de no cumplirse
por uno de los contratantes lo pactado. Pero en tal caso podrd el otro
confratante pedir a su arbitrio, o la resolucion o el cumplimiento del
contrato con indemnizacion de perjuicios.”, mientras que el articulo 905 del
Codigo de Comercio dispone que “La compraventa es un contrato en
que una de las partes se obliga a frasmitir la propiedad de una cosa y la
ofra a pagarla en dinero. El dinero que el comprador da por la cosa
vendida se llama precio. Cuando el precio consista parte en dinero y parte
en ofra cosa, se entenderd permuta si la cosa vale mds que el dinero, y

venta en el caso contrario.”.
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Respecto a la legitimacién en la causa por activa, manifestd que esta
hace referencia a la relacién sustancial que debe existir entre las partes del
proceso y en el interés del litigio, de manera que aquella persona que
ostenta la titularidad de la relacion juridica material es a quien habilita la
ley para actuar procesalmente, y al fratarse de un contrato bilateral
suscrito por la demandante y la demandada, la primera estd legitimada
como sujeto activo y la segunda como sujeto pasivo, por lo cual colige
que la apoderada de la parte demandante confunde la legitimacion en
la causa por activa, con el cumplimiento o no del contrato de promesa de
compraventa suscrito por las partes.

Pese a lo anterior, aporté como prueba documental sentencia proferida
por el Juzgado Dieciocho (18) Administrativo de Cali, denfro del proceso
de Nulidad y Restablecimiento de Derecho, propuesto por la senora HILDA
LAMPREA MARIN, en confra del Municipio de la Cumbre - Valle, sobre
prescripcion de impuesto predial unificado del inmueble prometido en
venta por a la senora SANDRA VIVIANA RAMOS VALENCIA, inmueble
distinguido con matricula inmobiliaria No. 370-80570.

Procede el despacho aresolver la excepcion con base en |as siguientes,
IV. CONSIDERACIONES

El articulo 100 del Cdodigo General del Proceso establece que: “Salvo
disposicion en contrario, el demandado podrd proponer las siguientes
excepciones previas dentro del término de traslado de la demanda”, entre
ellas la que se refiere en el numeral 6°.

Las excepciones previas no atacan las pretensiones incoadas en la
demanda, sino que tienden a sanear o suspender el procedimiento para
que el litigio se enderece hacia una sentencia de fondo que finalice la
contfienda judicial, de donde se deduce que su objetivo fundamental
estriba en el saneamiento inicial del proceso.

En el campo juridico la excepcion previa tiene objetivos claros y concretos
los cuales pueden ser utilizados por el demandado desde el primer
momento aduciendo sus reservas que pueda tener respecto de la validez
de la actuacion, para que la misma sea framitada bajo los pardmetros de
absoluta certeza y de paso sanear las demds irregularidades a fin de
inferrumpir cualquier causa de nulidad de la actuacion. En concreto las
excepciones previas en estricto sentido son medidas de saneamiento a
cargo de la parte pasiva.

De ahi pues, que bagjo lo pretendido por la demandada excepcionante se
hace necesario examinar qué excepcion es procedente aducir, teniendo
presente que las que se refieren al proceso o a la relacién juridica procesal
tienen el cardcter de previas determinadas en el Art. 100 del C. G. del P.,
y las que se refiere al derecho material o sustancial se encuentran
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concretamente en el ordenamiento legal contentivo de ese derecho vy las
cuales nuestra legislacion las denomina como excepciones de mérito o de
fondo.

NO HABERSE PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD EN QUE ACTUA LA
DEMANDANTE.

“El numeral 6° tipifica como excepcion previa la no presentacion de la
calidad de heredero, conyuge, curador de bienes, administrador de
comunidad o albaceq, circunstancia que, como lo advertimos al
comentar la anterior causal, es una forma especifica de indebida
representacion, ya que esta se presenta cuando se actua careciendo de
facultades para hacerlo o cuando se obra en determinada calidad, sin
demostrarla.” (Herndn F Lopez Blanco, Instituciones de Derecho Procesal
Civil)

También senala la norma referida que esta excepcidon previa puede
prosperar cuando no se acredita “la calidad en la que actiue el
demandante o se cite al demandado, cuando a ello hubiere lugar.”

Revisadas las actuaciones dentro del presente proceso, se observa que la
sefiora HILDA LAMPREA MARIN, acude al proceso como demandante en
calidad de promitente vendedora dentro del confrato privado
denominado como promesa de compraventa celebrado entre las partes
el dia 20 de noviembre del ano 2017.

Dicho ello, es claro que para este despacho que la senora HILDA LAMPREA
MARIN si se encuentra legitimada para presentar la demanda que hoy
ocupa la atencion del despacho, pues no solo actia como promitente
vendedora dentro del contfrato debatido, sino que, ademds es la titular de
derechos reales sobre el bien inmueble objeto del mismo.

Sumado a ello, existe una relacion juridica sustancial derivada de la
participacion factica y juridica en la suscripcion del confrato objeto del
proceso, por lo cual, en principio, cualquiera de las contfratantes se
encuentra facultada para solicitar la resolucion del contrato, debiendo
cumplir con los presupuestos legales exigidos para el triunfo o fracaso de
sus pretensiones.

Resdltese que, en los contratos bilaterales, cualquiera de las partes puede
solicitar ante Juez de la Republica la resolucidn del contrato, de manera
que, en caso de incumplimiento, la parte cumplida o la que se allano a
cumplir, puede solicitar su resolucion.

Ahora bien, claramente la parte incumplida no puede exigir nada mds
que la resolucidn del contrato, pues para exigir indemnizacion,
penalizacidén, o cualquier otra condena a su favor, se requiere que haya
cumplido con sus obligaciones, y en caso confrario, pierde la legitimidad

para exigir cualquier cosa adicional a la resolucién, o la resolucion por
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mutuo disenso en caso de que se haya presentado un incumplimiento de
ambas partes.

Del mismo modo, en caso de que la parte incumplida demande la
resolucion del contrato, la parte que si cumplid, si lo considera puede
interponer demanda de reconvencion, como efectivamente sucedid en el
presente caso, y en ella exigir el pago de las condenas a las cuales
considere que tiene derecho segun el contrato suscrito.

Asi las cosas, considera este despacho que los argumentos planteados por
la parte excepcionante, constituyen un asunto de fondo que debe ser
estudiado en la sentencia que en derecho se ha de proferir, pues segun las
pruebas aportadas en la demanda principal y en la demanda de
reconvencion, ambas partes estdn probando el interés para actuar en
calidad de demandantes, y en ese sentido, habrd de declararse no
probada la excepcidn previa contenida en el numeral 6° del articulo 100
del Codigo General del Proceso alegada por la apoderada judicial de la
senora SANDRA VIVIANA RAMOS VALENCIA.

V. DECISION

Suficientes las anteriores consideraciones para que el Juzgado Doce Civil
del Circuito de Cali - Valle,

RESUELVA:

PRIMERO: DECLARAR NO PROBADA la excepcidn previa contenida en el
numeral 6 del articulo 100 del Codigo General del Proceso, propuesta por
la apodera judicial de la senora SANDRA VIVIANA RAMOS VALENCIA.
SEGUNDO: CONDENAR en costas a la parte excepcionante.

TERCERO: FIJENSE como agencias en derecho a cargo de la parte
excepcionante la suma de $ 500.000.00 Mcte.

NOTIFIQUESE,

CLAUDIA CECILIA NARVAEZ CAICEDO

JUEZ
/ JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI \
SECRETARIA
HOY, , NOTIFICO EN  ESTADO

No.

A LAS PARTES EL CONTENIDO DE LA PROVIDENCIA
QUE ANTECEDE.

SANDRA CAROLINA MARTINEZ ALVAREZ

k SECRETARIA /
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