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ASUNTO 	: CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE FONDO: 

IDENTIFICACION: 

MARIA FERNANDA SILVA MEDINA, mayor de edad y vecina de Cali, identificada con la cédula de 

ciudadanía número 31.974.516 DE Cali, abogada en ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 65.0967 

expedida por el Honorable Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderada judicial del 

banco ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A.., NIT. 890.903.937-0, conforme al poder a mi 

conferido por la Dra. Claudia Mercedes Cifuentes, mayor de edad, vecina de Bogotá, identificada 

con la C.C. No. 39.763.901 de Bogotá, en su calidad de representante legal para efectos judiciales 

y administrativos, tal como se acredita con el Certificado de existencia y representación legal 

expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, el cual anexo, por medio del presente 

escrito procedo a contestar la demanda instaurada por la sociedad MAZ AUTOS LIMITADA EN 

LIQUIDACION, NIT. 890.903.937-0, así: 

En adelante me referiré a Banco .Itáu Corpbanca Colombia S.A., simplemente como El Banco 'tau; 

y a Maz Autos Limitada en Liquidación, como Maz Autos. 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PETICIONES O PRETENSIONES DE LA 

DEMANDA:  

Me opongo rotundamente a que en contra de mi mandante se hagan las declaraciones solicitadas 

por la sociedad actora, por carecer ellas de total sustento fáctico y jurídico. El banco Rau 

Corpbanca Colombia S.A. ha cumplido a cabalidad las obligaciones contraídas en el contrato de 

compraventa Escritura Publica No. 0454 del 26 de marzo de 2015 y las del contrato de 

arrendamiento Leasing No. 121844 del 20 de febrero de 2015, celebrados ambos con-la actora. 

No existe causa legal para que se declare una Nulidad Absoluta del contrato de compraventa 

contenido en la Escritura Pública No. 0454 del 26 de marzo de 2015 de la Notaria 15 de Cali. Las 

partes que intervinieron en la celebración del contrato, y sus representantes, son personas 

absolutamente capaces, el contrato de compraventa versa sobre objeto o causa lícita, en él no se 

ha omitido un requisito o formalidad de Ley. Igualmente las personas que actuaron en nombre y 

representación de la sociedad vendedora y del Banco 'tau lo hicieron con plenas facultades 

otorgadas para la celebración de dicho acto. 
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La falta de pago del precio o por pérdida patrimonial que invoca el demandante en las 

pretensiones, estaría en la órbita obligacional del contrato y el incumplimiento de un contrato de 

compraventa no tiene como consecuencia la Nulidad Absoluta. 

La relación contractual surgida ente la sociedad Maz Autos Limitada En Liquidación y Banco Rau 

Corbanca Colombia S.A., en principio está regida por el Código de Comercio, el cual consagra en 

su artículo 899 cuándo es absolutamente nulo un negocio jurídico, ahora bien, como la demanda 

se refiere a la que la persona que suscribió a nombre de Maz Autos la escritura pública de 

compraventa No. 0454 del 26 de marzo de 2.015 de la Notaria 15 de Cali, no tenía suficientes 

facultades para ello, y por esto cataloga el contrato de compraventa con Nulidad Absoluta, me 

anticipo a manifestar que ninguno de los que actuaron en nombre y representación de las partes 

pueden encuadrar en el numeral 3 del mencionado artículo. El Código Civil en el artículo 1504 

enuncia taxativamente quiénes son absolutamente incapaces, y en este caso dichas circunstancias 

no se dan. 

Por los anteriores motivos, y por los que sustentaré en las excepciones de fondo, las pretensiones 

de la demanda no están llamadas a prosperar. 

III. 	PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA.- 

AL HECHO PRIMERO.- Es cierto. 

AL HECHO 1.1.: Es cierto. 

AL HECHO 1.2.: Es cierto. 

AL HECHO 1.3: Es cierto. 

A LO MANIFESTADO EN LA NOTA 1: No es un hecho, es una apreciación subjetiva del actor. 

En cuanto a la expresión que no existió un verdadero real y pago del precio, deberá el actor 

probarlo, pues entre mi poderdante y el actor existió un acuerdo de voluntades para llevar a cabo 

una verdadera operación de crédito de la cual surgió un contrato de compraventa de un bien 

inmueble y simultáneamente un contrato de arrendamiento Leasing, tal como se explicará más 

adelante. 

AL HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto. 

Es cierto, para la firma de la Escritura Publica No. 0454 del 26 de marzo de 2015, Maz Autos allegó 

el Acta No. 214 de la Reunión Extraordinaria de Junta de Socios la cual forma parte de la Escritura 

mencionada. 

En cuanto a la expresión: "Se limitó a CREDITOS, No se podía usar en una COMPRAVENTA, 

carecía de facultades para vender el inmueble. El acto está afectado de Nulidad', deberá probarse 

por el Actor, porque entre mi poderdante y el actor existió un acuerdo de voluntades para llevar a 

cabo una verdadera operación de crédito de la cual surgió un contrato de compraventa de un bien 

inmueble y contrato de arrendamiento Leasing, tal como se explicará más adelante 

A LO MANIFESTADO EN LA NOTA 2: Es parcialmente cierto. 

En la referida acta extraordinaria de Junta de Socios de la sociedad Maz Autos Limitada No. 0214 

de fecha 24 de marzo de 2.015, de la sociedad Maz Autos Limitada, el señor Moises Kattan 

Bakerman, si fue facultado para que en nombre y representación de Maz Autos, realizará todos los 





documentos requeridos para adelantar operaciones de crédito con el Banco Rau. En cuanto que el 

Acto está viciado de Nulidad Absoluta, debe probarse por el Actor, pues entre mi poderdante y la 

sociedad Maz Autos exigió un acuerdo de voluntades con todos los requisitos legales. 

La sociedad Maz Autos, utilizó la empresa Criteria S.A.S. firma de Banca de Inversión 

especializada en banca corporativa, para el análisis y estructuración de una propuesta estratégica 

con el fin de presentarla al Banco Rau, como en efecto lo hizo en un trabajo denominado 

"Planeación Estratégica a Largo Plazo" de fecha julio de 2014, en donde se exponía no solo los 

balances de la empresa sino los negocios a realizar a futuro. 

AL HECHO TERCERO: Es cierto. Asi figura en la escritura publica No. 0454 del 26 de marzo de 

2.015. 

AL HECHO CUARTO: Es cierto en cuanto a la fijación del precio y plazo referido en la 

compraventa contentiva en la Escritura Publica No. 0454 del 26 de marzo de 2015 otorgada en la 

Notaria 15 de Cali. Sobre el incumplimiento que dice el actor del Banco 'tau, debe probarse; pues 

las partes celebraron una operación de crédito o financiera que incluyó la celebración de un 

contrato de Compraventa sobre bien inmueble y la celebración de un contrato de arrendamiento 

Leasing o arrendamiento financiero con todos los requisitos de Ley para su existencia y validez. 

AL HECHO QUINTO: Es cierto. Asi figura en el folio de la matricula inmobiliaria No. 384-64019 de 

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tuluá 

AL HECHO SEXTO: Es parcialmente cierto. La Escritura Publica No. 0454 del 26 de marzo de 

2015, contiene un contrato de compraventa de bien inmueble. 

AL HECHO 6.1.: Es cierto en lo que refiere a la suscripción de la Escritura Publica No. 0454 del 26 

de marzo de 2.015 en donde consta una compraventa de bien inmueble. 

En cuanto a lo expresado que el señor Moisés Kattan Bakerman no tenía atribuciones legales para 

vender, deberá probarlo el actor, pues el Acta No. 214 de la Junta Extraordinaria de Socios de la 

sociedad MAZ AUTOS., contiene una delegación de facultad en el señor Kattan Bakerman para 

realizar todos los documentos requeridos en aras de adelantar operaciones de crédito con el 

Banco Rau. 

AL HECHO 6.2.: No es cierto. La señora Claudia Patricia Navarrete Estevez, si actuó en nombre y 

representación del Banco Rau., asi se desprende de la misma prueba documental allegada por el 

actor en su demanda. 

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto en cuanto al precio pactado en la escritura de compraventa No. 

0454 del 26 de marzo de 2015 de la Notaria 15 de Cali. Mi mandante cumplió con todas las 

obligaciones contenidas en dicha escritura pública. 

Sobre el vicio de nulidad absoluta que se aduce la actora en este hecho séptimo, deberá ser 

probado dentro del proceso, toda vez que los actos realizados por Banco !tau, cumplieron con 

todos los requisitos de Ley. 





AL HECHO OCTAVO: Parcialmente cierto. Es cierto que entre Banco Rau Corpbanca Colombia 

S.A. y la actora, se celebró un contrato de arrendamiento Leasing No. 121844 de fecha febrero 20 

de 2015, donde Banco Itaú. entregó a Maz Autos en arrendamiento el inmueble ubicado en la 

carrera 40 No. 46-17 de la ciudad de Tuluá, con matricula inmobiliaria No. 384-64019 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Tuluá, con sus mejoras o construcciones (oficinas, 

locales y bodegas), en dicho contrato se determina un precio para el terreno y sus construcciones 

en $2.334.375.042.00. La tasa de interés pactada, es la que figura en el contrato de arrendamiento 

Leasing ya citado. Si existió una verdadera compraventa entre el Banco 'tau Coprbanca Colombia 

S.A., y la sociedad Maz Autos Limitada, en Liquidación y mi mandante cumplió con todas sus 

obligaciones. 

AL HECHO NOVENO: Es cierto en cuanto al valor indicado en el contrato de arrendamiento 

Leasing No. 121844, pero se trata de un solo contrato de Leasing y no "dos Leasing" como en 
forma errada lo manifiesta el actor. 

AL HECHO DECIMO: No es cierto. Banco Itaú Corpbanca Colombia S.A., si cumplió con todas las 

obligaciones pactadas en el contrato de compraventa contenido en la Escritura Publica No. 0454 

del 26 de marzo de 2015 otorgada en la Notaria 15 de Cali y con las obligaciones contenidas en el 

contrato de arrendamiento Leasing No. 121844 de fecha 20 de febrero de 2015. 

AL HECHO DECIMO PRIMERO: Parcialmente cierto. El Banco 'tau Corpabanca Colombia S.A., no 

participó en la reunión extraordinaria de Junta de Socios celebrada el 24 de marzo de 2015 donde 

se levantó el Acta No. 214 y allegada a los anexos de la demanda; en dicha Acta, tal como se lee 

en ella, si se facultó al representante legal suplente señor Moises Kattan Bakerman, para actuar en 

nombre y representación de la sociedad Maz Autos, para realizar todos los documentos requeridos 

para adelantar operaciones de crédito con el Banco Rau Coprbanca Colombia S.A, y el 

arrendamiento Leasing inmobiliario, leas back o retroarriendo es una operación de crédito o de 

financiamiento permitida por nuestro ordenamiento jurídico. 

No es cierto, que la compraventa celebrada entre Banco 'tau Corpbanca Colombia S.A. y Maz 

Autos Limitada en Liquidación, no haya sido real. Los contratos acordados entre las partes fueron: 

la compraventa del inmueble transfiriendo el dominio de Maz Autos Limitada en Liquidación a 

Banco !tau Coprbanca Colombia S.A., tal como quedó consignado en la Escritura Publica No. 0454 

debidamente registrada en el folio de matrícula, inmobiliaria No. 384-64019 y el contrato de 

arrendamiento leasing No. 121844 del mismo inmueble en favor Maz Autos Ltda., como locatario; 

es de aclarar que son dos contratos autónomos pero coligados, que para el surgimiento de uno 

era necesaria la existencia del otro. 

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Me atengo a lo que resulte probado en el proceso. Banco Rau 

Corpbanca Colombia S.A., celebró tanto el contrato de compraventa contenido en la Escritura 

Publica No. 0454, como el contrato de Leasing No. 121844, con todos los requisitos legales y 

comerciales, además ha dado cumplimiento a las obligaciones en ellos pactadas. 

El avalúo del inmueble objeto de este proceso, con matricula inmobiliaria No. 384-64019 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Tuluá, fue elaborado en noviembre 4 de 2014 por 





el perito Juan Jose Uribe de Francisco, con C.C. No. 14.972.234, matrícula 1791 inscrito en el 

registro Nacional de Avaluadores, por valor de $ 2.766.840.000.00 

AL HECHO DECIMO TERCERO: Me atengo a lo que resulte probado en el proceso. Banco Rau 

Corpbanca Colombia S.A., no ha causado daño, ni perjuicio a la demandante, por el contrario, es 

necesario resaltar que Maz Autos Limitada, no honró las obligaciones contraídas en el contrato de 

arrendamiento Leasing No. 121844 pues se encuentra demandada por mi poderdante en proceso 

verbal de restitución de bien inmueble arrendado ante el Juzgado 2 Civil del Circuito de Cali-

radicación No. 2016-366 cuya sentencia favorable al Banco !tau Coprbanca Colombia fue proferida 

el 26 de febrero de 2018, el contrato objeto de ese proceso es el de arrendamiento Leasing No. 

121844. Deberá la actora probar este hecho, pues el precio pactado para la compraventa está 

ajustado al valor comercial para el año 2015. 

AL HECHO DECIMO CUARTO: Me atengo a lo que resulte probado en el proceso. Tal como se ha 

venido manifestando, Banco Itau, celebró tanto el contrato de compraventa- Escritura Publica No. 

0454 del 26 de marzo de 2015, como el contrato de arrendamiento Leasing No. 121844 con toda la 

transparencia y buena fe, dejando plasmado en los documentos la realidad de la operación 

financiera. Maz Autos, solicitó al Banco la celebración del contrato de Leasing sobre el inmueble de 

su propiedad acogiéndose a la figura del leasing inmobiliario - Leas back. 

AL HECHO DECIMO QUINTO: Me atengo a lo que resulte probado en el proceso. Tal como se ha 

venido manifestando, Banco !tau, celebró tanto el contrato de compraventa- Escritura Publica No. 

0454 del 26 de marzo de 2015, como el contrato de Leasing No. 121844 con toda la transparencia 

y buena fe, dejando plasmado en los documentos la realidad de la operación financiera. Maz 

Autos, solicitó al Banco la celebración del contrato de Leasing sobre el inmueble de su propiedad 

acogiéndose a la figura del leasing inmobiliario - Leas back. Deberá la actora probar este hecho, 

pues el precio pactado para la compraventa está ajustado al valor comercial para el año 2015. 

AL HECHO DECIMO SEXTO: No es un hecho. Es una apreciación subjetiva de la actora. 

AL HECHO 16.1: En cuanto a lo expresado en este hecho, que el señor Moisés Kattan Bakerman 

no tenía atribuciones legales para vender, deberá probarlo el actor, pues el Acta No. 214 de la 

Junta Extraordinaria de Socios de la sociedad MAZ AUTOS., contiene una delegación de facultad 

en el señor Kattan Bakerman para realizar todos los documentos requeridos en aras de adelantar 

operaciones de crédito o financieras con el Banco 'tau. 

AL HECHO 16.2: No es cierto. La señora Claudia Patricia Navarrete Estevez, si actuó en nombre y 

representación del Banco Rau, así se desprende de la misma prueba documental allegada por el 

actor en su demanda. 

A LOS ERRORES O INCORRECCIONES: Se encuentra expresada la posición de mi poderdante, 

frente a los supuestos "errores o incorrecciones", cuando se contestaron los hechos 1.3, 16.1 y 

16.2, en este mismo escrito, es decir, no hubo los errores o incorrecciones que aduce la actora. 
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IV. 	EXCEPCIONES-DE-MERITC O: 

1.)--BUENA FE DEL BANCOITAU-CORPBANCA COLOMBIA-SA---, _ 	_ 
Éi importante resaltar que el comportamiento de las partes antes, durante y después de la 

ejecución del contrato determina la intención de ellas, es por esto que el comportamiento de uno y 

otro en las tratativas o en la etapa anterior a la suscripción de los documentos marca una relación 

que quedará impuesta de los documentos que surjan. La buena fe, es el deber ser desde el 

principio de las conversaciones, conllevando a la claridad de los pactos, de obligaciones y de las 

consecuencias en caso de un incumplimiento. En el contrato de compraventa que celebraron Maz 

Autos y Banco 'tau, no hay clausulas impuestas, no es un contrato de adhesión. En el presente 

caso, las partes en forma libre se pusieron de acuerdo en el bien objeto de la compraventa, en el 

precio y su posterior arrendamiento (leasing inmobiliario -retro-arrendamiento o leas back) como un 

negocio integral. 

La buena fe contractual, está consagrada en nuestro Código Civil título XII denominado "el efecto 
de las obligaciones"y el artículo 1603 determina que las partes se encuentran no solamente 

obligadas por el contenido de las obligaciones que quedaron plasmadas en los contratos, sino de 

todas aquellas actuaciones emanadas del mismo, también el articulo 863 y 871 del Código de 

Comercio, determina que los contratantes deben respetar lo expresamente pactado en el contrato, 

y todo lo que se derive del mismo, según la Ley, la costumbre o la equidad natural. 

El demandante Maz Autos solicitó al Banco ¡tau, celebrar una operación de crédito o financiera 

para obtener solvencia y capital de trabajo, bajo la propuesta de celebrar un leasing inmobiliario - 

Leas back. Esta solicitud fue presentada a través de una firma que ella misma escogió Criteria 

S.A., empresa de banca de inversión, y elaboróuna planeación estratégica a largo plazo de todo el 

Grupo Autos, para optimizar negocios y disminuir deudas financieras. Esta planeación fue 

elaborada en julio de 2014 y en ella se incluye la celebración de leasing inmobiliario. Tambien 

incluye el inmueble de Tuluá. 

El banco 'tau partiendo de la buena fe contractual, accedió a ello, pues cuenta con la autorización 

legal, fiscal y mercantil para concertar con sus clientes contratos de Leasing en cualquiera de sus 

modalidades. Maz Autos, de esta manera movilizaba sus activos, entre ellos el bien inmueble 

objeto de este proceso, obteniendo liquidez con la transferencia del dominio al Banco y el 

inmediato arrendamiento del mismo, es asi como la finalidad para Maz Autos era la de continuar 

con el uso del bien que inicialmente era de su propiedad y tener la opción de compra en el futuro, 

facilitando asi, la continuación de la utilización del bien inmueble, pero en condiciones jurídicas 

distintas que fueron conocidas por Maz Autos con anticipación al perfeccionamiento de los 

contratos de compraventa y arrendamiento financiero Leasing. 

De acuerdo a lo anterior, tenemos que Maz Autos está faltando al principio de la buena fe, con lo 

manifestado en la presente demanda. 

2.)ria—DTECDEDEkEGAR-EN-SU 

Maz Autos, de manera consciente intervino y participó en la formación del contrato de 

compraventa del bien inmueble- Escritura Publica No.0454 y del contrato de Leasing No. 121844, 

tuvo conocimiento de todos los hechos y documentos que rodearon la negociación, entre ellos la 
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existencia del Acta No. 214 de la Reunión extraordinaria de Socios de fecha 24 de marzo de 

2.015, la actora entrega el Acta para llevar a cabo el contrato de compraventa, pactan el precio 

con el Banco 'tau con base en el avalúo comercial y realizan demás convenios. También, Maz 

Autos, ejecutó parcialmente las prestaciones establecidas, pagó los cánones convenidos para el 

contrato de arrendamiento Leasing No. 121844 solo hasta el mes de mayo de 2.016, fecha en la 

que quedó en mora, causa suficiente para que se le iniciara el proceso verbal de restitución de 

bien arrendado que desencadenó con una Sentencia Favorable para el Banco y como 

consecuencia la restitución del bien inmueble a su propietario: El Banco. 

Es por lo anterior, que la actora en aras de no honrar sus obligaciones, formula la presente 

demanda, invocando circunstancias por ella misma generadas, pues conocía la existencia del Acta 

No. 214 y las facultades otorgadas al suplente del representante legal. 

¿Cómo puede ahora, manifestar la demandante, que no estaba completamente autorizado el 

representante legal suplente para transferir al Banco Rau el dominio del bien inmueble que la 

misma MAZ AUTOS detentó como tenedor? Si precisamente se benefició con toda la operación 

financiera llevada a cabo, como fue la compraventa del inmueble y el inmediato arrendamiento que 

la benefició? Nótese que el arrendamiento a su favor duró desde el año 2015 hasta febrero 6 de 

2018 gracias al contrato de Leasing No. 121844. 

3.)latiDE2_DEL CONTRATO DE-ARRENDAMIENTO LEASING_No_121_844 DE FECRA-20-DE  
BRE_F_10 DE12015: 

El banco cumplió con todas las obligaciones del contrato de Leasing No. 121844, y adquirió el 

activo indicado por Maz Autos para dar paso a toda la negociación, es decir, el Banco adquirió el 

inmueble de la matricula inmobiliaria No. 384-64019 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Tuluá, (numeral 5.1. de la Cláusula Quinta del Contrato de arrendamiento Leasing 

No. 121844). 

Es necesario poner de presente que el contrato de arrendamiento Leasing No.121844 fue 

ejecutado contra Maz Autos en el proceso verbal de restitución de bien arrendado ante el Juez 2 

Civil del Circuito de Cali, radicación No. 2016-366 donde se profirió Sentencia de fecha 26 de 

febrero de 2018, la cual declaró terminado el contrato por incumplimiento del arrendatario - Maz 

Autos- por su incumplimiento en el pago de los cánones pactados y al contrato en general, 

incurriendo en mora desde mayo de 2016 y dicho contrato no fue desconocido en ese proceso. 

4.)‘VALIDEZ-DECCOSITRATO DE COMPRAVENTA CONTENIDO EN LA ESCRITUFtA PUBLICA-7 
DE NO. 0454 DEL 26 DE fIÁKRZOTIDE 2.0715E LA NO-1-.------.--Z---21AffiDÉQ-17'7.ri,'AL 

El contrato de compraventa celebrado entre el demandante y el banco demandado, contentivo en 

la escritura pública No. 404 del 26 de marzo de 2015 de la Notaria 15 de 2015, surgió a la vida 

jurídica con el lleno de todos los requisitos de Ley y no existe vicio alguno que pueda invalidarlo. 

Cumple con los parámetros consagrados en el artículo 1502 del C.C. y los especiales establecidos 

en el Código de Comercio. 

5:rINEXIS1ENCIA-DE-CAUSA-PARKACEGAR NULIDAD ABSOLUA. 

Tal como lo manifesté al referirme a las pretensiones de la demanda, la relación contractual 

surgida ente la sociedad Maz Autos Limitada En Liquidación y Banco Rau Corbanca Colombia S.A., 





en principio está regida por el Código de Comercio, lo que hace necesario referirme a su 

normatividad: 

El artículo 899 del Código de Comercio, consagra: 

"Será nulo absolutamente el negocio jurídico en los siguientes casos: 

Cuando contraría una norma imperativa, salvo que la ley disponga otra cosa; 

Cuando tenga (causa u objeto ilícitos), y 

Cuando se haya celebrado por persona absolutamente incapaz. 

La confusión del actor radica, en que quiere encuadrar la supuesta deficiencia de facultad del 

representante legal suplente de Maz Autos al suscribir la escritura pública de compraventa No. 

0454, como una Nulidad absoluta del contrato de compraventa del inmueble. 

Para sustentar esta excepción debemos primero referirnos al artículo 196 y 899 del código de 

Comercio, y luego al artículo 1504 del Código Civil, el primero impone que la representación de la 

sociedad y la administración de sus bienes y negocio se ajustaran a las estipulaciones del contrato 

social, conforme al régimen de cada tipo de sociedad y termina consagrando que las limitaciones o 

restricciones de las facultades que no consten expresamente en el contrato social inscrito en el 

registro mercantil no serán oponibles a terceros. 

El representante legal de la sociedad Maz Autos para el año 2015, no estaba limitado para vender 

bienes de la sociedad, la limitación de los actos solo se refería a la cuantía, (10.000 Salarios 

minimos legales mensuales vigentes); para el año 2015, fecha en que se celebró la compraventa — 

Escritura Publica No. 0454 de 2015, el salario mínimo legal vigente era de $644.350.00, es decir el 

limite de la cuantia era de $6.443.500.000.00. quiere decir que si estaba facultado por lo estatutos 

para llevar a cabo la venta del inmueble por valor de $2.334.375.042.00 

En el caso de incumplimiento o extralimitación del administrador en sus funciones, violación de la 

Ley o de los estatutos se presumirá la culpa del administrador; por su parte el artículo 899 del 

código de Comercio indica expresamente cuándo es absolutamente nulo el negocio jurídico y el 

artículo 1504 del C.C., define quiénes son absolutamente incapaces. 

En gracia de discusión, se concluyera que el representante legal suplente que suscribió la tantas 

veces mencionada Escritura Publica 0454, no tenía suficientes facultades para suscribirla, no se 

podría catalogar como un sujeto absolutamente incapaz y por lo tanto sus actos no estarían 

viciados de nulidad absoluta. En caso de desencadenar en un acto anulable, se ubicaría en la 

nulidad relativa, nunca nulidad absoluta, y en cuanto a la relativa ya estaría prescrita. 

6.et„-AUSENCIKDE REQUISITOS PARA CONFIGURAR UNA LESION ENOZME. 

Demuestran los documentos allegados con la demanda y con esta contestación, que solo 

celebrando los dos contratos el de compraventa y el de arrendamiento leasing, podían las partes 

obtener el fin económico perseguido, considerándose ambos, una sola operación económica, 

generando un solo negocio jurídico. Que el precio convenido por las partes para el inmueble objeto 

del contrato de compraventa está ajustado a la realidad comercial del año 2015 época en la que se 

realizó la transferencia del dominio, por lo tanto, no hay causa para invocar una lesión enorme. 

El avalúo comercial que presentó la sociedad demandante al banco Rau para lograr la negociación, 

es el elaborado por el perito Juan Jose Uribe de Francisco, con C.C. No. 14.972.234, matrícula 

1791 inscrito en el registro Nacional de Avaluadores. Tambien en el estudio de títulos realizado por 





la firma Montalvo Abogados de fecha noviembre 26 de 2014, sobre el inmueble de matricula 

inmobiliaria numero 384-64019 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tulua, se 

menciona en el numeral 6 el avaluo comercial del bien. 

7.) AUSENCIA DE-REQUISITOS.PARA_CONFIGURAR UNA SIMULACION DE CONÁTRATO. 

La supuesta simulación los establece la sociedad demandante, en que el pago del precio del 

inmueble no fue realizado por el Banco 'tau y que lo que existió fue un "crédito.", afirmación que no 

está acorde con la realidad negocial. 

En la cláusula quinta numeral 5.1 del contrato de arrendamiento Leasing No.121844 se estipuló, 

que era obligación de la demandada: "Efectuar la adquisición de/activos(s) descrito en el cuadro 

de declaraciones y por lo tanto será su único propietario", además, entregar al locatario, a título de 

leasing, los bienes inmuebles materia del contrato, también, en la primera parte del contrato, el 

Locatario- se describe que Maz Autos es quien escogió sin intervención del Banco el inmueble 

materia del contrato compraventa y del leasing y su proveedor y par que este pudiera celebrarse, el 

Banco 'tau debía ser propietario del bien; de allí que en la cláusula tercera se precise, que el bien 

será entregado al usuario "a título de leasing". 

El artículo 1618 del Código Civil, establece reglas de prevalencia de la intención de las partes, en 

este caso, la intención de la partes fue realizar un operación económica integral, única, con la 

coexistencia de dos contratos autónomos pero conexos entre sí: el de la compraventa del inmueble 

y del arrendamiento Leasing, por lo que no es dable que la demandante invoque una supuesta 

simulación. 

Si se dio la venta del inmueble a favor del Banco Rau, fue por instrucción o solicitud de la 

demandante- locataria, en donde el Banco Rau, tal como era su obligación contenida en el contrato 

de arrendamiento leasing, debía adquirir el bien, para entregárselo al llamado Locatario a título de 

arrendamiento Leasing, asi también figura en la Escritura Publica No. 0454 del 26 de marzo de 

2015, cuando comparece el representante legal de la sociedad demandante y declara en la parte 

final que como locatario de la operación Leasing inmobiliario realizada con Banco Coprbanca 

Colombia S.A., sobre el inmueble objeto del contrato de compraventa acepta la escritura pública y 

sus términos. 

En conclusión, el Banco 'tau) no había podido realizar una entrega a titulo de tenencia- si no 

hubiere adquirido el dominio del inmueble. 

No existe un acto secreto, ni aparente en toda la operación o negocio que se llevó a cabo entre la 

demandante y el Banco Rail 

arENRIOUECIMIENTO—SIN—CAUS'A—DE LA SOCIEDAD_MAZ_AUTOS—LIMITADA—ER13 
t.1Q121..32X.CION: 

Maz Autos solicita al Banco ltaú le permite acceder al producto financiero arrendamiento Leasing 

sobre unos de sus inmuebles y efectivamente se inicia y perfecciona toda la operación, con los 

traslados de dineros pactados para ello, pago del precio del bien, entrega del bien para uso en 

calidad de tenedor, etc.; pero Maz Autos no cumple con sus obligaciones, beneficiándose no solo 

de la tenencia del bien sin el pago del canon, sino de los dineros que le fueron pagados como 





precio del bien y ahora pretende a través de una acción judicial, que no tiene asidero jurídico, 

despojar al Banco Rau del mismo. De esta manera, Maz Autos acrecenta su patrimonio en 

detrimento de los intereses del Banco 'tau configurándose un enriquecimiento injusto. 

..yel-NEXIS-TENCIADE  POSICION  DOMINANTE EN LA ESTRUCTURACIOry, _1   
LpERFECCIONAMIENTapECTONTRATOIDECOMPRAVENTA  - ESCRITURA PUBLICA No.7  

0454 DEL 26 DE MARZO 2701-5-: 

No se ha dado una situación de ventaja injusta en el negocio jurídico llevado a cabo entre Maz 

Autos y Banco 'tau. El Banco 'tau Coprbanca Colombia S.A., como entidad financiera está vigilado 

por la Superintendencia Financiera de Colombia y no determina por si solo las condiciones del 

mercado. Banco Rau actuó y ha actuado de buena fe antes y después de la celebración del 

contrato de compraventa y de Leasing, tal como lo impone el artículo 871 del Código de Comercio. 

alT-NEXISTENCIATIEL-DAÑOYPERJUJCIO_A_CAR. GO_DEL.BANCO DEMANDADO-1g 

No existe actuación alguna del Banco !tau que configure un daño, un perjuicio y mucho menos un 

deber de indemnización. Para que exista una responsabilidad en cabeza de mi poderdante, es 

necesario que la demandante haya sufrido un daño, un menoscabo de su patrimonio por un hecho 

imputable jurídicamente al Banco Itaú y no existe hecho dañoso. 

Las personas jurídicas responden patrimonialmente de los daños o perjuicios que ocasionan todas 

las personas naturales que la componen o que se encuentran vinculadas a ellas, siempre y cuando 

ocurran en cumplimiento de sus funciones o con ocasión de ellas, la responsabilidad surgirá 

cuando una de las partes incumpla las obligaciones contractuales o las cumpla de forma tardía o 

defectuosa ya sea de los bienes o del servicio. 

En consecuencia, como es elemental, la condena al pago de perjuicios sólo puede ser 

consecuencia de la declaratoria de que el demandado ha incumplido un contrato o de que es 

civilmente responsable por determinado daño. En el presente caso la entidad que represento no se 

encuentra en ninguna de las dos hipótesis. 

En cuanto a la responsabilidad contractual, esta se configura cuando el daño proviene de la 

inejecución del contrato u obligación,. En la situación planteada por la actora no se da una 

responsabilidad a cargo del Banco Rau, en razón a que cumplió con todas sus obligaciones 

derivadas de los dos contratos mencionados en este escrito, celebrados con el actor. 

tirWDE OMPRAVENTA  DEL BIEN INMUEBLE Y CONTRATO DE-7 _ 

aRRENDAMIENTO-tEASING—COMO—CONTRATOS—ALITONOW58—PERO  CONEXOS_1 
fil_T_R E S  

El contrato de arrendamiento Leasing, en Colombia es un contrato atípico, y tal como lo ha 

establecido la Jurisprudencia, solo puede celebrarse sobre bienes de propiedad de la entidad 

financiera que realizará la operación, que debe estar autorizada por la ley para adelantar ese tipo 

de negocios, regulada su actividad en el Decreto 913 de 1993, en donde la entidad financiera 

adquiere la titularidad del bien a causa del contrato de Leasing solicitado por el cliente potencial 

locatario. Por esto, siempre existe como acto previo y como tratativa la solicitud del cliente 

I  ALESSANDR1 RODRIGUEZ, Arturo. De la Responsabilidad Civil Extracontractual en el Derecho Civil. 
Imprenta Universal. 1981. 





indicando el bien que le interesa, para que el Banco lo adquiera, que en ocasiones y dependiendo 

de la modalidad del Leasing puede ser un retroarriendo, para monetizar activos sin necesidad de 

suspender la actividad industrial, comercial o productiva del cliente. 

En el llamado leasing inmobiliario- retro arriendo o leas back, su característica es que el potencial 

locatario, antes era ya usuario del bien- propietario- y pasa a ser proveedor del Banco o entidad 

financiera, porque le transfiere el dominio del bien, facilitando la celebración del contrato de 

Leasing con la respectiva opción de compra. 

12.9-PRESCRIPCION -1! i E tA MCION: 

Invoco el artículo 2535 del Código Civil y articulo 900 del Código de Comercio, con el fin que se 

declare la prescripción extintiva. 

El demandante, también cimenta su discusión en la falta de capacidad del representante legal 

suplente para actuar en nombre de la sociedad, lo cual, en gracia de discusión si se diere este 

presupuesto desencadenaría no en una nulidad absoluta, sino en una nulidad relativa, cuya acción 

por tratarse de personas regidas por las normas del Código de Comercio, estaría prescrita según lo 

establece el artículo 900 del Código de Comercio que es de dos años contados a partir de la fecha 

del negocio jurídico. El negocio jurídico de que trata la demanda es la compraventa del bien 

inmueble matricula inmobiliaria No. 384-64019 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Tuluá, contenido en la escritura pública No. 404 del 26 de marzo de 2015 de la Notaria 15 de 

2015, que a la fecha de presentación de la demanda ya se encuentra vencido el termino de los dos 

años mencionados. 

03:)—LA INNOMINADA>, 
_ 

Propongo la excepción genérica o innominada, que se derive de todo hecho que resulte probado 

en el proceso. Invoco para esta excepción el artículo 282 del C.G.P., que consagra: 

y...) En cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos que 

constituyen una excepción deberá reconocerla oficiosamente en la sentencie, salvo las de 

prescripción, compensación y nulidad relativa, que deberán alegarse en la contestación de 

la demanda.(..)" 

VII. 	PRUEBAS:  

Sírvase señor Juez, tener como pruebas en su oportunidad procesal las siguientes: 

1.) Documentales: 

Los documentos que obran en el expediente 

Copia del contrato de Leasing No. 121844 suscrito entre Maz Autos Limitada y el 

Banco Rau Corpbanca Colombia S.A- 

Manifiesto que el contrato original que fue expedido al momento de la suscripción para 

el Banco Rau, se encuentra incorporado en el proceso verbal de restitución de tenencia 

que cursa en le Juzgado 2 Civil del Circuito de Cali, con radicación No. 

Copia de la Sentencia No. proferida por el Juzgado 2 Civil del Circuito de Cali, de fecha 

en el proceso verbal de restitución de tenencia que cursa en le Juzgado 2 Civil del 

Circuito de Cali, con radicación No. 

Avaluo comercial de fecha noviembre 4 de 2014, elaborado por el perito Juan Jose 





Uribe de Francisco, con C.C. No. 14.972.234, matrícula 1791 inscrito en el registro 

Nacional de Avaluadores la empresa que sirvió de base para fijar entre las partes 

comprador y vendedor el precio del inmueble objeto de la Escritura Publica No.0454 

Trabajo de Planeación Estratégica a largo Plazo, presentada por la sociedad Maz 

Autos al Banco 'tau con fecha julio de 2014, a través de la firma Criteria S.A.S. En la 

la hoja 11 y 13 se refiere a Tulua, refiriéndose al inmueble objeto de este proceso y el 

valor. 

Estudio de títulos de los inmuebles con folio de matricula inmobiliaria No. 384-64019 

Ubicado en Tulua, Valle, de fecha noviembre 26 de 2014 suscrito por el Dr. Luis Miguel 

Montalvo Ponton, abogado externo de Banco Coprbanca Colombia S.A. 

Factura de venta No. 4222 expedida por Maz Autos Ltda., de fecha marzo 25 de 2015. 

Información operaciones Leasing - circular externa No. 00¿,11 de 2002, procesado el 

19-02-2015 contrato 121844-5 cliente Maz Autos Limitada. 

Objeto de la prueba documental: Con los documentos que se allegan a la contestación de 

la demanda y los que ya obran en el expediente, la parte pasiva prueba que no existe la 

nulidad absoluta indicada en la demanda, que los contratos tanto de compraventa del bien 

inmueble como el de arrendamiento leasing se suscribieron de buena fe por parte del 

Banco 'tau cumpliendo todos los requisitos de Ley, sin causar ventaja para la demandante, 

con transparencia, suficiente información en la etapa previa a la celebración y se pagó el 

justo precio. 

2.) Declaración de terceros:  

Solicito señor Juez, citar y hacer comparecer a su Despacho las siguientes personas, 

mayores de edad: 

LINA MORENO, C.C. No. 31.535.027 domiciliada y residente en Cali y puede ser citada 

en la calle 10 No. 4-40 de Cali, piso 9. 

CAROLINA YAÑEZ RAMIREZ, domiciliada y residente en Bogotá y puede ser citada en 

la Cra 7 No 27- 18, Piso 5, Bogotá - Colombia 

Objeto de la prueba de la declaración de terceros: Esta prueba es necesaria, porque las 

personas citadas conocieron todas las tratativas para concretar la operación financiera 

entre la demandante Maz Autos y Banco 'tau, tuvieron el conocimiento directo de las 

partes, las necesidades de cada una y las condiciones del negocio jurídico antes, durante y 

en la actualidad, del tal forma que pueden esclarecer los hechos y dar una información 

concreta, veraz de lo que interesa en el presente proceso, especialmente que el negocio 

fue transparente, no hubo engaño, se ciñó al avalúo comercial realizado por un perito y el 

Banco cumplió a cabalidad sus obligaciones. 

PETICION: 

Respetuosamente solicito al señor Juez, despachar desfavorablemente todas y cada una de las 

pretensiones formuladas por la Actora y como consecuencia condenar en costa y perjuicios a la 

sociedad MAZ AUTOS LIMITADA EN LIQUIDACION. 

INFORMACION PARA NOTIFICACIONES: 

- 	La suscrita recibirá notificaciones en la calle 6 Norte No. 2N-36 oficina 521 de Cali, o 

en el correo electrónico: mariafernandasilva@silvaabogados.com   





Eto 
- 	La parte demandada, a través de su representante legal, en la Carrera 7 No.27-18 - 

Piso 6 - Bogotá — Colombia o en el correo electrónico: paola.cortes@itau.co  

X: ANEXOS:  

Allego a esta contestación: 
- 	Poder a mi otorgado 
- 	Certificado de existencia y representación legal del Banco 'tau Corpbanca Colombia 

S.A., expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

Del señor Juez, 

MARIA FERNAN 	VA MLNI)11F;\-1\ 

C.C. No. 31.974.514e Cali 

T.P. No. 65.097 del C.S. de la J. 
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ESTUDIO DE TÍTULOS DE LOS INMUEBLES CON FOLIO DE MATRÍCULA 
INMOBILIARIA 

No. 384-64019 UBICADOS EN TULUA -VALLE. 

1. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE OFRECIDO EN VENTA. 

TIPO DE INMUEBLE. 

Lote de terreno y edificaciones sobre el construidas. 

Área 	 . 5.116.40 Mts2. 

Área construida. 	2.169,50 Mts2. 

Vetustez. 	 22 años. 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE. 

Inmuebles urbanos localizados en la ciudad de Tuluá - Valle e identificado en la 
nomenclatura urbana con los números Carrera 40 N° 46-17, y Calle 46 N° 40-14, 
según certificado de nomenclatura N° 52314 del 28 de enero de 2015, expedido por el 
Departamento Administrativo de Planeación de Tuluá — Valle. 

DESCRIPCIÓN Y LINDEROS DEL INMUEBLE. 

Un lote de terreno ubicado en el área urbana del municipio de Tuluá — Valle e 
identificado en la nomenclatura urbana con los números Carrera 40 N° 46-17, y Calle 
46 N° 40-14, según certificado de nomenclatura N° 52314 del 28 de enero de 2015, 
expedido por el Departamento Administrativo de Planeación de Tatua — Valle, el cual 
posee un área o cabida superficiaria de 5.116,40 Mts2 y un área construida de 

Propietario actual: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2. 
Locatario: Mazautos Limitada. N it. 890.324.721-2. 

Producto: Leaseback. 
Callo 10 W 4-40 Oficina 509. 

Tal: 57-2-8993594/86. 
Cali. Colombia 
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2.529,5 Mts 2 consistentes en vitrina automotriz, oficinas, taller, alineación y balanceo 
y zona dura, y se encuentra alinderado según su título de tradición así: ORIENTE: En 
94,40 Mts lineales con predio del Señor Gerardo Acevedo Londoño. OCCIDENTE: En 
99,30 Mts lineales con la vía panamericana existente que de Cali conduce a Cartago. 
NORTE: En 61,10 Mts lineales con carretera en medio denominada Callejón La 
Bastilla, con predio que es o fueron de Milvia Plazas y Guillermo Vallejo. SUR: En 
38,60 Mis lineales con predio del señor Jack Olivier. 

El anterior inmueble se encuentra identificado con el número de matrícula inmobiliaria 
384-64019 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Tuluá — Valle. 

RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

No aplica. 

ESCRITURA PÚBLICA DE ELEVACIÓN DEL REGLAMENTO. 

No aplica. 

ESCRITURAS PÚBLICAS DE MODIFICACIÓN, REFORMA O 
COMPLEMENTACIÓN. 

No existen. 

PORCENTAJES DE COPROPIEDAD. 

No aplica 

USOS EXCLUSIVOS. 

No se asignan. 

2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE. 

PROPIETARIO(S) ACTUAL(ES) 

Propietario actual: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2. 
Locatario: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2. 

Producto: Leaseback. 
Calle 10 W 440 Oficina 509. 

Tal: 57-2-8893584/86. 
Cali. Colombia 
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SOCIEDAD MAZ AUTOS LIMITADA. 

TÍTULO DE ADQUISICIÓN. 

Compraventa - englobe 

ESCRITURA PÚBLICA DE ADQUISICIÓN. 

Escritura pública número 2057 del dos (2) de Julio de 1993, otorgada ante la Notaria 
1° de Tuluá. 

CADENA DE TRADICIÓN A 10 AÑOS. 

.- La Sociedad Maz Autos Limitada, adquirió tres lotes de terreno identificados como 
lotes A,B y C, por compraventa efectuada a Gerardo Acevedo Londoño, según consta 
en la escritura pública número 2057 del dos (2) de Julio de 1993, otorgada ante la 
Notaria 1 a de Tuluá — Valle, otro lote identificado como Lote D, por compraventa 
efectuada a Jorge Raúl Beltrán, según consta en la escritura 1384 del catorce (14) de 
Mayo de 1993, otorgada ante la Notaria 18  de Tuluá — Valle. 

.- Mediante la escritura pública numero 2057 del dos (2) de Julio de 1993, otorgada 
ante la Notaria 1° de Tuluá, se englobaron los cuatro (4) lotes enunciados 
anteriormente en uno solo que es el objeto del presente estudio. 

'ESTADO DE LIBERTAD Y GRAVÁMENES VIGENTES. 

A la fecha de la realización del presente estudio, el inmueble no presenta vigente 
gravámenes o limitaciones que afecten su comerciabilidad futura. 

CONDICIÓN(ES) RESOLUTORIA(S). 

El inmueble en estudio no se encuentra sujeto a ninguna condición resolutoria de 
dominio. 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR Y/0 PATRIMONIO DE FAMILIA 
INEMBARGABLE. 

Propietario actual: Mazautos Limitada. Nit. 690.324.721-2. 
Locatario: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2. 

Producto: leaseback. 
Calle 10 P4' 4-40 Oficina 509. 

Tal: 57-2-8893584181 
Cali. Colombia 
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No soporta afectación a vivienda familiar y/o patrimonio de familia. 

RÉGIMEN DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL. 

El inmueble en éstudio no está cobijado por ningún régimen de vivienda de interés 
social. 

AVALÚO COMERCIAL. 

De acuerdo al avaluó comercial practicado por parle del Perito Sr. Juan José Uribe de 
Francisco y Napoleón Arboleda T, de fecha cuatro (4) de Noviembre de 2014, el valor 
comercial del inmueble asciende a la suma de DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y 
SEIS MILONES OCHOCIENTOS CUARENTA MIL PESOS MIL (52.766.840.000m0). 

PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL Y/0 VALORIZACIÓN DE LOS ÚLTIMOS 
CINCO (5) AÑOS. 

No se aportaron recibos de pago impuesto predial y/o valorización. 

PAGO DE SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS. 

No aplica. 

LESIÓN ENORME. 

No se evidencia en la tradición de los últimos 4 años, presencia de lesión enorme. 

CAPACIDAD LEGAL DEL PROVEEDOR Y LOCATARIO. 

10.1 DE LOS PROVEEDORES. 

MAZ AUTOS LIMITADA. 

NIT. 890.324.721-2 

Propietario actual: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2. 
Locatario: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2. 

Producto: Leaseback. 
Calle 10 N* 4-40 Oficina 509. 

Tel: 57-24893584/86. 
Cali. Colombia 
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VIGENCIA: 

Treinta (30) de Abril de 2030. 

CONSTITUCION: 

Escritura pública número 3518 del siete (7) de Noviembre de 1983, otorgada ante la 
Notaria 58  dcl Circulo de Cali, inscrita ante la Cámara de Comercio de Cali, el día 
catorce (14) de Noviembre de 1983, bajo el número 63807 del Libro IX. 

REPRESENTANTE LEGAL. 

LUISA FERNANDA GARCIA COLLAZOS 

C.C. 66.855.013 

MOISES KATTAN BEKERMAN 

C.C. 16.777.862. 

CAPACIDAD LEGAL. 

El gerente y representante legal de la sociedad, requiera aprobación previa de la 
Junta de Socios para la ejecución de actos y contratos cuya cuantía exceda del valor • 
equivalente a 10.000 S.M.L.V. 

CAPITAL. 

$6.500.000.000. 

LICENCIAS DE CONSTRUCCIÓN Y/0 PERMISO DE ENAJENACIÓN. 

No aplica. 

PROMESA DE COMPRAVENTA O ENCARGOS FIDUCIARIOS. 

No aplica. 

CONCEPTO FINAL 
Propietario actual: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2. 

Locatario: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2. 
Producto: leaseback. 

Calle 10 W 4.40 Oficina 609. 
Tel: 57.24893584186. 

Cali. Colombia 
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De acuerdo al estudio de titulos realizado del inmueble en mención y de conformidad 
con los documentos aportados, encontramos que este se halla en la actualidad en 
condiciones jurídicas favorables para ser adquirido por el BANCO CORPBANCA 
COLOMBIA S.A. en atención a la operación de leasing aprobada. Las tradiciones no 
presentan vicios de ninguna clase. El inmueble se encuentra libre de medidas 
cautelares judiciales, gravámenes hipotecarios, condiciones resolutorias, afectaciones 
de patrimonio de familia o cualquier otro gravamen que afecte la disposición del 
dominio d al inmueble a un tercero. 

14. DOCUMENTOS ESTUDIADOS. 

.- Certificado de Tradición y Libertad N°384 - 64019 de fecha Veinte (20) de Marzo de 
2015, en- •3iete (7) anotaciones. 

Escr".uns públicas de tradición. 

.- 2057 d3102-07-93. Notaria 	de Tuluá. 

Avaluó comercial practicado por el Perito Juan José Uribe de Francisco y Napoleón 
Arbok-,:.!n ce fecha cuatro (4) de Noviembre de 2014; 

Cert:rado de Existencia y Representación Legal de la sociedad locataria. 
Ce:I ..r.  ;do de nomenclatura N° 52314 deli 28 de enero de 2015. 

,N/ LUIS MirWEL MONTA O PONTON. 
Abogac:n Externo-  de BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. 
Fecha 1 'Estudio: 26 de Noviembre de 2014. Actualizado 30 de Marzo de 2015. 

Propietario actual: Mazautos limitada. Nit. 890.324.721-2. 
Locatario: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2. 

Producto: Leaseback. 
Calle 10 N 4-40 Oficina 509. 

Tal: 5744893584185. 
Can. Colombia 
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DAN 

CONTRATO DE LEASING 12184.1 

CUADRO DE DECLARACIONES 

1. CONTRATO No. 121844 

1,1111111111111111[111111111111 

2. PARTES . (I) EL RANGO: BANCO.  coRprmicA COLOMBIA S.A.. establedmienlo bancario 0311 
dOinitao Ptindtial en ta ciudad de Ehigolá DO.. debidamente aututIzado. ledo lo cual se aciedlin con el 
cenineado de Eidslencia y Repiesemación Legal expedida Por la Superintendencia Eineeclera ile Coronilla, represenlado en este acto por CLAUDIA PATRICIA NAVARRETE ESTEVEZ. mayo, de 
edad. domiciliado en la dudad de Cali, Identificado con la Cldula de dudadania númeio 52019320 
°Medid,  lin 13011P01. Wien Pina lodos los elecios del presente cadmio obra en calidad de Apoderada EspOtd10 111) El LOCAlArtto : MAZ AUTOS Limi IAD^ 	Sodedatt legalmente conslautua, 
witiesenunni en este acto por KAT1AN DEKERMAN MOISES mayor de Wad. domiciliado en CALI CL 

67 20 Telefono: :1245338 Identificado con CC. 16777352 de Cali obrando en so calidad de 
Repiesenianie Lepel v acinando debidamente facultado en las terinkias del Calificado de Eidstenda 
Reu)esentecion °miedica por la Caneara de Coincido de Cal y de acuerdo con las tal:pilados que 
lonya el repier;entanle Lepel de acuerdo con la Madi:loen alentada flor Acta Junta de Socios con 
Ilulucto 145 de le-iral35.0r.2005 • 

3. DCUDOR SOLIDARIO 

16777862 KAI lAN BEKERMAN mOISES 	 rei: 6814444 Cl. 5 07 20 

1111 	8n5C092653 PRIMERAUTOS SA. 	 Ter: 4442200 KR1A 34 A 34 

&SITIO DE OPEI1AC ION: 	El Territorio Nacional 

5. DESCRIPCION DE ELtIOS) BIEN(ES) 

pnoouci o: TEF.REMOS Madi Nro. 5090116 
Coiadeitaticas: 

ARFA 	 5.1.10.401‘12 
CIUDAI1 	 ULUA 	- 
DIRECUICN 	 40 40 1.7 y.pl 40_40 14 .  :cci REG1161.0.RIAL 
MA I RICLILA INMODII I 	 _ N rscictunA 
lizo Celestial IC.I 1111 

V71141 alfieS €.1,11 IVA 	
UW4142.247 IVA. 

Illip al cinsumo 
Valor del bien 	

1 .5119342,247 
PRODUCIO 01:1C.INf.S. LOCALES y BODEGAS Platal lir O 51h0117 
Catarlerisileati: 

ARCA 	 2.109.501,12:' 
CIODN/ 	 TLIIMA • 
DiltECCION 	 KR 404657?    CL 46-40 14 l'ORINAAUTOMOTRIZ ' ESCIll I uli'A 

' 	 . ESIRAIO 
. 	 . 	. 

• )FECIIA ncooó !ARIAL 
mA71.1CULA INMOBILIARIA 	384:04010_ •-• 

I Nto.Calatualt014119 	 . 

Valor 1111tC3 ti el IVA 	 823.532395 

• 



11  EL susamo ItOW10,5EIVIDO ((Mi 
URTIRO4 pvt Eí iwillin oocuinro cmES FL/L 0:111.01.rotolf"Ifiramt 

El presente central° ;ie. celebre oribe EL BANCO y EL (LOS) LOCATARIO(S) selialibelslenl 
do declaratIoneS reStrediramenie quienes man:2151w, que se lis celebrado.el ato de LEAo 	..0 3 HOY 2016 I 
ontieiddu en la s .siguienlezi cláusulas: PRIMERA... NATURALEZA JURIDIVArEl Irds ate contráto 

nalorriesn inertantil. de los denominados de anendamiento finarderd o leaslap con oucl6h de conga 
	, cae sujeto, lardo a kis el-ligadones podadas CO este documenlo como a las notares especialeE tu 
	nena /OS/ elonn220 VIKA revelan la meterla falo grevislo en roe Códigos Comen:al y Che colerribinnos. En vidial del mismo. EL 	l's~ 110,STDO OS Onl BANCO irs eco/evado o Sr entregará de acuerda con el Ps2a de Entiega 

que se anexará al Prelenle /nonio y ionim nade brlinial del iniStno a El (1.0S) LOCATAI(bOIS). e titule de ARRENDAMIENTO 
FINIAN(21 (O,, LEASING. Mies) blen(ea) illinntle(S) CM0 adelante $e esPedriCaln). Para duo los use Y 
disinde, l '

parido el valor de los cánones duranle el ileso de (Moción del congeles y a Su leindmicitin 
proceda n retilluirlo,. o, ti aal lo decide. ocie POT aclguldrlo(S) Previa la Cancelación del +mili

,  fijado que para el elevo se serial» en el Cuento 
de Declaracione,. quedando ruinas las Parles e las oblinncioneS 

(are adelarile se mechen' SEGUNDA, DE LOS ANTECEDENTES, Las Partes declaren COmo 
mitecederries a la cviiebirción del presente cona No los sigui/Hect: 1. Oye EL (LOS) LOCATARIO(S) m

anliesletarelll a EL Ot.M.:0. su uolonlad de coletrcr un conb ale de 'Leasing o Arrendamiento 
Financier,,. sobre el(Ips) lirmiretile(s) que se describe(n) rnás adelante. 2. Que EL (LOS) LOCATARIO(S) 
n'(n) escouldo en forma autónoma y sin intervención de El (lANCO. el(los) 

inmueble(*) Malo tol Presente lionlinio y su intiveeder(ea) por lo lento declare( n) que, conoce su ubicación. caracteristleas. las especificar:iones de SU t„trifIrettlán, Su sattoción luddica, su f)illinekin con respecto al papo do Intimides. servidos rotitillivs y Su Cembo aquel y que por ro tardo antrollrá los riesgos y demás olerles 
huidizos tle *u elección, De conformidad con lo inderlot EL ((-OS) LOCATARIO(S) excluye(ir) 
elpresarneriln a EL BANCO de toda responsabilidad por causa de eala eleoción, de conformidad Don lo 
'inalado en la ilatatila SI:21A 3. EL (LOS) LOCATARIO(S) ~alije slain) QUI eil Sida adecuadamente 
inforyiedp de las ten/ibones lundiept, financiera' 

y pracedieneeelee de esle comrato de leasinp. en 
especial en b.r tolere/de a los riesgos de la oirdnla del *divo, vicios ocultos, vician redhlbilorlos. 
einbarein originados Ino el no !urge de los servicios públicos. meras de adretinIstración de D'enredad 

.1soleeril.1, si fuera el calo, forma de calcular el carmA santStares. misión de colinas, MalizaptIn de elltud,
o de Mulo,. (oirna, de hacer loa desembolsos. etc. 4. EL BANCO. prev/0a la cosed:mitin del 

~scene tunbrito, efrolGo un estudio sobre las ~di-cienes fina/minios de ELILOS.) LOCNIARIO(Si las rieles no pueden verse <1
Pb:ripiadas dwanle la vigencia del cunbelo. E. Ond en vairsil ile la snlp.ilial eleunds Ir.. pl.  A05, 10,
:e I.ANIO 15) a EL CANCO crin telinor anhipren el SVIonilerrilu riel nono.. ll Inri. Ir 1 (I ( lin I, Cre S1 AUN,  Ice) conoce y acoplo que el Pavo °Immo dorl curen:do Or U,11Silt1.1 II AIIVII.:1 ,,,,, Ind., I innisier o lee en platito per inediu Jel jillestrds N: encirtrillir miembro° n la Stnis9:111 r Si1,1 In0011, Or 1 :011:MSliA S.A. eit Writer dnl ("lento On ant  m'enserio celeinild9 Pin (lie , 1  ,,, ro ir reliur, Un, 3353 del Itylearnibre de 2013, I Bri opircurrhingin ottri lu niriniiti, a it OS) 1 

 CICAIAPIO (Si impon:in g.ny engem!, y acensa que la iervnlid, del activo enliegailp a lilirlii de t -„ ,err, 0  Arrunorsprenir, pinprujerr, "rn ',sayo*, rin vIritill O tel cueembled cine!l nirernlarllir din inmueble  0.11 
lavo, de la strtietInd E2:2(019 SADRIL DE COLli/MBIA SA, en WrIts1 del runirnbr de nueleNrelerrir r oehrrold Por PM-alba' Infirlren Ne. 2303 del 11 de dicicriLlie.de 

 2013. TERCERA.. DEL DIEN 003E10 DEL CONTRATO, En vitivd do cale amli etc. EL BANCO entregará a EL ROS/ tocolonio(s) 
a tilulo de lenting EL (LOS) BIEN (ES) Que se descusebq en el muriera, Culillo (5101 de; 

Cuadro de Dedarackmes y ti' la lucilo indicada en el liCIP de entrega. documentos que se entran y 
(carpan parte inmoral del presenle contrato. liara quo eslelos)tond use(n) y dillnile(n), pagando el CANON 
mENSUAI, Indicado en el nurtientl Sedo (010) del cuadro de Oectarones durante el alaz0 de domada 
del mismo y a su terminadin orixeda(n) a (estitulloes), o si aal lo tleiple(n). ople(n) Per illAPSHOO(s) Previa 
la cancelación del vaso/ lyado para el atto como valer de lo eirtión de cernera, quedando sujetes las 
Palles a las °Litigaciones que adelanto se precisan. PARAGRAFD: No obstante las menciones de oreas, 
medidas y linderos rine se dele/minan en el Cuadro de Declaraciones el presente contralo la enbega le nace 1:0111/1 

 cuerpo dem, CUARTA.- DE LA ENTREGA MATERIAL- EL (LOS) LOCATARIO(S) - 
declara(+) haber recilikkr a illUle de lisaSing, en 1,e1fe:10 estallo y b su entera salislatzlón, el (los) . 
Innitmble(n) objeto del preIrnle controle, el din de la firma del presento tontillo mediante oda de 
erilulga que se adjuntará y inie reinará parte Inieginnle de cale itistrumenln y los deslinatá nora las 
odMdades propias th: EL (1.0S) LOCATARIOS). QUINTA.- DE LAS OBLIGACIONES DE EL BANCO: 
En tlesanullo del pretenle cordrato. además de las obligaciones =Venidas en el mismo, EL BANCO se 

	

1.1.1,-• 
3 WellerOlileie 

espeelliramenle Con EL (LOS) LOCATARIO(S) a:5.1) Electos: In adquisición del Adlivo(sl „.,‘.. 
detallas en el Cuadro de Drelaradones y por lo tenia sera su inico orePhitario. 

52) Permitirle el Uso y . {tem de los bienes materia del connato. durante el coludo de duración, siempre que est. cumpliendo' ... • 
debidamente Cern IntInS rus obfipadonez pero con EL BANCO, en especial ten lo SerniNde en la 
CLÁUSULA IJECIMA OUINT A yen conSeCuencie. se compromete a librar a EL (LOS) LOCATARIO(S) 
de iodo nedurbación ilegítima en el uso y goce de el (los) biel(es). itnoulable 0 EL BANCO, 

- en les tiaminas y eundidtans que se establecen en la Monote skwiente. 5 3) liedblr los inmuebles. dentro de 
Ira cinco (5) Olas sltArk5nies a la terminación del conissii,. siempre ((II la restitución se baga en el miento 
buen ociado de fulidunanilenle en que ha sido tetkido por EL (1.0S)LOCATARIO(S), salvo el dele/lato Colina! 5.4) pe mi» a EL (LOS) LOCATARIO (s).elercer lb calcina de adquisltión de los bienes Meterla del ...vinisto. ti arillo mandestare yor escrito, dentro de tos »Irme 

oro olas 'metieses al vencimiento del mismo. 5.5) Ceder. corno en oled° se hace por medio del presente estribo. sin responsabilidad Ok1.0111 dé su parle, e 
favor de E L(10S) LOCATARIO(S) Iodos los demctsis y in:chane, que le corresponden teent adquirente de elan, 

 bien(es) dellvedeS del contrato mediante el cual se adquiere su inOoledad, En °insecticida EL i1.0,3
)10CATARIO(S) queda expresamente tapiando para ejercer dliectamerite nide el gneveednr, luda nceIrs, e recjarnseJon que pudiera derivare° de la foriCtitill y los *dos redIllUilOrloS de 

el(1os) talen(es) OHM, del conindo La Cesión aqui desalla se m'oh/era de pleno derecho cuando 
EL(LOS) LOCA1A1210(S) no ejerzan la opción de compra acordada en el cordial° os se realice la ' 

cor<TRATO DE 1:E4SING INMODiLlARIC) 

—nr 



e ri ledo caso no había lugar e la devolución de estos gastos erge el incumplimiento del coirb ato por 
parte de EILLOS)100ATA1(10(S) por cualquiera de las Causales aquí previstas. PARAGRAFO SEXTO: 1,

ii el evento en (pie el como (monden) del piesenle contrato vade. permitiéndole a EL BANCO un costo 
lineticiero inferior, el valor del cánon seguirá siendo la curra que resulta de aplicar la lór nula intlicadygyve 

	  Rancia' Sexto (Crol dul Cuadro de Declaraciones, y solo se tea-tu:dará una voz se realice el desembollbt51)30.110 XOT4lf0.3EGIJODO OF. CM) EL CANEO coi parte de le entidades mencionadas- en el parágralo cuadra. PARÁGRAFO SEPTINSOEMIRCA MI MIENTE 500,911110 
ooLoadon de payar los cánones de anendamienle. no so suspenderá 	 m por el hecho de cesar te otra) 015L (OPTA ,Slif 016611111, delingiverneure el lubdoniaurento de EL (LOS) BIEN(ES) 

01010 del Nellatra. Ya sea Plif fciiblaCiAllt. 	•A ii4  t Paslado. huelga sinicisbo. cierre de la empresa y en general por i uafluier causa no iniputabl ' a FL 
DAN50. PARÁGRAFO OCTAVO e Para respaldar la obliuácion de pagar el canon EL hILti» 
LOCAIAR10151olorgaratni en layer de EL BANCO ras gafar-51as que esta exija, establecidas en el tia, 
de (»delaciones. PARAGRAFO NOVENO: Si a la fecha de inideciernlel pieseWp controlo EL TANL 

	
03 NOV 2016 

Ira reerbido de El. (105) LOCAIA1110 (5) abonos exlmordinalgbaor amagosSi en caso de incumplyyrient 
pe ame de EL (LOS) LC.CAlARIG (S) de algUns U algunas de las Mutilas del presente conl pto. 
sume que lallaie por causar se considerará recibida por EL BANCO a Pleito de indemnizad laPO 
incomplimierdo. PARAGRAFO DECIN10.- IlEiperAORA Por riada día de mota en el pago de Digerir) de 	 oCilVACCPUR 
los cánones. EL 1103) LOCA TARIO(5) reconoceralm y deo:papá zumo mulle la suma indicada o el 
rysidlede de la aplicaciiin de la Ramilla establecida en el nurnel al Décirrie DO) del Coadr o de 
Declara.clones. esta suma cero susceptible de ramificación en gaya de que el canon vade. La tasa 
sub' e la cual se liquidara sera revisable según la certificación que !singa la Superinicidencia Financiera 
sin perjuicio Je que EL 1

3ANCO, por el mismo noche, pueda dar ruar terminado unilateralmente el 
curilrato. Las palles nem" loen que por el pago de la Mulla tu) se entiende extinguida la obligación de 
llagar el canon. En caso de mora serán de cargo de EL (LOS)

1.0()ATARIO(S) lodos los gastes de la 
cobranza judicial u extrajudicial, incluidos los honorarios de abeSiadirs que Para fal electas designe EL 
BANCO, loa cuales estarán limitados hasta el veinte por siento 121111.1 din 

l salOu de la deuda o del valor 
de restitución, PARAGRAFO DECIMO PRIMERO.- DEL PLAZO: El plazo del presente contrato es el 
de se encuentra consignado en el numeral Octavo (5) del cuadro de Declaraciones. El plazo dei 
preserde tionlralo se contará a girar del die de inicio indicado en el Cuadro de Declaraciones. Esle 
plazo se errliende convenido era beneficio de ambos partes y eir anitleMienCia, no podrá tel vagado sin 
el consenlimlento mutuo. PARÁGRAFO DECINIO SEGUNDO: (a duración del presente contrato pudrá 
Ser prorrogada arilet de la leiminaciier de su vigencia con treinta (301dia5 de anlelación a la lentlinadón 
de la duración de esto contrato. previa autorización de EL BANCO. OCTAVA, DE LOS DERECHOS DE 
EL BANCO: 11 EL BANCO corno propietario, llene sobre los bienes objeto del presente contrato, lodos 
loa derecliOS y derrntialiBIS inherentes a esa calidad, salvo los que aqui de manera leniporal cede a EL 
1105) LOCATARIO(S). 2) Asi mismo podrá ceder yf o dar en pato:din en lodo o en parte los derechos y 
las obligaciones CerivadUI de Sale contrato. EL (105) LOCA1AP10(3) acedia(n) desde ahora en lumia 
Menda le GoSidi y( o pigneraCiOn, Cualquiera que ser la persona a !Mien se elbuilie, obligándose a 
°Lindh el cirio:rolo baju las or constancias de cesión y/o pleno, ación. una vez baya recibido la 
Ranunrceción exoajoilicial de EL. BANCO informándole cubre MI I odio. As( mismo (aSulla expresamente 
a EL BANCO para phinorie elgos) (denles) dado en leasing. En Cale caso EL BANCO se compromete a 
á Apelar 1.1s derechos derivados del contrato y EL (LCiS) LOCATAI510(5) a (termal ta inspección de 
elllosi Men(es) por por leoe el acreedor 31 EL BANCO se reserve' el der echo a inalrecdOnal en cua

lquier Momento efOOSI Ovules) objeto del comuna. jora lo cual podrá realizar las visitas que considere 
netAsaiias. Igualmente pedrá EL BANCO examinar los archivos que se lleven en relación con oglos) 
bietpes) y, sl le (modem pedireille, recomendar por eaCrib a EL(LOS) LOCKIAR10(5) afligidas las 
medidas Que joyoue c unid triefileS para mantenerlo en buen calado de rutiServacein. las cuales deberán Sor 

alertar/In di ELUOS) LOCATAR10(5) en forme inmediata. En coso que EL(103) LOCATARICÁS) no 
adopte las medidas orden Alas por EL BANCO, podrá dar por le.mloado el congeló y tendrá derecho a 
adoir, además de la ir iined,ata devulockin de el(los) bien(os). el pago de las sanciones que se indican en el <embalo 1111081 LOCATARI0131 es responsable por el cesio, gasto o lucro cesanie que se ocasionen en 
virtud de las visitas de inspeudoll. o a la realización de las recomendaciones de EL BANCO, a menos Orle 
el(los) bieldes) solfa daño lartiolable direclamenle a la peral:no que Ondea la visita por cuenta de a 
BANCO. NOVENA: Oil LAS OBLIGACIONES DE El (LOS) LOCATARIO(S): El. (105) 
LOCATARIO(S) se d'Acata) de conformidad con lo establecido en el pi esente comiste y en especial e: 
Va) Usar los inmuebles de acuerdo con la destinación acor dada y conservarlo en el estado que las 
fueteo salvo el deterioro normal tior el uso legilinso. Para el e(ecto, EL BANCO se reserva el detesto de 
ovni eylar e inspeccionar en Iodo momento los bienes objeto del contrato y recomendar por escrito las 
medidas que juzgue nee4 sedas y conyerileilieS, lea cuales deberán ser atendidas inmedialamente por 
El. DOS) LOCATARiO(Sl: 9 b)Recilar YfO retirar el (los) bientes) en la openunidad exigida por EL 
BANCO y lumar a su cardo los costos de transporte e luelaraCrán. 05

1  Nena los Pailas de dearnanle• ir aslado y separo de esle para ser entregado a EL BANCO o a lo persona tare este seitale. bien sea por geminación de e,  conliato o loor cualquier otra causa 9.0 EL (LC-51 LOCATARIO(S) se obligag,) a androlar. r
enovar. lauro/Par y mantener vigentes las segur ea r ampares que en forma razonable Y a 

juicio de EL 13ANCO sean necesarios pera la debida protección de los bienes. ales como rricendio. 
ieneinelo, dano, per arma, Me, es1 como aquellos que amparen la responsabilidad civil (fue 
enartuaimenie pueda orkijinli su utlilzadón en ledo de acuerdo dor] lo eStableCidu en el ()l'escale 
cdiritam, 9,d)Asi mismo El. (LOS) LOCATARIO(S) se obliga a efectuar al avaluo de los inmuebles con la 
periodicidad iequeridit pur las r rumias legales y en caso de no ryaliz arlo autoriza 

e EL BANCO, sin que esto signifique obligiturtin o responsabilidad para EL BANCO. pyra que por cuenta de EL (10S) 
LOCATARIO(S) contrate el avalúo que corresponda. Te) El. (LO SI LOCATARIO(S) asumirá(ir) los 
93S(US de manleninitente y reparación de los bienes objeto del ptesonle contrato. sin consideración 
Melina, en reziin de su calidad, clase o naturaleza y en ningún caso dichos mejoras serán indemtleadas 
por EL BANCO, ni aún en el evento en que no se ejordite la opción de adquisición de que bala la 
cláusula DECIMA PRIMERA del presente contrato, caso en el cual dichos mejoras serán exclusivamente 
de EL BANCO y remover) habrá lugar a indemnización alguna de parle de éste. $.U) Ala terminación de 



des:timemos en loe ene virosis el pago de los impoostds que 01 ovalan EL BIEN durante luda la Viten ' 
onnirain, el paz y sala, piar concepto de Servidos públicos y adminislración y lOs demás de/cote/Slot susEed211 119ePaltbX271100 SE EALI 

	

cerbricadiones que exija EL BANCO 11c) De no e:ce:cese la opción de corneta. en las condis
iogelliclut  11 	iweléTE EXCIlleITO antes señaladas. El (L99) locErnEio(s) aCepla brevocablemente que EL BANCO diallOPIlara FIEL Uta Ittirt %CIBAL 

cualquier mulo de efilos) lienies) DÉCIMA SEGUNDA,- DE LOS SEGUROS: ELILOSS LOCATA.110(
.% se °gima a Iteren y pagar uporlonamente, con runa cornpailla de seguros legalmente establecida en 

Colombia, /OS seguros, coberturas y condiciones necesados que EL BANCO le indique para la tIlleida 

1/ 2016 
mulograitin de el(los)hienles), asi cieno la púlini que p 	N alpare 	respansabilided civil que evenlualWenle 
pueda tior parar la uriliz a el 111 Ce el mismo en En términos y condiciones que pala el electa exigh EL 

	
0 3   

SANCO. De la grisma lomea. EL LOC/VIARIO le obliga a cubrir telatinente las primas generad:1s al (empala;  ilinli
as pplUas. 1.1 enclidatiq de las pólizas será EL gArilCYJ. y el asegurado El BANCO y

g....g. ELE 08) I OGAIARIO(S) Adicionalmente, EL(LOS) LOCATARIO(S1 es obliga, en esta ~Inda ;S: 1.) 7
.,)),Z); Presenlar anualinente á EL BANCO la póliza de seguros debidamentracéenOveda Y al 00Z Y Salve-PLC ounceplu lel Neje de laS ¡mamas del mismo. 2.) AvIsarta-Ekiadi,,. °crin% renda de cualquier siniestio, 

dotara de las cataren la y 1db 48) horas siguieniet a su leasción. 3) Asurnir en lamia exclusiva el 
Pago del valor del dedUCibie, en el evento de un siniestro. en Un pin70 no mayor de cinco (5) dins desotiás de pi (donan) 

 el pagó delltIbiesIto cut parle de la Compañia de Seguíos. 4.) Avisar a la 
Compañia de Seguros y a EL BANCO cualquier cambio que! 1C presente en las condiciones de 
aseuurabilidad. sal cieno el surgimienio, modi(gation o la desapaitien de los helaos cubiertos u de 

de tal roollor que efiles) bien(os) eiSie prrinetado de la manera más cutivenleille. 
PARÁGRAFO PRIMERO: Sr. entenderá e cargo de EL(LOS) lOCAT.NRIO(S) las obligan:cums y 
garanlias lee por el roguro te impongan al asegurado cuando sea 1 L(1.(9,5) LOCATARIO(S) quien esté 
en posibilidad de cumplirlas. Los efectos de la reticencia o Inexactitud Sobre los hechas e CireanslanCiáS 
que plateen aleder la Cobertura a lavar de EL BANCO. o cualquio) olio evento que tenga éste mismo 
electa y que fueren DCOSkifládin O Imputables a IDLOS) LOCA:A(90(ST serán Indemnizados por éste 
tau in(rilárneille don el valor de la desmejora que llegare a causar. Si a pesar de Presentarse lefiCeneria 
tlleSsLliIpdi ineempilinienle de garantías. exclusiones ele ceborleia, cancelación de la póliza o el incerniplilllienid 

 de cualquier obligación por parte de EL9.0S) I OCATARIO(S) en su calidad de 
aafialirade El. BANCi) ice inicua te indemnización total, EIELOSI DJOATARIOIS) deberá pagar la suma 
que EL BANCO hubiera 'unido que sufragar pera obtener el recaudo. PARAGRAFO SEGUNDO: En 
casa que la Compañia do Seguros no estuviere en obligación ele /mbar el siniestro. cualquiera sea la 
("JIS& EL BANCO bandeé derecho al gago de les Indemnizaciones itere le cotrespondiere ditectamenle 
sufragadas por Inane de El (LOS) LOCATARIO (S) PARÁGRAFO TERCERO: En caso de que la 
aseguradora objuie la ieslanineión o que rnattifiesle no estar obligada a ;taparla, asi corno la formulación 
de demandas en SU cunera pala oblener el paco de le indeinnizackin no implica suspensión. peonen ni 
exonerado., de las obligadunes derivadaS de elle contrato a raigo 	EL(LOS) LOCATARIO(S). Par fe 
que. eis tales casos, EL BANCO pocha a su arbilrie exigir inmediatruncr de el pago total de °filos) bien(es) 
el valor pieSenle del 'tabulo PARÁGRAFO CUARTO: En caso de pérdida 101al de el(los) bien(es). 

EL BANCO imputara la indemnización recibida al valur piesente del coi dudo. Si efectuada cala operación. 
EDLOS) TOCATARIO(S) quedare debiendo alguna suma de deadu a EL BANCO, deberá pagársela de 
inmediato, si quedan) algún remanente y no esti:Votan obligaciones pendientes de pago a cargo de 
EDI OS) LCCATARRBS). EL 'BANCO entregare dichas sumas de «linero a (CULOS) LOCATARICI(S). 
PARÁGRAFO QUINTO: Le obligación de pago del cimun y sed lideroles de mora. de nabeeloe. le 
mantendrá vluonle devenir) el Seinen que Iransturra enle la osunorit U. del siniestro y ti pago 'reluces dc 

indoronlzaciOn a El leANCO por parle de la COMPañizi de cerneares o por parle de EL(1.01
,1 

OCATARIOIS). PAP.ÁGHAFO SEXTO: EL(LOS) LOCATARiO(G) deberá acreditar anle EL SANCO el 
pego uporluno de la legalidad de las utilizas de seguros. El él, pillo para acreditar la contratación de as 
pólizas vence el mismo din de suscripdtin del congelo n o más lardar un die pues a la tedia de entrega 
de Olio) bienles). en la ItIll/oInción inicial de los severos. lee renovaciones vencen el ultimo día del 
penado bentediala mente anterior al que cubra la póliza restiet liva Pele eSina deberán Ser acreditas ton 
disco (fide:las de muelas:Ion a la mendonade leche SI EITLOSIL(JCATAIZIO(S) no acredite en los plazos 
señalados la contratación de !as Seguros O el pego de las priolay EL BANCO piesurnirá que no Se 
[imago cure (islas obligsdeues y se encontrara In:Bledo para turnar uno pOliZa Per Cuelas ya cene de 
ELLOS) LOCATARIOIS), Yip  pare  pagar el valor de la mima. Con el objelo de evitar la cancelación. 
entendiéndose (ii)(3 la *crudo° de estos actos es une lacultad y no tina obligación de EL BANCO. En 
elles everilus en que EL BANCO asuma la contratación de los seguros y:o el pago de las primas. les 
turnas pnuatint (no ¿reos Serán inmedialamenle ieembialsedas pur EL(LOS) LOCATARIO(S). ELEOSI 
OCATAIZIO(S) auluriza a EL SANCO para que si éste lo desea asl. ti.19,19 el valer de lof Seplinn a el conlráto. fin de cancelar por retamas simultaneemenle con el canon PARÁGRAFO SÉPTIMO: En Iodo 

casual, el evento quo EL(LOS) LOCAl A1110(S) no informe a EL BANCO de le renovación de la PUli
70 Y EL BANCO haya Mocee:ido a congelada por su cuenta. El ROS) LOCATARIOIS) atePia 

explesninerile los pasara OcasienallOS por esta doble contratación y será el encare:1de (le Osuna( Es 
1, énnrniee necesallus pera normalizar esla situación. PAF.SGRAFO OCTAVO: Toda póliza deberá prever 
una cláusula de rennvacion attlerenálica y no careplacion, ni eneiditieral En de N lótiza por Pene de la 
Compañia Acepen atan& 1:11) nolificación previa. aún Oil los casos ele no llago de las primas y en tal 
casos Previllos en el 0+0010'1953 del Código de Comercio, sin previo aviso escrito y aUlOriZIICil,li 
expresa de El BANCO. PARÁGRAFO NOVENO: En caso de ineuniplanietilo y de mota en el conbalo 
de 1E0 en el vado del elos) seguro (s) por parle de EL(LOS) LOCATARIO(S). EL BANCO Peina 
abstenerse de payar laS primas de la i(S) póliza (Si, poniendo fin al (bel Controle (o) (le Seguro. En 
COIMetalellekl, a partir de ese enumerare el sieso° 	el daño u iArdida total O parcial de elelos) bierfiesi 
es de EL(LOS) l OC.ATARIO(S). quien deberá POUS( a EL BANDO los peijuicios en el evento de 
sinieS170. PAIS/el:RANO DÉCIMO: En caso de SilliES00 painial y Sin perjuicio de que EL(t OS) 
IOCAIARIO(S) realice las trámites exigidos por la aseguradora pela el pago de la indemnización 
correspundienle, éste del-era proceder par su cuenla y riesgo a la reparación de &)bs) biereles). EL 
BANCO por su parle deberá entregar e EL(LOS) LCH:Al ARIO:Sr el valer de la indemnizad:in que por tal 



En el eyenlo de terminacion de El CONTRATO por causa impwablit a EL LOCATARIO o cuando él 
	

XSUlio0 De cm firinino olía Dializar al contrae, hiele inferior a doce (12F mes 4) End evento en que EL LOCAS ArDiDFs H
E  arprit 

dadda unilatetalmenle dude por terminada. deberá pagar a EL BANCO el valor de las canortesti sijir
amnr...wormto. i

stp., 	i 	
lu`.0-/TE 200/21117, 

euricsponilleilies a los dose (12) meses siguientes. o el valw de 103 que fallaren poi camelarso. sé
jelgrjRcA no, / .....,,; 

:nade un iirepago parcial no establecido pouviamente lep el CUADRO DIE DECLARACIONES, jeami
.  sancionará a EL LOGAIWRICF y a favor de EL BANCO ebn el veinic por ciento (20%) del valor el- 
	

40-  " je 
prepago, suma que Irá descollado diredamente por EL SANCO MO <line.* recibid o corno Preltagfi isl 
wailialo PARAGRAF O PRIMERO: En case de que El BANCO se lea precisado a pitos:over gestiones 
judiciales o eximpaticiales o cualquier acuitas poficiva o adminislraliva para °bienes la dewilsiciun dultEl 
BIENo el asgo de los Se.S2aes u el de Walquier ch 	aci a Pluslen a que talé obligado EL LOCA I ARII len 
slissanollu de EL CONTRA CO será de caigo de El LOCATARIO lodos los gaslos y costos de sub:4a 
judicial o exbajudisial.sue he causen PARAGRAFO SEGUNDO: El paga de la sanción por incumptimiliplu "

0”0  dOSE e de cualquier obligación, no exonera a EL LOCATARIO de cumplir con las denlas obligaciones weviS109-C1J.2'°5ASHD ReOsu 
EL CONTRATO. PARAGRAFO TERCERO: Las sanciones seildaclas en los nuinerales 3 y 4 de la 
giesente cláusula estacan limitadas al raonlo máximo que EL BANCO hubiera pedido obtener en caso del 
dimplimierilo total <Je Iris obligaciones de EL CONTRATO. DECIMA SEXTA.- GASTOS DEL 
CONTRA) O.- Cualquier costa. codo. impuesta. lasa u cofa; bodón que ocasione la celebradon o la 
itinninaden de este congelo, y los notariales y dasegistro ocastonadoS Por la escritura Por la Cual EL 
BANCO adquiera o transfiera. en desairollo del ejercicio de la option de adquisicién. el Inmueble chjeto 
de este controlo correrán poi cuenta exclusiva de EL (LOS) LOCATAR11)(Sh PARAGRAFO.- A paro de 
la fecha de eslo congelo serán de cuenta de EL (LOS) LOCATARIO(S) las contribuciones de 
valedzaciiiri. el impueslo predial, addlidiSlraCiaa. SalVhdOS IdildICOS y demás caigas que F

inaren a causarse Sobre lea inalaIddeS dadas en Leasing, DECIRf A SEPTIMA, RENUNCIA DE 
REQUERIMIENTOS: EL (LOS) LOCATARIO(S) renuncia(n) escuetamente a las formalidades del 
mude' imiento pi (vado o judicial para consliluldo en mora en caso de retraso, incuinplimienio o 
cumplimiento deficiente e parcial de cualquiera de las Oblioaniones poi él asumidas en viriud del 
piesenle congela. I iECIMA OCTAVA.- RENUNCIA AL DERECHO DE RETENCION: El. (LOS) 
LOCA) ARC(S) renuncio') ospresamente al derecho de relencien <ve a cualquier Mulo y por cualquier motivo podieja tener o llegar a lene,  sobre los bienes objelo riel ;engato. DECIMA NOVENA.- MERJTO 
EJECUTIVO: EL (LOS) I OCATARICKS) reconoce(n) y neelllatn) que el Presente documento pecera mérito ejecuGvu 

Fiai a la uvigencia Judicial del cumplimiento de ludas y cada una de las obligaciones 
derivadas [lel mismo. VIGESt114A.- las partes dejan expresa nuithlancia de que par tratarse de un 
cone ato de wiendainierilu financiero o leasing, que debe regirse por las disousiclunes propias de el. aria 
se tecopen en este instrumento, que sic es un contialo de airerniarnienlo de local cometdal. ni  de eslableciniignio de Fumen:al y. pur lo tardo, no se rime por lo Lila Liarlo en los artículos 510 y siguierais, 
del Código Be Comercio, ni us un cona ale de antrajamienlo regido por las n01111216 del Código Civil en 
cris ai I iculos 1 973 y siguiendo. VIGESIMA PRIMERA.- AUTORIZACION DE CONSULTA, 

ADMINISTRACIÓN Y REPOR FE El. (LOS) LOCATA11l0(S) AntodZa cOnjunla o indiv;dualmerde a HELM 
BANK S./1., así coma a las filiales o subsidiarias de Feta, incluidas ISELM FIDUCIARIA S.A., HE TM 
COMISIONISTA DE BOLSA S A., FILM BANK PANAMÁ S.A., Halé BANK CAYMAN, así COMO a la 
Sociedad I IELM COF:RED011E5 DE SEGUROS S.A., entidades que en adelante se denominarán Las 
(deidades, o a quien en el Muro reinesente SUS deraCI rae Id esainte la calidad de acreedo,. de manera 
Ir:evocable. pala reporta:, pi laleSal, solicitar y divulgar a lo C 0111151 de Información financiera 
aieniiiislracla pare la A:lucid:én Boa loada y dé Entidades Financieras da Colombia, a DAS AGREDE"' O. e la 
avisa de Volares de CUISIDdia SUMO administrador de bases de dales o a cualquier olla entidad quo 
maneje o adininislre basas 00 dalos que tengan fines de infounitción, D'uncimos, csiediSlicus. de 
dunau1. supervIsión, geninciales y de consolidación de Sealtadaiald lodos IOS datos aaldanaldS econdmicits de 	

LOS) LOCA 11(1110(S), incluyendo +e informador, icéis ente a su COMPurtarilleill0 
comercial y credilicio, [Mea curia el nadinienlo, modificación o o stindion de obligaciones conlraidas con 
aiderloridad u que se Oewiren a contraer fruto de contraluz financieios u bursatiles celebrados con Las 
Entidades. Corno consecuenda de esla DUIDIiSadari, Las Encadenes, conjunta o separadamente podrán 
consonar e incluir sus (Mins financieros y comerciales en las beses 0-9 dalos mencionadas, en las cuales se verá reflejado su actual y 'tasado comportamiento en relación con el cUmPhrniento o 

incumPlimienle de ELFLOS) LOCATARIO(S) de obligaciones o el manejo dada a los servicios que presta el secaos 
Iii caldero, Mesad y asegurador. la 

 cual permanecerá durante el término establecido por le Ley yen su 
delegas por la jurisprudencia de la H. Corle Censlitudonal o los reglainerdos ce las reSpedivas centtalos. ASI aliagaa. la 

 piesenie autorización implica quu Las Enlidades, tioniunla o separadamente podrán 
circular y equipajes Isal alailaSSOS gerenciales, coineociales. di: cainita' (le riesgos. consolidación de 
infonnacien, CSiediddiCOS y de seivicio. los datos suniblistradus por EL(LOS) LOCATARIO(S) a Las 
Entidades. con ocasión de una vinculación curas-acida' a los letaciwindos con la slluación propia de 
EL(LOS) U/CATARE:1(S) que conozcan en desairarlo Be la acrividad que prestan. asI como le 
hilurniacion que Je pende iiii vallad de los contialas financieros calebradoS a que se colebiert en el 
lidian enbe El (LOS) LOCATARIO(S) y Las EnlidadeS. 3cluariilo eslas enanas conjunta 

u ..sooaradainenle. La autonzaclem otorgada a EIELM COMISIONISTA RE BOLSA S.A. se extiende a M 
consulta y reporte de luda la inforniadón referente a las toeracionns que dicha sociedad comiSionum 
n'elite o registre en el sIstsina por cuenia del suscrito, iaCILISO dailelidS realizadas a iegi

5tradaS antes de la Fuesenle sulodsacian. Lo ;miedos in:pilca que el ex:molimiento o incumplimiento de mis obligaciones en 
el mercada de valores sil ielinjará en las mencionadas bases de datos. EL(LOSI LOCATARIO(S) 
declaia que conoce y acepla que lada la información relacionada len el repone de las transacciones 
rualizadas o regisandas por parle de HELM COMISIONISTA DEE fsi)LSA S.A. actuando por cuenta de 
EL(LOS) LOCATARIO(S) y toda aquella relacionada con el nacimiento. modificación o exlinción de las 
obligaciones de EL(LOS) I.00ATARIO(S) surgidas eri diluid de cliorias lte/SCISada. Idalsida su Maneto Y 
cuinglimiento, se cumulei á a las condiciones de teporle detalladas mi el ariiculo 2.1.8 de la Citcular 
Única de la Balsa de Vahees de Colombia. Igualmente EL(LOS) IOCRIARIO(S) manifiesta y acepta que 
en calidad de titular de los dales, mantendrá indemne a la Bolsa de Valores de Colombia por cualquiera 
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napa n cumplir la nummalidded ambiental. olla 15)51(00 y demás •ditmosiciorics de las maldades 
ComPelerrais y a mond responsabilidad de Iodo polen, incluyendo los pasivos ambieniales que se e, ojepect„ de  mor

e trienres) y loz daños O perjuicios ocasionados mut terceios en ocupación de 
el(los) mentes). Ad mismo, cumplirá la nurniativtdad y las insbuociorres de las autoridades competentes 
el' los case sn que deuda Iramilar cualquier licensia urbanistCa. ambiental, pennisos. CuliceSicalCs. 
solerninCloilnil o lepliároc para el uso. aprovechamiento o aleclacimmer, de recursos maitu:11es renovables, 
asumiendo cualilLaer Ir SpraisablIalád derivada de dichos Irrinillel. EL(LOS) LOCATARIO(S) 
arlidonallirdile se (Mide a torearla/ de inmediata a El. EIAN(X), y a remitir la ailernaltárái y 
dm:Moderad:al respectiva. Pa case de presentarse cualquier inda( nle urbanislico o Inediuombierilal 
arcliecla lo eillos) Melles) o en la ealividad désarroilada era,  el slirns, erre Implique violación de ennkniier "rnnikitind SnlIte [a morena la en caso 	 rileclidaS preverán/as. del inicio el, su curda o de lercerce, que ruclicea calivIC/PCICS en &num Mentes) Pu

,  dichos am eidentes. de privestiunormes o (Mides sancienatorios por las airlolidádeS caarielentes, asumir la responsabilidad 
dedvatta rie la inliaccitin ti condena Par ineurnPlirciento de las 'mamas arbactSIMeaS. einbMe"MaleSr la que  
previene t

le imme Mem nIniedio m'emule Val palrarronio tle les personas. asi cuino los que se derivan de 
tt, emaisiOn de un delito ocolugico. PARÁGRAFO PRIMERO: En todo cano. EL(LOS) LOCATARIO(S) 
deberá marilener informado a EL CANCO sobro cualquier ataracen que realice o vaya a realizar. 
desculando lodos ros documentos e inlormacrán soporte Que EL BARCO selleile o deba caneco

,. Y tramitando de (erina dipounie todos  [os poderes o uwerlraoarrec  qua requiere por palle de EL BANCO. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: EL BANCO podrá muela en lodo conba de EL(LOS) LOCNIARIO(S) yre 
Mines terceros resounsablms en el caso en die la compañia insulte vinculada erm almjún taro de mociamachmo de tener, extrajudicial. judicial o de aulorládd srs 	roceso ariminishative o judicial por 
Más l'alisas. PARÁGRAFO TERCERO: Las respontrabilidadeS acá señaladal por las miro

-MOS deroitlas, con o en md(los) 'mientes), 	EL(LCSI LOCATARIOS) a los relenclos Merceros duranie el 
Curilállo, permanecerán en calmen de EL(LOS) LOCAlAre10(5) aún en el evento de ceder fliClIC 
°vivirán) o la anyinn ole 1011,51 a.Y Mam en el emulo de remoción de el(los) tdems) 5 EL BANCO 
VIGESIMA NOVENA.- INDEMNIDAD: En virtud je los anlecer,entes expuestos y especificamente la 
romillesladere de coirocirriento y aceulncien de Hl tLOS) LOCAL/SIC) (5) de la shincien actuai 1101 
acido larreidairienlo dr favor de EXXON VOLOL COLOMBIA S.A. por 0501itufa Publica/ El 
LOC/VtARIO mate/ama de rama expresa que declara indemne por cualquier situación derivada uc la admisrcirin 	

ininacalci encontrándose arrendado o de cualquier sloaciun derivada de dicho airedirlamierdo. 
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72.  

Ultima 'hoja del contrato Nro.121844 

EL (LOS) abajo forinante(s) manifesta(mos), que de manera previa a la suscripción 
del piesente contrato, EL BANCO ha informado el costo financiero, plazo, 
condiciones de pago anticipado, periodo de gracia. formula de liquidación de los 
cánones, valor de la opción de compra, sanciones por incumplimiento, comisiones, 
recargos, y en general toda la información comercial y financieránecesaria para la 
adecuada comprensión del alcance de los derechos y obligaciones y los mecanismos 
que aseguran su eficaz ejercicio. Asi las cosas, declaro(urnos) que lengo(emos) un 
eineelüinlien10 loIal de los leirninos y condiqiunes del presente contrato, 

Paia constancia se firme en dos ejemplares con deEdin.) a ELBANCO y para El. 
(LOS) LOCATAI310(S), debidamente reconocidos y autenticados. 

EL BANCO 
El (LOS) LOCATARIO(S 

ork-)iin•r--4  
CLAVIA PATRICIA NAVA R.6.1 ESTEVEZ 	MAL AUT0419eADA c.c.,2019326 tic B-eirtill' 	

NIT89032:111».% CO CORPBANCA LOMBIA S.A. 
Apoderada Especial 	 KATJAIL EigkERNIAN MOiSES 
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nada: 

CAR fil DE INSTRUCCIONES • PAGARE CON ESPACIOS EN BLANCO PARA TODAS LAS OBLIGACIONES 

;.;errores 	

.--TrI-I=o ,IrIrc 	i itrii511 	090 3 cp,  . 

II; friffl¿A• qg( Eij  .11St1111.  DOLO 	1 , 

SANCO CORPBANCA COLOM13IA S.A. 1,11\ ISLIF',11.9.—}11j1tUlt 111".  Ciudal 

Cslimados señores: 	 ,1,3 /4 	pe, :c.  

pi: 3:0: 2:11, 
- 

El des) su:ea801s), MA7_ AUTOS LIMITADA Sociedad 	constituid , representada en este acto 
poi FATTAH BEICIESMAN MOISES mayor de edad, domiciliado en CALI 	5 67 26 Telefono: 3245338 
identificado Con CC. '16777652 .de Cali obrando en su calidad de Representante Legal y actuando 
debidamente facultado en los temerlos del Certificado de Existencia y Peprosentacion expedido por la 
Camera de Comercio de Cali y de acuerdo con las facultades que tenga el representante legal deacuerdo 
con la auerrizacion otorgada por Acto Junta de Socios con numero 145ole lecha 05-07-2005.f Por medio 
de la presente y de acuerdo Con los leoninos del articulo 622 del Código de Comercio, los faculto(anios) 
de manera permanente e irrevOc.able para llenar sin previo aviso, el pagaré que he(nos) otorgado a su 
favor en el pagaré No. 	 . conforme a las siguientes instrucciones. 

a. Podrá ser llenado en cualquiera de los siguientes eventos, en los cuales se considerara vencido el 
plazo de le(s) respectivas obligar rices) sin necesidad de previo aviso. I tditierimiento de reconvención. 

1, rin el momento en que el (cuolpuiera de los) otorgante(S) inculta(n) yfo se manlengaird en incita de ce; aquier obligación contraida con el Barco. 

2. Cuando el (cualquiera de los) otorganle(s) incurragg en cesación de pagos, insOlverIcia maniliesta, 
deleduro de su situación financiera, económica o administrativa o Cuando sea(n) demandados(s) o Se 
leed inicie cualquier pi ucedaniento de vocación universal ose inicien en su contra demandes judiciales o 
se embarguen sus activos y en ejercicio de cualquier acción o cuando presente(n) información falsa o 
imprecisa al Banco. 

3 Pin inuen e, disolución u liquidaciónilel(de cualquier a de los) otolgantp(s) por cualquier causa. 

En caso que las garantías o cauciones constituidas pera garantizar las obligaciones del (de clialquiei a 
de los) olorgante(s) se extingan o disminuyan en ferina sustancial, a merioS que Sean reemplazadas o 
susnduidas a entera satisfacción r del Banco. 

En caso que uno cualquiera de los olergarges sean incluidos en listas restrictivas o no cumplan con las 
politices de SARLAFT del Banco. 

5. Ti, caso de Cal nbiO de oculto', fusdírt, escisión o enajenación global o oarrorel de activos. 

b. La cuantia será igual al monto de ludas las sumas que por cualquier concepto le estebB debiendo el 
Sanco el (los) otorgante(s) del pagaré O por el valor de una o algunas de tales obligaciones, a elección 
riel Banco. incluyendo sin limitarse el valor de capital, intereses, comisiones, careos, sanciones, mullas o 
cualquier otra suma a mi (nuestro) cargo. originada en cualquier tipo de cibligacion con el Banco. 

c. Los intereses corrientes yto tus de mora serán los aprobados por el denso para cada obligación ü los 
máxinOS que les autoridades permitan cobrar a los Bancos para las cosiaciones activas de crédito, a 

19 de Febrero de 2315 

IIü 
IIIIII111111111111111111111 ro 1A04975088 	u) 
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NOS COMPROMETEMOS COMO DEUDORES SOLIDARIOS 

KATTAN BEKERMAN MOISES 
C:.C. 	16777102 

SU St Rae IIIIMIIMEGUIDO V CriLl 
(ESTOICA ILOE ESIERTE Docutelno 
ES FIEL TOM4.1.Sif ASIML 
CE.U. 	eir 

03 NOV 2016 

101t0 3051 trutnt-ro 
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aisF; Le 121a44 	paGiNa 2 	DE 3 

CARTA DE INSTRUCCIONES - PAGARE CON ESPACIOS EN BLANCO PARA TODAS LAS OBLIGACIONES 

°leer:B.1i del Banco, 

ü. La tedia Je vencimiento de las LA:ligaciones que se incorporen en el pagaré. será la del día en que el 
titulo sea Hallarlo, 

e. El lugar de pago de las obligaciones será el que establezca el Banco. La fecha de creación del ulule 
sei á la lechar en que se entregó al Banco o un día anterior al vencimiento, a elección del tenedor. El lugar 
ce crean:Oil sera el mismo que se determine como lugar ce cuinplimiento de las obligaciones. 

rtaiaorafo Primario: En caso de que se traten de obligaciones en divisas, estas serán convertidas a la 
N153 acordada en la respectiva opeiación y a falla de tel estipulación se liquidarán conforme a la Tasa 
Elemosentativa del Mercado violo de ala fecha de conversión de acuerdo con la certificación que para el 
eMMo expida la Superintei Waflera Financiera de Colombia ola entidad que lo reemplace. 

agrafo Segundo: En los casos dui ale Se halen de obligaciones que deben Ser canalizadas a hayas del 
mercado taintiario o se lisien de obligaciones cuyo cumplimiento deba realizarse en una moneda 
diferente al peso colombiano, el o lus N'Oyentes autorizarnos a BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A., 
Ir realizar en nombre del o los otorgantes, sin que esto implique obligación de este, todos los Irarnites 
cambiarlos que se requieran relacionadas con la operación del mercado cambiarlo que se hubiera 
realizado, de acuerdo a lo dispuesto en la Circular Reglamentaria lExt.ona del Banco de la República 
IDCIIE SS del 17 de Diciembre de 2007 y tiernas normas que la adicionen y modifiquen, de tal forma que 
se pueda cumplir a cabalidad aun lo dispuesto en el Régimen Cambiado Ley 9 de 1.991, Decreto Ley 1 
73 de 1.993 y Resolución Externa Eide 2.000 Junta Directiva del Banco dele República y normas que la 
modifican y adibionan. 

El pagaré aro llenado será exigible inmediatamente y prestará mérito ejecutivo sin más r equerírrrierrros. 

Ceralico(amos) con la firmo de le presentecarta de instrucciones, que recrbi(rnos) copia de la misma. 
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„'atoada!: Cali, febrero 26 de 2018 A Despache del sellor Juez el o e50  informándote que se agotaron todos los tramdes por pede del 
iw 	are notificar a los demandados MOiSES KAT TAN BENERMAN y 
_unte 	SA conforme a lo d'apuesto con auto de diciembre 18 de 2017 117-Mc 	,,Actientron representados por Curador quien contestó la demanda 9  filk so e” 	5  Sírvase proveer ,  Pe..stielerSexcePel°116  

spro#008  

OBJETO DEL PRONUNCIAMIENTO; 

poienrinra-71,2.cpiliE dBelEfoNndIZIMIEnBtml.EdIRRpreENseDnAteDOPm, :detraer:6We treAXvIra DdErs 
05" judicial por BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. contra MAZ 

, TOA  0,401SES KATTAN  BEKERMAN y MAZ AUTOS LTDA, a fin de 

1; 

declaratoria de terminación del contrato de anendemiento No. 121844 
febrero de 2015, celebrado respecto de los siguientes bienes odt.f20 de 

identificados con matriculas inmobiliarias No. 384-64019, 370422934, 
opitiet2;;2930, tal y como se describen en el citado contrato visible a folios 19 al 

1,34,
17presente cuaderno. Así mismo se solicita le consecuencia! restitución de los 

2ru7d05  inmuebles y la correspondiente condena en costas a la pede 

1:andada.  

FUNDAMENTOS DE LAS PRETENSIONES 

como 
 fundamento de sus pretensiones la parte actora expone los hechos que a 

continuación se compendian: 

hm 
 por documento privado Nro. 121844 de fecha 20 de febrero de 2015, los 

dooH r andados MAZ AUTOS LTDA, MOISES KATTAN BEKERMAN y MAZ 

AtIMS 
LTDA, suscribieron con la parte actora contrato de arrendamiento sobro 

ke inmuebles objeto de este procesa 

Que-el referido contrato se celebró por el término de ochenta y cuatro (84) meses 

8 
partir del 30 de marzo de 2015, habiéndose acordado un canon de 

$106.116.851 mensuales, pagaderos mes vencido 

Que los arrendatarios han incumplido su obligación en el pago de la renta, toda 
vez que se encuentran en mora de cancelar los cánones causados desde el mes 
de mayo de 2016 hasta diciembre de 2016, quienes además, renunciaron a los 
requerimientos legales estipulados en el contrato de arrendamiento allegado a la 

presente demanda. 

ACTUACION PROCESAL : 

Le demanda fue admitida por auto intedocutorio No 135 de febrero 16 de 2017 

(be 44), providencia que fue notificada a la demanda
da MAZ AUTOS mediante 

aviso del Art. 292 del C.G.P., ya los demandados MOISES KATTAN BEKERMAN 

SENTENCIA Nro. 011 
RADIC. 28-001-3143-002-2018-380-00 

maGADO SEGUNDO CM. Da CIRCUITO DE CALI .. . osáis (26) de febrero del ano dos mil dieciocho (2018) cali, V I' 
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imERAUTOS S A por intermedio de Curador Ad Leer" quien coniesta 

Y ' — 	proponer excepciones. 

	

vittud  ha pasado el presente asunto a Despacho a fin de que SO 	
& 

1_481  ;„ jama y corno quiera que no se observa ninguna Que pueda 

i°  
tospold•--  actuado a ello se procede previas fas siguientes 	- 

CONSIDERACIONES: 

anotar. que los presupuestos requeridos para la válida 
seo  la  . de  P 	la  re 	jurídico — procesal. no merecen reparo alguno en er rinter° 	lacren 

Pin.* Caso. 
 
la que  conlleva a que pueda resolverse el fondo de le presente kis 

e 
mudo, del inmueble arrendado, fue establecido por el &avistado( 

S mecanismo judicial, pueda la pana  mti n de P8  
n 	 m trege del inmueble cedido a ulo da  0E1 en a finobde queforz  a ad  través nidee la  dichoe 

 
 

tener 
 e 

aneffenrildiadCannlienta  

Para 9,u „
san  edeiantarse airosamente dicho proceso, debe la parte ao 

en 
cl:Inn 

_e 
 Far""ínsedirer una cualquiera de las causas establecidas 	inkt, . 

furerresoura_m,  vez que  de conformidad a lo dispuesto en el en, 1802 uni rA,s..._-  •,..r 

eiscalosenioperlozaiintónrs:lartrd°solawliclitar le 

sustancial, rurnunn y
odo y legalmente celebrados son ley para /as partes 0—""Vauti  , ' 

civil  jos  con,— . 	sok, pueden ser dejados sin efecto alguno pc , 'infitio-  - "1  

temanación de un contrato de s meerrenndesatinient'ause my 
por 

secu
talleancial entrega o restitución del bien objeto del mismo, 

eamesuntec f0;enadoidociónoor : 

O Motivos  

eric- n-- 
 tre debidamente configurada una o varias de las causas 

menester 
• - — 

con-  uen 
 dos en la nomratividad que regula la materia 

acampanado e la demanda se 

prueba 

en bc auenactmered aeb did 
El documento 
las partes tanto arrendador como 

arrendatarios, cumpliéndose  as; so foto  — 1 , 
de' contractual correspondiente y es plena 

conformidad con lo dispuesto en el artículo 243 del 
C. G.P.. 

Cuando se aduce como causal para deprecar la terminación de la convención 

tenencial, la mora en el pago de los cánones de arrendamiento o la falta de pago, 
de los mismos, por tratarse dicha causal de un hecho negativo afirmado por 

_ carie arrendadora y por ende tener el carácter de una negación indefinida, no 
requiere de ser probada por aquella, pero si el arrendatario quiere exonerarse de 
los efectos de dicha afirmación, recae sobre él la carga de demostrar lo contrarío. 

Dentro del presente asunto se invoca como causal para pedir la terminación cbt 
contrato de. arrendamiento celebrado entre cada uno de los extremos objeto eh 

esta fitis, la mora en el pago de los cánones de arrendamiento correspondientesí 

los meses de mayo a diciembre de 2016. 

La ameritada causal no fue rebatida ni desconocida por los aquí demandados,* 

se tiene en cuenta que la misma les fue notificada por el demandante, y les vend) 

el término sin proposición de excepciones. 

Por lo expuesto, se concluye que al haber quedado demostrado, con la pub. 
documental allegada a este proceso, el contrato de arrendamiento aducido pork 

parte actora para solicitar la restitución  deprecada, como también la mora que,. 

re 
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pagoaccied:achsacceanuosnzsnoadfuuecklocosn.fromvcrjalpaoaradfteh arrendataria-demandadas que  n¿ en
paf& prueba de oficio alguna, las prelnastonePansilfoany adernautedes deben Set 

SO tefe dee oro _hadas favorablemente. 
der.  

ai,,, coa kMenor, e/ 
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE o 	

administrando Justicia en nombre de le RepubIrce 
de Colombia y por 

arrn°11_,LLE1  
CAU_Awdri  de 
arda"— 

Etn-fathit 

0105
: Declarar TERMINADO el contrato 

de errendernienb Leasing Nro. .611. fecha 20 de febrero de 2015, celebrado por SANCO CORPSANCA 12113i,dom S.A. contra MAZ AUTOS croa, MOISES KA77AN SEKERIMN y caminiíros  LTDA, respecto de os siguientes bienes inmuebles identificados mg 't'irises  inmobiliarias No. 384-64019, 370422938, y 370422938, tal y 
cffl lit 	criben en el citado contrato visible a folios /9 al 21 del presente angr-  — 
ceadefria  

O.  CONDENASE a le parte demandada a restituir dentro de los tres (3) 
siguientes e la ejecutoria de esta pmvidencia, los bienes inmuebles 

wa-tificados con matriculas inmobiliarias No. 384-64019, 370422934, y 370s itenn  8,  tal y como se describen contrato visible e folios 19 al 21 del presente 
Sas—  objeto de este proceso. cuaderno, 

TERCERO' CONDENASE en costas a la parle demandada fijándose como 
agencias en derecho la suma de 6.000.000. 

c ARTO: Hecho lo anterior, ARCHIVESE el presente asunto, previa Cancelación 
en los libros Indicadores que se llevan en este despacho judicial. 

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE 

JP-- CIVIL DEL ClaCUITt+ 

SECÁCTAR1A 

3 	de hoy-  °adaté nji  ea osudo No. 

, mAR  
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JUAN JOSE URIBE DE FRANCISCO 
AVALUOS 

e 

CÓDIGO DEL INMUEBLE IP-213-1414  

Nombre del Inmueble Local comercial  

Ciudad y fecha :lel avalúo Santiago de Cali. Noviembre 4 de 2014 

r
Solicitante del estudio Mazautos 

1] Tipo de avalúo Comercial  

1.2 Propietario MAZAUTOS LTDA.  

1.3 Clase de inmueble Local comercial vitrina venta de vehículos y taller 

1.4 Departamento Valle del Cauca  

1.5 Municipio Tuluá  

1.6 Localización Barrio La Balsilla 

1.7 Dirección Carrera 40 calle 47 esquina 

1.8 Vías de acceso y 
transporte 

Carrera 40 que es una importante vía del sector. El transporte 
público es bueno. 

1.9 Vías internas Vías pavimentadas  

oMei 
2.1 Titulación 

Escritura Pública No. 2057 del 2 de Julio de 1993 de la Notaría 1 de Tuluá. 

Vicios que afectan la 
propiedad 

Ninguna 

Calle 6 Oeste Na 4-220 AP. 1101 Edilicio Mirado; de La Ceiba Teléfonos: 6640910 Celular: 3155694384 

e-mail: Budbe51@holmailoom  

5tcp116- spcioln 





JUAN JOSE URIBE DE FRANCISCO ti  r 
AVALUOS 

2.2 Identificación 

Código predial 01-02-0262-0009-00 

8-Avalúa catastral No suministrado 

No. del Folio de la 
Matrícula Inmobiliaria 

Se suministró la Matrícula Inmobiliaria 384-64019 

2.3 Servidumbres No  

3.1 Linderos y dimensiones del lote 

Descripción del lindero Contenidos en la escritura No. 2057 del 2 de Julio de 1993 de la 
Notaría 1 de Tullid'. 

Topografía Plana 

Forma geométrica Rectangular 

Frente (s) 1Fondo (s) Fondo equivalente 

Fuente de la información Escritura Pública y visita con medidas en el predio. 

3.2 Cuadro de áreas del predio y la edificación 

Área del tate 1.852.05.116.400 M2 Área construida Ver cuadro de áreas y 
valores 

Área privada Área común 

Áreas y coeficientes de copropiedad 

Descripción Área, m2 Coeficiente de copropiedad 

3.3 Edificación: 

Tipo de inmueble Local comercial vitrina de venta de vehículos y taller 

Descripción inmueble Consta de: área de exhibición de vehículos, oficinas. Taller, 
cocineta y baños. 

Fachada Pintura y perfiles metálicos 

Sistema estructural Columnas y vigas metálicas 

Mampostería / divisiones Muros en ladrillo 

Calle 6 Oeste No. 4-220 AP. 1101 Edificio Mirador de La Ceiba Teléfono 6640910 Celular 3155694384 

ilurlbe51@hotrnall.com  
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JUAN JOSE URIBE DE FRANCISCO 
AVALÉ/OS 

Pisos En área de exhibición y oficinas baldosa de granito y en el taller 
en concreto 

Escaleras - 

Puertas Madera y lámina 

Ventanas Aluminio 

Enchapes Corona 

Aparatos sanitarios Tipo corona 

Otros - 

Estado de conservación Bueno 

34 Infraestructura: Servicios públicos y vías 

Acueducto Si 

Alcantarillado Si 

Aseo Si 

Energía eléctrica Si 

Telecomunicaciones Si 

Vías Pavimentadas. 

3.5 Equipamiento urbano Ninguno 

3.6 Vetustez y 
obsolescencia de las 
construcciones 

22 años aproximadamente 

3.7 Normas urbanísticas 

Definición y origen de la 
norma 

Acuerdo 030 de Diciembre de 2.000 Plan de Ordenamiento 
Territorial -POT- de la ciudad Cali 

Área de actividad Industrial 

Resumen de la 
reglamentación 

P.O.T de la ciudad de Tuluá. El Inmueble está ubicado en una 
zona de uso Industrial y comercio complementario. 

Afectaciones Ninguna 

Usos permitidos Vivienda, comercio complementario e industria 

Infraestructura Buena 

3.8 Vulnerabilidad 
sísmica 

Estructura en buen estado 

Calle 6 Oeste No. 4-220 AP. 1101 Edificio Mirador de Lo Ceiba Teléfonos: 6640910 Celular: 3155694384 

e-mail: fiuribe51@hotmailcom  





JUAN JOSE URIBE DE FRANCISCO 
AVALUOS 

4.1 Actividad del sector Comercial 

4.4 Mercado potencial Medio 

4.5 Grado de 
comercialidad 

Medio 

5.1 Métodos aplicados 
en el avalúo 

Comparativo 

5.2 Consideraciones 
específicas para definir el 
avalúo 

El inmueble está localizado al sur de la ciudad en una zona de 
uso industrial y comercial sobre la esquina de la carrera 40 y la 
calle 47 que son importantes vías del sector. La actividad 
constructora en el sector es baja. Es una zona debidamente 
consolidada con una expectativa de valorización media. 

5.3 Cuadro de áreas y valores: 

DESCRIPCION AREA 	/ Vr. Una. Vr. Total 	, 

/ 

Lote 5.116.40 I  $ 350.000.00 $ 1.790.740.000.00' 

Vitrina automotriz 598.00 $ 500.000.00 $ 299.000.000.00 

Oficinas 251.50 $ 600.000.00 $ 150.900.000.00 

Taller 690.00 $ 650.000.00 $ 448.500.000.00 

Alineación y balanceo 100.00 $ 300.000.00 $ 30.000.000.00 

Zona dura 530.00 $ 90.000.00 $ 47.700.000.00 

TOTAL $ 2.766.840.000.00 	, 

. JUAN J 
atr. 1791 

R,N.A. 1426 

E URIBE DE FRANCISCO 

Calle 6 Oeste No. 4-220 AP. 1101 Edificio Mirador de La Ceiba Teléfonos: 6640910 Celular 3155694384 

e-mail: ijuribe51@hotmarl .com  
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ENTIDAD REPRESENTANTE POR COLOMBIA EN CALIDAD DE MIEMBRO ANTE EL 
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS CONNITITE INISC 10275 

CERTIFICADO DE REGISTRO 

El Presidente y el Secretario del Consejo Nacional de Avaluadores, con base en el Libro del 

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. 

CERTIFICA QUE: 

JUAN JOSE URIBE DE FRANCISCO 

C.0 14.972.234 

Se encuentra inscrito en este Registro de acuerdo con el estudio y aprobación efectuados por 
el Consejo Regional de VALLE DEL CAUCA, en la(s) siguiente(s) especialidades: 

AVALÚOS URI3ANOS ._._._._._._._._._. 

En cumplimiento de esta determinación le fue otorgado el Registro No. 1426 en Septiembre 
del año 1998 y tiene vigencia hasta Julio del año 2016. 

Y que además, no ha sido sancionado disciplinariamente por ningún tipo de falta contra la 
Ética Profesional. 

Se expide en Bogotá D.C., a los 10 días del mes de Octubre del año 2014. 

e • LB- 	F at • L .07~1,1" 

Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. 

DIR 	OR EJECUTIVO (E) 

RegistroNacionalde 
Avaluadores 

Personería brida S0065541 

92),  
~DM. OIXIMIS 

•• MI1~ 

CALLE 121 No 7A - 72 • PBX: 57(1) 620 50 23 - 620 50 25 FAX: 57(1) 620 52 24 • BOGOTÁ. D.C. COLOMBIA SA 
direecion(5)Ma.Org.co • www.ma.org.co  
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Criteria 
Banca de Inversión 

sojw w • r e ri sacorn 

HYLMDRI 
nEw 
nEw POSSIBILITIES. 

CINASCAR 
EL PODER DEL RESPALDO 

ORGANIZACIÓN GRUPO AUTOS 

Planeación Estratégica Largo Plazo 

Julio de 2014 





a Egrldt,ria. S.A.Ss  

Plan estratégico del Grupo 

Negociaciones recientes 

Resultados operacionales por unidad de negocio 

Estructura de la deuda financiera 

Proyecciones consolidadas 

Operación solicitada 





a  Criteria S.A.S 
Banca de Inversión 

1. Concentrarse en líneas de negocio de mayor rentabilidad 
Automóviles: Hyundai-Cinascar (venta de vehículos y servicio postventa) 
Estación de Servicio (EDS) 
Centro de Diagnóstico Automotor (CDA) 
Negocio de seguros 
Venta de vehículos usados 

2. Optimizar el valor de los bienes inmuebles y generación de flujo de caja 
Arrendamientos a largo plazo con clientes AAA 
Asegurar uso comercial del bien y mantenimiento en perfecto estado 

3. Disminuir deuda financiera — Manejo de pasivo sostenible 
Deuda a largo plazo apalancada con los bienes 
Deuda sostenible de mediano plazo atendida con flujo de caja 
Deuda sostenible de corto plazo — capital de trabajo (Patrimonio 
Autónomo) 





aCriteria 
Banca de Inversión 

r" 

lii 

Plan estratégico del Grupo 

Negociaciones recientes 

Resultados operacionales por unidad de negocio 

Estructura de la deuda financiera 

Proyecciones consolidadas 

Operación solicitada 
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Criteria s.A.se 
Banca de Inversión 

 

CDA jul-14 ago-14 sep-14 oct-14 nov-14 dic-14 

# Vehícubs 450 450 450 450 450 450 

Ventas Vehícubs 45' 45' 451  45' 45' 45 

Ventas Motos 14 14 14 14 14 14 

Ventas Netas 59 59 59 59 59 59 

Gastos de Administración 28 28 28 28 28 28 

Gastos Operacionales 28 28 28 28 28 28 

EBITDA 31 31 31 31 31 31 

Margen EBITDA 53% 53% 53% 53% 53% 53% 





4 . 

ra ar•t  r•l  s.A.s 
Banca 	

ver 	.  

ESTACION DE SERVICIO jul-14 ago-14 sep-14 oct-14 nov-14 dic-14 

Ventas Netas 425 425 425 425 425 425 

Costo de Ventas 383 	

. 

383 383 383 383 383 

Utilidad Bruta 43 43 43 43 43 43 

Margen bruto 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 

Gastos de Administración 16 16 16 16 16 16 

Gastos de Ventas 16 16 16 16 16 16 

Gastos Operacionales 32 32 32 32 32 32 

EBITDA 11 11 11 11 11 11 

Margen Operacional 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 





r•-• a  Criteria S.A.S.  
Banca de Inversión 

MAZSEGUROS jul-14 ago-14 sep-14 oct-14 nov-14 dic-14 

Ventas Netas 29 30 30 30 30 30 

Gastos de Administración 15 15 15 15 15 15 

Gastos de Ventas 
Gastos Operacionales 15 15 15 15 15 15 

EBITDA 14 15 15 15 15 15 

Margen Operacional 48% 50% 50% 50% 50% 50% 





(5MM/raes) 

116,3 

35,0 

15,5 

60,0 

5,8 

a  Criteria S.A.S 
Banca de Inversión 

Bien 	 Arrendatario 

Cerrados 

Rumbrodromo-50% Los Coches 

Rum brodrom o-25% Dinissan 

Mazda-Ford ppal Eljuri 

Local EDS Eljuri 

Potenciales 52,5 

Rumbodromo-25% Coches/Dinissan/Mazko 20,0 

Local Pasoancho Motorysa/Dinissan 20,0 

Tulúa Eljuri/Dinissan/Mazko 12,5 

Total 168,8 

  





Prig.  Criteria s.A.se' 
MIME Banca de Inversión 

Plan estratégico del Grupo 

Negociaciones recientes 

Resultados operacionales por unidad de negocio 

Estructura de la deuda financiera 

Proyecciones consolidadas 

Operación solicitada 





ra"ar•t  r•l  
Banca 	

ve 
 s.A.s. 

Financiación potencial a largo plazo con bienes 

Cerrados Avalúo 
($MM) 

Cobertura 	Arriendo Pot.Financ 
CDA-EDS 
Rumbrodromo-75% 
Mazda-Ford ppal 

4.850 
7.125 
8.773 

3.000 
5.700 
7.018 

N.A. 
50,5 
65,8 

3.000 
5.941 
7.741 

Total Cerrados 23.198 15.718 116,3 16.682 

Potenciales Avalúo 
($MM) 

Cobertura 	Arriendo Pot.Financ 
Rumbrodromo-25% 
Tulúa 

2.375 
2.450 

1.900 
1.960 

20,0 
12,5 

2.353 
1.471 

Total Potenciales 4.825 3.860 32,5 3.824 

Total 28.023 19.578 148,8 20.506 

Financiación a 7 años, mediante Leasing Inmobiliario, amortizando el 

20% en los primeros 6 años y el 80% en el año 7. 
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nteria S.A.S 
Banca de Inverálón 

Resultados ($MM) 2014 
Ventas Netas 46.262 
Otros Ingresos operacionales 1.319 
Costo de Ventas 40.634 
Utilidad Bruta 6.947 
Margen Bruto 15,0% 

Gastos de administración 471" 
Gastos de ventas 4.190' 
Gastos Operacionales 4.660 

EBrfDA 2.287 
Margen EBITDA 4,9% 
Gastos Depreciación 70 
Gastos Amortización 320 
Utilidad Operativa 1.898 
Margen Operacional 4,1% 

Gastos Financieros 1.361 
(-) Ajuste Diferencia en Cambio 
Utilidad antes Otros Ing (Eg) 537 

Otros Ingresos (egresos) 165 
Utilidad antes 'aptos 702 
Provisión Impuestos 239 
Utilidad Neta 463 
Margen Neto 1,0% 

2015 2016 2017 2018 
47.976 49.482 51.036 52.598 
1.834 1.892 1.951 2.011 

42.139 43.462 44.827 46.199 
7.671 7.912 8.160 8.410 

16,0% 16,0% 16,0% 16,0% 

486 501 517 533 
4.495 4.636 4.781 4.928 

4.980 5.137 5.298 5.460 

2.691 2.775 2.862 2.950 
5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 

70 70 70 70 
320 320 320 320 

2.301 2.386 2.473 2.560 
4,8% 4,8% 4,8% 4,9% 

1.355 "  1.304' 1.244 1.168 

946 1.082 1.229 1.392 

194 201 207 213 
1.140 1.282 1.436 1.605 

388 423 474 530 
753 859 962 1.076 

1,6% 
	

1,7% 
	

1,9% 
	

2,0% 
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Rujo Neto 	 1.873 	387 	306 	425 	544 

Caja Inicial 	 82 	1.955 	2.343 	2.649 	3.074 

Ca'a Anal 	 1.955 	2.343 	2.649 	3.074 	3.617 

r" a  Criteria S.AS®  
Banca de Inversión 

Generación Interna 

Capital de Trabajo 

2.287 2.691 2.775 2.862 2.950 

Más : Cartera Nacional (855) 143 126 129 130 
Más : Inventarlos Operacionales (2.035) 211 186 192 193 
Menos : Proveedores (386) 38 33 34 34 
Más : Impuestos 177 239 388 423 474 
Total Capital de Trabajo (2.328) 555 666 710 762 

Otras Fuentes - Otros Usos 
	

(46) 	21 	19 	19 	20 

Disponible Para Inversión 	4.569 
	

2.157 	2.128 
	

2.171 	2.207 

Rujo de Caja Libre 	 4.569 	2.157 	2.128 	2.171 	2.207 

Menos : Pago de Intereses 1.361 1.355 1.304 1.244 1.168 

Variación neta de obligaciones (1.500) (609) (718) (710) (708) 

Más : Ing (Egr) no Operacionales 165 194 201 207 213 

Total Rujo financiero 	 (2.696) 	(1.770) 	(1.822) 	(1.746) 	(1.663) 

Rujo de Caja para Utilización 	1.873 	387 	306 	425 	544 





• gliigvrel  S.A.S.  

ACTIVOS 	MM 2014 2015 2016 2017 2018 
Caja y Bancos 1.955 2.343 2.649 3.074 3.617 
Inversiones Liquidas 60 60 60 60 60 
Clientes por Cobrar 3.855 3.998 4.124 4.253 4.383 
Inventados Netos 5.732 5.943 6.129 6.321 6.513 
Deudores Varios 44 44 44 44 44 
Anticipos y avances 514 533 550 567 584 
Anticipo de Impuestas y Contribui 321 333 344 354 365 
Otros Activos Corrientes 334 334 334 334 334 
Total Activo Corriente 12.816 13.588 14.233 15.007 15.902 

Activo Fijo Plto 514 444 375 305 235 

Amortización Acumulada 320 639 959 1.278 1.598 
Intangibles 6.812 6.812 6.812 6.812 6.812 
Total Activo Largo Plazo 7.007 6.617 6.228 5.839 5.449 

Valorizaciones 29 29 29 29 29 

Activo Total 19.852 20.235 20.490 20.875 21.380 

Pasivos 
Bancos 5.264 5.509 5.644 5.788 5.934 
Proveedores 1.016 1.053 1.087 1.121 1.155 
Cuentas por Pagar 643 666 687 709 731 
Impuestos por Pagar 1.049 1.198 1.233 1.284 1.340 
Anticipos y Avances recibidos CP 771 800 825 851 877 
Pasivos Estimados Corrientes 14 14 14 14 14 
Total Pasivo Corriente 8.755 9.239 9.489 9.766 10.049 

Bancos Largo Plazo 3.415 2.561 1.708 854 
Cuenta de Socios IP 3.871 3.871 3.871 3.871 3.871 
Total Pasivo Largo Plazo 7.286 6.433 5.579 4.725 3.871 

Pasivo Total 16.041 15.672 15.068 14.491 13.920 

Capital Pagado 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 
Reserva Legal 194 194 194 194 194 
Utilidad Retenida 624 1.087 1.840 2.699 3.661 
Utilidad del Ejercicio 463 753 859 962 1.076 
Valorizaciones 29 29 29 29 29 
Total Patrimonio 3.811 	4.563 	5.422 	6.384 	7.460 

 

www.criteria-sacom 

 





 

r"• 	e. a Criteria S.A.S 
Banca de Inversión 

 

PROYECCIONES FINANCIERAS 

MAZA UTOS 





‘5. 

wvÁv.criteria sctcom 

Criteria S.A.S®  
Bancadeffiversuán 

Resultados ($MM) 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 
Ventas Netas 20.018 10.988 11.333 11.689 12.047 12.415 12.795 13.187 
Otros Ingresos operacionales 1.230 r  1.858 1.916 1.976 2.037 r  2.099 r  2.163 r  2.229 
Costo de Ventas 16.286 8.940 9.220 9.510 9.801 r  10.101 r  10.410 r  10.728 
Utilidad Bruta 4.962 3.906 4.029 4.155 4.282 7  4.413 r  4.548 7  4.688 
Margen Bruto 24,8% 35,5% 35,5% 35,5% 35,5%r  35,5%F  35,5%F  35,5% 

Gastos de administración 675'  878 906 934 963 992 1.022 1.054 
Gastos de ventas 2.140 7  150 154 159 164 169 174 180 
Gastos Operacionales 2.814 1.028 1.060 1.093 1.127 1.161 1.197 1.234 

EBITDA 2.147 2.878 2.969 3.062 3.155 3.252 3.351 3.454 
Margen EBITDA 10,7% 26,2% 26,2% 26;2% 26,2% 26,2% 26,2% 26,2% 
Gastos Depreciación 185 185 185 185 185 185 185 185 
Gastos Amortización 371 371 371 371 371 371 371 371 
Utilidad Operativa 1.592 2.323 2.413 2.506 2.600 2.697 2.796 2.899 
Margen Operacional 8,0% 21,1% 21,3% 21,4% 21,6% 21,7% 21,9% 22,0% 

Gastos Financieros 1.845'  1.645'  1.607'  1.562'  1.484'  1.440' 1.396'  805 
Utilidad antes Otros Ing (Eg) (252) 678 806 945 1.117 1.257 1.400 2.093 

Otros Ingresos (egresos) 28 15 16 16 17 17 18 19 
Utilidad antes Imptos (224) 693 822 961 1.133 1.274 1.418 2.112 
Provisión Impuestos 204 236 271 317 374 421 468 697 
Utilidad Neta (429) 458 551 644 759 854 950 1.415 
Margen Neto -2,1% 4,2% 4,9% 5,5% 6,3% 6,9% 7,4% 10,7% 





Criteria 
a Banca de Inversión 

FLUJO DE CAJA ($MM) 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 
Generación Interna 2.147 2.878 2.969 3.062 3.155 3.252 3.351 3.454 

Capital de Trabajo 
Más : Cartera Nacional (3.549) (201) 8 8 8 8 8 9 
Más : Inventarios Operacionales (3.110) (163) 6 6 6 7 7 7 
Menos : Proveedores (2.102) (163) 6 6 6 7 7 7 
Más : Impuestos 166 204 236 271 317 374 421 468 
Total Capital de Trabajo (4.391) 4 243 279 325 382 429 477 

Otras Fuentes - Otros Usos 32 (6) 8 8 8 8 8 9 

Disponible Para Inversión 6.571 2.868 2.733 2.790 2.838 2.878 2.931 2.986 

Flujo de Caja Ubre 6.571 2.868 2.733 2.790 2.838 2.878 2.931 2.986 

Menos : Pago de Intereses 1.845 1.645 1.607 1.562 1.484 1.440 1.396 805 

Más: Recursos Adicionales - - - - - - 3.168 

Variación neta de obligaciones (4.697) (459) (459) (459) (459) (459) (459) (7.856) 

Más : Ing (Egr) no Operacionales 28 15 16 16 17 17 18 19 

Menos: Impuestos no operacional 650 

Total Rujo Hnanciero (7.163) (2.089) (2.050) (2.005) (1.926) (1.882) (1.837) (8.643) 

Flujo de aja para Utilización (592) 780 682 786 912 996 1.094 (5.657) 

Flujo Neto (592) 780 682 786 912 996 1.094 (5.657) 

Caja Inicial 1.073 480 1.260 1.942 2.728 3.640 4.637 5.730 

Caja Final 480 1.260 1.942 2.728 3.640 4.637 5.730 73 





ACTIVOS 	MM 2014 2815 2016 2017 2018 2019 2020 2021 
Caja y Bancos 480 1.260 1.942 2.728 3.640 4.637 5.730 73 
Clientes por Cobrar 145 244 252 260 268 276 284 293 
Inventados Netos 552 389 395 402 408 415 422 429 
Anticipos y avances 222 214 220 227 234 241 249 256 
Anticipo de Impuestos y Contribuciones 139 153 157 162 167 172 178 183 
Otros Activos Corrientes 124 124 124 124 124 124 124 124 

Vinculados Económicos Corto Plazo 4.669 4.669 4.669 4.669 4.669 4.669 4.669 4.669 
Total Activo Corriente 6.863 7.284 7.991 8.803 9.742 10.766 11.887 6.259 

Activo Fijo Neto 2.787 2.602 2.418 2.233 2.048 1.864 1.679 1.495 

Amortización Acumulada 371 742 1.112 1.483 1.854 2.225 2.596 2.966 
Vinculados Económicos Largo Plazo 7.681 7.681 7.681 7.681 7.681 7.681 7.681 7.681 
Otros Activos No Corrientes 4.768 4.768 4.768 4.768 4.768 4.768 4.768 4.768 

Intangibles 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200 
Total Activo Largo Plazo 17.065 16.510 15.955 15.399 14.844 14.289 13.733 13.178 

Valorizaciones 14.354 14.354 14.354 14.354 14.354 14.354 14.354 14.354 

Activo Total 38.283 38.148 38.301 38.557 38.940 39.409 39.975 33.791 

PASIVOS 
Bancos 1.015 1.015 1.015 1.015 1.015 1.015 1.015 1.015 
Proveedores 362 199 205 211 218 224 231 238 
Cuentas por Pagar 278 244 252 260 268 276 284 293 
Impuestos por Pagar 929 960 996 1.042 1.099 1.145 - 1.193 1.422 
Anticipos y Avances recibidos CP 334 366 378 390 402 414 427 440 
Total Pasivo Corriente 3.334 3.200 3.261 3.334 3.417 3.490 3.566 6.992 

Bancos Largo Plazo 13.781 13.322 12.862 12.403 11.943 11.484 11.025 
Total Pasivo Largo Plazo 13.781 13.322 12.862 12.403 11.943 11.484 11.025 

Pasivo Total 17.114 16.522 16.124 15.736 15.360 14.974 14.591 6.992 

Capital Pagado 6.500 6.500 6.500 6.500 6.500 6.500 6.500 6.500 
Reserva Legal 366 366 366 366 366 366 366 366 
Utilidad Retenida 377 (52) 406 956 1.600 2.360 3.214 4.164 
Utilidad del Ejercicio (429) 458 551 644 759 854 950 1.415 
Valorizaciones 14.354 14.354 	, 14.354 14.354 14.354 14.354 14.354 14.354 
Total Patrimonio 21.168 21.626 22.177 22.821 23.580 24.434 25.385 26.799 
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a  Criteria 
Banca de Inversión 

Línea 	 : Leasing Inmobiliario 

Bienes 	 : Rumbodromo (75% del área) 
Sede Mazautos Calle 5 2, Cra.69 

Monto 	 : $14.500 MM 

Plazo 	 :7 años 

Amortizaciones 	: 20% durante los primeros 6 años 
80% al vencimiento — año 7 





emana 
Nit. 890.324.721 -2 

Maz-Autos 
E-mall: gerencla©mazautos.com  

NO EFECTÚE RETENCIÓN 
Somos Autoretenedores  
Res. 1739 Nov. 13/90 DIAN 
Numeración Habilitada por la DIAN 
Res. 50000336272 de 2013/04/10 
del No. TV- 4001 al TV- 6000 

Gran Contribuyente Res. No. 2509 / 93 

Régimen Común No. 05 -0136 - 06 

Autorelenedoros 1CA según Resolucitn No. 142 
de Febrero 15 / 1997 de Subdirección Reta de 
Municipio. 

Esta Factura de Venta se asimila en sus electos legales a una 
Factura Cambiara de Compra - Venta o a una letra de cambio 
según Art.774 del Código de Comercio. 
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Calle 5a. No. 67- 26 

PBX 687 4444 Fax: 324 5410 - 11 

Telex; 055624 - A.A. 026154 

Cali - Colombia 

r 
DIA MES AÑO 

25 03 2015 / 

Cm. 70 No. 12 - 75 

Tals: 332 1402 Fax: 332 0158 

Pasoancho - Cali 

Cra. 40 (La Varian(e) 

Entrada Callejón La Bastilla 

P8X. 225 8555 Fax: 224 4811 

Tulua 

Carrera EP No. 1N - 65 

Tela: 823 1373 - 823 2217 

823 6263 - 823 6264 

Fax: 823 1468 Popayán 

FACTURA DE VENTA N? 'TV 4422 

í Vendido a: BANCO CORPBANCA COLOMBIA SA //' 

CRA 7 99 53 	5942612  

Nit: 890993937 / 

DESCRIPCIÓN 137-0 VALUAt 
046040F1POAffeA 

890 tittS 

FACTURA GRABADA 

al IllitC4SSIraCD "' 

VENTA DE LOTE UBICADO 	N LA CIUDAD TULUA-VALLE AL BANCO CORPBANCA SA 

LOTE $1.510.842.247.00 Y CONSTRUCCION $823.532.795.00 	//e-  $2.334.375.042 	re 

IDENTIFICADO CON MI 384-64019 	 Gioli1P1 
NOTA: VENTA DE ACTIVO FIJO DE USO PftEliste 

CALI 	
lid: Run , 

t I 	 i---, 

Dc-tokIxt, 
sccto I n 

Aceptada: 

   

3 
ORIGINAL EN PODER DEL 

BANCO 

  

   

No SOR 	  
Saaduneubj  ..trieskIr LA  

  

C.0 o Nit. 

    

      

CUENTA CUENTA VALOR VENTA 

1 MAZDA Accesorios Vehiculos 443506 $2.334.375.042 
Otras Mercancías 413506 

—Transportas 	' 143506 . 

Sub-Total 
i t 	IVA 24080531 

.... 	TOTAL: 130505 $2.334.375.042 

...'.... • 
Vargas Zamora ingdd Nit. 1.144.054.108 -8 Celular 312 768 3393 Cali 
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INFORMACIÓN OPERACIONES DE LEASING 

Circular Externa 011 de 2.002 

11111111111
9

111111 

PAGINA : 1 
PROCESADO : 19-02-2015 
HORA 	 03:23:44 PM 

Contrato No.. 121844- 5 Estado Registrado 
Fecha Corte 
Sector: 5011 

17-02-2015 
Ciudad; CALI, VALLE, Colombia 

Modalidad del Crédito: 	Comercial 

Tipo de Arrendamiento 	Financiero 

Ciient Identificación 	Teléfono Dirección 

'AAZ AUTOS LIMITADA NIT 89032472 	3245338 CL 5 67 26 CALI, VALLE, Colombia 

Representantes Legales 

KATTAN BEKERMAN MOISES C.C. 16777862/ 6874444 CL 5 67 26 CALI, VALLE, Colombia 

Coarrondaterlos 
KATTAN BEKERMAN MOISES .C.C. 16777862 	/6874444 CL 5 67 26 CALI, VALLE, Colombia 

PRIMERAUTOS S.A. NIT 8050092853 4442200 KR 1 A 38 A 34 CALI, VALLE, Colombia 

Gerente de Cuenta NAVARRETE ESTEVEZ CLAUDIA PATRICIA 

Plazo 84 .srfs Tasa Periodo: 

Tasa Efectiva: 12.91040928 

1.01700739%</encIda Periodicidad: 1 mes(es) Revisable con la: UF./ 7.600cada 3 Mes(es)/  

Seguros 	 Periodicidad 
	

Cuotas Planeadas 	Fecha la. Cuota 
	

Valor cada Cuota 

Bien(es) 

KR 40 46 17 Y CL 46 40 14,7  

TULUA 

5.116.40M2 7 

384-64019 

CL 5 669 16 •"" 

CALI V 

1.852.35M2"---- 

370-822936,-- 

KR 67 4 15 1.7  

CALI 

1 .556.94M2 

370-822938/7 

1 
	

Activos Fijos, Terrenos, TERRENOS 

Plaqueta Nro.: 	5090116 

DIRECCION 

CIUDAD 

AREA 

N ESCRITURA 

MATRICULA INMOBILI 

Nro. Catastral (CHIP) 

FECHA REG.NOTARIAL 

2 	Activos Fijos, Terrenos, TERRENOS 

Plaqueta Nro.: 	5090118 

DIRECCION 

CIUDAD 

AREA 

N ESCRITURA 

MATRICULA INMOBILI 

Nro. Catastral (CHIP) 

FECHA REG.NOTARIAL 

3 	Activos Fijos, Terrenos, TERRENOS 

Plaqueta Nro.: 
	

5090120 

DIRECCION 

CIUDAD 

AREA 

N ESCRITURA 

MATRICULA INMOBILI 
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Nro. Catastral (CHIP) 

FECHA REG.NOTARIAL 

Activos Fijos, Edificios, OFICINAS, LOCALES y BODEGAS 

Plaqueta Nro.: 	5090117 

DIRECCION 	 KR 40 4617 Y CL 46 40 14 VITRINA AUTOMOTRIZ 

CIUDAD 	 TULUA 

AREA 	 2.169.50M2 

ESCRITURA 

MATRICULA INMOBILIARIA 	384-64019 ." 

Nro. Catastral (CHIP) 

FECHA REG.NOTARIAL 

ESTRATO 

5 	Activos Fijos, Edificios, OFICINAS, LOCALES y BODEGAS 

Plaqueta Nro.: 	5090119 

DIRECCION 	 CL 566B 16 ESTACION DE SERVICIO 77  

CIUDAD 	 CALI 

AREA 	 990.00M2 

ESCRITURA 

MATRICULA INMOBILIARIA 	370-822936 /1  

Nro. Catastral (CHIP) 

FECHA REG.NOTARIAL 

ESTRATO 

Activos Fijos, Edificios, OFICINAS, LOCALES y BODEGAS 

Plaqueta Nro.: 	5090121 

DIRECCION 	 KR 67 4 15 CiNTRO DE DIAGNOSTICO AUTOMOTRIZ -91/  

CIUDAD 	 CALI 

AREA 	 1.454.10M2 

ESCRITURA 

MATRICULA INMOBILIARIA 	370-622938 / 

Nro. Catastral (CHIP) 

FECHA REG.NOTARIAL 

ESTRATO 
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Valor del (los) equipo (s) 	6,000,000,000 •••"*...--- 

Anticipo (s) Cliente 	  

Valor Leasing 	6,000,000,000 

Valor Residual (opciones de compra) 	60,000,000 

Valor Canon por periodo 	100116.851 V  

Tasa Moratoria: Será la Máxima legal permitida 

Multas Diarias 

En el Canon 	 28.820 	% 	 73.652 

En Devolución de Equipos 	89,138,155 

Timbres 	  

-racturas 

Proveedor 
	

Identificación 	Número de Factura 	Fecha 

MAZ AUTOS LIMITADA 
	

NIT 	8903247212 	180215 	18-02-2015 

Valor Equipos 	 2,334,375,042 

Iva 	 O 

Imp. al consumo 

Retención 	 O 

Total 

Valor Anidaos 

Neto a Pagar 

2,334,375,042 

o 

2,334,375,042 

Proveedor 
	

Identificación 	Número de Factura 	Fecha 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. PA. 	 NIT 	8300538122 	180215 	18-02-2015 

Valor Equipos 	 1,641,187,129 

Iva 	 O 

Imp. al consumo 

Retención 	 O 

Total 

Valor Anidaos 

Neto a Pagar • 

1,641,187,129 

o 

1,641,187,129 
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Proveedor 	 Identificación 	Número de Factura 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. PA. 	 NIT 	8300538122 	18022015 

Fecha 

18-02-2015 

Valor Equipos 2,024,437,829 

Iva O 

Imp. al consumo O 

Retención O 

Total 2,024,437,829 

Valor Anidaos O 

Neto a Pagar 2,024437,829 

lerechos del Deudor 

4111 
- 	(los) deudor(es) previa solicitud escrita dirigida a BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A., podrán obtener los datos relacionados con la ultima 

calificación y clasificación de riesgo asignada por Leasing, en cumplimiento de la circular externa 011/2002 expedida por la Superintendencia 
Bancaria en cuanto a "Gestión de Riesgo Crediticio". 

Derechos de BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. Compañía de Financiamiento 
BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. en su caridad de acreedor tiene los derechos que le concede la ley, sin perjuicio de lo aqui dispuesto, las 
condiciones del desembolso serán las contenidas en los pagarés, carta de instrucciones y contrato de leasing. Por condiciones de mercado es 
derecho del Banco ajustar las comisiones periódicas o las NO establecidas en el presente, que surjan con ocasión de la utilización de la operación o 
modificaciones o prórrogas. 

Nota 
Según la naturaleza de las operaciones y las condiciones de la misma que no se encuentren previstas en el presente formato, serán las 
establecidas en el contrato de Leasing, la CártEl de Instrucciones y pagaré en blanco de los cuales hemos recibido copia. 

Declaración del (os) cliente(s)/Deudor(es), Codeudor(es) y/o avalista(s) 

Recibl la anterior información previo al desembolso o a la constitución de la operación. 

Firma(s) del(os) e - sr; , Codeudor(es) y Avalista(s) 

friCLIMITADAV  
1,01903247212 

Firmante: KATTAN BEKERMAN MOISES 
C.C. 16777 





INFORMACIÓN OPERACIONES DE LEASING 
Circular Externa 011 de 2.002 

Continuación Contrato N°121844 

PAGINA : 5 
PROCESADO 19-02-2015 
HORA : 03:23:44 PM 

PRIMERA  

NIT 8I ifir 

Firm 	BEKERMAN MOISES 
77862 / 

El insulte Sado be tusaba premia de 103Égcrantel4 

toa 	 ,ORE e)! 	"/ 

	 f1FOM 

Fey, 





r 

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD 

CALI VALLE 

EXCEPCIONES DE MÉRITO 

PROCESOS VERBALES 

ARTÍCULO 370 DEL C. G. DEL P. 

TRASLADO FECHA 

Çt 3 JUL ?Mi 

  

SIENDO LAS 8:00 A.M. FIJO EN LISTA DE TRASLADO EL ESCRITO 

DE EXCEPCIONES FORMULADAS POR LOS DEMANDADOS, 

LOS CUALES QUEDARÁN A DISPOSICIÓN DE LA CONTRAPARTE 

POR EL TÉRMINO DE CINCO (05) DÍAS TERMINO QUE CORRE AL 

DÍA SIGUIENTE A SU FIJACIÓN. 

CORREN TÉRMINOS 

¡q,15,11C,14 Y 24 cLQ-- 3Lkto )  

SANDRA CARO 

SE 
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