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REFERENCIA  : PROCESO DECLARATIVO DE NULIDAD DE COMPRAVENTA
DEMANDANTE -: MAZ AUTOS LIMITADA EN LIQUIDACION NIT. 890.324.721-2
DEMANDADA  : ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. NIT. 890.903.937-0
RADICACION  :2018-285

ASUNTO : CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE FONDO:

I IDENTIFICACION:

MARIA FERNANDA SILVA MEDINA, mayor de edad y vecina de Cali, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 31.974.516 DE Cali, abogada en gjercicio, con Tarjeta Profésional No. 65.0967
expedida por el Honorable Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderada judicial del
banco ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A., NIT. 890.903.937-0, conforme al poder a mi
conferido por la Dra. Claudia Mercedes Cifuentes, mayor de edad, vecina de Bogotd, identificada
con la C.C. No. 39.763.901 de Bogota, en su calidad de representante legal para efectos judiciales
y administrativos, tal como se acredita con el Certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, el cual anexo, por medio del presente
escrito procedo a contestar la demanda instaurada por la sociedad MAZ AUTOS LIMITADA EN
LIQUIDACION, NIT. 890.903.937-0, asi:

En adelante me referiré a Banco Itau Corpbanca Colombia S.A., simpiemente como El Banco ltau;
y a Maz Autos Limitada en Liquidacion, como Maz Autos.

Ii. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PETICIONES O PRETENSIONES DE LA
DEMANDA:

Me opongo rotundamente a que en contra de mi mandante se hagan las declaraciones solicitadas
por la sociedad actora, por carecer ellas de total sustento factico y jurfdico. El banco Itau
Corpbanca Colombia S.A. ha cumplido a cabalidad las obligaciones contraidas en el contrato de
compraventa Escritura Publica No. 0454 del 26 de marzo de 2015 y las del contrato de
arrendamiento Leasing No. 121844 del 20 de febrero de 2015, celebrados ambos con la actora.

No existe causa legal para que se declare una Nulidad Absoluta del contrato de compraventa
contenido en la Escritura Publica No. 0454 del 26 de marzo de 2015 de la Notaria 15 de Cali. Las
partes que intervinieron en la celebracién del contrato, ¥y sus representantes, son personas
absolutamente capaces, el contrato de compraventa versa sobre objeto o causa licita, en él no se
ha omitido un requisito o formalidad de Ley. Iguaimente las personas que actuaron en nombre y
representacion de la sociedad vendedora y del Banco Itau lo hicieron con plenas facultades
otorgadas para la celebracién é:lzesdicho acto.
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La falta de pago del precio o por pérdida patrimonial que invoca el demandante en las
pretensiones, estaria en la orbita obligacional del contrato y el incumplimiento de un contrato de
compraventa no tiene como consecuencia la Nulidad Absoluta.

La relacion contractual surgida ente la sociedad Maz Autos Limitada En Liquidacién y Bancoe Iltau
Corbanca Colombia S.A., en principio esta regida 'por el Cédigo de Comercio, el cual consagra en
su articulo 899 cuéndo es absolutamente nulo un negocio juridico, ahora bien, como la demanda
se refiere a la que la persona que suscribié a nombre de Maz Autos la escritura publica de
compraventa No. 0454 del 26 de marzo de 2.015 de la Notaria 15 de Cali, no tenia suficientes
facultades para ello, y por esto cataloga el contrato de compraventa con Nulidad Abseluta, me
anticipo a manifestar que ninguno de los que actuaron en nombre y representacion de las partes
pueden encuadrar en el numeral 3 del mencionado articulo. El Cédigo Civil en el articulo 1504
enuncia taxativamente quiénes son absolutamente incapaces, y en este caso dichas circunstancias
no se dan.

Por los anteriores motivos, y por ios que sustentaré en las excepciones de fondo, las pretensiones
de la demanda no estan llamadas a prosperar.

n. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA.-

AL HECHO PRIMERO.- Es cierto.

AL HECHO 1.1.: Es cierto.

AL HECHO 1.2.: Es cierto.

AL HECHO 1.3: Es cierto.

A LO MANIFESTADO EN LA NOTA 1: No es un hecho, es una apreciacién subjetiva del actor.

En cuanto a la expresién que no existié un verdadero real y pago del precio, debera el actor
probarlo, pues entre mi poderdante y el actor existié un acuerdo de voluntades para llevar a cabo
una verdadera operacion de crédito de la cual surgié un contrato de compraventa de un bien
inmueble y simultaneamente un contrato de arrendamiento Leasing, tal como se explicard mas
adelante.

AL HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto.

Es cierto, para la firma de la Escritura Publica No. 0454 del 26 de marzo de 2015, Maz Autos allego
el Acta No. 214 de la Reunién Extraordinaria de Junta de Socios la cual forma parte de la Escritura
mencionada.

En cuanto a la expresién: “Se /imitd a CREDITOS, No se podia usar en una COMPRAVENTA,
carecia de facultades para vender ef inmueble. El acto estd afectado de Nulidad’, debera probarse
por el Actor, porque entre mi poderdante y el actor existié un acuerdo de voluntades para llevar a
cabo una verdadera operacién de crédito de la cual surgié un contrato de compraventa dé un bien
inmueble y contrato de arrendamiento Leasing, tal como se explicard mas adelante

A LO MANIFESTADO EN LA NOTA 2: Es parcialmente cierto.
En la referida acta extraordinaria de Junta de Socios de la sociedad Maz Autos Limitada No. 0214
de fecha 24 de marzo de 2.015, de la sociedad Maz Autos Limitada, el sefior Moises Kattan

Bakerman, si fue facultado para que en nombre y representacién de Maz Autos, realizara todos los






documentos requeridos para adelantar operaciones de crédito con el Banco Itau. En cuanto que el
Acto esté viciado de Nulidad Absoluta, debe probarse por el Actor, pues entre mi poderdante y fa
sociedad Maz Autos exigi6 un acuerdo de voluntades con todos los requisitos legales.

La sociedad Maz Autos, utilizd la empresa Criteria S.A.S. firma de Banca de Inversién
especializada en banca corporativa, para el analisis y estructuracion de una propuesta estratégica
con el fin de presentarla al Banco ltau, como en efecto lo hizo en un trabajo denominado
“Planeacion Estratégica a Largo Plazo” de fecha julio de 2014, en donde se exponia no solo los
balances de la empresa sino los negocios a realizar a futuro.

AL HECHO TERCERQO: Es cierto. Asi figura en la escritura publica No. 0454 del 26 de marzo de
2.015.

AL HECHO CUARTO: Es cierto en cuanto a-la fijacidn del precio y plazo referido en la
compraventa contentiva en la Escritura Publica No. 0454 del 26 de marzo de 2015 otorgada en la
Notaria 15 de Cali. Sobre el incumplimiento que dice el actor del Banco Itau, debe probarse; pues
las partes celebraron una operacion de crédito o financiera que incluyd la celebracién de un
contrato de Compraventa sobre bien inmueble y la celebracién de un contrato de arrendamiento
Leasing o arrendamiento financiero con todos los requisitos de Ley para su existencia y validez.

AL HECHO QUINTO: Es cierto. Asi figura en el folio de la matricula inmobiliaria No. 384-64019 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tulua

AL HECHO SEXTO: Es parcialmente cierto. La Escritura Publica No. 0454 del 26 de marzo de
2015, contiene un contrato de compraventa de bien inmueble.

AL HECHO 6.1.: Es cierto en lo que refiere a la suscripcién de la Escritura Publica No, 0454 del 26
. de marzo de 2.015 en donde consta una compraventa de bien inmueble.

En cuanto a lo expresado que el sefior Moisés Kattan Bakerman no tenfa atribuciones legales para
vender, debera probarlo el actor, pues el Acta No. 214 de la Junta Extraordinaria de Socios de la
sociedad MAZ AUTOS., contiene una delegacién de facultad en el sefior Kattan Bakerman para
realizar todos los documentos requeridos en aras de adelantar operaciones de crédito con el
Banco Itau.

AL HECHO 6.2.: No es cierto, La sefiora Claudia Patricia Navarrete Estevez, si actué en nombre y
representacion del Banco ltau., asi se desprende de la misma prueba documental allegada por el
actor en su demanda.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto en cuanto al precio pactado en la escritura de compraventa No.
0454 del 26 de marzo de 2015 de la Notaria 15 de Cali. Mi mandante cumplié con todas las
obligaciones contenidas en dicha escritura pablica. '

Sobre el vicio de nulidad absoluta que se aduce la actora en este hecho séptimo, deber3 ser
probado dentro del proceso, toda vez que los actos realizados por Banco Itau, cumpliercn con
todos los requisitos de Ley.






AL HECHO OCTAVO: Parciaimente cierto. Es cierto que entre Banco Itau Corpbanca Colombia
S.A.y la actora, se celebré un contrato de arrendamiento Leasing No. 121844 de fecha febrero 20
de 2015, donde Banco Itad. entregéd a Maz Autos en arrendamiento €l inmueble ubicado en la
carrera 40 No. 46-17 de la ciudad de Tulug, con matricula inmobiliaria No. 384-64019 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Tulug, con sus mejoras o construcciones {oficinas,
locales y bodegas), en dicho contrato se determina un precio para el terreno y sus construcciones
en $2.334.375.042.00. La tasa de interés pactada, es la que figura en el contrato de arrendamiento
Leasing ya citado. Si existié una verdadera compraventa entre el Banco itau Coprbanca Colombia
S.A., y la sociedad Maz Autos Limitada, en Liquidacién y mi mandante cumplié cen todas sus
obligaciones.

AL HECHO NOVENO: Es cierto en cuanto al valor indicado en el contrato de arrendamiento
Leasing No. 121844, pero se trata de un solo contrato de Leasing y no “dos Leasing’ como en
forma errada lo manifiesta el actor.

AL HECHO DECIMO: No ‘es cierto. Banco itau Corpbanca Colombia S.A., si cumplié con todas las
obligaciones pactadas en el contrato de compraventa contenido en ia Escritura Publica No. 0454
del 26 de marzo de 2015 otorgada en la Notaria 15 de Cali y con las obligaciones contenidas en el
contrato de arrendamiento Leasing No. 121844 de fecha 20 de febrero de 2015.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: Parcialmente cierto. El Banco Itau Corpabanca Colombia S.A., no
participo en la reunién extraordinaria de Junta de Socios celebrada el 24 de marzo de 2015 donde
se levantd el Acta No. 214 y allegada a los anexos de la demanda; en dicha Acta, tal como se lee
en eila, si se faculté al representante legal suplente sefior Moises Kattan Bakerman, para actuar en
nombre y representacion de la sociedad Maz Autos, para realizar todos los documentos requeridos
para adelantar operaciones de crédito con el Banco Itau Coprbanca Colombia S.A, y el
arrendamiento Leasing inmobiliario, leas back o retroarriendo es una operacion de crédito o de
financiamiento permitida por nuestro ordenamiento juridico.

No es cierto, que la compraventa celebrada entre Banco Itau Corpbanca Colombia S.A. y Maz
Autos Limitada en Liquidacién, no haya sido real. Los contratos acordados entre las partes fueron:
la compraventa del inmueble transfiriendo el dominio de Maz Autos Limitada en Liquidacion a
Banco Htau Coprbanca Colombia S.A., tal como quedé consignado en la Escritura Publica No. 0454
debidamente registrada en el folio de matricula.inmobiliaria No. 384-64019 y el contrato de
arrendamiento leasing No. 121844 del mismo inm-ueble en favor Maz Autos Ltda., como locatario;
es de aclarar que son dos contratos auténomos pero coligados, que para el surgimiento de uno
era necesaria la existencia del otro.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Me atengo a lo que resulte probado en el proceso. Banco Itau
Corpbanca Colombia S.A., celebré tanto el contrato de compraventa contenido en la Escritura
Publica No. 0454, como el contrato de Leasing No. 121844, con todos los requisitos legales y
comerciales, ademas ha dado cumplimiento a las obligaciones en ellos pactadas.

El avallo del inmueble objeto de este proceso, con matricula inmobiliaria No. 384-64019 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tulu, fue elaborado en noviembre 4 de 2014 por






el perito Juan Jose Uribe de Francisco, con C.C. No. 14.972.234, matricula 1791 inscrito en el
registro Nacional de Avaluadores, por valor de $ 2.766.840.000.00

AL HECHO DECIMO TERCERQ: Me atengo a lo que resulte probado en el proceso. Banco ltau
Corpbanca Colombia $.A., no ha causado dafio, ni perjuicio a la demandante, por el contrario, es
necesario resaltar que Maz Autos Limitada, no honré las obligaciones contraidas en el contrato de
arrendamiento Leasing No. 121844 pues se encuentra demandada por mi poderdante en proceso
verbal de restitucion de bien inmueble arrendado ante el Juzgado 2 Civil del Circuito de Cali-
radicacion No. 2016-366 cuya sentencia favorable al Banco Itau Coprbanca Colombia fue proferida
el 26 de febrero de 2018, el contrato objeto de ese proceso es el de arrendamiento l.easing No.
121844. Debera la actora probar este hecho, pues el precio pactado para la compraventa esta
ajustado al valor comercial para el afio 2015.

AL HECHO DECIMO CUARTO: Me atengo a lo que resulte probado en el proceso. Tal como se ha
venido manifestando, Banco ltau, celebré tanto el contrato de compraventa- Escritura Publica No.
0454 del 26 de marzo de 2015, como el contrato de arrendamiento Leasing No. 121844 con toda Ia
transparencia y buena fe, dejando plasmado en los documentos la realidad de la operacion
financiera. Maz Autos, solicitd al Banco la celebracion del contrato de Leasing sobre el inmueble de
su propiedad' acogiéndose a la figura del leasing inmobiliario - Leas back.

AL HECHO DECIMO QUINTO: Me atengo a lo que resulte probado en el proceso. Tal como se ha
venido manifestando, Banco Itau, celebré tanto el contrato de compraventa- Escritura Publica No.
0454 del 26 de marzo de 2015, como el contrato de Leasing No. 121844 con toda la transparencia
y buena fe, dejando plasmado en los documentos la realidad de la operacién financiera. Maz
Autos, solicité al Banco la celebracion del contrato de Leasing sobre el inmueble de su propiedad
acogiéndose a la figura del leasing inmobiliario - Leas back. Deberd la actora probar este hecho,
pues el precio pactado para la compraventa esta ajustado al valor comercial para el afio 2015.

AL HECHO DECIMO SEXTO: No es un hecho. Es una apreciacién subjetiva de la actora.

AL HECHO 16.1: En cuanto a lo expresado en este hecho, que el sefior Moisés Kattan Bakerman
no tenia atribuciones legales para vender, debera probarlo el actor, pues el Acta No. 214 de la
Junta Extraordinaria de Socios de la sociedad MAZ AUTOS., contiene una delegacidén de facultad
en el sefior Kattan Bakerman para realizar todos ios documentos requeridos en aras de adelantar
operaciones de crédito o financieras con el Banco ltau.

AL HECHO 16.2: No es cierto. La sefiora Claudia Patricia Navarrete Estevez, si actud en nombre y
representacion del Banco Itau, asi se desprende de la misma prueba documental allegada por el
actor en su demanda.

A LOS ERRORES O INCORRECCIONES: Se encuentra expresada la posicion de mi poderdante,
frente a los supuestos "errores ¢ incorrecciones”, cuando se contestaron los hechos 1.3, 161y
16.2, en este mismo escrito, es decir, no hubo los errores o incorrecciones que aduce la actora.






V. EXGEPGIONESBEMERITOO DE FONDO:

T oy e,

1.)-BUENK FE DEL BANCOWOMBIA SA——,

Es |fnportante resaltar que el comportamiento de las partes antes, durante y después de la
ejecucion del contrato determina la intencion de elias, es por esto que el comportamiento de uno y
otro en las tratativas o en la etapa anterior a la suscripcion de los documentos marca una relacion
que quedara impuesta de los documentos que surjan. La buena fe, es el deber ser desde el
principio de las conversaciones, conllevando a la claridad de los pactos, de obligacicnes y de las
consecuencias en caso de un incumplimiento. En el contrato de compraventa que celebraron Maz
Autos y Banco Itau, no hay clausulas impuestas, no es un contrato de adhesion. En el presente
caso, las partes en forma libre se pusieron de acuerdo en el bien objeto de la compraventa, en el
precio y su posterior arrendamiento {leasing inmobiliario -retro-arrendamiento o leas back) como un
negocio integral.

La buena fe contractual, estd consagrada en nuestro Codigo Civil titulo Xl denominado “ef efecto
de /as obligaciones”y el articulo 1603 determina que las partes se encuentran no solamente
obligadas por el contenido de las obligaciones que quedaron plasmadas en los contratos, sino de
todas aquellas actuaciones emanadas del mismo, también el articulo 863 y 871 del Cédigo de
Comercio, determina que los contratantes deben respetar lo expresamente pactado en el contrato,
y todo lo que se derive del mismo, segln la Ley, la costumbre o la equidad natural:

El demandante Maz Autos solicité al Banco itau, celebrar una operacién de crédite o financiera
para obtener solvencia y capital de trabajo, bajo la propuesta de celebrar un leasing inmobiliario -
Leas back. Esta solicitud fue presentada a través de una firma que ella misma escogié¢ Criteria
S.A., empresa de banca de inversién, y elaboréuna planeacién estratégica a largo plazo de todo el
Grupo Autos, para optimizar negocios y disminuir deudas financieras. Esta planeacién fue
elaborada en julio de 2014 y en ella se incluye la celebracion de leasing inmobiliario. Tambien
incluye el inmueble de Tulua. '

El banco Itau partiendo de la buena fe contractual, accedit a ello, pues cuenta con la autorizacion
iegal, fiscal y mercantil para concertar con sus clientes contratos de Leasing en cualquiera de sus
modalidades. Maz Autos, de esta manera movilizaba sus activos, entre ellos el bien inmueble
objeto de este proceso, obteniendo liquidez con la transferencia del dominio al Banco y el
inmediato arrendamiento del mismo, es asi como la finalidad para Maz Autos era la de continuar
con el uso del bien que inicialmente era de su propiedad y tener la opcién de compra en el futuro,
facilitando asi, la continuacion de la utilizacion del bien inmueble, pero en condiciones juridicas
distintas que fueron conocidas por Maz Autos con anticipacién al perfeccionamientc de los
contratos de compraventa y arrendamiento financiero Leasing.

De acuerdo a lo anterior, tenemos que Maz Autos esta faltando al principio de la buena fe, con lo
manifestado en la presente demanda.

e T e
2) N DIE PUEDE ALEGAREN SU BENEFICIO ‘SU PROPIA CULPA.~
Maz Autos, de manera consciente mtervmo y participé en la formacién del contrato de
compraventa del bien inmueble- Escritura Publica No.0454 y del contrato de Leasing No. 121844,

tuvo conocimiento de todos los hechos y documentos que rodearon la negociacién, entre ellos la
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existencia del Acta No. 214 de la Reunién extraordinaria de Socios de fecha 24 de marzo de
2.015, la actora entrega el Acta para llevar a cabo el contrato de compraventa, pactan el precio
con el Banco Itau con base en el avalio comercial y realizan demas convenios. También, Maz
Autos, ejecutd parcialmente las prestaciones establecidas, pagd los canones convenidos para el
contrato de arrendamiento Leasing No. 121844 solo hasta el mes de mayo de 2.016, fecha en la
que quedd en mora, causa suficients para que se le iniciara el proceso verbal de restitucién de
bien arrendado que desencadené con una Sentencia Favorable para el Banco y como
consecuencia la restitucion del bien inmueble a su propietario: El Banco.

Es por lo anterior, que la actora en aras de no honrar sus obligaciones, formula la presente
demanda, invocando circunstancias por ella misma generadas, pues conogia la existencia del Acta
No. 214 y las facultades otorgadas al suplente del representante legal,

¢Coémo puede ahora, manifestar la demandante, que no estaba completamente autorizado el
representante legal suplente para transferir al Banco Itau el dominio del bien inmueble que la
misma MAZ AUTOS detentd como tenedor? Si precisamente se beneficié con toda la operacion
financiera lievada a cabo, como fue la compraventa del inmueble y el inmediato arrendamiento que
la beneficié? Nétese que el arrendamiento a su favor durd desde el afio 2015 hasta febrero 6 de
2018 gracias al contrato de Leasing No. 121844,

_',_,_.-nq_-r--"‘-_-
3)\VALIDEZ DECCONTRATO DE-ARRENDAMIENTO LEASING No. 121844 DE FECHA=20'0E
FEBRERODE2015:

El banco cumplié con todas las obligaciones del contrato de Leasing No. 121844, y adquirié el
activo indicado por Maz Autos para dar paso a toda ia negociacion, es decir, el Banco adquirié el
inmueble de la matricula inmobiliaria No. 384-64019 de ta Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Tulua, (numeral 5.1. de la Clausula Quinta de! Contrato de arrendamiento Leasing
No. 121844).

Es necesario poner de presents que el contrato de arrendamiento Leasing No.121844 fue
ejecutado contra Maz Autos en el proceso verbal de restitucién de bien arrendado ante el Juez 2
Civil del Circuito de Cali, radicacién No. 2016-366 donde se profirié Sentencia de fecha 26 de
febrero de 2018, Ia cual declaré terminado el contrato por incumplimiento del arrendatario - Maz
Autos- por su incumplimiento en el pago de los canones pactados y al contrato en general,
incurriendo en mora desde mayo de 2016 y dicho contrato no fue desconocido en ese proceso.

;;;;;

El contrato de compraventa celebrado entre el demandante y el banco demandado, contentivo en
la escritura publica No. 404 del 26 de marzo de 2015 de la Notaria 15 de 20185, surgid a la vida
juridica con el lleno de todos los requisitos de Ley y no existe vicio alguno gque pueda invalidario.
Cumple con los parametros consagrados en el articulo 1502 de! C.C. y los especiales establecidos
en el Cédigo de Comercio.

cﬁf) INEXISTENCIADE CAUSAPARAALEGAR NULIDAD _A:QS_QI_.l_.!ﬁ&.

-—"'"_'-'-_-—_
Tal como lo manifesté al referirme a las pretensiones de la demanda, la relacién contractual
surgida ente la sociedad Maz Autos Limitada En Liquidacion y Banco Itau Corbanca Colombia S.A.,
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en principio esta regida por el Cddigo de Comercio, lo que hace necesario referirme a su
normatividad;

El articulo 899 del Cddigo de Comercio, consagra:
‘Serd nulo absolutamente ef negocio juridico en fos siguientes casos:
7) Cuando contraria una norma imperativa, salvo que Ia ley disponga ofra cosa;
2) Cuando tenga {causa u objelo ificitos}, y
3) Cuando se haya celebrado por persona absolutamente incapaz.

La confusion del actor radica, en que quiere encuadrar la supuesta deficiencia de facultad del
representante legal suplente de Maz Autos al suscribir la escritura pablica de compraventa No.
0454, como una Nulidad absoluta del contrato de compraventa del inmueble.

Para sustentar esta excepcion debemos primero referirnos al articulo 196 y 899 del codigo de
Comercio, y luego al articulo 1504 del Cédigo Civil, el primero impone que a representacion de. la
sociedad y la administracién de sus bienes y negocio se ajustaran a las estipulaciones del contrato
social, conforme al régimen de cada tipo de sociedad y termina consagrando que las limitaciones o
restricciones de las facultades que no consten expresamente en el contrato social inscrito en el
registro mercantil no seran oponibles a terceros.

El representante legal de la sociedad Maz Autos para el afio 2015, no estaba limitado para vender
bienes de la sociedad, la limitacion de los actos solo se referia a la cuantia, (10.000 Salarios
minimos legales mensuales vigentes); para e! afio 2015, fecha en que se celebré la compraventa —
Escritura Publica No. 0454 de 2015, el salario minimo legal vigente era de $644.350.00, es decir el
limite de la cuantia era de $6.443.500.000.00. quiere decir que si estaba facultado por lo estatutos
para llevar a cabo la venta del inmueble por valor de $2.334.375.042.00

En el caso de incumplimiento o extralimitacion del administrador en sus funciones, violacién de la
Ley o de los estatutos se presumira la culpa del administrador; por su parte el articulo 899 del
cddigo de Comercio indica expresamente cuando es absolutamente nulo el negocio juridico y el
articulo 1504 del C.C., define quiénes son absolutamente incapaces.

En gracia de discusion, se concluyera que el representante legal suplente que suscribi6 la tantas
veces mencionada Escritura Publica 0454, no tenia suficientes facultades para suscribirla, no se
podria catalogar como un sujeto absolutamente incapaz y por lo tanto sus actos no estarian
viciados de nulidad absoluta. En caso de desencadenar en un acto anulable, se ubicaria en ia

nulidad relativa, nunca nulidad absoluta, y en cuanto a la relativa ya estaria prescrita.

(6" AUSENCIA'DE REQUISITOS PARA CONEIGURAR UNA LESION ENORME.
Demuestran los documentos allegados con la demanda y con esta contestacién, que solo
celebrando los dos contratos el de compraventa y el de arrendamiento leasing, podian las partes
obtener el fin econdmico perseguido, considerandose ambos, una sola operacién econdmica,
generando un solo negocio juridico. Que el precio convenido por las partes para el inmueble objeto
del contrato de compraventa est4 ajustado a la realidad comercial del afio 2015 época en la que se

realizo la transferencia del dominio, por lo tanto, no hay causa para invocar una lesién enorme.

El avallto comercial que presento la sociedad demandante al banco Itau para lograr la negociacion,
es el elaborado por el perito Juan Jose Uribe de Francisco, con C.C. No. 14.972.234, matricula
1791 inscrito en el registro Nacional de Avaluadores. Tambien en el estudio de titulos realizado por






la firma Montalvo Abogados de fecha noviembre 26 de 2014, sobre el inmueble de matricula
inmobiliaria numero 384-64019 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tulua, se
menciona en el numeral 6 el avaluo comercial del bien.

T.L":;A'VUISENCIABE'REQUISIIOS.PARACONEJQ@AME_SLMUEACION DE CONTRATO.

La supuesta simulacién los establece la sociedad demandante, en que el pago del precio del
inmueble no fue realizado por el Banco Itau y que lo que existié fue un “crédito.”, afirmacién que no
esta acorde con la realidad negocial.

En fa clausula quinta numeral 5.1 del contrato de arrendamiento Leasing No.121844 se estipuld,
que era obligacion de la demandada: “Efectuar la adquisicion del aclivos(s) descrito en el cuadro
de declaraciones y por lo tanto serd su unico propietaric’, ademas, entregar al locatario, a titulo de
leasing, los bienes inmuebles materia de! contrato, también, en |a primera parte del contrato, el
Locatario- se describe que Maz Autos es quien escogié sin intervencién del Banco el inmueble
materia del contrato compraventa y del leasing y su proveedor y par que este pudiera celebrarse, el
Banco Itau debia ser propietario del bien; de alli que en la clausula tercera se precise, que el bien
sera entregado al usuario “a titulo de leasing”.

El articulo 1618 del Cddigo Civil, establece reglas de prevalencia de la intencion de las partes, en
este caso, la intencién de la partes fue realizar un operacién econdmica integral, Unica, con la
coexistencia de dos contratos auténomos pero conexas entre si: el de la compraventa del inmueble

y del amrendamiento Leasing, por lo que no es dable que la demandante invogue una supuesta
simulacién.

Si se dio la venta del inmueble a favor del Banco Itad, fue por instruccion o solicitud de la
demandante- locataria, en donde el Banco Itad, tal como era su obligacién contenida en el contrato
de arrendamiento leasing, debia adquirir el bien, para entregarselo al llamado Locatario a titulo de
arrendamiento Leasing, asi también figura en la Escritura Publica No. 0454 del 26 de marzo de
2015, cuando comparece el representante legal de la sociedad demandante y declara en la parte

final que como locatario de la operacién Leasing inmobiliario realizada con Banco Coprbanca
Colombia S.A., sobre el inmueble objeto del contrato de compraventa acepta la escritura piblica y
sus términos.

En conclusién, el Banco Itad no habia podido realizar una entrega a titulo de tenencia- si no
hubiere adquirido el dominio del inmueble.

No existe un acto secreto, ni aparente en toda la operacién o negocio que se llevé a cabo entre la
demandante y el Banco Itat.

{E)_ENRIQUEGIMIENTOSIN=—CAUSA™DE LA _SOCIEDAD_MAZ _AUTOS —LIMITADA —EN -

LIQUIDACION""7]
Maz Autos solicita al Banco Itai le permite acceder al producto financiero arrendamiento Leasing
sobre unos de sus inmuebles y efectivamente se inicia y perfecciona toda la operacién, con los
traslados de dineros pactados para ello, pago del precio del bien, entrega del bien para uso en
cafidad de tenedor, etc.; pero Maz Autos no cumple con sus obligaciones, beneficiandose no solo
de la tenencia del bien sin el pago del canon, sino de los dineros que le fueron pagados como
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precio del bien y ahora pretende a través de una accién judicial, que no tiene asidero juridico,
despojar al Banco ltau del mismo. De esta manera, Maz Autos acrecenta su patrimonic en
detrimento de los intereses del Banco Itau configurdndose un enriquecimiento injusto.

aETn NEXIST ENCIA DE POSICION DOMINANTE _ EN LA _ESTRUCTURACION Y ;
s b - o,
PERFECC]ONAMIENTO"[_)EL"‘CONTRATO DE COMPRAVENTA ESCRITURA PUBLICA No.

0454 DEL 26 DE MARZO DE 2 015:
No se ha dado una situacién de ventaja injusta en el negocio jurfdico llevado a cabo entre Maz

Autos y Banco Itau. El Banco Itau Coprbanca Colombia S.A., como entidad financiera esté vigilado
por la Superintendencia Financiera de Colombia y no determina por si solo las condiciones del
mercado. Banco ltau actué y ha actuado de buena fe antes y después de la celebracién del
contrato de compraventa y de Leasing, tal como lo impone el articulo 871 del Cdodigo de Comercio.

mHISTENCWUImm

No existe actuacién alguna del Banco Itau que configure un dafio, un perjuicio y mucho menos un
deber de indemnizacion. Para que exista una responsabilidad en cabeza de mi poderdante, es
necesario que la demandante haya sufrido un dafio, un menoscabo de su patrimonio por un hecho
imputable juridicamente al Banco itad y no existe hecho dafioso.

Las personas juridicas responden patrimonialmente de los dafios o perjuicios que ocasionan todas
las personas naturales que la componen o que se encuentran vinculadas a ellas, siempre y cuando
ocurran en cumplimiento de sus funciones o con ocasién de ellas, Ia responsabilidad surgira
cuando una de las partes incumpla las obligaciones contractuales o las cumpla de forma tardia o
defectuosa ya sea de los bienes o del servicio.

En consecuencia, como es elemental, la condena al pago de perjuicios sélo puede ser
consecuencia de la declaratoria de que el demandado ha incumplido un contrato o de que es
civilmente responsable por determinado dafio. En e! presente caso la entidad que represento no se
encuentra en ninguna de las dos hipétesis.

En cuanto a la responsabilidad contractual, esta se configura cuando el dafio proviene de la
inejecucion del contrato u obligacion'. En la situacién planteada por la actora no se da una
responsabilidad a cargo del Banco Itay, en razén a que cumplidé con todas sus obligaciones
derivadas de los dos contratos mencionados en este escrito, celebrados con el actor.

‘1?;ZCONTRATO DE™ COMPRAVENTA_ _DEL _BIEN INMUEBLE_Y__CONTRATO DE"?
C‘:ABRENDAMIENTO‘"LEASING'COMO"'“CONTRATOS""‘AUTONOMOS PERO_ CONEXOS._}
ENTRE'SH.

El contrato de arrendamiento Leasing, en Colombia es un contrato atipico, y tal como lo ha

establecido la Jurisprudencia, solo puede celebrarse sobre bienes de propiedad de la entidad 4
financiera que realizara la operacién, que debe estar autorizada por la ley para adelantar ese tipo
de negocios, regulada su actividad en el Decreto 913 de 1993, en donde la entidad financiera
adquiere la titularidad del bien a causa del contrato de Leasing solicitado por el cliente potencial
locatario. Por esto, siempre existe como acto previo y como tratativa la solicitud del cliente

! ALESSANDRI RODRIGUEZ, Arturo. De la Responsabilidad Civil Extracontractual en €] Derecho Civil.
Imprenta Universal. 1981.






indicando el bien que le interesa, para que el Banco lo adquiera, que en ocasiones y dependiendo
de la modalidad del Leasing puede ser un retroarriendo, para monetizar activos sin necesidad de
suspender la actividad industrial, comercial o productiva del cliente.

En el llamado leasing inmobiliario- retro arriendo o leas back, su caracteristica es que el potencial
locatario, antes era ya usuario del bien- propietario- y pasa a ser proveedor del Banco ¢ entidad
financiera, porque le transfiere el dominio del bien, facilitando la celebracién del contrato de
Leasing con la respectiva opcién de compra.

12:)-PRESCRIPCION DE LA ACCION:
Invoco el articulo 2535 del CE:IEgo Civil y articulo 900 del Cédigo de Comercio, con el fin gue se
declare la prescripcion extintiva.

El demandante, también cimenta su discusion en la falta de capacidad del representante legal
suplente para actuar en nombre de la sociedad, lo cual, en gracia de discusion si se diere este
presupuesto desencadenaria no en una nulidad absoluta, sino en una nulidad relativa, cuya accién
por tratarse de personas regidas por las normas del Codigo de Comercio, estarfa prescrita segun lo
establece el articulo 900 del Cédigo de Comercio que es de dos afios contados a partir de la fecha
del negocio juridico. El negocio juridico de que trata la demanda es la compraventa del bien
inmueble matricula inmobiliaria No. 384-64019 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Tulua, contenido en la escritura publica No. 404 del 26 de marzo de 2015 de la Notarig 15 de
2015, que a Ié fecha de presentacion de la demanda ya se encuentra vencido el termino de los dos
afios mencionados.

€3 TATNNOMINADA.

Propongo ia excepcion genérica o innominada, que se derive de todo hecho gue resuite probado

en el proceso. Invoco para esta excepcién el articulo 282 del C.G.P., que consagra:
(...} En cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos que
constituyen una excepcion deberd reconoceria oficiosamente en Ia senlencia, salvo las de
prescripcion, compensacion y nulidad relaﬁva, que deberdn alegarse en la contestacion de
/a demanda.(...)”

VIL. PRUEBAS:

Sirvase sefior Juez, tener como pruebas en su oportunidad procesal las siguientes:

1.} Documentales:

- Los documentos que obran en el expediente

- Copia del contrato de Leasing No. 121844 suscrito entre Maz Autos Limitada y el
Banco Itau Corpbanca Colombia S.A- |
Manifiesto que el contrato original que fue expedido al momento de Ia suscripcion para
eilBanco Itau, se encuentra incorporado en el proceso verbal de restitucién de tenencia
que cursa en le Juzgado 2 Civil del Circuito de Cali, con radicacién No.

- Copia de la Sentencia No. proferida por el Juzgado 2 Civil del Circuito de Cali, de fecha
en el proceso verbal de restitucion de tenencia que cursa en le Juzgado 2 Civil del
Circuito de Cali, con radicacion No.

- Avaluo comercial de fecha noviembre 4 de 2014, elaborado por el perito Juan Jose






2)

Uribe de Francisco, con C.C. No. 14.972.234, matricula 1791 inscrito en el registro
Nacional de Avaluadores la empresa que sirvi6 de base para fijar entre las partes
comprador y vendedor el precio del inmueble objeto de la Escritura Publica No.0454

- Trabajo de Planeacion Estratégica a largo Plazo, presentada por la sociedad Maz
Autos al Banco Itau con fecha julio de 2014, a través de la firma Criteria S.A.S. En la
la hoja 11 y 13 se refiere a Tulua, refiriéndose al inmueble objeto de este proceso y el
valor,

- Estudio de titulos de los inmuebles con folio de matricula inmobiiiaria No. 384-64019
Ubicado en Tulua, Valle, de fecha noviembre 26 de 2014 suscrito por et Dr. Luis Miguel
Montalvo Ponton, abogado externo de Banco Coprbanca Colombia S.A.

-  Factura de venta No. 4222 expedida por Maz Autos Ltda., de fecha marzo 25 de 2015.

- Informacién operaciones Leasing - circular externa No. 00¢11 de 2002, procesado el
19-02-2015 contrato 121844-5 cliente Maz Autos Limitada.

Objeto de la prueba documental: Con los documentos que se allegan a la contestacién de

la demanda y los que ya obran en el expediente, la parte pasiva prueba que no existe Ia
nulidad absoluta indicada en la demanda, que los contratos tanto de compraventa del bien
inmueble como el de arrendamiento leasing se suscribieron de buena fe por parte del
Banco Itau cumpliendo todos los requisitos de Ley, sin causar ventaja para la demandante,
con transparencia, suficiente informacién en la etapa previa a la celebracién y se pagd el
justo precio.

Declaracion de terceros:

Solicito sefior Juez, citar y hacer comparecer a su Despacho las siguientes personas,
mayores de edad:

LINA MORENO, C.C. No. 31.535.027 domiciliada y residente en Cali y puede ser citada
en la calle 10 No. 4-40 de Cali, piso 9.

CAROLINA YANEZ RAMIREZ, domiciliada y residente en Bogotd y puede ser citada en
la Cra 7 No 27 - 18, Piso 5, Bogota - Colombia

Objeto de la prueba de la declaracién de terceros: Esta prueba es necesaria, porque las

personas citadas conocieron todas las tratativas para concretar la operacién financiera

entre la demandante Maz Autos y Banco Itau, tuvieron el conocimiento directo de las

partes, las necesidades de cada una y las condiciones del negocio juridico antes, durante y
en la actualidad, del ta! forma que pueden esclarecer los hechos y dar una informacion
concreta, veraz de lo que interesa en el presente proceso, especialmente que el negocio
fue transparente, no hubo engafio, se ¢ifié al avalio comercial realizado por un perito y el
Banco cumplio a cabalidad sus obligaciones.

VIiI; PETICION:
Respetuosamente solicito al sefior Juez, despachar desfavorablemente todas y cada una de las

pretensiones formuladas por la Actora y como consecuencia condenar en costa y perjuicios a la
sociedad MAZ AUTOS LIMITADA EN LIQUIDACION.

IX: INFORMACION PARA NOTIFICACI.ONES:

- La suscrita recibira notificaciones en la calle 6 Norte No. 2N-36 oficina 521 de Cali, o
en el correo electrénico: mariafernandasilva@silvaabogados.com







- La parte demandada, a través de su representante legal, en la Carrera 7 No.27-18 -
Piso 6 - Bogota — Colombia o en el correo electrénico: paola.cortes@itau.co

X: ANEXOS:

Allego a esta contestacién:
- Poder a mi otorgado

- Certificado de existencia y representacion legal de! Banco Itau Corpbanca Colombia
S.A., expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

MARIA FERNAN VA MEDINA

C.C. No. 31.974.516 de Cali
T.P. No. 65.097 del C.S. de la J.

Del sefior Juez,

110







TS

1A03805111

— Abogados -

ESTUDIO DE TiTULOS DE LOS INMUEBLES CON FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA :
No. 384-64019 UBICADOS EN TULUA - VALLE.

1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE OFRECIDO EN VENTA.'

TIPO DE INMUEBLE.

Lote de terreno y edificaciones sobre el construidas.

Area 5.116.40 Mts2.
Area construida. 2.169,50 Mts2.
Vetustez. 22 afos.

UBICACION DEL INMUEBLE.

Inmuebles urbanos localizados en la ciudad de Tulua - Valle e identificado en la
nomenclatura urbana con los nimeros Carrera 40 N° 46-17, y Calle 46 N° 40-14,
segun certificado de nomenclatura N° 52314 del 28 de enero de 2015, expedido por el
Departamento Administrativo de Planeacién de Tulua - Valle.

DESCRIPCION Y LINDEROS DEL INMUEBLE.

Un lote de terreno ubicado en el area urbana del municipio de Tulua — Valle e
identificado en la nomenclatura urbana con los numeros Carrera 40 N° 46-17, y Calle
46 N° 40-14, seqgun certificado de nomenclatura N° 52314 del 28 de enero de 2015,
expedido por el Departamento Administrativo de Planeacién de Tulua - Valle, el cual
posee un area o cabida superficiaria de 5.116,40 Mis2 y un area construida de

Propietario actual: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2.
Locatario: Mazautos Limitada. Nit. §90.324.721-2.
Producto: Leaseback.

Calle 10 N* 4-40 Oficina 509.
Tel: §7-2-8693584/88.
o Catl. Colombia






MONTALVO
— Abopados—

2.529,5 Mts 2 consistentes en vitrina automotriz, oficinas, taller, alineacién y balanceo
y zona dura, y se encuentra alinderado segun su titulo de tradicién asi: ORIENTE: En
94,40 Mts lineales con predio del Sefior Gerardo Acevedo Londoific. OCCIDENTE: En
99,30 Mts lineales con la via panamericana existente que de Cali conduce a Cartago.
NORTE: En 61,10 Mts lineales con carretera en medio denominada Callejon La
Bastilla, con predio que es o fueron de Milvia Plazas y Guillermo Vallejo. SUR: En
38,60 wits lineales con predio del sefor Jack Olivier.

E! anterior inmueble se encuentra identificado con el nimero de matricula inmobiliaria
384-64019 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tulua - Valle.
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.,

No aplica.

ESCRITURA PUBLICA DE ELEVACION DEL REGLAMENTO.

No aplica.

ESCRITURAS PUBLICAS DE MODIFICACION, REFORMA 0

COMPLEMENTACION.

No existen.

PORCENTAJES DE COPROPIEDAD.
No aplica

_ USOS EXCLUSIVOS.

No se asignan. .

2. TITULARIDAD DEL INMUEBLE.

PROPIETARIO(S) ACTUAL(ES) |

Propietario actual: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2.
Locatario; Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2.
Producto: Leaseback.

Calle 10 N* 440 Oflcina 509.
Tol: §7-2-8803584/88,
Call. Colombla

™
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MONTALVO

~— Abogados
SOCIEDAD MAZ AUTOS LIMITADA.

TITULO DE ADQUISICION.
. Compraventa - englobe
ESCRITURA PUBLICA DE ADQUISICION.

Escritura pablica numero 2057 del dos (2) de Julio de 1993, otorgada ante la Notaria
1% de Tulua. :

CADENA DE TRADICION A 10 ANOS.

.- La Sociedad Maz Autos Limitada, adquirid tres lotes de terreno identificados como
lotes ABy C, por compraventa efectuada a Gerardo Acevedo Londofio, segun consta
en la escritura publica numero 2057 del dos (2) de Julio de 1993, otorgada ante la
Notaria 12 de Tulua - Valle, otro lote identificado como Lote D, por compraventa
efectuada a Jorge Raul Beltran, segun consta en la escritura 1384 del catorce (14) de
Mayo de 1993, otorgada ante la Notaria 1? de Tulua - Valle.

.- Mediante la escritura publica numero 2057 del dos (2) de Julio de 1993, otorgada
ante la Notaria 1* de Tulua, se englobaron los cuatro (4) lotes enunciados
anteriormente en uno solo que es el objeto del presente estudio.

ESTADO DE LIBERTAD Y GRAVAMENES VIGENTES.
A 1a fecha de la realizacion del presente estudio, el inmueble no presenta vigente
gravamenes o limitaciones que afecten su comerciabilidad futura.

3. CONDICION(ES) RESOLUTORIA(S).

El inmueble en estudio no se encuentra sujeto a ninguna condicién resolutoria de
dominio.

4. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Y/O PATRIMONIO DE FAMILIA
- INEMBARGABLE.

Propietario actual: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2.
L.ocatario: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721.2,
Producto: Leaseback.

Calla 10 N* 440 Oficina 509.
Tel: 57-2-8893584/86.
Call. Cotombia
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e Abogdos

No soporta afectacion a vivienda familiar y/o patrimonio de familia.

5. REGIMEN DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

El inmueble en estudlo no estd cobijado por ningun régimen de vivienda de interés
social.

6. AVALUO COMERCIAL.
De acuerdo al avalué comercial practicado por parte del Perito Sr. Juan José Uribe de
Francisco y Napole6n Arboleda T, de fecha cuatro (4) de Noviembre de 2014, el valor

comercial del inmueble asciende a la suma de DOS MIL SETECIENTOS SESENTAY
SEIS MILONES OCHOCIENTOS CUARENTA MIL PESOS M/L ($2.766.840.000.00).

7. PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL Y/O VALORIZACION DE LOS ULTIMOS
CINCO (5) ANOS.

No se aportaron recibos de pago impuesto predial y/o valorizacion.

8. PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Nd aplica. |

9. LESION ENORME.

No se evidencia en |a tradicion de los ltimos 4 anos, bresencia de lesién enorme. -
10. CAPACIDAD LEGAL DEL PROVEEDbR Y LOCATARIO.

10.1 DE LOS PROVEEDORES.

MAZ AUTOS LIMITADA.

NIT. 890.324.721-2

Propietario actual: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2.
{ ocatario: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2.
Producto: Leaseback.

Calle 10 N* 4-40 Oficina 509.
Tal: 57-2-8893584/86.
Cali. Colombla
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—— Abogados —
VIGENCIA:

Treinta (30) de Abril de 2030.

CONSTITUCION:

Escritura publica nimero 3518 del siete (7) de Noviembre de 1983, otorgada ante la
Notaria 5° de! Circulo de Cali, inscrita ante la Camara de Comercio de Cali, el dia
catorce (14) de Noviembre de 1983, bajo el nimero 63807 del Libro IX.
REPRESENTANTE LEGAL.

LUISA FERNANDA GARCIA COLLAZOS

C.C. 66.855.013

MOISES KATTAN BEKERMAN

C.C. 16.777.862.

CAPACIDAD LEGAL.

El gerente y represenfante legal de la sociedad, requiera aprobacién previa de la
Junta de Sccios para la ejecucién de actos y contratos cuya cuantia exceda del valor
equivalente a 10.000 S.M.L.V.

CAPITAL. |

$6.500.000.000.

11. LICENCIAS DE CONSlTRUCCION Y/O PERMISO DE ENAJENACION.

No aplica.

12. PROMESA DE COMPRAVENTA O ENCARGOS FIDUCIARIOS.

No aplica.

13. CONCEPTO FINAL.

Propietario actual: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2.
Locatario: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2.
Producto: Leaseback,

Calle 10 N* 4-40 Oflcina 509.
Tel: 57-2-8893584/88.
Call. Colombla
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De acuerdo al estudio de titulos realizado del inmueble en mencion y de conformidad
con los documentos aportados, encontramos que este se haila en la actualidad en
condiciones juridicas favorables para ser adquirido por el BANCO CORPBANCA
COLOMBIA S.A. en atencion a la operacion de leasing aprobada. Las tradiciones no
presentan vicios de ninguna clase. E! inmueble se encuentra libre de medidas
cautelares judiciales, gravamenes hipotecarios, condiciones resolutorias, afectaciones
de patrimonio de familia o cualquier otro gravamen que afecte la- disposicion del
dominio ¢! 2! inmueble a un tercero.

14, DOCUMENTOS ESTUDIADOS.

- Certificado de Tradicién y Libertad N°384 - 64019 de fecha Veinte (20) de Marzo de
2013 cn~ siete (7) anotaciones.

-~ Esciturns poblicas de tradicién.
- 2057 ¢al 02-07-93. Notaria 12 de Tulua.

- Avalud comercial practicado por el Perito Juan José Uribe de Francisco y Napoleon
Arboiz:'u ¢ 2 fecha cuatro (4) de Noviembre de 2014.

-~ Cerl.'cado de Existencia y Representacién Legal de la sociedad locataria.

-~ Cert'rsdo de nomenclatura N° 52314 deli 28 de enero de 2015.

\ ' \
LUIS MITUEL MONTALYO PONTON.

Abogacie Zxiernc de BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A.
Fecha # ' Estudio: 26 de Noviembre de 2014. Actualizado 30 de Marzo de 2015.

Propietario actual: Mazautos Limitada. Nit. 800.324.721-2.
Locatario: Mazautos Limitada. Nit. 890.324.721-2.
Producto: Leaseback.

Calle 10 N* 4-40 Oficina 509.
Tal: §57-2-8891584/86.

Call, Colombia
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COINTRATO DE LEASING 121844

R L |

1AQ4975086

CUADRO DE DECLAPACIONES

5514
5514

1. CONTRATO Ne, 121844

2, PARTES . (i} EL uanCw: BANCO CORPBANCA COLOMEIA 5.A., establachnienty bancaciu con
dutniciko ptincinal en ta cludgad e Bujpold D.C.. dnlisainente audolzauo, 1049 1 cual se acredila con ¢l
Cealflicaty de Eslstencia y Remesentacion Legat axpedido por Ia Superiniendencia Financiera de
Culompla, rejreseniado en esto scle por CLAUDIA PATRICIA NAVAHRET( ESTEVEZ, mayot Je
elod, Gulciiado en ta cudad de Cak, entificarde con la cédula do cudadunia ndmeie 52019320
exqedhta un Bingeid, yuien pra todus fos ¢feclos ded presente comliziy obra en calidad e Apoderads
Espounl () EL LOCAVARID - MAZ AUTOS LIMITADA *  Spbedad legabnenis  conslilvkia,
Itpresenlads on esle Actlo por FATTAN BERERMAN MOISES mayor ¢ edad, domidiade ga CALIGL
5 67 2G Telefuny: 12453438 Wendicado con CC. 16777857 de Soli curando en su calidad de
Repesenlanie Lepnl ¥ acluandy debidamente fatlado on lus fermkas del Cerificade o Easstencn
Hewesentacion expedida por la Camare de Gontigio Ue Coli ¥ d¢ Fcuerdo con Ias lacultades que

lenyd @l repieneniants st de acuerdo con 2 aulorizicien uliyada por Acto Jurta de Sodios cun
uirere 145 de lecho 05072005 .
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Ef puesenie contiato o creles onlie £ BANGO y gL (LOS) LECATARIONS) sehaliigons) eagn o
du dechiaciones {esneclisomenle yulenes manifizsian que ke 1] uelchﬂquq.eLp@%}aln de LE E
wadenkle o las slguienter: cldvsulas: PRIMERA.- HATURALEZA JURIDITAY E preskrte conliile b
[
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nalurakezn mercantil, ge log denominados de anendamiento fi
esld gujens, taly & Ing ul-liggiiones pactagas en exle docu
‘epulan b miateda y 8 lo pevisio en fos Chlipus Commrcal y
BANCO ta entiepaity o 4y tnhiegard de acuerde con of

natizlers o teasing con opeish de con
mento, como a lag aoitmas esmcialc", ?
Civil cttnlinnos, En virlud del mign I:L._EL QIO ETTDO T4 Cry

Griealy § fosed pang esgral del migeng 3 1 {1.U8) LO'CATAI!IO(S). a lilvle de ARRENDAMIENT O “ L]

FINAHCIE RO 6 LEALING. elfos) bienfes) nmuette(s) que adulante ne expeddficainy, para Que los use y -
tishine, paganto el vake de s cdnunes duanie ol plazg de duiawdn del contralg ¥ a su lermdnagion
IMuCeda norestilyirios, o, 01 azh o declde, ople gor auquilirlo(s) previa la cancelacion del volbr findo yue
ara el efeclo 5o serlnlg en ef Cwadio te Ueclarntiones Auedando sufelas las partes p las sbligaciones
P adelante s progiewn - SEGUNDA.- DE LOS ANTECEDENTES.. Lasg parles dedaton comg
milecedenles o tn celebrs cifn del presentg contralo los sigwieies: 1, Que EL (LO8s) LOCATAIVOLS)
aniiesidiaron) n EL OANCO, su voluitad de culeb-er un conhalo e -Leasing o Artendamisnto
Finangiern, sulre eltke) Inmueble(s) que ge dezoribe(nd mas sdelanie, 2. Que EL (LOS) LOCATARIOS)
bain} escuulto en forma ALGnuma ¥ sin inlervengon de EL BANCO, clilox) mucble(s) objeio gel
pesents tohinaie y sy pruveedor(ea) por lo lanto declaiain} yue, conoce su ubleacion, carneterigticns.,
a5 especificativnes de sy vonslruscion, su situncian luridica, sy nlUAGHn con respecin af papn o
Innnrestys, servicus pibfos Y 0 eslaup acluak y que toe 16 tanlp asuimkg 193 rlesgas v demas elocigr
Jutidicos e su elecein, D2 confurmidad cou 1o anlerder EL {1QS) LOCATARIDS) excluyemn)
e<preRAmentn o EL BANC Q) dp toda ‘esponsabilidad por causa ve exta eleggiion, de tunformidad pon ]
shiinlnde en la diysyls SEXIA S, GL (LS} LOCATARIOS) manilic s1a(n) que ha side adecundamente
ifmmpde de tag condigiones [widicas, finsncierns ¥ procedinientabis de ests coniealo de laasing, en
especial on v sofernle & Igy fiesgos de In pErdnia gel Bclivo, vicies ocullos, vigiox redhibitarlog,
embargus otivinados pur ol o IRgY de los serdsios pubficos, otas de adminizieaciin de bropicdad
-Peatiomial, si fuers el caty, fuima de caleylar el cnon, sandones,
estutho de tHulos, formag de hoees Iof degombeteos, ric, 4. BL BANCO. previo ot sus
FIEeale cuntiaty, efetio un psivtie Eobre las condiclones fiange:

: SO eae wlimn aen el sutam oy did ot [

L OOR) LOCAIAL L§) tmwce ¥ pewda Lz o) Adae obnita Ued corinte o Loagi
Hetstes L inaindgio R e oelaben per iedi del JHESCHLs K Dy Arrelngg A 1 sex d
1AL DE COLOMOIA S A e vitlud 4 cennato g acy ndmignla celebeadn por cxeitnep
11_¢o_giciembre_de 2013, 7 En woicuntueia e o Pribmivg, B (LR

Piie gree enlivin]e y ACHKA AqUE I lEreugy ATHVO eieads ot (113
hiy o Antanelag e Finpne iy gara reallzmb w0 wial odn W Quulimfedad cismwg moetnbmipt glip)
mmpehle w1 Taygr o In sevietad EXX0OMN MOFL DE COLOMIA Bt i alel wontinde e
AR IAE 4 o nl it [or Erctins publiea Mo, 1363 del 13 de dh bir.do 2013, TERCERA.. DEL
BIEN OBJETO DEL CONTRATQ.. £n virtud dleLc;Ie conbale, EL [li—NCO entreryrd @ EL (LOS)
LOCATARIOS) # filulo dg lenting EL (LOS) RIEH {£5) oup se destrisetig en o numeral Quinto {5to) des

Cusdro go Decimacionas ¥ ¢l feehs indicada en Bl ucty e enlragy, documenlos que se gnexan ¥
fomman pante neural (ol wesuhie condeato,

3 cancetadin del valtv fjadu para al elocto Somie vake de o opcitn de Compra, quedando sujclas ias
parles a fas obfiyndones que adelanie se precisan, PARAGRAFQ: Ny abstnte lag menclones da e,
modidas y linderos yue ge delerminan ¢n el Cyadie ue Dedaracting= o) presenie toniraio 13 entiegn so
bace como cuerpe et CUARTA- DE LA ENTREGA MATERIAL. EL (LOS) LOCATARIOS)
Uectarain) haber redbiclo 3 tlulo e lmasing. en pertezto estao ¥ D su enlgra ralisfaceién, of (o)
Inmyetle(s) ubjeln dal irigente conlralo, el dia de 13 firg ded pesanie contrato medlante acin ge
enlteya que se adjunlard ¥ qve founard parnte Inegranie de enle Ingtrnrenio ¥ los destingtd para {ag oy
octvidades proplas e EL (LOS) LOCATARIQ 15). QUINTA. DE LAY OBUIGACIONES DE EL BANCO:
En desanulio del presanle conlioly, ademis de tas obdipationgs contenidas en ol misnto, EL BANCO se:
Caiproiiete especitiaymente von EL {LOS) LOCATARIOS) o: 5.1) lilectunr Iy adquisicydn dot Actvags)
Usnerilos cn el Cuadig ve Dectziaciones v por lo tanig FELh But Lrvico propintarlo, 5.2) Pemmnitine el use y
gute de ks Lisnes nialens ool contrate, duranta e eiivdo de duracidn, tienipre que esi¢ cumpliende
debidamenle con toing rus vhiipaciones o con EL BANCOD, ©n especial can oy sefialado en |2
CLAUSULA DECIMA QUINTA y en consocvendia, e COMDtonitle a fibrar 8 EL (LOS) LOCATARIONS)
de'lota peruwbacidn ileylana en o uso ¥ goce de cf (los) bieajon), irmpulebie o EL BANCO, en los
tennings y cundiclune s que se exlablecen en ta chumyta siguiente. § 3) Rordblr log Tiruebles, denlto ite
lus ¢hnco (5) diag slguidnles a 1 terminagion del conlrele, sietnpre qus Ia restitucion se haga en el mizma
teen eetrdp gp fulichmansienio an yue ha gidg teubido por EL (LOS) LOCATARID(S), satvo of deloritry
netnal. 5.4) Perntigr n €L {LOY) LOCATARIO (8)efercer b oyrinn de adquishisn de Ior biones figlbta
ded contiato, 5i as) o marlesiare pur estrllo, denteo de tas reinta (30) dios anterlotes 2 vencimidiity dal
mkzng, 5.5) Ceder, como en ef2cio 5¢ hace por medio del presente eserite, stn responsabiidag akiunn
dé su parle, a faver de EL{LOS) LOCATARIQ(S) fedoy log deniiehus ¥ acciones aue ie coresponden
CUne adyyirente de citfos) bion{es) detvados del contrato mediame ¢ cusl te adqulere su prooledad, En
consecuencia ELILGOS) LOCATARIOS) quoda expresamente faculiarlo pars e i i
eeveedor, (pda pecion o reclarnacién yue pudicin derivao
etflor} Glen{es) objely del conlinly La cesidn aql doscilty ge rexatierdi de plens derccho, cuandp
ELALWUS) LOCAIARIOS) no vjerzen la opoion ge compra neerdadn en el conliolo os se realice In

e



Enlode case ne hatra kgar @ la develucion de estos gastes anle el incumplimiento del conlato por
tave Je ELILOS) LOZATARIOS) por cuakjuiera de las ceusales aqui previsiag, PARAGRAFQ SEXTO;
el gvento en yoe of GoLlp fmancien del presenle confralo varis, paiiitigndole p EL BANCO un costo
finaaciery nferion, el valo il anon segura siendo la suma que resulia e aplicar la lﬁrm_uia INiCa danig it

Hnetal Senty (513) dol Guadig de Dzclaraciones, y solu se reajuslard una v
EL BANGU por pr
atgaciaon de bagar lig cénones de amendamiento no so SURpender
dshenlivaincve el incion:mieito de EL {LOS} BIEMES) objata diy Lonlrato, ya sea por repa )
Raglado, huetpa, siniesio, ciene dp la snipresh ¥ en gpeneral por tuakuiar causa no impulabig a [
BANCO. PARAGRAFG OCTAVO ~ Para respaldar la obligaciya de Pagar e ¢anen EL[LER
LOTATARINS) clorgarad(ni en favor de EL BANGC Ias gasantlas due usls exija, estsblecidas en i U
Uz Declataciongs. PARAGRAFO NUVEND.. Si ata fechs de Iniciacion’yel Piesenie contrata EL HANCE
13 tectndu de EL {LOS) LIXCATARIO (5} abenos exlraordinaﬁbsapmwns 'y en caso de incumplinientiy
1ot parle de EL (LOS) LGCCATARIC (S] de alguny o alyunas de las

surea que fall#e por causar se cunslderard reciblda por £l AN
incumplinientc. PARAGRAFO DECIMO.- DELRTIORA Por cada
lus canones, EL (LOS) LODCATARKI(S) TECUNOCEIA(N) ¥ PaYNCALN) cting mullp suma indicada o ¢l
esullade de ta apleacion de |3 Iirmula establecila en el numetal Décirmo (M) del Cuadio de
Dedlaiaciones, psta suma sera susceplibie de maditication en casy de gue el cangn varie. Lz lisa
Sub1e 1a cual se lyvidara serd revisaple sapin 1a cerlificacion yus exgsun 1a Superinlendencia Financigra
SN perjuico de nue EL BANCO, por el mismg recho, pueda dal nor larminayo unilaterahmente gl
cundrato. Las panes comazanan tue por el pago d2 ia muha ny e emnende extinguida la obiigacion de
nagar el canun. En caso e mora seran de cargo de EL (LOS) LOCATARIO(S) lodos fos yaslos de |a
tutnanza judicial v extrajudivial, incividos los honurarios de pboyades Aue paia tal efeclus desgne BL
BANCQ, lus cuales eslarén Iimilados hasla el vairie POt ciento (20%) did spidy de 13 deuda o del vaior
de restitudion, PARAGRAEQ DECIMO PRIMERQ.- DEL PLAZD): €1 plazo gel presecie conftalu es el
UG 52 eucuentra consignado en ol numeral Ogtavo (8) del Guadre e Dectaraciones. Ej Mazo Je!
presenls wonlrale se contard o parlir del dia de inicip ngicado en = Cuadrg de Deciaracipnes, Esle
Plazo se enliende convenldo en hieneficiy de ambas Raies y en coiesiencia, no podia ser variado sin
wi consenlimleto mutug, PARAGRAFQ DECIMO SEGUNDO: |3 durasidn de! Presenie contratu pudrd
B promrogada anles de la tenninagicn de sy vigencia coen f1ginla (30) dins de amelacion a 13 terminacion
U= fa duracién de este Cunliala. peevia aulonzacion de EL BANCO. OCTAVA.. DE LOS DERECHOS DE
EL BANCO: 1) L BANCI) comg prometania, liene sobre 1os biepes objelo del presente cuntralo, lodos
les derechos y rHeroyativis inherenies a ese calidad, salve los que aqul de manera temporal vede o EL
(L Q5) LOGATARKD(S). 2} Asi misma podra ceder Yo dar en gaantin en lado ¢ en paile ks derechos y
tas vbligaciones gerivades de esle contrate, EL (LOS) LOCA] NRIO(5) aceotaln) desde ahwra en funna
expresa la gesién yio pRINGracion, cuakyuiera Gue 827 14 peisana a yuien ge elecile, oblygandose a
Garapli el cuniralo hajo las vitcunslancias de gesion Yo pignoacion. we ver haya recibide Ta
CUNUNICALION exbajmiigal ge EL BANCO informaniole subre 1al hecho. Asl misme facuila expresamente
& EL BANGO prana plyngeer eltios) bienfes) davy en easing. En csle caso BL BANGD se compronigle a
tespelar s desechos derivades el cuntrato ¥ EL (LOS) LOCATARIGS) & permilir Ja inspeccion de
ef{los] bien(es) por poiie we el acieedor 3 EL BANCO se 1esetve el deiechs 3 Inspeccional en cuakyuier
flemento efffos) boeniest objely del CONLAo, para 1o cuat puird realizar ias visilas que considere
haeesatias. lpuahnenie podia 5L BANCO exanmar los arghivos Que se deven en relagion con elflos)
lienles) y, si Iy considp brithienle, recomendar por escrity 2 EL{LOS) LOCATARIQ(S) adoplar las
medidas gue Jurgie cunv enles Rara mantenerdn en buen estade de cunservacitn, 1as cuales deberdn
ser aletdelas pu EL(LOS) LOCATARIOS) en forma inmoediata, En €R50 Yue ELILOS) LOCATARIONS) no
alopie las medidus orden sdas por EL BANCO, pudid dar por e mingdr Bl conlrato y tendra derechy a
esiyle, ademas e Ia Fingdaly devolucion de eillos) bisnies), ef payo e s sanciones que se indean gn el
mlislo, ELILOS) LOCATARIONS) es fesponsalle 1ot &l coslo, gasla, n lucro cesanie tue se peasiongn en
virlud de las visitas e nspewclin, o a 1a realizacion de las reconendasiones de EL BANCO, a menos que
elllos) bienles) sulrs danu Insgnatable diectamenie a ia Nersola yue elecloa la visila por guenta de L
BANCO. NOVENA- DE LAS OBLIGACIONES LE gL {LOS} LOCATARIOS): EL (LO3)
LOCATARIOS) se abligatn} da conlormidad con b3 #3lablecido en el jesenle conbiale y on espedial @
Y.2) Usar lus inrauebles de aguurdo con fa deslinacion acotdada y uanservarlo en el estado que los

Tedioie salvo el deteriolg normal Hor el o legilinia, Para ef efzclo, EL SANGO se resarva el detechn de

momenlo los bienes objela del cortralg ¥ recomendar por escrilo las
meddns que  Juraue necr $anas y uonvenierles, las cuales gebordn ser atendidas inmediatamente por
EL ILOS! LOCATARIOWSE g UIRecibir yro retirar o1 (g} bienies) en la eportunidad exigida por EL
HANCO ¥ loimar p su carje ks cogtos de abspore e instaiaciin, asi comg log fastos de desmonte,
iaslady ¥ sewuro de esie para Ser entregado a EL BANCO o o 1a persong gue ésie sefiale. bizn sea por
lerminacion de et conbialy o por cualguier okra ¢aysa 9.6} EL (LCS) LOCATARIO(S) se ubligain) a
Cutitralar, tenpvar, prartogar y mantener vigentes jog SeQUios ¥y amparus que en foima razonable y a
jlicio de BL BANCO sean levesalos para la debida proleccien dn lus bignes, lales como meendiy,
lefiemolo, dafis por Buud, elc., asi como ajuellos YuE Almparen 1) respensabilidad il que
evenlualmenls pusda ariginar su ulilizacién en lody de acueno voin lo establecils en el prescnlg
Sunlealy, 9.djAsi mismg EL (LUS) LOCATARIOS) se vbiiga a electir & avalup de Jos imuebles con la
perlodicidud seyuerivi por fas normas legales v en case de no realizaile auloriza p KL BANCO, sin yue
exto slgniliyue obligsoon o fespansabilidad para EL BANGO, LEra que por cuenta de EL (LOS)
LOTATARIOS) contale el avalio que cerrespanda. 9.e) EL (LO®) LOCATARIG)S) asumirg{n) los
92stus de manlenimiznty y feparacion de los bienes ubjeto del proscnle tentralo, sin censideracion
alguna, BN razin e su calidad, plase o naturaieza Y €n ringun caso dichas. Mearas seran indemniragas
par EL BANCO, ni adn en el SVERIG BN que no & ejurcite la opgidn de adguisicion de qua rrala |a
clausula DECIMA PRIMERA el presenle contrato, case en o cual diczhias mejoras secan exclusivarnente
da EL BANCO ¥ iampoco habra lugar a indemnizasion alguna de pate Je ésle, 9.4) A la terminacian Up

CO a tilule de indeminizaeifin Hot,]
dia ve mors en el pago de algung de
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dutumentos en lugs goe gonsle

el page de ios impuosing que gtavaron XL BIEN dutanle loda 13 vigeuia
J2l cirnbrato, of paz ¥

o LB

salw pir cunceplo de servigios publicos y sdinmisliracion y tos derrdx dnmlllL S SURIRTED MORRIT.RSURDD DR CALL
Henes qua exija Gl BANGCO 11e) De np gjercerse la OpLitn e comuta, en las cong

. FURSRINLA QUE [, MEBSEETE DOXURERT:
anles senoladas, £ (LOy I.t)l_‘f\'i'{\RIU(S) atepla ievocablemente que EI, BANCO disuoﬁpag:a;ﬁ (oM 12 4 FBAL
cualguier o dy 2l(las) Lien(es) DECIHMA SEGUNDA.- DE LOS SEGUROS: £LiLOS) LC)CAT!\@! D(E:& Lo
s¢ olihon & leinar v wagar fPununamanla, con wna cerapaiia de “eguros legalmente establecida en
Coiembia, los segurus, caberiuras y condicienes necessiios gt B BANCO te indique para 1a d'émda O NG\J Zmé
muteccion e eflys) hieifns), asi comp la piliza que nmpare 1a responsabiiidad oivil yue evenlua%jenle i :5
puela venerar ia lihzegin ce sl mismo en oy eriniros ¥ condiciones que paia el eleclo exigh EL -
DANCO. e 1a mismia leima, BL 1LOCATARIO g2 obliya a cubnre {olatmente las primas gengrndhe al "
calatar dichas polizes. 19 benglioate de Ins pdlizey serd EL BAMGO, v ol asequiatto Bt BANCO y
ELILOS) 1 OGATARIOS) Adicisnaimente, EL{LGS) LOCATARIOS) s2 obliga, e exia matorla 5. 1.y TEOR
Presentar anuglneme a kL BANCE fa pdliza de seguas debidamenie renovada ¥ o paz y sahfé_.puz.,??f
tunceplo del pago de ias (rias det mismg, 2.3 Abisar‘a—ﬁl;faﬂﬁll(?‘légﬁéua rencia de cuaigiier simiesl g,
dohitg de las cuarenia ¥ el (48) horas siguienies a sy !ea?n'z;c:ﬁn. 3} Asumir en lorma exglusiva ol
page del valor ge) deducibie, en el evenlo de un sinicstro, en un plare ne mayor de cineo {5} dins
derpuds de producdo el pape deliniesito pet parte de la Combaiia de Seguivs. 4.3 Avisar a I1n
Compaiia de segutas y a L BANCO cuslquizr canbio qua s presenle en l2s conditiones de
asevurabilidad, asi como el surgintignio, medificacdon o la desapanoon de lus rietgos cubieros o de
HupPvns rivsuns, dg (el misdp ave eklus) bienles) esxé woletida de 2 maners mas conveniente,
PARAGRAFD PRIMEROD: So enlendera 2 capo de EL(LOS) LOCATARIOS) las obligaciones ¥
'rnu_ongarl al asegurado cuando sia LL(LOS) LOCATARIONS) quien esté
s eleclus de la relicencia o inesaclitw] subie los hethus o gircunslancias
e pialiman aleclar 1a cobertsen a laver ¢e EL BANCO. o cualquie: yito evento gue lenga &¢te mismeg
piecio y que fueren ponsivnadns o imputables ELLOS) LOCAT ARIOLE), seran mdernnizados por écla
gAre & cavsar. 51 3 posar de presentarse relicencio o

zalfurtamente con ef valar da la desmejors gue e

LICLETENITN meuripiinienta de garantiag, exchesiones de coborina, cancelacin de fa pdlize o wl

noumplimieny de cuakjuier obligacion por parte (e ELLDS) LOUATARIONS) en su caldad de '

aseyurade Bl BANGH resitlena [a indemnizacion tolal, LLOs) LU&:A‘I’AFX!O(,S} deberad pagar la suma

g2 EL BANCO hutiera fenidn que sulragar para oblengr e! recavdo. PARAGRAFO SEGUNDO: En

Garu yua la Conipaiiia de Seyuros no estuviere en oblyacion de culnir e sinieslro, qualguiera sea la
aciones e le cotrespondiore direclamenie

causa. EL BANCO lepdra demcho al paga dz las indeinniz
sufiayadas por parle de £} (LOS} LOCATARIO (S) PARAGRAFO TERCERD: En caso de que la
aseyuradora objele 12 reclimacion o que manifigsie no estar oblicada a pagarla, asi como la formulzcion
Je demargas en sy canirm para gchiener el pago de In indemnizacion ne implica suspension, priogua ni
exuierackn de las obiigaiones derivadas de esiz conlbrato eage de ELILOS) LOCATARICS), por fo
que, en lales easos, EL BANCO podia a su arbilrin exigr inmediatamenlo ef pAage Intal de elilus) Bienjess o
el valur presenie del contisle PARAGRAFO CUARTO: En case de norduin 1otal de elflos) bientes). LEL
BANGO imputars In indemnizacion recipida al valgr snesenle del conbalo, Si electuada osla wsperacion,
ELILOS) LOCATARIOS) guedate debignds alguna sunia de dinaio a EL BANGD. debers pagarsela de
inmedialo; si guedare Algun remarenie y no exislintan obligawones pendientes de pagy = carge de
ELIH Q8 LOUATARRYS), EL BANGO entreuara dichas sumas ge dinora a FLLOS) LOCATARIONS).
PARAGRAFO QUINTO: 1a Olilluzion de pago el canon y sus lneretes tle mora, de habedos, go
manendid vicenie duranie el tiempo Hue lranscuirs enbie Ja ccunantiz del sinipstra ¥ el page inlegre de
Iz indemnizacion a gL stANCD por parte de a Compania de Sequres o por pale de ELILOS)
LOCATARIONS). PARAGHAED SEXTO: Ei{LOS) LOCATARIONS) deberd aeredilar anle CL BANCD 1
PARE pporiune de a tolalulad de las pUizas de scpuros. £ @nming 1'ata acreditar fa contratacion de {ac
nolizas vence of mismo din de SUSLHPTION Uel conltaty o & mas sidar un dia anles a la techs de entegs
62 elllos) hienies). en fa senlatacion inicial e los seyiros. Las TENDVACIONEE vencen el ulimo gia dei
petivte innedialamenle nnteriur al qua cubra la pilira respeclivi pero sstas deveran sar acredilas con
cinge {6} dias de anlelacidn x 1a menclunada fecha. §I El.(LOS]L(JCI\Tl\RIQ(S) no avredita en ias plazas
sefaladys 13 cunlralacion de lus sequros o el poge de las primas, GL BANGO mesumitd que no se
cunplig con psias obligacicries y se encontrara facutado Bara tumar una pulize por cuene y 4 TR de
ELILOS) LOCATARINS). yio para pagar &l valor de ls prima, con el ebjete de evilar la cancelavion,
eniendiéngose que Ia gjecucitn de eslos clos e una facultad y ne 3 obliyacion de EL BANGO. En
etlos evenlos en wue EL BANCO asuma la contralncion ge los seputus yie el pays de las primas, las
sumas pagadas [of ¢stas geran inmedistamente imenibalsadas pur EL{LOS) LOCATARIOLS). EL{LOS)
LOCATARINS) sulwriza n E1. BANCO para que si ksle lo desen asl. cipus el valr do Ins soguros a el
conlrata, a fin de cancelar bor cuotas simullaneaments con el vanen PARAGRAFO SEPTIMO: En todo

caRe en ef evento qui EL{ILOS) LOCAT ARIO(S) no informe a L BATICE! de & ranguaciin de la poliza y

EL BANUO hayay mocedidy a cotiralasia por tu cunnla, EL (LOS5) LOCATARINS) acepla asumir
oxpresamenia s gasios ocasionados por esta doble contratacdn ¢ serd el oicargado de asumir los

Uamites necesativs para normalizar esla stuacisn, PARAG RAFQ DCTAVO: Toda poliza deherd prever .
R clEusuia de renovacinn ulbmAtica y ne cantelacion, ni modifies it de la pdliza pur parte de Ia L
Conpaiiia Azeyuiadua, sin nolfiencion previa. ain = los Gasos te no pago de las prmas y en los

tEsus previslus an ol arcolor 1003 det Codiag de Comargiy, sin previo aviso esciilo y aulorizacion

Supesa de EL BANCO. FARAGRAFO NOVENG: En caso de irtumphaiento y 88 mora en el contrate
d2 yie on el pogo dsl les) seguro (s) por parie de ELILOE) LOCATARIONS). EL BANCD podia
abtenerse de payat las primas de 1a (s} pokza (51, Eonienda fin ai {los) cunirale {s) de sequto, En
CONRELURACID, & parlir de asp fnumento €1 riesao por el dano o pérdida total ¢ parciat gg elfles) bigtijes)
et de ELLLOS) L OUATARNNS), quien deberd pagar a Bl BANCO igs peljuicios an el eventy ge
siniestin, PARAGRAIG DECIMO: En caso de sinlestro pansial ¥ #n perjuicio de oue ELY O
LOCAIARIONS) reslie lts bamiles exigivus por kA Rseguradora paia el pago de la indemnizacien
correspondienla, éste deberd proceder POr SU cuenla y rieeps 3 1o reparacion de elfos) bierfes). EL
BANCO par su parle debers enlieyar a ELILOS) LOUAT ARICE) ol valor de ln imjemnizacion gue por tal




En st evenio de tennnacion de EL CONTRATO por causa mputable a EL LOCATARIO o cuandy et
deuida unilaterplimente dinte vor lerminado. cetera ragar 3 EL BANCO 21 wvalor de los canor
correspomlistes a s dyce (12} nieses siguieries, o el valor s
Weming paea fualizar =1 Sunleo luere inferior a doca (123 meges, 4) Errel eveolo en que EL LOCAT ARIOE
alice un prepage parcial ag eslablecido prgyinmenis gg el CUADRQ D DECLARACIONES, Ry
sanciunan a EL LOGATARIG ¥ @ favor de EL BANCO 35 gl vewnle por centy (20%) del valor Jed

PIERBYO, SUMA we $2rd yescuntady directamente por £ BANCID dit diners racibido toma prepaye e

wunliala, PARAGRAF O PRIMERQ: En casu de que EL BANCO se vea precisado a piormover yestivres

juddales o extrapadicislos o CHBGUer accion poiiciva o adminsiraliva para obtener la devuhcion de'ﬁ!i!.

1EH ¢ el bpgy de 105 canenes u el de cualquier clra prostacon o ulre enslé obhgade EL LOCAT AR en
uiolo do EL CONTRATO, sera de Yo de BL LOCATARIO (oues tos 983108 ¥ vesles de cobrahza

jodial o extiajudizial Jue e caugen PARAGRAFO SEGUNDO: [} L4490 de 1a sangicn por irlcump%émié:nlu
s cualjuiee ubiigncion, no exanera a Bl LOCATARIO ge cunplic con tas dena

EL CONTRATO., PARAGRAFD TERCERQ: Las sancunes eedpianas en los numerales 3 y 4 de fa
mesente clausula eslgn linnladas 1) monto maximg que EL BANCO Aubiera padido obiener en casy sl
cunplimiente lulal ge fas vbligaciones de EL COHTRATO. DECIMA SEXTA- GASTOS D&t
CONTRAYO.- Cualqiner “BSl0. 60810, impueste, twea o combibucion que ocasfone fa gelebracion o la
1e0ninaLion de esle torkilo, y los notariates y de 1egisiro ocagonades par g escrilyra por ta cual E4,
BANCO adyuiera o kanshers, on desairallo det ejerclcio de |5 opcivo de adauisician, el lnmuedle abjeto
Ut este contralo coreran o cuenta exclusiva de £1, (LOS) LOCATARIDS), PARAGRAFO.. A pai do
3 fechn de esig turhialo seran de cuenta dp EL (LOS) LOCATARIOIS) las conlmuciones do
valatizacion, ef impussie preyial, edminisltacion, seivicios pollicos ¥ demds cargas que Hlegaren a
Lausaise  subre 103 ininuehles  daggs BN Leasing, DEGINA SEPTIMA. RENUNCIA DE
REQUERIMIENTODS: E( LO%) LOCATARIOS) renuncia(n) expresaments a tas formalidades el
lequthneINg privady o julivial paia constiluido en mora e caso e retraga, ingumplimieniy o
cuinphnsiento deficiante varcial de guakuiera de las obluaiones po1 Bl asunidas en vinpd gol
1esenle contialo, LECIMA OCTAVA,- RENUNGIA AL DERECHO DE RETENCION: EL {Layy
LOCATARIONS) rEnuncialy) erpresamente al deresho e relenicicn tue a cuakuier 1ityln ¥ pOr cuzlqipr
elivo purtiera tener o llepar & lener sobre los bienes objelo del woenirato, DECIMA NOVENA.- MERITO
EJECUTIVO: EL (LG3) LGUATARIOS) 1BOONOCEIN) ¥ AGERIAINY Lup & presenle dotumenle presta
HEdlo gjeculivo para ia £xiuehcia yiciat el Sumplimienie de todns v cada una dé& las obligaciones
derivatas del mizmg. VIGESIMA.. fag partes de2fan express uonslancia de que por tralarse de un
tonlialy de anendamionty fnauciers ¢ leasing, gue teve teguse por las dispesiciones popias de gl que
52 terogen en exe mstinento, que np eg un contiale de aremvanvenio de local comercial, ni de
2slablecinioniu de Gumenip ¥- por lo tanto, no se rige por lo dispuerlo pn los arliculus 518 y siguientes
tal Cidign ve Sonercio, i pe un cenlialo de arrenyariignig (egida pur 138 nolinas del Cddign Civil en
SUs allicvlos 1873y siguienle.  VIGESIMA PRIMERA - AUTDRIZAGION DE CONSULTA,
ADMINISTRACION ¥ REOR(E ELILOS) LOCATAMIDS) Aulariza cenjunia o individuatimente a HE Lt
BANK S.A, asi comn a tas Tliates o subsidiarias Je £sta, Tnchuides HE|LM FIDUGIARIA S.A., HELM
COMISIONISTA DE BOLBA S AL HELM BANK BANANA S.A., HELM BANK GAYIAN, asi comy a la
Socledad ELM CORREUORES Og SEGUROS S.A., entidales qu en adelznte se denominardn Las
Erlidates, o a yuien en el fulino reptesente sus dereclios b eslenie b cahdad de acreedor. do wangrs
inevocalle, paia fepoitar, piucesar, soicitar y tivuiger o 13 Cenual de Informacion  Financiera
whndnishiada por la Asyciacion Bancaiia v Je Enddades Financierss dn Colompia, 3 DATACREDNI G, o tn
Doisa de Valores ue Culeribia vonmo adininistsagdor de bases dp dvlye o 3 cuzlguier plra enliad i
hahe g aduunisite basas de dalos que tengan knes de infouneacion, finarcieios, esiadisicus, de
cunlial, supervisiin, gerencsles ¥ de consolidacion de informanion, odos Jor dates personales
LEihdmicos deg (LOS) L()CAMI{ID(SL intluyendy 1a infurreacion (eferenie a sy Lompuriamienio
carnerial y eredilicio, tales gomu gt nacimienla, modificacion o o winjun e vbligaciones coniraicas con
anlenoridad v que se llegaren a canlraer frule de cortralos finangisios o bursaliles celebrados con Las
Entidaes. Corsp consectencia Je esla auvlonzagiaon, Las Entlitaties, corjunta o separadanenie, podran
consullar ¢ incldr sus dales financieros y comercisles an las bases o2 dalox mencionadas, en las cuales
52 verd rellejado su pctugl ¥ pasade compartaimient en relagion con el cumplimiento o incumptimicnto
g2 ELLOS) LOCATARIONS) de olliyaciones o el manejo dada a los servicios que presla e seoor
fnianciero, bursanl y asegurador, 1a cual permanecetd duranie el ténnine establecido por Iz Ley y en su
dafeciu por 13 jurisprudencia de Iy 1. Corle Constilugional o los Mglanenlos ce 15 respeclivas certralgs,
Asl mtismo, 1a prese)le autorizacidn  inplica que Las Enlidades, nonjunia o separadamernte, pagran
eeeilar y compaitic von Imopdsitos gerenciales, Cainesciales. de contzol ge resgas, consolidacién Jde
infounacion,  esladisticos ¥ de sewvicio. los dalos Suministiadus par ELLGS) LOCATARIONS) a Las
Enidades, con ncasitn de tna vinculacion cunlraclual o lpg telaciinndos can la shuacion propia Je
ELLOS) LOCATARINS) que cunozcan en desarroliv de lz aclividad que prestan, asl cunio la
intormacion yue se genere an virlud de los contizios fnancleres celetirades o que se cilebien gn el
fuliiu enlie EL{LOS) LOCATARINS) vy Las Enliades. acliando eslas Gllinas conjurta o

Srpaadamenie. La putonzanion olorgada g HELM COMISIONISTA (JE BOLSA S.A. se extiende a la

tonsulla y reparte de lodi ta informacion referente 2 ias vperaciones que dicha sociedad comisiginsia
1e3lica o reyisire en el slstaina pur cuenila del suscriw, incluso aqueilas realizadas o 1egisiradas anles de
la presenle avlwizacidn, Lo anleiior implga gue el curnplimiento ¢ incumpiiniiento de mis obligaciones gn
ol mereaco de valores ge rellejard en las mentionadas bases Ue datos. EL{LDS) LQCATARIONS)
declala wire gongce ¥ acepla yue loda 18 informacion relacionada ron el reporte ge las fransacciones
rualizades o regiclradas por parle de HELM COMISIONISTA DE BILSA S.A. acwando POr cuents de
£LILOS) LOCATARIMS) v 1ouia aquelle relacionada con e} natitniento, madilicacion o extingion e lag
ubligaciunes da EL{LOS) LOCAT ARIQ(S) surgidas eni viiluy de dichas CReraTiongs, ineuigy su manejo y
cuinplimiento, se sonelea o las camiciones de reporie detalladas o el arliculo 2.1.8 de 1a Cucular
Unica de 12 Bulsa de Valoles g Columbia. lgualmente EL{LOS) LOC 8 TARIOS) maniliesia Y acepla que
en calidad de liwwlar de lps dules, manienyrd indemng a la Bolss de Valores de Culumibia por cualquieta
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oblya A Ll 3 nomalividagd ambiental, urbanistica y donids -dis
corpelening v a avumi reseehsabilidad de todo orden,
yeEnRRn teshecly de ellluny bienges) ¥ los dafios ¢ perjuigio
£lilos) bientes), Azi nisinn, cwnpidicg la fnommatividad y lag i

nosiciones de las  avmidades
incluyerrie los pasivos ambienlales qua se
s ccasivsad us pur terceios on DCUPAGILN de
nsbusciones de las ayloridates compelenies
sia urbanisl ca, ambienta, perrhisos, concesipnes,
16s para el uso, aprovecharmiemy ¢ aleclacion a2 tecurses natutiios renavables,
2sumientn  cualjyier ' sponsablidad  derivada de  dichos rimiles.  EL(LOS) LOCATARIGSS
gdiconalenie se clligs A infunnar ge inmetialy 3 EL BANCGQ, ¥ a temitir la infurmacion y
dacuineniaion terpeeliva, en case de mesertarie conlquier wigids nle utbanislico ¢ medioambiontai
mspeciu o eftlus) Lienges) v en la actividad dusarroliaga cor el mismy, gue implque viglagion de
cuitauier notmalividad svlig [a materig, ¥ BN Casa de imposicinn do madidas aevenlivas, del inicio en
SUocunlia o de fercepo quir realiven aclividades en elflus) bientos) por diches incidentes, de
nvestivhcunes o Uainiles sancivnalotios por fas aulolidades compelenties, asumir la tesponsabilidad
devivada e fa inhagpicn © eatdena por ingumplimienta de 1as normas Urbanlslicas, armbieniales, |a que
eviene <le lus danos al niedig Anbente y at paliinonio de las PErSOnas, ast cone las gue =e derivan de
T mumision de un dektg weoligico. PARAGRAFD PRIMEROD: En tede case, ELLOS) LOCATARIDS]
deberd manener informade 2 K1, BANGCO sobre cualkjuier a¢uacion que realice o vaya a realiaar,
meseniande lodss los ducumentos o informaciim soporle que ZL BANCD soiicile o deba sonecer, §
tranitando ge forma dHiuente Wdos lus poderes o wuinrizacores guu requicta par pane de EL BANCO,
PARAGRAFO SEGUNDO: L BANCO podra rapelir an fodo contig de EL{LOS) LOCATARIONS) ylu
JemAs lerepros respunsebles en el ©ax0 en que Iz compaiia insulle vinculada ehalgdn tipe ds
welhinaciing de tereen exliajudicial, judicial o de awtoridad on procese adminisitative o judisial por
eslas tausas, PARAGRAFO TERCERQ: Las rasponsabiidades otd seilaladas por fas actividades
eRICIUAS, Con o en =Hles) hienjes), por ELLCS LOCATARICNS) o 1as relendas lercerus duranie el
Curaly,  pgmumanecerdn en cabesa ge ELILOS) LOCAIARKNS) aun en ef aventn de ceder ticho
oAty 0 13 opeion de LOMEIA, y aun_en el evenlo de restilu:ion de elfos) bienfes) a EL BANCO
VIGESIMA NOVENA.- INDEMNIDAD: En victud de oy anlececenlas pxpuesios y expezilicamenta la
manilesianion de conoein-ients ¥ aceplacion de FL (LOS) LOCALARID (3} da \a situncion actual el
adlive (anendamienio e faver de EXXON wOBIL COUDMBIA SA. pur esciitpg publlca) EL
LOGATARIO matitiesta s forma expresa que declars indemne par cuslguier stuscion dativada de {a

ataazicion dol ol cneonitdndose arrendade o de cuaigier silvacion derivada de diche
mrmlamienly,

s cason on que deeda lramilar cuaiguigr licen

Avlorizacionns g 1 e




EL (LOS) abajo finante(s) manifesta(mos
deb pieserite coutraty, EL BANCO ha
conditignes de pago anticipado, periodo g
canones, valol de la eocicn da compra, sa
FeCaEIs, y en genelal 1oda Ia informacion comercial v financiera. necesaria para la

adecuada comprension el alcance de los derechos y ubligaciones ¥ 10s mecanismoes |

Ultima lioja def cantrata Nro. 121844

). que de manera previa a la SUSCIIpCitn
informado el coslo financiero, plazo,
& gracia. foraiuta de liquidacion de los
ncienes por incumplimienio, comisiones,

que aseguran su eficaz ejmicicio. Asi las cosas. declaro{uinos) que lengo{emos) un

entendinsiento lotal de jos 1&ininps ¥ condigiones det pesenle conliato,
Paia constancia ce firmz en dos ejempl
(LOS) LOCATARIOS), debidamenie reco|

EL BANCO

ares con desting a ELBANCO y para EL
nocidus y zutenticatos.

EL {1 O3} LOCATARIOS
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CARTA DE iINSTRUCCIONES . PAGARE CON ESPACIOS EN BLANCO PARA TODAS LAS CBLIGACIONES
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El flos) susuitols), MAZ AUTOS LINITADA Soctedad legalmente constityi

represenlada en esle acle
POt KATTAM BEKERMAN MOISES mayor de edad, domiciliado en CALI G 5 67 25 Telefono: 3245338
ientilicady con CC. 15777662 .de Cali obrando en su calidad de Rapreseniante Legal y acluando
tabidamenn lacullado en los terminos sl Cenlificado de Existencia ¥ Representacion expedido por la
Camara de Comercio de Cal ¥ g2 acverdo con las Tacuiiades que tenja al representante legal deacverdo
co1 la aulorizacion ofargada por Acks Junia de Secios con numero 145-de fecha 03-07-2005.7 por medio
te la presenle y de scuerio con los {&rminos del adiculo B22 del Cénliga de Comercio, los facullo{arriog)
de manela permanente e itevocable para llenar sin previo avise, el pagare yue he{mos) olorgado a  su
favar en el pagare No. confoime a las siguienl=s instrucciones. .
&. Pudra ser llenado en cusl

juiera de lus siguientes eventos,
tlaro de lafs)

en lus cuales se considerara vencido el
1especlivas obligacion(es) sin necesidad de previo

aviso, 1&querimiento de reconvengion.

. En el inoments en que el {cuslguiera dz los) o

lergante(s) incunain) yfo se manlenga(n) en moa de
Cuillguier obligasion coniraida con f Banes,

2. Cuande el {cunlyuiera de los) oturuanle(s) ncurra{ny en ¢
delorivro de su situacion fnandiera,
Te(sy inicie cualyuiar proceds
se embarguen sus agliv
inprecisa al Baneo,

esacion de Lages, insblvencia maniliesta,
ecunomica o administrativa o cuando sea(n) demandados(s) o se
niento de vucacidn universal o se inician €n su conlia demandas judiciales o
VS Y en ejercivic de cualyuier accion o cuands presamig{n) informacion lalsa o

3 Poimcens, disolueion o tiuidacion elide cuzlquiera de Iog} otorganto{s pur cualguier ¢causa,
4. En caso que Ias gaantias o cauciones constituidas pera ga
de lus) olonjanle(s) se exlingan o disninuy
susliluidas  a enlera salisfacgion del Banca,

ranlizar las ubligaciones del {de cuak|uiena
an en forma sustancial, 3 reenos Gue sean reemplazadas ¢

5 Cncasy que uhg cualquiara de les oleryanles sean induidos en tisias reslrictivas o no cumplatn con las
polilicas de SARLAFT del Banco,

G. Zn casu de cambio de contral, fus.or, escisitn o enajenacion global o varsial de activos.

b La suantia serg igusl al monto do fudas las sumas quo par cualquier concepto fe este(n) debiendo al
Banco el Jus) wloryantels) el FAgae o pof el valor de una o algunas Je talss obligaciones, a eleccion
del Banco. incluyendo sin limitarse o) valor de capilal, inlereses, comisiones, Gargos, sancienes, niwllas o
cualguier otva suma a i {Aueslro) cargo. originada en cualguier fipu de obligacion cen el Banco,

. Lus Intereses corrientes ylo i

8 dex ora seran los aprebados por el anco para caga obligacion o los
Minos que lss autorndades pe

milan cobrar a los Baneoas para las vperaciones activas de crédito, a '

’v
t
0
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CAKTA DE INSTRUCCIONES - PAGARE CON ESPACIOS EN BLANCO PARA TODAS LAS OBLIGACIONES

elescion del Bancs,

U. La fecha e vencimicnto de las vlluaciongs

que se i_n-f:oxpuren en el pagaré. sera ta del Jia en que el
tiiwle s2a llenadln.

€ Clluga de page de las obligaciones sera el que establezca el Banco.
setd la fecha en yue se enlregd wi Bancu o un dia anterior al vanci
e sreagion seta 2l mismo Quiz 5¢ deternine como lugar ce curnplii

La fecha de creacion del tilulg
miento, a eleccidon del lenedor. E] lugar
niealo de las chbligaciones. :

Paragralo Primetio; En caso de gue se lraten de obligaciones en divisas, estas seran converidas a la
tasa aceidada en la respeciiva upeacion y a falia de tat eslipulacion s2 liguidaran confoime a la Tasa
Hepiesentaliva del Mercado vigenle a la fecha de conversion de acuarda con ia cenificacion que para el
eleclo expida la Superintendencia Financiera de Colombia o g enfidac gue o reemplace.

Paiagrafo Seyundo: En tus casos

dunde se lialen de obligaciones que deben ser canalizadus a través del
inercade cambianio o se balen

de obliyaciones cuyo cumplimienlo deba realizarse en una moneda
diterenle al pesa colombiano, el o los ulorganles autorizamos » BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A.,
a rzaiizar en nombre del o lus vlorganes, sin que esto imphque obligacion de este, lodos los Iramiles
canbianios «ue se requigran relacisnadas con la operacion del rmercado cambiarno que se hubierz
realizade, de avuerge a lo dispuests en la Circular Reylamentaria Extana det Banco de la Repdblica
ZCIM 33 de! 17 de Digiembre de 2007 y Uemas normas gue la adiciongn y madifiquen, de tal forma que
se pueda cumpli a cabialidad con (o tispuesto en el Reginen Cambiarin Ley 9 de 1.991, Decreto Ley 1

75 de 1,993 y Nesolucion Bxterna & 'de 2.000 Junta Diecliva del Banco de fa Republica ¥ normas gue la
medifican y adicionan,

El peyaré asi denado serg exigible inmedizlamenle v prestara mériy ejecutiva sin mas 1equerimientos.

Cerilco{amos) con la finna ds 1z mesente cana de inslrueciones, que recivi{mos) copia de la misma.

Aleolaments,

L SUSLRTIO ROMAWD. QIR0 OF (AL
{ERTIAA fUE lj_ﬁﬂﬁ: COCUERTO
£5 FEL (071N OF, T DIRINAL

AL ey

03 NOY 2016

-
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///Firln:a RATTAN BEKERMAN MOISES
- (oo} 16777862

NGS COMPROMETEMOS COMO DEUDOIES SOLIDARIOS

aw




, .’; , .tl1 : .

. RUF: LD 121644 PAG : ’ *
ARV P LD : GINA 3 LE 3 -
PR

1o

CARTA DE INSTRUCCIONES - PAGARE CON ESPACIOS EM BLANCO PARA TODAS LAS

KATTAN BEREEMAN TOISES
cc  abirrens

-

PRIMERAUTOE

NI B0pagdsd - R '
Firma-KATTAN BEKZRMAN MOILES EL SUSRISD ROTARID. TR0 OF (AL
PR s o 16777862 CERTIRCA QUE B ERESERTE DOLUMENID
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. tarisl: Cali. febrero 26
A 2% 910850 informandole que se agotaron rA Despacho del sedor Jues el
ara nofificar @ fos demandados 0003 ios Irarmiles por parte del
OISES KATTAN BEKERMAN y

¥ 0"05‘ te P ;

f - y"’ﬂ:l‘d;ﬂuTos S A. conforme a fo dispuest

1 Ca

C”TJER}; 59 enC_UGnrmgImpmsenfados Por Coraggor o de dicrembye 18 de 2017
P m:ﬂfﬂ excemeﬂGS- rvase proveer, Quwen contestd la demanida

SENTENCIA N
RADIC. 76-001.31.03-007.5015.
2GADO SEGUNDO CIVIL. DEL CIRGUITO OF CALI

UZGA =
i vaintiséis (26) de febrero del ano i
ca dos myl dieciocho (2018).

OB.JET! L PR

ge,_.gencia de fondo dentro del s
| snif ON DE BIEN INMUEBLE Anggno%omﬁmﬁmm P
RE judicial g;rs%ﬂﬁo CORPBANCA COLOMBIA S.A. &ffﬁﬂﬁ
g Lok MO AN BEKERMAN y MAZ AUTOS LTDA, 8 fin G
:Dwr ja declaratona de d:""’"“‘-“éﬂ def contraio de amendsmiento No. 121844
o eha 20 de febrero de 2015, celebrado respecto de los siguiontas bienes
¥ ables identificados con matriculas inmobiliarias No. 384-64019, 370-822936
- Bt 25, tal y como 5@ dsscriben en el citado contrato visible @ foos 19 af
ademo. Asi mismo se solicita la consecuencial restitucion de los

y!’ | presente cu
21‘;{’ psﬂ? inmuebles Y la comespondiente condena en costas & la pare

iy

gom
FUNDAMENTOS DE LAS PRETENSIONES

amento de SuS pretensiones la parte actora expone los hechoé que a

5n se compendian:

wnﬁﬂUECf
documento privado Nro. 121844 de facha 20 de febrero de 2015, Ios
S LTDA. MOISES KATTAN BEKERMAN y MAZ

O iados MAZ AUTO
suscribieron con la parte aclora contrato de arrendamiento sobre

damd
AUTOS LTDA, st
;asmmuebles objeto de esle proceso.

fo se celebré por el témino de ochenla y cualro {84) meses

g partir el 30 de
§106.116.851 mensuales, paga
cumplido su obligacion en el pago de la rents, foda

yez que Se encuentran en mora de cancelar los canones causados desde el mes
demds, renunciaron a Ios

de mayo de 2016 hasta diciembre de 2016, quienes &
requenmientos legales estipulados en 6l contrato de arrendamiento allegado a la

presente demanda.

deros mas vencido

Que los amendatarios han in

ACTUACION PROCESAL :
febrero 16 de 2017

La demanda fue admitida por aufo interfocutorio No. 135 de :
(fofo 44), providencia que fue notificada a la demandada MAZ AUTOS mediante
240 dof Art. 295 del C.G.P. y @ los demandados MOISES KATTAN BEKERMAN

queel referido contra.
marzo de 2015, habiéndose acordado un canon de .

>
7
.. [,

Wl

i
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W‘
7058 SA POf mtermedic de Curador Ad Lidem, quwen conlestt 13 7
R!MERAU XCepClones.
5:;50143 st proponer ¢ 1

he pasado el piesenre asunto a Despacho a fin de que se probera e

Wm’d p n ob
gnial v’ o y cOMO quiera que no se observa mnguna causal pueda
ivo 18 uaﬁa a gllo se procede previas las siguientes que

i

CONSIDERACIONES : '

:
. anolar. que los presupueslos requendos para la‘ véinia % '

oo K p"”’e; ja relacion juridico — procesal. no merecen reparc alguna 6n e ’:
. gl jo que conlleva a que pueda resolverse el fondo de la presente s 35}
pre del inmuebie i i

Stituoion arendado. fue establecido por el legs!
g s0 00 R:e vo @ lravés de dicho mecanismo judicial, puedaml% :;:::
P | 8

pmoasa ﬁng fpr[&dﬂfﬂeﬂfa la entregs del inmueble codrdo B litulo gy

a .
ndamiento- , |
erre qlarse airosamente dicho proceso, debe la parte acc
para QU8 puede itar una cualquiera de las ceusas establaciias en ig j,
rbdaad:: que oonfonnidad a lo dispuesto en el arf. 1602 daj .
ancial, . almente celebrados son ley para las partes ?
sust trafos .véht;,a ;‘;”ggpmﬂn ser dejados sin efecto alguno porqmueqm
han interven
glios caus8 :

H

ar fa terminacion de un contrato da emendami
Por lal razon. para 'c:;imucién del bien objeto del mismo, es meﬂester';nu?u
camans da una O vanas de las causas o motivos
dad que regula la matena.

fado a la demanda 5€ encuentra debidamente firmado por

El documentt:n?ocﬂ;";; dador COMO arrendatarios, cumpliéndose asi la refacian ! |
s donte y s plena prusba acerca de su contenido dg. |

conformidad con fo dispuesto en el articulo 243 del C.G.P..

mo causal para depreczr la terminacion de la convencity j
: darniento o la falta d ]
{a mora en el pago de los cénongs de airen : a de pago. |
?en‘:g;‘?y:'ismo& por tratarse dicha causal de un hecho negativo afirmado por k.
parte arrendadora ¥ por ende tener el cara?cter de una {legat_:ién indefinida, no’
e d8 sor probada por aquelia, pero St el arrendatario quiere exonerarse da
los efactos de dicha afirmacion, recae sobre él la carga de demostrar lo contrario,

Cuando se aduce Co

Dentro del presente asunto se invoca como causal para pedir la terminacion dd |
contralo de.arendamiento celebrado entre cada uno de los extremos objeto ds
esta litis, la mora en el pago de los canones de arrendamiento comrespondientes s
los meses de mayo a diciembre de 201 6. .

La ameritada causal no fue rebatida ni desconocida por los aqui demandatos, ¥
sa fiene en cuenta que la misma les fue notificada por el demandante, y les vendh
el término sin proposicién de excepciones. B B
Por lo expuesto, se concluye que al haber quedado demostrado, con le prel¢
documental aflagada a este proceso, ef contrato de armendamiento aducido pork
parte actora para solicitar la restitucién deprecada, como también la mora queé, L

H
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‘canones aducido :

) de l0s € 8. ncu,

o4 p"g:ue dicha causal no fue con!mver:;; ‘popante amendatans-demandada. en
i 10" 3 gecretar prueba de oficio alguna 4 Por dicha parte. y acdemas que no se

; 294  adas favorablemente. A% pretensiones fomuladas deben sor
Jo5P° . .

ﬂgygg_; CONDENASE a la.parre demandada a restiluir dentro de los tres {3
Jias siguientes & la ejoc utoria de ' esta providencia, los bienes inmuebiles
 anlificados con matlriculas inmobiliarias No, 384-64019, 370-822936, y 370-

n ;
f;m& tal y como s describen contrato visible a folios 19 al 21 dal presente
cuadenmo, objeto de este proceso.

FRO; CONDENASE en costas a la parte demandada, fijandose como
% deracho la suma de $ 6.000.000. !

CUARTO: Hecho lo anterior, ARCHIVESE el presente asunto, pravia cancelacién
an los libros radicadores que sa llevan en este despacho judicial,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

e AL cviL DEL ClRCUNG
.
SECACTARIA  im

Ko estsdo No.. 33 ~_de hoy aotifiqad o

m

-l [

———

oien antedar. g ane /
=5 MR8

Bl Seatsten e

'——""‘—'—‘“ﬂ””-
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JUAN JOSE URIBE DE FRANCISCO ﬂ

AVALUOS

CODIGO DELINMUEBLE  |'P-213-1414

Nombie del Inmueble Local comercial

Cisdad y techa el avallo Santiageo de Cali. Noviembre 4 de 2014

Solicitante del estudio

Mazautos

e il ;ja‘ﬁ“'! i “‘V 'Z:""";V“n’-‘ _{}

‘““1

1.1 Tipo de avaliio Comercial

1.2 P'Opietﬂfio MAZAUTOS LTDA.

1.3 Clase de inmueble Local comercial vitrina venta de vehicutos y taller

1.4 Departamento Valle del Cauca

1.5 Municipio Tulua

1.6 Localizacién Barrio La Batsilla

1.7 Direccién Carrera 40 calle 47 esquing

Carrera 40 que es una importante via del sector, E! transporte

1.8 Vias de accesoy publico es bueno.

fransporte

Vias pavimentadas

1.9 Vios infemnas

2.1 Titulaclén

Escritura Publica No. 2057 del 2 de Julio de 1993 de la Notaria 1 de Tulué.
Viclos que afectan la Ninguna
propiedad

Cadlle 6 Ceste No. 4-220 AP. 110} Edificio Mirgdor de La Ceiba Teléfonos: 6640910 Celulor: 3155694384
e-mall: juibes1 @hotmad.com
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JUAN JOSE URIBE DE FRANCISCO [Z]}
AVALUOS

2.2 ldsniificacién

Cédigo predial 01-02-0262-0009-00
B-Avaldo catastral No suministrado
No. del Folio de g Se suministrd la Matricula Inmobilicria 384-64019

Matricula Inmobiliaria

2.3 Servidumbres No

3.1 linderos y dimensiones del lote

Descripcion del lindero Contenidos en la escritura No. 2057 del 2 de Julio de 1993 de Id
Notaria 1 de Tutud.

Topografia Plana

Forma geométrica Rectangular

Frente (s) Fondo (s) Fondo equivc:lente[

Fuente de la informacion | Escritura Pdblica y visita con medidas en el predio.

3.2 Cuadro de dreas del predio y la edificacion

Area deiiciz 1,852.05.116.400 M2| Area construida | Ver cuadro de éreas y
valores

Area privada Area comin

Areas y caeficientes de copropiedad

Descripcién Area, m2 Coeficlente de copropiedad

3.3 Edificacién:

Tipo de inmueble Local comercial vifrina de venta de vehiculos y taller

Descrlpcién inmueble Consta de: area de exhibicidn de vehiculos, oficinas. Taller)
cocineta y banos.

Fachada Pintura y perfiles metdlicos

Sistema estructurcet Columnas y vigas metdlicas

Mamposteria / divisiones |Muros en ladirillo

Calls 6 Oeste No. 4-220 AP, 1101 Edificlo Mirador de La Ceiba Telstonos: 6640910 Celular: 3155694384
e-malk Jurbes1 @hotmail.com ’ '
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JUAN JOSE URIBE DE FRANCISCO

AVALUOS
Pisos En drea de exhibicion y oficinas baldosa de granito y en ef taller
en concreto
Escaleras -
Puertas Madera y 1amina
Ventanos Alurminio
Enchapes Corona
Aparatos sanitarios Tipo corona
Otros -
Estado de conservacion |Bueno

3.4 Infraestructura: Servici

os publicos y vias

Acueducto Si
Alcantariliado Si

AsaC Si

Energia eléctrica Sl
Telecomunicaciones Si

Vias 7 Pavimentadas.
3.5 Equipamiento urbano|Ninguno

3.6 Vetustezy
obsolescencia de las
construcciones

22 afos aproximadamente

3.7 Nomas urbanislicas

Definicién y origen de la
norma

Acuerdo 030 de Diclembre de 2.000 Plan de Ordenamientc
Territortal ~-POT- de o ciudad Cali

Area de actividad

Ingustrial

Resumen de la
reglamentacion

P.O.T de la ciudad de Tulud. El Inmueble estd ubicado en und

Afectaciones

zona de uso industrial y comercio complementario,

Ninguna

Usos permitidos

Vivienda, comercio complementario e industria

infrasstructura Buena
3.8 Vulnerabilidad Estructura en buen estado
sismica

Cdlle 6 Qaste No. 4-220 AP. 1101 Edificlo Mirador de La Calba Teléfonos: 6640910 Celuar: 3155694384

e-mall: juibeS1@hotmall.com
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JUAN JOSE URIBE DE FRANCISCO y

AVALUOS

4.1 Aclividad del sector |Comercial

4.4 Mercado potencial |Medio

4.5 Grado de ‘ Medio
comercialidad

5.1 Métodos aplicados | Comparativo

en el avallio

5.2 Consideraciones El Inmueble estd locallzado al sur de la ciudad en una zona de
especificas para definir el | uso industrial y comercial sobre la esquina de la carrera 40 y Ig
avalio calle 47 que son importantes vios del sector. La actividad

constructora en el sector es bdja. Es una zona debidamentd
consolldada con una expectativa de valorizacion media.

5.3 Cuadro de areas y valores:

DESCRIPCION AREA Vr. Unit. Vr. Total

Lote 5116401 | $350.000.00 | $1.790.740.000.00°
Vitrina automotriz 598,007 | $ 500.000.00 $ 299.000.000.00
Oficinas 251,50 \ | $600.000.00 | $150.900.000.00
Taller 690.00 [ | $650.00000 | $ 448.500.000.00
Alineacién y balanceo 100,00 | | $300.000.00 $ 30.000.000.00
Zona dura 53000 ) | $90.000.00 $ 47.700.000.00
' TOTAL § 2.766.840.000.00 |/

" JUAN JOSE URIBE DE FRANCISCO
atr. 1791
RN.A. 1426

Calle 6 Oeste No. 4-220 AP. 1101 Edificio Mirador de La Ceiba Teléfonos: 6640910 Celutor. 3155694384
a-mail; juritbes1@hotmail.com
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RegistroNacionalde
Avaluadores

Parsoneria Juridice S0006541

. ENTIDAD REPRESENTANTE POR COLOMBIA EN CALIDAD DE MIEMBRO ANTE EL @ 1 0 2 7 5
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMNITTEE IVSC o .

CERTIFICADO DE REGISTRO

El Presidente y el Secretario del Consejo Nacional de Avaluadores, con base en el Libro del
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

JUAN JOSE URIBE DE FRANCISCO
C.C 14.972.234

Se encuentra inscrito en este Registro de acuerdo con el estudio y aprobacién efectuados por
& {onsgjo Regional de VALLE DEL CAUCA, en ia(s) siguiente(s) especialidades:

B R R e T

En cumplimiento de estz determinacidn le fue otorgado el Registro No. 1425 en Septiembre
del afio 1998 v tiene vigencia hasta Julic del afo 2016.

Y que ademas, no ha sido sancionado disciplinariamente por ningin tipo de falta contra fa
Etlca Profesional.
-

Se expide en Bogoté D.C., a los 10 dias del mes de Octubre del afio 2014

Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.

GB3,  CALLE 121 No7A-72 - PBX: 57(1) 62050 23 - 62050 25 + FAX: 57(1) §2052 24 + BOGOTA. D.C. COLOMBIA S.A. 6

direccion@Ma.org.co « Www.ma.org.co FEDELONIAS
L ]
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Criteria s.AS%
Banca de Inversidn ) ’:-;'i-

HYUNDAI N

NEW THINKING. CINASCAR
NEW POSSIBILITIES. EL PODER DEL RESPALDO

ORGANIZACION GRUPO AUTOS

Planeacion Estratégica Largo Plazo

Julio de 2014

@
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a Criteria sAS’

Barnca de Inversion

1. Plan estratégico del Grupo

2. Negociaciones recientes.

3. Resultados opefacionales por unida_d de negocio
4. Estructura de la deuda financiera

5. Proyecciones consolidadas

6. Operacion solicitada
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A Criteria s.AS

Banca de inversion

1. Concentrarse en lineas de negocio de mayor rentabilidad
* - Automoviles: Hyundai-Cinascar (venta de vehiculos y servicio postventa)
» Estacion de Servicio (EDS)
* (Centro de Diagndstico Automotor (CDA)
* Negocio de seguros
* Venta de vehiculos usados

2. Optimizar el valor de los bienes inmuebles y generacion de flujo de caja
* Arrendamientos a largo plazo con clientes AAA
» Asegurar uso comercial del bien y mantenimiento en perfecto estado

3. Disminuir deuda financiera — Manejo de pasivo sostenible
* Deuda a largo plazo apalancada con los bienes
 Deuda sostenible de mediano plazo atendida con flujo de caja

 Deuda sostenible de corto plazo — capital de trabajo (Patrimonio
Autonomo)







u

1. Plan estratégico del Grupo

2. Negociaciones recientes

3. Resultados operacionales pbr unidad de negocio
4. Estructura de la deuda financiera

5. Proyecciones consolidadas

6. Operacion solicitada

' B Criteria S.A.S

Banca de inversion

@

wiaw . CriternG-5Q.com
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a Criteria SAS’

CDA jul-14 ago-14 sep-14 oct-14 nov-14 dic-14
# Vehiculos 450 450 450 450 450 450
Ventas Vehiculos 45" 45" 45" 45" 45" 45
Ventas Motos g 14 14 14 14 14 14
Ventas Netas 59 . 59 59 59 59 59
Gastos de Administracion 28 28 28 28 28 28

Gastos Operacionales 28 28 28 28 28 28

EBITDA 31 31 31 31 31 31
Margen EBITDA 53% 53% 53% 53% 53% 53%







A Criteria s.AS°

Banca de Inversion

ESTACION DE SERVICIC jul-14 ago-14 sep-14 oct-14 nov-14 dic-14

Ventas Netas 425 425 425 425 425 425
Costo de Ventas 383 383 383 383 383 383
Utilidad Bruta : 43 43 43 43 43 43
Margen bruto 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Gastos de Administracidon 16 16 16 16 16 16
Gastos de Ventas 16 16 16 16 16 16
Gastos Operacionales 32 32 32 32 32 32
EBITDA 11 11 11 11 11 11
Margen Operacional 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%

eas
U
P ™ —a W ow o
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MAZSEGUROS jul-14 ago-14 sep-14 oct-14 nov-14 dic-14
Ventas Netas 29 30 30 30 30 30
Gastos de Administracion 15 15 15 15 15 15
Gastos de Ventas - - - - - -

Gastos Operacionales 15 15 15 15 15 15
EBITDA 14 15 15 15 15 15
Margen Operacional 48% 50% 50% 50% 50% 50%

A Criteria SA.S -

Banca de Inversign

1

whww . criteric-sga.com






r—

Banca de Inversion

y Criteria S.AS

~ Arrendatario (SMM/mes)

Cerrados 116,3
Rumbrodromo-50% |Los Coches 35,0
Rumbrodromo-25% |Dinissan 15,5
Mazda-Ford ppal Eljuri 60,0
Local EDS Eljun 5,8
Potenciales 52,5
Rumbodromo-25% |Coches/Dinissan/Mazko 20,0
Local Pasoancho Motorysa/Dinissan 20,0
TulUa Eljuri/Dinissan/Mazko 12,5
Total 168,8

ec
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A Criteria SAS™

Banca de Inversidn

1. Plan estratégico del Grupo

2. Negociaciones recientes

3. Resultados operacionales por unidad de negocio
4. Estructura de- la deuda financiera

5. Prdyecciones consolidadas

6. Operacion solicitada

Kz,

wiww.Ccnferia-sa.com
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P Criteria SAS’

Banca de Inversidn

Financiacion potencial a largo plazo con bienes

(SMM)
Cerrados Avaluo Cobertura Arriendo Pot.Financ
CDA-EDS 4.850 3.000 N.A, 3.000
Rumbrodromo-75% 7.125 5.700 50,5 5.941
Mazda-Ford ppal 8.773 7.018 65,8 7.74]
Total Cerrados 23.198 15.718 116,3 14.682

. (SMM)
Potenciales Avaldo Cobertura Arriendo Pot.Financ
Rumbrodromo-25% 2.375 1.900 20,0 2.353
Tulda 2.450 1.960 12,5 1.471
Total Potenciales 4.825 3.860 32,5 3.824
Total 28.023 19.578 148,8 20.506

Financiacion a 7 afos, mediante Leasing Inmobiliario, amortizando el
20% en los primeros 6 afios y el 80% en el afio 7.

h £y -

g ‘a
X2, WISE

www.criteria-sa.om
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A Criteria sAS’

Banca de Inversidn

1. Plan estratégico del Grupb

2. Negociaciones recientes

3. Resultados operacionales por unidad de n_egocio
4, .Estru'ctura de la deuda financiera

5. Proyecciones financieras

6. Operacion solicitada

ﬁ’éj . ‘ - B @
k3%
'5’ "*‘:i_‘-i

w.-"s.»m.mr\,»..r.t.:rite»ricr-sc::::.<:-c:>m







PROYECCIONES FINANCIERAS

PRIMERAUTOS
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A
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8 Crltena s AS
Banca de tnversion )
Resultados (SMM) 2014 2015 2016 2017 2018
Ventas Netas 46.262 47.976 49.482 51.036 52.598
Otros Ingresos operacionales 1.319 7 1.834 1.892 1.951 2.011
Costo de Ventas 40.634 42.139 43.462 44,827 46.199
Utilidad Bruta 6.947 7.671 7.912 8.160 8.410
Margen Bruto 15,0% 16,0% 16,0% 16,0% 16,0%
Gastos de administracién g 471" 486 501 517 533
Gastos de ventas r 4,190" 4.495 4.636 4,781 4.928
Gastos Operacionales 4.660 4,980 5.137 5.298 5.460
EBITDA 2.287 2.691 2.775 2.862 2.950
Margen EBITDA 4,9% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6%
Gastos Depreciacion 70 70 70 70 70
Gastos Amortizacién 320 320 - 320 320 320
Utilidad Operativa 1.898 2.301 2.386 2.473 2.560
Margen Operacional 4,1% 4,8% 4,8% 4,8% 4,9%
Gastos Financieros g 1.361" 1.355"° 1.304" 1.244"7 1.168
(-) Ajuste Diferencia en Cambio - - - - -
Wilidad antes Otros Ing (Eg) . 537 946 1.082 1.229 1.392
Otros Ingresos (egresos) 165 194 201 207 213
Wilidad antes Imptos 702 1.140 1.282 1.436 1.605
Provisién Impuestos g 239 388 423 474 530
Wtilidad Neta 463 753 859 962 1.076
Margen Neto 1,0% 1,6% 1,7% 1,9% 2,0%8

AQ-
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J A Criteria sAS

Banca de Inversién

" FLUJO DE CAJA ($MM)

Generacion Interna 2.287 2.691 2.775 2.862 2.950
Capital de Trabajo
Mas : Cartera Nacional (855) 143 126 129 130
Mas : Inventarios Operacionales (2.035) 211 186 192 193
Menos : Proveedores (386) 38 33 34 34
Mas : Impuestos 177 239 388 423 474
Total Capital de Trabajo {(2.328) 555 666 710 762
Otras Fuentes - Otros Usos (46) 21 19 19 20
Disponible Para Inversion 4.569 2.157 2.128 2,171 2.207
Aujo de Caja Libre 4.569 2.157 2.128 2171 2.207
Menos : Pago de Intereses 1.361 1.355 1.304 1.244 1.168
Variacion neta de obligaciones (1.500) (609) (718) (710) (708)
Més : Ing (Egr) no Operacionales 165 194 201 207 213
Total Rujo Financiero (2.696) (1.770) (1.822) (1.746) (1.663)
Aujo de Caja para LEilizacion 1.873 387 306 425 544
Aujo Neto 1.873 387 306 425 544
Caja Inicial L 82 1.955 2.343 2.649 3.074
Caja Fnal , 1.955
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A Criteria SA.S™:

Banca de Inversion

: 2015 2016 2017
Caja y Bancos 1.955 2.343 2.649 3.074 3.617

Inversiones Liquidas 60 60 60 60 60
Clientes por Cobrar 3.855 3.998 4,124 4.253 4,383
Inventarios Netos 5.732 5.943 6.129 6.321 6.513
Deudores Varios 44 44 44 44 44
Anticipos y avances 514 533 550 567 -584
Anticipo de Impuestos y Contribu 321 333 344 - 34 365
Otros Activos Corrientes 334 334 334 334 334
Total Activo Corriente 12.816 13.588 14.233 15.007 15.902
Activo Fjo Neto 514 444 375 305 235
Amortizacion Acumulada 320 639 959 1.278 1.598
Intangibles 6.812 6.812 6.812 6.812 6.812
Total Activo Largo Plazo 7.007 6.617 6.228 5.839 5.449
Valorizaciones 29 29 29 29 29
Activo Total 19.852 20.235 20.490 20.875 21.380
Pasivos

Bancos 5.264 5.509 5.644 5.788 5.934
Proveedores 1.016 1.053 1.087 1.121 1.155
Cuentas por Pagar 643 666 687 709 731
Impuestos por Pagar 1.049 1.198 1.233 1.284 1.340
Anticipos y Avances recibidos CP 771 800 825 851 877
Pasivos Estimados Corrientes 14 14 14 14 14
Total Pasivo Corriente 8.755 9.239 9,439 9,766 10.049
Bancos Largo Plazo 3.415 2.561 1.708 854 -
Cuenta de Socios LP 3.871 3.871 3871 3.871 3.871
Total Pasivo Largo Plazo 7.286 6.433 5.579 " 4,725 3.871
Pasivo Total 16.041 15.672 15.068 14.491 13.920
Capital Pagado 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
Reserva Liegal 194 194 194 194 194
Utilidad Retenida 624 1.087 1.840 2.699 3.661
Utilidad del Ejerdcio 463 753 859 962 1.076 )
Valorizaciones 29 ! -
Total Patrimonio 3.811 . . .
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a Criteria SAS
Banca de Inversidn
Resultados ($MM) 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 |
Ventas Netas 20.018 10.988 11.333 11.689 12.047 12.415 12.795 13.187
Otfros Ingresos operacicnales d 1.230 7 1.858 1.916 1.976 2.037 7 2.099 7 2.163 7 2.229
Costo de Ventas 16.286 8.940 9.220 9.510 9801 " 10.101 " 104107 10.728
Utilidad Bruta 4962 3.906 4.029 4.155 4282 " 44137 45487  4.688
Margen Bruto 24,8% 35,5%  355%  35,5%  355%  355%  355%  355%
Gastos de administracion d 675" 878 906 934 963 992 1.022 1.054
Gastos de ventas T 2.1407 150 154 159 164 169 174 180
Gastos Operacionales 2.814 1.028 1.060 1.093 1.127 1.161 1.197 1.234
EBITDA ' 2.147 2.878 2.969 3.062 3.155 3.252 3.351 3.454
Margen EBITDA 10,7% 26,2% 26,2% 26,2% 26,2% 26,2% 26,2% 26,2%
Gastos Depreciacién 185 185 185 185 185 185 185 185
Gastos Amortizacion 371 371 371 371 371 371 371 371
Utilidad Operativa 1.592 2.323 2.413 2.506 2.600 2.697 2.796 2.899
Margen Operacional 8,0% 21,1% 21,3% 21,4% 21,6% 21,7% 21,9% 22,0%
Gastos Financieros d 1.845"7 1.645" 1.607" 1.562" 1.484" 1.440" 1.396" 805
Wtilidad antes Otros Ing (Eg) (252) 678 806 945 1.117 1.257 1.400 2.093
Otros Ingresos (egresos) 28 15 16 16 17 17 18 19
Wilidad antes Imptos (224) 693 822 961 1.133 1.274 1.418 2.112
Provisién Impuestos r 204 236 271 317 374 421 468 697
Wtilidad Neta - (429) 458 551 644 759 854 950 1.415
Margen Neto -2,1% 4,2% 4,9% 5,5% 6,3% 6,9% 7,4% 10,7%







) a Criteria s.A.S@;f

Banca de Inversion

“FLUJO DE CAJA ($MM) h . R 2019 2020 2021

Generacion Interna 2.147 2.878 2.969 3.062 3.155 3.252 3.351 3.454
Capital de Trabajo
Mas : Cartera Nacional (3.549) (201) 8 8 .8 8 8 9
Mas : Inventarios Operacionales (3.110) (163) 6 6 6 7 7 7
Menos : Proveedores {2.102) (163) 6 & 6 7 7 7
Mas : Impuestos 166 204 236 271 317 374 421 468
Total Capital de Trabajo (4.391) 4 243 279 325 382 429 477
Otras Fuentes - Otros Usos 32 (6) 8 B8 8 8 8 9
Disponible Para Inversion 6.571 2.868 2,733 2.790 2.838 2.878 2.931 2.986
Aujo de Caja Libre 6.571 2.868 2.733 2.790 2.838 2.878 2.931 2.986
Menos : Pago de Intereses 1.845 - 1.645 1.607 7 1.562 1.484 1.440 1.396 805
Mas: Recursos Adicionales - - - - - - - 3.168
Variacidn neta de obligaciones (4.697) {459) (459) (459) {459) (459) {459) {7.856)
Mas : Ing (Egr) no Operacionales 28 15 16 16 17 17 18 ' 19
Menos: Impuestos no operacional 650 - - - - - - -
Total Aujo Ananciero (7.163) (2.089) (2.050) {2.005) (1.926) (1.882) (1.837) (8.643)
Aujo de Caja para Wtilizacion {592) 780 682 786 912 996 1.094 (5.657)
Aujo Neto {592) 780 682 786 912 996 1.094 (5.657)
Caja Inicial 1.073 480 1.260 1.942 2.728 3.640  4.637 5.730
Caja Hnal ' 480 1.260 1,942 2.728 3.640 4.637 5.730 73
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. Criteria sAS .

Barica de Inversion

2014 2015 2016 2020 2021

Caja y Bancos 480 1.260 1.942 2.728 3.640 4.637 5.730 73
Clientes por Cobrar ) 445 244 252 260 268 276 284 293
Inventarios Netos 552 389 395 402 408 415 422 429
Anticipos y avances 222 214 220 227 234 241 249 256
Anticipo de Impuestos y Contribuciones 139 153 157 162 167 172 178 183
Otros Activos Corrientes 124 124 124 124 124 124 124 124
Vinculados Econdmicos Corto Piazo 4,669 4,669 4.669 4.669 4.669 4,669 4,669 4,669
Total Activo Corriente 6.863 7.284 7.991 8.803 9.742 10.766 11.887 6.259
Activo Fjo Neto 2,787 2.602 2.418 2,233 2.048 1.864 1.679 1.495
Amortizacion Acumulada 371 742 1.112 1.483 1.854 2.225 2.596 2.966
Vinculados Econémicos targo Plazo 7.681 7.681 7.681 7.681 7.681 7.681 7.681 7.681
Oftros Activos No Corrientes 4,768 4,768 4,768 4,768 . 4.768 4.768 4.768 4,768
Intangibles 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200 2.200
Total Activo Largo Plazo 17.065 16.510 15.955 15.399 14.844 14.289 13.733 13.178
Valorizaciones 14.354 14.354 14.354 14.354 14.354 14.354 14.354 14.354
Activo Total 38.283 38.148 38.301 38.557 38.940 39.409 39.975 33.791
PASIVOS

Bancos 1.015 1.015 1.015 1.015 1.015 1.015 1.015 1.015
Proveedores 362 199 205 211 218 224 231 238
Cuentas por Pagar 278 244 252 260 268 276 . 284 293
Impuestos por Pagar 929 960 996 1.042 1.099 1.145 1.193 1.422
Anticipos y Avances recibidos CP 334 366 378 350 402 414 427 440
Total Pasivo Corriente 3.334 3.200 3.261 3.334 3.417 3.490 3.566 6.992
Bancos Largo Plazo . 13.781 13.322 "17.862 12.403 11.943 11.484 11.025 -
Total Pasivo Largo Plazo 13.781 13.322 12.862 12,403 11.943 11.484 11.025 -
Pasivo Total 17.114 16.522 16.124 15.736 15.360 14.974 14.591 6.992
Capital Pagado 6.500 6.500 6.500 6.500 6.500 6.500 6.500 6.500
Reserva Legal 366 366 366 366 366 366 366 366
Utilidad Retenida 377 (52) 406 956 1.600 2.360 3.214 4.164
Utilidad del Ejercicio {429) . 458 551 644 759 854 950 1.415
Valorizaciones 14.354 14.354 ., 14.354 14.354 14.354 14.354 14.354 14.354

To{al Patrimcnio 21.626 2.177 25.385

K







—

a Criteria sAS’

Banca de Inversion

1. Plah estratégico del Grupo

2. Negociadones recientes

3. Resultados operacionales por unidad de negocio
4. Estructura de la deuda financiera

5. Proyecciones financieras

6. Operacion solicitada
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B Criteria s:A.S"

Banca de inversidn

~
)

Linea - : Leasing Inmobiliario
Bienes : Rumbodromo (75% del area)

Sede Mazautos Calle 54, Cra.69

Monto : $14.500 MM

Plazo + 7 ahos

Amortizaciones : 20% durante los primeros 6 afos
80% al vencimiento — afio 7







L~
& mazpa
Nit. 890.324.721 - 2
Calle 5a. No. 67 - 26
PBX 687 4444 Fax: 324 5410 - 11

Télex: 055624 - A.A. 026154
Calf - Colombia

[ ola | MES

lzs

ARO )

2015 J’

03

5514

ITSA N

1A049750890

<
-
]
7]

155

E-mall: gerencla@mazautos.com

Cra. 40 (La Variante)

Cra. 70 No. 12- 75

Tels: 332 1402 Fax: 332 0158

Entrada Callejon La Bastilla

PBX. 225 8555 Fax: 224 4611

Pasoancho - Cali

Tulua

C e

Carrera 8° No. IN - 65

Tels: 823 1373 - 823 2217

823 6263 - 823 6264
Fax: 823 1468 Popayén

FACTURA DE VENTA N'TV 4422

-~

Vendido a: BANCO CORPBANCA COLOMBIA SA /

CRA 7 99 53

5942612

Nit: 890903937

DESCRIPCION

' 890,504 4

A

U

FACTURA GRABADA

CRN

NGO-GORPOA

S Cestrets

)

VENTA DE LOTE UBICADO/EN LA CTUDAD TULUA-VALLE AL BANCO CORPBANCA SA
LOTE $1.510.842.247.00 Y CONSTRUCCION $823.532.795.00

IDENTTFTCADO CON MI 384-64019

CIO6T

$2.334.375.042 /]

NOTA: VENTA DE ACTIVO FIJO DE USQO PRePFe
CAL! gl / : #
n.nu. / .
® -0l 3 0 MAR 2015
ool ORIGINAL EN PODER DEL
Aceptada: :‘"‘: sn! 'Eﬁm |
€.C o Nit. ' ) -

r . b '4 ..-. ™
NO EFECTUE RETENCION : CUENTA CUENTA VALOR VENTA
Somos Autorelenedores : :

Res. 1739 Nov. 13/90 DIAN } MAZDA Accesorios Vehiculos 443506 $2.334.375.042
Numeracion Habilitada por la DIAN : M i

Res. 50000336272 de 2013 /04/10 i ... 0uas Mercanclas 413508

del No. TV - 4001 al TV - 6000 - Transportes 143506

Gran Contribuyenie Res. No. 250993 i

Réagtmen Comun No. 05 - G136 - 0B a

Aulorelenadoras tCA segun Resolucitn No. 142 \

de Febrero 15 / 1997 de Subdireccidn Renta de

Municipio. ’ . .. Sub-Total

LE Factura de V. imit fectos legal ’ H VA 24080531 |
sta Factura de Venta se asimita en sus efectos legales auna -

Fachura Cambiaa de Compra - Venta o a una letra de camblo TOTAL 130505 $2.334.375.042
segin Ar. 774 del Codigo de Comercia. AN _

Vargas Zamora ingrid NiL. 1.144,054.106 - 8 Celular: 312 768 3393 Cali.
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Bank

Contrato No..

Modatidag del Crédito: Comerclal
Tipo de Asrendamiento: Financiero

Client’; 4/
"AAZ £LTOS LIMITADA

Representantes Legales
KATTAN BEKERMAN MOISES

Coarrendatarios |
KATTAN BEKERMAN MOISES

PRIMERAUTOS S.A. /

121844- 5 Estado Registrado

INFORMACION OPERACIONES DE LEASING

Circular Externa 011 de 2.002

Fecha Corte:

Sector; 5011
Identificacion Teléfono
NIT 89032472123245338

C.C. 16777862, 6874444

‘C.C. 16777862 ‘/6874444
NIT 8050092853 -‘}M/2200

Gerente de Cuenta NAVARRETE ESTEVEZ CLAUDIA PATRICIA

Plazo 84 sfeses Tasa Periodo;

Tasa Efectiva: 1291040928 %

1.01700739% encida

17-02-2015
Ciudad: CALI, VALLE, Colombia

Direccidn
CL567 26

CL 567 26

CL 56726
KR1A38A34

15

i
F
's]
']

JEL IO

L 1A04975089

<
-
's)

PAGINA : 1
PROCESADO : 18-02-2015
HORA 03:23:44 PM

CALI, VALLE, Colombia

" GALI, VALLE, Colombia

CALI, VALLE, Colombia
CALI VALLE, Colombla

. / .
Periodicidad: 1 mes{es) Revisable con la: DTF/ 7.800¢cads 3 Mes(es{

' Soguros Periodicidad Cuotas Planeadas Fecha 1a. Cuota Valor cada Cuota
Blen(es)
1 Activos Fijos, Terrenos, TERRENOS
Ptagueta Nro.: 5080116
DIRECCION KR 40 4§ 17 Y CL 46 40 14 /
CIUDAD TULUA /
AREA 5.116.40M2
N ESCRITURA -
MATRICULA INMOBILI 384-64019 e
Nro. Catastral (CHIP)
FECHA REG.NOTARIAL -
2 Activos Fijos, Terrenos, TERRENOS
Plagueta Nro.: 509'01 18
DIRECCION CL566B 16 7
CIUDAD caL
AREA 1.852.35M2/
N ESCRITURA .
MATRICULA INMOBILI 370-822936 /
Nro. Catasirat {CHIP) -
FECHAREGNOTARIAL .
3 Activos Fijos, Terrenos, TERRENQS
Piaquela Nro.: §090120 .
DIRECCION KR 67 4 15 -
CIubAD CALI
AREA 1.556.94M2 7
N ESCRITURA

MATRICULA INMOBILI

370-822938/






INFORMACION OPERACIONES DE LEASING
Circular Externa 011 de 2.002

PAGINA :
PROCESADO
. . HORA
Continuacién Contrato N° 121844

Nro. Catastral (CHIP) -

FECHA REG.NOTARIAL -

Activos Fijos, Edificios, OFICINAS, LOCALES y BODEGAS

Plagueta Nro.: 50080117 ’

DIRECCION KR 40 4617 Y CL 46 40 14 VITRINA AUTOMOTRIZ =~
CIUDAD TULUA
AREA 2.169.50M2 <~

ESCRITURA -

MATRICULA INMOBILIARIA 384-64019
Nro. Catastral (CHIP) -

FECHA REG.NOTARIAL -

ESTRATO .

Activos Fijos, Edificios, OFICINAS, LOCALES y BODEGAS

Plagueta Nro.: 5090119

DIRECCION Cl. 5 668 16 ESTACION DE SERVICIO /
CIUDAD CALI

AREA 990.00M2

ESCRITURA -

MATRICULA INMOBILIARIA 370-822936 /

Nro. Catastral (CHIP) -

FECHA REG.NOTARIAL -

ESTRATO -

Activos Fijos, Edificlos, OFICINAS, LOCALES y BODEGAS

Ptaqueta Nro.. 5090121

DIRECCION KR 67 4 15 Oé\lTRO DE DIAGNOSTICO AUTOMOTRIZ /
CIUDAD CALI

AREA _ : 1.454.10M2 /"

ESCRITURA -

MATRICULA INMOBILIARIA . 370-822938 /

Nro. Calastral (CHIP) -

FECHA REG.NQTARIAL -

ESTRATO .

2

1 18-02-2015

03:23:44 PM
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INFORMACION OPERACIONES DE LEASING
Circular Externa 011 de 2.002 .
PAGINA : 3
PROCESADO : 19-02-2015

. , HORA 1 03:23:44 PM
Continuacién Contrato N° 121844

VBIOT 01 (108) QUIPO ()11 .11cvrevetveereesteosessss s s ont s smese s e sms s s a5 s 6,000,000,000 ~
ANTCIPO (S) CIIBNE.......ciieriscrtisie sttt e a e s arstss e s s asa s om s ras e aaEa s ar e E e b e+ see emsaaaemsas s sebs s amnasamemsansss it e
Valor Leasing.........oonin

6.000.000,000/
Valor Residual (0pCiones 48 COMPIA). ..ot e e sss bas e b bbb bt b s sas s b maan s tessrsa s et e ere

0\

60,000,000
VAIOr CANON POF PRITOMO........ .. oeceeeteeerarsseessesssesmecasseseree e s et sresneecessessess s iese sanaemens s s d s b eescaensbebinnbateeheb i b AL RLRE 411 106,116,851
Tasa Moratoria: Serd (a Maxima legal permitida
Muitas Diarias
En el Canon................. % 73,652
EN DevOIUCION A8 EQUIPOS ..eoee e ceeeet et eeet it et 00 s bb e babe s 0s 400581006081 1E st 888 Ee o8 F 45 P2 b oe oo nd S msmns s s apnaesanessnnas 89,138,155
TIMBIES. ...ttt
Facturas
Proveedor {dentificacion Ndmero de Factura Fecha
MAZ AUTQS LIMITADA NIT 8903247212 180215 18-02-2015 -
Valor Equipos 2,334,375,042
" Iva 0
Imp. al consumo 4]
Retencion 0
Fotal 2,334,375.042
Valor Anticipos 0
Neto & Pagar 2,334,375,042
- Proveedor Identificacién Numero de Factura Fecha
ALIANZA FIDUCIARIA S A. P.A, NIT 8300538122 180215 18-02-2015
Vator Equipos 1,641,187,129
© Iva 0
Imp. al consumo 0
Retencién 0
Total 1,641,187,129
Valor Anticipos 0
Nelo a Pagar 1.841,187,129







f b

INFORMACION OPERACIONES DE LEASING
Circular Externa 011 de 2.002

PAGINA : 4
PROCESADO : 19-02-2015
) ] HORA . 03:23:44 PM
Continuacién Contrato N® 121844
Proveedor ‘ . |dentificacién Numero de Factura Fecha
ALIANZA FIDUCIARIAS.A PA. NIT 8300538122 18022015 18-02-2015
Valor Equipos 2,024,437,829
Iva 0
Imp. at consumo 0
Retencidn 0
Total o 2,024.437,829
Valor Anticipos 0
Neto a Pagar 2.024,437,829

Yarechos del Deudor

- I (los) deudor(es) previa solicitud escirita dirigida a BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A., podran obtener los datos relacionades con la ultima
calificacién y clasificacion de riesgo asignada por Leasing, en cumplimiento de la circular extema 011/2002 expedida por ta Superintendencia
Bancaria en cuanto a "Gestién de Riesgo Crediticio™.

Derechos de BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. Compaiiia de Financiamiento '

BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. en su cafidad de acreedor tiene los derechos que le concede fa ley. sin perjuicio de lo aqui dispuesto, las
condiciones de! desembolso serdn las contenidas en los pagarés, caa de instrucciones y contrato de leasing. Por condiciones de mercado es
derecho del Banco ajustar las comisiones periédicas ¢ 1as NO establecidas en el presente, qua surjan con ocasion de la utilizacion de la operacion 0
maodificaciones o prérrogas.

Nota
Seglin la naturaleza de las operaciones y las condnclones de la misma que no se encuentren previstas en el preseme formato, serdn tas
esfablecidas en el contrato de Leasing, la carta de Instrucclones y pagaré en blanco de ios cuales hemos recibido copia.

Declaracidn del (os) cliente(s)/Deudor(es), Codeudor{es) y/o avalista(s)

Recibl la anterior informacion previo al desembolso o a fa constitucién de la operacion.

Firma(s) del{os) , Codeudor{es) y Avalista(s)

Firmante: KATTAN BEKERMAN MOISES -
C.C. 16777 ‘ : -

T
OISES”







INFORMACION OPERACIONES DE LEASING
Circular Externa 011 de 2.002_

PAGINA . 5
PROCESADO : 19-02-2015
HORA © 03:23:44PM

Continuacién Contrato N° 121844
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JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
CALI VALLE

EXCEPCIONES DE MERITO
PROCESOS VERBALES
ARTICULO 370 DEL C. G. DEL P.

TRASLADO FECHA .

| C0d Jue 2068

SIENDO LAS 8:00 A M. FIJO EN LISTA DE TRASLADO EL ESCRITO
DE EXCEPCIONES FORMULADAS POR LOS DEMANDADOS,
LOS CUALES QUEDARAN A DISPOSICION DE LA CONTRAPARTE
POR EL TERMINO DE CINCO (05) DiIAS TERMINO QUE CORRE AL

DIA SIGUIENTE A SU FIJACION.

CORREN TERMINOS

A4 A5, 46 1Y ¥ 24 da jdio )6}0

i£7 ALVAREZ

. RAMAJUDICIAL.GOV.CC
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