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DEMANDANTE . HERNAN PASTRANA MONTOYA
DEMANDADO CONJUNTO RESIDENCIAL EL. ZAGUAN DE LAS QUINTAS

: RADICACION . 760013103012/2019-00108-00

Santiago de Cali, noviembre trece (13) de dos mil veinte (2020)

r

I OBJETO DEL PRONUNCIAMIENTO

- Resolver el recurso de Reposicién propuesto por el apoderado judicial del demandado
CONJUNTO RESIDENCIAL EL ZAGUAN DE LAS QUINTAS, contra el auto mediante el
cual se decrété una medida cautelar de suspension provisional de las decisiones .
adoptadas en la asamblea general ordinaria de propietarios del conjunto, verificada el
dia 17 de marzo de 2019 y asamblea extraordinaria realizada el 12 de, abril de 2019,
conforme lo permite el articulo 382 del Codigo General del Proceso, en subsidio se
apela.

. : - II. FUNDAMENTOS DEL RECURSO - - ‘ '

Manifiesta en sintesis el recurrente gue:

La medida de suspensidn provisional decretada por el despacho, mediante ef auto recurrido noc tiene

motivacion alguna que sustente su decreto, sin que se hubiera determinado en forma clara, concreta y

precisa el alcance de la decisién para gque los érganos competentes de la copropiedad puedan dar
cumplimiento, coma tampoco su duracion. . .

i

En su sentir, fa sola constitucion de la pdliza por la parte interesada no es razdn suficiénte para su concesion

conforme al Codigo General de! Proceso, adicional al hecho que la parte interesada tampoce motivo la

solicitud de la medada, ni demostid que de no concederse fa medada se generaria un inminente perjuicio

para la copropiedad, sus propietarios y brenes en razdn a las decisiches tomadas en las asambleas objeto

de cautela. . . .

Aduce que la parte demandante sefiala como norfmas reglamentarias vulneradas las contenidas en un
documento publico (Esc. # 1437 de 10/06/2004) el cual no ha sido registrade conforme io ordena-la ley 765
de 2001, a través del cual se da la publicidad frente a fa reforma reglamentaria que se invoca.

‘Afirma gue las actas de-reunion de asambieas general y extraordinaria adiadas 17 de marzo de 2019 uy 12
de abril del mismo afio, reune todos los requisitos contenidos.en el reglamento de la copropiedad vigente,
asi como de la ley 765 de 2001, las cuales indica se encuentran anexa al proceso principal (rad. 2018-
00270).

Que el despacha debe tener claridad sobre. las posibles consecuencias de la ‘'medada de suspensidn
provisional, mencionando su alcance, pues en su enterder con la medida quedarian revocados los érgancs
administrativos actuales y que el juzgado faculta al conceso anterior para asumir nuevamente las funciones
de dicho érgano.

‘ La medida cautelar decrefada por el despacho, conforme fue solicitada por el demandante, constituye en
estricto sentido, una anticipacion de la decision de fondo, decision para la cual es menester agotar
previamente el procesc jurisdiccional, resguardar el derecho de defensa y las garantias procesales de la
parte demandada, pues no se puede consumar la litis con un solo pronunciamiento gue wene a ser
precisamente el mérito de la pretension principal de la demanda. 4

Por lo anterior, solicita se ordene el cese mediante revocatoria de la medida cautelar decretada como
suspension provisional de las decisiones tomadas en las asambieas del 19 de-marzo de 2019 y 12 de abril
hogafic. De lo contrario, procesa a modificar o sustituir la cautela a efecto de no hacer gravosa Ia situacion
del conjunto resia’encial pudiendo continuar con su funcionamiento ordinario.

Que de no acceder a lo sclicitado, se conceda el recurso de apelacian, bajo los razonamientos y fundamentos
- de fa inconformidad planteada en reposicion.

III. TRAMITE DEL RECURSO o

El escrite de reposn:lon se fijo en Irsta de traslado, término que vencid sin que la parte
contraria hiciera pronunciamiento alguno.

. ’ -

Procede el despacho a resolver el recurso con base en las siguientes,
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. IV. CONSIDERACIONES

Dispone el Art. 318 del C. G. del P. “Procedencia y oportunidades. Salvo norma en contrario, )
el recurso de reposicion procede contra autos que dicte el juez, contra los del magistrado
sustanciador no susceptibles de suplica vy contra los de las Sala de Casacién- Civil de la Corte
Suprema de Justicia, para que se reformen o revoguen”.

Es de conocimiento en el ambito juridico el concepto y objetive del recurso de
reposicion, esto es la revocatoria de una resolucidén emitida. Asi lo define el tratadista
(*), que dice: "E/ recurso de reposicion o revocatoria puede definirse, como ‘&l remedio
procesal tendiente .a obtener que, en la misma instancia donde una resolucion fue emitida, se
subsanen, por contrario imperio, los agravios. que aquélla pudo” haber inferido” ...... Falcon
resume el concepto diciendo que “es un medio de impugnacion tendiente a que el mismo
tribunal que dictd la resolucidn la revogue por-contrario imperio.”

Con lo anterior queda claramente establecido el concepto vy objetivo del recurso’ de
reposicion impetrado, pues es a través de este medio que la parte afectada puede
acudir instandole al juez que corrija el yerro en que posiblemente ha incurrido.

N
'

El auto materia de recurso es aquel mediante el cual se decretd una medida provisional
en contra de la parte demandada, la cual fue solicitada por el apoderada judicial de la

. parte demandante. .

Las medidas cautelares son providencias adoptadas antes, durante o después de un
proceso, para asegurar o garantizar la eficacia de los derechos objeto de controver5|a ,
judicial. '

Las cautelas, en rigor, no son un proceso. No se puede confundir el contenido —o parte
de él- con el continente. Cosa distinta es que tengan lugar en el marco de un
determinado juicio, que puede ser auténomo, si se agota en la practica de las medidas
cautelares autorizadas -bien porque- la satisfaccién del derecho se cumple,
precisamente, a través de ellas, bien porque tendran eficacia en el proceso que deba
promoverse con posterioridad para que se defina el conflicto juridico-, o corresponder,
como ocurre las mas de las veces, al que se impulsa para la realizacion del derecho
reconocido en la ley sustancial. '

Desde esta perspectiva, las medidas cautelares califican mejor como un concepto
transversal a los procesos que goza de uUnos rasgos propios, segun se vera mas
adelante, por lo que su cabal entendimiento no puede comenzar por catalogarlas
dentro de un proceso especial: los de conocimiento o los de ejecucion, para citar dos
relevantes. Las cautelas cumplen una funcién especifica dentro de todo proceso

judicial, no dan lugar al mal llamado proceso cautelar, principal o accesorio vaya mania

de los abogados de poner adjetivos-, e irradian todo el ordenamiento procesal porque
entroncan directamente con el derecho fundamental a la tutela jurisdiccionat efectiva.

Por eso el Cédigo General del Proceso le dedicéd uno de sus libros, el cuarto, al tema de
las medidas cautelares, para tratar de sistematizar —no agotar- la materia, darle la
importancia que tiene y significar que no son un apéndice de los juicios. Y lo hizo luego
de ocuparse, en el'libro segundo, de los actos procesales (las cautelas también to son),
y en el tercero, de los procesos. De esta manera tamblen se quiso resaltar, su cardcter
transversal en ia nueva codificacion. :

En general, las medidas cautelares tienen soporte en los siguientes principios: a).
Principio de legalidad, no existe medida cautelar sin una ley previa que la autorice. En
esto consiste el principioc de legalidad de las cautelas, lo que no significa
necesariamente que sea el Ieglslador quien determine todas y cada una de las medidas
cautelares pos:bles :

El articulo 590 del C. G. del P., establece que “En los procesos declarativos se aplicaran las

siguientes reglas para la sol.'c.'tud decreto practica, maodificacion; sustitucién o revocatoria de
las medidas cautelares:

N\

("} VICTOR DE SANTQ, en suabra tratado de los recursos  Tomw | Recurses ordinanos, Editonal Universidad. Pags.
197 y 88 ¥ cuy0 comentano abra en la pagina 785 del Coédigo de Procetmianto Cvil comentado Grupo Editonal Leyer
z
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1. Desde la presentacion de la demanda, a pet:c.'on del demandante, el juez podra
decretar las siguientes medidas cautelares:

s

a) La inscripcion de la demanda sobre bienes sujefos a registro y el secuestro de los
demds cuando la demanda verse sobre dominio u otro derecho real -principal,

; directamente o como consecuencia de una pretension distinta o en subs:dfo de otra,
o sobre una umversahdad de bienes.

Asi mismo el literal c) indfca “Cualquiera otra medida gque el juez encuehtre razonable para la
proteccion del derecho objeto del litigio, impedir su infraccidn o evitar las consecuencias
derivadas de la misma, prevenir danos hacer cesar los que se hubieren causado o asegurar
la efectividad de la pretension.

-Para decretar la medida cautelar el juez apreciard la Iegrtrmac:on o interés para actuar de las
partes\y J'a existéncia de la amenaza o la vulneracion del derecho. -

Asi mismo, el juez tendra en cuenta la apariencia del buen derecho, como también la
necesidad, efectividad y proporcronalrdad de la medida, y si lo estimare procedente podré
decretar una menos gravosa o diferente de la solicitada. El juez establecera su alcance,
determinard su duracién y podrad disponer de oficio 0 a peticidon de parte la modificacion,
sustitucion o cese de la medida cautelar adoptada.

#

. Por su parte, el articulo 382 del Cdédigo General del Proceso es la norma especial
atinente al proceso de impugnacion de actas de asamblea, el cual sefiala en su-inciso -
final, “(...) En la demanda podrd pedirse la suspension provisional de los efectos-del
acto impugnado por violacion de las disposiciones invocadas por el solicitante, cuando
. tal violacién surja del analisis del acto demandado, su confrontacién. con las normas, el
reglamento o los estatutos respectivos invocados como violados, o del estudio de las
pruebas allegadas con la solicitud. El demandante prestara caucién en la cuantia que el
juez sefiale. £l auto que decrete la medida es apelable en el efecto devolutivo”.
Dentro del presente tramite la parte actora solicitd la suspension de los efectos que
pueda causar las decisiones adoptadas en las asambleas del 17 de marzo de 2019y 10
de abril de la misma anualldad ‘adoptadas dentro del Conjunto Residencial el Zaguan
de las Qurntas de Cali.-

Se deduce de las normas anteriores que, la medida solicitada dentro del proceso verbal
de impugnacién de actas, ha sido practicado en acatamiento de las normas éantes
‘sefialadas y obedece a aquellos que se practican a peticion de parte desde la
presentacion de la demanda, es decir, en cualqmera de las formas dispuestas en el’
Codigo General del Procesoc.

Manifiesta el recurrente que con la media cautelar decretada, el despacho esta
anticipando |la decision de fondo, decision que debe resguardar el derecho de defensa y
las garantias procesales de la parte demandada.

Que al acceder a la medida cautelar se accedié a un anticipo de la pretension prmc:pal

- a modo de preJuzgamlento sin permitir el derecho de réplica a la parte demandada, lo
que conlleva a aféctacion de garantias constitucionales como el derecho de defensa y
contradiccion, el debido proceso, igualdad de las partes,

Con la medida el juez desborda sus facultades pues el ordenamiento legal v el estatuto
procesal no contempla esa posibilidad.

Y en este punto para zanjar cualquier discusion al respecto, el articulo 298 del C.G.P.
dispone, “as medidas cautelares se cumplirdn inmediatamente, antes de la
notificacién a la parte contraria del autg gue las decrete”. (subrayado fuera de texto).
Por lo tanto ninguna actitud reprochable puede endilgarse al despacho judicial, por
obrar con la prontitud que requiere la medida cautelar, como quiera que la finalidad de
la norma es evitar eventual distraccion de los bienes que hacen parte de Ia prenda
general de bienes del obligado.

Pero.es bueno v Util aclarar que el decreto cautelar no presupone que ef derecho sustantivo sea
cierto; basta que sea creible, aparente. Por eso la medida se adopta bajo la responsabilidad de
la parte que la solicita, a la cual, por regla, se le exige que previamente preste una caucion.
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la medida decretada es aqguella catalogada como las provisionales por cuanto se adoptan
mientras se profiere la decision que resuelva definitivamente el conflicto o se satisfaga
cabalmente el derecho sustancial.,

Quiere ello decir que la cautela es de caracter temporal o transitorio, las mas de las veces ligada
a la duracion del proceso.

Por eso el Codigo General del Proceso, en el articulo 597, ordena levantar ef embargo y
secuestro si se desiste de la demanda (num. 2), o si se ordena la terminacion del proceso
ejecutivo por la revocatoria del mandamierito de pago o por cualquiera otra causa (num. 3), o si
se absuelve al demandado en proceso declarativo o este termina por algun motivo (num. 5.

De otra parte, la provisionalidad que caracteriza las medidas cautelares impone que también
sean modificables, a menos que el legisiador impida hacerlo. Para ilustrar estos eventos nada
mejor que remitirse al articulo 600 del Codigo General del Proceso que establece la posibilidad
de reducir los embargos y secuestros ya practicados, o reparar en el régimen de las medidas
cautelares discrecionales, por cuanto “ef juez... podrd disponer de oficio o a peticién de parte la
moaszﬁcacidn, sustitucion o cese de la medida cautelar adoptada.” (art. 590, num. 1, lit. ¢), inc.
3) :

Sin que requiera mas consideraciones. del despacho, no seran atendidos los
argumentos expuestos por el recurrente sobre este aspecto.

Con base en I'_‘as anteriores consideraciones, no se revocara la providencia impugnada y
en su lugar se concedera la apelacidon en subsidio solicitada.

De otro lado, ante la proximidad de la fecha de vencimiento del término concedido
para emitir decisién de fondo en el presente asunto, conforme lo normado en el
~articulo 121 del Codigo General del Proceso, habra de hacer uso de la prorroga alli |
contenida, ante el momento procesal del presente litigio.

Por lo anterior, el Juzgado Doce Civil del Circuito de Cali, Valle,

DI SPONE

PRIMERO: NO REVOCAR el auto de fecha 06 de Julao de 2016, visible a folio 103 del
presente cuaderno.

SEGUNDO: CONCEDER el fecurso de apelacién en el efecto DEVOLUTIVO contra el
auto recurrido, conforme al art. 382 del C. G. P. Por secretaria remitase mediante los
medios electronicos el expediente ante el superior. '

TERCERO: ACEPTASE la renuncia que hace la Dra. ALEXANDRA 'CATANO GOMEZ, al
poder conferido por et CONJUNTO RESIDENCIAL EL ZAGUAN DE LAS QUINTAS
PROPIEDAD HORIZONTAL, como demandada dentro de! presente proceso. Lo anterior
conforme lo dispone el Art. 76 del Cédigo General del Proceso.

CUARTO: Reconocer personeria juridica al doctor JUAN CARLOS HENRIQUEZ
HIDALGO, portador de la tarjeta profesional No. 68.216 del C. S. J1., para actuar en
nombre y representacion de la demandada conforme a los voces y termmos del poder
conferido.

QUINTO: PRORROGAR por seis (6) meses mas, el término establecido en
inciso 5° del articulo- 121 "del Cédigo General del Proceso, para resolver ia
instancia correspondiente. Dicha ampliacion de término esta debidamente
justificada, conforme lo expuesto en la parte considerativa del presente auto.

SEXTO: CONVOCAR a las partes y apoderados judiciales el dia | { del mes de
oG del afio 2021 ala hora delas _G4-Q( J pard llevar a cabo la
audiencia virtual, de gue trata el art..372 del C.G.P, '

SEGUNDO: ADVERTIR © los apoderados y parfes, que DEBERAN INTERVENIR en I
audiencia virtual en la fecha y hora senalada, a fin de practicar el interrogatorio

2 . .
7 ESCUELA JUDICIAL RODRIGO LARA BONILLA “MODULG DL APRENDIZAIL AL TO DIRIGIDO PLAN DE FORMACION DE LA RAMA JLDICIAL
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de que trata el numeral 7 del articulo 372 del. Codsgo Genercal del Proceso.
Recordando que la inasistencia de las partes a la audiencia virtual, serd
opreciada como confesion de conformidad con, Jo es’robleudo en el numerol 4
del Art. 372 del Cod|go General del Proceso :

~ Asi mismo, prevemr a ios intervinientes que previo a la fecho progromodo poro o
" reohzcmon_de la audiencia virtual, se informen en la secretaria del despactio por
I los medios disponibles y con la antelacion debida, sobre las condiciones de. .
"‘realizacién de la diligencia y el link o enlace asignado para la conexién virtual,
.coma guigra que ella dard iniciacion a lo hora.exacta sefalada, para lo cual se
recomienda puntualidad vy conectarse previo a su inicio por lo menos veinte (20} -
. minutos antes, a efecto de verificar su identificacion, .asistencia de apoderados,
. partes y otros intervinientes, de ser el caso, preparacion e inclusion de dotos en et
sistema de audiencias. Correo elec’rromco del = juzgado:
il 2c:cc0ii@cend0| rc}mmudlcuc}l qgov.co y teléfono 8986868 ext, 41 22. '

i : | -
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