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REPUBL!CA DE COLOMBIA
JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
SENTENCIA DE 2° INSTANCIA No. 022
Santiago de Cali, nueve (09) de febrero de dos mEI veintiuno (2021)

PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DEMANDANTE: - MARIA ALIX QUEVEDO.
: .. MARTHA LUCIA PLAZAS.
DEMANDADOS: JANETH PARRA PLAZAS.
' NARLY PARRA PLAZAS.

PERSONAS INCIERTAS E ENDETERMINADAS QUE SE
CREAN CON DERECHO SOBRE EL INMUEBLE A

J : PRESCRIBIR.
RADICACION: 76001400318-2016-00807-01.

. OBJETO DEL PRONUNCIAMIENTO

Dictar sentencia de segunda instancia dentro del presente proceso verbal de
pertenericia instaurado en contra de las sefioras JANETH PARRA PLAZAS, NARLY
PARRA PLAZAS, y demas personas inciertas e indeterminadas que se crean con

derecho sobre el bien inmueble a prescribir.
WWWW RAMAJUDICIAL GOV.CO

Il. ANTECEDENTES

Las sefioras MARIA ALIX QUEVEDO y MARTH LUCIA PLAZAS, a través de apoderado
judicial, formularon demanda verbal de pertenencia en contra de las sefioras JANETH
PARRA PLAZAS, NARLY PARRA PLAZAS y demas personas inciertas e

“indeterminadas que se crean con derechos sobre el inmueble objeto de este proceso, el

cual se encuentra ubicado en la Carrera 7 No. 76 — 134 Barrio el Guabito de la ciudad
de Cali, y se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-735666 de la oficina
de registro de instrumentos pulblicos de Cali.

Hechos y pretensiones de la demanda.

- En los hechos de la demanda se manifestdé que las demandantes se encuentran

habitando el inmueble referenciado en calidad de poseedoras aproximadamente desde
el mes de enero del afio 2010, fecha desde 'la cual han ejercido actos de sefioras y
duefias, indicando como principales los siguientes: instalacion de servicios publicos, -
pago de impuesto predial y realizacion de mejoras sobre el inmueble.

Igualmente se sefiald que desconocen el domicilio permanente de las personas que
aparecen como. propietarias en el certificado de tradicion del inmueble, por lo cual,
desde la presentacién de la demanda se solicito el emplazamiento de las demandadas.

Por lo demas, se expreso que como quiera que ‘las demandantes han gjercido la
posesion sobre el inmueble a prescribir por mas de 6 afios, esto es, desde enero del
ano 2010, se solicita se declare la correspondiente propiedad a su favor por via de la
prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio de vivienda de interés social.




Contestacmn de la Demanda

La demandada NARLY PARRA PLAZAS se tuvo notificada por conducta concluyente
mediante auto 2230 de fecha 23 de julio de 2018, mientras gue la demandada JANETH
PARRA PLAZAS y las personas inciertas e indeterminadas fueron representadas a
través de curador Ad Litem.

A pesar de encontrarse notificada por conducta concluyente, la demandada NARLY
PARRA PLAZAS no contesto la demanda dentro del termino de traslado, por su parte,
la Curadora Ad Litem de la sefiora JANETH PARRA PLAZAS y de las personas
inciertas e indeterminadas contestd la demanda sin presentar oposicion a las
pretensiones incoadas por la parte demandante.

Iil. ACTUACION PROCESAL

Por adolecer la demanda de requisitos formales, la misma fue inadmitida mediante auto
No. 0514 de fecha 09/03/2017, y se concedid término para subsanar.

Como quiera que la parte demandante dio cumplimiento a lo requerido y por reunir la
demanda los requisitos de ley, fue admitida mediante auto No. 1025 de.fecha
19/05/2017, en el cual se ordend la inscripcion de la demanda, los oficios
correspondientes que dispone la ley, el emplazamiento de las demandadas y las
" personas inciertas e indeterminadas, asi como la instalacion de la valla respectiva de
conformidad con el Art. 375 del Cod;go General del Proceso.

El dia 24 de julio de 2019 fue practicada Ia inspeccion judICIal ordenada por el Art. 375
del Cédigo General del Proceso en el predio a prescribir, y una vez realizada dicha
diligencia y allegada la experticia d&IputitBcdesighado para tal fin, el expediente fue
ingresado a despacho para proferir la sentencia que en derecho corresponde, como
quiera que en la misma inspeccion judicial se escucharon los testimonios de las
demandantes MARTHA LUCIA PLAZAS y MARIA ALIX QUEVEDO.

IV. FALLO DE PRIMERA INSTANCIA

El Juez A-quo resolvid negar la totalidad de las pretensiones de la demanda,
argumentando en sintesis que no es posible hablar de una posesién del bien inmueble
objeto del litigio por parte de las demandantes que haya sido pacifica, tranquila e
ininterrumpida, asi como tampoco que al momento de la presentacion de la demanda
se haya cumplido el tiempo requerido para adquirir el bien inmueble a través de la
prescripcion ordinaria, es decir, los 10 afios estipulados por la ley.

Sobre la anterior decision fue presentado recurso de apelacion por la apoderada
judicial de la parte demandante, y el mismo fue concedido en el efecto suspensivo.

V. REPAROS CONCRETOS

Indico la apoderada judicial de la parte demandante al momento de sustentar el
recurso de apelacion en contra del fallo de primera instancia, que no se tuvo en cuenta
que el bien inmueble objeto del litigio es de interés social, por lo cual debe aplicarse lo
dlspuesto en la ley 09 de 1989, es decir, que al tratarse de una vivienda de este tipo la
prescnpc:on ex‘traordlnana es de 5 afios.

En ese sentido, considera que tal y ‘como quedo plasmado en el plenar:o las
demandantes estaban en posesion del inmueble por mas de 5 afios al momento de -
radicacion de la demanda, cumpliéndose los requisitos objetivos sefialados en la
normatividad vigente.
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Finalmente, respecto a la cuantia indico que la misma se determin6 en CINCUENTA Y
SEIS MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y UN MIL PESOS MCTE ' ($
56.581.000), cifra que resulta inferior a 135 salarios minimos, catalogandola como una
- vivienda de interés social - VIS.

Por 'lo anterior, solicité que la sentencia de primera instancia sea revocada y
concedidas las pretensiones de las demandantes. : :

VI. CONSIDERACIONES

Problema juridico planteado.

Atafie al Despacho establecer si con las pruebas allegadas por la parte demandante, se
demostraron los requisitos que la ley establece para adquirir por prescripcion adquisitiva
extraordinaria de dominio la propiedad total del bien inmueble ubicado en la Carrera 7
No. 76 — 134 Barrio el Guabito de la ciudad de Cali, y se identifica con el folio de
matricula inmobiliaria No. 370-735666 de la oficina de registro de instrumentos publicos

de Cali, o si por el contrario, le asiste razdn al Juzgado de Premera Instancia, el cual -

nego la totalidad de las pretensiones.
Presupuestos Procesales

- Concurren los presupuestos procésales por haberse adelantado el proceso en primera
instancia ante juez competente para conocer y decidir en virtud de la naturaleza det
asunto, la cuantia y el domicilio de las partes, quienes ademas son capaces de
comparecer al debate como personas naturales y los apoderados judiciales ostentan la
suficiente idoneidad pcstulatlva para %§J§§m[ GL@ defensa de los derechos de sus
representados.

Frente a la legitimacion en la causa, se tiene que las demandantes MARTHA LUCIA
PLAZAS y MARIA ALIX QUEVEDO se reputan como poseedoras del inmueble a
prescribir, mientras que las demandadas JANETH PARRA PLAZAS y NARLY PARRA
PLAZAS, figuran como titulares inscritas del derecho de dominio del bien inmueble a
prescribir, no ofreciendo reproche la legitimacion en la causa por activa ni por pasiva.

Naturaleza juridica de la pretensién y caso concreto.

El Codigo Civil dispone en el Articulo 2512 que "La prescripcion es un modo de adquirir
las cosas ajenas o de extinguir las acciones o.derechos ajenos por.haberse poseido las
cosas 'y no haberse ejercido dichas acciones o derechos durante cierto lapso de tiempo
y concurriendo los demas requisifos legales”.

" Por su parte el Articulo 2518 del Cédigo Civil sefiala; "Se gané p‘or' prescripcion el
dominio de los bienes corporales, raices o muebles que estan en el comercio humano y
se han pose:do con fas condiciones legales.”

Tanto en el proceso verbal de pertenencia regulado en el Cédigo General del Proceso,
como en el proceso verbal especial dispuesto por la Ley 1561 del afio 2012, la
prescripcion adquisitiva puede ser ordinaria o extraordinaria. Segun los Articulos 2528 y
2529 del Codigo Civil, modiﬁcado este tltimo por el Articulo 4 de la ley 791 de 2002.

La prescripcion extraordmarla requiere para su prosperldad ta concurrenma de Ios
s:gmentes requ:sztos



a) La posesion material ejercida por el demandante, y se prolongue por espacio de diez
afios, para la prescripcion extraordinaria, aquella que no procede de justo titulo,
segun la ley 791 del 27 de diciembre de 2002. -

b) Que dicha posesién sea continua, publica, pacifica e ininterrumpida.

c) Que la cosa o derecho sobre el cual se ejerce la posesion, sea susceptlble de
- adquirir por prescripcion.

La posesmn esta definida en el Articulo 762 del Cdodigo Civil, como la tenencsa de una
cosa determinada con animo de sefior o duefo (...), la cual se prueba con -actos
positivos conforme al Articulo 981 dei Codigo Civil.

De igual forma esta posesion debe estar infegrada por dos elementos: el corpus y el
animus. El corpus hace referencia al aspecto material, fisico, que se exterioriza a traves
de una serie de actos de dominio que son efectuados en forma continua durante el
tiempo en que se prolonga la posesion y que constituyén la manifestacion y prueba
sensible de la relacion de hecho del hombre con las cosas, mientras que el animus es la
intensién de someter una cosa al ejercicio de un derecho de propiedad.

En sintesis, se tiene en el presente proceso de declaracion de pertenencia que las

sefioras MARTHA LUCIA PLAZAS y MARIA ALIX QUEVEDO han manifestado en los

hechos de la demanda que han poseido por un poco mas de 6 afios al momento de

presentacion-de la demanda, el inmuebie catalogado como vivienda de interés social

ubicado en el barrio el Guabito de la ciudad de Cali y el cual se identifica con el folio de

" matricula inmobifiaria No. 370-17027 de la oficina de registro de instrumentos publicos
de Cali. -

Han éxpresado gue mantienen la pHSESIBHHIAtENSP de dicho predio desde el afio 2010
y que han asumido como tal el rol de sefioras y duefias, realizando la instalacion de los
servicios publicos, el pago de impuesto predial y realizando mejoras sobre el inmueble.

Como ya se manifestd, la demanda fue interpuesta en contra de las sefioras NARLY
PARRA PLAZAS y JANETH PARRA PLAZAS, y en cuanto al derecho de contraccion de
la parte pasiva, se observa que la demandada NARLY PARRA PLAZAS se tuvo por
notificada de la demanda por conducta concluyente sin que la hubiese contestado
dentro del respectivo traslado, mientras que la sefiora JANETH PARRA PLAZAS y las
personas inciertas e indeterminadas fueron representadas a través de Curador Ad
Litem, quien contesto la demanda sin proponer excepciones u oposicién alguna.

- Dicho lo anterior, y analizados los reparos concretos presentados por la apoderada
judicial de la parte demandante, cobserva este despacho que el geénesis de Ia
controversia, o el debate central planteado por la apelante, consiste en establecer si se
cumplen los requisitos dispuestos por la ley para que las demandantes adquieran la
propiedad del predio objeto del proceso a través de la prescripcion adquisitiva de
dominio, teniendo en cuenta que se trata de un bien inmueble catalogado como una
vivienda de interés social.

Segun el Ministerio de Vivienda, una vivienda de interés social o VIS, es aquella que
relne los elementos que aseguran su habitabilidad, estdndares de calidad en disefio-
urbanistico, arquitecténico y de construccion, cuyo valor maximo es de ciento cincuenta
(150) salarios minimos mensuales legales vigentes para el caso de la ciudad de Cali, de
conformidad con el decreto 1467 del afio 2019.

Aduce la parte demandante, que la ley 9 del afio 1989 dispone que para este tipo de
viviendas el término de la prescripcion extraordinaria seria de cinco (5) afios, por lo cual



se cumplen a cabalidad los reqmsﬁos en el presente asunto y solicita la. revocatoria de
la sentencna apelada

Al respecto, se observa que el Art. 51 de la referenciada norma dispone lo siguiente:
“Articulo 51°.- A partir del primero (1) de enero de 1990, redizcase a cinco (5) afios el

liempo necesario a la prescripcion adqursrtiva extraordinaria de’ Ias wv:endas de interés
social. :

A partir del pnmero (1) de enero de 1990, reduzcase a tres (3) afios el tiempo necesario
a la prescripcion adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés social. Valdré la
posesion acumulada a la fecha establecida en Ios incisos anteriores.” Subrayado fuera
del texto. ' : -

Sobre lo antenor se debe aclarar que el legislador ha establecido un parametro
cuantitativo para el precio o valor-del inmueble al momento de su adquisicion, y en ese
sentido, con anterioridad al decreto 1467 del afio 2019, se tenia que una vivienda de
interés social se entendia como aquella que su valor no superaba la cifra de ciento
treinta y cinco (135) salarios minimos mensuales legales vigentes.

Entonces, para establecer si el bien inmueble identificado con el folio de matricula
- inmobiliaria No. 370-17027 de la oficina de registro. de instrumentos publicos de Cali
puede ser adquirido por el ejercicio de posesion dispuesto en el Art. 51 de la ley 9 de
1989, resulta indispensable establecer el valor de la vivienda para la fecha en la cual
fue adquirida o adjudicada.

Lo anterior, se encuentra sefialado en el paragrafo segundo del Art. 91 de la ley 388 del
afio 1997, que modifico el Art. 44 de la ley 9 de 1989 y el clual dispone de manera clara
que: “Articulo 91: Concepto de vivignds"eeriifter8ssocial. El articulo 44 de la Ley 9 de
1989, quedara asi: ... Paragrafo 2°.- El precio de este tipo de viviendas corresponders
al valor de las mismas en la fecha de su adquisicién o adjudicacién.” Subrayado y
negrilla fuera del texto.

Es claro entonces, que el valor o el precio gue determina si una vivienda se encuentra
catalogada como de interés social 0 no, se encuentra determinado al momento de su
adquisicion o adjudicacion, es decir, que si el modo invocado de adquisicion es la.
usucapion, el valor debe fijarse para la fecha en la cual el poseedor completa el tiempo
exigido por la ley para hacerse beneficiaria del derecho de dominio, dsea, que el valor a
tener en cuenta corresponde al precio del inmueble en el momento que el poseedor
retine los cinco afnos de posesion material establecidos en la ley 9. de 1989.

Dicho o anterior, y teniendo en cuenta que segln los hechos de la demanda las
demandantes se encuentran ostentando la calidad de poseedoras desde el afio 2010, el
valor para establecer el tope maximo de las viviendas de interés social para ese afio
seria el salario minimo mensual legal vigente del afio 2015, siendo este limite la suma
de $ 86.987.250 correspondientes a los 135 salarios mlnlmos mensuales legales
wgentes de la epoca

En ese sentido se puede afirmar que el bien inmueble objeto de este asunto puede ser
catalogado como una vivienda de interés social o VIS, pues el avalud aportado
correspondaente al avalud catastral del ano 2016 mantenia un valor de $ 56.581.000.

Dicho ello, significa que es viable que la presente demanda sea tramitada a _traves de
los presupuestos exigidos en el Art. 51 de la ley 9 de 1989, es decir, que sea exigido el
termino de 5 afios de posesién para adquirir propiedad mediante la prescripcién
adquisitiva, sin embargo, no solo debe probarse el tiempo de la posesion, sino todos



aquellos elementos generales exigidos por la ley y la jurisprudencia para adquirif
propiedad de esta manera.

Entonces, es menester analizar el material probatorio obrante en el expediente en aras
de verificar si es procedente revocar la sentencia de primera mstancna proferida por el.
Juzgado Dieciocho Civil Municipal de esta ciudad.

Las sefiora MARIA ALIX QUEVEDO y MARTHA LUCIA PLAZAS, han pretendido probar -
la posesion material del inmueble y los actos de seforio a través de pruebas
documentales aportadas al momento de la presentacion de la demanda y de la -
-subsanacién de ia misma, allegando al despacho el certificado de tradicion del inmueble
objeto del proceso asi como la certificacion especial expedida por el Registrador
Principal de Instrumentos Publicos, facturas correspondientes al pago del impuesto
predial, recibos correspondientes al pago dei gas domiciliario de los afios 2011 a 2016,
recibos correspondientes al pago de los servicios publicos de los afios 2011 a 2016 y
facturas de materiales para construccion referenciados como elementos para realizar
mejoras al inmueble. -

Pese a lo anterior, llama la atencién del despacho que en todo el tramite procesal, la
parte actora no realizé solicitud de la practica de la prueba testimonial, siendo esta una
prueba necesaria para demostrar que la posesion aludida por la parte demandante
haya sido quieta, pacifica e ininterrumpida, y que ante los ojos de las demas personas,
los poseedores sean vistos como propietarios del inmueble que se pretenda adquirir a
través de un proceso de pertenencia. :

Como ya es conocido, en decantada jurisprudencia se ha manifestado que la definicion
de la posesion se encuentra consignada en el Art. 762 del Codigo Civil, el cual afirma
que esta es “...la tenencia de una cosa determinada con &nimo de sefior o duefio...”, es
decir, que para su existencia se reqiigra*dEPaniFfiis y.del corpus, esto es, del elemento
interno, psicolégico o intencion del dominus, que por escapar a la percepcion directa de
los sentidos es preciso presumir a partir de la comprobacién plena e inequivoca de los
-comportamlentos materiales y externos ejecutados continuamente y por todo ¢l lapso
que dure aquélla’.

Entonces, los referidos elementos, para constituir manifestacion visible del sefiorio,
lievan a inferir la intencién o voluntad de hacerse duefio, mientras no aparezcan otras
circunstancias gque demuestren lo contrario y por tanto, el prescribiente. debe
acreditarlos plenamente para que esa posesidon como presupuesto de la accion, le
permitan al juzgador declarar en su favor, la pertenencia deprecada.

Significa entonces, que las sefioras MARIA ALIX QUEVEDO y MARTHA LUCIA
PLAZAS, debian acreditar ante el despacho a fravés de los medios probatorios
respectivos, que ostentan la calidad de poseedoras con animo de sefior y duefias
desde una fecha cierta en el afioc 2010 sobre el bien inmueble a prescribir, y sin
embargo, (nicamente aportaron pruebas documentales para ello; sumado al hecho de
manifestar en los interrogatorios de parte realizados en la inspeccion judicial, que en
ocasiones habia sido requeridas por terceras personas sobre la propiedad del predio.

La Sala Civil de la Co_rte Suprema de Justicia, en sentencia No. SC16250-2017 con
ponencia del Dr. Luis Armando’ Tolosa Villabona expreso lo siguiente referente a
cualquier duda que pueda presentarse en los procesos de prescripcion adquisitiva de
dominio:

" Sentencia SC16946-2015 MP. Dra. Margarita Cabello Blanco.



“La prescripcién adquisitiva implica alterar el derecho real de dominio, porque al paso
que para un sujeto de derecho se extingue o modifica, para otro se adquiere. Es una de
las prerrogativas mas importantes en la construccion de la historia de la humanidad y de
la riqueza, al punto que cuenta con un decisivo raigambre legal en todos los cédigos
civiles modernos, con un registro .inmobiliario autébnomo, con acciones judiciales
propias, e inclusive con estatura constitucional, como en el caso colombiano en el
articulo 58 de la Carta de 1991.

Siendo la propiedad tan trascendente, toda mutacién en la titularidad, y con mayor
razon, cuando se edifica a partir de la posesién material, alegada por via prescriptiva,
hecho que forja y penetra como derecho; apareja comprobar certera y limpidamente la
concurrencia_de los componentes axioldgicos que la integran: (i} posesion material
actual en el prescribiente; (ii} que el bien haya sido poseido durante el tiempo exigido
por la fey, en forma publica, pacifica e ininterrumpida; (iii) identidad de. la cosa a
usucapir; (iv) y que ésta sea suscepltible de adquirirse por pertenencia.

A proposito de los sefialados elementos, dijo esta Corte que “(...) para el éxito de la
prefension de pertenencia por prescripcion extraordinaria, se deben comprobar cuatro
requisitos: 1) Posesion material en el usucapiente. 2) Que esa posesion haya durado el
término previsto en la ley. 3) Que se haya cumplido de manera publica e ininterrumpida.
4) Que la cosa o derecho sobre. el que se eferce la accion, sea [identificable y]
- suscepftible de ser adquirido por usucapion {...)".

De ahi, foda fluctuacion o equivocidad, toda incerfidumbre o vacilacién en los medios de
conviceion para demostrar fa prescripcion, toma deleznable su declaracién. '

Por esto, con prudencia inalterable, la doctrina de esta Corporacion, mutatis mutandis,
en forma uniforme ha postulado quWRAK)A.m en.vano. en esta materia la prueba debe
ser categdrica y no dejar la mas minima duda, pues si elfa se asoma no puede triunfar
la respectiva pretension. De alli la importancia capital que ella reviste en este tipo de
causas judiciales, mas aun cuando militan razones o circunstancias que fomen
equivoca 0 ambigua la posesion, la que debe ser inmaculada, didfana y exclusiva,
rectamente entendida, de lo que se desprende que no debe arrojar la mas minima
hesitacion. En caso contrario, no podra erigirse en percutor de derechos.” Subrayado
fuera del texto.

‘Refiriéndonos al caso concreto, es claro para este despacho que no es posible que las
demandantes acrediten los elementos axioldgicos de la posesion Unicamente con los
documentos aportados al momento de subsanar la demanda, pues como ya ha
indicado, la posesion debe ser continua, publica e ininterrumpida, y se prueba con actos
positivos y mediante cualquier tipo de prueba siendo abierta a ella pero con especial
relevancia a la prueba testimonial, que es la que nos indica con claridad los aspectos
temporales y facticos de la posesion, y que es precisamente la prueba que hecha de
menos esta instancia y ta cual la parte demandante no aporto6 ni solicitd. '

No habiéndose cumplido entonces con la carga de la prueba por parte de las
demandantes MARIA ALIX QUEVEDO y MARTHA LUCIA PLAZAS, no se encuentra
acreditada la posesién publica, pacifica e ininterrumpida para adquirir el predio objeto
del proceso por prescripcion, y en ese sentido, independientemente de la calidad de
vivienda de interés social o no del predio, no es posible acceder a las pretensiones de la
demanda como lo ha sefialado la parte apelante.

De lo analizado emerge que el Juzgado Dieciocho Civil Municipal de Cali — Valle, no
incurrié en errores de valoracion probatoria que ameriten la revocatoria del fallo de
‘primera instancia, y es por ello, que se confirmara en su totalidad la sentenc;a proferida
eI 26 de febrero del afo 2020



En. mérito de lo expuesto, el JUZGADQO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI,
administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de |a ley,

RESUELVE:

PRIMERQ: CONFIRMAR Ia sentencia No. 004 de fecha 26 de febrero del afo 2020
proferida por el Juzgado Dlemocho Civil Municipal de Cali — Valle segun lo expuesto en
“la parte motiva.

SEGUNDA: CONDENESE en costas a la parte apelante, de cbnform[dad con el articulo
365 del C.G.P. En consecuencia, liquidense las costas del proceso, ftjando la suma de
$1 OOQ 000U , Mcte como agencias en derecho.

“TERCERO: Cumplido lo anterior, devuélvase el proceso al Juzgado de orlgen para lo
de su cargo.

NOTIFIQUESE,

P A VAEZ CAICEDO
__JEZ

‘Y RAMAJUD[CIAL GOV, CO

/ ¢ JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
SECRETARIA
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