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C
de la Judicatur

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO
Santiago de Cali, doce (12) de octubre de dos mil veintiuno (2021)}

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA No. 245

PROCESO DECLARATIVO DE EXPROPIACION DE BIEN INMUEBLE.
DEMANDANTE ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE VIVIENDA
SOCIAL.

DEMANDADO LUIS HORACIO GOMEZ ESCOBAR.
) PERSONAS INDETERMINADAS.
RADICACION 76-001-31-03-012/2019-00107-00.

I. ASUNTO

Procede este Despacho Judicial a proferir sentencia dentro del proceso de
EXPROPIACION DE INMUEBLE incoado por la ALCADIA DE SANTIAGO DE CALl a
través de la SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL, en contra del senor LUIS HORACIO
GOMEZ ESCOBAR Y PERSONAS INDETERMINADAS.

Il. ANTECEDENTES.
La demanda y hechos relevantes.

El Municipio de Santiago de Cadali, a través de la Secretaria de Vivienda social,
obrando a fravés de apoderada judicial, presentd demanda de proceso
especial de EXPROPIACION conftra el senor LUIS HORACIO GOMEZ ESCOBAR Y LAS
PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS, con el fin de que se decrete a su favor
la expropiacion total del terreno del inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria No. 370-285628 de |la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Cali, distinguido catastralmente con el No. predial D094400010000 y cédula
catastral No. 010704000100000001 ubicado en la carrera 7 S Bis manzanas 01-04-
14-15, del Barrio Puerto Nuevo Comuna 7 de la ciudad de Cali; determinado por
los siguientes linderos: ORIENTE: En extension de 189.33 metros lindando con zona
del rio cauca. OCCIDENTE: En extension de 195.99 metros, lindando con franja
Jarillén -Municipio de Sanfiago de Cali-. SUR: En extension de 80.06 metros,
lindando con la carrera 7 S Bis.

Segun levantamiento topogrdfico elaborado, la SECRETARIA DE VIVIENDA
SOCIAL Y HABITAT, EN LA CONTINUACION DE LA CONSTRUCCION DE LA
INFRAESTRUCTURA DE REFORMAMIENTO DEL JARILLON DEL RIO CAUCA, RIO CALI
Y CANAL INTERSECTOR DE LA CARRERA 50 Y LA CORRESPONDIENTE GESTION
SOCIAL, requiere un drea 7.473.00 M2 y se encuentra comprendida dentro de los
siguientes linderos: ORIENTE: En extension de 189.33 metros lindando con zona del
rio cauca. OCCIDENTE: En extension de 195.99 metros, lindando con franja Jarilldn
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—Mun|C|p|o de Sanfiago de Cali-. SUR: En extension de 80.06 meftros, lindando con
la carrera 7 S Bis.

| @)

Para sustentar la  pefticion se afimd que la enfidad demandante en
cumplimiento a lo establecido en la Ley ? de 1989, Ley 388 de 1997 en su Art. 58,
Ley 1523 de 2012 y el Decreto No. 4112.010.20.0320 del 27 de abril 2017, Decreto
No. 4112.010.20.0426 del 27 de junio de 2017, Decreto No. 4112.010.20.0633 del
22 de septiembre 2017 y la Resolucion 4147.010.21.124 del 13 de marzo de 2019,
de utilidad publica; con el propdsito de ejecutar el PROYECTO CONTINUACION
DE LA CONSTRUCCION DE LA INFRAESTRUCTURA DE REFORZAMIENTO DEL
JARILLON DEL RIO CAUCA, RIO CALI, Y CANAL INTERCEPTOR DE LA CARRERA 50 Y
LA CORRESPONDIENTE GESTION SOCIAL.

En el plan de desarrollo del Municipio de Santiago 2012 — 2015 -CALIDA una
ciudad para todos- contenido en el Acuerdo 0326 de 2012, se encuentra
contemplado el proyecto Plan Jarilldn considerado como de importancia
estratégico, la linea 4 -CALIDA un entorno amable para todos-, en el diagndstico
de esta linea se resalta la necesidad de avanzar en procesos de reubicacion de
los 20.000 hogares ubicados en zona de alto riesgo principalmente en el Jarilldn
del rio cauca.

En vigencia del ACUERDO 069 DE 2000, y el acuerdo 0326 de 2012, el Alcalde;
presenta al Concejo Municipal el proyecto de Acuerdo de vigencias futuras para
el programa del Jarillon del Rio Cauca aprobado mediante el Acuerdo 0388 de
2015, -por medio del cual se autoriza al senor Alcalde de Cali, comprometer
vigencias futuras seccionales de las vigencias fiscales 2016, 2017, 2018, en el
propdsito de financiar la continuacion de la construccién dela infraestructura de
reforzamiento del Jarillon del Rio Cauca, Rio Caliy Canal Interceptor de la carrera
50 y la Correspondiente Gestidn Social.

La SECRETARIA DE VIVIENDA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT, hizo oferta formal de
compra del bien inmueble referido al sefior LUIS HORACIO GOMEZ, con el objeto
de iniciar las diligencias administrativas tendientes a la enajenacion directa y
voluntaria; y el precio ofrecido por el bien inmueble requerido fue la suma de $
795.874.500 de conformidad al avalto realizado por el Ingeniero Omar Salcedo,
habilitado mediante la Ley 1673 de 2013 y Decreto 556 de 2014 en las categorias
1,2y 3.

Con el fin de nofificar personaimente la oferta de compra No.
201841470100046101 de fecha 22 de agosto de 2018, se libré oficio con
radicacion No. 201841470100046141 del 22/08/2018, al senor LUIS HORACIO
GOMEZ, entregado por personal de la Secretaria en el inmueble.

Ante la no comparecencia del senor LUIS HORACIO GOMEZ ESCOBAR, a
nofificarse de manera personal de la oferta de compra No. 201841470100046101
de fecha 22 de agosto de 2018, se procedid a enviar solicitud de publicacion de
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aviso insfitucional mediante radicado No. 201841470100032874 de fecha
28/08/2017, al jefe de comunicaciones de la Alcaldia de Cali, con el fin de surtir
la nofificaciéon por aviso contemplada en el Art. 69 de la 1437 de 2011,

nofificdndose asi la oferta de compra.

Conforme lo establece la Ley 388 de 1997, serd obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si tfranscurridos 30 dias hdbiles después de la comunicacion de la
oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria contenida en el confrato de promesa de compraventa.

Como consecuencia de lo anterior, la autoridad administrativa demandante
expidio la Resolucion No. 4147.010.21.124 del 13/03/2019, "mediante la cual se
ordena iniciar los frdmites judiciales de expropiacion de un predio de propiedad
del senor LUIS HORACIO, necesario para la ejecucion del proyecto Continuacion
de la Construccion de la infraestructura de reforzamiento del Jarilldn del Rio
Caucaq, rio Cali, y Canal Interceptor de la Carrera 50 y la Correspondiente Gestion
Social”. Y agotado el procedimiento de notificacion, debidamente notificado el
02/05/2019, respetando la oportunidad de interponer el recurso que procedia
contra el acto administrativo, y como quiera que precluyd el término sin que el
senor Luis Horacio, hubiera ejercido el derecho que le asistia; 1a resolucion que
da inicio a los trdmites de expropiacidn quedd en firme y debidamente
ejecutoriada.

Una vez ejecutoriada la resolucion conforme la establece la ley, se presenta la
respectiva demanda de expropiacion judicial.

ll. ACTUACION PROCESAL

El Juzgado mediante auto interlocutorio No. 243 de fecha 24 de mayo de 2019
admitid la demanda, ordend su fraslado al demandado, ordend el
emplazamiento de la parte demandada vy la inscripcion de la demanda en el
folio de matricula correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de esta ciudad, dispuso la entrega anticipada del inmueble materia de
expropiacion previo cumplimiento por parte del actor de o previsto en el articulo
399 del C. G. del Proceso.

El demandado LUIS HORACIO GOMEZ ESCOBAR vy las PERSONAS
INDETERMINADAS, se notificaron a través del doctor PEDRO ANDRES BOADA
GUERRERO, en calidad de Curador Ad-Litem del auto que admitid la demanda
el dia 26 de febrero de 2020 (folio 124), quien no contestd la demanda, y no se
opuso a la Expropiacidn del bien inmueble.

En los folios 104 a 116 obra una consignacion realizada del Banco GNB

SUDAMERIS, al BANCO AGRARIO DE COLOMBIA a érdenes de ADMINISTRACION
JUDICIAL SECCIONAL CALI, por la suma de $ 795.874.500.00 Mcte, suma que
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corresponde al avalio comercial del bien inmueble objeto del proceso, el cual
fuera aportado con la demanda y tenido en cuenta por este Despacho judicial.

En consecuencia, se pasa a dictar sentencia, de acuerdo con lo dispuesto en el
art. 399 del C. G. del Proceso, teniendo en cuenta las siguientes.

IV. CONSIDERACIONES

Los presupuestos del proceso o requisitos indispensables para la valida formacion
de la relacion juridica procesal, se hallan presentes. En efecto, el Juzgado es
competente para framitar esta clase de proceso, las partes son capaces y
comparecieron debidamente representadas y la demanda se ajusta en su forma
a los requisitos legales.

El Art. 11 de la Ley 9 de 1989, modificado porla Ley 388 de 1997 Art.59, al referirse
a las entidades competentes para el trdmite de la expropiacion en la ley de
reforma urbana, establece que ademds de o dispuesto en otras leyes vigentes,
la nacién, las entidades territoriales, las dreas metropolitanas y asociaciones de
municipios podrdan adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion
de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el art. 10 de laley ? de
1989.

Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del estado,
y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los ordenes
nacional, departamental y municipal que estén expresamente facultadas por sus
propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas
en el art.10 de dicha ley, también podrdn adquirir o decretar la expropiacion de
inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

La reglamentacion de la adquisicion de bienes por parte de las entidades del
estado, que figuran en las citadas leyes, se cumple por tres vias distintas:
enajenacion voluntaria por parte del propietario, expropiacion judicial; vy
expropiacion por via administrativa.

El Art. 399 del C. G. del Proceso, en sus numerales 2° y 3° establece los requisitos
que debe cumplir la demanda de expropiacidon y senala que debe
acompanarse ala misma copia de la resolucion que decreta la expropiacion, los
documentos que para el caso exija ley especial, y si se frata de bienes sujetos a
registro, un certificado acerca de la propiedad y los derechos reales constituidos
sobre ellos, por un periodo de veinte anos si fuere posible.

Que la demanda se dirigird contra los titulares de derechos reales principales

sobre los bienes y si estos se encuentran en litigio, también contra todas las partes
del respectivo proceso.
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Que igualmente se dirigird contra los tenedores cuyos confratos consten por
escritura publica inscrita y contra los acreedores hipotecarios y prendarios que

aparezcan en el certificado de registro.

La parte demandante acompand a la demanda el certificado de fradicion del
inmueble materia de las pretensiones, distinguido con la matricula inmobiliaria
No. 370-285628, en el cual aparece como propietario el senor LUIS HORACIO
GOMEZ ESCOBAR, quien lo adquirié de parte del sefior JAIME DOMINGUEZ
VASQUEZ, mediante escritura publica No. 2686 del 11 de agosto de 1955, corrida
en la Notaria Segunda de Cali.

También se presentd copia de la Resolucion No. 4147.010.21.124 de fecha 13 de
marzo de 2019, por medio del cual se anuncia por motivos de utilidad publica e
inferés social la puesta en marcha del proyecto “Continuacion de la
Construccion de la Infraestructura de Reforzamiento del Jarilldén del Rio Cauca,
Rio Caliy Canal Interceptor de la Carrera 50 y la Correspondiente Gestion Social”,
en la ciudad de Santiago de Caliy se declara de utilidad publica e interés social.,
copia del avaluio comercial urbano referente al predio que es objeto de las
pretensiones, por valor de $ 795.874.500.00 Mcte, copia de la oferta de compra
No. 201841470100046101 de fecha 22 de agosto de 2018, sobre el predio y copia
de laresolucion No.4147.010.21.124 de fecha 13 de marzo de 2019, por medio del
cual se ordena la expropiacion judicial del predio identificado catastralmente
con el No. 010704000100000001 y No. predial D094400010000, registrado bajo el
folio de matricula inmobiliaria No. 370-285628 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Cali, ubicado en la carrera 7 S Bis manzanas 01-04-14-15
Barrio Puerto Nuevo - Comuna Siete de esta ciudad, el cual ha sido declarado
de Ufiidad publica, por requerirse para la ejecucion del proyecto
CONTINUACION DE LA CONSTRUCCION DE LA INFRAESTRUCTURA DE
REFORZAMIENTO DEL JARILLON DEL RIO CAUCA, RIO CALI, Y CANAL INTERCEPTOR
DE LA CARRERA 50 Y LA CORRESPONDIENTE GESTION SOCIAL.

De igual forma, el despacho dio cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 7° del
articulo 399 del Codigo General del Proceso, convocando a las partes a
audiencia con el dnimo de readlizar interrogatorio de parte al avaluador que
realizo la experticia que determino el valor a indemnizar al demandado.

En la diligencia, se hizo presente el Ingeniero Omar Salcedo Uriza, quien acredito
al despacho su experiencia académica y profesional, y procedié a realizar la
presentacion de su dictamen, senalando la metodologia y el marco normativo
utilizado para realizarlo.

Senalo el avaluador, que para la fecha de realizacion del avalud (25 de junio del
ano 2018), no existia ninguna mejora o construccién levantada sobre el inmueble
a expropiar, y que dicha zona se encuentra catalogada como “zona de alto
riesgo inminente” ante la cercania que presenta con el Jarillon del Rio Cauca,
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motivo por el cual, no es posible el levantamiento de estructuras sobre los 7.473
metros cuadrados que comprenden el inmueble.

Porlo demas, confirmo el valor dado en su experticia de $ 106.500 Mcte por metro
cuadrado del inmueble a expropiar, para un total del avalud de $ 795.874.500
Mcte.

En cuando a las presuntas mejoras levantadas actualmente sobre el inmueble a
expropiar segun manifestacion del apoderado judicial de la parte demandante
y el Curador Ad Litem de la parte demandada, este despacho observa que
dentro del trdmite de este proceso, no se readlizado solicitud alguna de
reconocimiento de mejoras por parte de ningun extfremo procesal o tercero.

En ese sentido, no existe fundamento alguno para que este despacho realice
pronunciamiento al respecto, sino que deberdn los interesados atenerse al
procedimiento dispuesto en el arficulo 399 del Cédigo General del Proceso para
el reconocimiento de estos derechos, si los hubiere.

Dicho lo anterior, se concluye que se encuentran acreditadas las exigencias
legales para la procedencia de esta accion y en consecuencia, el Juzgado
Doce Civil del Circuito de Cali, administrando justicia en nombre de la Republica
de Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR por causa de ufilidad publica o interés social a favor del
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT, y
con destino al PLAN JARILLON DE CALI -PJC la expropiacién judicial del predio
ubicado en la carrera 7 S Bis manzanas 01-04-14-15 Barrio Puerto Nuevo Comuna
Siete de esta ciudad, identificado con matricula inmobiliaria No. 370-285628 de
la Oficina de Registro de Instrumentos PuUblicos de Cali, identificado
catastralmente con el No. 010704000100000001 y No. predial D094400010000,
comprendido porlos linderos que se indican en la Resolucion No. 4147.010.21.124
de la siguiente manera: ORIENTE: En extensidon de 189.33 metros lindando con
zona del rio cauca. OCCIDENTE: En extension de 195.99 metros, lindando con
franja Jarillén -Municipio de Santiago de Cali-, y SUR: En extension de 80.06 metros,
lindando con la carrera 7 S Bis.

SEGUNDO: FIJAR como valor de la indemnizacion la suma de $ 795.874.500.00
Mcte, valor que corresponde al avalio del inmueble objeto de expropiacion.

TERCERO: DECRETAR la cancelacion de los gravdmenes, embargos € inscripciones

gue recaigan sobre el inmueble materia de expropiacion. Para el efecto se
librard oficio al senor Registrador de Instrumentos PUblicos de Cali.
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CUARTO: ORDENAR que una vez ejecutoriada esta sentencia, sea registrada en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, junto con el acta de
entrega del referido predio.

QUINTO: Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a érdenes del
Juzgado, se ordena la entrega definitiva del bien objeto de la expropiacion, tal
como lo dispone el numeral 9 del articulo 399 del C. G. del Proceso.

SEXTO: La indemnizacidn a que tiene derecho el demandado deberd ser
consignada dentro de los 20 dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia, de
conformidad con lo dispuesto en el 8 del Art. 399 del C. G. del Proceso.

SEPTIMO: Ordenar la aplicacién de lo dispuesto en el articulo 399 del C. G. del
Proceso, respecto ala enfrega de la indemnizacion al demandado.

/_ JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI \\

-
HOY 14 DE OCTUBEE DE 2011  NOTIFICO EN

ESTADO MNo. 100 A LAS PARTES EL CONTENIDO
DE LA FROVIDENCIA QUE ANTECEDE.

TINLE ALVARES
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