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Seiores:

MAGISTRADOS SALA CIVIL LABORAL FAMILIA

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE SAN GIL
E. S. D.

T

CLAUDIA MARITZA CHACON BARAIJAS, mayor de edad, vecina y residente en la ciudad
de San Gil, identificada con la Cédula de Ciudadania Nimero 37'893.692 expedida en San
Gil, portadora de la Tarjeta Profesional Nimero 95.280 C. S. ], abonado celular 3135546360,
Whatssap 3219140579, correo electronico legalizacionesjuridicaseu@gmail.com, actuando
en calidad de apoderada Judicial de los sefiores WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO
mayor de edad, vecino y residente en esta Ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania
Nimero 91'531.205 expedida en Bucaramanga, residente en la casa 10 Manzana H de la
Urbanizacion Ciudadela La Nueva Baeza de esta ciudad, con abonado celular 3177089401,
sin correo electrénico y YENNY CONSUELO RUEDA MARIN, mayor de edad, vecina y
residente en esta ciudad, identificada con la Cédula de ciudadania Nimero 1°095.809.404
expedida en Floridablanca, residente en la casa 10 manzana H de la Urbanizacion Ciudadela
La Nueva Baeza de esta Ciudad, con abonado celular 3017560653, correo electrénico
yennyconsueloruedamarin@gmail.com en calidad de POSEEDORES Y OPOSITORES con
todo respeto manifiesto a Usted que en ejercicio del Derecho de Tutela consagrada en el
articulo 86 de la Constitucion Nacional y reglamentado por el Decreto 2591 de 1.991, por
este escrito formulo Accion de Tutela con el fin de Proteger el Derecho fundamental de
mis poderdantes al DEBIDO PROCESO consagrado en el articulo 29 de la Constitucion
Politica, el cual fue violado por el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN
GIL cuyo titular es el Doctor FABIO RICARDO MARTINEZ ARDILA persona mayor de
edad, vecino y residente en esta ciudad, dentro del Proceso Ejecutivo Singular de mayor
Cuantia Instaurado por MAKELO INVERSIONES S.A.S contra: CONSTRUCTORA
GRANCO S.A.S Radicado bajo el nimero 68-679-31-03-001-2015-00096-00 POR
TENER COMO AVALUO EL VALOR DEL INMUEBLE EN GENERAL SIN TENER EN
CUENTA QUE EL OBJETO DEL AVALUO ERA EL DERECHO QUE EL DEMANDADO
TIENE EN EL INMUEBLE, ADEMAS PESE HABERSE INTERPUESTO EL RECURSO DE
REPOSICION MANTUVO SU DECISION.

HECHOS.

PRIMERO: MAKELO INVERSIONES S.A.S presentd demanda Ejecutiva singular de
Mayor Cuantia contra CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S, el dia Veintidés (22) de Julio del
afno Dos Mil Quince (2015), la cual correspondié por reparto al Juzgado Primero Civil Del
_Circuito De San Gil, radicada bajo el Nimero 68-679-31-03-001-2015-00096-00

SEGUNDO: El dia Seis (6) de agosto del afio Dos Mil Quince (2015) el Juzgado Profirid
mandamiento ejecutivo.

TERCERO: El Veintisiete (27) de Agosto de 2015 se decretaron las medidas cautelares
entre esas el embargo del inmueble Lote 10 Manzana H de la Urbanizaciéon Ciudadela La
Nueva Baeza de esta ciudad, identificado con la Matricula Inmobiliaria Nimero 319-61956
de la Oficina de Instrumentos Publicos de San Gil.
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CUARTO: Medida que fue comunicada con el oficio 1337 de fecha 4 de Septiembre de 2015
y registrada en la anotacion 5 del folio de matricula inmobiliaria Nimero 319-61956 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de San Gil.

QUINTO: El dia Treinta (30) de Julio del afio Dos Mil Diecinueve (2019), el Juzgado ordend
comisionar al sefior Inspector Municipal de Policia de esta ciudad para que realizara la
diligencia de secuestro.

SEXTO: En esta misma fecha se librd el Despacho Civil 0020 con destino a la Inspeccion
Municipal De Policia de San Gil, el cual fue recibido el dia Tres (3) de Septiembre de 2019.

SEPTIMO: El dia Dos (2) de Octubre de Dos Mil Diecinueve (2019) la Inspeccion de Policia
llevé acabo la diligencia de Secuestro, la cual fue atendida por mi poderdante YENNY
CONSUELO RUEDA MARIN y se opuso dentro de la misma.

OCTAVO: Mediante auto de fecha Cinco de Noviembre de 2019 el Juzgado Ordend en su
numeral 1 agregar al expediente el Despacho Comisorio 0020 de fecha 30 de Julio de 2019.

NOVENO: El dia Doce (12) de noviembre de 2019 la suscrita en representacion de los
sefiores WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO Y YENNY CONSUELO RUEDA
MARIN presenté Incidente de LEVANTAMIENTO DE EMBARGO Y SECUESTRO.

DECIMO: El dia dieciocho (18) de febrero de 2020 se realizé la Audiencia donde el Juzgado
Primero Civil Del Circuito De San Gil, admiti6 la oposiciéon y Ordend levantar el secuestro
decretado sobre el inmueble urbano lote 10 manzana H de la Urbanizacién Ciudadela La
Nueva Baeza de San Gil, asi mismo ordend requerir al Secuestre ANDRES DARIO DURAN
SAMANIEGO, para que entregara el inmueble a los opgsitores.

DECIMO PRIMERO: La apoderada de la parte ejecutante comunicé al Despacho que
insistia en perseguir los derechos que tiene la sociedad Constructora Granco SAS sobre el
inmueble.

DECIMO SEGUNDO: Mediante auto de fecha Diez (10) de noviembre de 2020 el Juzgado
en el parrafo tercero ordend el avaltio de los derechos que tiene el ejecutado sobre el predio
y desestimo la solicitud de secuestro y/o adjudicacién del inmueble.

DECIMO TERCERO: El dia Tres (3) de noviembre de 2022 la apoderada Judicial de la parte
ejecutante allego el avallo del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria Nimero
319-61956 de la Oficina de instrumentos Publicos de San Gil.

DECIMO CUARTO: Mediante auto de fecha Dieciséis (16) de mayo de 2023 se ordend
correr traslado del avalto en su numeral 2.

'DECIMO QUINTO: El dia Veintinueve (29) de mayo de 2023 a las 3:42 PM allegué escrito

manifestando que el objeto del avaliio no era el inmueble urbano sino el derecho que tiene
el demandado en el, por lo cual solicité no tener en cuenta dicho avallio porque no cumplia
con el objeto del mismo y que se ordenara allegar un avalto conforme al objeto.

DECIMO SEXTO: El Doce (12) de Julio de 2023 el Juzgado Primero Civil Del Circuito De
San Gil, profirié auto donde en el numeral segundo del resuelve ordend tener como avalGo
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el presentado por la parte ejecutante sin perjuicio de que en dicha cifra se encuentra tanto
los derechos de la sociedad ejecutada como de los opositores.

DECIMO SEPTIMO: El Dieciocho (18) de julio de 2023 a las 5:033 P.M allegué memorial
por medio del cual interpuse Recurso de Reposicion y en subsidio Apelacion contra los
numerales segundo y tercero numeral 1.

DECIMO OCTAVO: mediante auto de fecha Dos (2) de Octubre de 2023 el Juzgado resolvio
el recurso de reposicidn en el sentido de NO REPONER el proveido de fecha 12 de julio de
2023 y denegd la concesion del recurso de Apelacion.

DECIMO NOVENO: La apoderada de la parte ejecutante el dia 26 de Octubre de 2023
allegé memorial solicitando fijar fecha para la diligencia de remate.

VIGESIMO: El Juzgado profiere el auto de fecha 27 de Octubre de 2023 mediante el cual
fija como fecha para llevar a cabo la diligencia de remate el miércoles 29 de Noviembre de
2023 a las 9:00 A:M ;

VIGESIMO PRIMERO: El dia 16 de Noviembre de 2023 la apoderada de la parte
demandante eleva la solicitud al Juzgado de fijar nueva fecha y hora para la realizacion de
la diligencia de remate por cuanto no alcanza a realizar las publicaciones de ley.

VIGESIMO SEGUNDO: Mediante auto de fecha veintitrés (23) de Noviembre de 2023 el
Juzgado fijé como nueva fecha y hora para la realizacion de la diligencia de remate el dia
Diecinueve (19) de diciembre de 2023 a las 9:00 A.M.

»

VIGESIMO TERCERO: En realidad Sefior Juez Constitucional, el Juez Primero Civil del
Circuito De San Gil, perdio de vista que una vez levantado el secuestro lo que se persigue
es el derecho de dominio que tiene el demandado en la cosa embargada.

DERECHO FUNDAMENTAL.

El Sefior Juez Primero Civil Del Circuito De San Gil, incurrié en una via de hecho en la
providencia -de fecha Doce (12) de Julio de 2023 en su numeral segundo al tener. como
avallo el del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria nimero 319-61956 de la
Oficina de Instrumentos publicos de San Gil para el remate perdiendo de vista que el objeto
del avallo era el derecho que tiene el demandado en este inmueble el cual se encuentra
embargado pero no secuestrado ya que se levantd al prosperar la oposicion.

| Nétese que muy claramente el avaluador sefior EDGAR FERNANDO MORALES GOMEZ

determina en su informe valuatorio que se trata del avalGio del inmueble urbano ya que
tiene en cuenta el valor del lote de terreno junto con las construcciones levantadas en el
lote 10 de la manzana H Urbanizacion Ciudadela La Nueva Baeza de la ciudad de San Gil,
determina claramente la ubicacion del predio, la clase del mismo, hace la identificacion
Juridica del mismo, en el objeto del avaliio es muy claro en determinar “El objeto de la
realizacion de este informe valuatorio es la de poder estimar el precio comercial de esta
propiedad”, asi mismo en la memoria descriptiva determina que se trata de un lote de
terreno junto con las construcciones levantadas en él, determina sus linderos, realiza la
descripcion del predio urbano, determina su estado de conservacion, ademas determina la
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metodologia avaluatoria, es asi que no hay duda que se avallo fue el inmueble ya que se
determina el valor del Lote el cual es de $29°100.000

Area construida $43'160.000

Area Libre $830.000

Valor del inmueble $72°260.000

Valor adoptado $72°300.000

Como se puede observar no se avaluo el derecho de dominio del demandado ni las mejoras
realizadas por los opositores como erréneamente lo entendié el Sefior Juez al manifestar
“que en la suma fijada, que corresponde al valor de SETENTA Y DOS MILLONES
TRESCIENTOS MIL PESOS ($72.300.000),se encuentren tanto los derechos de la sociedad
ejecutada como de los opositores, informacion que debera anunciarse al publico dentro del
aviso de remate respectivo” decision totalmente errada y alejada de la realidad y de la
normatividad ya que no es cierto que el avallio haya determinado el valor del derecho de la
sociedad demandada ni el derecho de mis poderdantes ya que del avalto allegado solo se
puede determinar el valor del lote, de las construcciones y de las areas libres, ya que repito
el avaluador debe tener en cuenta que no se trata del avalto del bien inmueble , sino del
derecho de dominio que el demandado tiene en el bien, lo cual tiene como presupuesto
cierto e incuestionable que el goce del bien lo tiene un tercero que alegd posesion material.
El perito debe tener en cuenta que la inversion sobre la cosa, la conservacion de ella, las
mejoras entre otras facturas son del tercero opositor, cosa que no ocurrid en el presente
asunto.

El inciso 3 del articulo 596 del C.G.P menciona:

Cuando no se pueda efectuar el secuestro por oposicion de poseedor o se levanta por el
mismo motivo se abre paso a la subasta ya no del bien sino del derecho que tiene el
demandado sobre el bien objeto de embargo, norma esta violada por el Sefior Juez Primero
Civil del Circuito de San Gil al tener en cuenta el avaliio del inmueble embargado. Ya que es
importante para el rematante tener conocimiento que es lo que en realidad adquiere o que
riesgos tiene al adquirir el derecho subastado y no el bien.

Ademas de lo anterior el Sefior Juez paso por alto el decreto 556 de 2014 el cual reglamentd
la ley 1673 de 2013 y estabiecio las 13 categorias para avallios las cuales son:

1. Inmuebles Urbanos el cual se allego por la apoderada de la parte ejecutante y fue
el realizado por el avaluador cuando lo correcto era avalGo del derecho del
demandado el cual pertenece a la categoria 13 Intangibles especiales como dafio
emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y
litigiosos y cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores.

En los bienes intangibles se debe tener en cuenta:
La naturaleza del bien intangible

. El uso o destino del bien intangible.

La demanda en el mercado por el bien intangible
Los costos asociados al bien intangible

Por lo cual el objeto del avaltio en el caso que nos ocupa es el avaltio comercial del derecho
de la sociedad demandada en el bien inmueble embargado no el avalto del inmueble como
tal ya que se pierede de vista que no se encuentra embargado el bien, ademas este fue
entregado por el secuestre a m is representados como consta dentro del expediente.
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La suscrita interpuesto el recurso de reposicion y expuse las razones por las cuales
consideraba se debia reponer los numerales segundo y tercero numeral 1 el Sefior Juez
Primero civil Del Circuito De San Gil, al decidir el recurso de reposicién mediante auto de
fecha 2 de octubre de 2023 no repuso los numerales solicitados y denegé la concesion del
recurso de Apelacion.

Con este actuar el Sefior Juez Primero Civil del Circuito De San Gil incurrié en una via de
hecho por cuanto incurrié en un defecto material o sustantivo cuando decidié tener como
avalo el allegado por la parte ejecutante dando lugar a la Violacién al debido Proceso de
mis poderdantes.

PETICION.

Se ordene al Sefior JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN GIL QUE ORDENE
A LA PARTE EJECUTANTE ALLEGAR EL AVALUO DEL DERECHO QUE LA SOCIEDAD
DEMANDADA TIENE EN EL INMUEBLE.

INFRACTOR.

La presente accion se dirige en contra del JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE SAN GIL Cuyo titular es el Doctor FABIO RICARDO MARTINEZ ARDILA.

MEDIDA PROVISIONAL.

Respetuosamente solicito al Sefior Juez de Tutela de conformidad con el articulo 7 del
decreto 2591 de 1.991 como medida Provisional se sirva ordenar LA SUSPENSION DE LA
DILIGENCIA DE REMATE SENALADA PARA LLEVARSE A CABO EL DIA MARTES
DIECINUEVE (19) DE DICIEMBRE DE 2023 A LAS 9:AM

PRUEBAS.

Solicito tener como tales:

1- DOCUMENTALES:

Mandamiento de Pago de fecha 6 de agosto de 2015

Auto de medidas cautelares de fecha 27 de agosto de 2017

Auto de fecha 30 de Julio_de 2019 ordenando el secuestro del inmueble

Despacho comisorio 0020 de fecha 30 de Julio de 2019

Devolucion Despacho comisorio ya diligenciado.

Auto de fecha 5 de noviembre de 2019 por medio del cual se ordena agregar al
expediente el despacho comisorio.

VVVYYY
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Escrito de Incidente

Acta de Audiencia de fecha 18 de febrero de 2020.

Memorial comunicando la apoderada de la parte ejecutante que insiste en perseguir
los derechos de la demandada.

Auto de fecha 10 de noviembre de 2020.

Avaltio comercial del inmueble con matricula inmobiliaria nimero 319-61956.

Auto de fecha 16 de mayo de 2023 corriendo traslado del avalto.

Escrito descorriendo el traslado del avaltio por parte de los opositores

Auto de fecha 12 de Julio de 2023 donde ordené tener como avaltio el allegado por
la parte ejecutante.

Escrito del Recurso de Reposicion y en subsidio apelacion.

Auto de fecha 2 de Octubre de 2023 por medio del cual se resolvié el recurso de
reposicion.

Solicitud presentada por la apoderada de la parte ejecutante.

Auto de fecha 27 de Octubre de 2023 fijando fecha para remate.

Solicitud de la apoderada de la parte ejecutante para fijar nueva fecha y hora para
remate.

Auto de fecha 23 de Noviembre de 2023 fijando nueva fecha y hora para remate.
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ANEXOS.
Me permito allegar:
1- Poder debidamente otorgado a la suscrita.
2- Las pruebas documentales relacionadas

DECLARACION JURAMENTADA

Bajo la gravedad del Juramento manifiesto que por los mismos hechos y derecho no he
presentado peticion similar ante ninguna autoridad Judicial.

NOTIFICACIONES.

La suscrita en el correo electrénico legalizacionesjuridicaseu@amail.com abonado celular
3135546360 whatssap 321 9140579.

Mis poderdantes en la casa 10 Manzana H de la urbanizacion Ciudadela La Nueva Baeza de

.San Gil, abonado celular 3177089401 - 3017560653 correo electrénico

vennyconsueloruedamarin@gmail.com

EL INFRACTOR:

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN GIL En la carrera 10 No 9-44 Piso
3 Palacio de Justicia de San Gil, nimero de contacto 607-7245376 correo electronico
j01cctosgil@cendoj.ramajudicial.gov.co :
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Sefiores:

MAGISTRADOS SALA CIVIL LABORAL FAMILIA

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE SAN GIL
E. S. D.

WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDQ mayor de edad, vecino y residente en esta
ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania NGmero 91'531.205 expedida en
Bucaramanga, residente en la casa 10 Manzana H de la urbanizacién Ciudadela La Nueva
Baeza de esta ciudad, con abonado celular 3177089401 sin correo electrénico y YENNY
CONSUELO RUEDA MARIN, mayor de edad, vecina y residente en esta ciudad,
identificada con la Cédula Ciudadania 17095.809.404 expedida en Floridablanca, residente
en la casa 10 Manzana H de la urbanizacién Ciudadela La Nueva Baeza de esta ciudad, con
abonado celular 3017560653, correo electronico yennyconsueloruedamarin@amail.com en
nuestra calidad de PERJUDICADOS; Comedidamente nos permitimos comunicar a Usted
que otorgamos poder especial, amplio y suficiente a la Abogada CLAUDIA MARITZA
CHACON BARAJAS mayor de edad, vecina y residente en la ciudad de San Gil identificada
con la Cédula de Ciudadania Nimero 37'893.692 expedida en San Gil, portadora de la
Tarjeta  profesional Nimero 95280 C. S. 1, correo = electrénico
legalizacionesjuridicaseu@outiook.com, con nimero de contacto 313-5546360, whatsapp
3219140579 para que en nuestro nombre y representacién formule ante su Despacho
Accion de Tutela para AMPARAR EL DERECHO FUNDAMENTAL AL DEBIDO PROCESO
consagrado en el articulo 29 de la constitucion Nacional El cual fue Violado por las VIAS DE
HECHO en que Incurrié EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN GIL
Cuyo Titular es el Doctor FABIO RICARDO MARTINEZ ARDILA en el AUTO DE FECHA
DOCE (12) DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023) EN SU NUMERAL
SEGUNDO POR MEDIO DEL CUAL TUVO COMO AVALUO DEL BIEN INMUEBLE
URBANO LA SUMA DE SETENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS
($72'300.000), ASI COMO EL AUTO DE FECHA DOS (2) DE OCTUBRE DE 2023 POR
MEDIO DEL CUAL NO REPUSO EL NUMERAL SEGUNDO DEL AUTO DE FECHA 12
DE JULIO DE 2023 DENTRO DEL PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MAYOR
CUANTIA ADELANTADO POR MAKELO INVERSIONES S.AS EN CONTRA DE:
CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S RADICADO BAJO EL NOMERO 68679-31-03-001-
2015-00096-00 :

Nuestra apoderada queda facultada para formular la respectiva accion, ademas de las
facultades de recibir, transigir, desistir, sustituir, reasumir y las propias del cargo
encomendado, de conformidad con el articulo 77 del C.G.P.

Sirvase:reconocerle personeria a nuestra apoderada de acuerdo'a las facultades otorgadas.

De los Sefiores Magistrados,

Atentamente,
WilliTon EDLAFRO Pozo ACEUEPO

WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO
CC No 91'531.205 de Bucaramanga

'« Juridicas e

T




‘I Juridicas

S

Yewny Conyelo R\)eala Mann .

YENNY CONSUELO RUEDA MARIN
CC No 1'095.809.404 de Floridablanca.
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO.
San Gil, seis (06) de agosto de dos mil quince (2015).

EJECUTIVO RADICADO No. 68679-31-03-001-2015-00096-00
Subsanada la demanda en los términos a que se hizo
referencia en auto del 27 de julio de 2015 y por reunir los
requisitos del Art, 75 del C. de P. C., acompanada de los
anexos requeridos por el Art. 77 ibidem, facturas RI03415 DE
FECHA 04/03/15, RI03545 DE FECHA 24/03/15, RIO3687 DEL
21/04/2015, RI03991 DEL 17/06/15, adllegados como base del
recaudo dan lugar al procedimientc ejecutivo, por
autorizacion del articulo 793 del C. Cio. y este a su vez llena
los formalidades del Art. 761 ibidem.

Siendo competente para conocer en primera instancia el
oroceso en razon de la cuantia y la vecindad de los
demandados, el Juzgado Primero Civil del Circuito de san
Gil, de conformidad con los articulos 554. 555, 497 y 498 del
C.deP.C,
RESUELVE

PRIMERO: Librar mandamiento de pago a favor de la
EMPRESA MAKELO INVERSIONES S.AS., representada
legamente por el senor ADAM GREGORY KEMPF confra LA
CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S., representada legalimente
por el sefor ROSEMBERT ALBERTO GELVES MUNOZ, por las
siguientes sumas:

A. Por DIEZ MILLONES CIENTO CUARENTA Y COHO MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS MCIE.
($10.148.946.00), como capital, representados en la factura
No. RIO3415.

Por los INTERESES MORATORIOS, sobre el capital contenido en
‘actura No. RI03415, ala tasa maxima legal autorizada por la



Superintendencia financiera de Colombia, desde 03 de
abril de 2015, hasta el pago total de la obligacion.

B. Por VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y
DOS MIL PESOS MCTE. ($24.882.000.00), como capital,
representados en la factura No. RI03548.

Por los INTERESES MORATORIOS, sobre el capital contenido en
la factura No. RI0O3545, a la tasa maxima legal autorizada por
la Superintendencia financiera de Colombia, desde el dia 23

de abril de 2015, hasta el pago total de la obligacion.

c. Por VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y
DOS MIL PESOS MCTE. ($24.882.000.00), como capital,
representados en la factura No. RI03687.

Por los INTERESES MORATORIOS, sobre el capital contenido en
la factura No. No. RIO3687, a la tasa maxima fegal
autorizada por la Superintendencia financiera de Colombia,
desde el dia 21 de mayo de 2015, hasta el pago total de la
obligacion.

c. Por TREINTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA
Y UN MIL TRECIENTOS TREINTA Y TRES PESOS CON TREINTA Y
TRES CENTAVOS MCITE. ($38.241.333.33.00), como capital,
representados en la factura No. RI03991.

Por los INTERESES MORATORIOS, sobre el capital contenido en
la factura No. RI03991 a la tasa maxima legal autorizada
oor la Superintendencia financiera de Colombia, desde el

dia 17 de julio de 2015, hasta el pago total de la obligacion.



SEGUNDO: Ordenase a los demandados que cumplan con la
obligacion de pagar al acreedor en el término de cinco (5)
dias.

TERCERO: Nofificar este auto a los  ejecutados en la forma
prevista en el articulo 505 del C.P.C., informdndoles del
término de diez (10) dias que gozan para ejercer su

derecho a la defensa o proponer excepciones.

CUARTO: Dar a la demanda el frdmite del proceso ejecutivo
de mayor y menor cuantia, confenido en Titulo XXVII,
Capitulo Il del C.P.C.

QUINTO: Dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 73 de
la Ley 9 de 1983, comunicando a la Direccidn Nacional de
Impuestos, Seccional Santander, sobre la presentacion de los

fitulos valores base de recaudo ejecutivo.

SEXTO: Respecto a la condena en costas y costos que

implique la ejecucion se resolverd en su oportunidad.

SEPTIMO: Previo a decretar las medidas cautelares
solicitadas, préstese caucion por la suma de
$10.234.000.00., en cualquiera de las formas autorizadas por

la ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

EL JUEZ
GILBERTQ GALVIS AVE.

o o

1 Para notificar a las partes el auto anterior,
| se anot6 en el ESTADO que se fijo en
esta fecha. en la Secretaria del Juzgado,
durante todas las horas de trabajo de hoy.
; Se tomo duplicado.

San Gil. ( jd: @15 — 3
\// /
/-




JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
San Gil, veintisiete (27) de agosto de dos mil quince
(2015).

EJECUTIVO RADICADO 68679-31-03-001-2015-0096-00

Por ser procedente lo solicitado en el anterior escrito, vy
prestada a cabalidad la caucion (podliza 1356309-2 de
Seguros suramericana) de que trata el articulo 513 del C. de
P.C., se decreta el embargo y secuestro de los siguienies
bienes denunciados como de propiedad de la demandada
CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S., con Nit 900.662.896-7, asi:

1° Inmuebles con matricula inmobiliaria No. 319-61873,
319-61741 y 319-61956, matriculados en la  Oficina de

Registro de Instrumentos PUblicos de esa localidad.
Librese la comunicacion respectiva con los insertos del caso.

2°. Embargo vy retencidn de los dineros que la
demandada, posea o llegare a poseer en cuenta
corrientes, de ahorros en la proporcion permitida por la Ley,
fitulos de valorizacion en las entidades financieras Banco
Popular, AV Villas, Caja Sociol,’ BBVA, Colbo’rrio,
Bancolombia, Bog:dfd,‘ Davivienddd, Occidénte’ GNB
Sudameris, Ci’rit;cz;nk," corpb‘cmco,/ Helm? Financiera
Coomulirasan, Pichincha FGIQIbellc;, Agrario’y Coopcentral.

Se limita la medida a un maximo de $168.861.000.00

Para la efectividad esta medida librese oficio a los Gerentes
de las entidades citadas, como lo dispone el inciso 10. del
numeral 4 del articulo 681 del C. de P. C.



3°.  Embargo y secuestro del Establecimiento de Comercio
en blogue identificado con matricula mercantil No. 239.456
del 13 de julio de 2012, situado en la carrera 9 No. 13-41
oficina 302 Barrio Centro del Municipio de San Gil, Sder., la
demandada. Para la efectividad de la anterior medida se
ordena oficiar con los insertos del caso a la camara de

Comercio con sede en Bucoramanga.

Librese la comunicacion respectiva con los insertos

necesarios.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
™
\
EL JUEZ \

GILBERTO GALWS AVE.

| Para notificar a las partes el auto anterior,
] se anotd en el ESTADO que se fijé en
esta techa. en la Secretaria del Juzgado.
durante todas las horas de trabajo de hoy.
Se tomo duplicado.

San Gil. e rj/‘

/1 )
\ ~7




JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

San Gill, treinta (30)de julio de dos mil diecinueve
(2019).
Referencia: Ejecutivo
Demandante: Makelo Inversiones S.A.S
Demandado: Constructora Granco S.A.S.
RADICADO: 68679-31-03-001-2015-00096-00.

1°.  Por ser procedente lo solicitado por el apoderado de la parte
ejecutante y como se observa a folio 35 de este cuaderno numero
dos que se registrd en debida forma el embargo decretado sobre
el bien inmueble con matricula inmobiliaria No. 319-61956 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad,
Lote 10 manzana H urbanizacion Ciudadela de kla Nueva Baeza,
en consecuencia se ordena comisionar al Sefior Inspector de
Policia Municipal de esta localidad, para la diligencia de
secuestro, a quien se le confieren amplias facultades como las de
sefialar fecha y hora, designar secuestre, fijarle honorarios
provisionales y resolver oposiciones.

Librese el despacho comisorio correspondiente con los insertos del
caso, advirtiendo al comisionado que debe dar aplicaciéon a lo
dispuesto en el articulo 595 del Cédigo General del Proceso.

2°.  De otra parte como en favor del presente proceso no se halla
consignado ningun depodsito judicial, se deniega la peticion
deprecada por la parte actora en escrito visible a folio 191 de este
cuaderno numero dos.

NOTIFIQUESE.

LA JUEZ, Q\w
MARIA MARCELA SANTOS ORTEGA.

] Para notificar a las partes el auto anterior, se
| anot6 en el ESTADO que se fij6 en esta fecha, en
d la Secretaria del Juzgado, duran das las horas
de trabajo de hoy. Se tomo duplicado.

San Gil, Yyl
: k

/

“———

1q %



Despacho Civil No. 0020

Referencia: Ejecutivo

Demandante: Makelo Inversiones S.A.S
Demandado: Constructora Granco S.A.S.
RADICADO: 68679-31-03-001-2015-00096-00.

EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN GIL (SANTANDER)

AL SENOR
INSPECTOR DE POLICIA MUNICIPAL, SAN GIL, SANTANDER.

COMUNICA:

Que dentro del proceso Ejecutivo hipotecario radicado al No. 2015 — 00096
-00 adelantado a través de apoderado judicial por Makelo Inversiones

S.AS. Contra Constructora Granco S.A.S., se ordend librar el
presente a usted, a fin de que se sirva practicar el secuestro ordenado en
auto de la fecha, el cual se transcribe en su parte pertinente: “‘JUZGADO
PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO... San Gil, treinta (30) de julio de dos
mil diecinueve (2019).... 1°. Por ser procedente lo solicitado por el
apoderado de la parte ejecutante y como se observa a folio 35 de este
cuaderno numero dos que se registro en debida forma el embargo
decretado sobre el bien inmueble con matricula inmobiliaria No. 319-
61956 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad,
Lote 10 manzana H urbanizacion Ciudadela de kla Nueva Baeza, en
consecuencia se ordena comisionar al Sefior Inspector de Policia Municipal
de esta localidad, para la diligencia de secuestro, a quien se le confieren
amplias facultades como las de serialar fecha y hora, designar secuestre,
fijarle honorarios provisionales y resolver oposiciones...... Librese el
despacho comisorio correspondiente con los insertos del caso, advirtiendo al
comisionado que debe dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 595 del
Cddigo General del Proceso.... NOTIFIQUESE.... LA JUEZ (FDO) MARIA
MARCELA SANTOS ORTEGA’.

Obra como apoderada de la parte ejecutante la Dra. Laura Tatiana Flérez
Prada, identificada con c.c. No.1.095.806.423 de Floridablanca y T.P. No.
251.056 del C.S.delaJ.

ANEXOS: Fotocopia del auto que decretd el embargo, auto que ordena la
presente comision y certificado de matricula inmobiliaria.

Con el fin antes indicado, se libra el presente en San Gil (S), a los treinta
(30) dias del mes de julio de dos mil diecinueve (2019), agrade ndo
su pronto diligenciamiento y devolugion.

ANA LU OR:}Z ROMERO i\
ecretaria
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{ Destinatario: Juzgado Primero Civil Del Circuilo De San Gil
' ‘Asunto: Remisiones
Radicado No.: 1930007133  Folios: 15 Anexos: 14
4 . 1
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] sl

Al i "r l\ uii(“iniu 2”1.‘-‘
() 1ON \ vodemandado
CONSTRUCTORA GR ) S, Viotivo por ol cual se fijo en estado fechay

hora para la diligena Cud

Sede principal: Calle 12 No 9-51. Tel: (+57) 7242179 Cdd. postal 684031 E-mail: contactenos@sangil gov.co \

Centro de convivencia culturay paz: Calle 22 No 9-32, Tel: (+57) 7236129

Secretfaria de Trdnsito y transporte: C.C. San Gil plaza Locales 401-402-403.. Tel: (+57) 7241372 G"
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INSPECCION MUNICIPAL DE POLICIA
SAN GIL

San Gil vemntiséis (20) De Septiembre del 2019,

Fijese para el dia dos (02) de octubre de dos mil diecinueve (2019) a partir de las 9:30

de Ta manana para Hevar a cabo diligencia del secuestro del inmueble con matricula

mmobiliaria No. 319-61956 de Tu O.R.P. de San Gil. el cual se encuentra ubicado en

ELLOTE 10 MZNA T URB ~CIUDADELA DEE LA NUEVA BAEZA™ en el

municipio de San Gil, Segun Despacho Comisorio ntimero 0020 Radicado N© 2015-

000V6-00 procedente del U O BT NN
voque tuera comisionado para tal fin este Despacho

Nombrese como secuestre & ANDRES DARIO DURAN SAMANIEGO identificado
con la cédula de ciudadania numero 10986353146 de Bucaramanga. quien puede ser
localizado en la carrera 13 N735-10 Oficina 307 edificio el Plaza Bucaramanga. quien
se encuentra inscrito en la lista de auxiliares de la Justicia a quien se le tomara
posesion del cargo en ¢l momento de fa diligencia.

Una vez cumplida la comision devuelvanse las diligencias a la oficina de origen.

NOTIFIQUESE Y CUMPLEASE

UAN PABLO REYES AVENDANO
inspector Munieipal de Policia San Gil

“?

e
M
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| ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN GIL
DILIGENCIA DE SECUESTRO VERSION 0.1
v | DE INMUEBLE |
: | | FECHA: 29.09.16
1 I

Referencia: Despacho comisorio #0020 Radicado: #2015-00096 -00
COMITENTE: JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN GIL
DEMANDANTE: MAKELO INVERSIONES S A.S

CONTRA: CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S

En San Gil a los dos (02) dias del mes de octubre del 2019, estando dentro
de la hora y fecha sefialada para realizar la diligencia de secuestro del
inmueble con matricula inmobiliaria #319-61956 de la O. R. |. P . de San Gil,
ubicado en el LOTE 10 MZNA H URB. “CIUDADELA LA NUEVA BAEZA® del
municipio de San Gil, y de propiedad del demandado, de conformidad con el
despacho comisorio #0020 dentro del proceso de la referencia, el suscrito
Inspector Municipal de Policia se constituyd en audiencia publica en el recinto
de la Inspeccion de Policia para el fin antes indicado. Al despacho de la
inspeccion se hizo presente la Dra. YULLY PAOLA MEZA MORALES
identificada con C.C.N0.1098.625.366 T.P. #243.580 del C. S. de la J. quien
funge como apoderada sustituta de la parte demandante y quien presta los
medios necesarios para la realizacion de !a diligencia. El Despacho procede
a designar al secuestre ANDRES DARIO DURAN SAMANIEGO identificado
con C.C.#1098.635.146 con domicilio en la carrera 10 No. 9-31 Of. 203 Ed.
Imperium de San Gil y Cel: 315-842-5884, para cuyo efecto y previo las
formalidades de ley se le recibi6 el juramento de rigor y bajo esta gravedad
prometio cumplir con la imparcialidad y buena fe de los deberes a su cargo.
Seguidamente nos trasladamos al lugar objeto de la diligencia, una vez alli
en el lugar indicado, esto es en el LOTE 10 MZNA H URB. “CIUDADELA LA

NUEVA BAEZA“, lugar en el cue somos atendidos por la swfora

YENNY C SUEL O RUEDA MARIN 1gentificags con v +N0+1095+8095404
auien manifieists habiter el inmueble en caliided de pronieta=
ria y 8 quien se le comunice el objeto de la oresente.

En este estado de la diligencia el suscrito inspector procede a identificar el
inmueble por sus linderos, los que se encuentran consignados en el folio de
matricula inmobiliaria #319-61956 de fecha 4 de septiembre del 2019 anexo
a la presente, los cuales se verifican, correspondiendo a los del inmueble

objeto de la medida cautelar. i . .
Acto seuido el suscritn inspector oro
cede a describir el inmueble e] cuel conste uee Se treta de un
lote de terreno junto con la casa de habitscion de un piso en
el construids, cuents con puerta metalica de ingreso, sala-co-
medor, dos habitsciones y un cusrto sin puertas ni closets, un
servicio ce bafio general completo enchapado, cocina con mesoan
agicional, zona de ropas con lavadera, pisos en ceramica, Ha-
redes en material terminades, techo de nlaca, cuenta con los
servicios puolicos de eleciricidsd y agua domiciliarios. Inmu
eble hsbitado y en buen estedo de conservacion. icto. seguido
se le concede el uso de la palabra a la sefors YEiiY CONSUELD
RUEDA FMARIN cuien en el uso de 13 misma manifiesta: Me oonongo
al secuestro de este inmueble esto debidec a que yo compre este
inmueble mediante compraventa al sefior RUSEM3ER CELVEZ MUt 07
el disa 12 de enero del 2017 y recibido por el mismo sefior medi
ante acte de entrega en 1ls misma fecha . poseo
habito y he arrelado este inmueble oeséedgségyééhgenﬁfgiéndble
reparaciones necesarias al inmueble. Ue esta manera el despacho
traslads 1o manifestado por la sefiora gue stendio, a 13 abogada
apoderada paras que Se pronuncie al respecto, asi.



F:20.MIS.SCC

DILIGENCIA DE SECUESTRO VERSION: 0.1
. DE INMUEBLE
5 FECHA: 29.09.16

’ ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN GIL

"Como apodersds de MAKELU SeA.0s insisto en el secuestro del
inmueble, teniendo en cuenta que 1ls oposicion se realiza sin ane

xar documentos y de igusl forma alegand@ una posesion.de la
cual hsste el dia ge hoy no se tiene ninaoun 0ioeeso en curso
y mucho menos uns sentencia a favor de la opositors, por tal

motivo solicito se prouceda de condormidad con =1 despgzcho
caomisorio sue nos ococup-y Peesta omraeray habisndr—esocuchid
3 123 osrbes, e} despacho continus con lz . ciligancis y proce-
‘e confc i 13 orden del comit

Acto seguido habiendo identificado plenamente el bien, SE PROCEDE A
DECLARAR LEGALMENTE SECUESTRADO EL INMUEBLE
ANTERIORMENTE DESCRITO, y del mismo se le hace entrega real y
material al secuestre quien lo recibe de conformidad y de acuerdo a la ley.
Acto seguido se le fijan como honorarios provisionales al secuestre la suma
de diez (10) S.M.D.L.V. de conformidad con el acuerdo PSAA15-10448 del
2015- C. S. de la J., y teniendo en cuenta ia complejidad de la misma,
honorarios los cuales son cancelados por la parte demandante en el acto. No
siendo otro el motivo de la presente diligencia, se da por finalizada una vez
leida y firmada por los que en ella intervinieron. Se observo lo de ley.

’%////
JORGE ANDRE
INSPECTOR M

S HERRERA
AL DE POLICIA

N »

‘ANDRES DARIO DURAN SAMANIEGO

SECUESTRE

L%MEZ MORALES

U
APODERADA DE LA PARTE DEMANDANTE

‘gg“,u\r ConsVELD Rugdr MALIN -
UIEN ATTERDE T A DICIGERCIA
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Carrillo & Consultores

— GRUPO EMPRESARIAL S.A.S.

Sefior:

INSPECTOR DE POLICIA MUNICIPAL DE SAN GIL o A QUIEN CORRESPONDA
E.S.D.

Ref: EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA

Dte: MAKELO INVERSIONES S.A.S.

Ddo: CONSTRUCTORA GRANCOS S.A.S.
Asunto: SUSTITUCION DE PODER
Rad: 2015-096

ADAM GREGORY KEMPF, mayor de edad, domiciliado en Bucaramanga,
identificado con la cedula de Extranjeria No. 381.927, en calidad de representante
legal de la sociedad MAKELO INVERSIONES S.A.S., con NIT 900.368.459-1,
domiciliada en Floridablanca (Santander), con matricula 05-361986-16, segun
consta en el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bucaramanga, por medio del presente escrito confiero
PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la Dra. ROSALBA CARRILLO
DULCEY, mayor de edad, domiciliada en Bucaramanga, identificada con la Cédula
de Ciudadania N°63.334.107 expedida en Bucaramanga, Abogada en Ejercicio,
portadora de la Tarjeta Profesional No. 315.749 expedida por el Consejo Superior
de la Judicatura, para que, en mi nombre y representacion, actiie como apoderada
de la parte demandante, en la DILIGENCIA DE SECUESTRO programada por su
despacho para el dia 02 de octubre de 2019 dentro del proceso bajo radicado
2015-096, aclarando que la sustitucion solo se realiza para la diligencia
mencionada conservando la suscrita el poder y la representacion de la parte
demandante en las etapas posteriores del proceso.

La Apoderada tiene ademas de las facultades consagradas en el Articulo 77 del
C.G. del P, las de conciliar, transigir, sustituir, recibir y cobrar titulos judiciales,
reasumir, renunciar, desistir, disponer del derecho litigioso, y todas aquellas
requeridas para el cabal cumplimiento del mandato conferido e igualmente
manifiesta bajo la gravedad de juramento que no se halla inmersa en ninguna
causal de incompatibilidad consagradas en la ley 1123 de 2007. Sirvase reconocer
personeria al apoderado en los términos y para los efectos del mandato conferido.

Atentamente,

Acepto el Poder,

[ INSPECCION MUNICIPAL N

e DE POLICIA
i 'u,

' : ) ZJ g LO DU,
P it 0 6et Y ¢. ¢! No.63.334\107 de Bucaramanga.
Bl AL l."l |
DESANGIL  RECBIDO-2 T 9Xel C. 6. de Ja J.

CARRiHO & CONSU[TORES Cra 26 No. 41-62 of, 201 B/fmanga  Movil: 313 499 92 23 carrilfo.consultores@hotmail.com
GRUPO EMPRESARIAL S.A.S. Cra 65 No. 169-50 of. 22 Bogota 316 628 57 78 gerencia@carrilloyconsuitores.com.co



Motaria®
Fioridablanca 4
DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL Y
RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO
Arlicuio 88 Decreto-1.ey 900 de 1970 y Deccrelo 1069 de 2015
Adte ¢l suscrito Notario Segunde del Circulo de Floridablanca comparecid)

1525-8cc2e815

KEMPF ADAM GREGORY

Quien exhibié la C_E. 381927

Y declar6 que la firma que aparece en
el presente documento es suya y que
el contenido del mismo es cierto.
Ingrese a www.notariaenlinea.com para
verificar este documento.

En Floridablanca 2019 10-01 16 13:59
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. Carrillo & Consultores
RUPO EMPRES

Senor:
. INSPECTOR DE POLICIA MUNICIPAL DE SAN GIL o A QUIEN

CORRESPONDA

E.S.D.

Ref: EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA

Dte: MAKELO INVERSIONES S.A.S.

Ddo: CONSTRUCTORA GRANCOS S.A.S.

Asunto: SUSTITUCION DE PODER

Rad: 2015-096

ROSALBA CARRILLO DULCEY, mayor de edad, domiciliada en
Bucaramanga, identificada con la Cédula de Ciudadania N° 63.334.107,
expedida en Bucaramanga, portadora de la Tarjeta Profesional N° 315.749
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, apoderada de la parte
demandante, sociedad comercial denominada: MAKELO INVERSIONES
S.A.S., domiciliada en el municipio de Floridablanca- Santander, con Nit.
900.368.459-1, respetuosamente mediante el presente escrito,
SUSTITUYO PODER a YULLY PAOLA MEZA MORALES, mayor de edad,
domiciliada en Bucaramanga, identificada con la Cédula de Ciudadania N°
1.098.625.366, expedida en Bucara}nanga, portadora de la Tarjeta
Profesional N° 243.580 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
para que actuie como apoderada de la parte demandante, en la DILIGENCIA
DE SECUESTRO programada por su despacho para el dia 02 de octubre
de 2019 dentro del proceso bajo radicado 2015-096, aclarando que la
sustitucion solo se realiza para la diligencia mencionada conservando la
suscrita el poder y la representacion de la parte demandante en las etapas
posteriores del proceso.

La Apoderada tiene ademas de las facultades consagradas en el Articulo 77
del C.G. del P, las de conciliar, transigir, sustituir, recibir y cobrar titulos
judiciales, reasumir, renunciar, desistir, disponer del derecho litigioso, y
todas aquellas requeridas para el cabal cumplimiento del mandato conferido
e igualmente manifiesta bajo la gravedad de juramento que no se halla
inmersa en ninguna causal de incompatibilidad consagradas en la ley 1123
de 2007. Sirvase reconocer personeria al apoderado en los términos y para
los efectos del mandato conferido.

Atentamente,

T e e,
VR 8 T 6
Y0007 209

ESANGIL  Recigno. s

Acepto el poder,

\YULLYPAOLA MEZA MORALES
C. C. N° 1.098.625.366 de Bucaramanga.
T.P. N° 243.580 del C. S. de la J.

CaRRillo & CONSUITORES  cra 26 No. 41-62 of 201 B/manga  Mévil: 313 499 92 23 carrillo.consultares@hotmail.com
GRUPO EMPRESARIAL S.AS. Cra 65 No. 169-50 of. 22 Bogota 316628 57 78 gerencia@carriltoyconsutiores.com.co
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Despacho Civil No. 0020

Referencia: Ejecutivo

Demandante: Makelo Inversiones S.A.S
Demandado: Constructora Granco S.A.S.
RADICADO: 68679-31-03-001-2015-00096-00.

EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN GIL (SANTANDER)

AL SENOR

INSPECTOR DE POLICIA MUNICIPAL, SAN GIL, SANTANDER.

COMUNICA:

Que dentro del proceso Ejecutivo hipotecario radicado al No. 2015 — 00096
-00 adelantado a través de apoderado judicial por Makelo Inversiones
S.AS. Contra Constructora Granco S.A.S., se ordeno librar el
presente a usted, a fin de que se sirva practicar el secuestro ordenado en
auto de la fecha, el cual se transcribe en su parte pertinente: ‘JUZGADO
PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO... San Gil, treinta (30) de julio de dos
mil diecinueve (2019).... 1°.  Por ser procedente lo solicitado por el
apoderado de la parte ejecutante y como se observa a folio 35 de este
cuademo numero dos que se registro en debida forma el embargo
decretado sobre el bien inmueble con matricula inmobiliaria No. 319-
61956 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad,
Lote 10 manzana H urbanizacion Ciudadela de kla Nueva Baeza, en
consecuencia se ordena comisionar al Sefior Inspector de Policia Municipal
de esta localidad, para la diligencia de secuestro, a quien se le confieren
amplias facultades como las de sefalar fecha y hora, designar secuestre,
fijarle honorarios provisionales y resolver oposiciones...... Librese el
despacho comisorio correspondiente con los insertos del caso, advirtiendo al
comisionado que debe dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 595 del
Codigo General del Proceso.... NOTIFIQUESE.... LA JUEZ (FDO) MARIA
MARCELA SANTOS ORTEGA”.

Obra como apoderada de la parte ejecutante la Dra. Laura Tatiana Flérez

A— Prada, identificada con c.c. No.1.095.806.423 de Floridablanca y T.P. No.

251.056 delC.S.delaJ.

ANEXOS: Fotocopia del auto que decret6é el embargo, auto que ordena la
presente comision y certificado de matricula inmobiliaria.

Con el fin antes indicado, se libra el presente en San Gil (S), a los treinta
(30) dias del mes de julio de dos mil digchueve (2019), agradeciendo
su pronto diligenciamiento y deyqlucién.

ANA D |A>RT|Z ROMERO @ OE POLigi C/PAL
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

SanGil, treinta (30)de julio de dos mil diecinueve
(2019).
Referencia: Ejecutivo
Demandante: Makelo Inversiones S.A.S
g:rgandado: Constructora Granco S.A.S.
ICADO: 68679-31-03-001-2015-00096-00.

0
;Jecml;’streser procedente lo solicitado por el apoderado de la parte
oS oo oo y como se abserva a folio 35 de este cuaderno numero
o registr6 en debida forma el embargo decretado sobre
oo mmueblg con matricula inmobiliaria No. 319-61956 de
icina .de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad,
Lote 10 manzana H urbanizacion Ciudadela de kla Nueva Baeza
én consecuencia se ordena comisionar al Sefior Inspector dé
Policia  Municipal de esta localidad, para la diligencia de
sec_‘iuestro, a quien se le confieren amplias facultades como las de
Senqlgr fecha y hora, designar secuestre, fijarle honorarios
provisionales y resolver oposiciones.

Librese el_dgspacho comisorio correspondiente con los insertos del
caso, advirtiendo al comisionado que debe dar aplicacion a lo
dispuesto en el articulo 595 del Codigo General del Proceso.

2°  De otra parte como en favor del presente proceso no se halla
consignado ningun depésito judicial, se deniega la peticién
deprecada por fa parte actora en escrito visible a folio 191 de este

cuaderno numero dos.

NOTIFIQUESE.

LA JUEZ, ﬁ,\dq waxn
MARIA MARCEL/A SANTOS ORT GA.

P ki,

Para notificar @ lzs partes ¢l auto anterior, se
anota en el ESTADO que sc 110 en estd feoha, en

1 Iu Secretaria del Juzgedo, dumn ﬁ las horas

de wzbajo de hoy. Se tomo dugliado.
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San Gil,




JUZGADC PRIMERC CIVI_ DEL CIRTUITO

San Gil, veiniisiete (27] de agosto de aosmil auince

{2013).

EJECUTIVO RADICADO 68679-31-03-001-2015-0096-00

Por ser procedente lo sclicitado en el anterior escrito, Y

presicda a cabalidac la caucién (poliza 13563092 de
Seguros suramericana) de que trata el articulo 513 del C. de
P.C.. se decreta el embargo y secuestro de 05 siguientes
bienes denuriciados como de propiedad de lo demandcda
CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S., con Nit 900.662.896-7, asi:

con matricula inmobiliaria No. 315-61873,
Oficina de

1° Inmuebles
319-61741 y 319-61956, matriculados en la
Registro de Instrumentos Publicos de esa localidad.

Librese la comunicacion respectiva con los insertos del caso.

2°. Embargo vy retencion de los dineros que la

demandada, posea o llegare a poseer en cuenta
corrientes, de ahorros en la proporcion permitida por la Ley,
ttuos de valorizacion en las enfidades financieras Banco
Popular, AV Vilas” Caja Social, BBVA, Colpatria,
Bancolombia, Bogotd,  Daviviendda, Occidente GNB
Sudcmeris, Ciﬂbdnk/' corpbonca,f Helm,”  Financierg
Coomultrasari, Pichincha, Falabella, Agro‘rfo y Coopcentral.

Se limita la medida a un méximo de $148.861.000.00

Fors o efectividad  esta medida librese oficio a los Gerenles
Ao colicade, ciladas, como o dispone el inciso 1o, del

gl 4 oo aadic ales £ el C e P ¢




3¢, Embargo y secuestro del Estaplecimiento de Comercio
en blogue ideniificado con matricula mercantil No. 23%.456
del 13 de julio de 2012, siltuado en la ccrrera 9 No. 13-41
oficina 302 Barrio Centro det Municipio de San Gil. Sder., la
demandada. Para o efectividad de la anterior medida se
crdena oficiar con los insertos del caso a la camara de
Comercio con sede en Bucaramanga.

Librese la  comunicacién respectiva  con los irsertos

necesarios.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

-_\\\.
EL JUEZ A\ ELU _
GII.BERTf) GALWS AVE.

{ Para notilicar a las paries ¢l auto anterior. |
se wnoto en el ESTADO que se fiji en
esta fecha. en ta Seeretariu del Juzgado.
durante twodas las horas de trabajo de hov.
Se tomo duplicado.
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- PAZ EQUIDAG EDUCACION

San Gil, 23 de Octubre de 2015
001163
Oficio N® ORIPSG

Doctora
ANA LUCIA ORTIZ ROMERO

Secretaria
Juzgado Primero Civil del Circuito
San Gil

Ref: Oficio nimero 1337 de fecha 04 de septiembre del 2015.
2015 - 00096 - 00.

Cordial Saludo,

Adjunto al presente me permito remitir el oficio arriba referenciado, radicado en esta
oficina bajo el tumo numero 2015-6504 de fecha 16 de octubre de 2015,
debidamente registrado el embargo interpuesto por MAKELO INVERSIONES
S.A.S. contra CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S. al folio 319-61956, en cuanto al
folio 319-61873, 319-61741, no se registrd el embargo por no ostentar la calidad de
propietario el embargado. Anexo nota devolutiva y certificados de libertad y tradicion

de los folios antes citados.

Anexo lo anteriormente enunciado en once (11) folios.

Atentamente,

JBRGE IVAN APARIZIO MONGUI

rio Ad-héc
/
/
—
@ s Oficina da Registro de Instrumentos Publicos San Git - Santander
i Tl [ Cully 14 No. 9 - 55 - Tol 7243584, 724 36 54
l'“: ol "‘ ! il oheegrssangil@supernelanadu. gov <
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snibotondepago.gov.colcertificadal

SHB:;!EE‘:'??@ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
e o e CERTIFICADO DE TRADICION

‘ MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 190904978423211733 Nro Matricula: 319-61956
Pagina 1

Impreso el 4 de Septiembre de 2019 a las 08:25:15 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 319 - SAN GIL DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SAN GIL VEREDA: SAN GIL
FECHA APERTURA: 11-03-2014 RADICACION: 2014-864 CON: ESCRITURA DE: 14-02-2014
CODIGO CATASTRAL: 686790100000009880010000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 10 MZNA H URB. "CIUDADELA LA NUEVA BAEZA" CON AREA DE 50.00 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA NRO.268 DE FECHA 06-02-2014 EN NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) POR EL
NORTE: EN LONGITUD DE CINCO METROS, CERO CMS (5.00 MS) CON PREDIO DE PROPIEDAD DE LOS HERMANOS MUNOZ NEIRA. POR EL
ORIENTE: EN LONGITUD DE DIEZ METROS, CERO CMS (10.0 MS) CON EL LOTE 11..POR EL SUR: EN.LONGITUD DE CINCO METROS, CERO CMS
(5.00 MS) CON EL ANDEN 9. POR EL OCCIDENTE: EN LONGITUD DE DIEZ METROS, CERO CMS (10.00 MS) CON EL LOTE 9 Y CIERRA. SOBRE ESTE
LOTE DE TERRENO SE CONSTRUYO UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR SEGUN CONSTA EN'LA ESCRITURA NUMERO 3414 DEL 22 DE DICIEMBRE DE
2014 NOTARIA 1A DE SAN GiL.- :

COMPLEMENTACION:

LA ASOCIACION DE VIVIENDA "ALVARO URIBE", HUBO EN MAYOR EXTENSION, MEDIANTE ENGLOBE SEGUN ESCRITURA #1984 DE 22-11-2012
NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 30-11-2012, AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA 319-56567 .- LA ASOCIACION DE VIVIENDA
"ALVARO URIBE", A SU VEZ, HABIA ADQUIRIDO LOS INMUEBLES OBJETO DE ENGLOBE ASI: PARTE POR COMPRA A GLORIA PATRICIA, MARIA
GRACIELA , MARIA CECILIA, MARTHA INES, ELSA BEATRIZ, OLGA LUCIA, SANTIAGO ENRIQUE Y NELSON MAURICIO MUAOZ NEIRA, SEGUN
ESCRITURA #1808 DE 24-10-2011, NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 19-01-2012, AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA 319-
53689.- PARTE POR COMPRA A LOS MISMOS GLORIA PATRICIA, MARIA GRACIELA, MARIA CECILIA MARTHA INES, ELSA BEATRIZ, OLGA LUCIA,
SANTIAGO ENRIQUE Y NELSON MAURICIO MUNOZ NEIRA, SEGUN ESCRITURA #0828 DE 19-05-2012, NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL, REGISTRADA
EL 24-05-2012, AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA 319-53690.- LOS EXPONENTES MW\OZ NEIRA, HABIAN EFECTUADO DIVISION MATERIAL
MEDIANTE ESCRITURA #1809 DE 24-10-2011, NOTARIA SEGUNDA DE SAN GIL, REGISTRADA EL 19-01-2012, A LOS FOLIOS CON MATRICULA
INMOBILIARIA 319-56389 Y 319-53690.- GLORIA PATRICIA, MARIA GRACIELA, MARIA CECILIA, MARTHA INES, ELSA BEATRIZ, OLGA LUCIA,
SANTIAGO ENRIQUE Y NELSON MAURICIO MUNOZ NEIRA, A SU VEZ, HABIAN ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION, POR ADJUDICACION QUE SE
LES HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD QUE LES HIZO INVERSIONES MUNOZ NEIRAY CIA S. EN C. SEGUN CONSTA DE LA ESCRITURA
NUMERO 2737 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 1.995, NOTARIA SEGUNDA SAN GIL, REGISTRADA EL 9 DE ABRIL DE 1.996, AL FOLIO CON MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 319-3902.- ESTA POR APORTE QUE LE HICIERON MARIA GRACIELA. GLORIA PATRICIA, MARIA CECILIA YMARTHA INES
MUNOZ NEIRA, SEGUN CONSTA DE LA ESCRITURA NUMERO 233 DEL 2 DE MAYO DE 1.981, NOTARIA PRIMERA SAN GIL, REGISTRADA EL 18 DE
LOS MISMOS MES Y ANO, AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 319-3902.- ESTAS POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN EL
JUICIO DE SUCESION DE SANTIAGO MUNOZ TRIANA, SEGUN CONSTA DE LA SENTENCIA DEL 22 DE MAYO DE 1.979, JUZGADO CIVIL CIRCUITO DE
SAN GIL, REGISTRADA EL 23 DE JUNIO DEL MISMO ANO, AL FOLIO ANTES CITADO.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE 10 MZNA H URB. "CIUDADELA LA NUEVA BAEZA"

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
319 - 56567

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-01-1985 Radicacién: 1985-54

Doc: ESCRITURA 1153 del 27-12-1984 NOTARIA SEGUNDA de SAN GIL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 324 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES MU\OZ NEIRA Y CIAS.EN C.




La validez de este documento pedra verificarse en la pagina www.snrbalondepago. gov.coicertificatio/

SHB S noramADs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL

AL CERTIFICADO DE TRADICION .
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 190904978423211733 Nro Matricula: 319-61956

Pagina 2
Impreso el 4 de Septiembre de 2019 a las 08:25:15 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
A: COMITE PROVIVIENDA DE SAN GIL

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-02-2014 Radicacién: 2014-864

Doc: ESCRITURA 268 del 06-02-2014 NOTARIA PRIMERA de SAN GIL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION DE VIVIENDA "ALVARO URIBE" NIT# 9003813683X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-01-2015 Radicacion: 2015-574

Doc: ESCRITURA 3414 del 22-12-2014 NOTARIA PRIMERA de SAN GIL VALOR ACTO: $19,000,000

ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION DE VIVIENDA "ALVARO URIBE" NIT#9003813683X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-01-2015 Radicacion: 2015-574

Doc: ESCRITURA 3414 def 22-12-2014 NOTARIA PRIMERA de SAN GIL VALOR ACTO: $26,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ASOCIACION DE VIVIENDA "ALVARO URIBE" NIT# 9003813683
A: CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S NIT# 9006628967 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-10-2015 Radicacion: 2015-6504

Doc: OFICIO 1337 del 04-09-2015 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO de SAN GIL VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RADICADO #2015-00096-
00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: MAKELO INVERSIONES S.A.S. NIT# 9003684591

A: CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S NIT# 9006628967 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-02-2017 Radicacion: 2017-1112

Doc: OFICIO 668 del 22-02-2017 JUZGADQO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL de SAN GIL VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0400 MEDIDA CAUTELAR SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO DE LOS BIENES INMUEBLES RAD.#2016-
00358

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS Y CONOCIMIENTO SAN GIL




La validez de este documenito podrd verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificado/

SNB ,l,(;'l;t}',;?&;g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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Impreso el 4 de Septiembre de 2019 a las 08:25:15 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falia o error en el registro de los documentos
'ISUARIO: Realtech

fURNO: 2019-35544 FECHA: 04-09-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA

biokm 0

El Registrador: BERNARDO SUAREZ LEON
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!Ifi.s?ECTOli DF POLICTA MUNICIPAL DE SAN GIL, SANTANDER
IDNERS TN D N

REFERENC'A: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: MAKELO INVERSIONES S.A.S

DEMANDAL O: CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S.

RADICADO 2015-00096

JUZGADO: JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN GIL

ASUNTO: SOL/ICITUD  APLAZAMIENTO DILIGENCIA DE SECUESTRO /
DESPCHC CIVIL No. 0020.

LAURA TATIANA FLOREZ PRADA, mayor de edad, domiciliada en
Floridablancy (Santander), identificada con la cedula de ciudadania No.
1.095.800.43 ce Yloridablanca, abogada titulada con tarjeta profesional No.
251.056 del Censejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de
apoderada judic al de MAKELO INVERSIONES S.A.S., demandante dentro del
proceso eiecutivo de la referencia, respetuosamente solicito se aplace la
diligencia de secuesiro del inmueble con matricula inmobiliaria No. 319-61956
fijade per su Inspeccion para ci dia 12 de septiembre de 2109 en el tramite del
Jdesnache ccirisorio No. 0020 librado por el Juzgado Primero Civil de' Circuito
de &= Gil deatro del nroceso ejecutivo anotado, toda vez que por un
comr-oetioo fab ral previo e ineludible, debo viajar a la ciudad de Villavicencio
‘esde el ala 'L de septiembre e los corrientes, retornando a Bucscramanga
hasta el 11 {2 sepliembre, situacién gue me impide asistir a la diligencia de
secuestro progromacda por la Inspeccion.

En consider-cion a lo expuesto, amablemente SOLICITO se fije nueva fecha y
hora para llevar a cabo la diligencia de secuestro del inmueble referido.

ANEXO: 1. {'omorobante reserva tiquetes Bucaramanga — Villavicencio {11 de
septiembre) s Villavicencio - Bucaramanga (14 de septiembre). 2. Tarjeta de
embarque v' vlo Bucaramanga - Villavicencio para el dia 11 de septiembre de
2019,

Cordinalme e,

[‘,i' Pl i e !_I e i:g._,‘_‘('{r‘
LAURA TATIANA FLOREZ PRADA
C.C. No. 1.095.8306.423 de Floridablanca

TP, No. 201.056 del C.S.J.

H® INSPECCION MUNICIPAL

“_q D POLICIA
x ®
iy

& 4 SgP 209

AL CALDHA MUNICIPAL
DE SANGIL RECIBIDO - 2
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Nomure del Pasajere [ Passenger Name

FLOREZ PRADA/LAURA TATIA

Salida f Departure

13:10

Desde / From

Fechn

11SEP

Linte

Veto / Flight

VE 7774

BUCARAMANGA

Puerta / Gate
A CONFIRMAR

Fila / Row

APSaHE

Hora Embarque / Boarding Time

12:25

ROARDING PASS

Hacia / To

VILLAVICENCIO

Asiento / Seat

4D

Frequent Flyer NONENONE

INFORMACION PARA TU VIAJE

S VIAILS CON
FQUIPAJE DEMAC O
JLBE WS RS MINUTOS
ANTES DEL VUELO
EN SALA
PIEZA DE
EOUII’AJE
DI MANO*
normativa ! a Civit colombiana, en
paje de mano puec va-documentos, joyas,
nefective v ardiculos ‘Onicos. No debes

ftevar elementos cortopunzantes, envases o racipientes

e contengan mas de 100mi
+f
..,;‘.'
P H
{ 1
naje de miana ¢ ( pla lo requerido
iado o la boueaa det avio 1 Mas infermacion
rlestr ICE o je en
v! ly \
erda quce debes tener a le
de antelacion.

N° Ticket 2650330756264
ID1095806423
SIVIAJAS CON
EQUIPAJE DE BODEGA
DEBES PRESENTARTE s
ANTES DELVUELO
EN EL AEROPUERTO
PIEZA DE Tem
' EQUIPAE
DE BODEGA
~—40m— —25cm-

£l equipaje de bodega debe cumplir con las dimensiones y
pesos autorizados y no contener articulos catalogados
como peligrosos (Armas de fuego, explosivos,
encendedores, liquidos inflamables, veneno, acidos, gases
comprimidos, baterias de litio, etc.)

)

Para mas informacion sobre equipaje no permitido
consulta nuestra pagina web: www.easyfly.com.co

e N ‘;*
% A &

ynd
€

o tu documento de identidad para poder viajar, y presentarte con suficiente tiempo
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COLICITUD TIQUETES

n Juliana Genzalez Suarez <. 27d (unzise ol Harcoin.co>

Lawid Ficrez <pure

Mariu

Correo de RUA ABOGADOS & CONSULTORES - SOLICITUD TIQUETES

sapervivir@!aadacicnpervivir.com>, Daniei Beltran <danelteltran@fundacionpervivir com>

180

Laura Florez <lauraflorez@fundacionpervivir.com>

4 de septiembre de 2019 10:

el x Alexance: Ramizez Ortiz <alexander ran irez ! 1lias com.co>, Hector Criando Franco Delgado <hector.franco@aliar.com.co>, ancrea areras <andrea.arenas@aliar.com.co>

Buenos dias .

£n contormidac con fo soncitado, envid los sigu entes iquetes.

1 3ZP 2019 » 11 SEP 2019 TRIZ T4 vILLAVICENCIO, CO

SCHLNEIAG

B
» FLOREYZ PRADA/L ALRA TATIANA 144
+ BELVKAN PHOONIETA@ANIEL FELIPE 4

ChNIN l

ADGREY

FriCNE
NUMEER

LA

OVER TURISMO INTERNACIONAL
COLVENTURS LTDA

, CENTRO COMERCIAL CANAVERAL LOCAL

18

| ADOREST 2 SANTANDER

6392000

EUSCUAGOVERTURISLIO.COM.CO

LESARTIRE WEDNESDAY “ ) SEF » A7RI 4,

YIZDNESDAY 11 3EP

Ploose vbaT, ha L nesonnt [y asp:

ELSYFLY | BGA Ve Aurtsafe

JE 7774 ‘

! » VILLAVICENCIO.CO ATR 72
Fouriuen. |
o | R e AT Distane (n Ridivi2ters)
1iuys) 20 minis) o Ao A
340
Cloes 13:10 14:30
| {(Wed, 11 Sepy (Wed, 11 Sep) Slop'st

LLoromy i

cn, ! Temmal 0

Continned | Not Available Mai
- — -
; | Scats | Frequent Flyer # eTicket Receipt(s®
| FLCRez PRI M 2650330750264

[2al P : j 2650330756265
D Information {I7O1D)
Passenger Nouie Type Number
LOREZ PRADA/LALIR: TATIANA MEE Lecai ID Number 1005806423
BELTRAMN FILONIETADANICL FELIFE "0 Local 1D Number 1608615926

Notes

nor:phy ki

14 SEP 2019 » 14 SEP 201" TF

SENT BY AGENT BUEAETSI02:046EP 19714462
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
San Gil, cinco (05) de noviembre de dos mil diecinueve
(2019).

RADICADO 68679-31-03-001 - 2015 — 00096 —- 00.

1°.  Para los efectos indicados en el articulo 40 del Codigo
General del Proceso, se ordena agregar al expediente el despacho
comisorio No. 0020 de fecha 30 de julio de 2019, visible a folios
195 y ss de este cuaderno numero dos, devuelto diligenciado
por La Inspeccién Municipal de Policia de esta ciudad.

2°. Se reconoce personeria para actuar en este proceso a la
abogada Rosalba Carrillo Dulcey, identificada con c.c. No.
63.334.107 y T.p No. 315.749 del C S de la J., como apoderada
judicial de Makelo Inversiones S.A.S. en Reorganizacion, en los
términos y para los efectos del poder conferido (flio. 163 cuaderno
uno)

3°.  De acuerdo al memorial obrante a folio 164 del cuaderno
uno, se tendra a la abogada Yully Paola Meza Ruiz, identificada
con c.c. No. 1.098.625.366 y T.P. No. 243.850 del C.S de la J.,
como dependiente judicial de la apoderada de la parte
demandante vy al sefior Juan Pablo Orozco Ardila, solo para
efectos de recibir informacién del proceso, toda vez que para
ejercer las demas facultades que la togada le designa, debe estar
plenamente acreditado por la Universidad en la cual cursa o ha
cursado estudios de derecho, conforme lo exige la norma que rige
la materia, esto es, Arts. 26 y 27 del Decreto 196 de 1971.

NOTIFIQUESE.

EL JUEZ,

1 se anot6 en el ESTADO que se fij6 en esta
1 fecha, en la Secretaria del Juzgado,
§ durante todas las horas de trabajo de hoy.
1 Se tomo duplicado.
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GILBERTO GALVIS AVE.

Juez Primero Civil Del Circuito De San Gil.
E. S. D.

7"

Ref: Proceso Ejecutivo de mayor cuantia Instaurado por: MAKELO INVERSIONES S.A?j
contra: CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S Rad: 2015-00096-00.

CLAUDIA MARITZA CHACON BARAJAS, mayor de edad, vecina y residente en esta
ciudad, identificada con la Cédula de Ciudadania nimero 37'893.692 expedida en San Gil,
portadora de la Tarjeta profesional Nimero 95.280 C. S. ], en mi calidad de apoderada
Judicial de los sefiores WILLITON EDUARDO R0OZO ACEVEDO, mayor de edad, vecino
y residente en esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania Nimero 91'531.205
expedida en Bucaramanga Y YENNY CONSUELO RUEDA MARIN, mayor de edad,
vecina y residente en esta ciudad, identificada con la Cédula de Ciudadania Numero
1'095.809.404 expedida en Floridablanca, quienes son los POSEEDORES MATERIALES
del inmueble urbano lote 10 manzana H de la urbanizacion Ciudadela La Nueva Baeza de
esta ciudad, sin nomenciatura, identificado con la matricula inmobiliaria numero 319-
61956 de la Oficina de Instrumentos Publicos de San Gil, con cédula catastral
0100098800100000, por medio del presente escrito solicito el LEVANTAMIENTO DEL
EMBARGO Y SECUESTRO del inmueble objeto de las medidas del cual son poseedores
mis poderdantes de conformidad con el inciso segundo del numeral 8 del articulo 597 del
C.G.P.

HECHOS.

PRIMERO: En el aiio 2011 los sefiores WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO Y
YENNY CONSUELO RUEDA MARIN, ingresaron a la Asociacion de vivienda ALVARO
URIBE VELEZ.

SEGUNDO: En el afio 2012 adquirieron un lote por valor de QUINCE MILLONES DE
PESOS ($15’000.000), los cuales fueron cancelados en su totalidad pero no les hicieron
entrega de documento alguno, le hicieron entrega de un recibo, el cual posteriormente el
sefior ROSEMBERT GELVES MUNOZ, o solicitd y no hizo devolucion del mismo.

TERCERO: Debido a los constantes requerimientos de mis poderdantes, el sefor
ROSEMBERT GELVES MUNOZ les manifestd que no era posible que adquirieran el lote en
la Urbanizacion Alvaro Uribe Vélez, que les iba hacer entrega de un lote en la Ciudadela
Nueva Baeza, pero que debian dar QUINCE MILLONES DE PESOS ($15°000.000)
mas ante lo cual los sefiores WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO Y YENNY
CONSUELO RUEDA MARIN le exigieron que les hiciera un contrato y les diera
comprobante del dinero recibido.

CUARTO: Para lo cual el sefior ROSEMBERT GELVES MUNOZ procedié a suscribir
contrato de promesa de compraventa el dia Veintidds (22) de Septiembre del afio 2014,

Direccion: Carrera 7 No 15 - 05 Oficina 101
Tel: 7241684 Fax: 7245442 Cel: 312 3323233
San Gil - Santander
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en el cual colocé unas fechas para el pago, para poder soportar el dinero recibido con
anterioridad, es asi que expide la factura de venta 0430 del veintidds (22) de Septiembre
del 2014 por valor de TRECE MILLONES DE PESOS ($13'000.000), un comprobante de
ingreso No 0018 de fecha veintiuno (21) de noviembre de 2014 por valor de UN MILLON
QUINIENTOS MIL PESOS ($1'500.000) Y Comprobante de Ingreso No 0023 de fecha 29 de
Diciembre de 2014 por valor de QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000).

QUINTO: Para cancelar los QUINCE MILLONES DE PESOS ($15'000.000)
adicionales, el dia Diecisiete (17) de octubre del afo 2014, hacen entrega de la suma de
CINCO MILLONES DE PESOS ($5'000.000), a la Constructora Granco S.A.S como
consta en el recibo de caja Nimero 0005, alli se dice separacion de lote de terreno y el dia
DIEZ (10) de abril del aifo Dos Mil Quince (2015) hacen entrega de la suma de DIEZ
MILLONES DE PESOS ($10°000.000) y expiden el comprobante de ingreso 0392.

SEXTO: En la Promesa de venta se dice en la cldusula Primera ELPROMITENTE
VENDEDOR se obliga a transferir a favor del PROMITENTE COMPRADOR a titulo de venta
un lote de terreo inscrito en el folio de matricula inmobiliaria Nimero 319-62080 de Ia
Oficina de Instrumentos Publicos de San Gil.

SEPTIMO: En el paragrafo a renglén seguido dice La ubicacion del terreno puede variar
de acuerdo a las necesidades del proyecto para lo cual desde ya acepta el Promitente
comprador.

OCTAVO: En la clausula Tercera se habla del lote Numero 15 de la manzana P, pero en
realidad entregd en posesion el lote Nimero 10 de la manzana H de la Urbanizacion
Ciudadela Nueva Baeza.

NOVENO: Se llegd el dia para suscribir la Escritura Pablica y el sefior ROSEMBERT
GELVES MUNOZ, los llamé para que no se hicieran presentes en la Notaria Primera de San
Gil, por cuanto no se encontraba él en San Gil, ante lo cual mis poderdantes accedieron y
no fueron a la Notaria.

DECIMO: Posteriormente les manifestd que el dia Diez (10) de Abril del afio 2015
suscribiria la escritura Plblica pero que debian cancelar la suma faltante es decir los DIEZ
MILONES DE PESOS ($10°000.000), los cancelaron y no volvieron a tener contacto con el
seflor ROSEMBERT.

DECIMO PRIMERO: Posteriormente mis poderdantes iban a la Oficina de la
CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S y alli les manifestaron que ellos aparecian con el lote
Numero 9 de la manzana P, pero ellos seguian en posesion del lote 10 de la manzana H.

DECIMO SEGUNDO: E! dia Veintiocho (28) de Enero del 2016 la sefiora YENNY
CONSUELO RUEDA MARIN radica un oficio en la Constructora Granco solicitando se le
otorgara la respectiva Escritura Piblica.

DECIMO TERCERO: El dia Treinta (30) de marzo del 2016 el seiior ROSEMBERT
ALBERTO GELVES MUNOZ como representante legal de la Constructora Granco S.A.S
hace constar que la seiiora YENNY CONSUELO RUEDA, se encuentra a Paz y salvo.

DECIMO CUARTO: Mis representados ante el incumplimiento y los problemas que cada
dia eran mayores decidieron acudir al Agustin Codazzi, para saber en realidad cual era el
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lote que ellos tenian en posesion y pudieron establecer que era el lote 10 de la manzana
H.

DECIMO QUINTO: Decidieron empezar a construir una mediagua en el lote y al saber
esta situacion el sefior ROSEMBERT GELVES MUNOZ, se hizo presente y les pidio que no
hicieran eso porque le dafnaban el proyecto que él se comprometia a construirles la casa,
que debian darle la suma de TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($35'000.000), una
vez les terminara la casa.

DECIMO SEXTO: El dia Dieciocho (18) de mayo del 2016, empezd la construccién de la
casa y el dia DOCE (12) DE Enero del afio 2017 suscribié Contrato de obra civil de la
construccion de la vivienda en el lote 10 manzana H de la Ciudadela Nueva Baeza y asi
mismo suscribié acta de entrega del inmueble.

DECIMO SEPTIMO: La vivienda quedd sin instalacion de servicios publicos y en mal
Estado pero mis representados procedieron a realizar los arreglos y se pasaron a residir
alli.

DECIMO OCTAVO: Le instalaron la red interna de la luz, el agua, mandaron a frisar,
estucar y pintar las paredes, instalaron los pisos, colocaron techo en la placa, le instalaron
una reja en el patio y le hicieron el andén.

DECIMO NOVENO: El dia Diez (10) de marzo de 2017, el sefior ROSEMBERT GELVES
MUNOZ, llamé a los sefiores WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO Y YENNY
CONSUELO RUEDA MARIN vy les dijo que pasaran por la Oficina para que cancelaran
los TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($35'000.000) que é! les habia dejado
firmado el recibo y que los esperaba en la Notaria Primera para suscribir La escritura
pubilica.

VIGESIMO: Efectivamente mis poderdantes cancelaron la suma de TREINTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS ($35°000.000), les hicieron entrega del recibo de caja NUmero
0112 el cual se encuentra firmado por el sefior ROSEMBERT y se fueron para la Notaria
primera de esta ciudad pero nunca llegd, hasta la fecha no se han encontrado.

VIGESIMO PRIMERO: El dia Dos (2) de Octubre del presente afio, la inspeccion
Municipal de Policia de esta ciudad, realizé diligencia de secuestro del inmueble urbano
Lote 10 manzana H Urbanizacion Nueva Baeza, en la cual mi poderdante sefiora YENNY
CONSUELO RUEDA MARIN se Opuso a la diligencia por ser ella la poseedora y quien
adquirié por compra la vivienda pese a que no tiene escritura Publica pero si es Ia
poseedora ya que ella reside alli junto con su familia.

VIGESIMO SEGUNDO: Los sefiores WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO Y
YENNY CONSUELO RUEDA MARIN, son los poseedores materiales del inmueble desde
hace mas de Ocho (8) afios, ya que ingresaron alli por compra realizada al sefior
ROSEMBERT GELVES MUNOZ.

VIGESIMO TERCERO: Dicha posesion ha sido pacifica, publica e ininterrumpida, sin
reconocer dominio ajeno. '

VIGESIMO CUARTO: Los vecinos y habitantes de la Urbanizacion Nueva Baeza los
reconocen como sefores y duefios ya que les consta que ellos adquirieron, el inmueble
por compra Yy son quienes le realizan las mejoras, asi como el pago del impuesto pre
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PRETENSIONES.

PRIMERA: Declarar Que los sefiores WILLLITON EDAURDO ROZO ACEVEDO Y
YENNY CONSUELO RUEDA MARIN tienen la posesion material del inmueble el cual fue
objeto de medida de embargo y posteriormente de secuestro por parte de la Inspeccion
Municipal de Policia de esta ciudad, segln diligencia practicada el dia Dos (2) de Octubre
de la presente anualidad, en el inmueble urbano Lote 10 Manzana H Urbanizacion
Ciudadela Nueva Baeza de esta ciudad, dentro del proceso ejecutivo de la referencia
siendo demandada la CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S, persona Juridica totalmente ajena
a mis representados.

SEGUNDA: Decretar el levantamiento de la medida de embargo y secuestro del referido
inmueble.

TERCERA: Oficiar a la Oficina de Instrumentos Publicos de San Gil para la cancelacion de
la medida y Ordenar al Secuestre ANDRES DARIO DURAN SAMANIEGO hacer entrega
inmediata del inmueble.

CUARTA: Se condene en costas del incidente a la parte demandante.

PRUEBAS.
Solicito tener como pruebas:

1- DOCUMENTALES:

Fotocopia del contrato de promesa de Compraventa Cupo Lote No 15 manzana P
Proyecto Ciudadela Nueva Baeza.

Fotocopia de la factura de venta No 04230 de fecha 22 de septiembre de 2014.
Fotocopia del comprobante de Ingreso Nimero 0018 de fecha 21 de Noviembre de
2014.

Fotocopia de Comprobante de ingreso No 0023 de fecha 29 de Diciembre de 2014.
Fotocopia de recibo de caja No 0005 de fecha 17 de Octubre de 2014.

Fotocopia de comprobante de ingreso No 0392 de fecha 10 de abril de 2015
Fotocopia del oficio de fecha 28 de enero de 2016 dirigido a Constructora Granco
S.AS.

Fotocopia de la constancia expedida por la Constructora Granco S.A.S de fecha 30
de marzo de 2016.

Copia autentica del contrato de obra civil de construccion de vivienda Lote 10
manzana H Ciudadela Nueva Baeza.

Fotocopia autentica del acta de entrega d bien inmueble.

Fotocopia de recibo de ferreteria Ferremas de fecha 13 de Enero de 2017.
Fotocopia de factura de venta No 0927 de Ornamentaciéon Cavanzo de fecha 16 de
enero de 2017.

Contrato de obra a todo costo de fecha 17 de enero de 2017.

Fotocopia de recibo de caja menor de fecha 14 de Enero de 2017 por valor de
$40.000.

Fotocopia de recibo de caja menor de fecha 17 de febrero de 2018 por valor ¢
$250.000.

E HE EEE O EREE BE
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Fotocopia de recibo de caja menor de fecha 14 de Junio de 2017 por valor de
$150.000.

Fotocopia de recibo de caja No 0112 de fecha 10 de marzo de 2017 por valor de
$35°000.000.

Certificacion expedida por el sefior CESAR IGNACIO RINCON MUNOZ.

Certificacion expedida por la sefiora MARY LUZ ARAQUE PINZON.

Fotocopia de la factura de venta No 644 de fecha 13 de febrero de 2018.

Fotocopia de recibo de caja menor de fecha 13 de amrzo de 2018 por valor de
$100.000.

Declaracion extraprocesal Acta No 1114/2019 de la sefiora MONICA LILIANA
ALVAREZ ESTUPINAN.

Declaracion extraprocesal Acta No 1115/2019 del sefior RAUL AMADOR PINZON.
Declaracion extraprocesal Acta No 1116/2019 del sefior CESAR IGNACIO RINCON
MUNOZ.

Declaracion extraprocesal Acta No 118/2019 del sefior HERMES REMOLINA
GARCIA.

Paz y salvo de impuesto predial.

2 -TESTIMONIALES:

Solicito se sirva ordenar y recepcionar las declaraciones de las personas que mas adelante
relacionaré quienes depondran sobre la posesion que vienen ejerciendo mis poderdantes,
asi como la manera en que ingresaron al predio lote 10 manzana H de la Ciudadela Nueva
Baeza y demds aspectos que interesen al incidente de levantamiento de embargo y
secuestro.

% MARY LUZ ARAQUE PINZON, mayor de edad, vecina y residente en esta

ciudad se localiza en la manzana H casa 12 Urbanizacion Nueva Baeza de esta

ciudad. Celular 3142180207.

HERMES REMOLINA CARCIA, mayor de edad, vecino y residente en esta

ciudad, se localiza en la Manzana M casa 12 urbanizacion Nueva Baeza de esta

ciudad. Celular 3208365943.

MONICA LILIANA ALVAREZ, mayor de edad, vecina y residente en la

Manzana C Lote 30 Urbanizacion Nueva Baeza de esta ciudad. Celular

3115434967.

JOSELIN ARAQUE PINZON, mayor de edad, vecino y residente en la

manzana H casa 28 urbanizacion Nueva Baeza de esta ciudad. Celular

3204919070. _

<+ CESAR IGNACIO RINCON MUNOZ, mayor de edad, vecino y residente en
esta ciudad, se localiza en la manzana H casa 9 de la urbanizacién Nueva Baeza
de esta ciudad. Celular 3138030708.

<+ RAUL AMADOR PINZON, mayor de edad, vecino y residente en esta ciudad,
se localiza por intermedio de mis poderdantes celular 3102112583.

®.
L4

R/
Lod

0/
%

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de seiior y duefio. A

762 inciso 1.

"
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El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo Art. 762 inciso 2.

Mis poderdantes son terceros totalmente ajenos al proceso de ejecucion y por ende a la
deuda.

Se trata de probar que existen derechos posesorios que deben ser respetados.

Se oponen mis poderdantes ya que son ellos en cuyo poder se encuentra el bien y contra
ellos la sentencia no produce efectos. Art. 309 numeral 1 y 2 del C.G.P.

Se levantara el embargo y secuestro si un tercero poseedor que haya estado presente en
la diligencia sin la representacion de apoderado Judicial, pero el término para hacerlo sera
de cinco (5) dias siguientes a la notificacion del auto que ordena agregar el Despacho
comisorio, en nuestro caso la sefiora YENNY CONSUELO RUEDA MARIN estuvo presente
en la diligencia de secuestro la cual se realizo el dia Dos (2) de octubre del afio en curso y
el dia Cinco (5) de Noviembre del presente afio, el Despacho ordend agregar el despacho
comisorio al expediente, auto notificado en estados el dia Seis (6) de Noviembre de la
presente anualidad. Es decir hasta el 14 de noviembre de 2019 a las 6 de la tarde se
vence el plazo para solicitar el levantamiento del embargo y secuestro, por consiguiente al
ser presentado hoy Doce (12) de noviembre el escrito estamos dentro del término fijado
por el inciso 2 del numeral 8 del articulo 597 del C.G.P.

PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIA.

Se debe dar el tramite contemplado en el inciso 3 del articulo 129 del C.G.P.

Es Usted competente Seiior Juez por estar conociendo el proceso Ejecutivo.

ANEXOS.

Me permito allegar:

1- Poder debidamente otorgado a la suscrita.
2- Las pruebas documentales.
3- Copia del escrito para el traslado.

NOTIFICACIONES.

La suscrita en la carrera 7 No 15-05 oficina 101 de la ciudad de San Gil. Celular
3123323233. Correo electronico legalizacionesjuridicaseu@outlook.com e
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Mis poderdantes en la casa 10 manzana H de la Urbanizacion Nueva Baeza de San Gil

celular 3177089401.

El demandante y su apoderado en las direcciones aportadas en la demanda principal.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

SISO
AN

o 37'89

NN
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Doctora: .
MARIA MARCELA SANTOS ORTEGA

Juez Primero Civil Del Circuito De San Gil. f%
E. S. D.

Ref: Proceso Ejecutivo Singular Instaurado por: MAKELO INVERSIONES S.A.S contra:
CONSTRUCTORIA GRANCO S.A.S Rad: 2015-00096-00.

WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO Y YENNY CONSUELO RUEDA MARIN,
mayores de edad, vecinos y residentes en esta ciudad, identificados con la Cédula de
Ciudadania numero 91'531.205 y 1'095.809.404 expedidas en Bucaramanga y Florida
Blanca respectivamente; en nuestra calidad de POSEEDORES MATERIALES del predio
urbano Lote 10 Manzana H Urbanizacion Ciudadela de la Nueva Baeza de esta ciudad, el
cual fue objeto de secuestro dentro del proceso de la referencia; Comedidamente nos
permitimos manifestar a Usted que mediante el presente escrito otorgamos poder
especial a la Doctora CLAUDIA MARITZA CHACON BARAJAS, mayor de edad, vecina y
residente en San Gil identificada con la Cédula de Ciudadania nimero 37'893.692 expedida
en San Gil, portadora de la Tarjeta profesional Nimero 95.280 C. S. J, para que Presente
Incidente de OPOSICION a Ia diligencia de Secuestro realizada por la Inspeccion Municipal
de Policia el dia Dos (2) de Octubre en el inmueble urbano Lote 10 manzana H
Urbanizacion Ciudadela de la Nueva Baeza de este municipio, con matricula inmobiliaria
nimero 319-61956 de la Oficina de Instrumentos Publicos de San Gil

Nuestra apoderada queda facultada para PROPONER Y ADELANTAR INCIDENTE DE
LEVANTAMIENTO DE EMBARGO Y SECUESTRO y demas facultades de conformidad con el
articulo 77 del C.G.P

Sirvase Por lo Tanto, sefiora Juez, reconocerle personeria a nuestra apoderada en los
términos y para los efectos del presente poder.

De la Sefiora Juez,

Atentamente,

W ljiTon ez £eco AGUECD
WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO
CC No 91'531.205 de Bucaramanga

: (
ENnNY (omo&ig "}%JQJG Ui
YENNY CONS O RUEDA MARIN
CC No 1'095.809.404 de Florida Blanca

Acepto

TR -
NS§{§\§§§\§ BARAJAS P i

T.P N0 95.280C. S. J.

- Direccion: Carrera 7 No 15 - 05 Oficina 101
\\ - Tel: 7241684 Fax: 7245442 Cel: 312 3323233
San Gil - Santander

www.legalizacionesjuridicas.com
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DILIGENGA DE PRESENTAQON PERSONAL

Artiado 2.2.6.1.2.4.1 del Deareto 1069 de 2015

En la dudad de San G, Departamento de Santander, Repiblica de Colorrbia, el auatro (04) de
octubre de dos il diecinueve (2019), en la Notaria Prirrera (1) del Graulo de San Gil, conmparedo:
WILLITON EDUARDO RCOZO ACEVEDQ, identificado con Gédula de CGiudadania/NUIP #0091531205,
presertd e docurmento dirigido a JUEZ PRIVEROCOML DEL ARCUITO DE SAN GL- ( A SOUATUD DEL
INTERESADO) vy manifestd que la fimra que aparece en el presente documento es suya y acepta €
contenido del misno cono derto.

Wil Ebuietl Boa 4ceupo

———————— Fimma autografa -------- 04/10/2019 - 09:28:15:858 R
YENNY CONSUELO RUEDA IVIARIN, identificado con Cédula de Gudadania/NUIP #1095808404,
presentd el documento dirigido a JUEZ PRIVEROOML DEL ARCUITO DE SAN GL- ( A SOUATUD DEL

INTERESADO) y manifestd que la fimma que aparece en @ presente docunento es suya y acepta el
contenido del misno cono derto.

YE.NN‘{ CoﬂSUea(J JZOUL'J anr/n

Conformre al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comrparederntes fueron identificados
rmediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informadon biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nadonal del Estado Gvil.

Acorde a la autorizaddn dal usuario, se dio tratamiento legal reladonado con la protecddn de sus
datos personales y las pdliticas de seguridad de la informaddn estableddas por la Registraduria
Nacional del Estado Gvil.

O
%‘Fj 3
ANGELA YOU MA SANCHEZ ACUNA
Notaria prinera (1) del Graulo de San Gl

Corsulte este docurrernto en wwww notariasegura.comeoo
Nurrero Unico de Transacaon: 2nnyknm275d00
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L CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EITSE LT CUPO LOTE DE TERRENO No. 15 MANZANA P K

PROYECTO CIUDADELA NUEVA BAEZA

En ia ciudad de San Gil, a los VEINTIDOS (22) dias del mes de SEPTIEMBRE de dos mil
catorce, entre los suscritos a saber ROSEMBERT GELVES MUNOZ, varén, mayor de edad,
vecino de San Gil, identificado con la cedula de ciudadania nimero 91.075.625 expedida en
san gil, civiimente habil y quien obra en calidad de representante legal de la CONSTRUCTORA
GRANCO S.A.S., con NIT 900.662.896-7, con domicilio principal en la ciudad de San Gil, segun
certificado de existencia y representacién legal y quien para los efectos del presente contrato
se denominara el PROMITENTE VENDEDOR, por una parte, y YENNY CONSUELO RUEDA
MARIN, mayor de edad identificado con la cedula de ciudadania numero 1.095.809.404
expedida en FLORIDABLANCA, civilmente habil para contratar, obrando en su propio nombre
y quien para los efectos del presente contrato se denominara el PROMITENTE COMPRADOR,
manifestamos que hemos celebrado un contrato de promesa de compraventa que se regira por
las normas civiles aplicables a la materia y deméas normas concordantes, en especial las
siguientes clausulas: PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a transferir a favor
del PROMITENTE COMPRADOR , a titulo de compraventa y este se obliga a adquirir del
primero el mismo titulo, el derecho de lote de terreno de cincuenta metros cuadrados (50mts2),
ubicado en el municipio de San Gil, inscrito en el folio de matricula inmobiliaria 319-62080de la
oficina de instrumentos publicos de San Gil. Paragrafo: la ubicacion del de terreno puede variar
de acuerdo a las necesidades del proyecto, para lo cual desde ya acepta el Promitente
Comprador SEGUNDA: el predio de mayor extensién del cual se va a segregar el lote N° 15 de
la manzana P, objeto de este contrato, tiene una extension superficiaria de treinta mil metros
cuadrados (30.000 mts2) denominado “CIUDADELA NUEVA BAEZA” localizado en el municipio
de San Gil identificado con el folio de matricula nimero 319-56567 de la oficina de instrumentos
publicos de San Gil TERCERA: el lote de terreno N° 15 de la manzana P del proyecto ciudadela
nueva Baeza, San Gil, prometido en venta, fue adquirido por el PROMITENTE VENDEDOR, en S
su calidad de representante legal de la CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S, por la compra que [
hiciera a través de contrato de compra venta, a los sefiores Hermanos MUNOZ NEIRA, como |
reza en la promesa de compraventa firmada por las partes en mencién. CUARTA: el inmueble

objeto de esta promesa de compraventa, le sera entregado al PROMITENTE COMPRADOR [
libre del derecho de usufructo, censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica, S
servidumbres, gravamenes, limitaciones o condiciones de dominio, embargos, pleitos @
pendientes, y en general, de todo factor que pudiera afectar el derecho del PROMITENTE [t
COMPRADOR sobre el inmueble y en todo caso, se obliga y saldra al saneamiento en los
casos contemplados en la normativa civil. T

i
i
Email: constructoragranco@hotmail.com {

INFORMES: CENTRO COMERCIAL SAN GIL PLAZA LOCAL 102 — SAN GIL SANTANDER i T ‘



QUINTA: el bien material de este contrato sera entregado por el PROMITENTE VENDEDOR al
PROMITENTE COMPRADOR el dia veintidés (22) de Noviembre de 2014, fecha en la cual se
hara entrega real y material del cupo lote del inmueble sin reserva ni limitacién alguna al
PROMITENTE COMPRADOR; también se entregara a paz y salvo por todo concepto, en
especial impuesto de valorizacidn, tasas, contribuciones, etc. Por consiguiente seran del cargo
del PROMITENTE COMPRADOR, los que se causaren a partir de la fecha de celebracion de la
correspondiente escritura publica. SEXTA: la escritura publica que perfeccione la venta
prometida, se otorgara en la notaria primera del circulo de san gil, el dia veinticuatro (24) de
Noviembre de 2014 a las 3:00 pm. SEPTIMA: el precio o valor del inmueble objeto de este
contrato es la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000) M/CTE, que el
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar al PROMITENTE VENDEDOR en la ciudad
de San Gil, de la siguiente forma: A) TRECE MILLONES DE PESOS M/CTE ($13.000.000)
M/CTE recibidos a entera satisfaccién a la firma del presente contrato. B) DOS MILLONES DE
PESOS M/CTE ($2.000.000) M/CTE para el dia VEINTIDOS (22) de NOVIEMBRE 2014
OCTAVA: los gastos que ocasione la legalizacion del otorgamiento de la escritura publica a
favor del PROMITENTE COMPRADOR, seran cancelados de la siguiente manera: los gastos
notariales por partes iguales, la retencién en la fuente por parte del PROMITENTE VENDEDOR,
la boleta fiscal y registro por parte del PROMITENTE COMPRADOR. NOVENA: el contratante
que incumpliere alguna de las clausulas aqui consignadas, pagara al contratante cumplido a
titulo de multa la suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) M/CTE, la cual podra hacerse
efectiva desde el dia siguiente a su incumplimiento o infraccién por la via ejecutiva, sin que haya
requerimiento no constitucion en mora.

Luego de leido el contenido del presente contrato de promesa de compraventa en los términos

formidad firman las partes intervinientes en dos ejempiares del mismo vaior y tenor g
2) dias del mes de SEPTIEMBRE de 2014 en el municipio de San Gil. ]

ROSEMBERT/GELVES MUNOZ
C.C 91.075.625 Expedida en San Gil
Representanfe Legal
CONSTRUGTORA GRANCO S.A.S
CONTRATISTA

‘\(FNN N sogw Byeron Naiep = ek
YENNY CONSUEL RUEDA MARIN |

C.C. 1.095.809.404 FLORIDABLANCA =
PROMITENTE COMPRADOR b

Email: constructoragranco@hotmail.com i

INFORMES: CENTRO COMERCIAL SAN GIL PLAZA LOCAL 102 - SAN GIL SANTANDER
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San Gil, 28 de Enero de 2016

Sefores:

CONSTRUCTORA GRANCO S.A. S
NIT: 900.662.896-7

San Gil

YENNY CONSUELO RUEDA MARIN, identifica con cédula de ciudadania
numero 1.095.809.404 expedida en Floridablanca — Santander; en calidad
de propietaria del Lote de Terreno No. 9 manzana P proyecto ciudadela
Nueva Baeza, por medio del presente escrito y de la manera mas
respetuosa me dirijo a ustedes, con el fin de solicitarles las escrituras de

dicho predio ya que en la fecha esta totalmente cancelado.

De antemano agradezco su valiosa colaboracién al presente escrito al
presente escrito y en espera de una efectiva respuesta.

Atentamente,

B {260\\0
et (onsuE LD Loeda thrgin Q\@ ma \? a? P
YENNY CONSUELO RUEDA MARIN 40 3@ Bae 28 2018
CC. 1.095.809.404 de Floridablanca (onskcka@  QEANCA

Tel: 317 7098401.
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NIT 900.662.896-7

CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S

NIT 900.662.896-7

HACE CONSTAR QUE

La seiiora YENNY CONSUELO RUEDA mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania N° 1.095.809.404 expedida en FLORIDABLANCA se encuentra a
Paz y Salvo con todas las obligaciones contraidas al momento de la suscripcion del
contrato de Promesa de compraventa del lote de Terreno N° 9 de la manzana P
Proyecto CIUDADELA NUEVA BAEZA de SAN GIL, entendiéndose por este que
el valor del lote ha sido pagado en su totalidad.

La presente constancia se expide en San Gil, a los treinta dias (31) dias del mes o

e

de marzo del afo dosﬁ;ﬁm diez y seis (2016).
]

{ s

ROSEMBERT ALBERTO GELVES MUNOZ
91.075.625 expedida en San Gil

Representante Legal -
CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S i
NIT 900.662.896-7

Email: constructoragranco@hotmail.com

INFORMES: CENTRO COMERCIAL SAN GiL. PLAZA LOCAL 102 ~ SAN GIL SANTANDER




LOTE 10 MANZANA H
PROYECTO VIS
CIUDADELA NUEVA BAEZA

expedida en‘S‘an"Cﬁ, Santander, actuando en calidad de Representante Legal
de CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S. con NIT 900.662896-7, quien para los
efectos del presente contrato de obra civil se denominara EL CONTRATISTA y
por la otra parte YENNY CONSUELO RUEDA MARIN, mayor de edad,
identificado (a) con la cédula de ciudadania No. 1.095.809.404 expedida en
Floridablanca, quien para los efectos del presente contrato se denominara EL
CONTRATANTE, se ha celebrado el presente contrato de obra civil, el cual se
regird por las normas civiles y comerciales que regulan la materia y segun las
siguientes clausulas: Primera: EL CONTRATISTA, se obliga para con EL
CONTRATANTE a ejecutar las obras de construccion de una Vivienda Nueva
ubicada en el lote 10 Manzana H de| proyecto Cludadela eva Baeza, de la
Asociacién de Vivienda Alvaro “Uribe, en el ‘municipio de San Gii,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 319-61956 Segunda: Valor:
el valor de la construccidn objeto del presente contrato se hace por
CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE ($55.000.000) M/CTE,
Tercera: Forma de pago: El CONTRATANTE se compromete a cancelar el
valor total de la obra de la siguiente manera: a) la suma de TREINTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS ($35.000.000) M/CTE recibidos a la firma del presente
documento. b) Y el saldo restante la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
MCTE ($20.000.000) M/CTE para el dia 12 (doce) de noviembre de 2.017
Paragrafo 1: Sin perjuicio de la fecha descrita, si anticipadamente el
CONTRATANTE posee los recursos podrd cancelar antes de la fecha ene
mencion. Cuarta: EL CONTRATISTA se compromete a hacer entrega de la
vivienda con conexiones externas de servicios pubicos el dia treinta (30) de
marzo de 2017. Paragrafo: Las conexiones a las acometidas externas de
servicios publicos, serdn entregadas para el 30 (treinta) de marzo de 2.017.
Quinta: Fecha de escritura: la escritura que dé cumplimiento al presente
contrato debera firmarse por las partes, el dia doce (12) de noviembre del afio
2017 a las 10:00 a.m., en la Notaria Primera del Municipio de San Gil. Sexta:
especificaciones generales de la vivienda: Especificaciones de la
Construccion de la vivienda: Especificaciones de la Construccion de la vivienda:
Vivienda de una planta. Placa fundida. Cimentacion sismo resistente para
altura de tres pisos. Paredes estucadas y pintadas a una altura de 2,40 metros.
Marcos de puertas y ventanas metdlicas. Puertas exteriores metalicas. Puertas
internas en madera. Enchapes de bafios y cocina a una altura de 1.80 mts.
Combo sanitario. Griferia a convenir. Fachada terminada. En la primera planta:
Pisos en cerdmica. Sala-Comedor-Cocina con mesén, dos habitaciones. Un
bafio. Patio posterior. Lavadero. Séptima: La vivienda se entrega con
acometidas internas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica. Octava: EL CONTRATISTA se compromete a entregar la
vivienda libre de impuestos hasta la fecha de entrega AL CONTRATANTE,
siendo por cuenta de éste los que se sucedan a partir de ese momento.
Novena: EI CONTRATISTA se compromete a entregar para la fecha de
escrituras la vivienda libre de embargos, hipotecas, anticresis y cualquier otro
concepto que afecte la posesion y el uso de la vivienda. Décima: EL
CONTRATANTE, se compromete a respetar los disefios arquitecténicos
aprobados, en especial la prohibicion de transferencia y el derecho de
preferencia que dictamina la normatividad. Décima primera: Disolucién del
contrato: las partes de comun acuerdo podran disolver el presente contrato.
Décima Segunda: cldusula penal. En caso de incumplimiento de cualquiera de
las clausulas del presente contrato la parte que incumpla debera cancelar a la
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+.cpr disuelta la presente relacion contractual. Para constancia se firma en Sani?
‘ &

~ AGil, a los doce (12) dias del mes de enero.de 2017 por los que en él¥;
277 intervinieron.

\

ROSEMBERT/GELVES MUNOZ

C.C 91.075.625 Expedida en San Gil
Representante Legal
CONSTRULCTORA GRANCO S.A.S
CONTRATISTA
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YeunY Gonsvcto Rueos Mpaio
YENNY CONSUELO RUEDA MARIN
C.C. 1.095.809.404 de Floridablanca

CONTRATANTE






DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

ROSEMBERT ALBERTO GELVES MUNOZ, quien exhibid la cédula de cnudadanla /NUIP #0091075625 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya Y el contenldo es cuerto

J , 6wc86k;1d5rk
-------- Firma autografa e 12/01/2017 - 14:26:29

\Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de

utenticacion biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacion biografica y
iométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO , en el que aparecen como partes, ROSEMBERT
ALBERTO GELVES MUNOZ y que contiene la siguiente informacién OBRA CIVIL .

ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACURNA
Notaria primera (1) del Circulo de San Gil







DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de San Gil, Departamento de Santander, Republica de Colombia, el doce (12) de enero de
dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Primera (1) del Circulo de San Gil, compareci6:

YENNY CONSUELO RUEDA MARIN, quien exhibié la cédula de ciudadania / NUIP #1095809404 y
declaro que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
Y3 WAL DM PR AT oA BN ¢ '3

AR YN B RS

Yexsuy onswelo foma Mpeio, ’
-------- Firma autdgrafa -------- 12/01/2017 - 16:41:03

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de
autenticacion biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacion blogréfica y
biométrica de la base de datos de ia Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE OBRA CIVIL, en el que aparecen como partes
YENNY CONSUELO RUEDA MARIN y que contiene la siguiente informacién CONTRATO DE:OBRA'CIVIL -
CONSTRUCCION DE VIVIENDA - LOTE 10 MANZANA H - PROYECTO VIS CIUDADELA NUEVA BAEZA.

)
A Y ;f.
‘\\/

ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUNA
Notaria primera (1) del Circulo de San Gil
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i1'la ciudad de San Gil, a los doce (12) dias del mes de enero del afio dos mil
checisiete (2017), entre los suscritos a saber de una parte, ROSEMBERT GELVES
MUNOZ identificado con cédula de ciudadania N° 91.075.625 expedida en San Gil,
Santander, actuando en calidad de Representante Legal de CONSTRUCTORA
GRANCO S8.A.S. con NIT 900.662896-7, quien para los efectos del presente contrato de
obra civil se denominara EL. CONTRATISTA y por la otra parte YENNY CONSUELO
RUEDA MARIN, mayor de edad, identificado (a) con la cédula de ciudadania No.
1.095.809.404 expedida en Floridablanca, quien para los efectos del presente contrato se
denominara EL CONTRATANTE, se ha celebrado la presente acta de entrega de bien
inmueble, que se representa en una casa de habitacion dentro de la Ciudadela Nueva
Baeza, denominada Casa 10 Manzana H, con folio de matricula.inmobiliaria. 319-61956,
cuyas E'sTaeEficaciones de la Construccion de la vivienda, previo contrato de obra
mediador,: Vivienda de una planta. Placa fundida. Cimentacion sismo resistente para
altura de tres pisos. Paredes estucadas y pintadas a una altura de 2,40 metros. Marcos
de puertas y ventanas metalicas. Puertas exteriores metalicas. Puertas internas en
madera. Enchapes de baifos y cocina a una altura de 1.80 mts. Combo sanitario.
Griferia a convenir. Fachada terminada. En la primera planta: Pisos en ceramica. Sala-
Comedor-Cocina con meson, dos habitaciones. Un bafio. Patio posterior. Lavadero. La
vivienda se entrega con acometidas internas de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica. Las conexiones a las acometidas externas de
servicios publicos, seran entregadas para el 30 (treinta) de marzo de 2.017 EL
CONTRATISTA se compromete a entregar la vivienda libre de impuestos hasta la fecha
de entrega AL CONTRATANTE, siendo por cuenta de éste los que se sucedan a partir de
ese momento. El CONTRATISTA para la firma de la escritura se compromete a
entregar la vivienda libre de embargos, hipotecas, anticresis. Y pudiendo el
CONTRATANTE hacer posesién real del bien inmueble en mencidn, corriendo a partir de
este momento su responsabilidad en el mantenimiento, uso y disposicion, asi como
impuestos y lo demas en lo interior para hacerla habitable. Para constancia se firma y

acepta el recibo y entrega, en San Gil, a los doce (12) dias del mes de enero de 2017
por los que en ela intervinieron.

.. N a
- : Neun Y (Onsuet o ucDd HBLifS
ROSEMBERT GELVES MUNOZ YENNY CONSUELO RUEDA MARIN

C.C 91.075.62% Expedida en San Gil C.C. 1.095.809.404 Floridablanca
Representant¢ Legal CONTRATANTE

CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S
CONTRATISTA
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de San Gil, Departamento de Santander, Republica de Colombia, el doce (12) de enero de
dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Primera (1) del Circulo de San Gil, comparecio:

ROSEMBERT ALBERTO GELVES MUNOZ, quien exhibio la cédula de ciudadania / NUIP #0091075625 y

-------- Firma autégrafa --------

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de
autenticaciéon biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacion biografica y
biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de ACTA DE ENTREGA , en el que aparecen como partes
ROSEMBERT ALBERTO GELVES MUNOZ y que contiene la siguiente informacion BIEN INMUEBLE .

ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUNA
Notaria primera (1) del Circulo de San Gil







DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

iy sl o o " aejotkdide
-------- Firma autografa -------- 12/01/2017 - 16:33:39
Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de
autenticacion biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacién .biogréafica y
biométrica de la base de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de ACTA, en el que aparecen como partes YENNY CONSUELO RUEDA
MARIN y que contiene la siguiente informacién ACTA DE ENTREGA DE BIEN INMUEBLE:

——

ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUN
Notaria primera (1) del Circulo de San:Gil
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CONTRATO DE OBRA A TODO COSTO DE ELECTRICIDAD

Entre los suscritos YENNY CONSUELO RUEDA MARIN, identificada con las cédula de
ciudadania No. 1.095.809.404 de Floridablanca, que para los efectos del presente
contrato se llamara EL CONTRATANTE por. una parte, y por la otra RAUL AMADO
PINZON identificado con la cédula de ciudadania No. 13.844.121 de Bucaramanga, de
profesion Técnico Electricista quien se llamara el CONTRATISTA, acordamos un contrato
de construccién el cual se regira por unas normas civiles y en especial por las siguientes
clausulas: PRIMERA: OBJETO: EL CONTRATANTE, entregan al CONTRATISTA y éste
acepta colocar la obra a todo costo de electricidad EN LA MANZANA H CASA 10
URBANIZACION NUEVA BAEZA DEL MUNICIPIO DE SAN GIL — SANTANDER,
conmsistente en

Instalacion a todo costo de la parte eléctrica con contador, 18 puntos; con la acometida
-directamente del posta al contador y al tablero general.

SEGUNDA: El CONTRATISTA pondra su conocimiento y su trabajo al servicio de la
construccién de la obra y colocara las herramientas y equipos necesarios para la correcta
ejecucion de la misma. TERCERA: EL CONTRATISTA asume los gastos de la obra en lo
que se refiere a materiales. CUARTA: VALOR DE LA OBRA A TODO COSTO: La
suma de DOS MILLONES CIEN MIL PESOS MCTE ($2.1000.000) que seran cancelados
de la siguiente: El 50% al inicio de la obra. Un 25% en el transcurso de la obra y el otro
25% a la terminacién de la obra a satisfaccion del contratante. QUINTA: DURACION: E|
término de duracién del contrato sera de CUARENTA Y CINCO (45) DIAS contados a
partir del dia de hoy 17 de enero de 2017 SEXTA: OBLIGACIONES DEL
CONTRATISTA: todas las obligaciones relacionadas con el personal que trabaja en la
obra, como sueldos, seguros, jubilaciones, cargas sociales, riesgos profesionales,
prestaciones sociales y demas, son exclusivamente a cargo del CONTRATISTA.
SEPTIMA: EXCLUSION DE TODA RELACION LABORAL: Las partes establecen que el
presente contrato es de naturaleza exclusivamente civil y por lo tanto no constituye
relacion laboral alguna entre el CONTRATANTE con el CONTRATISTA como tampoco
del CONTRATANTE con los trabajadores del CONTRATISTA, pues estos son de
responsabilidad del CONTRATISTA, ademas el CONTRATISTA realizara su labor con
plena autonomia e independencia por cuenta propia sin ningun horario que cumplir y con
responsabilidad de toda indole tanto laboral como patrimonial hacia sus trabajadores.
OCTAVA: EL CONTRATANTE podra inspeccionar la obra personalmente o por medio de
representantes, todas las veces que lo desee y siempre en fecha y hora laborable a los
efectos de constatar el cumplimiento de las obligaciones del CONTRATISTA. NOVENA:
Este documento presta mérito ejecutivo para todos los fines legales pertinentes. De
conformidad con lo anterior firman las partes en San Gil a los 17 dias del mes de enero
del afo dos mil diecisiete (2017).

CONTRATANTE

7
Yenny  OnNGue(d -(zoe(‘d Marin
YENNY CONSUELO RUEDA MARIN
C.C. No. 1.095.809.404 de Floridablanca

CONTRATISTA

A

C.C. No. 13.844.121 de Bucaramanga
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CERTIFICACION

CESAR IGNACIO RINCON MUNOZ, mayor de edad, vecino y residente en
esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania Niimero 1°'101.048.852
expedida en el Valle de san José, en mi calidad de Maestro de Construccién me
permito CERTIFICAR que por contrato realizado con los sefiores
WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO Y YENNY CONSUELO
RUEDA MARIN, he realizado trabajos en su casa de habitaciéon ubicada en la
Manzana H casa 10 Urbanizacién Ciudadela la Nueva Baeza de esta ciudad, los
cuales han consistido en:

o La Instalacién de un techo provisional sobre la Placa de Zinc y madera
para evitar que se filtre el Agua.

e La hechura de un andén frente a la casa.
e Instalacion de una reja en la parte trasera de la casa
o Resanar paredes por humedad.

Los anteriores trabajos fueron cancelados en su totalidad por los sefiores antes
mencionados.

Ccesay \K‘\y\c.el’\ E
CESAR IGNACIO RINCON MUNOZ
CC No 1’101.048.852 del Valle De San José.



CERTIFICACION

MARY LUZ ARAQUE PINZON, identificada con cédula de ciudadanfa nimero
28.262.685, en calidad de Presidente de la Junta de Accién Comunal del
Barrio Ciudadela la Nueva Baeza del municipio de San Gil — Santander, por
medio de! presente escrito me permito CERTIFICAR que los sefiores YENNY
CONSUELO RUEDA MARIN, identificada con cédula de ciudadania nimero
1.095.809.404 expedida en el municipio de Floridablanca — Santander y
WILINTON ROZO ACEVEDO identificado con cédula de ciudadania numero
91.531.205 expedida en la ciudad de Bucaramanga — Santander, son
residentes y poseedores de la Casa 10 de la Manzana H de la ciudadela Nueva

Baeza y socios de la Junta de Accion Comunal.

En constancia por lo expuesto se firma en San Gil — Santander.

Atentamente,

) AWUE PINZON
.&/28.262.68"
Presidente de la Junta de Accion Comunal

Barrio Ciudadela Nueva Baeza — San Gil — (s)

Tel: 314 2180207.




Depdstio de Maderas

&< Los Parritas

Nit. 91.071.995-8 Régimen Simplificado

German Parra Porras

FACTURA DE VENTA

644 )

Calle 28 con Séptima km 1 Via Barichara
Cel. 311 547 2676 San Gil - Stder

Fecha de Expedicién

Fecha de

1210216

Vencimiento

Seiior:;

Yomy cosd (0 Quely

™09 609

Direccion: /901 / @‘/

S Tel
UV Lt

UraGS P

o))

2221939
az |

»

¥

vod de S HIS

[35V| GISTA=

€

PosieS 1%7(/0

37

25

mfl(,(f A0 ?,lm

ACIX

@

TO

RSN =

L

AN

&

Son'ézl w (\A,J\W

Go) vt ]

ESA FACTURA‘@ NEMAE ASIMqu(f)agqps‘sus EFECTOS A LA LETRA DE CAMBIO ART. 774 OEL CODIGO DE COMERCIO

\_/

314

LY

FIRMA COMPRADOR

FIRMA VENDEDOR

s frr

C.C. No.

C.C.No

Impreso por: LITO.- JOSE LUIS P;

IERUCCINWlT 12’34‘4"9 {/ Te LZNZGSB SL} i



1D oz ~2o\8 K00

! SQ\\Q\ éx& QQQGN\QQ(L\\\“Q\ arewbaesza
j Por Lo '?Q&\Q AC aoae® de ooy
CQ%Q VO anraena. T

|

s Qe m\\ *JUNTA.DF ACCION COMUNAL

Wegm o CUADEL 1A NIEVA B

| Coa 0 S ResBluciah No. 00-18910

.  runal Aluiet
- oo AHOAoOLA]



NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE SAN GIL-SANTANDER
NOTARIA: DRA. ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUNA
CARRERA 10 No. 10-25, tel 7241459, 7235633
notaria1.sangil@gmail.com
DECLARACION EXTRAPROCESAL- ACTA No. 1114/2019

En la ciudad de San Gil, Departamento de Santander, Republica de Colombia, a siete (07) dias del
mes de Octubre del afio dos mil diecinueve (2019), ante mi, ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUNA,
Notaria Primera del Circulo de San Gil, comparecié: MONICA LILIANA ALVAREZ ESTUPINAN, con
el fin de rendir declaracién bajo juramento, voluntaria, libre y espontanea, para fines extraprocesales,
con fundamento en el Dto. 1557 89, art. 188 del Cadigo General del Proceso y sin ningun tipo de
impedimento, a sabiendas de las implicaciones legales que acarrea jurar en falso, manifesto: - - - -

PRIMERO:" Mi nombre es  MONICA LILIANA ALVAREZ ESTUPINAN, mayor de edad, identificada
con la C.C. No. 1.090.40.975, domiciliada y residente en San Gil — Santander, en la Urbanizacion
Ciudadela La Nueva Baeza, manzana C, casa 30, tel. 3115434967, de estado civil soltera, en unién
libre, de ocupacion Comerciante.

SEGUNDO: Declaro bajo la gravedad del juramento, que desde el 2011, los sefiores YENNY
CONSUELO RUEDA MARIN Y WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO, identificados en su orden
con la C.C. No. 1.095.809.404 y 91.531.205, adquirieron el lote 10 Manzana H de la ciudadela La
Nueva Baeza, del municipio de San Gil, ellos crearon la Asociacién antes de haber adquirido dicho
lote y mas adelante les hacian un contrato de Compraventa, los planos cambiaron cinco veces,
mas adelante cuando hicieron las escrituras, salieron mas lotes, porque redujeron las medidas a los
lotes y a las vias, pues las volvieron peatonales y que las personas que tienen promesa de
Compraventa su lote no les coincide, por que ellos les vendieron sobre planos y los planos los
cambiaron y a muchas personas no les han hecho las escrituras, pese a que ellos pagaron pero no
les hicieron las escrituras, como en el presente caso, de que los sefiores YENNY CONSUELO Y
WILLITON EDUARDO, pagaron su lote, no le hacian documento y ya en el 2015 pagaron la
construccion de su vivienda a la CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S. a quien le cancelaron la suma
de $35.000.000.00, siendo su Representante Legal ROSEMBERT GELVEZ MUNOZ, no les hacia
entrega de documentos y de Escritura, solo hasta el mes de Enero de 2017, por presion de los
interesados YENNY CONSUELO Y WILLITON EDUARDO, suscribieron un Contrato de obra.

Que desde el 2011, la citada pareja, han ejercido la posesién material del referido lote en el que
construyeron la casa, de manera publica, quieta, pacifica, ininterrumpida y de buena fe, razén por
la cual construyeron la vivienda y han realizado mejoras como: La instalacion de la red interna de la
luz, instalacién del agua, frisos de las paredes y pintura de las mismas, instalaciéon de pisos, se le
colocé techo sobre la placa, para evitar la filtracién del agua, se le construy6 el andén, se le colocé
una reja en el patio, ya que Granco entregd las solas paredes. Tengo conocimiento de esta situacién
por cuanto soy la Tesorera de la Junta de Accion Comunal de la ciudadela La Nueva Baeza y en
realidad YENNY CONSUELO Y WILLITON EDUARDO, han sido victimas det sefior ROSEMBERT,
y con la ayuda comunitaria hemos sacado el barrio adelante y dicha pareja han sido parte Activa del
progreso de dicho barrio ya que contribuyen con trabajo y econémicamente.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se termina por los que en ella intervinieron, con
destinoala PARTE INTERESADA - - ----cmccmmmmciace e aa e e e e c e ccecceececcaan
Se observo o de ley. La Suscrita Notaria, Certifica que los declarantes, son personas habiles,
idoneas para declarar y la diligencia fue tomada y rogada por solicitud directa del(a) interesado e
insistencia del miSmMO. - - - - - - - - - - o - oo oo

Derechos Notariales $13.100+ IVA $2.489 = $15.589 RESOL. No. 0691 de Enero 24 de 2019. - - -
LA DECLARANTE,
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NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE SAN GIL-SANTANDER
NOTARIA: DRA. ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUNA
CARRERA 10 No. 10-25, tel 7241459, 7235633
notarial.sangil@gmail.com
DECLARACION EXTRAPROCESAL- ACTA No. 1115/2019

En la ciudad de San Gil, Departamento de Santander, Republica de Colombia, a siete (07) dias del
mes de Octubre del afio dos mil diecinueve (2019), ante mi, ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUNA,
Notaria Primera del Circulo de San Gil, comparecio: RAUL AMADOR PINZON, con el fin de rendir
declaracién bajo juramento, voluntaria, libre y espontanea, para fines extraprocesales, con
fundamento en el Dto. 1557 89, art. 188 del Codigo General del Proceso y sin ningun tipo de
impedimento, a sabiendas de las implicaciones legales que acarrea jurar en falso, manifesto: - - - -

PRIMERO:" Mi nombre es RAUL AMADOR PINZON, mayor de edad, identificada con la C.C. No.
13.844.121, domiciliado y residente en San Gil — Santander, en la calle 21 No. 7-06, ciudad Futuro,
tel. 3122153836, de estado civil soltero, de ocupacion Electricista.

SEGUNDO: Declaro bajo la gravedad del juramento, que desde el 2012, conozco personalmente a
los sefores YENNY CONSUELO RUEDA MARIN Y WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO,
identificados en su orden con la C.C. No. 1.095.809.404 y 91.531.205 y por tal conocimiento se y
me consta que para esa época tenian un lote en la Ciudadela La Nueva Baeza del municipio de
San Gil, y ya para el 2015, habian construido la vivienda pero solo estaban las paredes; para EL
mes de Enero del 2017, la mencionada pareja, me contrataron para hacer la instalacion eléctrica
interna y fue en ese momento que me enteré que se trataba del lote 10 Manzana H, y la casa estaba
siendo terminada por dichos sefiores, YENNY CONSUELO Y WILLITON EDUARDO, ya le habian
colocado pisos en ceramica, le habian instalado los sanitarios y fueron ellos quienes me pagaron
dicho trabajo a todo costo. lgualmente se y me consta por el conocimiento que tengo de ellos, que
desde que los conozco han tenido la posesion material, en forma publica, quieta, pacifica e
ininterrumpida y de buena fe del referido lote.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se termina por los que en ella intervinieron, con
destinoala PARTE INTERESADA - - - ---ccmcmmmmi i e i eeeeee e e
Se observd lo de ley. La Suscrita Notaria, Certifica que los declarantes, son personas habiles,
idoneas para declarar y la diligencia fue tomada y rogada por solicitud directa del(a) interesado e
insistencia del mismo. - - - - - === - m e e m oL oLoo-

Derechos Notariales $13.100+ VA $2.489 = $15.589 RESOL. No. 0691 de Enero 24 de 2019. - - -
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NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE SAN GIL-SANTANDER
NOTARIA: DRA. ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUNA
CARRERA 10 No. 10-25, tel 7241459, 7235633
notarial.sangil@gmail.com
DECLARACION EXTRAPROCESAL- ACTA No. 1116/2019

En la ciudad de San Gil, Departamento de Santander, Republica de Colombia, a siete (07) dias del
mes de Octubre del afio dos mil diecinueve (2019), ante mi, ANGELA YOLIMA SANCH_EZ ACUNA,
Notaria Primera del Circulo de San Gil, comparecié: CESAR IGNACIO RINCON MUNOZ, con el
fin de rendir declaracién bajo juramento, voluntaria, libre y espontanea, para fines extraprocesales,
con fundamento en el Dto. 1557 89, art. 188 del Cédigo General del Proceso y sin ningun tipo de
impedimento, a sabiendas de las implicaciones legales que acarrea jurar en falso, manifesté: - - - -

PRIMERO:" Mi nombre es CESAR IGNACIO RINCON MUNOZ, mayor de edad, identificado con
la C.C. No. 1.101.048.852, domiciliado y residente en San Gil — Santander, en la manzana H, casa
9, Ciudadela La Nueva Baeza, tel. 3219868994, de estado civil casado, de ocupacién Constructor.

SEGUNDO: Declaro bajo la gravedad del juramento, que desde el afo 2017, conozco
personalmente a los sefiores YENNY CONSUELO RUEDA MARIN Y WILLITON EDUARDO ROZO
ACEVEDO, identificados en su orden con la C.C. No. 1.095.809.404 y 91.531.205, cuando fui
contratado por ellos, para realizar las mejoras en la casa 10 Manzana H, de la ciudadela La Nueva
Baeza del municipio de San Gil, las cuales consistieron en: la colocada de un techo en zinc sobre
la placa para evitar las filtraciones, resané todas las humedades que tenia el apartamento, estuqué,
pinté, también instalé algunos enchapes de los pisos ya que estaban el mal estado, también le
construi el anden frente a la vivienda, la instalacion de una reja y todas estas mejoras que les realicé,
me fueron cancelados por dichos sefores.- Que desde el afio 2018, soy secretario de la Junta de
Accion Comunal y por este cargo, me consta que los sefiores YENNY CONSUELO Y WILLITON
EDUARDO, son poseedores y propietarios del lote donde esta construida la vivienda, desde el afio
2011, este conocimiento lo tengo, por todas las averiguaciones que hemos realizados y por los
mismos dichos de las personas, que tienen sus lotes y posteriormente han construido sus casas,
desde el afio 2011.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se termina por los que en ella intervinieron, con
destinoala PARTE INTERESADA - - - - - - i e e e e ccecaaaa
Se observ6 lo de ley. La Suscrita Notaria, Certifica que los declarantes, son personas habiles,
idoneas para declarar y la diligencia fue tomada y rogada por solicitud directa del(a) interesado e
insistencia del miSmo. - - - - - - - = oo e oo oo o...

Derechos Notariales $13.100+ IVA $2.489 = $15.589 RESOL. No. 0691 de Enero 24 de 2019. - - -

L(a) DECLARANTE,

£
S

CzaaV R.q con
CESAR IGNACIO RINCON M

uUNOZ

LA NOTARIA PRIMERA

) _//

(_ANGELA YO{IMA SANCHEZ ACUNA ™\

— L T G
lavg ~

e

e



NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE SAN GIL-SANTANDER
NOTARIA: DRA. ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUNA
CARRERA 10 No. 10-25, tel 7241459, 7235633
notarial.sangil@gmail.com

DECLARACION EXTRAPROCESAL- ACTA No. 1118/2019

En la ciudad de San Gil, Departamento de Santander, Republica de Colombia, a siete (07) dias del
mes de Octubre del afio dos mil diecinueve (2019), ante mi, ANGELA YOLIMA SANCHEZ ACUNA,
Notaria Primera del Circulo de San Gil, comparecié: HERMES REMOLINA GARCIA, con el fin de
rendir declaraciéon bajo juramento, voluntaria, libre y espontanea, para fines extraprocesales, con
fundamento en el Dto. 1557 89, art. 188 del Cdédigo General del Proceso y sin ningun tipo de
impedimento, a sabiendas de las implicaciones legales que acarrea jurar en falso, manifesto: - - - -

PRIMERO:" Mi nombre es HERMES REMOLINA GARCIA, mayor de edad, identificado con la C.C.
No. 91.078.164, domiciliado y residente en San Gil — Santander, en la manzana M, casa 12
Ciudadela La Nueva Baeza, tel. 3208365943, de estado civil casado, de ocupacion Independiente.

SEGUNDO: Declaro bajo la gravedad del juramento, que desde el afio 2011, conozco de trato, vista
y comunicacion a los sefiores YENNY CONSUELO RUEDA MARIN Y WILLITON EDUARDO ROZO
ACEVEDO, identificados en su orden con la C.C. No. 1.095.809.404 y 91.531.205, por cuanto para
esa fecha incié la URBANIZACION ALVARO URIBE, y frecuentabamos las reuniones que se hacian
por lo que entablamos la amistad con todos los que nos reuniamos y por esta razén se y me consta
que ellos también adquirieron el lote 10 de la Manzana H, de la Ciudadela La Nueva Baeza del
municipio de San Gil, que como en el 2015, contratamos la construcciéon de casa, con la
Constructora Granco S.A., representada por el sefior ROSEMBERT GELVEZ MUNOZ, quien en el
momento no se hacia ningun tipo de documento, pero al darnos cuenta de que él estaba vendiendo
las mismas casas a otras personas empezamos a presionar para que nos hicieran algun documento
y fue asi como tengo conocimiento de que a la citada pareja se les hizo un contrato de Construccion
de la vivienda, pero repito la posesién del lote la han venido ejerciendo dicha pareja desde el 2011,
cuando nos hicieron la entrega de los lote y soy testigo de que en varias ocasiones acudimos al
sefnor ROSEMBERT, para exigir la terminacién total de la vivienda asi como también Ia elaboraciéon
de Escrituras, la cual nunca se realizé6 por el incumplimiento de las citas que dicho sefior
ROSEMBERT, previamente nos daba.

Tambien se por tal conocimiento que me consta que la posesion material que dicha pareja han
ejercido sobre el referido lote, ha sido de manera publica, quieta, pacifica, ininterrumpida y de buena
fe, y también me consta por cuanto he sido Presidente de la Junta de Accidon comunal del barrio en
donde tenemos los mencionados lotes e igualmente por cuanto he sido victima del sefior
ROSEMBERT,

No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se termina por los que en ella intervinieron, con
destinoala PARTE INTERESADA - - ----c-cmccmmm i e e e e e ce e e e e e e e
Se observé lo de ley. La Suscrita Notaria, Certifica que los declarantes, son personas habiles,
idoneas para declarar y la diligencia fue tomada y rogada por solicitud directa del(a) interesado e
insistencia del misSmo. - - - - - - - - - o m o m o e

Derechos Notariales $13.100+ IVA $2.489 = $15.589 RESOL. No. 0691 de Enero 24 de 2019. - - -

L(a) DECLARANTE,

HERMES REMOLINA GARCIA &

LA NOTARIA PRIMERA
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Que la Ficha Catastral #: 01 00 0988 0010 000

Con Direccién No. LO 10 MZ H UR CIUDADELA LA NUEVA B
Avaluo de $ 1,075,000

Identificacion: 009006628967

Nombre: CONSTRUCTORA-GRANCO-S-A-S

Area Terreno: 0 Ha. 50 Mts2 Area Construida: 0 Mts2

Se encuentra a PAZ Y SALVO con el Tesoro Municipal por Concepto de IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO HASTA EL 31/12/2019
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INIDENTE LEVANTAMIENTO DE EMBARGO
EJECUTIVO
Radicado No. 686793103001-2015-00096-00

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
SAN GIL SANTANDER
RAD. 686793103001-2015-00096-00

FORMATO DE CONTROL DE ASISTENCIA

AUDIENCIA INCIDENTE DE LEVANTAMIENTO DE EMBARGO
PROPUESTO DENTRO DEL PROCESO EJECUTIVO DEL RADICADO
DE LA REFERENCIA, celebrada en San Gil, Santander, a los dieciocho
(18) dias del mes de febrero de dos mil veinte (2020), siendo la hora de
las nueve de la mafiana (9:00 a.m.), dia y hora dispuestas, se hicieron
presentes a la audiencia:

-Los incidentantes:

(Wlion Bowdeno Pozo AcaUEpd
WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO

C.C.91.531.205 de Bucaramanga

o
ENN ’HJQ'O gmda vy .
ENN co SUELO RUEDA MARIN

C.C.1.095.809.404 de Floridablanca

-La apoderada de la parte incidentante:

RO

(N
C. C No. 37 893 692 de'San Gily T.P. No. 95.280 del C.S de la J.

-El demandante:

4

MAKELO INVERSIONES S.AS.
~ REP. LEGAL: ADAM GREGORY KEMPF
Cedula Extranjeria No. 381927.

— s

-El apoderado de la parte demandante:

PAOLZ\%/E‘ZA MORALES
.098.625.366 de Bucaramanga y T.P. No. 243.580 del C.S de

. No.



INIDENTE LEVANTAMIENTO DE EMBARGO
EJECUTIVO :
Radicado No. 686793103001-2015-00096-00

-Testigos parte incidentante:

ekl

HERMES REMOLINA GARCIA
C.C. No. 91.076.164 de San Gil

MOO/(U "AIWBH €.
MONICA LILIANA ALVAREZ ESTUPINAN
C.C. No. 1.090.402.975

c<say R\nLon )
CESAR IGNACIO RINCON MUNOZ

C.C. No. 1.101.048.852 DEL VALLE DE SAN JOSE

RAUL AMADOR PINZON

C.C. No. 13.844.121 DE BUCARAMANGA



REPUBLICA DE COLOMBIA
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RAMA JUDICIAL
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
SAN GIL SANTANDER
RAD. 68679-31-03-001-2018-00010-00

ACTA DE AUDIENCIA No. 05-2020

ACTA DE AUDIENCIA PUBLICA ARTICULO 129 y
S.S. DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

SALA No 1 SEGUNDO PISO.

SECUESTRO.

REFERENCIA: EJECUTIVO -

OPOSICION AL

RADICADO No. 68-679-31-03-001-2015-00096-00

OPOSITORES

APODERADO

o WILLITON EDUARDO
ROZO ACEVEDO Y
YENNY  CONSUELO
RUEDA MARIN

e Dra. CLAUDIA
MARITZA CHACON
BARAJAS.

DEMANDANTE

APODERADO

e MAKELO
INVERSIONES S.A.S.

REP. LEGAL: ADAM

GREGORY KEMPF

e Dra. YULLY PAOLA
MEZA MORALES.

DEMANDADO

APODERADO

e CONSTRUCTORA

GRANCOS.ASS.
REP. LEGAL:
ROSEMBERT GELVES
MUNOZ.

GENERAL DEL PROCESO.

TRAMITE: LIBRO SEGUNDO, SECCION SEGUNDA,
TITULO IV, CAPITULO I, ARTICULO 129 DEL CODIGO

<8



REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
SAN GIL SANTANDER
RAD. 68679-31-03-001-2018-00010-00

En San Gil, Santander, a los dieciocho (18) dias del mes de
febrero de dos mil veinte (2020), siendo la hora de las
nueve y siete de la mafana (9:07 a.m.), dia y hora para
llevar a cabo la presente audiencia prevista por el articulo
129 del C.G. del P. en concordancia con los articulos 596 y
597 ibidem, dentro del proceso de la referencia. El suscrito
Juez Primero Civil del Circuito de la localidad, en asocio
con el Oficial Mayor se constituy6 en audiencia publica y
la declaré abierta.

Para los fines dispuestos en el articulo 107 del C.G. del P., se
deja constancia en acta de las siguientes actuaciones:

I. COMPARECENCIA

A la fecha y hora indicada se hicieron presente a la
audiencia:

- El demandante: MAKELO INVERSIONES S.A.S.
representada legalmente por ADAM GREGORY KEMPF,
con Cédula de Extranjeria No. 381927.

- La apoderada del demandante: Dra. YULLY PAOLA
MEZA MORALES, identificada con C.C. No. 1.098.625.366
expedida en Bucaramanga y T.P. No. 243.580 del C.S de la

J.

- Los opositores: WILLITON EDUARDO ROZO
ACEVEDQ, identificado con C.C.91.531.205 expedida en
Bucaramanga y YENNY CONSUELO RUEDA MARIN
identificada con C.C.1.095.809.404 expedida en
Floridablanca, Sder.
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

SAN GIL SANTANDER
RAD. 68679-31-03-001-2018-00010-00

- La apoderada de los opositores: Dra. CLAUDIA
MARITZA CHACON BARAJAS, identificada con C.C.
No. 37.893.692 de San Gil y T.P. No. 95.280 del C.S dela].

Una vez realizada la identificacion de las partes
intervinientes, el despacho concede personeria para actuar
en esta diligencia, como abogada sustituta de ROSALBA
CARRILLO DULCEY, a la profesional del derecho
YULLY PAOLA MEZA MORALES, identificada con C.C.
No. 1.098.625.366 expedida en Bucaramanga y T.P. No.
243580 del CS de la J.,, de acuerdo a los términos
contenidos en el memorial poder de sustitucién anexo.

Posteriormente el despacho se ratifica en las pruebas
decretadas en el presente incidente por auto del pasado 05
de diciembre de 2019 y procede con la practica de pruebas,
recepcionando el interrogatorio a los opositores
WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO Y YENNY
CONSUELO RUEDA MARIN, ademas de los testimonios
de HERMES REMOLINA GARCIA, MONICA LILIANA
ALVAREZ ESTUPINAN, CESAR IGNACIO RINCON
MUNOZ y RAUL AMADOR PINZON.

No habiendo mas pruebas por practicar, en virtud que han
sido evacuadas, el despacho dispone hacer un receso en la
presente diligencia siendo las 11: 28 minutos de la mafnana
y dispone continuar con la lectura de la decision a las tres
de la tarde.

Luego de cumplido el receso se contintia con la diligencia,
procediendo con la identificaciéon de los asistentes y se

3
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

SAN GIL SANTANDER
RAD. 68679-31-03-001-2018-00010-00

profiere la decision, a las 3: 26 minutos de la tarde, cuya
parte resolutiva se transcribe a continuacion:

II. AUTO

En mérito de lo anteriormente expuesto, el Juzgado
Primero Civil del Circuito de San Gil,

RESUELVE:

1.- ADMITIR LA OPOSICION interpuesta a través de
apoderado judicial por los sefiores WILLITON EDUARDO
ROZO ACEVEDO Y YENNY CONSUELO RUEDA
MARIN. En consecuencia, DECLARAR que los senores
antes enunciados son los poseedores materiales del
inmueble urbano casa 10, manzana H de la urbanizacion
ciudadela La Nueva Baeza, del municipio de San Gil

identificado con matricula inmobiliaria niimero 319-61956,
con cédula catastral 0100098800100000.

2.- LEVANTAR el secuestro decretado sobre el inmueble
urbano casa 10 manzana H de la urbanizacion ciudadela
La Nueva Baeza, del municipio de San Gil identificado
con matricula inmobiliaria nidmero 319-61956, con cédula
catastral 0100098800100000; por consiguiente requerir al
secuestre Andres Dario Duran Samaniego, para que

4
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

SAN GIL SANTANDER
RAD. 68679-31-03-001-2018-00010-00

entregue el inmueble en mencion a los sefiores
WILLITON EDUARDO ROZO ACEVEDO Y YENNY
CONSUELO RUEDA MARIN, sin perjuicio de los reglado
en los articulos 309 y 596 del C. G. del P.. Librese los

respectivos oficios.

3.- CONDENAR en costas y perjuicios a la parte
demandante, para lo cual, se ordena incluir en la
respectiva liquidacién la suma de $1.000.000 como
agencias en derecho, conforme al art. 365-1 ibidem. Sobre
los perjuicios estos se liquidaran conforme al inciso 3 art.
283 ejusdem.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Esta decision quedé notificada a las partes en estrados,
conforme lo prevé el Art. 294 del C. G. del P.

En este estado de la diligencia el apoderado de la parte
demandante, interpone recurso de apelacioén y solicita el
termino establecido en el 322 numeral 3 para realizar la
sustentacion del mismo, por tal razén este Juzgado
concede el recurso en el efecto devolutivo para ante La
Sala Civil Familia Laboral del H. Tribunal Superior del
Distrito Judicial de San Gil.
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
SAN GIL SANTANDER
RAD. 68679-31-03-001-2018-00010-00

No siendo otro el objeto de la presente, se dio por
finalizado el acto, siendo las 3:50 p.m. del dia de hoy
dieciocho (18) de febrero de dos mil veinte (2020)
declarando cerrada la audiencia. Se firma por el senor
Juez luego de leida y aprobada, como aparece, la cual
consta de seis (06) folios y un (01) DVD.

El Juez,

GILBERTO GALVIS AVE.
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Sefores:
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ’ v ?
San Gil, Santander. i <o - >

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: MAKELO INVERSIONES $.A.S.
DEMANDADO: CONSTRUCTORA GRANCOS S.A.S.
RADICADO: 2015-094.

REF: SOLICITUD DE AVALUO

ROSALBA CARRILLO DULCEY, mayor de edad, domiciiada en Bucaramanga,
identificada con la Cédula de Ciudadania N° 63.334.107, expedida en
Bucaramanga, portadora de la Tarjeta Profesional N° 315.74% expedida por
el Consejo Superior de la Judicatura en mi condicion de Apoderada

Judicial de la sociedad demandante, de manera respetuosa me dirijo @

usted con el fin de manifestarle lo siguiente:

Teniendo en cuenta el levaniamiento del secuestro ordenado en el fallo
emitido por su seforia el dia 18 de febrero de 2020, en audiencia de
incidente, insisto en perseguir los derechos que tiene la sdciedcd
CONSTRUCTORA GRANCOS S.AS., sobre el inmueble con matricula
inmobiliaria No. 319-61956, que se encuenira embargado en el presente
proceso, de igual forma solicito se realice el avalué del inmueble antes

descrito; todo lo anterior, conforme al numera 3 det articulo 596 del Cédigo

General del Proceso.

Atentomente,
ROSALBA CARRILLO DULCEY..;: -t g
No. 63 334.107 de Bucaramanga,
T P. No 315.749 del C.S. de la J.
" - . . .
CARRi“O & CONSUhORES Cra 26 No. 41-62 of. 201 B/manga  Movil: 313 499 92 23 carrillo.consuitoros@hotmail.com
GRUPQO EMPRESARIAL S.A.S. Cra 65 No. 169-50 of. 22 Bogota 3166285778 gerencia@carrilioyconsultores.com.co
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
San Gil, diez (10) de noviembre de dos mil veinte (2020)

EJECUTIVO 68679-31-03-001-2015 - 00096 - 00
Demandante: Makelo Inversiones S.A.S
Demandado: Constructora Granco S.A.S.

Atendiendo lo peticiono por la sociedad demandante en el
memorial que antecede, el juzgado de conformidad con lo
sefialado en el articulo 595 del Cédigo General del Proceso,
dispondra por ser procedente: que se comisione al sefior
Inspector Municipal de Policia de San Gil, con el fin de
que realice la diligencia de secuestro del inmueble
distinguido con la matricula inmobiliaria 319-62032 de la
ORIP de San Gil, el cual se encuentra debidamente
embargado mediante auto del 31 de marzo de 2016 (folio 73
cuaderno 2 medidas cautelares). Para tal fin se dispone

librar el exhorto con los anexos del caso.

De otro lado, no se accedera a la solicitud de secuestro del
inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 319-
61740 ya que tal diligencia se realiz6 el 13 de julio de 2018

visible a folios 183 y siguientes del cuaderno ya indicado.

En cuanto a la peticiéon de secuestro y/o adjudicacion del
inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 319-
61956 y al haberse presentado dentro del término la

manifestacion de insistencia de perseguir los derechos que

213



tiene el ejecutado sobre el predio!, lo procedente en este
caso concreto, es el avalio de tales derechos, por lo que

debe desestimarse tal solicitud.

En relacién con la solicitud de embargo y retencién de los
dineros que el ejecutado tiene en Bancolombia, tal peticion
no resulta ser de recibo, en atencién a que tal medida ya fue
decretada por auto del 27 de agosto de 2015 (folios 10 y 11
cuaderno de medidas) y comunicada a esa entidad por
medio del oficio 1343 de ese mismo ano. No obstante ante
la inobservancia de dicha entidad (BANCOLOMBIA) y de
los bancos BBVA (oficio 1341), POPULAR Y AV VILLAS y
a la insistencia en su perfeccionamiento por parte de la
sociedad ejecutante, se requerird, a las entidades
financieras para que cumplan la orden impartida por este

Juzgado en el auto ya referido.

Sin mas consideraciones y por todo lo anterior, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: COMISIONAR al Senor Inspector Municipal
de Policia de San Gil, para que realice la diligencia de
secuestro del inmueble distinguido con la matricula

inmobiliaria 319-62032 de la ORIP de San Gil, el cual se

Folio 65 cuaderno No.3



encuentra debidamente embargado mediante auto del 31

de marzo de 2016.

Librese el respectivo despacho comisorio con los insertos

del caso.

SEGUNDO: REQUERIR a BANCOLOMBIA y a los
bancos BBVA, POPULAR Y AV VILLAS, para que
cumplan la orden impartida por este Juzgado mediante

auto del 27 de agosto de 2015. Oficiese por secretaria.

TERCERO: DENEGAR por improcedentes las demas
peticiones elevadas por la parte demandante en
consonancia con las precisiones que se dejaron plasmadas

en este proveido

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

El Juez,

GILBER7TO GALVIS AVE.



3/11/22, 16:58 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - San Gil - Outlook

Rosalba Carrillo <carrillo.consultores@hotmail.com>

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - San Gil <j01cctosgil@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Demandante: MAKELO INVERSIONES S.A.S.

Demandado: CONSTRUCTORA GRANCO
Radicado: 2015 - 096

Buenos dias
Mediante el presente Correo Electronico me permito allegar Avaluo del Inmueble identificado con N° de Matricula 319
- 61956

Favor dar acuse de recibo,

Cordial Saludo,

Agradezco su gentil colaboracion
Atentamente,

ROSALBA CARRILLO DULCEY
APODERADA PARTE DEMANDANTE

Celular: 3134999223
Correo electrénico: carrillo.consultores@hotmail.com

-

Rosalba Carrillo Dulcey
‘ Gerente

[E—— ——— Cel. 313 4999223
Carrillo & Consultores Email: carrillo.consultores@hotmail.com

ARLAL &

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADBINjMwZmUSLWYyNGEtNDE1Mi05YzJKLTNjY2Y2MTBkYTY3NgAQADHJIDTbCadJgzBVBI%2B0fSc...  1/1
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CARRlllo & CONSUITORES

IPRESARIAL S.AS

Senor:

JUEZ

JUZGADO PRIMERO (1°) CIVIL DEL CIRCUITO
San Gil, Santander

Demandante: MAKELO INVERSIONES S.A.S.
Demandado: CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S.
Radicado: 2015 - 096

Asunto: ALLEGO AVALUO - 319 - 61956

ROSALBA CARRILLO DULCEY, mayor de edad, domiciliada en Bucaramanga,
identificada con la Cédula de Ciudadania N.° 63.334.107, expedida en
Bucaramanga, portadora de la Tarjeta Profesional N.° 315.749, expedida por
el Consejo Superior de la Judicatura en mi condicion de Apoderada Judicial de la
sociedad demandante, de acuerdo al poder conferido, con el respeto acostumbrado
me permito allegar los siguientes documentos al despacho:

- Avalu6 del bien inmueble identificado con Matricula N° 319 — 61956

Por lo anterior, solicito se corra traslado del avalué a la parte demandada, es decir,
CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S.

ALY

ALBA CA ILLO DULCEY.
C. C N&63.334.1 7 de Bucaramanga.
T.P. No. 9del C. S.delad.

C.E. carrﬂlo.consultores@hotmaﬂ.com

CARRi”O & CONSU[TORES Cra 26 No. 41-62 of. 201 B/manga  Mévil: 313 499 92 23 carrillo.consultores@hotmail.com
GRUPO EMPRESARIAL S.A.S. Cra 65 No. 169-50 of. 22 Bogota 316 628 57 78 gerencia@carrilloyconsultores.com.co
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VA EDGAR FERNANDO MORALES GOMEZ R AA

Especialista en Derecho Urbano - Universidad Del Rosario s e i
\74 1 A Economista y Admén. de Empresas - Universidad Santo Tomds Hapbuiiion
ITR NA URBAN Perito Valuador — RNA — RAA

MEJORAMNDOD EL PRESENTE

INFORME VALUATORIO

IMAGEN N° 1
FOTO DEL INMUEBLE
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INFORMACION DEL PROCESO JUDICIAL

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL

JUZGADO: CIRCUITO DE SAN GIL
RADICADO: RDO: 2015-00096-00

_ CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S.
DEMANDADO(S): NIT: 900.662.896-7

_ MAKELO INVERSIONES S.A.S.
DEMANDANTES: NIT: 900.368.459-1

AVALUO N° 515-2022

CLASE DE AVALUO AVALUO COMERCIAL
SOLICITANTE: MAKELO INVERSIONES S.A.S.

NIT: 900.368.459-1

LOTE 10- MANZANA H
UBICACION DEL PREDIO: Urbanizacion
"Ciudadela La Nueva Baeza"

CLASE DE PREDIO: URBANO

MAKELO INVERSIONES S.A.S.

DESTINO NIT: 900.368.459-1
IDENTIFICACION JURIDICA DEL PREDIO

MATRICULA INMOBILIARIA 319-61956

CEDULA CATASTRAL 68679 0100 0988 0010 000

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE

USO DEL AVALUO: EJECUCIONES DE BUCARAMANGA

CONSTRUCTORA GRANCO S.A.

PROPIETARIO(S): NIT: 900.662.896-7

EDGAR FERNANDO MORALES GOMEZ

VALUADOR DESIGNADO: RAA: AVAL-91200385

FECHA DE LA VISITA: viernes, 14 de octubre de 2022

FECHA DE ELABORACION DEL

INFORME lunes, 24 de octubre de 2022

CUADRO N°1
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1. INTRODUCCION
1.1. TIPO DE INFORME

De acuerdo con la solicitud, el presente informe se refiere al Avalué Comercial de Un LOTE de terreno
junto con las construcciones levantadas en él; ubicado en la Urbanizacion “Ciudadela La Nueva
Baeza”; identificado como LOTE # 10 - MANZANA H, de la nomenclatura urbana del Municipio de
San Gil, Departamento de Santander, Republica de Colombia.

1.2. OBJETO

El objeto de la realizaciéon de este informe valuatorio; es la de poder estimar el Precio Comercial
de esta propiedad expresado en términos monetarios.

1.3. DEFINICION

AVALUO COMERCIAL: Es el valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por
valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y a recibir de
contado respectivamente por una propiedad, de acuerdo con sus caracteristicas generales, area,
localizacién, actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

DEFINICION TIPO DE VALOR

El Avaluo se refiere al valor razonable (Fair Value), concepto clave de medicion bajo IFRS, el
cual esta presente en todos los estandares de normatividad emitida por IASB, y citado
recurrentemente en USGAAP; pilar fundamental en el entendimiento de medicién de las normas
internacionales.

Se entiende por Valor Razonable: “El precio que podria ser recibido al vender un activo o pagado
para transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado a una fecha
de medicidon determinada; Ordenada se refiere a una transaccion sin presiones, en condiciones
normales e independientes.

2. MARCO JURIDICO Y NORMATIVO

Constitucion Politica de Colombia:

Cddigo Civil Colombiano

Ley 9° de 1989 y ley 388 de 1997

Decreto 1420 de 1998

Resolucién N° 620 del 23 de septiembre de 2008
Ley 546 de 1999

Ley 550 de 1999 y decreto 422 de 2000

Ley 1564 de 2012

Ley 1673 de 2013

Decreto 556 de 2014

T S R R o S T S A

3. LIMITACIONES DE ESTE AVALUO COMERCIAL
Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican al Informe Técnico aqui presentado.
A. Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacion personal del Perito Valuador.

B. De acuerdo con el conocimiento, la opinién del Perito Valuador, las explicaciones y conceptos
obtenidos en este informe son demostrables.
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C. El presente informe es propiedad intelectual del Perito Valuador autor de este informe; y, por lo
tanto, esta prohibida su reproduccién parcial o total o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
contenidas en el, sin la aprobacién escrita de los autores de este informe.

D. Seinforma al usuario, que el presente informe es confidencial para el Perito Valuador autor de

este informe; y para el (los) usuarios a quien (es) se dirige y que, NO pueden aceptar

responsabilidad por el uso de este Informe Técnico por terceros que se apoyen en él.

El uso de este Informe Técnico es propiedad privada y confidencial.

F. del Perito Valuador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado a juicio por razén de
este informe en referencia a la propiedad de estos, a no ser que se hagan arreglos previos.

G. Ladescripcion de este Informe Técnico se aplica sélo bajo la forma de utilizacion actual.

H. La presente valuacion se llevd acabo siguiendo los procedimientos establecidos en el codigo de
ética de los profesionales que intervinieron y sus normas de comportamiento, lo mismo que los
requisitos de capacitacion profesional y experiencia suficiente en la zona y clase de inmueble

que se esta avaluando.

4. MEMORIA DESCRIPTIVA

Para todos los efectos legales, el predio a que se refiere este avallo se trata de:

Un LOTE de terreno junto con las construcciones levantadas en él, con area de terreno de 50,00 m2
y un area construida de 65,00 m2 Y AREA LIBRE (Patio) 5,00 m2; ubicado en la Urbanizacién
“Ciudadela La Nueva Baeza”; identificado como LOTE # 10 - MANZANA H, de la nomenclatura
urbana del Municipio de San Gil.

41. MATRICULA INMOBILIARIA, CEDULA CATASTRAL, PROPIETARIOS
De acuerdo con los certificados de tradicion del predio a valorar, los propietarios son los siguientes:
DIRECCION DE INMUEBLE MUNICIPIO DEPARTAMENTO MATRICULA NUMERO CATASTRAL
INMOBILIARIA
LOTE 10- MANZANA H
Urbanizacién SAN GIL SANTANDER 319-61956 6867901000988 0010 000
"CiudadelaLa Nueva Baeza"
CUADRO N° 2
PROPIETARIO(S) TITULOS DE AVALUO AREA m2 AREA m2 AREA m2
PROPIEDAD CATASTRAL LOTE CONSTRUIDA LIBRE
CONSTRUCTORA GRANCO S.A. | Escritura i 3414 del zz/1'2/zo14 " 50,00 65,00 5,00
NIT: 900.662.896-7 Notaria 1° de San Gil

4.2.

CUADRO N° 3

CLASE DE INMUEBLE Y USO ACTUAL

En el momento de la visita realizada por el Perito Valuador; se deja constancia que este informe
Valuatorio se realiza con observacion de “La Fachada”; debido a que no fue posible ingresar al predio
para verificar el estado interior de la construccién, su estado, su mantenimiento, sus acabados, etc.
Asi las cosas, a solicitud del interesado del Avaluo; se realiza el presente informe de fachada.
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4.3. LINDEROS. (FUENTE: CTL # 319-61956 - Impreso el 29/09/2022 a las 3:04:39 P.M.)

Sus linderos son: Por EL NORTE: En longitud de cinco metros (5,00 mts) con predio de propiedad
de los hermanos Mufioz Neira. Por el ORIENTE: En longitud de diez metros (10,00 mts) con el LOTE
11. Por EL SUR: En longitud de cinco metros (5,00 mts) con el andén 9. Por EL OCCIDENTE: En
longitud de diez metros (10,00 mts) con el LOTE 9y cierra sobre este lote.

Sobre este lote se construyd una vivienda unifamiliar de dos plantas; segun consta en la Escritura N°
3114 del 22/12/2014 de la Notaria 1° de San Gil.

5. ELSECTOR
5.1. CARACTERISTICAS GENERALES

El predio, pertenece a la nomenclatura urbana del Municipio de San Gil, ubicada dentro de la
Comuna # Lagos y Buenavista.

5.2. EL PREDIO URBANO EN GEOPORTAL DEL AREA METROPOLITANA DE
BUCARAMANGA

Su ficha Predial consultada en el “Geoportal del IGAC”, es la siguiente:
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IMAGEN N° 2

5.3. COORDENADAS GEOGRAFICAS:
6.54456995 N -73.13522321 W — 4° N — ALTITUD: 1.244,70 m.s.n.m
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5.4. USOS PREDOMINANTES
(R-1) RESIDENCIAL NUEVO
5.5. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR (FUENTE: PBOT - MUNICIPIO DE SAN GIL - 2003)

LOCALIZACION DE ACTIVIDADES

Estas areas, designan el suelo como lugar para la localizacion de las diferentes
actividades, permitiendo o restringiendo la mezcla de los usos del suelo wrbano,
adoptando el nombre del uso principal el mayor que se presenta en el sector que delimita.
En concordancia con la estructura urbana formada a partir del modelo temitorial, se
definen las siguientes areas de actividad:

CRITERIC: Para la seleccion de actividades y usos del suelo ze tendra en cuenta que lo
gue existe y genera desamollo actualmente primara sobre usos de localizacion posterior,

asi s0 sean compatibles.

» Area de Actividad Residencial
» Area de Actividad Comercial
» Area de Actividad Dotacional
% Area de Actividad Industrial

» Area de Actividad Miltiple

1.1 AREAS DE ACTVIDAD RESIDENCIAL (AR1) (AR2)

Las areas de actividad residencial designan el suelo como lugar de habitacion, v
proporcionan alojamiento permanents a personas.

A su interior, las areas de actividad residencial presentan usos principales y usos
complementarios, como se observa en el siguiente cuadro, los usos no mencionados,
se consideran prohibidos.
Tabla Usos residenciales

Tipo De Area Usos Principales Usos Complementarios

AR-1 - Vivienda tradicional - Comercio Tocal

Equipamiento comunitario local
(Oficinas grupo 1

industria transformadora de bajo
impacto ambiental y fisico

AR-2 - Vivienda de Interés Social |- Comercio local

Equipamiento comunitario local
Oficinas grupo 1

Hospedaje

industria transformadora de bajo

impacto ambiental y fisico

IMAGEN N° 3
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TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Los tratamientos urbanisticos son decisiones administrativas que se encuentran incluidas
en el componente urbano Plan Basico de Ordenamiento Temritorial, por medio de las
cugles se asigna a determinado secior del suelo urbano o de expansion urbana, asociado
a las areas morfologicas homogéneas, una sere de objetivas v procedimientos que guian
y orientan la actuacion pablica v privada.

Los tratamientos ubanisficos pueden ser asignades'™ de acuerdo a las potencialidades
de ufilizacion a partir de la siguiente categorizacion:

Desarrcllo (TD)

Consolidacion (TCD)

Renovacidén Urxana (TRU)

Conservacion [TCV)

Mejoramiento Integral. (TMI)

Para cada una de ellas se debe establecer sus parficulaidades de localizacion, usos
principales, complementanics y compatbles, y se deben aplicar a zonas desamolladas,
con desamollos incompletes vy sin desamollar.

+ Tratamiento de Desarrollo

Este tratamiento se aplica en las zonas del suelo urbano no urbanizadas v para las dreas
de expanszion, con el fin de redlizar las acciones de adecuacion, con  base en los
parametros de frazado urbano de manera gue confribuya a la forma vy estructura
propucsta.

Para efectos de la aplicacion del Tratamiento de Desamollo, como proceso de
incorporacion de nuevos predios al caseo urbano, estos se efectuaran mediante planes
parciales, para lograr una planificacion integral de los equipamientos, espacios pablicos;
ademas deberan desamollarse por auto prestacion de los servicios pablicos.

5.6. Vias de Acceso
Del predio: La Calle 4 sur en sentido occidente- oriente y viceversa.
Las vias con andenes, sardineles y en buen estado de conservacion y mantenimiento.

5.7. Estado de Conservacion: El estado de conservacion y mantenimiento de estas vias es
bueno en términos generales.
5.8. Elementos

La malla vial se encuentra toda pavimentada con andenes y sardineles en concreto de perfil
variable; y servicio de alumbrado publico. Estado de conservacion bueno.

5.9. DELIMITACION DEL SECTOR.

Vias Delimitantes: Por el Norte: Con la diagonal 7 B; Por el Oriente: con la calle 2 Sur; Por el
Occidente: La Calle 4 Sur; Por el Sur: con la Carrera 22.
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IMAGEN N° 4
5.10. Amueblamiento Urbano

El sector NO cuenta con amueblamiento urbano basico de andenes, sardineles y calzada. Estos

elementos estan ubicados en la franja peatonal, destinados a la utilizacion, disfrute, seguridad,
comodidad de las personas y al ornato del espacio publico, entre ellos los siguientes:

Informacion: No existe.

Organizacion: No existe.
Ambientacion: No existe.
Servicios Varios: No existe.
Seguridad: No existe.

5.11. Servicios Publicos

El sector cuenta con servicios publicos de agua, energia eléctrica, alcantarillado, teléfono y gas
natural.

El predio cuenta con servicios publicos de agua, energia eléctrica, alcantarillado, teléfono y gas
natural; por solicitar y matricular con las Empresas prestadoras de los servicios.

5.12. Estrato
Dos (2).
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6. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
6.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD EN SUELOS E INUNDACIONES

Actualmente No se observan problemas de estabilidad en suelos que afecte de manera
positiva o negativa al bien inmueble objeto del avaluo.

6.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Actualmente No se observa problematica ambiental que afecte de manera positiva o
negativa al bien inmueble objeto del avalto.

6.3. SERVIDUMBRE, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

Actualmente No se observan servidumbres, cesiones y afectaciones que afecte de manera
positiva 0 negativa al bien inmueble objeto del avaluo.

6.4. LIMITACIONES AL DOMINIO:

Actualmente Sl se observan Tres (3) limitaciones al dominio; que afectan de manera positiva o
negativa al bien inmueble objeto del avaluo; y es la siguiente:

ANOTACION: um 5 Facha: lﬁ IE zm E»Hn-:!lmmn 2|::-1 5 ﬁﬁm Z;' uama ACTO: a
Dacurmants: OFICKN 357 dai| mmoq.amqu@:grmmu:mm DEL Gﬂlﬁﬁr!ﬂ-na ¢ A
ESPECIFICACION: 0427 E".'IE‘ARGﬁ EECUTIVE Er R ECION PERSTINAL RADISADD: eonTE: nm cﬁn eI
PERSONAS GUE INTERVIENEN EI'IEI. MZTD [x:rhplar :h ﬂoradim real e daniia, I- Titilar de, domipp nsompletal

SREITEL AR

DE: MAKELD INVERSIONES 8485 LifaogaEndsnt
A: CONSTRUCTORA GRANCO 5.A.5: B 800B5IB0G7 |
AMOTACION: Mro & Fecha: 23-02-2017 Fl:;uJu.-a |3:||'| 4{!11 1 1 2 'u'.b.LDP. .ﬂ.l._"_l'l:} 4

Documento: BEIGIE.BES det-82-00-00/ 7 THHEATD SERUMOD RROMISELE. IAUNICIP bL.ds SAN.GIL.

ESPECIFICACION: D400 MEDIDA CALITELAR susﬁ&i%ﬂﬁba PODER DISPOSITIVO DE LOS BIENES INMUEBLES RAD.#2016-00358
(MEDIDA CAUTELAR) i
PERSONAS QUE INTERVIEMNEN EM EL ACTO |X- Trulﬁr dis dirachn real de dominio, Tiular de dominio incompleta]

DE: JUZGADD SEGUMNDO FROMISCUD MUNIEIPILL *!'I:I'N FEINCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS ¥ COMNOCINMIENTD

SAN GIL

ANDTACHIN: Nrn:l- T Facha 11-046-2021 Radicacion; 2021 !EIHI:IE VALDR ACTO: &

Documsento: QFICID BET dal: 04-06-2021 JUZGADD SEGUNDD PROMISCUO MUNICIFAL CON FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS ¥
COMOCIMIENTD de SAN GIL

ESPECIFICACION: 0412 DEMARDIA EN PROCESG DE PERTENENCIA RAD: 2021-00082.00 [MEDIDA CALITELAR)

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, --Thular de dominio incomplato)

OE: ROZ0 ACEVEDO WILLITON EDUARDDO 81531206
OE: RUEDA MARIN YEMNY CONSUELD 1095800404
A: CONSTRUCTORA GRANCD 5.4.5 SO0GE2EDET x

A: DEMAS PERSONAS DESCONOCIDAS E INDETERMINADAS

IMAGEN N° 5
6.5. SEGURIDAD

El bien Inmueble objeto de avalio en el momento de la valoracion No se encuentra afectado
por situaciones de degradacion social, escasez de proteccion individual y/o colectiva y
proliferacion de practicas delictivas, que pongan en riesgo temporal o permanente de la
integridad ciudadana.

6.6. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

No se observan problematicas socioeconémicas que afecte de manera positiva o negativa
al bien inmueble objeto del avaluo.
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A. Este informe se realiza bajo la hipotesis de que el predio NO tiene los acabados
completos internos de construccion y se encuentra en OBRA NEGRA; sin

mantenimiento de acuerdo a la observacion en SITU.

B. Entre las condiciones inusuales o extraordinarias que pueden presentarse para no estimar
el valor del Inmueble objeto del presente avallo, estarian marcadas por la suspensién de
la elaboracion del informe valuatorio, por parte del solicitante o que se presentara un evento

natural (terremoto) principalmente.

7. EL PREDIO URBANO

7.1. DESCRIPCION DEL PREDIO URBANO.

Se trata de Un LOTE de terreno junto con las construqciones levantadas en él, con area de terreno de
50,00 m2 y un area construida de 65,00 m2 Y AREA LIBRE (Patio) 5,00 m2; ubicado en la
Urbanizacion “Ciudadela La Nueva Baeza”; identificado como LOTE # 10 - MANZANA H, de la

nomenclatura urbana del Municipio de San Gil.

7.2. USO SE SUELO

(R-1) RESIDENCIAL NUEVO
7.3. ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO 4,0

6.7. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, (INUSUALES O EXTRAORDINARIAS)

ESTADO

DESCRIPCION

1

Inmuebles bien conservados, no necesita reparaciones ni en su
estructura, ni en sus acabados

2

Inmuebles bien conservados, las reparaciones que necesitan son
minimas y basicamente hacen referencia a su presentacion.

Inmuebles que necesita reparaciones de escasa importancia, por
ejemplo: cambio de enchapes, frisos, pintura.

Inmuebles que necesita reparaciones importantes por ejemplo:
reforzar la estructura, correccién de muros por asentamientos

Inmueble en ruina

7.4. TOPOGRAFIA

Ligeramente Inclinada (3% al 7%).

7.5. VETUSTEZ

CUADRO N° 4
CONCEPTO ANOS
VIDA UTIL 100

VIDA ACTUAL 8

VIDA REMANENTE 92

VETUSTEZ 8
CUADRO N° 5
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8. ASPECTOS ECONOMICOS
8.1. EXPLOTACION ECONOMICA DEL INMUEBLE

Vivienda unifamiliar (VIS) - “No se puede verificar quien ocupa el inmueble; si arrendatario
0 propietario”.

8.2. EXPLOTACION ECONOMICA DE LA ZONA
(R-1) RESIDENCIAL NUEVO
8.3. AREAS A VALORAR

De acuerdo con la informacion extraida de las Escrituras, Certificado de Tradicién y del Geo portal
del IGAC, la ficha urbana del predio, el cuadro de areas es el siguiente:

DESCRIPCION ESCRITURAS| CTL IGAC
AREA LOTE 50,00 50,00 | 50,00

AREA CONSTRUIDA s/l S/l 0,00

FUENTE: CTL - ESCRITURAS - IGAC

CUADRO N°6
8.3.1. AREAS ADOPTADAS - Calculadas IN SITU (50*1.3)=65,00 m2

DESCRIPCION ESCRITURAS

AREA LOTE 50,00
AREA CONSTRUIDA 65,00
CUADRO N°7

Nota 1: En caso de existir diferencias en las areas; éstas deberan corregirse de acuerdo con los
valores estimados en el presente informe.

Nota 2: El Perito Valuador no se responsabiliza por cualquier diferencia que en el proceso del
avaluo que se encuentre entre las dimensiones efectivas y las consignadas en las escrituras.

Nota 3: Segun Resolucion 0620 del 23 de septiembre de 2008 otorgada por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi. Se debe tener en cuenta que en lo referente a Avaluos que poseen régimen de
propiedad horizontal, la liquidacion de las areas, se realiza Unicamente para las areas privadas
que legalmente existan.
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9. REGLAMENTACION
9.1. PLANO DE ACTIVIDADES

Segun el concepto emitido por la Oficina de Planeacion del Municipio de San Gil, y El Acuerdo
Final del POT del Municipio de San Gil”, el sector presenta los siguientes atributos de zona de
actividad y Edificabilidad:

9.1.1. USO DE SUELO - SECTOR - TRATAMIENTO DE SUELO - AREA DE ACTIVIDAD

LE
=

IMAGEN N° 6
(FUENTE: POT — MUNICIPIO DE SAN GIL- TRATAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO URBANO)

9.1.2. EDIFICABILIDAD

IMAGEN N° 7
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10. BASE LEGAL Y FUENTES DE INFORMACION

Para la realizacion del presente avaluo, se analizaron previamente los documentos, suministrados
por el solicitante de los que se tomo parte de la informacién contenida en el presente informe, por
lo tanto, se considera que las declaraciones de hecho presentadas en el informe son correctas,
pues fueron tomadas de documentos oficiales; ademas se tuvo en cuenta la siguiente informacion:

v’ Solicitud de elaboracion de avaltio, recibida el dia 06 de septiembre de 2022.

v’ Certificacion expedida por SNR de San Gil con fecha 29/09/2022

v’ Certificado de Tradicion N° 319-61956 — Impreso el 29 de septiembre del 2022 a las 3:04:39 P.M.
v

Escritura # 3414 del 22/12/2014 — Notaria 1° de San Gil — Declaraciéon de la construccion en
suelo propio.

v Se efectud visita al predio el 14 de septiembre de 2022.
v Secuencia fotografica.
11. METODOLOGIA AVALUATORIA

Se utiliza la metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420 de 1998 y Resolucién 620 de
septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, las metodologias alli
establecidas permiten valorar los terrenos y las construcciones levantadas en ellos.

11.1. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL PREDIO URBANO
De acuerdo con las establecidas en la Resolucion 620 de 2008, se considera:
Definicion:
Articulo 1°.- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que

busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacién del valor comercial.

Articulo 2°.- METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos
que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo, con una tasa de
capitalizacion o interés.

Paragrafo. - Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del bien y la edad
que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de
carga, la vida util sera de 70 afos; y para los que tengan estructura en concreto, metalica o
mamposteria estructural, la vida util sera de 100 anos.

Articulo 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Para ello se utilizara la siguiente férmula:
Vc = {Ct-D} + Vt
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En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual
se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal
como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

Articulo 4°. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad
con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalue la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso,
segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el
que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales vy fisicas, al econdmicamente
mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias,
sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la
combinacion de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segun las
condiciones de mercado.

12. APLICACION DE LOS METODOS:

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avaluo
se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del
avaluo se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de
publicacion, ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area
privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que
se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior analisis.
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Articulo 11°.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores.
Cuando para el avaluo se haya utilizado informacion de mercado de documentos escritos,
éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos
estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir mercado.
En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la
aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la
estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacién (Ver Capitulo VIi
De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacidon sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de
puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso que el Perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer hacia
donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran
trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo menos el
ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas) y se tomara la mas
representativa del mercado.

Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicion. En desarrollo de este método se debe entender
por costo total de la construccidn la suma de los costos directos, costos indirectos, los
financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la realizacién de la
obra. Después de calculados los volimenes y unidades requeridas para la construcciA®n se
debe tener especial atenciA®n con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacién.

Paragrafo 1.- Este método se debe usar en caso que el bien objeto de avaluo no cuente con
bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.) por la inexistencia
de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a una propiedad no sujeta al
régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el método
lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a la vida util establecida por el
fabricante.

10.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Para determinar el valor del m2 de terreno en el sector donde se encuentra ubicado el inmueble;
se realiza el estudio de mercado en “Depdsitos y Parqueaderos” en el entorno.
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COMPARACION DE MERCADO - ARRIENDO PARQUEADEROS

VALOR
NOMBRE DE ZONA AREA AREA VALOR DE % VALOR
CONTACTO MT2
LA FUENTE HOMOGENEA LOTE CONSTRUIDA| LA OFERTA HOMOG AJUSTADO
LOTEOMZE  6,54389502 N -73,13515372 W |CIUDADELA LA
. 313-367 8991 50 0,00 $30.000.000 3,00% $29.100.000] $  582.000
360°N NUEVA BAEZA
LOTE21MZD 6,54384146 N -73,13526999 W_ | CIUDADELA LA
. 317-380 9500 50 0,00 $30.000.000 3,00% $29.100.000] $  582.000
197° S NUEVA BAEZA
. CIUDADELA LA
6,54432373 N -73,13444983 W - 216° SW 310-300 4004 50 0,00 $30.000.000 3,00% $29.100.000] §  582.000
NUEVA BAEZA
CIUDADELA LA| 318-670 8238
6,54339219 -73,13472944 W 90° E 50 0,00 $30.000.000 3,00% $29.100.000 $  582.000
NUEVA BAEZA | 304-135 9365

MEDIA ARITMETICA $  582.000

OBSERVACIONES: El valor mt2 encontrado; corresponde a predios ubicados en el mismo entorno del predio que se vlora o en MODA 582.000,00
zonas homogeneas. DESVIACION ESTANDAR (S) | $§ -
[COEFICIENTE DE VARIACION (V] 0,00%
COEF DE ASIMETRIA #iDIV/0!
LIMITE SUPERIOR $ 582,000
LIMITE INFERIOR $ 582,000
CUADRO N° 8

El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de 0,00%,
por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al r < 7,5% y podemos afirmar que la muestra
estadistica es aceptable, segun lo establecido en la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008
expedida por el IGAC.

Por lo anterior, se obtiene un valor del m2 de terreno es de: $582.000,00, el cual se toma como
referente para hacer el calculo del valor comercial por m2.

4+ Valor del m2 de terreno: $582.000,00

10.2. CONCEPTO DE LA GARANTIA
No fue solicitado.
11. VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

11.1. De acuerdo a las AREAS ADOPTADAS en el numeral 8.3.1.; se toma como referencia
los APU de la Revista Construdata # 204 de julio a septiembre del afo 2022; asi:

IMAGEN N° 8
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11.2. TIPO DE CONSTRUCCIONES - HIPOTESIS

Construccion parcial; aparentemente de dos pisos, en “Obra negra”, con muros en ladrillo a
la vista sin friso, sin estuco, sin pintura; y pisos en mortero de cemento sin afinar; placa de
entrepiso en formaleta prefabricada sin friso y sin pintura; se observa fachada de segundo

piso en ladrillo a la vista con revoque. Avance de obra en segundo piso de un 15%.
DEPRECIACION

Se utilizan ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion
basadas en las tablas de Fitto y Corvini. (FUENTE: Resolucién 620 del 2008)

11.3.

Clase 1: ¥ = 0.0050 X* + 0.5001 X —0.0071
Clase 1.5: Y =0.0050 ¥? + 0.4998 X + 0.0262
Clase 2 Y =0.0049 X%+ 0.4861 X + 25407
Clase 2.5 Y = 0.0046 X* + 0.4581 X + 81058
Clase & Y =0.0041 %* + 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5 Y =0.0033 ¥*+ 03341 X + 33.1990
Clase 4: Y = 0.0023 X2+ 0.2400 X + 52 5274
Clase 4.5 Y=0.0012 X2+ 01275 X + 75.1530

IMAGEN N° 9

LOTE 10- MANZANA HUrbanizacion 'Ciudadela La Nueva Baeza"
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINL

, 2
Item vr. M Vu [Va| % Va |Estado| % Dep. |Vr. Calculado Vr. Adoptado
Reposicion m2
Unifamiliar VIS| $ 1.828.141 |100{ 8 [8,00%| 4 ]0,5459| $ 830.075 $ 830.000

Fuente: APU Revista Construdata # 204

CUADRO N° 9
4+ Valor del m2 depreciado: $830.000,00

Al valor del m? de construccién obtenido de la APU; se CASTIGA de acuerdo al estado de
mantenimiento descontandole el 20% que corresponde al valor del m2 de OBRA BLANCA;
esto quiere decir, que el inmueble no tiene acabados; pero si tiene la carpinteria metalica en
puerta principal, puerta y ventana que va al patio.

Igualmente; para determinar el valor del m2 del Area libre o patio; se calcula con el 25% del
valor del m2 del Area Construida.

DESCRIPCION AREA VALOR VALOR m2
m2 m2 OBRA NEGRA
AREA CONSTRUIDA 65,00 S 830.000 ]| S 664.000
AREA LIBRE 5,00 S 207.500 | $ 166.000

CUADRO N° 10
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11.4. VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

De acuerdo con los calculos obtenidos anteriormente; el valor de las construcciones es la

siguiente:

QRrRAA

DESCRIPCION AREA VALOR VALOR m2 VALOR

m2 m2 OBRA NEGRA TOTAL
AREA CONSTRUIDA 65,00 S 830.000( $ 664.000 | $43.160.000
AREA LIBRE 5,00 S 207.500 | $ 166.000 | S 830.000
VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION $ 43.990.000

CUADRO N° 11

12. DETERMINACION DEL VALOR DEL PREDIO URBANO:

Obtenidos y calculados los valores descritos en los numerales anteriores; el resultado de la

valoracién es la siguiente:

VALOR DEL AVALUO
. VALOR VALOR
DESCRIPCION AREAS
UNITARIO TOTAL
LOTE DE TERRENO 50,00 $ 582.000$ 29.100.000
AREA CONSTRUIDA 65,00 $ 664.000 | $ 43.160.000
AREA LIBRE 5,00 $ 166.000 | $ 830.000

VALOR DEL INMUEBLE

S 72.260.000

VALOR ADOPTADO - REDONDEADO

$ 72.300.000

VALOR EN DOLARES $SUS

$4.990,00

14.489

REFERENCIA DE LA CANTIDAD DE PESOS COLOMBIANOS POR UN DOLAR: TRM USD -
23/10/2022 en pesos colombianos por délar estadounidense.

SON: SETENTA Y DOS MILLONES TRECIENTOS MIL PESOS MONEDA

CUADRO N° 12

CORRIENTE. ($72.300.000,00)
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NOTA: En caso de que el presente avaltio requiera sustentacion ante juzgados o cualquier otra entidad
que lo solicite, se pactan como honorarios un (1) salario minimo legal mensual vigente a la fecha de la
sustentacion, el cual debera ser cancelado anticipadamente al valuador que firma el presente Avalto.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del
Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el avallo tiene una
vigencia de un (1) aho a partir de la fecha de expedicién del Avallo, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el Inmueble se conserven.

13. FIRMA DEL VALUADOR

CERTIFICADD
f\ AVALUADORES

rf

REQUISITOS
DEL ESQUEMA

EDGAR FERNANDO MORALES GOMEZ

C.C. 91.200.385 de Bucaramanga

R.N.A # 3243 - LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER
R.A.A. AVAL91.200.385
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EDGAR FERNANDO MORALES GOMEZ
Especialista en Derecho Urbano - Universidad Del Rosario
Economista y Admén. de Empresas - Universidad Santo Tomds
Perito Valuador — RNA — RAA

RAA
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14.

REGISTRO FOTOGRAFICO
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15. ACREDITACIONES:

Ragrilre Abiertn fa Mdahaceianm

LTS WA ol D O

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El zafor(a) EDGAR FERNANDO MORALES GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 91200385, sa
encuantra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde ¢ 14 de Febraro de 2018 y 52 le ha asignado &l

neirmaro de avaluador AVAL-91 200385,

Al momento de expedicidn de este certificado ef regisiro del sefor{a) EDGAR FERNANDO MORALES GOMEZ sa
encuentra Activo y 58 encuanira inscrito en las sigulentes categarias y alcances:

Catagoria 1 Inmuables Urbanos

Alcance

= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados fotal o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansidn con plan parcial adoptado,

Faeha de insarisein Aegimen Fachs de acusizasitn Pegirnen
14 Feb 2018 Régimen de Translcidn 07 Fab 2020 Réglmen Aradémice

Categaria 2 Inmuables Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificics, establos, galpones, cercas, sistemnas de
riego, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, loles en suelo de expansidn sin plan
parcial adoptado, loles para el aprovechamiento agropacuaro y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Facha de inscrigeion FAlegimen Facha de actuaizesitn Fagirnen
14 Feb 2018 Fibgimen de Transicin 07 Fab 2020 Fbgitnen Acadimico

Categaria 3 Recursos Naturales y Suslos de Proteccidn

Alcance

= Bienes ambientabes, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluides en ka estriciura ecoldgica
principal, les definidos o contemplades en o Codigo de recursce NMalurales PRenovables vy

dafios ambilentales,
Fcha g insoripeitn Ragiman
20 Fab 2020 Régimaen Académica

Piginaide & |
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Categoria 4 Obras de Infragstructura

Alcance

» Eslructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueduclos y  conducciones, prasas,
aeropusros, muelles y demés construcclones chviles de infraestructura similar.

Fcha o st Flasggimes
20 Fab 2020 RAbgimen Académica

Categoria 5 Edificaciones de Consenvacion Arquecligica y Monumentos Histdrcos
Alcance

+ Edificaciones de conservacitn arquitectonica y monumanios histdricos,

Fioha de inscripeitn Fiagimen

20 Feb 2020 Régimen Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye cantros comerclales, hoteles, coleglos, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye fodos los
Inmuabies que no s clasifiquen dantro de los numerales anteriores.

Facha e inseripcion Flegimen
11 Oct 2018 Régiman Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecinicos de wso en fa industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacitn, subestaciones da ranemision y distribucitn, equipes e infraestructura de transmisidn
y distribucion, maquinaria de construccidn, movimiento de tierra, y maguinaria para produccian y procesc.
Equipos da cémputo: Microcomputadores, impresaras, monitores, mbdems y olros accesoros de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicackdn. Transporte Automator: vehiculos de Iransporta lerresire
como aulomdvikes, campercs, camicnes, buses, tractores,camiones v remalgues, matecichetas, molocicios,
motatricicios, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Facha de inssnpcion Flegifmien
20 Feb 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

= Maves, agronaves, trenes, locomaotaras, vagones, teleféricos y cualguier medio de transporte diferante del
automator descrito an la clase anterior.

Focha da inseripeitn

Figgimen
20 Fab 2020

Régimen Académico

Categoria 8 Obras de Arle, Orfebrerfa, Patrimoniales y Similares
Alcance

= Arte, joyas, orfebrara, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arquecibgico, palemecidgico y
similares.

Fisha da Irscripeitn Regsirmisn
20 Feb 2020 Régimen Académica

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

+ Samovientes, animakes y musblas no clasificados en otra especialidad.

Focha s ingeripeien Ragine
20 Fab 2020 Rbgimen Académica

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimiantos de Comercio
Alcance

» Revalorizacidn de activos, inventarios, maleria prima, producio en proceso y producto termimado.
Establecimientos da comercia.

Fieha da Irscipeitn

Fagimesn
18 Jul 2018 Risgimen Académibco

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, palentes, secrelos empresariales, derechos aufor, nombres comerciabes, derechos deportivas,
aspectio radioelcirico, fondo de comarcia, prima comercial y otros similares,

Péginaz 4‘
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Bignkrs ARSES e AsSiLcsstnie
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Facha da iracipeitn Fagimes
19 Jul 2018 Régimen Académice

Categaria 13 Inlangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacidn o cdlculos compensalorios v cualguier otro derecho no contemplado an las clases

antariores.
Fecha de ngaripeion Fiagimen
20 Fab 2020 Riégimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguiantas certificaciones de calidad de personas (Morma 150 17024) y experiencia:

= Certificaciin expedida por Registiro Nacional de Avaluadores R.MA, en la categoria inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0736, viganta desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2020, inscrito en el
Regiztro Abierto de Avaluadornes, en la fecha gue sa refleja en al anterfor cuadro.

& Cerlificackin axpedida por Ragistro Nacional de Avaluadores RNLA, &n la categoria Inmuebles Ruwrales con al
Cidigo RUR-0358, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 30 de Sepllembre de 2020, inscrito en el
Registro Ablerto de Avaleadores, en la fecha gue sa refleja en el anterior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER
Direccidn: CIR. 35#72-98 T-2 OF-206
Talétono: 3176794292

Carrea Electrbnico: efmorales@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Auwdllar de Avallos y Liquidacién - Corporacién Técnica y Empresarial Kaizen
Economista - La Universidad Sanfo Tomas,

Ezpeclalizacién en Derecho Urbano - Universidad dal Resario.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacidn
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el{la)
Pagina 4 da 5
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RAA

Regikte Abiedo de Mrallosores

WL O OO

sefior{a) EDGAR FERNANDO MORALES GOMEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania Mo.
91200385.
El(la) sefior(a) EDGAR FERNANDO MORALES GOMEZE se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacidn Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pusda verificar esie cerlificado se le asigné el siguiente cédigo de OR, y puede
escangark con un dispositive mdvil u otre dispositive lecior con acceso a imMemel, descargando previamenta una
aplicacién de digitalizacién de codign OR que son graluitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en fa pagina de RAA htipsAwww.raaorg.co. Cualquier inconsistencia entre fa Informacidn aca
contenida y la que reporta la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacion
Autorreguiador Naclonal de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a26i0als

El presante certificado se axpide an la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Ablerio de Avaluadores RAA, a los un (01) dias del mes de Octubra del 2022 y tene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:
Alexandra Suarez

Aepresentana Legal

Pagina 5 de 5
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16. ANEXOS
Muestras de Inmuebles para la venta; con similares caracteristicas, utilizados para el

estudio del mercado.

Dlagonai 7
‘SanGil
-4 " -Santander]
Altitud:1256.9m
Velocidad:0.0km/h
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310551 5959
314 894 2766

Transversal 187

~San Gl

-Santander

= 5 Altitud:1241.9m
“=Velocidad:0.0km/h
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Diagonal 7b.

San Gil

Santander

Altitud:1247.9m

Velocidad:0:0km/h.
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17. DOCUMENTOS

SUPERBMIENDENCLA
sun DE NOTAWADG S5  MINISTERIO DE JUSTICIA Y
%w"EtG.I-bI'pm DEL DERECHO

LA REGISTRADORA SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
SAN GIL (SDER)

FPara efecto de lo dispuesto por el Articulo 375 de la Ley 1564 de 2012 y en virtud de lo
solicitado, mediante turno de cerificade con radicado M. 2022-37051 de fecha 22 de
septiembre de 2022,

CERTIFICA

PRIMERO: Que con la documentacion e informacién aportada por el usuario CESAR
CARVAJAL CORREDOR C.C. 91391234, en su solicitud relativa al inmueble denominado
‘Lote 10 MANZANA H URBANIZACION *CIUDADELA NUEVA BAENZA', que se identifica con
el folio de malrcula inmobiliara 379-61956", Se consulto la base de datos de la oficina de
registro enconirandose gue el bien objeto de solicitud, obedece a un  predic URBANO con
direccion LOTE 10 MZNA H URB. "CIUDADELA LA NUEVA BAEZA", ubicado en &l Municipio
de SAMN GIL, Departamentc de SANTANDER, tiens asignado el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 319-61956, y a |a fecha consta de siete (07) anotacicnes.

SEGUNDO: E inmueble mencionado en el numeral anterior, obieto de la bisqueda con los
datos ofrecidos an el documents aportade por &l usuarie o enconfrados en las archivos de |a
Cficina de Registro, obedece a un  predio URBANO con direccidén LOTE 10 MZNA H URB.
"CIUDADELA LA NUEVA BAEZA", ubicado en el Municipio de SAN GIL, Departamento de
SANTANDER, tiene asignado el Folio de Matricula Inmobiliaria No, 319-61956, de acusrdo a
su tradicion en la Anotacién # 4 CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S. adquirio por compra a la
ASOCIACION DE VIVIENDA "ALVARO URIBE VELEZ", mediante escritura plblica No. 3414
del 22 d diciembre de 2014, otorgada en la Notaria Primera de San Gil, registrada el dia 30 de
enero de 2015 Determindndose de esta manera la EXISTENCIA de pleno dominio ylo
Titularidad de Derechos Reales a favor de CONSTRUCTORA GRANCO S.A5. NIT.
9006628967,

Es de resaliar que en la anotacidon Mo, 8, se encuentra inscrita medida cautelar, proferida por al
Juzgado Segunde Promiscus Municipal de San Gil, (suspensién del poder dispositiva).

Se expide a peticion del interesado a los veintinueve (23) dias del mes de septiembre de dos mil

veintidds (202Z). -
%
MARIA EUGENIA MU%BZ ARIZA

Registradora Seccional de Instrumentes Plblices de San Gil

Tranzanotor Néstor Mawncla Tomes Farcia

Oficina de Registra de Instrumentos Pablicos
de San Gil - Santander 2022-37051

Codigo: Direceitn: Calle 14 No. 9 -84
CHEA-PD-02-FR=-22 Telkdfono: 807-7243568
03 —12 - 2020 E-mail: ofiregissangili@suparnotariado.gov.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN GIL
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Mro Matricula: 319-61956

Pagina 1
Impreso & 20 de Septiembre de 2022 a los 03:04:29 pom
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo tiane valldez sin 1a firme dal registrados an ls wiima pagina
CIRCLULO REGISTRAL: 318 SAN SIL DEFTO:EANTARDER MUNICIPRO:5AMN GIL WEREDA:S5AN GIL

FECHA, APERTURA: 11-03-201 4 RADICACIHDN; 2014854 CON: ESCRITURS DE; 14-02-2014
CODIGO CATASTRAL: SBSTTHOODIN00SEA001 0000000000 oD, CATASTRAL ANT.:
ESTADD DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDERDS

LOTE 10 M284 H URB, "CIUDADELS LA NUEYA BAEZA® COM AREA DE 50.00 M2 CUYOS LINDERDS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES CRRAN
EM ESCRITLRA MAD, 268 DE FECHA Q6-02-2014 BN NOTARIA PRIMERA DE SAM GIL (AATICULD B PARAGRAFD 1 DE LA LEY 1679 DE
2012 POR EL NDATE: EN LONGITUD DE CINCO METROS, CERQ CMS (5.00 M3) CON PREDIC DE PROFIEDAD OF LOS HEAMANDS MUNDZ
MEIRA. FOR EL ORIENTE: EM LOMGITUD DE DIEZ METROS, CERO CMS [10.0 8451 CON EL LOTE 11, POR EL SUR; EM LONGITUD DE

CIMCO METROS, CERQ CMS (5,00 M3} CON EL ANDEMN 9, POR EL OCCHIENTE: EN LONGITUD DE DIEZ METAGS, CERD CMS (10100 MS5)
COM EL LOTE B ¥ CIERRA. SOBRE ESTE LOTE DE TERRENO SE CONSTRUYO LA VIVIENDA UNIFAMILIAR SEGUN COMSTA EN LA
ESCRITURA NUMERD 3414 DEL ;22 0E D\:IEIEMBRE DE 2014 NOTARLS 14 DE SAN GIL.-

COMPLEMENTACION: A

LA ASOCIACION DE VIVIENDA 'Aw.ﬁﬂd, URIBE", HUBD EM MAYOR EXTEMSION, MEDIANTE ENGLOBE SEGUMN ESCRITURA &1984 DE
2211207123 WOTARES SEGLIMNCHS ﬁl‘E -EAI}I -GIL, REGISTHADA EL 30-11-2012, AL FOLID CON MATRICULA INMOBILIARIA 313568567 .- LA
ASOCIACION DE VIVIENDA "AL"-AFDD UH]&i' A 5U VEZ, HABIA ADQUIRIDD LOS INMUEBLES OBJETO DE EMGLOSE ASl; PARTE POR
COMPRA & GLORIA PATRICIA, MARIA GRACIELA , MARIA CECILLA, MARTHA INES, ELSA BEATAIZ, OLGA LUCIA, SANTIAGO ENFIOUE ¥
MELSON MAURICIO MURDZ NEIFA, SEGUN ESCRITURA #1808 DE 24-10-2011. NOTARLA SEGUNDA DE SAN GIL, REGISTRADA EL
19-01-2012, AL FOLIO CON MATmr:ur.n IHI'-:IDEFILM.RI# 315-6368%.- PARTE POR COMPRA A LOS MISMGS GLORLA PATRICIA, MARLA
GRACIELA. MARIA CECILLA MARTHA INES.ELEA BEATRIZ, DI.-GA LUCHS, SANTIAGO ENRIOUE ¥ MELSON MAURICIO MURGZ NEIRS,
SEGUN ESCRITURA #0828 OF 10-05- ED'ig.,WiFnA,SEGLIND’ﬁ.PE SaN G|ll.' EGISTRADE £ 34052010 Mﬂwnmmmmm
INMADBILIARIA 318-53630.- LOS Exmnm‘tlss MURGZ mm ﬁsqﬁmﬂq&,ﬁm@ DE

¥ 318 EEB!II GLORIA PATHICIA.,H.&PFLA-GMELEM mnmar.ctu mnman HES, m.n BEATRIE OEA wqh,;sqmlm E
ENRIGUE ¥ NELSON MAURICID MUNOZ NETSa; A5l "n"EL HABlAN. iuuwilbdf&ma r@bsat_:_n,.‘pb{n Ho SUDIGAGION cusr.s:;as
HIZO EMW LA LIQUIDACION nE’ Lnﬁuglﬁbﬁ.b g tﬁ H|-.=,'n Jwtﬁmﬂzhes MU NEIRA Y iR afF
'@mﬁh SEGUNGA SN Gl nimsm

SENTEMNGIA-DEL 22 DEMAYE DE ‘9}'9. Jumﬂp

FOLIQ ANTES CITADO.-

DERECCION DEL INMUEBLE Tipa Prgdlu L.IFtElm
1) LOTE 10 MINA H URB, "CIUDADELA L.IJ. Mtll?'.l'ﬂ. EJ'-'LEE:O.

hIATHICI.H.h ABIERTA COM BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) MATRICULA{s) 1En coso de hwarlﬂnn ¥ Mrna]
SE66T

ANOTACION: Nro 1 Facha: {14-01-1985 Aadicacion: 1285-54 VALOR ACTO:
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CERTIFICADO DE TRADICION DE
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Nro Matricula: 319-618566

Fagina 2

Impraso ol 29 da Septiambea da 2022 8 las O3:04:39 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION
Mo tlans validez sin ta firma del regietrader en la ultime paging
Documento; ESCRITURA 1183 del: 27-12-1984 NOTARIA SEGUNDA de SAN GIL
ESPECIFICACION: 324 BERVIDUMBRE DE ACUEDLCTO PASIVA
PERSONAS OUE INTERVIENMEN EM EL ACTD [X-Titular de deracho real da dominio, - Tiiular da dominko incomplain)
DE: INVERSIONES MURDZ MEIRA ¥ CIA 5. EN C.
A COMITE PROVIVIENDS DE SAN GIL
AMOTACION: Mo 2 Facha: 1402-2014 Radicacion: 2014-864 VALOR ACTO: &
Docwmente: ESCRITURA 268 del: 06-02-2014 NOTARA PRIMERA de SAN GIL
ESPECIFICACION: 0020 LOTED OTRO)
PERSONAS OUE INTERVIENEN ER EL ACTO {X-Titular de deracho real de dominio, |- Tinr da dominio incomplato|
A ARDCIACION DE VIVIENDA *ALVARD URIBE" BO0IB13683 N
AHO'I'NFIE‘-‘H Ihn 3 Facha: 30-011-301 5 Hadlcmlnn' EI:I'TE- 5?4 WALOR ACTO: # 14,000, GDIJ oo
Documanta: ESCRITURA 3414 del: 22.12-3014 NOTARIA PRIMERA da SAN GIL
ESFECIFICACION: 0811 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELD PROFIC (OTRO)
PERSONAS DUE INTERYIENEN ER EL il:‘i‘ru- {X-Titular de doracho real da deminio, |- Trular do dominio incomplatol

A: ASDCIAGION DE VIVIENDA "m.w.aa JJHI'BE 2003813683 X
— [ ﬂ— s PP ———

ANOTAGION: Nro 4 Facha: 30-01-201 5 adicacion: 2015-674 VALOR ACTD: § 26,000,000.00

Documenta: ESCRITURA 3414 del: 27:13-2014 ROTARIA PRIMERA de SAN GIL

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAYENTA IMODO DE ADGUISICION; - o

PERSONAS QUE INTEFVIENEN EN| EL ACT (X Titudar do daraiho raal d dominio, 1-Titular de daminio incomploto!
DE: ASOCIACION DE VIVIENDA *ALVARD, UIRIBE™ ;
A: CONSTRUCTORA GMHGL‘F.BA.S

EAN GiL
ANOTACION: Nro T Fﬁd'll’ 11"55-202'1 Radicasion: 2'3'21 330‘\8 VALOR ACTO: &
Documento: OFICID 887 del: 04-06-2021 JUZGADD SEGUNDO PROMISCUD MUNICIPAL CON FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS Y

CONCCIMIENTD de SAMN GIL

ESPECIFICACION: 0412 DEMANEIA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD: 2021-00029-00 (MEDIDA CAUTELAR)
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Pagina 3

Impreso ¢l 39 de Septiambes de 2022 & lag 03:04:39 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION
Mo tieng valldez gin la firrma del segisteadar en i ultima peging
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [¥-Thwlar de derecho real de dominio, FTitular de dominio incompleto)

DE: ROZ0 ACEVEDD WALLITOMN EDUARTID 81631206
OE; AUEDA MATIN YENNY CONSUELD 1085809404
‘A: CONSTRUCTORA GRANCO 5.4 5 2006628967 X

WRAC TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

FINDE ESTE DOCUMENTO

El intaraanda debe comunicar sl registrador qunlguior falla o error an el reglatro de los documantos
USUARID: LIBUIDTS  Impreso por:DESPATE
TURMNO: 2022-37051 FECHA: 22-09-2022

— iy "“"j‘t"‘ -

La Huﬁ;uaﬁ;ra Sacpional: MAR

Movil: 317-679 4292 — Mail: efmorales@gmail.com

Pégina3 3


mailto:vitriurbana@gmail.com

Al despacho del sefior Juez, informando que la parte demandante allegé los avaluds
comerciales de los predios con matricula inmobiliaria 319-61956, 319-61740 y 319-
62032.

San Gil, quince (15) de mayo de dos mil veintitrés (2023).

El Secretario,

Cz/):'f""'

REYNALDO PLATA VILLAMIZAR

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
San Gil, dieciséis (16) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

REFERENCIA: Ejecutivo

DEMANDANTE: Makelo Inversiones S.A.S.
DEMANDADO: Constructora Granco S.A.S.
RADICADO: 68679-31-03-001-2015-00096-00

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 444 del Codigo General del proceso,
se dispone correr traslado a las partes por el término de diez (10) dias, de los
siguientes avallos comerciales de los predios urbanos embargados y secuestrados
en este proceso:

1°. Predio urbano ubicado en la Urbanizacién "Ciudadela La Nueva Baeza” LOTE 4
- MANZANA A del municipio de SAN GIL, distinguido con la matricula inmobiliaria
No. 319-61740 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Gil,
avaluado por la suma de ($56.250.000), obrante al numeral 86 del expediente.

2°. Predio urbano ubicado en la Urbanizacion "Ciudadela La Nueva Baeza” LOTE 10-
MANZANA H del municipio de SAN GIL, distinguido con la matricula inmobiliaria No.
319-61956 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Gil, avaluado
por la suma de ($72.300.000), obrante al numeral 87 del expediente.

De igual forma y previamente a correr traslado del avaluo comercial allegado por la
parte ejecutante, y visible al numeral 89 del expediente digital, se le requiere para

gue aporte el avalto catastral del inmueble con matricula inmobiliaria No. 319-62032,
tal y como lo prevé el articulo 444 - 4 del Codigo General del Proceso.

ELJUEZ,

FABIO RICARDO MARTINEZ ARDILA



Firmado Por:
Fabio Ricardo Martinez Ardila
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 001
San Gil - Santander

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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Al despacho del sefior Juez, informando que la parte demandante allegé los avaluds
comerciales de los predios con matricula inmobiliaria 319-61956, 319-61740 y 319-
62032.

San Gil, quince (15) de mayo de dos mil veintitrés (2023).

El Secretario,

Cz/):'f""'

REYNALDO PLATA VILLAMIZAR

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
San Gil, dieciséis (16) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

REFERENCIA: Ejecutivo

DEMANDANTE: Makelo Inversiones S.A.S.
DEMANDADO: Constructora Granco S.A.S.
RADICADO: 68679-31-03-001-2015-00096-00

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 444 del Codigo General del proceso,
se dispone correr traslado a las partes por el término de diez (10) dias, de los
siguientes avallos comerciales de los predios urbanos embargados y secuestrados
en este proceso:

1°. Predio urbano ubicado en la Urbanizacién "Ciudadela La Nueva Baeza” LOTE 4
- MANZANA A del municipio de SAN GIL, distinguido con la matricula inmobiliaria
No. 319-61740 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Gil,
avaluado por la suma de ($56.250.000), obrante al numeral 86 del expediente.

2°. Predio urbano ubicado en la Urbanizacion "Ciudadela La Nueva Baeza” LOTE 10-
MANZANA H del municipio de SAN GIL, distinguido con la matricula inmobiliaria No.
319-61956 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Gil, avaluado
por la suma de ($72.300.000), obrante al numeral 87 del expediente.

De igual forma y previamente a correr traslado del avaluo comercial allegado por la
parte ejecutante, y visible al numeral 89 del expediente digital, se le requiere para

gue aporte el avalto catastral del inmueble con matricula inmobiliaria No. 319-62032,
tal y como lo prevé el articulo 444 - 4 del Codigo General del Proceso.

ELJUEZ,

FABIO RICARDO MARTINEZ ARDILA
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JBlucH 101 WQ Asuntos Civiles, Penales. Laborales, Agrarios
| Administratives, Familia, Comerciales,

J U rl I Ca S saneamiento de Predios Urbanos y Rurales en todo el pais.

Doctor:

FABIO RICARDO MARTINEZ ARDILA
Juez Primero Civil Del Circuito De San Gil.
E. S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA
DEMANDANTE: MAKELO INVERSIONES S.A.S
DEMANDADO: CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S
RADICADO: 68679-31-03-001-2015-00096-00

En mi calidad de apoderada de los sefiores WILLITON EDUARDO ROZO
ACEVEDO Y YENNY CONSUELO RUEDA MARIN Opositores dentro del
Proceso de la referencia; Comedidamente me permito DESCORRER EL
TRASLADO DEL AVALUO DEL INMUEBLE denominado LOTE 10 DE LA
MANZANA H DE LA URBANIZACION LA NUEVA BAEZA de la Ciudad de San
Gil, el cual se identifica con la matricula inmobiliaria 319- 61956 de la Oficina
de Instrumentos Publicos de San Gil, dicho traslado se corrié por auto
proferido el dia Dieciséis (16) de Mayo del presente aio, notificado por
estados electronicos el dia 17 de mayo del afio en curso.

CONSIDERACIONES.

La parte ejecutante allega Avalio comercial del inmueble, realizado por el
avaluador EDGAR FERNANDO MORALES GOMEZ identificado con la Cédula
de Ciudadania Namero 91°200.385 expedida en Bucaramanga donde avalio
tanto el lote como la construccion ya que en el numeral 12 indica:

12. DETERMINACION DEL VALOR DEL PREDIO URBANO:

Lote de terreno............... $29°100.000
Area Construida.............. $43.100.000
T T $830.000
Valor del inmueble............ $72°300.000

En el presente asunto teniendo en cuenta que mis poderdantes son
Poseedores materiales y asi fueron declarados por el Despacho saliendo
~ triunfantes definitivamente en la OPOSICION AL SECUESTRO, la parte
ejecutante en escrito allegado al Despacho el dia Veinte (20) de febrero del
afno 2020 comunic6 al Despacho su deseo de perseguir los derechos que
tiene la Constructora Granco SAS sobre el inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria Numero 319-61956 de la oficina de Instrumentos
Publicos de San Gil, el cual se encuentra en posesion de mis representados;
es asi que se debe dar aplicacion al numeral 3 del articulo 596 del C.G.P, es




A
A Legalizaciones " Asuntos Civiles, Penales, Laborales, Agrarios
& J ’d Administrativos, Familia, Comerciales,
U rl I Ca S saneamiento de Predios Urbanos y Rurales en todo el pais.
y

decir que lo que se persigue es el derecho de dominio que ostenta el
demandado en el inmueble y es a este derecho de dominio que se debe
realizar el avalio no al inmueble, como erréneamente lo realizé el perito y lo
entendi6 la apoderada de la parte ejecutante, ya que se debe tener en cuenta
que no se trata del avaluo del bien inmueble sino del derecho de dominio que
el demandado tiene en el inmueble, lo cual tiene como presupuesto cierto e
incuestionable que el goce del bien lo tiene un tercero que aleg6é posesion
material y lo que se subasta es el derecho de dominio del demandado y no el
bien inmueble, pues repito los derechos que tiene LA CONSTRUCTORA
GRANCO SAS no son mas que el dominio por lo cual se debe avaluar y
rematar este derecho no el inmueble.

Es importante tener claro esta situacion Juridica respecto a este inmueble
ya que se debe dar seguridad Juridica a las partes y especialmente a los
interesados en la subasta para que conozcan y sepan que el bien no es objeto
de remate sino sencillamente los derechos que tiene el demandado, lo cual
implica que jamas se podra entregar materialmente el bien al rematante.

Por lo anterior Sefior Juez Solicito no tener en cuenta dicho avalio por no
cumplir con el objeto del mismo y ordenar allegar un avalio conforme a
derecho.

Del Seiior Juez,




PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MAYOR CUANTIA DEMANDANTE: MAKELO
INVERSIONES S.A.S DEMANDADO: CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S RADICADO:
68679-31-03-001-2015-00096-00

Legalizaciones Juridicas <legalizacionesjuridicaseu@outlook.com>
Lun 29/05/2023 3:42 PM

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - San Gil
<j01cctosgil@cendoj.ramajudicial.gov.co>;carrillo.consultores@hotmail.com
<carrillo.consultores@hotmail.com>

@J 1 archivos adjuntos (1 MB)
DESCORRER TRASLADO AVALUO.pdf;

Senores:

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN GIL

Comedidamente me permito DESCORRER EL TRASLADO DEL AVALUO DEL INMUEBLE LOTE 10
MANZANA H DE LA URBANIZACION LA NUEVA BAEZA DE ESTA CIUDAD, con matricula inmobiliaria
Numero 319-61956 de la Oficina de instrumentos Publicos de San Gil.

Me permito enviar simultaneamente este correo a la apoderada de la parte ejecutante de
conformidad con lo preceptuado por el inciso 1 del articulo 3 de la ley 2213 de 2022.

Sin otro Particular.

CLAUDIA MARITZA CHACON BARAJAS
Apoderada parte opositora.



JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
San Gil, doce (12) de julio de dos mil veintitrés (2023)

EJECUTIVO 68679-31-03-001-2015 - 00096 - 00
Demandante: Makelo Inversiones S.A.S
Demandado: Constructora Granco S.A.S.

Atendiendo lo peticionado, tanto por la sociedad
demandante en el memorial visible a folio 93 del cuaderno
02 medidas cautelares del expediente digital, ademas de la
objecion al avaltio presentada por los terceros interviniente
-opositores al secuestro- sobre el inmueble identificado con
la matricula inmobiliaria namero 319-61956 de la ORIP de
San Gil' y la solicitud de suspension del proceso por
prejudicialidad que milita en el cuaderno principal del
expediente digital?, el juzgado procede a pronunciarse,

teniendo en cuenta el siguiente sustento factico.
ANTECEDENTES

1. Dentro del presente proceso se decretaron y materializaron
las medidas cautelares de embargo y secuestro sobre los
inmuebles identificados con las matriculas inmobiliarias
No0s.319-62032, 319-61956 y 319-61740 de la ORIP de esta

ciudad.

2. En tramite incidental se admiti6 LA OPOSICION
interpuesta por WILLINTON EDUARDO ROZO
ACEVEDO Y YENNY CONSUELO RUEDA MARIN,

declarandolos poseedores materiales del inmueble urbano

1 Ver numeral 95 cuaderno 02 medidas cautelares.
2 Ver numeral 71.



casa 10, manzana H de la urbanizacion ciudadela La Nueva
Baeza, del municipio de San Gil identificado con matricula
inmobiliaria ntmero 319-61956 y ordenando el
levantamiento del secuestro decretado sobre el referido

inmueble.

. Este juzgado admiti6 LA OPOSICION interpuesta por
HERMES REMOLINA GARCIA Y LAURA PATRICIA
MUNOZ VARGAS, declardndolos poseedores materiales
del inmueble urbano casa 12, manzana M de la
urbanizacién ciudadela La Nueva Baeza, del municipio de
San Gil identificado con matricula inmobiliaria ntimero
319-62032 y ordenando el levantamiento del secuestro

decretado sobre el referido inmueble.

. Con ocasion de las decisiones ya enrostradas, la
demandante Makelo Inversiones S.A.S dentro del término
establecido, manifest6 la insistencia para perseguir los
derechos que tiene el ejecutado, Constructora Granco

S.A.S., sobre los predios ya identificados.

PARA RESOLVER SE CONSIDERA

De acuerdo con el breve recuento factico, corresponde a
este despacho, en aplicaciéon del principio de economia
procesal, resolver lo que en derecho corresponda con
relacion a lo que cada parte pretende con sus escritos, y con
el fin de mantener un orden en la presente decision,
considera esta instancia que, en primer lugar, se resolvera i)
la solicitud de suspension del proceso por prejudicialidad
que milita en el cuaderno principal del expediente digital

(numeral 71), ii) posteriormente la objecion al avalto



presentada por los terceros interviniente -opositores al
secuestro- sobre el inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria namero 319-61956 de la ORIP de San Gil? y iii)
finalmente la solicitud de fijacion de fecha para remate de
los inmuebles identificados con la M.I. 319-61740 y 319-
61956 de la ORIP de San Gil, allegada por la sociedad
demandante, visible a folio 93 del cuaderno 02 medidas

cautelares del expediente digital.

i)  De conformidad con el numeral 1° del articulo 161 del
C.G.P,, los terceros interviniente -opositores al secuestro-
presentaron solicitud de suspension del proceso por
prejudicialidad, al considerar que, por haber interpuesto
procesos de Prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
de vivienda de interés social, sobre los inmuebles identificados
con los folios de matricula inmobiliaria Nos.319-62032 y
319-61956, lo que se decida en ellos tendra injerencia sobre
la providencia que deba dictarse dentro del ejecutivo que

aqui nos ocupa.

La parte ejecutante por su parte al descorrer traslado aleg6
que la suspension solamente puede ser solicitada por las
partes que intervienen en el proceso, siendo ellas,
MAKELO INVERSIONES S.AS. como demandante y la
CONSTRUCTORA GRANCO S.AS. como demandado;
que la misma debe solicitarse con antelacion a la sentencia
y en este asunto ya se cuenta con sentencia debidamente

ejecutoriadas desde el afio 2016.

Es preciso acotar que el C.G.P. dentro del art.161 consagra

3 Ver numeral 95 cuaderno 02 medidas cautelares.



la suspensiéon del proceso por peticion conjunta y las
constituidas por cuestiones prejudiciales, asi las cosas, la
prejudicialidad en el ordenamiento adjetivo es una de las
formas de suspension no propiamente del proceso, sino de
la sentencia civil, fundamentada en hechos externos que
determinan los eventos en que no se puede continuar con
la actuacion en espera de un pronunciamiento en otro

proceso.

Ahora bien, si la prejudicialidad en estricto sentido es tan
solo una causa de suspension de la sentencia, con
posterioridad al fallo no puede paralizarse el proceso como
errOneamente proponen los opositores en este asunto
donde la sentencia fue proferida desde el 15 de septiembre
de 2016, época para la cual habia vencido la oportunidad

para presentar la solicitud de suspension.

Finalmente, para que prospere la prejudicialidad se
requiere a voces del maestro Hernan Fabio Lépez Blanco
en su obra Instituciones Juridicas Procésales, parte General,
Z . ¢z .

que no basta la simple relacion entre dos procesos sino la
incidencia definitiva y directa que la decision que se tome en un
proceso tenga sobre la que se adopte en otro”.

Requisito que tampoco se cumple en este caso porque no
existe una relacion entre el proceso ejecutivo y la acciéon de
usucapion, el primero es un instrumento procesal para
obtener la satisfaccion de wuna obligacion que
voluntariamente no se ha cubierto por el demandado que
para tal fin debe estar contenido en un documento escrito

proveniente del deudor , que es claro, expreso y exigible;



mientras que la accion declarativa de pertenencia permite a
una persona que ha ocupado una propiedad en calidad de
poseedor por el tiempo necesario para que se configure la
prescripcion adquisitiva y se convierta en duefio de ella;
por lo tanto no constituyen aspectos que pueda aniquilar la
obligacion aqui demandada. Consecuente con lo anotado,
se negara la suspension solicitada por quienes fungen

como opositores en el presente tramite.

ii)  Ahora, respecto de la objecién al avaltio presentada
por los terceros interviniente -opositores al secuestro- sobre
el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria
namero 319-61956 de la ORIP de San Gil?4, se tiene que la
estimacion efectuada, milita dentro del expediente digital
en el numeral 87 del cuaderno de medidas cautelares, de la
que se dio traslado por auto del 16 de mayo de 20235 es
menester recordar que a voces de la parte final del numeral
segundo del art. 444 del C.G.P., los interesados pueden
presentar sus observaciones dentro del término de

establecido.

No obstante, lo anterior, el andlisis hecho por la apoderada
de los opositores, se torna un tanto vaga y sin fuerza de
conviccién, pues no aporta un avalto en el que sustente su
dicho y solamente expone que se debe avaluar no la
totalidad del predio secuestrado, sino los derechos que la
sociedad demandada, Constructora Granco S.A.S., ostenta
sobre el mismo, sin especificar porcentaje o valor alguno a

tener en cuenta.

4 Ver numeral 95 cuaderno 02 medidas cautelares.
5 Ver numeral 94 ibidem.



De tal suerte que, de lo discurrido en precedencia, el
Juzgado con base en las reglas de la sana critica y teniendo
en cuenta el dictamen pericial allegado, dispondra que se
tenga como avaltio del inmueble objeto de remate la suma
en él fijada, que corresponde al valor de SETENTA Y DOS
MILLONES TRECIENTOS MIL PESOS ($72.300.000,00), sin
perjuicio de que en dicha cifra, se encuentren tanto los
derechos de la sociedad ejecutada como de los opositores,
informacion que debera anunciarse al publico dentro del

aviso de remate respectivo.

iii) Finalmente, en cuanto a la solicitud de fijaciéon de
fecha para remate de los inmuebles identificados con la
M.I. 319-61740 y 319-61956 de la ORIP de San Gil, allegada
por la sociedad demandante, visible a folio 93 del cuaderno
02 medidas cautelares del expediente digital, se considera
de recibo tal peticion, en atencion a que, sobre los
inmuebles referidos, subsiste el embargo, mas no el
secuestro, porque como se conoce en este caso el ejecutado
tiene la titularidad del derecho de dominio pero no la

posesion material.

Situacion que a todas luces es procedente tal como lo
expone el tratadista Hernan Fabio Lopez Blanco en su obra
Instituciones Juridicas Procésales, parte Especial: “esta
disposicion consagra una excepcion a la regla general de que para
rematar un bien sometido a registro, especialmente si se trata de
inmuebles, el bien debe estar embargado y secuestrado ya que, en
la hipotesis final, la norma transcrita permite el remate de un bien
sometido a registro con el solo embargo”



De tal forma que de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 448 del Codigo General del Proceso, se sehalara
fecha para la diligencia de remate de los inmuebles
referidos, cuya identificaciéon y demas aspectos legales se
consignaran en la parte resolutiva de esta providencia,
junto con la prevision de que en uno de ellos la sociedad
demandada solamente ostenta la titularidad del derecho de
dominio, pero no la posesiéon material.

Sin més consideraciones y por todo lo anterior, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: Negar la suspension del proceso por
prejudicialidad, de acuerdo con las razones expuestas en
este proveido.

SEGUNDO: Tener como avalto del bien inmueble urbano,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria ntimero
319-61956 de la ORIP de San Gil, embargado en este
asunto, la estimacién de SETENTA Y DOS MILLONES
TRECIENTOS MIL PESOS ($72.300.000,00), sin perjuicio de
que en dicha cifra, se encuentren tanto los derechos de la
sociedad ejecutada como de los opositores, informacion
que debera anunciarse al publico dentro del aviso de
remate respectivo, de acuerdo a lo expuesto en la parte
motiva de esta providencia.

TERCERO: FIJAR la hora de las nueve de la mafiana (9:00
a.m.) del dia miércoles treinta (30) del mes de agosto de dos
mil veintitrés (2023), para la diligencia de remate de los



bienes que se describen a continuacion, la audiencia no se
cerrara sino después de haber transcurrido una hora desde
su inicio conforme lo indica el articulo 452 del Coédigo
General del Proceso:

1. “Bien inmueble urbano casa 10, manzana H de la
urbanizacion ciudadela La Nueva Baeza, del municipio de
San Gil identificado con matricula inmobiliaria nimero
319-61956, con una extension de 50 metros cuadrados,
inscrito en el catastro con el nimero 68679 0100 0988 0010
000, avaluado en la suma de $72.300.000, la base de la
licitacion sera por el 70% del avalto, es decir, $
50.610.000,00 y serd postura admisible la que cubra el 40%
del avalto esto es $ 28.920.000.00”; Dineros que seran
consignados a oOrdenes del Juzgado en la cuenta de
depositos judiciales del Banco Agrario de San Gil, cuenta
No. 686792031001, identificando los 23 digitos del proceso
y las partes. NOTA. EN ESTE INMUEBLE LA
SOCIEDAD DEMANDADA SOLAMENTE OSTENTA
LA TITULARIDAD DEL DERECHO DE DOMINIO,
PERO NO LA POSESION MATERIAL DEL BIEN.”

2. “Inmueble urbano Lote 4, manzana A de la
urbanizacion ciudadela La Nueva Baeza, del municipio de
San Gil identificado con matricula inmobiliaria ntimero
319-61740, con una extension de 50 metros cuadrados,
inscrito en el catastro con el niimero 68679 0100 0981 0016
000, avaluado en la suma de $56.250.000, la base de la
licitacion sera por el 70% del avalto, es decir, $
39.375.000,00 y sera postura admisible la que cubra el 40%
del avalto esto es $ 22.500.000.00”; Dineros que seran
consignados a ordenes del Juzgado en la cuenta de
depositos judiciales del Banco Agrario de San Gil, cuenta



No. 686792031001, identificando los 23 digitos del proceso
y las partes.”

El remate se anunciard al pablico mediante la inclusion en
un listado que se publicard el dia domingo con antelaciéon
no inferior a diez (10) dias a la fecha sehalada para el
remate, por una sola vez en un periddico de amplia
circulacién en la ciudad como Vanguardia, el Tiempo o
Espectador, o en un medio radial como RCN o CARACOL,
de conformidad con lo previsto en el articulo 450 del C.G.P.

El aviso debera indicar fecha y hora en que se abrird la
licitacién, bienes materia del remate con indicacién de la
matricula de su registro, direcciéon y /o lugar de ubicacién,
avalto, numero de radicacion del expediente,
especificacion del Juzgado, nombre, direcciéon y ntimero de
teléfono del secuestre, el porcentaje que deba consignarse

para hacer postura, de acuerdo con lo ordenado en el
articulo 450 del C.G.P.

Actia como secuestre: ANDRES DARIO DURAN
SAMANIEGO, con direccion carrera 13 No. 35-10 Of. 307
Ed. El Plaza de Bucaramanga, teléfono No. Cel: 315-842-
5884.

Alléguese por la parte interesada certificado de tradicion y
libertad del inmueble actualizado, expedido dentro del mes
anterior a la fecha prevista para el remate.

La diligencia de remate se realizard utilizando los medios
tecnologicos a disposicion de las autoridades judiciales y en
ellas deberd facilitarse y permitirse la participacion de
todos los interesados en hacer postura.



Se advierte a los usuarios interesados en hacer postura que
en cumplimiento a la circular PCSJC21-26 del Consejo
Superior de la Judicatura se utilizara para la diligencia el
modulo de subasta judicial virtual, informando de manera
preliminar, que este Juzgado, utilizara las siguientes
plataformas tecnolégicas institucionales para el desarrollo
de la actividad:

[1Correo electronico jOlcctosgil@cendoj.ramajudicial.gov.co:
Para la recepcion de las ofertas y/ o posturas de remate que
deseen presentar los interesados en la almoneda, en los
términos de los articulos 451 y 452 del Codigo General del
Proceso, resaltando el despacho que la oferta debera remitirse
tinica y exclusivamente, al correo electrénico del Juzgado.

[ Platatforma de videoconferencia "Microsoft TEAMS":
Para el desarrollo de la audiencia virtual de remate.

] Micrositio web (pagina de la Rama Judicial): Para la
publicacion y socializacion del aviso de remate, la fecha de
la respectiva audiencia y el instructivo para la practica del
remate virtual.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

El Juez,

FABIO RICARDO MARTINEZ ARDILA

Firmado Por:



Fabio Ricardo Martinez Ardila
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 001
San Gil - Santander
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Legalizac |Oﬂ 5 Asuntos Civiles, Penales, Laborales, Agrarios
| Administrativos, Familia, Comerciales,

J U rl I C a S saneamiento de Predios Urbanos y Rurales en todo el pais.

Doctor:
FABIO RICARDO MARTINEZ ARDILA

Juez Primero Civil Del Circuito De San Gil.
E. S. D. N

ENVIADO

Feeha: J&-03 2003
REF: PROCESO EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA
DEMANDANTE: MAKELO INVERSIONES S.A.S Horai_ SO Cly\.

DEMANDADO: CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S E
6ligs -5'\~‘_
L

RADICADO: 68679-31-03-001-2015-00096-00.

En mi calidad de apoderada Judicial de los OPOSITORES sefiores WILLITON EDUARDO
ROZO ACEVEDO Y YENNY CONSUELO RUEDA MARIN dentro del Proceso de la

= referencia; Comedidamente me permito comunicar al Despacho que INTERPONGO
RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION contra los numerales
SEGUNDO Y TERCERO Numeral 1 del AUTO DE FECHA DOCE (12) DE JULIO DE
DOS MIL VEINTITRES (2023) por medio del cual resolvio: “Tener como avaltio del bien
inmueble urbano identificado con la matricula inmobiliaria Nimero 319-61956 de la ORIP
de San Gil, embargado en este asunto la estimacion de SETENTA Y DOS MILLONES
TRESCIENTOS MIL PESOS ($72°300.000)............ Y el Numeral TERCERO fijar la hora
de las nueve de la mafiana (9:00a.m) del dia miércoles Treinta (30) de agosto de 2023 para
la diligencia de remate del 1. Bien inmueble urbano casa 10, manzana H de la Urbanizacién
Ciudadela La Nueva Baeza del Municipio de San Gil. Para que en su lugar se sirva DECIDIR
SOBRE LAS OBSERVACIONES PRESENTADAS AL AVALUO DEL INMUEBLE
URBANO CASA 10 MANZANA H DE LA URBANIZACION CIUDADELA LA NUEVA
BAEZA DE SAN GIL EN EL SENTIDO DE ORDENAR EL AVALUO Y REMATE SOBRE
EL VALOR DE LOS DERECHOS QUE TIENE LA DEMANDADA CONSTRUCTORA
GRANCO S.A.S SOBRE EL INMUEBLE de acuerdo con las siguientes

CONSIDERACIONES.

1- El dia Tres (3) de Noviembre de 2022 a las 10:07 A. M la apoderada de la parte
ejecutante allegé al Juzgado el avallio comercial del ‘predio identificado con la
matricula inmobiliaria Nimero 319-61956 de la Oficina de instrumentos Publicos de
San Gil.

2- El dia Dieciséis (16) de mayo de 2023 se profirié auto corriendo traslado de los
avallios entre ellos el del inmueble de mis poderdantes lote Niimero 10 manzana H
de la urbanizacion Ciudadela La Nueva Baeza de San Gil.

3- El dia Veintinueve (29) de mayo del afio en curso descorri el traslado del avallio
poniendo de presente algunas observaciones entre esas que no se cumplia con el
objeto del avaltio ya que si bien es cierto se present el avallio este no cumplié con
el objeto cual era avaluar el valor de los derechos que tiene la demandada
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CONSTRUCTORA GRANCO SAS sobre el inmueble por esta razén solicité al Sefior
Juez no tener en cuenta este avalto.

4- El dia Doce (12) de Julio del presente afio, el Despacho profirié auto donde resolvio
tener como avallio el presentado por la parte demandante ya que segun considero
que el analisis realizado por la suscrita fue un tanto vago y sin fuerza de conviccién
ya que no aporté un avalto en el que se sustentara lo dicho por la suscrita, asi
mismo incurrié en el error de tener como avaltio del inmueble objeto de remate la
suma fijada en €l, correspondiente a SETENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS MIL
PESOS ($72'300.000) sin perjuicio de que en dicha suma, se encuentran tanto los
derechos de la sociedad ejecutada como de los opositores. Afirmacion totalmente
contraria a Derecho ya que es claro que lo que se remata no es el inmueble en si
sino simplemente el derecho que tiene el demandado en el inmueble, ademas perdid
de vista el sefior Juez que el articulo 444 del C.G.P para los procesos ejecutivos
permite a los interesados proceder a una de dos alternativas: (I) presentar
observaciones sobre el dictamen, en cuyo caso el Juez debera valorarlas y decidir
con argumentos suficientes si es necesario que con vista en ellas el avaluador ajuste
su dictamen; (II) o presentar un aval(o diferente para poderlos confrontar ambos y
resolver lo que sea conducente; ya que como en este asunto lo que la suscrita echd
de menos fue el acatamiento de algunos requisitos entre esos y el mas importante
el OBJETO DEL AVALUO el cual repito NO ES EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
EN SI sino el VALOR COMERCIAL DEL DERECHO QUE TENGA EL DEMANDADO EN
EL INMUEBLE EL CUAL ES EL DERECHO DE LA NUDA PROPIEDAD ya que no tiene
la POSESION MATERIAL pues este derecho LO OSTENTAN MIS PODERDANTES,
entonces ha debido el Sefior Juez hacer un requerimiento al sefior perito para que
adecuara el avalto o en su defecto realizara el avallio de acuerdo al objeto.

5- No es acertada la manifestacion realizada por el Despacho en el sentido de que la
suscrita debié allegar un avallio comercial para sustentar lo dicho ya que en ningiin
momento mis objeciones u observaciones iban encaminadas al valor dado al metro
cuadrado del lote o de las construcciones; fui tan concreta que puse de presente
que no se estaba avaluando el derecho del demandado, razon por la cual no era
dable que la suscrita presentara un avallio para probar lo manifestado ya que con la
sola lectura del mismo era dado entender que el objeto de dicho avaldo fue el
inmueble en su totalidad y no el derecho de la demandada, como legalmente
corresponde. Por lo cual es claro que el Juzgado realizd una inadecuada
interpretacion de la norma en la medida que omitié ver que los interesados si pueden
hacer reparos a un dictamen destinado al avallio de derechos, sin necesidad de
acudir a otro avalio y por tanto debe resolver concretamente lo que le ha sido
planteado, esto es, si procede o no ordenar adecuar el avaltio al objeto del mismo,
ya que el Juzgador debe ordenar el avallio y remate sobre el valor de los derechos
que tenga el propietario es decir CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S

6- Tampoco es acertada la afirmacion del Juzgador al decir que en dicha estimacion
SETENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS ($72°300.000) se
encuentra tanto los derechos de la sociedad ejecutada como de los opositores, ya
que pierde totalmente de vista que mis poderdantes no son demandados, sino
terceros intervinientes y sus derechos no van hacer rematados.
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7- De acuerdo a lo anterior no es dable entrar a fijar fecha y hora para remate del
inmueble urbano casa 10 manzana H de la Urbanizacion Ciudadela La Nueva Baeza
del municipio de San Gil, identificado con la matricula inmobiliaria Nimero 319-
61956 de la Oficina de Instrumentos publicos de San Gil, ya que no esta claro que
es lo que se remata ni tampoco el valor del derecho a rematar de propiedad de la
ejecutada CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S.

Por lo anterior, REITERO MI SOLICITUD DE REPONER LOS NUMERALES SEGUNDO Y
TERCERO (1) del auto de fecha Doce (12) de Julio del Presente afio y en su lugar se Ordene
a la parte demandante allegar el avaltio del objeto a rematar es decir del solo derecho del
demandado que ostenta sobre el inmueble, y una vez allegado se proceda a correr traslado
a la suscrita para manifestarme al respecto, en el sentido de estar de acuerdo o en caso
contrario objetar el valor dado al mismo y pafra sustentar esa objecion si entrar a presentar
otro avallo.

En caso de no REPONER los numerales SEGUNDO Y TERCERO (1) del auto de fecha DOCE
- (12) de Julio de 2023, manifiesto desde ya que interpongo RECURSO DE APELACION ante
la Sala Civil, Laboral Familia del Tribunal Superior Del Distrito Judicial de San Gil.

Del Sefior Juez,

e
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D3.692 de San Gil.
T. P N0 95.280 C. S.




JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
San Gil, Dos (02) de octubre de dos mil veintitrés (2023)

Radicado: 68679-31-03-001-2015-00096-00

Ref.: Proceso EJECUTIVO interpuesto por Makelo Inversiones
S.A.S., en contra de Constructora Granco S.A.S.

ASUNTO:

Resuelve el Juzgado, en esta oportunidad el recurso de reposicion
y en subsidio de apelacion, interpuesto por el apoderado judicial de
los terceros intervinientes -opositores al secuestro- contra el auto
del doce (12) de julio de 2023!.

Del recurso se corrio traslado a las partes por tres dias, en
aplicacion del articulo 319 en concordancia con el 110 de Codigo
General del Proceso y del paragrafo del Articulo 9 del Decreto 806
de 2020.

ANTECEDENTES:

Mediante escrito allegado por la apoderado judicial de WILLINTON
EDUARDO ROZO ACEVEDO Y YENNY CONSUELO RUEDA MARIN,
quienes fueron poseedores materiales del inmueble urbano casa
10, manzana H de la urbanizacion ciudadela La Nueva Baeza, del
municipio de San Gil identificado con matricula inmobiliaria
numero 319-61956; se interpuso recurso de reposicion y en
subsidio apelacion contra el auto adiado el doce (12) de julio de
2023, el cual resolvid tener como avaluo del bien inmueble ya
descrito y embargado en este asunto, la suma de SETENTA Y DOS
MILLONES TRECIENTOS MIL PESOS ($72.300.000,00) y ademas
fijo fecha y hora para la diligencia de remate.

Solicitd en consecuencia, se revoquen los numerales segundo y
tercero del auto dictado el doce (12) de julio de 2023, y en su lugar,
se disponga que la parte demandante allegue el avaliio inicamente
del derecho que posee el demandado sobre el inmueble, con el fin
de que la parte opositora pueda pronunciarse sobre el mismo y por
contera que se desestime la fecha que se fijo para la realizacion de

! Numeral 74 cuaderno principal expediente digital.
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la audiencia de remate prevista para el 30 de agosto de 2023. Todo
ello, al considerar que el avaluo que se aprobo no refleja el valor del
derecho que la demandada CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S.
ostenta sobre el bien y que ademas no es acertada la consideracion
del despacho en el sentido de que se necesita allegar un nuevo
dictamen pericial para controvertir el presentado, pues segun su
apreciacion es claro que los interesados si pueden hacer reparos al
avaluo de los derechos.

CONSIDERACIONES

El recurso de reposicion tiene como cometido que la autoridad que
pronuncié la decision recurrida, la revise con el proposito de
corregir los errores en que pudo incurrir, bien sea revocando o
reformando la primigenia decision.

Las providencias judiciales son susceptibles de impugnacion
intermediando los recursos pertinentes, con el proposito de corregir
errores de procedimiento, indebida aplicacion de normas
sustanciales, omisiones, etc., decisiones que las partes no
comparten y cuyos efectos nocivos quieren evitar.

Para resolver lo pertinente, la reposicion esta instituida en el
articulo 318 del Catalogo Procesal Civil, el cual senala que: “Salvo
norma en contrario, el recurso de reposicion procede contra los autos
que dicte el juez, contra los del magistrado sustanciador no
susceptibles de suplica y contra los de la Sala de Casaciéon Civil de
la Corte Suprema de Justicia, para que se reformen o revoquen...”.
De igual forma, esa misma codificacion rotula la oportunidad para
que la interposicion del recurso: “(...) debera interponerse con
expresion de las razones que lo sustenten, en forma verbal
inmediatamente se pronuncie el auto. Cuando el auto se pronuncie
fuera de audiencia el recurso deberd interponerse por escrito dentro
de los tres (3) dias siguientes al de la notificacion del auto...”.
Finalmente, es menester recordar que a voces de la parte final del
numeral segundo del art. 444 del C.G.P., los interesados pueden
presentar sus observaciones dentro del término de establecido.



Realizada la anterior trascripcion del precepto al que alude la
reposicion y del tramite dado a la objecion presentada sobre el
avaluo que allego la parte ejecutante, la inconformidad de los
recurrentes hace alusion a no haberse tenido en cuenta su punto
de vista, basado en que no se debia avaluar la totalidad del predio
secuestrado, por el hecho de no haber aportado un avaltio con el
que sustentaran su dicho.

Al volver la mirada al asunto que ocupa la atencion de esta
instancia, se observa con meridiana claridad que la segunda de las
peticiones expuestas ya ha sido ampliamente superada pues la
misma indicaba que el remate se efectuaria el 30 de agosto anterior,
por lo cual por sustraccion de materia el despacho no ahondara en
tal peticion.

Ahora, el recurrente al pretender que se disponga tener otro valor
para el inmueble embargado, ha debido actuar como lo regula la
parte final del numeral 2 del art.444 del C.G.P., no obstante, como
asi no lo hizo, no puede en este estadio procesal revivir términos ya
fenecidos, o pretender que el juzgado dirima cual es el porcentaje
del inmueble que le corresponde o no al ejecutado, circunstancia
ésta, que no es tangible ni diafana, como bien quedo descrito en el
auto censurado cuando se expuso que en ese valor del avaluo: “se
encuentran tanto los derechos de la sociedad ejecutada como de los
opositores, informacion que debera anunciarse al publico dentro del
aviso de remate respectivo.”

En virtud de lo anterior, este Juzgado estima que el auto rebatido debe
mantenerse indemne. Por demas, la concesion del recurso de
apelacion también se torna improcedente, por cuanto el auto que
despacho las objeciones a los avaluos y que fijo fecha de remate, no
esta consagrado ni en la norma general -art. 321 del C. G. del P.- ni
en la especial —art. 444 ibidem- como una providencia susceptible de
ser atacada por este medio de impugnacion. Por lo tanto, una vez en
firme la presente providencia, se fijara fecha para el remate que viene
ordenado.

En meérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil del Circuito de
San Gil,

RESUELVE



PRIMERO: NO REPONER el proveido adiado el doce (12) de julio
de 2023, conforme a las motivaciones precedentes.

SEGUNDO: Denegar la concesion del recurso de apelacion incoado de
manera subsidiaria por la apoderada judicial de los terceros
interviniente -opositores al secuestro- contra el auto referido, de
acuerdo a lo ya comentado

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

El Juez,

FABIO RICARDO ARTINEZ ARDILA

Firmado Por:
Fabio Ricardo Martinez Ardila
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 001
San Gil - Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 5dce988b94030ela86da82c914a2e2ae5d03d1bbe204f25a2456ae78989f06a0
Documento generado en 02/10/2023 04:15:38 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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Senor:

JUEZ

JUZGADO (1°) PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
San Gil, Santander

Demandante | MAKELO INVERSIONES S.A.S.
Demandado | CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S.
Radicado 68679310300120150009600
Asunto SOLICITUD FECHA DE REMATE

ROSALBA CARRILLO DULCEY, mayor de edad, domiciliada en Bucaramanga,
identificada con la Cédula de Ciudadania N° 63.334.107 expedida en Bucaramanga,
portadora de la Tarjeta Profesional N° 315.749 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando como apoderada de la parte demandante dentro del presente
proceso, con el respeto acostumbrado me permito solicitar al despacho lo siguiente:

1. Se fije fecha y hora de remate, teniendo en cuenta que el auto de fecha 02 de
octubre de 2023 ya se encuentra ejecutoriado, y por dicho auto no se pudo
realizar la audiencia de remate

Muchas gracias.

Atentamente,

/\

RO§§LBA CARRILLO DULCEY.
C.C. No. 68~ 107 de Bucaramanga.
T.P. No. 315.749 del C. S. de la J.
C.E. carrillo.consultores@hotmail.com

CARRi“O & CONSU[TORES Cra 26 No. 41-62 of. 201 B/manga  Mévil: 313 499 92 23 carrillo.consultores@hotmail.com
GRUPO EMPRESARIAL S.A.S. Cra 65 No. 169-50 of. 22 Bogota 316 628 57 78 gerencia@carrilloyconsultores.com.co
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Rad. 68679310300120150009600-SOLICITUD FECHA DE REMATE

Rosalba Carrillo <carrillo.consultores@hotmail.com>
Jue 26/10/2023 1:38 PM

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - San Gil <jO1cctosgil@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (149 KB)
Solicitud fecha de remate.pdf;

Demandante: MAKELO INVERSIONES S.A.S.
Demandado: CONSTRUCTORA GRANCO
Radicado: 68679310300120150009600

Buenos dias, mediante el presente me permito allegar memorial para lo pertinente

Favor dar acuse de recibo,

Cordial Saludo,
Agradezco su gentil colaboracion

Atentamente,

ROSALBA CARRILLO DULCEY

APODERADA PARTE DEMANDANTE

Celular: 3134999223

Correo electrénico: carrillo.consultores@hotmail.com

-

Rosalba Carrillo Duleey
: Gerente

[— —— (el 313 4999223
C."—'&RRi“D & CUNSUhUHEE Email: carrillo.consultores @hotmail.com

GRLIF MPF AR AL 508
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Al despacho del sefior Juez, informando que la parte demandante solicit6 fijacion de
fecha para remate del bien embargado en este asunto.
San Gil, veintiséis (26) de octubre de dos mil veintitrés (2023).

El Secretario,
M)

Cﬁkf’-’"

REYNALDO PLATA VILLAMIZAR

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
San Gil, veintisiete (27) de octubre de dos mil veintitrés (2023).

Referencia: Ejecutivo

Demandante: Makelo Inversiones S.A.S.
Demandado: Constructora Graneo S.A.S.
Radicado: 68679-31 -03-001 -2015-00096-00

Por ser procedente la anterior solicitud elevada por la apoderada de la parte
demandante, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 448 del Codigo General
del Proceso, no observandose irregularidad alguna que pueda invalidar lo actuado,
se sefiala la hora de las nueve de la mafiana (9:00 a.m.) en adelante del dia miércoles
veintinueve (29) del mes de noviembre de dos mil veintitrés (2023), para la
diligencia de remate de los siguientes bienes embargados, secuestrados y
avaluados en este asunto, la audiencia no se cerrara sino después de haber
transcurrido una hora desde su inicio conforme lo indica el articulo 452 del Cdodigo
General del Proceso:

1. “Bien inmueble urbano casa 10, manzana H de la urbanizacion ciudadela La
Nueva Baeza, del municipio de San Gil identificado con matricula inmobiliaria nimero
319-61956, con una extension de 50 metros cuadrados, inscrito en el catastro con el
numero 68679 0100 0988 0010 000, avaluado en la suma de $72.300.000, la base de
la licitacion serd por el 70% del avalto, es decir, $ 50.610.000,00 y sera postura
admisible la que cubra el 40% del avalto esto es $ 28.920.000.00; Dineros que seran
consignados a ordenes del Juzgado en la cuenta de depositos judiciales del Banco
Agrario de San Gil, cuenta No. 686792031001, identificando los 23 digitos del proceso
y las partes. NOTA. EN ESTE INMUEBLE LA SOCIEDAD DEMANDADA
SOLAMENTE OSTENTA LA TITULARIDAD DEL DERECHO DE DOMINIO, PERO
NO LA POSESION MATERIAL DEL BIEN.”

2. “Inmueble urbano Lote 4, manzana A de la urbanizacion ciudadela La Nueva
Baeza, del municipio de San Gil identificado con matricula inmobiliaria nimero 319-
61740, con una extension de 50 metros cuadrados, inscrito en el catastro con el
ndmero 68679 0100 0981 0016 000, avaluado en la suma de $56.250.000, la base de
la licitacion sera por el 70% del avallo, es decir, $ 39.375.000,00 y sera postura
admisible la que cubra el 40% del avalto esto es $ 22.500.000.00; Dineros que seran
consignados a 6rdenes del Juzgado en la cuenta de depdésitos judiciales del Banco
Agrario de San Gil, cuenta No. 686792031001, identificando los 23 digitos del proceso
y las partes.”
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El remate se anunciara al publico mediante la inclusién en un listado que se publicara
el dia domingo con antelacion no inferior a diez (10) dias a la fecha sefialada para el
remate, por una sola vez en un periédico de amplia circulacion en la ciudad como
Vanguardia, el Tiempo o Espectador, o en un medio radial como RCN o CARACOL,
de conformidad con lo previsto en el articulo 450 del C.G.P.

El aviso debera indicar fecha y hora en que se abrira la licitacion, bienes materia del
remate con indicacion de la matricula de su registro, direccion y /o lugar de ubicacion,
avaluo, numero de radicacion del expediente, especificacion del Juzgado, nombre,
direccion y numero de teléfono del secuestre, el porcentaje que deba consignarse
para hacer postura, de acuerdo con lo ordenado en el articulo 450 del C.G.P.

Actlia como secuestre: ANDRES DARIO DURAN SAMANIEGO, con direcciéon carrera
13 No. 35-10 Of. 307 Ed. El Plaza de Bucaramanga, teléfono No. Cel: 315-842-5884.

Alléguese por la parte interesada certificado de tradicion y libertad de los inmuebles
actualizado, expedido dentro del mes anterior a la fecha prevista para el remate.

La diligencia de remate se realizara utilizando los medios tecnolégicos a disposicion
de las autoridades judiciales y en ellas debera facilitarse y permitirse la participacion
de todos los interesados en hacer postura, incluyendo los que participen de manera
presencial.

Se advierte a los usuarios interesados en hacer postura que en cumplimiento a la
circular PCSJC21-26 del Consejo Superior de la Judicatura se utilizar4 para la
diligencia el modulo de subasta judicial virtual, informando de manera preliminar, que
este Juzgado, utilizara las siguientes plataformas tecnoldgicas institucionales para el
desarrollo de la actividad:

e Correo electronico j0lcctosgil@cendoj.ramajudicial.gov.co: Para la recepcion
de las ofertas y/ o posturas de remate que deseen presentar los interesados
en la almoneda, en los términos de los articulos 451 y 452 del Codigo General
del Proceso, resaltando el despacho que la oferta podra remitirse al correo
electrénico del Juzgado j01cctosgil@cendoj.ramajudicial.gov.co o hacerlo de
manera presencial el dia de la audiencia.

e Plataforma de videoconferencia "Microsoft TEAMS": Para el desarrollo de la
audiencia virtual de remate.

e Micrositio web (pagina de la Rama Judicial): Para la publicacion y socializacion
del aviso de remate, la fecha de la respectiva audiencia y demas informacion
relevante para la practica del mismo.

ELJUEZ,

FABIO RICARDO MARTINEZ ARDILA


mailto:j01cctosgil@cendoj.ramajudicial.gov.co

Firmado Por:
Fabio Ricardo Martinez Ardila
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 001
San Gil - Santander

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: 23e7ddeadc006ce69f8bef9660fal281d6639c9d0f49d5aee157a20e55dd77be
Documento generado en 27/10/2023 03:24:13 PM
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JUEZ

JUZGADO (1°) PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

San Gil, Santander
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Demandante | MAKELO INVERSIONES S.A.S.
Demandado | CONSTRUCTORA GRANCO S.A.S.
Radicado 68679310300120150009600

Asunto SOLICITUD NUEVA FECHA DE REMATE

ROSALBA CARRILLO DULCEY, mayor de edad, domiciliada en Bucaramanga,
identificada con la Cédula de Ciudadania N° 63.334.107 expedida en Bucaramanga,
portadora de la Tarjeta Profesional N° 315.749 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando como apoderada de la parte demandante dentro del presente
proceso, con el respeto acostumbrado me permito solicitar al despacho lo siguiente:

1. Se fije nueva fecha y hora de remate de los inmuebles identificados con folio de
matricula No. 319-61956 y No. 319-61740, teniendo en cuenta que la suscrita
no alcanza a hacer la publicacion, toda vez que, en la Pagina Consulta de
Procesos no se visualiza el auto de fecha 27 de octubre de 2023 y hasta el
momento después de haber contactado al despacho se tiene conocimiento del

mismo.

Respetuosamente solicito se de tramite al presente memorial lo mas pronto posible.

Muchas gracias.

Atentamente,

oA

ROSXQ‘LBA CARRILLO DULCEY.
C.C. No. 6S: 107 de Bucaramanga.

T.P. No. 315.749 del C. S. de la J.
C.E. carrillo.consultores@hotmail.com

CARRi”O & CONSU[TORES Cra 26 No. 41-62 of. 201 B/manga

GRUPO EMPRESARIAL S.A.S.

Cra 65 No. 169-50 of. 22 Bogota

Mévil: 313 499 92 23
316 628 57 78

carrillo.consultores@hotmail.com
gerencia@carrilloyconsultores.com.co
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Rad. 68679310300120150009600 SOLICITUD NUEVA FECHA DE REMATE

Rosalba Carrillo <carrillo.consultores@hotmail.com>
Jue 16/11/2023 11:11 AM

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Santander - San Gil <jO1cctosgil@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (152 KB)

Solicitud nueva fecha de remate.pdf;

Demandante: MAKELO INVERSIONES S.A.S.
Demandado: CONSTRUCTORA GRANCO
Radicado: 68679310300120150009600

Buenos dias, mediante el presente me permito allegar memorial para lo pertinente

Favor dar acuse de recibo,

Cordial Saludo,
Agradezco su gentil colaboracion

Atentamente,

ROSALBA CARRILLO DULCEY

APODERADA PARTE DEMANDANTE

Celular: 3134999223

Correo electrénico: carrillo.consultores@hotmail.com

|

Rosalba Carrillo Dulcey
: Gerente

[— = Ccl. 313 4999223
Carrillo & Consultores Email: carrillo.consultores @hotmail.com
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Al despacho del sefior Juez, informando que la parte demandante solicité nueva fecha
para remate del bien embargado en este asunto.
San Gil, veintidés (22) de noviembre de dos mil veintitrés (2023).

El Secretario,

¢ Z/ff"

REYNALDO PLATA VILLAMIZAR

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
San Gil, veintitrés (23) de noviembre de dos mil veintitrés (2023).

Referencia: Ejecutivo

Demandante: Makelo Inversiones S.A.S.
Demandado: Constructora Granco S.A.S.
Radicado: 68679-31 -03-001 -2015-00096-00

Por ser procedente la anterior solicitud elevada por la apoderada de la parte
demandante, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 448 del Codigo General
del Proceso, no observandose irregularidad alguna que pueda invalidar lo actuado,
se sefiala la hora de las nueve de la mafiana (9:00 a.m.) en adelante del dia martes
diecinueve (19) del mes de diciembre de dos mil veintitrés (2023), para la
diligencia de remate de los siguientes bienes embargados, secuestrados y
avaluados en este asunto, la audiencia no se cerrara sino después de haber
transcurrido una hora desde su inicio conforme lo indica el articulo 452 del Codigo
General del Proceso:

1. “Bien inmueble urbano casa 10, manzana H de la urbanizacion ciudadela La
Nueva Baeza, del municipio de San Gil identificado con matricula inmobiliaria nUmero
319-61956, con una extension de 50 metros cuadrados, inscrito en el catastro con el
namero 68679 0100 0988 0010 000, avaluado en la suma de $72.300.000, la base de
la licitacion serd por el 70% del avaluo, es decir, $ 50.610.000,00 y sera postura
admisible la que cubra el 40% del avalto esto es $ 28.920.000.00; Dineros que seran
consignados a ordenes del Juzgado en la cuenta de depdsitos judiciales del Banco
Agrario de San Gil, cuenta No. 686792031001, identificando los 23 digitos del proceso
y las partes. NOTA. EN ESTE INMUEBLE LA SOCIEDAD DEMANDADA
SOLAMENTE OSTENTA LA TITULARIDAD DEL DERECHO DE DOMINIO, PERO
NO LA POSESION MATERIAL DEL BIEN.”

2. ‘Inmueble urbano Lote 4, manzana A de la urbanizacion ciudadela La Nueva
Baeza, del municipio de San Gil identificado con matricula inmobiliaria nUmero 319-
61740, con una extension de 50 metros cuadrados, inscrito en el catastro con el
namero 68679 0100 0981 0016 000, avaluado en la suma de $56.250.000, la base de
la licitacion sera por el 70% del avallo, es decir, $ 39.375.000,00 y sera postura
admisible la que cubra el 40% del avallo esto es $ 22.500.000.00; Dineros que seran
consignados a ordenes del Juzgado en la cuenta de depoésitos judiciales del Banco
Agrario de San Gil, cuenta No. 686792031001, identificando los 23 digitos del proceso
y las partes.”
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El remate se anunciara al publico mediante la inclusién en un listado que se publicara
el dia domingo con antelacién no inferior a diez (10) dias a la fecha sefalada para el
remate, por una sola vez en un periédico de amplia circulacion en la ciudad como
Vanguardia, el Tiempo o Espectador, o en un medio radial como RCN o CARACOL,
de conformidad con lo previsto en el articulo 450 del C.G.P.

El aviso debera indicar fecha y hora en que se abrira la licitacion, bienes materia del
remate con indicacion de la matricula de su registro, direccion y /o lugar de ubicacion,
avaluo, numero de radicacion del expediente, especificacion del Juzgado, nombre,
direccion y numero de teléfono del secuestre, el porcentaje que deba consignarse
para hacer postura, de acuerdo con lo ordenado en el articulo 450 del C.G.P.

Actlia como secuestre: ANDRES DARIO DURAN SAMANIEGO, con direcciéon carrera
13 No. 35-10 Of. 307 Ed. El Plaza de Bucaramanga, teléfono No. Cel: 315-842-5884.

Alléguese por la parte interesada certificado de tradicion y libertad de los inmuebles
actualizado, expedido dentro del mes anterior a la fecha prevista para el remate.

La diligencia de remate se realizara utilizando los medios tecnolégicos a disposicion
de las autoridades judiciales y en ellas debera facilitarse y permitirse la participacion
de todos los interesados en hacer postura, incluyendo los que participen de manera
presencial.

Se advierte a los usuarios interesados en hacer postura que en cumplimiento a la
circular PCSJC21-26 del Consejo Superior de la Judicatura se utilizard para la
diligencia el modulo de subasta judicial virtual, informando de manera preliminar, que
este Juzgado, utilizara las siguientes plataformas tecnolégicas institucionales para el
desarrollo de la actividad:

e Correo electronico j0lcctosgil@cendoj.ramajudicial.gov.co: Para la recepcion
de las ofertas y/ o posturas de remate que deseen presentar los interesados
en la almoneda, en los términos de los articulos 451 y 452 del Cédigo General
del Proceso, resaltando el despacho que la oferta digital podra remitirse al
correo electronico del Juzgado jOlcctosgil@cendoj.ramajudicial.gov.co, la
cual debe ser legible y debidamente suscrita y la clave del documento solo
sera suministrada por el ofertante, tinicamente en el desarrollo de la audiencia,
o presentar la oferta y/o postura de manera presencial el dia de la audiencia.

e Plataforma de videoconferencia "Microsoft TEAMS": Para el desarrollo de la
audiencia virtual de remate.

e Micrositio web (pagina de la Rama Judicial): Para la publicacion y socializacion
del aviso de remate, la fecha de la respectiva audiencia y demas informacion
relevante para la practica del mismo.

ELJUEZ,

FABIO RICARDO MARTINEZ ARDILA
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