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Sefiora JUZGADO 20. PROMISCUC MUNICIHAL
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E. S. D. Fecha_Z‘S*SQf))lth?ﬁC'7Q3'q

Hora: R & / -
No. Folio ' ?' /)

REF. R /)[/

RADICADO No. :2017 -00125 Recibido pef Z—; Y/

PROCESO : PERTENENCIA p(\/ J

DEMANDANTE : MARTA NELLY SANABRIA LOPEZ

DEMANDADO : ASDRUBAL BARRETO, NELLY PATRICIA, LIDIA ORLAN, DORY CONSUELO, MILBA
DOLORES BARRETO VARGAS, y PERSONAS INDETERMINADAS

ASUNTO : DICTAMEN PERICIAL

FABIO ENRIQUE FRANCO NINO, identificado con cédula de ciudadania No. 19'356.861 de
Bogota, obrando en calidad de auxiliar de la justicia dentro del proceso de la referencia,
dentro del término, me permito presentar el presente informe correspondiente al
peritaje solicitado en el proceso citado:

1. Mediante auto de fecha 6 de junio de 2019, fui designado por el Despacho como
perito, para actuar en la diligencia de Inspeccidn Judicial programada;

2. Con fecha 22 de Agosto de 2019, en desarrollo de la diligencia de Inspeccion judicial,
junto con el Despacho (Sra. Juez, Secretario), las partes y sus apoderados, nos
trasladamos al sitio de la diligencia ubicado en la carrera 62. No. 19-58, barrio La
Primavera del Municipio Monterrey.

3. Una vez en el sitio indicado, se observa que se trata de un inmueble no esquinero,
ubicado en la Carrera 62 con calle 19; no se observa placa de nomenclatura adherida a la
fachada, se cita en el proceso que se trata del Numero 19-58 de la carrera 62, barrio La
Primavera del Municipio de Monterrey. Debo anotar que no se contd en la diligencia con
un plano arquitecténico o topografico convencional del lote ni de las mejoras; solo se
aportd un mapa de ubicacién, dentro de la descripcidon urbanistica general del Municipio
de Monterrey.

El entorno o vecindario presenta una zona homogénea fisica en suelo urbano,
conformada por casas de habitacion de una (1) planta, con algunos establecimientos de
comercio (tiendas), con &reas publicas que cuentan con infraestructura vial vehicular y
peatonal, redes de energia, gas, acueducto y alcantarillado.

A nivel externo o de fachada, en el inmueble se visualizan dos bloques o unidades
construidas del mismo inmueble: una de una sola planta con un frente de aprox. 7.10 ml,
y otra de dos piantas con un frente de aprox. 6.10 mi respectivamente, para un total de
13.12 ml aprox. sobre la carrera 62.

Se ingresa al inmueble procediendo a describir cerramiento, areas, longitudes, linderos,
tipo de construccion o mejoras y uso de las mismas, como se detalla a continuacién al
dar respuesta al cuestionario formuiado por el Despacho en acta de la diligencia asi:

1) “establezca el drea y linderos del predio objeto de la Litis”
RESPUESTA:

Segun documentos aportados al expediente (Texto del libelo, folio 1 del expediente), el
lote de terreno sobre el cual se encuentran las construcciones o mejoras, es un poligono
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irregular y tiene una “cabida superficiaria de 291.90 m2”. Utilizando cinta métrica, de
manera provisional se verifican medidas y linderos tomando como referencia el texto de
la demanda y la descripcion verbal que en desarrollo de la inspeccion expone la
demandante:

ORIENTE: “en una extension de 14.74 metros limita con ALEIDER CASTANEDA...”;
OCCIDENTE: “en extension de 13.12 limita con CARRERA 6ta...”;

NORTE: “en extension de 9.50 ml limita con LUIS RODRIGUEZ, en extension de 9.00 ml
con DIOSELINA GAMBOA, en extension de 6.20 ml limita con CLAUDIA PATRICIA
ARANGO..”, y

SUR: "en extension de 18.80 m limita con ARCELIO MENDOZA y encierra...”

2) “Establezca si el predio sobre el cual se llevo a cabo la inspeccién judicial sobre el
bien inmueble ubicado en la Cra 6 No 19-58 barrio la primavera de este municipio”

RESPUESTA:

No se establece con precision lo requerido en esta pregunta.
3) “Presentar plano con coordenadas y linderos descritos.”
RESPUESTA:

Para tener precision sobre areas y linderos del inmueble, se requiere y asi se ordeno por
la sefiora Juez, la elaboracion y presentacion de un plano convencional especifico de
areas y linderos, es decir, con coordenadas planas y demds elementos topograficos.

Por peticion de la demandante, se solicité una prdrroga al término para presentar este
informe, a fin de que obtuviera un plano convencional elaborado por topdgrafo, o en su
defecto el elaborado por las autoridades de Planeacion Municipal al otorgar la licencia de
construccién de las mejoras. Ante la pasiva respuesta del Municipio, con fecha
Septiembre 19 de 2019, la demandante aporta un plano en donde se indica de manera
mas precisa con coordenadas la ubicacién, area, linderos y longitudes de estos,
confirmandose asi lo expueste en los numerales 1y 7 de este cuestionario.

4) “Informar que actos de posesion hay en el inmueble, la antigiiedad de los mismos y
por quien fueron realizados.”

RESPUESTA:

Como actos de posesion material se presentan las construcciones o mejoras que mas
adelante se detallan en el numeral 6) de este cuestionario; se calcula una antigiiedad de
13 afios para la parte o bloque de una planta, y de 3 afios para el bloque o parte de dos
plantas. Estas construcciones o mejoras fueron y han sido realizadas por la sefiora
MARTHA NELY SANABRIA LOPEZ, y su esposo PAULINO MOTAVITA (qg.e.p.d.), segun
indagacidn hecha con vecinos residentes en el sector.

5) “Establezca quien tiene la posesion actual del predio, que actos de posesion ha hecho
y desde cuando.”

RESPUESTA:

Se observa que el uso y posesion actualmente estd siendo ejercida por la sefiora
MARTHA NELY SANABRIA LOPEZ y su familia (Hijos y otros parientes), quien ocupa en su
totalidad el inmueble en calidad de Unica duefia y sefiora del mismo, desde hace
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aproximadamente 15 afios, a través de construccion de vivienda familiar con
caracteristicas que se describen en el numeral 6) de este cuestionario.

6) “Verifique si existen mejoras constructivas y si existen caractericelas y cuantifiquelas
e indique por quien fueron realizadas.”

RESPUESTA:

Como ya se anoto, sobre el lote de terreno que se presenta como poligono irregular con
una pendiente de aprox. 3%, encerrado en sus costados por muros en bloque y cemento
y en el area construida por estructura de hierro y concreto (Columnas y vigas de amarre).
En el se encuentran las construcciones o mejoras distribuidas en dos (2) bloques o
secciones, a saber: uno de una (1) planta, y uno de dos (2) plantas. Sus caracteristicas se
describen y cuantifican de la siguiente manera:

Bloque o seccién de una (1) planta: compuesto por fachada en muro de blogque y ladrillo
pafietado y pintura color verde, con una (1) puerta de entrada, y dos (2) ventanas
metalicas con rejas color blanco, cubierta en teja de metdlica. En su interior se
encuentran 3 habitaciones, 1 bafio, sala-comedor, cocina, lavadero y cobertizo de ropas y
enseres varios. Muros en bloque y pafiete parcial, pisos en cemento. Servicios publicos
de agua, y energia eléctrica. En buen estado de conservacién y apto para el uso que
actualmente se le estd dando: vivienda familiar. Presenta un patio en comun con el
bloque o unidad 2, en donde se observa el cerramiento de linderos en bloque a la vista,
arboles, material vegetal diverso y objetos varios dispersos.

Bloque o seccion de dos (2) plantas: compuesto por fachada en muro de bloque y
cemento (pafietado), con dos (2) puertas de entrada en la primera planta (Una sencilla y
una triple de garaje), y una tercera puerta de acceso a la segunda planta; metélicas
todas, en hierro figurado color blanco. A la vista cajas de acometida de servicios de
energia y acueducto. Valla de emplazamiento dentro del proceso en curso. Su primera
planta se encuentra en obra negra, no tiene habitaciones, pisos, ni servicios, se presenta
como inadecuado para vivienda desde el frente hasta el fondo, tampoco estd adaptado
para local comercial o de otra indole. Presenta un patio en comun con la unidad 1 en
donde se observa el cerramiento de linderos en bloque a la vista, arboles y material
vegetal diverso, y objetos varios dispersos.

A la segunda planta se accede por escalera en cemento. En esta planta se encuentran 3
habitaciones, 1 bafio, sala-comedor, cocina, balcén, lavadero y cobertizo de ropas y
servicios varios. Presenta acabados en pafiete, enchapes parciales, pintura parcial,
puertas y ventanas en hierro y aluminio, con vidrio algunas, cubierta en estructura y teja
metalica, servicios publicos de agua, energia y gas. En general la construccién en proceso
de adecuacion, en estado de conservacion apto para el uso que actualmente se le estd
dando: vivienda familiar. :

7) “Confirmar si el predio objeto de inspeccién judicial coincide con el predio descrito
en la demanda y con el plano allegado al proceso, en cuanto a su drea o extensién del
mismo y frente a las colindancias.”

RESPUESTA:

El predio objeto de inspeccion coincide con el predio descrito en la demanda (Acépite de
“Hechos” literal A). Sin embargo debo reiterar lo expuesto en el numeral 3) con respecto
al “plano” allegado a la diligencia de inspeccion, pues no se presentd plano convencional
o georeferenciado, especifico de areas, longitudes y linderos o colindancias del inmueble.
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Posteriormente con este informe y con fecha Septiembre 19 de 2019, se ha aportado por
la demandante, un plano convencional de ubicacién, areas, extensiones, linderos y
colindancias especificas actuales del inmueble, de donde se deduce y confirma que el
predio objeto de inspeccidn judicial coincide con el predio descrito en la demanda y se
precisan puntos del mapa (plano) allegado en la inspeccion.

De esta manera dejo rendido el dictamen pericial, dejandolo a consideracion de la
sefiora Juez y de las partes, atento a corregirlo, modificarlo o complementarlo en el
momento que se estime pertinente.

ANEXOS:

1. Plano con coordenadas aportado por la demandante (1 folio)
2. Registro fotogréfico (5 folios)
elacion Gastos de pericia (1 folio).

E FRANCO NINO
C.C. 19'356.861 de Bogota
Auxiliar de la justicia cédigo 201.

Las afirmaciones contenidas en el presente informe se ajustan a lo dispuesto en el articulo 226 del C.G.P., manifestando que se trata de
opinién independiente, realizada en lo posible bajo métodos o criterios técnicos actuariales. Se realiza por designacion del Juzgado
segundo promiscuo Municipal de monterrey, para uso y fin especifico en el proceso al cual va dirigido, siendo aportada la informacién
por las partes interesadas. No constituye estudio de titulos, no versa sobre puntos de derecho propios del objeto de la litis, y no
comprometen la responsabilidad del perito en cuanto al uso comercial y/o judicial que se le dé frente a terceros ajenos al proceso.
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Monterrey, Septiembre 19 de 2019

Sefiora

JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE MONTERREY

E.S.D.

REF.

RADICADO No. : 2017 -00125

PROCESO : PERTENENCIA

DEMANDANTE : MARTA NELLY SANABRIA LOPEZ

DEMANDADO : ASDRUBAL BARRETO, NELLY PATRICIA, LIDIA ORLAN, DORY CONSUELO, MILBA
DOLORES BARRETO VARGAS, y PERSONAS INDETERMINADAS

ASUNTO : RELACION GASTOS DE PERICIA

FABIO ENRIQUE FRANCO NINO, mayor, identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de
auxiliar de la justicia como perito cédigo 201, con domicilio en la calle 15 No. 18-13 oficina 116 de Yopal —
Casanare-, celular 3132437430, email faen57@yahoo.es, informo a ese Despacho y a las partes la relacion de
gastos efectuados para realizar el dictamen pericial del proceso de la referencia asi:

ITEM VR. TOTAL

Honorarios del perito avaluador..............ccocccoecenvcnenrucnenne.... A asignar por el Juzgado al entregar el informe
Logistica (transporte, comunicaciones, fotografico ¥ VIHEO. )....uucevveevrerecveoreceesnerisevenss s eresersnsessenenene 110,000

Gastos de Oficina (Papeleria (FOLOCOPIAS).......cuuvcreere et eee et enessreesersresssssss s s enesn s ssssnsnensnnesnsennes s 2 7.600
Aportes provisionales SUMINIStIAAOS ............cuieeriereeeeiesie e s ees e e eessessnsene s nessreeresnrenennenennn S 250,000
Men0S BaStOS €fECIUAUOS. ......ccvuvverirereieiee sttt st s st er s eeseee s seeennsesenesessesenssnsnsenssenannnenns 13 7.600
SAIAO! srumsimssrscsusmmsmsnimmscsinsninmerensosensssnasasassssssrossomsssesessasmysssseens o gososEss B RES S5 HER LRSS AN RS SRS RS AR ARSI B 112.400

RIQUE FRANCO NINO
CC No. 19’356:
Anexo: Recibos de pago

N

1




Ana Matilde Pifieros

Nit. 24.231.249-5 Régimen Simplificado

Servicio de Fotocopias a Color, Blanco y Negro, Laminacidn, Anillados

Impresion a Color, Blanco y Negro, Papeleria en General, Ventas al por Mayor y al Detal
TODO PARA EL REGRESO AL COLEGIO

[22]08 | 2019 cevenma | No 3311
Sefior. =

C.C. ONIT VEACHENT) A PO TR
Direccién: Tel: |

Forma de Pago: Efectivo D Cheque D Crédito [:]

DETALLE | Ve UNIT | Vvr. TOTAL

2}¢ Fotoco prud Procedd Z21¢e0
be 2213 — 125

Tip. y Litografia Uberney Bacca NIT: 17328072-1 Cels: 310 3365787 - 320 2730147

Esta factura de venta se asimila en todos sus efectos a una
Letra de Cambio, segun el Art. 774 del C. de C.

Recibi conforme y acepto esta factura por el producto o servicio prestado Ley 1231 de 2008

ISR | P

Firma C.C. Firma del Comprador de la Factura )

otal: $ 50000 >
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