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LUIS ARIOSTO CARO LEON - e, SN SV TS
Juez Primero Civil del Circuito de Yopal L (S - V4
Yopal - Casanare ® Reretaria

E. S. D

Rer: Proceso Ejecutivo Hipotecario

Demandante:  Herney Rivera Gil
Demandada:  Celmira Salamanca Cuenza
Radicado. 2015-00059

CARLOS ALBERTO PELAEZ LONDONO, CARLOS ALBERTO PELAEZ LONDONO, mayor de
edad, identificado Civil y Profesionalmente como aparece al pie de mi correspondiente
firma, obrando en mi condiciéon de apoderado especial del sefior HERNEY RIVERA GIL
demandante en el citado de la referencia, y atendiendo lo dispuesto en Auto de fecha 20
de noviembre de 2019; con el presente escrito se allega el AVALUO del bien inmueble

identificado con Matricula Inmobiliaria nimero 470-46132.

Aprobado el Avallo, se solicita respetuosamente fijar fecha y hora para la diligencia de

remate.
Anexo Avaltio. &7 (o('i)i

Atentamente,

CARLOS ALBERTO PELAEZ LONDONO
C.C. 4.908.814 de Gigante - Huila

T.P. 156.528 del C. S. Judicatura
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CIRCULO REGISTRAL: 470 - YOPAL DEPTO: CASANARE MUNICIPIO: YOPAL VEREDA: YOPAL
FECHA APERTURA: 28-04-1998 RADICACION: 98-1875 CON: ESCRITURA DE: 07-04-1998
CODIGO CATASTRAL: 850010101000006910011000000000COD CATASTRAL ANT: 85001010106910011000

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Q;tenidos en ESCRITURA Nro 2565 de fecha 29-12-97 en NOTARIA 1 de YOPAL LOTE 11 MZ-A con area de 98 MT2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO
).
COMPLEMENTACION:
01- JULIO 30 DE 1980.RES.276 DEL 20-06-80 INCORA YOPAL.MODO ADQUISICION: ADJ.BALDIOS DE: INCORA A: RIVEROS CARDOZO JULIO
ERNESTO. 02- DICIEMBRE 29 DE 1995 ESC. 561 DE 06-10-95 NOTARIA AGUAZUL.MODO ADQUISICION: VENTA DE: RIVEROS CARDOZO JULIO
ERNESTO A: VALLEJO CASTA/O IVAN, BARON AVELLA JOSE MIGUEL,GARZON DE TRIANA MARIA DEL CARMEN.

.
p - - o

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 29 #28-33 LOTE 11 MZ-A
1) CALLE 29 #29-75

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
470 - 38034

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-04-1998 Radicacion: 1998-1875
Doc: ESCRITURA 2565 del 29-12-1997 NOTARIA 1 de YOPAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 911 LOTEO
ISONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA CIUDAD JARDIN X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-06-1998 Radicacion: 1998-3108
c: ESCRITURA 959 del 21-05-1998 NOTARIA 1 de YOPAL VALOR ACTO: $500,000
.QPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA CIUDAD JARDIN
A: AYALA MARIELA CC#47428094 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-06-1999 Radicacion: 1999-2656

Doc: ESCRITURA 84 del 31-05-1999 ALCALDIA de YOPAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 907 PERMISO VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA CIUDAD JARDIN X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-06-1999 Radicacion: 1999-2656
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Doc: ESCRITURA 84 del 31-05-1999 ALCALDIA de YOPAL VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 907 PERMISO VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA CIUDAD JARDIN X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-08-2012 Radicacion: 2012-8662

Doc: ESCRITURA 2008 del 03-08-2012 NOTARIA 2 de YOPAL VALOR ACTO: $26,300,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AYALA MARIELA - CC# 47428094

A: SALAMANCA CUENZA CELMIRA CC# 47431581 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 24-08-2012 Radicacion: 2012-9196 8]

Doc: ESCRITURA 2247 del 23-08-2012 NOTARIA 2 de YOPAL VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAMANCA CUENZA CELMIRA CC#47431581 X
A: RUA DUQUE JUAN DE DIOS CC# 71173276

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-10-2013 Radicacion: 2013-11317

Doc: OFICIO 1479 del 20-08-2013 JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE YOP de YOPAL VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ROMERO SALAMANCA RAUL CC# 74240806

A: SALAMANCA CUENZA CELMI.RA CC# 47431581 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-08-2015 Radicacion: 2015-8372
Doc: OFICIO 0933 del 23-04-2015 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE de YOPAL VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO, OFICIO 1479 DE 20-08-2013
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ROMERO SALAMANCA RAUL CC# 74240806
A: SALAMANCA CUENZA CELMIRA CC# 47431581 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-08-2015 Radicacion: 2015-8372
Doc: OFICIO 0933 del 23-04-2015 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE de YOPAL VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RIVERA GIL HERNEY CC# 9659181

A: SALAMANCA CUENZA CELMIRA CC# 47431581 X

OTACION: Nro 010 Fecha: 26-08-2015 Radicacion: 2015-8373
Doc: OFICIO 2004 del 20-08-2015 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE de YOPAL VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION AL OFICIO 0933 DE 23-04-2015, EL DEMANDANTE HERNEY RIVERA GIL, ES CESIONARIO DE
LOS DERECHOS DEL ACREEDOR HIPOTECARIO JUAN DE JESUS DIOS RUA Y PREVALECE EL EMBARGO. l
'RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompletc:) 4
DE: RIVERA GIL HERNEY CC# 9659181
A: SALAMANCA CUENZA CELMIRA CCi# 47431581 X

I
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-626 Fecha: 02-11-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-513 Fecha: 26-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

'I.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

otacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 23-08-2012
LA ESPECIFICACION DE LA ANOTACION 5 ES COMPRAVENTA. SEGUN ESC 2008 DEL03-08-2012 DE LA NOTARIA 2 DE YOPAL.(ART 35 DCTO
1250/70)D.J.C.
Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-71 Fecha: 01-02-2014

PO CORREGIDO VALE, ART.59 LEY 1579/2012, CONTRATO 654/2013 BPO-SNR

..
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-70689 FECHA: 27-11-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA

A

El Registrador: MARIA NELLY PERAFAN CABANILLAS
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FECHA DE OTORGAMIENTO: Veintitrés (23) Dias del Mes
de Agosto de Dos Mil Doce (2012)
OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE
YOPAL SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA: N© 470-46132

CERTIFICADO CATASTRAL N°. 01.01.0691.0011.000

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

DIRECCION : Carrera 29 No. 28-33
DEPARTAMENTO : Casanare.

MUNICIPIO : Yopal.

URBANO : X.

NATURALEZA DEL ACTO

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CODIGO 0125

VALOR $ 5000.000
PERSONAS QUE INTERBIENEN

DEUDOR HIPOTECARIO IDENTIFICACION
CELMIRA SALAMANCA CUENZA 47'431.581 de Yopal
ACREEDOR HIPOTECARIO

JUAN DE DIOS RUA DUQUE 71'173.276 de Cisneros

En la Ciudad de YOPAL, Departamento de Casanare, Republica de Colombia a los
Veintitrés (23) Dias del Mes de Agosto de Dos Mil Doce (2012) , al Despacho de la
Notaria Segunda del Circulo de Yopal “Casanare”, del cual es titular EDILBERTO
PEREZ SUAREZ comparecié: CELMIRA SALAMANCA CUENZA, Colombiana,
vecina y residenciada en Yopal, “Casanare” Mayor de edad, identificada con la cedula
de Ciudadania N°. 47'431.581 expedida en Yopal “Casanare”, de estado civil casada
con sociedad conyugal vigente, quien actiia en nombre propio, y que para efectos
del presente contrato se denominara la HIPOTECANTE por una parte; y por la otra,
JUAN CARLOS FERNANDEZ OVALLE, mayor de edad, Vecino y Residente en
Yopal “Casanare”, identificado con la cedula de ciudadania N°. 9'528.668 expedida
en Sogamoso “Boyaca” de estado civil Casado con Sociedad Conyugal Vigente,
actuando en nombre y en representacién de JUAN DE DIOS RUA DUQUE, Vecina
y Residente en Cisneros “Antioquia”, mayor de edad identificado con la cedula de
ciudadania No. 71'173.276 de Cisneros “Antioquia” en su condicién de apoderado,
calidad que se protocoliza en este instrumento, segiin Poder especial de fecha 15 de

Agosto de 2012 de la Notaria Unica del Circulo de Santa Rosa de cabal “Risaralda”, y

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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que para efectos del presente contrato se denominara el ACREEDOR
HIPOTECARIO, sin parentesco familiar alguno, manifestaron: Que han celebrado
de comiin acuerdo el presente contrato de HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA que se determina por las siguientes clausulas: PRIMERO: CELMIRA
SALAMANCA CUENZA quien obra en nombre propio, declara que ademas de
obligarse personalmente en el ejercicio de la facultad prevista en el ultimo inciso del
articulo 2.438 del Codigo Civil constituyen HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de JUAN DE DIOS RUA DUQUE sobre el Cien (100%) del
siguiente inmueble Una Casa de habitacion con sus Mejoras Usos Costumbres y
Servidumbres, ubicada en la Carrera 29 No. 28-33 del municipio de Yopal
Departamento de Casanare, Registrada al Folio de Matricula Inmobiliaria N° 470-
46132 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal, con una cavidad
Superficiaria de Noventa y Ocho (98) Mts2, Alinderada de la Siguiente manera: POR
EL ORIENTE: en 07.00 Metros Lineales Colinda con el Lote 12. POR EL
OCCIDENTE: en 07.00 Metros Lineales Colinda con la Carrera 29, POR EL NORTE
en 14.00 Metros lineales Colinda con el Lote No. 9, POR EL SUR: en 14.00 Metros
Lineales Colinda con el Lote 13 y Encierra. PARAGRAFO PRIMERO que no
obstante su cabida y linderos del inmueble que se HIPOTECA se constituye como
cuerpo cierto, que incluye todas las mejoras presentes y futuras, anexidades, usos,
costumbres y servidumbres que legal y natural mente le correspondan. SEGUNDO:
Que la HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA que se constituye por
medio del presente instrumento tiene por objeto garantizar a JUAN DE DIOS RUA
DUQUE el pago de cualquier obligacion que el compareciente CELMIRA
SALAMANCA CUENZA en forma conjunta o separada, tenga (n) o llegue (n) a
tener a favor de JUAN DE DIOS RUA DUQUE por concepto de Capital, Intereses,
Gastos, Costos y se encuentre sometida a las siguientes estipulaciones: A).
Garantizar el pago del Capital, Intereses, Gastos, Comisiones y Cualesquiera otras
sumas a su cargo a favor de JUAN DE DIOS RUA DUQUE, B). Garantiza el pago
de cualquier obligacion u obligaciones que contraiga CELMIRA SALAMANCA
CUENZA o terceros a favor de JUAN DE DIOS RUA DUQUE en razén de novacion
consentida por éste, de la Obligacion u Obligaciones a su cargo y a favor de JUAN
DE DIOS RUA DUQUE C.) En la hipoteca quedan incluidas todas las edificaciones,
mejoras, anexidades, tanto presentes como futuras del inmueble grabado, asi mismo
muebles y enceres que se reputen conforme a la ley. y se extienda a cualquier
indemnizacion que pueda corresponder a la parte hipotecante por razén de extensién
de dominio sobre el bien hipotecado, asi como las provenientes de cualquier seguro
que ampare el inmueble o sus anexidades. D). Que expresamente adhiere a la
designacion que de secuestre haga JUAN DE DIOS RUA DUQUE para reemplazar
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SEGUNDA HOJA ESCRITURA PUBLICA N°. (2247)

DOS MIL DOCIENTOS CUARENTA Y SIETE
FECHA DE OTORGAMIENTO: Veintitrés (23) Dias del Mes

de Agosto de Dos Mil Doce (2012).
al nombrado por el Juez del Conocimiento dentro del proceso
que éste le promueva para la ejecucion de las obligaciones

’ mng.mu-g doc

&
b

,
8

ca

o]
g
8

I08.RUA

Th
%5

be

£
H

r
o

N
-

o exNusivoMh

s

- w
o
(=}

Papel nn?uml%x.l

Cion
ie JUAN
zaciones,
si mismo
:ualquier
xtension
r seguro
e a la
plazar

Cuyo pago se garantiza con esta Hipoteca. E). Si el inmueble fuere embargado o
perseguido Judicialmente por cualquier persona, tal embargo y persecucion
extinguira el plazo estipulado para el Pago de las Obligaciones Garantizadas con esta
Hipoteca y JUAN DE DIOS RUA DUQUE podra iniciar de inmediato la pretensién o
Pretensiones que estime convenientes. F). En el evento de que la Hipoteca llegue a
amparar el pago de varias obligaciones, la mora en el cumplimiento de una de ellas
extinguira el plazo de las restantes que no se hallen vencidas y JUAN DE DIOS
RUA DUQUE podré entonces demandar la solucién de todas. G). La sefiora JUAN
DE DIOS RUA DUQUE no queda Obligada a otorgar crédito por cantidad
determinada puesto que el objeto del presente contrato es simplemente garantizar el
pago de las obligaciones que tenga o llegue a tener a su cargo. H). El Hipotecante
tendra(n) derecho a que se cancele la Hipoteca en cualquier momento, cuando se
ponga a paz y salvo con JUAN DE DIOS RUA DUQUE por todo concepto. Siempre
que asi lo solicite por escrito, pero, en todo caso, la hipoteca solo se extinguira
mediante la cancelacién expresa por Instrumento Publico que de ella haga la sefiora
CELMIRA SALAMANCA CUENZA. TERCERA: TRADICION: Manifiesta la
Hipotecante que el inmueble que Hipoteca lo adquirié por compra hecha a MARIELA
AYALA. Mediante Escritura Pablica Numero Dos mil Ocho (2008) de fecha Tres (03)
de Agosto de Dos Mil Doce (2.012), otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de
Yopal, Registrada bajo el Folio de Matricula Inmobiliaria N°. 470-46132 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de la Ciudad de Yopal, CUARTA: Que el
Inmueble objeto del presente contrato pertenece exclusivamente al Hipotecante,
quien en la actualidad lo posee quieta, regular y pacificamente y lo garantiza libre de
Hipotecas, Demandas Civiles, Embargos, Condicion Resolutorias, Arrendamientos por
Escritura Publica, Anticresis, Censos y que no ha sido Constituido en Patrimonio de
Familia Inembargable y en general se halla libre de toda clase de Gravamenes,
Limitaciones o desmembraciones de dominio. QUINTO. El Hipotecante declara que
el Bien Inmueble que en virtud del presente instrumento Hipoteca, hace parte de sus
activos y que en la actualidad su estado civil viuda con sociedad conyugal liquidada
como lo expresa al inicio de este instrumento, pero que el inmueble ahora
Hipotecado no se encuentra afectado a Vivienda Familiar. PARAGRAFO: Los

I deudores Autorizan Expresa e Irrevocablemente desde ahora al Acreedor Hlpotecano ‘
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para que en cualquier tiempo Ceda Total o Parcialmente el Crédito y/o la Hipoteca
que garantizara su pago a un tercero, requiriéndose Unicamente su notificacion mas
no su aceptacion. SEXTO. Para efectos de la liquidacion de los derechos Notariales y
de registro de instrumentos publicos, se precedera de conformidad con el Articulo
Sexto (6) de la Resolucion No. 35 de Enero Nueve (9) de Dos Mil nueve (2009),
expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro y para tal efecto, se
protocoliza Carta del Acreedor, donde se sefiala el monto del Crédito Aprobado.
SEPTIMO: Que son de su Cargo, los gastos de esta escritura incluyendo el impuesto
de registro, lo mismo que los de su cancelacion posterior. Presente nuevamente
JUAN DE DIOS RUA DUQUE declara que en tal condicion acepta la Hipoteca
constituida en este instrumento en su favor, asi como los demas estipulaciones
contenidas en el mismo. PODER ESPECIAL: Ya el Hipotecante identificado por
medio del presente Instrumento Publico confiere Poder Amplio y Suficiente a la sefior
JUAN DE DIOS RUA DUQUE para que en caso de perdida o destruccion de la
primera copia de esta escritura por su intermedio o de cualquier representante legal
firme la escritura publica en su representacién y a nombre del mismo acreedor, en la
cual Solicita al Notario la expedicion de una copia sustitutiva de este mismo
instrumento con Merito Ejecutivo. El mandato aqui conferido lo realizara JUAN DE
DIOS RUA DUQUE cuando se llegue a extraviar o destruir la escritura ya
mencionada, lo cual por estar a partir de la fecha en poder del mismo acreedor,
bastara con la manifestacion que éste haga de la perdida o destruccién a nombre
propio y en Representacion del HIPOTECANTE. Con el fin de que siempre este el
sefior JUAN DE DIOS RUA DUQUE garantizando en las obligaciones que el
HIPOTECANTE llegue(n) a contraer o haya contraido. En esta forma ambas partes
quedan mutuamente protegidas en sus intereses. Esto de conformidad con el Articulo
81 del Decreto 960 de 1970. COMPROBANTES FISCALES. Los comparecientes
presentaron para su Protocolizacion los siguientes documentos: Paz y Salvo
Municipal, expedido por la Tesoreria municipal de Yopal, sobre el predio No.
01.01.0691.0011.000 avaluado en la suma de $ 26.209.000,00 a favor de MARIELA
AYALA, Poder Especial amplio y Suficiente de fecha Agosto 15 de 2012 de la Notaria
Unica del circulo de Santa Rosa de cabal “Risaralda”, Copia documentos de
Identidad, Certificado de Tradicion y Libertad, y Niinuta. OTORGAMIENTO Y
AUTORIZACION. Una Vez Leido este instrumento publico por los comparecientes,
quienes lo hallaron conforme con sus intenciones, lo aprobaron en todas sus partes y
a quienes se les advirti6 la obligatoriedad de su registro dentro del termino legal, el
Notario lo AUTORIZA, previa las advertencias legales.
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JAIRD RODRIGO VEGA VELASCO

Peritp Avalunador sl

Febrero 24 de 2019
DOCTOR
CARLOS ALBERTO PELAEZ
YOPAL CASANARE.
E. S. M.
Asunto: ENTREGA DE INFORME
JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO, mayor de edad y vecino de Yopal Casanare, identificado
como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de Perito Avaluador, me permito realizar la
entrega del informe de avaltio del bien inmueble urbano ubicado en la en la carrera 29 #
28-33 del Municipio de Yopal Casanare, identificado con matricula inmobiliaria N° 470-
23428, informe que se encuentra contenido en cincuenta y ocho (58) folios.
Agradezco la atencion prestada al informe y quedo atenta a resolver cualquier inquietud
que surja con relacion al mismo.
Recibo notificaciones en el correo electrénico tar-cu@hotmail.com teléfono moavil
N°310-8734532 o en la calle 10 N° 20-09 apartado postal N° 217.
JAIR Mo VEGA VELASCO

79.693.856 Bta
#

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
Fmail: tar-cu@hotmail.com



JAIRD RODRIGD VEGA VELASCO ! ,.L Y
Perito Avaluador

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO

SOLICITANTE
DOCTOR CARLOS ALBERTO PELAEZ

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

RADICADO 2015-00059

DEMANDANTE: HERNEY RIVERA GIL
CESIONARIO: ALEJANDRO REY

DEMANDADO: CELMIRA SALAMANCA CUENZA

PERITO
JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO
CCN°79.693.856 BTA
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA N° AVAL-79693856

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 4052

FEBRERO DE 2020
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JAIRO RODRIGD VEGA VELASCO
Peritp Avaluador

1. INFORMACION BASICA

1.1 SOLICITANTE

Carlos Alberto Peldez identificado con cedula de ciudadania 4.908.814, tarjeta profesional N°
156.528 del Consejo Superior De La Judicatura.

1.2 OBJETO

El objeto del presente avaliio es establecer el valor comercial mas probable de un inmueble
ubicado dentro del casco urbano del Municipio de Yopal Casanare, para ser presentado como
prueba ante el Juzgado Primero Civil del Circuito.

1.3  DESTINATARIO DE LA VALUACION

El presente avaliio tiene como destinatario el Juzgado Primero Civil Circuito, para que haga parte
del radicado N° 2015-00059.

1.4  RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

1. El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble,
a la propiedad valuada o el titulo de la misma (escritura)

2. El valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo en
el cado en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

1.5 PERITO

JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO, adscrito a la lista actual y vigente de Auxiliares de la Justicia
expedida por el CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA oficina de Yopal-Casanare, para actuar
como Perito Avaluador de bienes inmuebles urbanos y rurales, con REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES R.A.A N° AVAL-79693856 y miembro del REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES R.N.A 4053.

1.6  CLASE DEAVALUO

Avalu6 Comercial de predio urbano.

1.7  FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE
Diecinueve (19) de febrero de dos mil veinte (2020).

1.8  FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR
Veinticuatro (24) de febrero de dos mil veinte (2020).

1.9  PAIS DE UBICACION

Colombia

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
Fmail: tar-cu@hotmail.com
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JAIRO RODRIGD VEGA VELASCO
Perito Avaluador

1.10 DEPARTAMENTO

Casanare.

1.11 MUNICIPIO DE UBICACION

Yopal.

1.12 DIRECCION DEL INMUEBLE

El predio objeto del presente avaltio se encuentra localizado en la carrera 29 # 29-75.

1.13 NOMBRE DEL BARRIO

De acuerdo al EOT el inmueble corresponde al barrio Ciudad Jardin.

1.14 MARCO JURIDICO

Este avaliio se realiza bajo las siguientes normas que reglamentan y complementan la
metodologia para la realizacion de los avaltios: Ley 1673 de 2013, Decreto Ley 2150 de 1995; Ley
388 de 1997; Resolucién del .G.A.C N°620 de septiembre 23 de 2008. EOT del Municipio de Yopal
Casanare Acuerdo 24 de 2013.

2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

2.1  UBICACION GEOGRAFICA

El municipio de Yopal es la capital del departamento de Casanare. Su extension es de 2595 km? y
se encuentra localizado a 335 km del Distrito Capital de Bogota. Ubicado geograficamente cerca
del rio Cravo Sur en el piedemonte ere la Cordillera Oriental y la planicie de la Orinoquia. La cota
méaxima que encontramos en el municipio corresponde a 1900 m.s.n.m y la cota minima de
elevacion corresponde a 150 m.s.n.m. por su topografia el municipio presenta tres pisos térmicos,
cuyas areas son: Calido 1906 km?, Medio 106 km?2 y Frio 25 km?2.

Los limites del municipio de Yopal son los siguientes:

Norte: Municipio de Nunchia y municipio de Paya (departamento de Boyaca).

Sur: Municipio de Orocue y Manf.

Oriente: Municipio de San Luis de Palenque.

Occidente: Municipio de Aguazul y municipio de Labranzagrande (departamento de Boyaca).

El clima de Yopal es célido tropical con temperaturas medias desde 18°C, debido a que ese frio es
de la cordillera que bajaa 18°Cy 19°C, en invierno, en los meses de junio y julio, a 30°C en febrero,
con una temperatura media anual de 26.8°C. Abril, mayo, junio y julio son los meses con humedad
relativa mayor, mas de 75%, y diciembre, enero, febrero y marzo son los mas secos, con humedad
entre 60 y 7%. Esto se debe a precipitaciones que llegan a sobrepasar los 500 mm en abril, mayo,
junio y julio.

El municipio se encuentra inmerso dentro de dos grandes fuentes hidrogréficas pertenecientes al
rio Charte y el Cravo Sur. El rio Cravo Sur nace en la cordillera oriental en el territorio del
municipio de Mongua departamento de Boyaca y desemboca en rio Meta. El cauce del rio Cravo

Péagina 5
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JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO
Perito Avaluador

Sur es considerado uno de los cuatro rios de mayor caudal en Casanare, con un caudal de 151.0
m3/s.

ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS

Acuerdo Municipal N°024 de diciembre 29 de 2013 por el cual se adopta el plan de ordenamiento
territorial (POT) del municipio de Yopal.

SUELO URBANO DE YOPAL

Constituye el suelo urbano, las dreas destinadas a usos urbanos, que cuentan con infraestructura
vial y redes primarias de energia acueducto y alcantarillado proporcionando la posibilidad de
urbanizacién y edificacion.

El perimetro urbano actual de la ciudad de Yopal contiene un area de 2052 hectareas + 0970
metros cuadrados adicionalmente se incorpora como suelo urbano, los perimetros (centros
poblados) de los corregimientos del Charte, sector la Guafilla, La Niata, Chaparrera, El Morro,
Morichal, Tilodiran, Quebrada seca y Punto Nuevo, acorde con el articulo 31 de la Ley 388 de 1997.

2.2  ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Los renglones mas importantes de su economia son la ganaderia extensiva y la agricultura donde
sobre sale el cultivo de arroz, que lo distingue a nivel regional sin embargo por la variedad de sus
suelos en Yopal también se cultiva platano, yuca, palma de aceite y maiz. Esta misma variedad
hace que Yopal sea un territorio de progreso y crecimiento industrial.

2.3 NIVEL SOCIO ECONOMICO

Zona caracterizada por la presencia de pequefios y medianos ganaderos y agricultores, dedicados
a la explotacion de la ganaderia bovina en su mayor parte.

2.4 TIPOS DE EDIFICACIONES

En Yopal se encuentran diferentes tipos de construcciones tales como Casas, edificios, escuelas,
centros médicos, terminal aéreo, centros comerciales y demas construcciones destinadas a la
actividad residencial, educativa, comercial, empresarial propias del drea urbana del municipio
concordantes al EOT del Municipio de Yopal Casanare Acuerdo 24 de 2013.

2.5  VIAS PRINCIPALES DE ACCESO
El municipio de Yopal cuenta con varios carreteables:

Por el Sur se encuentra la via troncal del llano: sale de Bogota- Villavicencio- Cumaral-Restrepo-
Barranca de Upia y llega al municipio de Villanueva en aproximadamente cuatro horas de viaje; la
via continua hasta la vereda Aguaclara donde se encuentra un desvié que conduce a la poblacién
de Sabanalarga, pasa por el municipio de Monterrey. Una hora mas adelante de Monterrey, la via
llega al sitio del Venado, donde se encuentra un desvié que conduce a la poblacion de Tauramena,
mientras que la principal continua hasta Aguazul y finalmente a Yopal.

Por el Occidente: se encuentra la Via Alterna al Llano, la cual parte de Bogota y sigue los municipios
en Boyaca de Choconti - El Sisga - Guateque - Garagoa - Las Juntas- San Luis de Gaceno - la Represa
de Chivor. Una vez en Casanare, la via se desvia en una "Y" hacia el municipio de Sabanalargay
pasa por El Secreto y Aguaclara, donde se conecta con la Troncal Del Llano.

Por el Norte: desde la ciudad de Tunja en Boyaca, atravesando los municipios de Duitama y
Soacha, hasta llegar a la poblacién de Sicama en Casanare. De Sacama continuard su viaje

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
Fmail: tar-cu@hotmail.com
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JAIRO RODRIGD VEGA VELASCO
Perito Avaluadey

tomando la Via Marginal de la Selva hasta la poblacién de Hato Corozal, Paz de Ariporo, emprende
el viaje pasando por la histérica poblacién de Pore y desde este en una hora se estara llegando a
Yopal.

Por el Suroccidente: desde el Meta, partiendo de la ciudad de Villavicencio, pasando por Puerto
Gaitan, San Pedro de Arimena hasta llegar al Porvenir - sobre el rio Meta. Por medio de ferry se
cruza el rio y se arriba al municipio de Orocue en Casanare, desde donde se toma la carretera hacia
Yopal.

También se puede llegar a Yopal a través de la ruta Duitama-Labranzagrande-el Morro-Yopal.

Desde el departamento de Arauca, se puede acceder a través de la via Arauca-Tame- Paz de
Ariporo - Yopal.

El transporte por via aérea se realiza a través del aeropuerto El Alcaravén, via Lan Colombia, Viva
Colombia y Avianca hacia Bogota. Easy Fly hacia esta misma ciudad y también a Bucaramanga.

2.6  SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA

Yopal cuenta con servicios publicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, sefial para
celular, transporte publico el cual lo prestan empresas como flota Sugamuxi, los Libertadores, la
Macarena, Valle de Tensa y transporte privado.

Actualmente existen vias nacionales y departamentales que comunican el departamento de
Casanare y en especial el municipio de Yopal con departamentos como: Cundinamarca, Vichada,
Arauca, Meta, Boyaci, estas vias han sido un corredor importante para el desarrollo de la region
y se convierte en una alternativa de solucién a las necesidades de la poblacién.

2.7  SITUACION DE ORDEN PUBLICO

En los tltimos afios esta zona se ha caracterizado por una buena situacién de orden piiblico, se
cuenta con rondas periodicas de la fuerza ptblica, esto ha generado confianza en la zona y por
ende se ha favorecido el desarrollo del sector.

2.8  PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacion para Yopal no son las mas favorables en la actualidad ya que la
valorizacién de los bienes inmuebles en el municipio se ha visto fuertemente afectada debido a la
problemadtica causada por la baja en la produccién petrolera lo que ha afectado seriamente el
desarrollo econémico del departamento de Casanare en general.

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

3.1 LOCALIZACION

De acuerdo al mapa U02 DIVISION POLITICA que hace parte del POT Acuerdo 024 de 2013 el
inmueble se encuentra ubicado en la Comuna Il Barrio Ciudad Jardin del perimetro urbano del
municipio de Yopal Casanare.

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
Fmail: tar-cu@hotmail.com
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JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO
Perito Avaluador

) -
BICACION PREDIO, e i
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Fuente: Google Earth Cartografia Urbana POT Acuerdo 024 - 2013 Mapa U02 Divisin Politica. (Se demarca en circulo rojo
por parte del perito la comuna, barrio al que pertenece y la ubicacién aproximada del predio en estudio).

3.2  SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con redes de servicios ptblicos de acueducto, alcantarillado, energfa eléctrica y
gas natural domiciliario.

3.3  USOS PREDOMINANTES

En el sector se presenta un uso multiple en el cual se mezclan diversos tipos de usos como
vivienda, comercio e institucional.

3.4 NORMATIVIDAD URBANISTICA

Clasificacidn de los tratamientos urbanisticos
Tratamiento Modalidad Sector

Reactivacion 1
Renovacknban® [Redessmolo |2
|Con Cambios en el
patron de an 3,.4586.7
comtasen |G DR
Urbanistica 2" oy v me BSELSCHE
Consolidacién  [Gon Restricciones |
S8 | Amblentales |2 224.25.20
Densificacion | 27, 28 30, 31, 32,
&9_ 33, 34, 35, 36, 37
b e de E—
c°'5 "d“'d‘sc'o' iales ‘38. 39,40 41
‘ 42, 43 44 45 46, 47,
Desarrolio Integral 48 49 50.51 52
Desarrollo t " -+ ' .
Desarrolio Progresivo 53,54.55 .
P | Articulacion Urbana 56, 57 i

| INtervencion
Mejoramiento Integral hc erv! taria 58

Fuente: Cuadro 6 Acuerdo POT N°024-2013 (Demarcado en rojo fuera del texto)

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
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JAIRD RODRIGD VEGA VELASCO |\ ’}_S
Peritp Avatuador —

De acuerdo al Articulo 72 del POT Acuerdo 024 de 2013, los tratamientos urbanisticos se
encuentran clasificados de la siguiente manera: 1) Renovacién Urbana; 2) Consolidaci6n; 3)
Mejoramiento Integral y 4) Desarrollo. Cada uno de estos tratamientos generales se subdivide en
otros que permiten determinar intervenciones mas especificas sobre el suelo urbano. Los
tratamientos y subsectores definidos para aplicar las directrices y normas de ocupacién del
espacio publico y privado del suelo urbano de Yopal, son los que se encuentran en el recuadro
anterior de la pagina 8:

o

BICACION PREDIO §
ENESTUDIO

Fuente: Google Earth y Cartografia Urbana POT Acuerdo 024 - 2013 Mapa U05 Tratamientos Urbanisticos (Se demarca en
cfrculo rojo por parte del perito la ubicacién aproximada y el niimero de tratamiento que corresponde al predio).

De acuerdo a la informacion encontrada en el mapa U05 Tratamientos Urbanisticos, el inmueble
objeto de avaliio se encuentra ubicado en el drea 29 la cual, de acuerdo al recuadro de la
clasificacién de Tratamientos Urbanisticos presentado anteriormente, corresponde al tratamiento
urbanistico de Consolidacién Urbana y se encuentra en la modalidad con Densificacién
Moderada.

\

. El tratamiento de consolidacion urbanistica se encuentra definido en el Articulo 79 de la
siguiente manera: “ARTICULO 79. Tratamiento de consolidacién. (T.C.U.) El tratamiento de
consolidacion busca mantener la relacion funcional de los elementos urbanisticos, ambientales y
paisajisticos desarrollados histéricamente, pero que pueden incorporar actualizacion de sus

. estructuras urbanisticas y arquitecténicas, mediante procesos de ocupacion que aprovechen
adecuadamente las estructuras urbanas ya presentes, de acuerdo con las condiciones de cada
sector, el grado de intervencion de consolidacién urbanistica, se clasifico en las siguientes
categorias:

Consolidacién con cambio de patrén en ocupacion

Consolidacién Urbanistica

Consolidacién con restricciones ambientales

Consolidacion con densificacion moderada

Consolidacién de sectores especiales

e o o o
Pagina 9
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JAIRD RODRIC,Q VEGA VELASCO
Peritp Avaluador

La modalidad de Consolidacion con Densificacion Moderada se describe en el Articulo 83 del POT
Acuerdo 024 de 2013 de la siguiente manera “Regula el proceso de transfonhacién de un sector
determinado a las condiciones existentes, de tal forma que se adapten, sin modiﬁcar las condiciones
originales de la estructura urbana inmediata, procurando no atropellar las dreas de vivienda ya
consolidadas, adicionando nuevos desarrollos urbanisticos con una mayor ediﬁdabilidad. "

Reglamentacion Urbanistica

Sector 29 30

Rango Predial 1 2 3 4 1 2 3 4
Area Min Predio (m2) 90-149 | 150-249 | 250-799 | > 800 | 90-149 | 150-249 | > 250 2500
Frente Minimo 6 9 12 20 6 9 12 18
indice Max de Ocupacion 09 085 075 | 07 | 08 085 | 075 075
indice Max de Construccion 22 425 8 84 | 22 34 | 375 525
Condicionantes (Obligatoria) 2y3 | 2y3 [1y3 ] 4 2y3 | 2y3 3
Antejardin (Medida Minima m) 1 1 15 3 1 15 25 25

Paragrafo 5. Condicionantes obligatorias sectores 29,30 y 31

especialmente predios con frentes sobre las calles 24, calle 23 con fachadas sobre el parque
Centenario y Carrera 26, en lotes que cumplan el drea minima del rango predial o mediante
integracion o englobe de predio.

2. El predio debe tener frente sobre una via con perfil minimo de 20 metros entre paramentos.

3. No se contabilizan como parte del indice de construccion las dreas cubiertas destinadas a
parqueadero privado o para visitantes al servicio del proyecto, balcones, marquesinas, parasoles,
recreacion y servicios colectivos, instalaciones mecanicas, tanques de agua y/o Piscinas.

4. No se permiten Subdivisiones del rango predial 1 entre 90 m2 y 150 m2 sobre la calle 40.

1. El predio debe tener frente sobre una via con perfil minimo de 25 metro; entre paramentos,

le Earth y Cartografia Urbana POT Acuerdo 024 de 2013 Mapa U04 ZMH (Sector de ubicacién del inmueble en
estudio, demarcado en circulo rojo por el perito). ‘

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
Fmail: tar-cu®@hotmailcom
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JAIRD RODRIGD VEGA VELASCO
Peritp Avatuador

De acuerdo al Mapa U04 - Zonas Morfolégicas Homogéneas (ZMH) se ubica en el Area Morfolégica
Homogénea 13, la cual presenta una de las densidades habitacionales més altas de toda la ciudad,
este sector de la ciudad, fue producto de la ocupacién espontanea, formal e informal en la década
de los afios 90. Presenta manzanas Lineales y Ortogonales, la altura maxima de las edificaciones
es de cinco (5) pisos y la altura predominante es de uno y dos pisos. Sus calles se encuentran
pavimentadas en un 80%. Estrato socioeconémico 1y 2.

AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 13

- ) - Caracteristicas Generales:

Observaciones: Presenta una de las densidades habitacionales mds altas de tods la ciudad, este sector de ciudad, fue producto de la
ocupacion espontanea, formal e informal el década de los afos 90,

Fuente: Documento Técnico de Soporte POT Acuerdo 024 de 2013.

De acuerdo al mapa U06 USOS PROPUESTOS AREAS DE ACTIVIDAD el predio se encuentra dentro
de las areas de actividad de comercio y servicios Sub sector 3, las cuales de acuerdo al Articulo 104
del POT Acuerdo N° 024 de 2013 se encuentran definidas de la siguiente manera: “ La
especializacion de sectores de la ciudad, estd estrechamente relacionada con la oferta de bienes y
servicios a determinada necesidad, actividad y poblaciéon especifica, por ende las areas de
actividad comercial y servicios, se enfocan principalmente en los siguientes ejes o clases de
actividad:

Zonas de servicios empresariales y corporativos.

Zonas de servicios personal y de primera necesidad.

Zona de comercio regional.

e Zona de comercio urbano.

¢ Zona de comercio zonal.

e Zonas de comercio local

Los usos del suelo urbano establecen las diferentes actividades que se pueden desarrollar en los
predios, ya sean publicos o privados.

Segtin la ubicacion de cada uno de los usos y su dinamica con el entorno urbano estos pueden ser:

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
Fmail: tar-cu@hotmailcom
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e Uso Principal: Es aquel uso que define un drea de actividad, el cual puede ser complementado
con otros usos.

e Uso Compatible: Son aquellos usos necesarios para el normal funcionamiento de los usos

principales, o que pueden compartir el espacio con los usos principales sin afectarlos
negativamente.

e Uso Restringido: Son aquellos usos incompatibles con el uso principal.

Leyends Tamatics ACUERDO 024 DE 2013

S Sectom_preee_do_fc 20 DE DICIEMBRE 2013
Parque la Iguana
I ~rea de Actividad Comercial
I Ares de Actividad institucional
Area do Actividad Multiple i
. = Area da Actividad Multiple Con Restricciones U06- Areas de Actividad
[ Area de Actividad Recreacional
Area de Actividad Resdencial

I Ronda de Proteccitn

Mapa

' Fuente: Cartografia Urbana POT Acuerdo 024 de 2013 Mapa U06 USOS PROPUESTOS AREAS DE ACTIVIDAD
(Sector de ubicacién del inmueble en estudio, demarcado en circulo rojo por el perito).

De acuerdo a la clasificacion de usos especificos por areas de actividad se puede definir que el 4rea
en la que se encuentra el predio objeto de avallo se encuentra dentro de los siguientes usos de

suelo, los cuales son tomados de los recuadros principales que se encuentran plasmados en el POT
acuerdo 024 de 2013.

Paragrafo 1: Para efectos de la correcta interpretacion de la normatividad se usos del suelo, se
debera tener en cuenta la siguiente Nomenclatura: P: Principal, C: Compatible, R: Restringido. Las

Pagina 12
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actividades que no se encuentren dentro de esta clasificacion, se entenderan que son actividades

PROFESIONALES

politicas y laboratorios fotograficos, consultorios
médicos y estéticos, centros estéticos veterinarios,

prohibidas.
AREAS DE
ESCALAO ACTIVIDAD
Usos CLAS
IFICACION COBERTURA | COMERCIAL
SUB-ZONA 8
Unifamiliar N/A R
VIVIENDA Bifamiliar N/A R
multifamiliar N /A R
OFICINAS O SEDES PRINCIPALES DE: Bancos,
Corporaciones, Bolsa, Fiducia, Crédito, Seguros, | REGIONAL C
Cooperativas.
§ FRSANCIERDS SUCURSALES DE: Bancos, Corporaciones, Bolsa, URBANA c
= Crédito, Seguros, Cooperativas, Casas de Cambio.
=
=) Cajeros automaticos ZONAL C
I~
5] Finca raiz, arrendamientos , informatica, consultoria,
: A EMPRESAS DE publicidad, mercadeo, asesoria, auditoria, URBANA c
« IMOBILIARIOS contabilidad, bolsa y agencias de empleo, laboratorios
E de revelado y copias.
<
4 BODEGAS: Correo, Embalaje, Almacenamiento, | REGIONAL
e mantenimiento, celaduria, limpieza, fumigacién
=
= DE LOGISTICA Bodegas de reciclaje
OFICINAS Y AGENCIAS DE ATENCION AL CLIENTE. URBANA t
Correo, Embalaje, Almacenamiento, mantenimiento,
reparacion, celaduria, limpieza, fumigacién.
Estacionamientos en edificaciones en altura o
SERVICIOSDE | subterraneo RBANA ¢
PARQUEADERO
a Estacionamientos en superficie URBANA G
<
a
7 ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE TEMPORAL EN: Hoteles REGIONAL R
S y Apartahoteles de mas 30 habitaciones y/o servicios
= complementarios
Hoteles y Aparta hoteles hasta 30 habitaciones con
?'-’ SEENILIOS S rviclosy bépicos g
= TURISTICOS o s
=
:3 Hostales y hosterias (sin servicios basicos) PREANA
a
4 Residencias estudiantiles
-
% SERVICIOS Restaurantes, comidas rapidas, Casa de Banquetes. ZONAL c
a ALIMENTARIOS
=
= Oficinas y consultorios de: agencias de viajes,
SERVICIOS sindicatos, asociaciones gremiales, profesionales, ZONAL ]

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare

Fmail: tar-cu@hotmail.com

|0

(A
s

Pagina 13



JAIRD RODRIGO VEGA VELASCO

Perito Avaluador

TECNICOS
ESPECIALIZADOS

venta de mascotas, laboratorios médicos vy
odontolégicos, servicio de ambulancia, venta de
telefonia celular viveros

Actividad econdémica limitada en servicios:
peluquerfa, salas de belleza, tatuajes, sastreria,
agencias de lavanderia, tintorerias, reparacion de
articulos eléctricos, fotocopias, remontadora de
calzado, marqueterias, vidrierias, floristerias,
confecciones, cafeterias, heladerias, fuentes de soda.

SERVICIOS DE
COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO
MASIVO

EVENTOS TEMPORALES Y ESPECTACULOS EN
PREDIOS PRIVADOS: Circos, parque de atracciones,
ferias temporales

\
REL."IONAL

SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVO: Centros de
convenciones Grandes Teatros y salas de concierto.

REGIONAL

Teatros, salas de concierto y exposiciones, auditorios,
cines, salas de audiovisuales, salas de proyeccion de
videos, clubes sociales, estudios de Television,
estaciones de emision y estudios de grabacion de las
empresas de comunicaciones masivas y de
entretenimiento.

ULBANA

Alquiler de videos, servicios de internet

Juegos electrénicos de pequeno formato, chance,
loteria en linea.

SERVICIOS DE ALTO IMPACTO

SERVICIOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS

ACTIVIDAD ECONOMICA RESTRINGIDA: Talleres de
ornamentacién, marmolerias, servicios de maquinas
dobladoras y cortadoras, carpinteria metélica y de
madera.

ZONAL

SERVICIOS
AUTOMOTRICES Y
VENTA DE
COMBUSTIBLE

SERVICIOS DE LLENADO DE COMBUSTIBLES:
estaciones de llenado, estaciones de servicio
completo.

URBANA

SERVICIOS DE MANTENIMIENTO REPARACION, E
INSUMOS A VEHICULOS EN: servitecas, talleres de
mecanica, montallantas, lavaderos de carros y
cambiaderos de aceite.

SERVICIOS DE
DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO

ACTIVIDADES CON HORARIOS NOCTURNOS
Discotecas, tabernas y bares

SALAS DE DIVERSION Y JUEGO: Bingo, billares,
casinos, sala de masajes, bafios turcos y jacuzzi.

Salas de diversién y juego de escala zonal: Salas de
Baile, juegos de Saldn, electrénicos, de habilidad y
destreza, boleras, piscinas, gimnasios.

Galleras, campos de tejo

Wiskerias, strep- tease, casas de lenocinio.

REGIONAL

Salones sociales y/o clubes nocturnos

SERVICIOS
FUNERARIOS

Salas de velacion

PRBANO

Calle 10 N° 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. yo_paﬂlfasanare

Fmail: tar-cu@hotmail.com
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COMERCIO REGIONAL

VENTA DE BIENES Y
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

CENTROS COMERCIALES E HIPERMERCADOS CON
MAS DE 5.000 M DE AREA DE VENTAS: Productos
alimenticios, bebidas, equipos profesionales,
fotografia, calzado, productos en cuero, ropa, articulos
deportivos, productos eléctricos, ferreterias,
cacharrerias, dpticas, lamparas, muebles, medicinas,
cosméticos, estéticos, metales y piedras preciosas,
cristalerfa, jugueteria, anticuarios, produccion y venta
de artesanias, articulos para el hogar, acabados y
decoracion, articulos y comestibles de primera
necesidad: fruterias, panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias, articulos para Ila
construccion al detal en establecimientos de escala
regional con servicio de transporte para atender al
cliente a domicilio.

REGONAL

COMERCIO PESADO

LOCALES ESPECIALIZADOS: Venta de Articulos
agropecuarios, maquinaria Herramientas y
accesorios, materiales de construccién y comercio
mayorista.

REGIONAL

Venta de Automoviles.

REGIONAL

COMERCIO URBANO

VENTA DE BIENES Y
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

ALMACENES SUPERMERCADOS Y CENTROS
COMERCIALES DE MAS DE 2.000 M2 HASTA 5.000 M2
DE AREAS DE VENTA. Productos alimenticios,
bebidas, equipos profesionales, fotografia, calzado,
productos en cuero, ropa, articulos deportivos,
productos eléctricos, ferreterias, cacharrerias,
épticas, lamparas, muebles, medicinas, cosméticos,
estéticos, metales y piedras preciosas, cristalerfa,
jugueteria, anticuarios, produccién y venta de
artesanias, articulos para el hogar, acabados y
decoracion, articulos y comestibles de primera
necesidad: fruterias, panaderias, lacteos, carnes,
salsamentarla, rancho, licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias

URBANA

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
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COMERCIO ZONAL

ALMACENES, SUPERMERCADOS, Y CENTROS
COMERCIALES DE MAS 500 M2 HASTA 2000 M2 DE
AREA DE VENTAS. Productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales, fotografia, calzado, productos
en cuero, ropa, articulos deportivos, productos
eléctricos, ferreterias, cacharrerias, Opticas, lamparas,
muebles, medicinas, cosméticos, estéticos, metales y
piedras preciosas, cristaleria, jugueteria, anticuarios,
VENTA DE BIENESY | produccién y venta de artesanias, articulos para el

SERVICIOS hogar, acabados y decoracién, articulos y comestibles
COMPLEMENTARIOS | de primera necesidad: fruterias, panaderias, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho, licores, bebidas,
droguerias, perfumerias, papelerias. Establecimientos
Para La Venta De Materiales Eléctricos, De Plomeria
Carpinteria, Herreria, Ferreteria, Electrodomésticos,
De Decoraciéon. Mueblerias, Imprentas, Calzado,
Boutiques, Joyerias, Relojerias, Regalos, Artesanias,
Vidrieras, Alquiler De Mobiliario, Articulos
Fotograficos, Quimicos Y Minerales, Productos De
Perfumeria, Belleza Y De Arte, Equipos De Computo,
Centros De Internet

ZONAL C

COMERCIO LOCAL

LOCALES, CON AREA DE VENTAS DE HASTA 500 M2:

Articulos y comestibles de primera necesidad:
ACTIVIDAD fruterias, panaderias, confiteria, lacteos, carnes,

CONOMICA LIMITADA | salsamentarfa, rancho, licores, bebidas, droguerias,
EN COMERCIO perfumerias, papelerias y misceldneas.

LOCAL c

TIENDAS DE BARRIO Y LOCALES CON AREA NO

MAYOR DE 60 M2 LOCAL C

3.5  VIAS DE ACCESO AL INMUEBLE

Las principales vias de acceso al inmueble son la carrera 29 a y las calles 28, 29 y 30 vias
principales del municipio que se encuentran pavimentadas en regular estado de conservacion.

3.6 ELEMENTOS
Se trata de elementos de caracter permanente o transitorio que se clasifican en:
Comunicacién: Teléfonos, buzones etc.

Informacién: Nomenclatura, sefializacion identificaciones arquitectdnicas y urbanas, incluida la
de los discapacitados.

Publicidad: Avisos, vallas, murales, etc.

Organizacion: Sefiales de transito y semaforos.

Ambientacién: [luminacion, bancas, materas, monumentos y esculturas.
Recreacion: Juegos y aparatos de pasatiempos.

Salud e higiene: Recoleccion de basuras.

Seguridad: Barandas, cerramientos etc.

3.7 AMOBLAMIENTOURBANO

Se entiende por amueblamiento urbano el conjunto de elementos que hacen parte de los espacios
publicos de la ciudad o que visualmente lo afectan y que contribuye a facilitar las actividades,
informacion y orientacioén de sus moradores.

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
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3.8 ESTRATO SOCIOECONOMICO

El sector corresponde al estrato socioeconémico 1Y 2.

3.9 TOPOGRAFIA

El sector presenta una topografia plana.

3.10 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO

El sector cuenta con un sistema de red vial en regulares de condiciones y se encuentra cubierto
por un buen servicio de transporte y a través de las vias mencionadas anteriormente transitan en
todos los sentidos rutas de transporte piblico buses microbuses y servicios de taxis, en
concordancia con los planes de desarrollo del municipio.

3.11 EDIFICACIONES IMPORTANTES EN EL SECTOR

En el sector se encuentran edificaciones como el centro comercial Gran Plaza Alcaravan, hoteles
como el GHL Style y el hotel Hampton By Hilton, el centro comercial Morichal Plaza.

3.12 ZONAS DE EDUCACION

En el sector de ubicaciéon del predio en estudio se encuentra la Institucion educativa L.E Carlos
Lleras Restrepo y el colegio Alianza Pedagégica.

4. IDENTIFICACION FiSICA DEL PREDIO

4.1 TIPO DE BIEN INMUEBLE
Inmueble urbano comercial.
4.2 USO ACTUAL

Al momento de la inspeccién ocular realizada por la suscrita, parte del inmueble se encontré
siendo utilizado en el primer piso para establecimientos de comercio y el segundo y tercer piso
para vivienda.

43  UBICACION
Inmueble con ubicacion medianera.
4.4 LINDEROS DEL PREDIO

De acuerdo a la informaciéon contenida en la Escritura Publica Nimero dos mil doscientos
cuarenta y siete (2247) de agosto veintitrés (23) de dos mil doce (2012) De la Notaria Segunda
del circulo de Yopal, los linderos son los siguientes:

Oriente: En 07.00 metros lineales colinda con el lote 12.
Occidente: En 07.00 metros lineales colinda con la carrera 29.
Norte: En 14.00 metros lineales colinda con el lote N° 9,

Sur: en 14.00 metros lineales colinda con el lote 13 y encierra.
4.5 TOPOGRAFIA

Predio con una topografia plana.

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
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4.6 FRENTE SOBRE LA ViA

El inmueble cuenta con siete (07.00) metros lineales de frente sobre la carrera veintinueve (29).
4.7 FORMA GEOMETRICA

El predio presenta forma rectangular.

4.8 SUPERFICIE

Noventa y ocho metros cuadrados (98 M2).

49  CONSTRUCCION

4.9.1 NUMERO DE PISOS

Tres pisos de altura.

4.9.2 AREA CONSTRUIDA

Doscientos ochenta metros cuadrados (280 M2) aproximadamente.

4.9.3 VETUSTEZ

Diez (10) afios aproximadamente.

4.9.4 ESTADO DE LA CONSTRUCCION

Construccién usada que se encuentra en parte en obra blanca y en parte en obra gris.
4.9.5 ESTADO DE CONSERVACION

La construccién se encuentra en regular estado de conservacion, presenta humedad y deterioro
en algunas de las paredes y pisos que la componen.

4.9.6 ESTRUCTURA
Convencional, con muros de carga y planchas de los pisos uno y dos en placa facil.
4.9.7 FACHADA

La fachada del inmueble se encuentra en general pafietada y pintada inicamente en el primer
piso. Los locales comerciales presentan puertas y ventanas en vidrio templado, cuenta con un
portén metélico que permite el acceso peatonal a los dos pisos superiores. Se observan ventanales
en el segundo y tercer piso con estructura en aluminio y vidrio liso de color verde.

4.9.8 CUBIERTA

La cubierta de los pisos uno y dos es en placa aligerada y la cubierta en el piso tres es en teja de
asbesto cemento tipo eternit y presenta cielo raso en icopor.

499 DEPENDENCIAS

En el primer piso del inmueble se encuentran dos locales comerciales, cada uno con bafio privado
y el local del costado derecho presenta un portén metélico con acceso al patio interior en el cual
se encuentra el tanque subterraneo.

Para acceder a los pisos superiores existe una escalera de concreto y una vez encontrandonos en
el segundo piso, encontramos dos apartamentos independientes, los cuales cuentan cada uno con
espacio para sala comedor, espacio para cocina, zona de lavanderia, dos habitaciones y un bafio.

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
Fmail: tar-cu@hotmail.com

Pagina 18



JAIRD RODRIGO VEGA VELASCO
Peritp Avalwador

Se utiliza la escalera de concreto y se accede al tercer piso en donde encontramos otros dos
apartamentos independientes, que presentan las mismas caracteristicas de los anteriormente
descritos, espacio para sala comedor, espacio para cocina, zona de lavanderia, dos habitaciones y
un baro.

En general el inmueble presenta pisos enchapados en tableta de cerdamica, las paredes se
encuentran pafietadas y pintadas, exceptuando algunas zonas como lo son la fachada y las paredes
de las escaleras. Los baiios presentan pisos y paredes enchapadas con tableta de ceramica y
mobiliario sencillo sin divisiones internas. El espacio para cocina del apartamento 1 del segundo
piso cuenta con un mesoén en concreto doble y enchapado con tableta de ceramica, lavaplatos en
acero inoxidable. los otros tres apartamentos presentan en la cocina mueble inferior en mdf, y
lavaplatos en acero inoxidable. Los cuatro apartamentos cuentan con lavaderos prefabricados.
presentan puertas internas en madera y portones en lamina metdlica de acceso principal para
cada uno de los apartamentos.

4.9.10 CONDICIONES DE ILUMINACION

El inmueble cuenta con buena iluminacién natural.
4.9.11 CONDICIONES DE VENTILACION

El inmueble cuenta con buena ventilacién natural.
4.9.12 SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalué cuenta con servicios publicos basicos de energfa eléctrica acueducto,
alcantarillado.

S, IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS ll1RiDlCAS

Q, Consuna Catastral

Resultado
@®Exportar -
Departamento: 85 - CASANARE
Municipio: 001 - YOPAL
Cédigo Predial 850010101000006910011000000000
Nacional:
Codigo Predial: 85001010106%10011000
Destino A - HABITACIONAL
economico:
Direccion: K2928 33MZACS
1

Area de terreno: 58 m2
Area construida: 85 m2

Fuente Geoportal IGAC
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5.1  PROPIETARIO

De acuerdo con el certificado de Tradicién de Matricula Inmobiliaria N° 470-46132 de la Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal, anotacién niimero cinco (05) el derecho de
dominio se encuentra en cabeza de CELMIRA SALAMANCA CUENZA CC# 47.431.581.

5.2  MATRICULA INMOBILIARIA
Al predio objeto de avaliio le corresponde el niimero de matricula inmobiliaria 470-46132.
53  GRAVAMENES

En el Certificado de tradicion Matricula Inmobiliaria N°® 470-46132 expedido por la Oficina de
Registro De Instrumentos Ptiblicos de Yopal con fecha veintisiete (27) de noviembre de dos mil
diecinueve (2019), aparece en la anotaciéon N°10 como gravamen un embargo ejecutivo con las
siguientes anotaciones:

ANOTACION: N° 10 fecha: fecha 26-08-2015 Radicacion: 2015-8373
Doc: OFICIO 2004 del 20-08-2015 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO de YOPAL

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION AL OFICIO 0933 DE 23-04-2015, EL
DEMANDANTE HERNEY RIVERA GIL ES CESIONARIO DE LOS DERECHOS DEL ACREEDOR
HIPOTECARIO JUAN DE JESUS DIOS RUA Y PREVALECE EL EMBARGO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x titular de derecho real de dominio, I titular
de derecho incompleto)

DE: RIVERA GIL HERNEY C.C #9.659.181
A: SALAMANCA CUENZA CELMIRA C.C#47.431.581X

5.4  ESCRITURA DE PROPIEDAD

Escritura Pablica nimero dos mil doscientos cuarenta y siete (2247) De la Notaria Segunda de
Yopal Casanare. Acto realizado mediante esta escritura: Hipoteca abierta sin limite de cuantia.

5.5 CODIGO CATASTRAL

El inmueble se encuentra identificado con el codigo catastral nimero
850010101000006910011000000000

6. SUSTENTACION DEL AVALUO "

Para la determinacién del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el presente
avaliio comercial se han tenido en cuenta las siguientes variables endégenas y exégenas que
influyen directamente sobre el precio y para su calificacién; estos son los siguientes:

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores similares.
Localizacion dentro del sector.

La reglamentacién de la zona y del predio particularmente.

Servicios publicos y privados.
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Posibilidades de valorizacion.

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna manera
comparable con el que es objeto del presente avalto.

Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores.

Vetustez y calidad de la construccién y su estado de conservacion (estado de habitabilidad).
Funcionabilidad

6.1 METODOLOGIA
De acuerdo con la resolucién 620 de 2008 del 1.G.A.C, he aplicado el método de COMPARACION
DE MERCADO el cual tiene respaldo en el estandar internacional de avalios 1.5.V.C.

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la (UPAV) Unién Panamericana de
Avaluadores y del (I.V.S.C) Internacional Valuation Standard Comitee, se opta por acudir al
método comparativo o de mercado antes de acudir a otros métodos. Este método es aplicable por
excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando técnicas de homogeneizacion.

ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION DE MERCADO

Técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto del avalud.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En este caso propiamente se tuvieron en cuenta ofertas de predios dentro del entorno de
localizacion, las ofertas fueron encontradas fisicamente en los barrios CIUDAD JARDIN, JUAN H.
URREGO, VILLA NATALIA y barrios aledafios homogéneos en el Municipio de Yopal,
describiéndolas de la siguiente forma:

YOPAL MARITZA GONZALEZ | 3212165831] § 330.000000|  CASA | $ 18333R

1 180

2 YOPAL 72 ALFONSO PENA 3105539144| S 90.000.000 CASA $ 1.250.000
3 YOPAL 90 GERARDO ALBARRAZIN| 3204161432 S  85.000.000 CASA S 944444
4 YOPAL 96 CARLOS MARROQUIN [ 3134054949 S 80.000.000 CASA S 833333

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION DE LOS
VALORES. Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado de documentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los
calculos estadisticos. Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de
no existir mercado. En los casos donde existan datos de oferta, transaccion o renta de producto
de la aplicacion de los Métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la
estimacién del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacién (Capitulo VII De las
Formulas estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o amenos (-) 7.5%, la media obtenida se
podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
Fmail: tar-cu@hotmail.com

QA
e

Pagina 21



JAIRD RODRIGO VEGA VELASCO
Peritp Avaluador

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7.5%, no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el coeficiente
de asimetria (ver capitulo VII de las Formulas Estadisticas) para establecer hacia donde tiende a
desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de
dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quiera trabajar
en un sistema de ajuste de regresion, serd necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres
ecuaciones (ver capitulo VII de las Formulas Estadisticas) y se tomara la mas representativa del
mercado.

6.2 METODO COMPARATIVO (INVESTIGACION DE MERCADO)

Segun investigaciéon de mercado la fuente de informacién se tomé en terreno propiamente, la
informacion obtenida fue tabulada y seleccionada para los inmuebles con porcentajes mas altos
de similitud son las muestras 1,2,3 y 4 como se relaciona a continuacion:

v' Perfil del inmueble objeto de avalué en el que se resaltan las caracteristicas relevantes del
inmueble para proceso de comparacion con las muestras de oferta en el mercado.

tipo EDIFICIO

1
2|area M2
3|vias acceso BUENO
4|ubicacién BUENO
5|# de pisos 3|
6|seguridad intermedio
7|estrato 3
8|acabados REGULAR
9|locales 2]
10(habitaciones
11|bafios 6
12|uso residencial/comercial
13|ub comercio  |[bueno
14|colegios BUENO
15|hospitales intermedio
16|parques intermedio
CARRERA 29 N° 28-33 B. CIUDAD JARDIN

v Para aplicar la estadistica del método comparativo se procede a seleccionar un total de 3
caracteristicas relevantes la cuales conforman el 100% como porcentaje maximo de similitud.

% similitudcaracte rele  [puntaje
100% 4 25,00%

v Las muestras se comparan entre si segtn el nivel de similitud de la misma muestra dando un
puntaje maximo de similitud de cada caracteristica en 25,00%.
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4. area total |puntaje
1. tipo puntaje 2. ubicaciénpuntaje 3. acabados|puntaje 50- 0,78%
apto 12,50%| |optimo 12,50%| |intermedio 25,00% zg ;‘;’g
edificio 25,00%| |bueno 25,00%| |optimo 12,50% 2 1.57%
lote 12,50%| [intermedio 12,50%| |bueno 6,25% 80 0,78%
locales 6,25%) |regular 6,25%| |regular 12,50%| [ | 98+ 25,00%

v' Segun la calificacién de la muestra se seleccionan 4 datos homogéneos:

item caracteristicas  |detalles item caracteristicas detalles
1{tipo CASA 1{tipo CASA
area (m2) 180) 2|area (m2) 72|
%T\;as acceso BUENO 3|vias acceso BUENO
ubicacién BUENO ubicacién BUENO
5|# de pisos 3 5|# de pisos 1
6|seguridad intermedio 6|seguridad REGULAR
7|estrato 2| 7|estrato 2
acabados obra blanca total 8|acabados obra blanca
9|uso residencial /comer 9luso residencial
10{ub comercio bueno 10{ub comercio bueno
11|colegios BUENO 11jcolegios intermedio
12| hospitales intermedio 12|hospitales regular
13|parqueadero 1 13|parqueadero NA
14{parques intermedio 14{parques intermedio
15|valor M2 1.833.333 15|valor M2 | 1.250.000
16{valor $  330.000.000 16|valor $  90.000.000
17| contacto 3212165831 17|contacto 3105539144
MARITZA GONZALEZ ALFONSO PENA
CARRERA 29 N*® 34-46 B. VILLA NATALIA CARRERA 29 N° 35-15 B. JUAN H. URREGO
item |caracteristicas detalles item |caracteristicas |detalles |
1tipo CASA 1ftipo CASA
2|area (m2) 2[area (m2) | o8|
3|vias acceso BUENO 3|vias acceso BUENO
ubicacién BUENO 4|ubicacién BUENO
5|# de pisos 1 5|# de pisos 1
6|seguridad REGULAR 6|seguridad bueno
7|estrato DOS 7|estrato 2
acabados obra negra 8|acabados obra blanca
9|uso residencial 9luso residencial
10{ub comercio bueno 10{ub comercio bueno
11|colegios intermedio 11|colegios intermedio
12| hospitales intermedio 12|hospitales regular
13|parqueadero 0 13|parqueadero 0
14|parques intermedio 14|parques intermedio
valor M2 944,444 valor M2 | 833.333
16|valor S 85.000.000 16|valor S 80.000.000
17|contacto 3204161432 17|contacto 313405494
GERARDO ALBARRAZIN CARLOS MARROQUIN
CARRERA 29 N* 35-72 B. JUAN H, URREGO CLL 27 CON KR 30(EL TRIUNFO)
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Teniendo en cuenta que los datos encontrados en la muestra incluyeron la construccién, se
procede a determinar mediante el método de reposicion el valor del metro cuadrado del lote de
terreno teniendo en cuenta la vetustez de cada construccién de la siguiente forma:

DATO 1
ESTADO valores OBSERVACIONES
EDAD (afios) vetustez 5 TENIENDO EN CUENTA LOS ACABADOS.
AREA CONSTRUIDA m2 400
VIDA UTIL 70 MUROS DE CARGA (sistema de construccion).
CLASE clase 3 SEGUN TABLA DE FITTO CORVINI
% DEPRECIACION LINEAL 21,17% SEGUN EDAD (depreciacion Lineal).
V/R M2 CONSTRUI. NUEVO | § 700.000 [OBRA BLANCA con buenos acabados VLR M2
% DEPRECI. SEGUN CONSER 0,79 SEGUN TABLA DE FITTO Y CORVINI CONSERVACION.
DEPRECIACION S 553.000 |TENIENDO EN CUENTA ESTADO CONSERVACION
V/R M2 CONSTRUIDO DEPR. | § 147.000 {M2 CONSTRUIDO INMUEBLE OBJETO AVALUO
V/RTOTAL CONSTRUCC S 221.200.000 {M2 CONSTRUIDO DEPRECIADO
V/RTOTALTERRENO | $ 108.800.000 |VALORTOTAL LOTEDETERRENO |
V/RTOTAL S 330.000.000 |VALOR TOTAL INMUEBLE INCLUYE MEJORAS Y TERRENO
DATO 2 |
ESTADO valores OBSERVACIONES |
EDAD (afios) vetustez 6 TENIENDO EN CUENTA LOS ACABADOS.
AREA CONSTRUIDA m2 72
VIDA UTIL 70 MUROS DE CARGA (sistema de construccion).
CLASE clase 3 SEGUN TABLA DE FITTO CORVINI
% DEPRECIACION LINEAL 22,12% SEGUN EDAD (depreciacion Lineal).
V/R M2 CONSTRUI. NUEVO S 800.000 |OBRA BLANCA normal VLR M2
% DEPRECI. SEGUN CONSER 0,78 SEGUN TABLA DE FITTO Y CORVINI CONSERVACION.
DEPRECIACION S 624.000 |TENIENDO EN CUENTA ESTADO CONSERVACION
V/R M2 CONSTRUIDO DEPR. | S 176.000 (M2 CONSTRUIDO INMUEBLE OBJETO AVALUO
V/R TOTAL CONSTRUCC S 44.928.000 |M2 CONSTRUIDO DEPRECIADO
V/R TOTAL TERRENO |$ 45072.000 [VALORTOTALLOTEDETERRENO =
V/R TOTAL S 90.000.000 |VALOR TOTAL INMUEBLE INCLUYE MEJORAS Y TERRENO
DATO 3
ESTADO valores OBSERVACIONES
EDAD (afios) vetustez 10 TENIENDO EN CUENTA LOS ACABADOS.
AREA CONSTRUIDA m2 48
VIDA UTIL 70 MUROS DE CARGA (sistema de construccion).
CLASE clase 3 SEGUN TABLA DE FITTO CORVINI
% DEPRECIACION LINEAL 38,51% SEGUN EDAD (depreciacion Lineal).
V/R M2 CONSTRUI. NUEVO S 700.000 |OBRA gris VLR M2
% DEPRECI. SEGUN CONSER 0,62 SEGUN TABLA DE FITTO Y CORVINI CONSERVACION.
DEPRECIACION S 434.000 |TENIENDO EN CUENTA ESTADO CONSERVACION
V/R M2 CONSTRUIDO DEPR. | S 266.000 M2 CONSTRUIDO INMUEBLE OBJETO AVALUO
V/RTOTAL CONSTRUCC $  20.832.000 [M2 CONSTRUIDO DEPRECIADO
V/R TOTAL TERRENO _ $  64.168.000 [VALORTOTALLOTEDETERRENO r
V/RTOTAL S 85.000.000 |VALOR TOTAL INMUEBLE INCLUYE MEJORAS Y TERRENO
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DATO 4

ESTADO valores OBSERVACIONES
EDAD (afios) vetustez 5 TENIENDO EN CUENTA LOS ACABADOS.
AREA CONSTRUIDA m2 70
VIDA UTIL 70 MUROS DE CARGA (sistema de construccion).
CLASE clase 3 SEGUN TABLA DE FITTO CORVINI
% DEPRECIACION LINEAL 38,51% SEGUN EDAD (depreciacion Lineal).
V/R M2 CONSTRUI. NUEVO | $ 700.000 |OBRA BLANCA VLR M2
% DEPRECI. SEGUN CONSER 0,62 SEGUN TABLA DE FITTO Y CORVINI CONSERVACION.
DEPRECIACION S 434.000 |TENIENDO EN CUENTA ESTADO CONSERVACION
V/R M2 CONSTRUIDO DEPR. | § 266.000 |[M2 CONSTRUIDO INMUEBLE OBJETO AVALUO
V/R TOTAL CONSTRUCC S 30.380.000 |M2 CONSTRUIDO DEPRECIADO
V/RTOTALTERRENO | $  49.620.000 |VALOR TOTAL LOTE DE TERRENO _ 1 ,
V/R TOTAL S 80.000.000 [VALOR TOTAL INMUEBLE INCLUYE MEJORAS Y TERRENO

En conclusion se pudo determinar que los valores del terreno para los datos son los siguientes:

'Al OB

YOPAL MARITZA GONZALEZ | 3212165831] $ 108.800,000 604,444

1 180 $

2 YOPAL 72 |ALFONSO PENA 3105539144( $ 45.072.000 | $ 626.000
3 YOPAL 90  |GERARDO ALBARRAZI| 3204161432| $ 64.168.000 | $ 712.978
4 YOPAL 96  |CARLOS MARROQUIN | 3134054949| $ 49.620.000 | $ 516.875

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION DE LOS
VALORES. Cuando para el avaltio se haya utilizado informacién de mercado de documentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los
calculos estadisticos. Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de
no existir mercado. En los casos donde existan datos de oferta, transaccién o renta de producto
de la aplicacion de los Métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la
estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variaciéon (Capitulo VII De las
Formulas estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7.5%, la media obtenida se
podré adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7.5%, no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberé calcular el coeficiente
de asimetria (ver capitulo VII de las Formulas Estadisticas) para establecer hacia donde tiende a
desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de
dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quiera trabajar
en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres
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ecuaciones (ver capitulo VII de las Formulas Estadisticas) y se tomara la més representativa del
mercado.

6.2 HOMOGENEIZACION DE VALORES URBANOS

Los datos seleccionados, se toman como referencia para la implementacion de la
homogeneizacion para obtener el precio del metro cuadrado segiin la oferta y la demanda,
teniendo en cuenta los factores de ubicacién, tamario y fuente, como factores determinantes
dentro del avaliio, de igual manera se realizara un andlisis estadistico de los datos para determinar
cudl es el precio mayor, menor y cudl es el intervalo de confianza existente con la respectiva
homogeneizacion.

TABLA DE HOMOGENEIZACION DE VALORES M2 DE LOTES DE TERRENO COMPARABLES

DATOS |VALORM2U _|V/RTOTAL AREA M2 [FACTOR |UBICACION |FACTOR {FUENTE FACTOR V/R M2 HOMO
1 S 604444 | S 108.800.000 | 180 1,05 |[BUENO 1,2|OFERTAS 0,9 S 685.440

2 $ 626000 (S 45.072.000 72 1 |BUENO 1,2|OFERTAS 0,9 S 676.080
3 § 712978 |$ 64.168.000 90 1 |BUENO 1,2|OFERTAS 09 $ 770.016
5 $ 516875 S 49.620.000 96 1 [INTERMEDIO 1,5|OFERTAS 0,9 $ 697.781
PROMEDIO | $ 707.329

DESVIACION | $§ 42.725,7

COEFICIENTE 6,0%

P.MAXIMO |$  750.055,0

P.MINIMO |$ 664.603,6

TABLA PARA FACTORIZAR UBICACION

Para homogenizar o nivelar precios, aplicamos la regla: (mejor ubicacién menor factor = a peor
ubicaciéon mayor factor), teniendo en cuenta que nuestro inmueble referencia tiene una ubicacién
BUENO, con respecto a los demds inmuebles ofertados en el mercado, nuestro inmueble
referencia tiene un valor mas alto gracias a si cercania BUENO asf las cosas los inmuebles los
inmueble que estén por debajo de la ubicacion BUENO tendran un factor mds alto para
homogeneizar los inmueble hacia el inmueble referencia.

UBICACION |FACTOR

OPTIMO 1-0,9|
BUENO 1,2
INTERMEDIO 1,5
REGULAR 1,54

TABLA PARA FACTORIZAR TAMANO

Para homogeneizar o nivelar precios, aplicamos la regla: (mayor tamaiio menor factor = a menor
tamario mayor factor) para este factor se tiene en cuenta la referencia de moda de sector.

TAMANO AREA|  FACTOR |
80- 0,8
90-80 0,9
120-90 1-0,9)
120-180 1,05-1,1}
180+ 1,1-1,2
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TABLA PARA FACTORIZAR FUENTE

Para homogeneizar o nivelar precios, aplicamos la regla: Segin la demanda y la oferta en el
mercado teniendo en cuenta el comportamiento normal de una demanda con poder adquisitivo
que selecciona la oferta mas atractiva del mercado teniendo en cuenta acabados y tamafio.

FUENTE |FACTOR
OFERTAS 0,9|
TRANSAC 1
AVALUOS 1

6.3 CALCULO DE VALOR

Para este caso en particular el método valuatorio de comparacién directa de mercado si funciona,
de acuerdo a los parametros estipulados en la RESOLUCION 620 DE 2008 en el Articulo 11 ya
mencionado.

De la investigacion realizada, el coeficiente de variacion es de 6.0% por tal motivo se aplicé esta
metodologia.

De acuerdo con el método utilizado EL VALOR DEL METRO CUADRADO, se toma de la Media
aritmética en su punto maximo, teniendo en cuenta que el inmueble se encuentra sobre la carrera
29 de Yopal, siendo esta una via principal y muy comercial. La media aritmética maxima
corresponde A SETECIENTOS CINCUENTA MIL CINCUENTA Y CINCO PESOS M/CTE ($750.055
M/CTE).

Teniendo en cuenta lo anterior se concluye que el valor total para el lote de terreno en la
actualidad es:

AREA DEL INMUEBLE VALOR M2 R/ALOR TOTAL DEL LOTE DE TERRENO

98 M2 $ 750.055 = $ 73’505.390 =

6.4 CALCULO DEL VALOR DE LAS MEJORAS

AVALUO DE MEJORAS

7.4.1 CONSTRUCCIONES QUE COMPONEN EL INMUEBLE

El inmueble estd compuesto a una infraestructura en obra gris y blanca. La cual esta disefiada
de la siguiente forma: tres pisos conformados por dos locales en el primer piso, en el segundo
piso dos apartamentos y en el tercer piso dos apartamentos.
AREA CONSTRUIDIDA
280 M2
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6.5 METODO UTILIZADO PARA EL AVALUO DE LA CONSTRUCCION

ARTICULO 3°. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto del avalio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Para el avalu6 de la construccién se utilizé el método de reposiciéon ya que fue el que mas
ajustado esta a la realidad presente; este método consiste en establecer el valor de las
construcciones como nuevas, a los costos actuales de construccion; se establece cual fue la época
de construccion para conocer la vida corrida.

Método de VCU= M2-VD | AF=avalué final | D=depreciacién %
reposicion CT=VR*F*MC | VR=valor de MC= multiplicador de costo directo
VD= CT(1-D) | reposicion CT= costo total
F= factor VD= valor depreciado

Vida corrida: 10 afios

Vida util: 70 anios

Formula Valuatoria: VCU= M2-VD (VALOR CONSTRUCCION USADA)

Precio de la construccion a todo costo: $700.000 por m? obra gris y blanca corriente

CLASIFICACION DEL AVALUO

Clasificacion del area Area Valor/m?2
Construccion 280m? $ 700.000=
VARIABLES:

*VR= 700.000m?
* FACTOR(F) obra sin terminar= 0.9
* Multiplicador de costo directo (MC)=1
* COSTO TOTAL (CT)= 700.000X0.9X1= 630.000 /m?
* DEPRECIACION (D)= Vida corrida/Vida ttil= 10/70= 14 De acuerdo a la tabla de Fitto y
Corvini aplicando como calificacion un 4.0 (en donde el inmueble necesita importantes
reparaciones) corresponde a una depreciacién De 56.38 %.
* VALOR DEPRECIADO(VD)= CT(1-D) = 630.000(1- 0,56) = 277.200 /m?
AVALUO

CONCEPTO AREA(m?) VALOR(m?2) VALOR PARCIAL

CONSTRUCCION 280m? $277.200= $77'616.000 =

6.6 VALORTOTAL DEL INMUEBLE

VALOR DEL TERRENO | VALOR DE LA CONSTRUCCION | VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

$ 73'505.390 = $77'616.000 $151'121.390 =

VALOR EN LETRAS

El valor mas probable del inmueble asciende a la suma de CIENTO CINCUENTA Y UN
MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL TRECIENTOS NOVENTA PESOS M/C.
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7. CERTIFICADO DEL AVALUO E INFORME !

Por medio de la presente certifico que:

1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion, ni conozco a ningin tercero
que tenga interés de adquirir el predio.

2. Este reporte de avalu6 ha sido elaborado en conformidad a las metodologfas existentes y estd
sujeto a los requerimientos legales del codigo de ética y los estdndares de conducta profesional
del Registro Nacional de Avaluadores RNA.

|
8. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA
Y APLICACION DE ESTANDARES INTERNACIONALES

Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las declaraciones de hechos contenidas en este Informe
son verdaderas y correctas, y que este Informe ha sido preparado de conformidad con las Normas
Uniformes Para la Practica Profesional de Valuacién, segin las Normas Internacionales de
Valuaciéon y la UPAV Unién Panamericana de Avaluadores y los Principios para la Practica
Valuatoria y Cédigo de Etica del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A y me permito acompaiiar
la firma con el respectivo Registro Abierto de Avaluadores RAA ante la misma.

9. VIGENCIA DEL AVALUO

Los precios en el mercado son cambiantes y no estaticos, por lo que este avaltio tendra una vigencia

maxima de doce (12) meses, contados a partir del veinticuatro (24) de febrero de dos mil veinte
(2020).
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10. DERECHOS DE AUTOR

JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO se atribuye los derechos de autor sobre el avaltio realizado
anteriormente. Por lo tanto, se prohibe la copia y/o plagio del contenido de este informe.

.CN° 79.693.856 BTA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A N° AVAL-79693856
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A N° 4052

FEBRERO DE 2020
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11. ANEXOS

11.1 REGISTRO FOTOGRAFICO
11.2 SOPORTES

11.2.1 COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA 2247

11.2.2 COPIA DEL CERTIFICADO DE TRADICION DE MATRICULA INMOBILIARIA 470-46132
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IMG 4 Local comercial 1

IMG 6 Frente local comercial 2

IMG 7 Local comercial 2

IMG 8 Baiio local comercial 2
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IMG 10 patio interior primer piso

IMG 12 Escalera de acceso a pisos su

eriores

| IMG 13 Puerta de ingreso apartamento 1
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IMG 17 Sala comedor bjtgones apto 1
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IMG 18 E; acio sala comedor apto 1
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IMG 19 Ventaa vista a ae nosterior
T
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IMG 20 Espacio sala comeﬁr apto 1 7

IMG 21 Bafio en apartamento 1
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IMG 23 Cubierta

IMG 22 Baiio en ap
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| IMG 26 Cocina apartamento 2

IMG 27 Habitacién en apto 2
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IMG29 Habitacion en apto 2

| IMG30 Escalera de acceso a tercer piso

| IMG32 Pue acceso apartamento 3

IMGB Cocina en apartamento 3 '
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IMG35 Pasillo y comedor apartamento 3

IMG36 Habitacion apartamento 3

IMG37 Haitacién apartamento 3

IMG38 Habitacion apartamento 3
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IMG39 Habitacion apartamento 3
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IMG47 Esp cio - ocina apartamento 4

| IMG48 Espacio para sala apartamento 4

IMG49 Pasillo que comunica aptos 3y 4

IMG50 Vista cielo raso tercer piso

IMG51 Vista cieo raso tercer piso )
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11.2. SOPORTES
11.2.1 COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA N° 2247

!nm------uun -
FECHA DE (23) Di
de Agosto de Dos Mil Doce (2012) ‘
OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIR
YOPAL SUPERINTENDENCIA DE Nommoo
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA: NO 470-46132
CERTIFICADO CATASTRAL N°. 01.01.0691.0011.000
— DESCRIPCION DEL INMUEBLE -
DIRECCION : Carrera 29 No. 28-33
DEPARTAMENTO ; Casanare.
| MUNICIPIO : Yopal.
. URBANO | ¢
o NATURALEZA DEL ACTO t
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CODIGO | 0125
VALOR $ 5'000.000
- e PERSONAS QUE INTERBIENEN :
DEUDOR HIPOTECARIO IDENTIFICACION
CELMIRA SALAMANCA CUENZA 47'431.581 de Yopal
ACREEDOR HIPOTECARIO
JUAN DE DIOS RUA DUQUE 71°173.276 de Cisneros
En la Ciudad de YOPAL, Departamento de Casanare, Repiblica de Colombia 3 los ‘
Veintitrés (23) Dias del Mes de Agosto de Dos Mil Doce (2012) , al Despacho de i !
Notaria Segunda del Circulo de Yopal “Casanare”, del cual es mutarixuem'o
PEREZ SUAREZ comparecid: CELMIRA SALAMANCA CUENZA, Colombiana, |
vecina y residenciada en Yopal, "Casanare” Mayor de edad, identificada con la cedula |
de Guudadania No. 47°431.581 expedida en Yopal "Casanare”, de estado civil casada

ia

k0!

[ Martha' Lucia

Wopel maranial PATE WES £ CIAEINS Do Coplas e et iiutan paldic v terHlEaneE ¥ Ut et arehinm ante 8l

A2

Yopal"(‘asanam ldmuﬁadoconlacedmdedudadariam
, en Sogamoso "Boyaca” de estado civil Casado con Sociedad
,4 ‘ | actuando en nombre y en representacion de JUAN DE DIOS RUA DN
: ' 1 y Residente en Cisneros “Antioquia“, mayor de edad identificado co

| ciudadania No. 71'173.276 de Cisneros “Antioquia” en su condicion.
i o5 fhs calidad que se protocoliza en este Instrumento, segin Poder es|
i é’ Agosto de 2012 de la Notaria Uinica del Circulo de Santa Rosa ¢

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
Email: tar-cu@®@hotmail.com
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a e 'umm&ma
OTECARIO, sin parentesco familiar alguno, manifestaron: Que han
”-éemhmammmmmoemmmudn
CUANTIA que se determina por las sigulentes clusulas: PRIMERO:
,:wauﬁuumobmennonmmo declara que
Ob“gu*petsondmememelejetﬂdodebfamlmdmnstaendummbdmdel
‘ articulo 2.438 del Cadigo Civil constituyen HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
\CllANﬂAafavordeMD!DlOSRUADUQU!sobreelClen(lOML)dd
( siguiente inmueble Una Casa de habitacion con sus Mejoras Usos Costu

] Servidumbres, ubicada en la Carrera 29 No. 28-33 del municipio de Yopal
Departamento de Casanare, Registrada al Folio de Matricula Inmobiliaria N9 470-
46132 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Yopal, con una cavidad |
Superficiaria de Noventa y Ocho (98) Mts2, Alinderada de la Siguiente maneva:; POR |
EL ORIENTE: en 07.00 Metros Lineales Colinda con el lote 12. POR EL |
OCCIDENTE: en 07.00 Metros Lineales Colinda con la Carrera 29, POR EL NORTE |
en 14.00 Metros lineales Colinda con el Lote No. 9, POR EL SUR: en 14.00 Metros
Lineales Colinda con el Lote 13 y Encierra. PARAGRAFO PRIMERO que no
obstante su cabida y linderos del inmusble que se HIPOTECA se constituye como

cuerpo cierto, que incluye todas las mejoras presentes y futuras, anexidades,| usos,
costumbres y servidumbres que legal y natural mente le correspondan. SEGUNDO:
Que I3 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA que se constituye por
medio del presente instrumento tiene por objeto garantizar a JUAN DE DIOS RUA
DUQUE el pago de cualguier obligacion que el compareciente CELMIRA
SALAMANCA CUENZA en forma conjunta o separada, tenga (n) o Ileguel (n) a
tener a favor de JUAN DE DIOS RUA DUQUE por concepto de Capital, Intereses,
" Gastos, Costos y se encuentre sometida a las siguientes estipuladone; A).
Garantizar el pago del Capital, Intereses, Gastos, Comisiones y Cualesquiera otras
- sumas a su cargo a favor de JUAN DE DIOS RUA DUQUE, B). Garantiza el pago
de cualquier obligadon u obligaciones que contraiga CELMIRA
CUENZA o terceros a favor de JUAN DE DIOS RUA DUQUE en razon de novacién
por éste, de la Obligacion u Obligaciones a su cargo y a favor de JUAN
DE DIOS RUA DUQUE C.) En la hipoteca quedan Incluidas, todas las edificaciones
neforas, anexidades, tanto presentes como futuras del inmueble grabado, asi misme
s . 'qsesereplmmahlevy'seomdua
MMahmdeﬁlt extension
e hlmuplmado umummmam o

CalTe 10 N 20-09 .FL? 217, 'J’TLZ‘:FOJVO 310- 8734532 yopa[ “Casanare
Email: tar-cu@hotmail.com
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DOS MIL DOCIENTOS
FECHA DE OTORGAMIENTO:

ﬂAqomdeDosMNDooe(ZOlZ).
al nombrado por el Juez del Conocimiento :
. que éste le promueva para la ejecucién de las obligaciones @_V
" cuyo pago se garantiza con esta Hipoteca. E). Si el inmueble fuere embargado o
- perseguido Judiclalmente por cualquier persona, tal embargo y persecucié
extinguira el plazo estipulado para el Pago de las Obligaciones Garantizadas con esta
Hipoteca y JUAN DE DIOS RUA DUQUE podré iniciar de Inmediato 2 pretensién o
Pretensiones que estime convenientes. F). En el evento de que la H liegue a
- amparar el pago de varias obligaciones, la mora en el cumplimiento de una de ellas
- extinguira el plazo de las restantes que no se hallen vencidasyJUAlleDlos
RUA DUQUE podra entonces demandar la solucién de todas. G). La JUAN |
DE DIOS RUA DUQUE no queda Obligada a otorgar crédito por | cantidad
determinada puesto que el objeto del presente contrato es simplemente garantizar el
pago de las obligaciones que tenga o liegue a tener a su cargo. H). El Hi+ot2€ante
tendra(n) derecho a que se cancele la Hipoteca en cuaiquier momento, cuando se
ponga a paz y salvo con JUAN DE DIOS RUA DUQUE por todo conoeptoi Siempre 1
que asi lo solicite por escrito, pero, en todo caso, la hipoteca solo se extinguira
' mediante la cancelacion expresa por Instrumento Plblico que de ella haga la sefiora
CELMIRA SALAMANCA CUENZA. TERCERA: TRADICION: Manifiesta la
Hipotecante que el inmueble que Hipoteca lo adquiridé por compra hecha a hARIELA
AYALA. Mediante Escritura Pablica Numero Dos mil Ocho (2008) de fecha "Tres (03).
de Agosto de Dos Mil Doce (2.012), otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de
Yopal, Registrada bajo el Folio de Matricula Inmobiliaria N°. 470-46132 de |a Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de la Ciudad de Yopal, CUARTA%. Que el
Inmueble objeto del presente contrato pertenece exclusivamente al Hipx te,
quien en la actualidad lo posee quieta, regular y pacificamente y lo garantiza libre de
Hipotecas, Demandas Civiles, Embargos, Condicion Resolutorias, Arrendami
Escritura Plblica, Anticresis, Censos y que no ha sido Constituido en Patri
Familia Inembargable y en general se halla libre de toda clase de
Limitaclones o desmembraciones de dominio. QUINTO. El Hipotecante
el Bien Inmueble que en virtud del presente instrumento Hipoteca, hace part
activos y que en la actualidad su estado civil viuda con sociedad conyug
como lo expresa al Inicio de este instrumento, pero que el
| Hipotecado no se encuentra afectado a Vivienda Familiar. PAF
.| Geudores Autorizan Expresa e Irrevocablemente desde ahora al Acreeda

Calle 10 N 20-09 A.P 217. ’I.’EEZ‘_TO.NO 310-8734532 yopa[-Casanare
Fmail: tar-cu@hotmailcom
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s ;w“ npo Ceda Total o Parcialmente el Crédito Wgﬁ i

para efectos de la fiquidacién de los derechos Notariales y
de registro lnshummmpﬁbncos,sepmadeddemfwmmdcon Articulo
Sexto (6) de 1a Resolucién No. 35 de Enero Nueve (9) de Dos Mi (2009),
‘.wa‘hwhmpqmmmnmmvmmymmw se
ptomeolzaCartadelAcfeeda,dondeseseﬂaladmmanCrédlm ;
SEPTIMO: Que son de su Cargo, mm&mmiﬁmdhm
dereglstmlorrﬁsmoquelosdewcancelaciénposhedor Presente n mente
JUAN DE DIOS RUA DUQUE dedaraqmentalcondldonaceualaHlpm

,pnopoo y en Representacion del HIPOTECANTE. Con el fin de que snempre este el

constituida en este instrumento en su favor, asi como los demés estipulaciones
contenidas en el mismo. PODER ESPECIAL: Ya el Hipotecante identmmdo por
medio del presente Instrumento Publico confiere Poder Amplio y Suficiente a la sefior
JUAN DE DIOS RUA DUQUE para que en caso de perdida o destruccion de la
primera copia de esta escritura por su intermedio o de cualquier representante legal
firme la escritura publica en su representacion y a nombre del mismo acreedor, en 12

cual Solicdta al Notario la expedidon de una Copia sustitutiva de este mismo
5. El mandato aqui conferido lo realizara JUAN DE

a extraviar o destruir la escritura ya
poder del mismo acreedor,
estruccién @ nombre

instrumento con Merito Ejecutiv
DIOS RUA DUQUE cuando se llegue
mencionada, lo cual por estar a partir de la fecha en
pastara con la manifestacion que éste haga de la perdida o d

JUAN DE DIOS RUA DUQUE garantizando en las oblngacnones que el
HIPOTEQNI‘E llegue(n) a contraer o haya contraido. En esta forma ambas partes
quedan mutuamente protegidas en sus intereses. Esto de conformidad con el Articulo
81 del Decreto 960 de 1970. COMPROBANTES FISCALES. Los comparedenws

presentaron para su Protocolizacién los siguientes documentos: Paz y Salvo
Municipal, expedido por la Tesoreria municipal de Yopal, sobre el predio No. |
01.01.0691,0011,000 avaluado en la suma de $ 26.209.000,00 a favor de MARTELA |
AYALA, Poder Especial amplio y Suficiente de fecha Agosto 15 de 2012 de la Notaria
Unica del drculo de Santa Rosa de cabal “Risaralda”, Copia
1dentidad, Certiicado de Tradicién y Libertad, y Minuta. OTOR
A crbn Una Vez Leido este instrumento publico por los ¢
' 'llohal conforme con sus intenciones, lo aprobaron en todas
e se les advirtié Ia obligatoriedad de su registro dentro de
UTC 'mumm ,

[
|
\
|
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S Akisc Cona)
cc. AX' 473) S
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Tel. 3N@arBILZ ' PEL CIRCULO DE Y

Profesion @omcrde-\‘f- { CERTIFICA:
| <4 Yoy ¥ de que estaes la_
] EL ACREEDOR HIPOTECARIO (S) fotocopia tomada de U OFigi

| oy 273 - Wou ~Z2e\4g
.1 8n paps| de sequridad debsdanonmsaﬂlb{
Lﬂm cado con de:tmo_ﬁ__\«xgiﬂ_

o3

APODERADO ESPECIAL DE JUAN DE DIOS RUA DUQUE
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11.2.2 COPIA DEL CERTIFICADO DE TRADICION MATRICULA INMOBILIARIA N°470-46132

i} " 5 . w o
: b ISTRO DE INSTRUMENTOS PUE
Jbbd o : CERTIFICADO DE TRADICION
. .
L . . MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 1911 27805025713002 Nro Matricula: 4
Pagina 1 \
Impreso el 27 de Noviembre de 2019 a las 08:09:27 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBL !
HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION" :
No tipne validez sinfa firma dol registrador 60 la ultima pagina
CIRCULO RE GISTRAL: 470 - YOPAL DEPTC. CASANARL: MUNIC P10 YOPAL VEREDA YOFA
FECHA APERTURA 7804 19958 RAD/CACION 98-1878% CON: ESCRITURA Uf Q7.04- 1950 |
CODIGO CATASTRAL: 8500101010000065 10011000000000CL: GATASTRAL ANT BS001010106910071000 |
estanc peL Fouo. ACTIVO
ST T TR L 3 it 95 A W PR I, = o G
DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS
Cooteridos 8n ESCRITURA Neo 7465 de focha 20.12-87 en NOTARIA 1 de YOPAL LOTE 11 PMAZ-A cor aren do 38 MT2 (SEGUN pECRETO 1711 DE JULIO
654
’L! T‘C'm = ol - o - 1 - 2 = ”~
. JULIO 30 DE 1980RESZIGEL 20108 80 INCORA YO AL MODO ipd 40N AP and mgoe;_qaq-ﬁqups cBz)020 JULIO
ERNESTD. 02- DICIEMERE 28 DE 1985 E5C 551 DE 06 10-95 NOTARIA AGUAZICMODT ALGUISTEION VENTA DE RIVEROS allwx,’f).ul.;o
ERNESTOA mArchs‘wo VAN, BARON AVELLA JOSE M - UETBARZON O TRICTANER {urUCARAZ e Y A
Seithn,  weealh | - R AN WS 2 -..—;‘...'-.-ﬁ,g- |5 S B
TR G %
DIRECCION DEL INMUEBLE o8
Tipo Predio. URBANGESE *‘i’ M -
2) CARRERA 20 #28- SSRCTE§1 MZA | mitblica
1) CALLE 29 #23.75 T
DY e o 2 o 2 T . . e
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S (En caso 86 integracién y oiros
270 - 38034 |
A YR e aacion Sl - s Sl e S T
ANOTACION: Nro 001 Fecha 07-04-1998 Radicacon 191518 7S
Doc; ESCRITURA 2565 vel 2%-12-1987 NOTARUA 1 de YOHA JALGR ACTO §
ESPECIFICACION 911 LOTEO ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dorecho real de dominio |-Titular de dot o incompieto) ‘
A: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA CIUDAD JARDIN x|
_r_..._—-.—.——-_x_—-- e S—— o —————————— e i et — —.__._T—__.__-
ANOTACION: Nro 007 Fecra: 03 061598 Radicacion 19983108
Doc: ESCRITURA 958 cel 21.05:1998 NOTARIA 1.de YOPAL VAL OR ACTO: $500,000 |
|
ESPECIFICACION - 101 COMPRAVENTA |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Thular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA CIUDAD JARDIN
CH 47420094 X
A:Afmw C ' )
R e Sk - s S—————— e ————————— S T ]
L3
ANOTACION: o 003 Focha: 25-06-1999 Radicacidn 19992656 '
poc: ESCRITURA 8¢ el 31051999 ALCALDIA da YOPAL VALOR ACTO §
| LGPECIFICACION 1907 PERMISOVENTA )
,.-womks QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
g vl S
A;MADIVNWCOI\MARIA CIUDAD JARDIN x| 4
" A - - > - .
 ANOTAGION: Neo 004 Fecha: 25-06-1999 Radicacion. 1999-2650 : 2
N AR : -
i - - = o]
e f K=
=T}
“v
o.
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Impreso el 27 de Noviembre de 2019 a las 08:09:27 AM
- “ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiare valides sin 1 frma del registrador en laultima pagina
VALOR ACTO S

Dol ESCRITURASS dor 31 05 1088 AL CALDIA da YOPAL
ESPECIFICACION 907 PERMISO VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titutar de derocho real de dominio, ! Titular de dominio incompleto)

A- JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA CIUDAD JARDIN

ANOTACION: Nro DOS fecha 13082012 Radicackin: 2012 8642

Doc  ESCRITURA 2008 del 03-08-2012 NOTARIA 2 de

ESPECIFICACION COMPRAVERTA: 112 COMPHRAVENT A ! E. Rl T .'.: B 36- N |’ A
- 'J

VALODHR AC $28 500,000

. i !
PERSONAS QUE INTWENE'I ENEL ACTO (X-TitUlar ¢e derecho » rnl do« dominio,|-Tit r 1: dominio mcn-nnmo
g B R
DE. AYALA MARIELACE L™ = INCOI f& é\ %'Q

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Tty

GUR

A: SALAMANCA cugnz_k 'CELMIRA Cowazaarsat
i G ““T 2 . Tt Bl “"‘f;-f T_ """ i
Anoncnonmmooe{‘_gﬁ;u-t 82012 Raboac' s |, 2010 4158 roler de 1o f¢ {3,_::--;{ co |
Doc: ESCRITURA 2247 86l 2308-2012 NOTAR A - de 1 VALORACTO § !
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA D204 HIPO =
t de derechn real de cominiod Titular de dominio incompleto) { ;
l

DE SALAMANCA CUENZA CELMIRA CC@ &723158° | X
A: RUA DUQUE JUAN DE DIOS ccnﬂr:z.s )
e s aaia SEE ' 1"
ANOTACION: Nro 007 Fecha. 17-10-2013 Radicandn 2070-11377 -
Doc: DFICIO 1878 del 2005-2013 JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE YOP da YOPAL VALORACTO. § -

e y y I
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL 0427 EMBARGO EJECUTIVO, CON ACCION PERS AL iy
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X -Titular de derecho real de dominio |- Titular de dominio incompleto) e

. I

DE: ROMERD SALAMANCA RAUL CO# 74240808 “

CCm 47431581 | X

A MC*.CUENZA CELMIRA

ANOTACION: ey

Doc: OFICIO 0933 del 23.04 2018 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE de YOPAL VALOR ACTO. §

' Se cancels snotacion Ne: T 0 g

mgcmcac O CANGELAGION PROVIDENGIA JUDIGIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ENBARGO
M QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho mnmwwhmm M

o
-.4 'i"" -Jﬂf’f

St
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’

Impreso el 27 de Noviembre de 2019 a las 08:09:27 AM

, "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA ﬂﬂ;hﬁufg fo"

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tieno validez sin la fiema del regtiador en i ullima pdgina
Mmm EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL. 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominiu incompleto)
DE: RIVERA GIL HERNEY GO 9559181
A: SALAMANCA CUENZA CELMIRA cCraTasisst X

ANOTACION: Nro 010 Facha: 26 08 2015 Raoieacidn 2015847
Doc: OFICIC 2004 del 20-08 2015 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUMO DE 86 YOPAL VALORACTO §

ESPECIFICACION p\nﬁm 0801 ACLARACION ALOFICIO os.s.oé 33? E Aa. ne‘mutn?:s U‘EN"E F

OR ms_omcmvo JUAN DE JESUS o.r‘, lL‘!V'RL‘JA ECE £L EMBARGO

%: tular de derpcno rea) oc;:mlrg&l‘l'h: a}«.&‘ “""A D

CESIONARIC DE

e CO#8650181
Ml e COB474I1581 X
- B [0 QUTToT de g e publica
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “10*
SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida) J g
mén: C2011.626 echa 02 ]

Anotacion Nro. O Nrao correccion. 1 Kadcamtn x. 2
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.GAC , SEGUN RES NO 8589 OE 2T-1 2008 PROFERIDA POR LASNR
(CONVEN G-SNR DE 23-08-2006)
mﬁoﬁ: Nro comecoon. 2 Radicacicn. C2014-513 Fecha 26-08-2014

| SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO P
| S N.R{CONVENIO IGAC-SNR DE 23-00-2006)

IR EL LG AC. (SNC), RES NO 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

_ Fecha: 23-08-2012
Anotanen comecaion: | Ragicacion ML
LA A DE Lr:NOTACOON 5 £S COMPRAVENTA. SEGUN ESC 7008 DELO3-05-2012 DE LA NOTARIA 2 DE YOP,
ESPECIFICACION
IWJ C Fecha, 01-02-2014
. Radicasion: C2014-71 echa
Anotacién Nro 5 NG correccion: 2

LO CORREGIDO VALE, ART 53 LEY 16792012, CONTRATO 65472013 BPO-SNR

(ART 35 DCTO
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Impreso el 27 de Noviembre de 2019 a las 06:09:27 AM
| "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INM
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tisne valdez sin la firma del registrador en la ulima pagina

frzziisMraANssESsrumRaEnT 2 iemisnEn=rscnizs3 sRaSENFERESN

FIN DE ESTE DOCUMENTO
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El interesado deba comunicar il registrador cualguier falla o pror e el registro do log docurment
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JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO
Peritp Avaluador ,\) \

11.3 DOCUMENTOS DEL PERITO

(asmuca DE COLOMBIA \
IDENTIFICACION PER
CEDULA DE CIUDAOANlA
LUGAR DB NACIBENTO
v 79.693.856 : B M
VEGA VELASCO L, N R e
AONPS 20-AGO-1993 NG R )
Mﬂo FECHA YL DE EXPEDICION _deste
TARLOS AEL SARCHES F oS
); NOMBHES (

-

E uso de esta credencial esta wﬁ

JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO

GNA

RNA. N® 4057 lo establecido en el Eslatuto dei Regisiro

C.C. 79693856 % rcirnind Nacignal de Avaluadores R NA v en sus
valuadores regkamentos

Especialidades £

EQ/DC /01 AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS
EG/DC 02 AVALUOS DE INMUEBLES RURALES

Alfonso Romero
| Divec ton Epecutive ENA.

D Colomba
Ciafle *9 N* TA-51 EDF. 50 100 OF 304
Telefoncs. 57 (1) 4205023 Cet 310 334 6407
deecclondirng org co - cerfificaociondima org co

Fecha Vinculacion EN A
o2y
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JAIRD RODRIGO|VEGA VELASCO

it Ly

Regrtro Abwerio 0o Arvehodores

RAA 0L

-y i | o=

e - wg

Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79693856, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79693856.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 29 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados lotal o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién
clasificados en la estructura ecolbgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 29 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados lotalmente en
areas rurales.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Péagina 1 de 2
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JAIRD RODRIGO VEGA VELASCO

Peritp Avaluador

Degatro Aterto de Avoladores

RAA i,

“ S——
b - ans

Régimen de Transicion Arl. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: YOPAL, CASANARE

Direccion: CARRERA 22 # 7-23 APARTADO P 217
Teléfono: 310-8712122

Correo Electronico: marpinsas2016@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79693856.
El(la) seior(a) JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6840aabé

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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JAIRO RODRIGO|VEGA VELASCO
Perito Avalua

2NA

RegrstroNac soraioe

CIRTIFICADOD
B AVALUADORES

Avaluadores

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS

A £

REQUINITOS
DFL B3QUENA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE: ’

JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO
CC 79693856

R.N.A 4052

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

f —_————

ALCANCE NORMA

S G—

NCL 210302001 SENAVRS 2 Aplicar las
metodologias valuatorias, para
‘ inmuebles urbanos de acuerdo con las
‘ inmuebles Urt normas y legislacion vigente,

ESQUEMA

EQ/DC/01 Esquema de certificacion de
personas, categoria o especialidad de avaldos

NSCL 210302012 SENA VRS 1 Preparar | °¢ 'nmuebles Urbano

} avalio de acuerdo con normativa y
mmonwno

&mmnénestjsneuaqwelmmmmanwlgasummmnfm
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacién, lo cual serd verificado por el R.N.A.

wis ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/12/2017
Fecha de vencimiento: 31/12/2021

Todo of comendo Gl prawents antificada, s propeded esthusiva y retervado del RN A
Verfque 3 valdet ou ls Mlormaoon » traves de i lines (205023 v nuestra pigine wed wwa 718 07 (0
5% certhcado debe sev devure o cuando wa salatado

ACREDITADO
Codgo ROFRO2
Verste ) Pogre 10¢ ! s .

— A .-

LSOVTEC 17024 2002

L4000

Calle 10 N 20-09 A.P 217. TELEFONO 310-8734532. Yopal-Casanare
Fmail: tar-cu@hotmail.com

)

Pagina 55



JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO
Peritp Avaluador

2NA

P v e Abm 2008 438 .
r CERTIFICADO
Avaluadores B AVALUADORES

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES

NA
“2Z5T REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

ALQUIMTON
DL E3QUEMA

CERTIFICA QUE: !

JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO |
C.C 79693856

R.N.A. 4052

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE [ NORMA esQuEMA

B NSCL 210302012 SENA VRS 1 Prepacar |
avaluo de acuerdo con nOrmMativa y
encargo valuatorio.

EQ/DC/02 Esquema de certificacion de
personas, categoria o espacialidad de avalios l

Inmuebles Rurales
de inmuebles rurales,

NCL 210302006 VRS 2 Aplicar
lrnnodolocm valuatorias para
inmuebles rurales de acuerdo con

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme |
~

con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/10/2017 |
Fecha de vencimiento: 31/10/2021 |

Todo el cortenido del presente Cortf ado, €3 PrOPEdad exclusne y reservado del R NA
Verthque |3 validez de & indormancn a traves de la b 6205021 y nuestrs pagng web wwa (1 org o
(ot cortific mdn dobe tar dev o coando Wa wlorado

Cadgo RONF ROZ ACREDITADO
Verwon 3 Pagen ! de

. —
e

ISOVTEC 1202472017
|« SOr-008
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JAIRDO RODRIGO VEGA VELASCO

Perito Avaluador

| ) Rama Judicial del Poder Publico
{’ Consejo Superior de la ludicaturo

1} §/* Sala Administrativa

| S Oficina de Apoyo Judicial

t“'z”"‘_““"_ Yopal - Casanare

DESAJ-COAY 102-17

EL COORDINADOR DE LA OFICINA DE APOYO JUDICIAL DE
YOPAL

CERTIFICA

Que JAIRO RODRIGO VEGA VELASCO, identificada con la cédula No. 79.693.856
expedida en Bogota, en la actualidad se encuentra inscrito en el listado general de
auxiliares de justicia, en las siguientes especialidades:

BIENES INMUEBLES.

BIENES MUEBLES.

MAQUINARIA PESADA.

AUTOMOTORES.

DANOS Y PERJUICIOS. ‘
EQUIPOS E INSTALACIONES INDUSTRIALES. ‘

En calidad de PERITO AVALUADOR.

Se expide a solicitud del interesado a los 5 de Mayo de 2017, con destinacion
LIBRE.

~ N
v g o P

Coordinador_
Oficina de Apoyo Judicial

Yopal

JUAN/OE JESUS BECERRA CHAPARRO

Lymb.

Correra 14 No. 13-60 Bloque C Piso 1 Telefox 6 356572 www.ramgjudicial.gov.co
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JAIRD RODRIGO VEGA VELASCO e S"
Perito Avaluador

12. BIBLIOGRAFIA

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE YOPAL POT ACUERDO 024 DE 2013.

LEY 388 DE 1997 DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION 620 DE 2008 DEL L.G.A.C En el cual se establecen metodologias para la
realizacion de avalios.

Normas para tasaciones urbanas, TABLA FITTO Y CORVINL
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