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Ref.: Ejecutivo Hipotecario No. 85-001-22-08-003-200
Dte.: BANCO CAJA SOCIAL BCSC DE YOPAL ‘

Ddos.: GRACIELA REYES RUBIANO, ERY MAURICIO CLEMENT REYES
SANDRA IVONNE REYES y FERNANDO ENRIQUE CLEMENT REYES

FELIX SANTOS VARON GUZMAN, mayor, vecino y residente en Tunja, identificado con
cédula de ciudadania No. 5.483.420 de Salazar N. de S, de profesion CONTADOR
PUBLICO, con T.P. 42318-T, en calidad de Profesor ASOCIADO A LA ESCUELA DE
CONTADURIA de la UNIVERSIDAD PEDAGOGICA Y TECNOLOGICA DE COLOMBIA,
Inscrito como Auxiliar de la Justicia, me permito presentar dictamen o estudio Financiero
de Crédito No. 0512170002799, desembolsado por 4.634,8837 unidades de UPAC, por
Banco Colmena, hoy BANCO CAJA SOCIAL BCSC DE YOPAL, segun la Escritura
Publica No. 927 del 29 de septiembre de 1995, correspondientes a TREINTA ¥ CINCO
MILLONES DE PESOS ($35.000.000), de acuerdo a los siguientes:

a) Estudio de los documentos relacionados con el desembolso, su comportamiento y
destino. :

b) Estudio comparativo de la normatividad de la Ley marco de vivienda 546/99, de las
sentencias de la Corte Constitucional que condicionaron la exequibilidad vy
funcionamiento, aplicables al crédito de estudio, concordantes con el Codigos Civil
y Cadigo del Comercio.

condicionada al 1 de febrero de 1996, de acuerdo al histérico de pagos aportado
por el Banco a los demandados, con fundamento en las Sentencias del Consejo de
Estado 9280 de mayo de 1999; acatando las sentencias de la Corte Constitucional
C-383, C-700, C-747 de 1999; SU- 846/00, C-955/00, SU-813-07 y la Leyo{warco de

¢) Liquidacién del crédito, apegado estrictamente a la documentacion aptobada y

Vivienda 546/99 Art. 41, 42, desde donde se analizara de igual forma, la
presentacién de la demanda y su mandamiento de pago frente al articulg 51 de la
Constitucion Nacional.

: |
ESTUDIO DE LOS DOCUMENTOS:
1

1. Segun el formato del Analisis de Crédito Individual No. 0512170002799 de fecha 15
de septiembre de 1994, elaborado por la Analista MERCEDES CORTES,
funcionaria del Banco Colmena de Yopal, escribio dentro del concepto de la
entrevista: “la obra la empezd y tiene en construccion mas del 50%".

2. En la carta de aprobacion del crédito de fecha 19 de septiembre de 1.99$ (un afio
posterior a la visita de la Analista MERCEDES CORTES), se lee en la parte motiva:
Ref.: Solicitud de Crédito para Construccion Individual No. 0512170002799, por la
suma de TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MTE. ($35.000.000).




El numeral 1 dice: se pactara en Unidades de Poder Adquisitivo UPAC vy
devengara intereses a la tasa fijada por la Ley que se cobraran por trimestres
anticipados. El numeral 5: De conformidad con la documentacion presentada, el
plazo del crédito serda de TRES MESES, contados a partir de la fecha del primer
desembolso. El numeral 7: Una vez terminada la construccion, se trasladara el
saldo de la obligacion a nuestra cartera de largo plazo, por un periodo de 144
MESES, sistema 18% de amortizacion mensual, a la tasa de interés permitida por
la Ley para el efecto.

. En la Escritura de Hipoteca No. 927 de septiembre 29 de 1.995, otorgada por
HENRI JEAN CLEMENT, en la Notaria Segunda de Yopal, a favor de la
CORPORACION SOCIAL DE AHORRO Y VIVIENDA COLMENA, en la Clausula
Tercera, Paragrafo Unico, quedé estipulado, que el crédito asciende a la Cantidad
de CUATRO MIL SEICIENTAS TREINTA Y CUATRO Unidades De Poder
Adquisitivo Constante UPAC, con OCHO MIL OCHOCIENTAS TREINTA Y SIETE
diezmilésimas de Unidades de Poder Adquisitivo UPAC, equivalentes en pesos
colombianos a ($35.000.000).

. El pagaré 0512-0315 fue firmado el 1 de noviembre de 1995, por valor de
$21.000.000. El valor desembolsado equivale a DOS MIL SETECIENTOS
TREINTA Y UN, unidades de poder adquisitivo constante con DOS MIL
TRECIENTOS DOCE fracciones de unidades de poder adquisitivo constante
(2.731,2312) UPAC. “A la fecha del otorgamiento del presente titulo cancelaremos
por trimestres anticipados los intereses sobre la suma mutuada, corregida
monetariamente para cada fecha de pago, a la tasa efectiva anual del veinte (20%),
o la que en el futuro determine el gobierno. “Una vez vencido el término anterior,
pagaremos la suma mutuada en CIENTO CUARENTA Y CUATRO (144) cuotas
mensuales sucesivas, la primera el dia PRIMERO (01) de marzo de 1.996, la
sequnda el dia PRIMERO (01) de ABRIL de 1.996 y asi sucesivamente, cada
mes hasta la total cancelacion de crédito, con intereses a la tasa efectiva anual del
VEINTE (20%) o la que en el futuro determine el gobierno”.

. El pagaré 0512-0328 fue firmado el 7 de diciembre de 1995, por valor de
$14.000.000. “El valor desembolsado equivale a MIL SETECIENTOS OCHENTA Y
CINCO unidades de poder adquisitivo constante con SIETE MIL VEINTINUEVE
fracciones de unidades de poder adquisitivo constante (1.785,7029) UPAC “y los
pagaremos asi: durante los (56) dias siguientes a la fecha de otorgamiento del
presente titulo cancelaremos por trimestres anticipados los intereses sobre la suma
mutuada, corregida monetariamente para cada fecha de pago, a la tasa efectiva
anual del veinte (20%), o la que en el futuro determine el gobierno. Una vez
vencido el término anterior, pagaremos la suma mutuada en CIENTO
CUARENTA Y CUATRO (144) cuotas mensuales sucesivas, la primera el dia
PRIMERO (01) de marzo de 1.996, la sequnda el dia PRIMERO (01) de ABRIL de
1.996 y asi sucesivamente, cada mes hasta la total cancelacion de crédito, con
intereses a la tasa efectiva anual del VEINTE (20%) o la que en el futuro determine
el gobierno”.

. Histérico de pagos del Crédito Individual No. 0512170002799, con fecha de
desembolso el 1 de febrero de 1.996, por la suma de TREINTA Y SEIS MILLONES
QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y TRES PESOS
($36.554.193), equivalentes a 4.516,93 Unidades de UPAC, donde, ademas, estan
liquidados los intereses devengados desde el mes de noviembre de 1.995, de
acuerdo a lo estipulado en la aprobacion del crédito y en los pagarés de
$21.000.000 y $14.000.000 respectivamente.

. Las cuotas canceladas por los demandados desde el 1 de marzo de 1.996, en su
distribuciéon, como el saldo insoluto, estan reflejadas en unidades UPAC, hasta el 2
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de noviembre de 1.999, y la cuota cancelada el 31 de enero de 2.000, esta
representada en unidades de UVR.

8. Copia de la solicitud de reliquidacion del crédito Hipotecario No. 0512170002799,
radicado en el Banco Colmena el 20 de agosto de 2004, solicitud que también fue
enviada a la Superintendencia Bancaria.

9. Copia de la respuesta de la Superintendencia Bancaria, a Graciela Reyes Rubiano
y Henry Jean Clement, el 28 de enero de 2005, donde explican las condiciones
establecidas de como debe ser reliquidado el crédito aludido.

¢ Que se hubiere concedido para financiar vivienda a largo plazo.

e Que se tratara de créditos individuales, es decir, los otorgados a personas
naturales.

e Que se hubieran otorgado en UPAC o en moneda legal por un establecimiento de
crédito. |

e Que se encontraran vigentes al 31 de diciembre de 1.999, independiente que se

estuviera al dia o en mora.

Los anteriores puntos explicados por la Superintendencia Bancaria son concordantes

. con los cuatro numerales del articulo 17 de la Ley Marco de vivienda 546/99.
1. Estar destinados a la compra de vivienda nueva o usada o a la construccion de

vivienda individual.

2. Tener una tasa de interés remuneratoria, calculada sobre la UVR, que se cobrara
en forma vencida y no podra capitalizarse. Dicha tasa de interés sera fija durante
toda la vigencia del crédito, a menos que las partes acuerden una reducgion de la
misma y deberan expresarse unica y exclusivamente en términos de tasa anual
efectiva.

3. Tenerun plazo para su amortizacion comprendido entre cinco (5) afios como
minimo y treinta (30) afios como maximo.

4. Estar garantizados con hipotecas de primer grado constituidas sobre las viviendas
financiadas.

a) Para créditos denominado en UPAC:

ii) Si el crédito fue desembolsado con posterioridad al 1 de enero de 1993, se toma el
saldo en UPAC a la fecha del desembolso y se convierte a pesos utilizando la
cotizacion de la UPAC en esa misma fecha. El resultado se divide por el valor en pesos
de la UVR de ese dia.

“La reliquidacion se hara a partir dicho monto o saldo inicial, y de ahi en adelante se
tomaran uno a uno los pagos realizados por el deudor en cada una de las fachas en
que se hicieron, tal como si el crédito efectivamente desde su inicio se hubiera
denominado en unidades de valor real. Los pagos se aplicaran teniendo en guenta lo
siguiente:

“a) Movimientos registrados durante la vida del crédito: Del valor de cada amartizacion
ordinaria o extraordinaria en pesos se descontaran los cobros por concepto de primas
de seguros y la porcion de intereses moratorios, si fuere el caso. Hecho los descuentos
anteriores, el monto en pesos resultante se divide por el valor de la UVR
correspondiente a la fecha de cada pago y esa cantidad de UVR seran las que se
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abonaréan al saldo del crédito. Esto se hara sucesivamente para cada uno de los
movimientos que aparezcan registrados durante la vida del crédito hasta el 31 de
diciembre de 1999. Por ejemplo, si se hiciere un abono extraordinario, en la fecha de
ese registro se hara la operacion descrita para conocer exactamente cual fue el monto
del pago y en cuanto se redujo la obligacién por efecto del mismo. Igualmente, si la
entidad financiera hubiere ampliado el crédito mediante nuevos desembolsos, en las
fechas de tales desembolsos se hara la conversion a UVR para determinar el nuevo
saldo.

“pb) Tasa de interés: Si el crédito estuviere en UPAC, se reliquidara utilizando los
mismos puntos adicionales que se tuvieren convenidos en la fecha de cada pago sobre
la UVR. Por ejemplo, si un crédito se pactdé a correccion monetaria mas 18 y
posteriormente se modifico a correccion monetaria mas 16, estos puntos adicionales,
18 y 16 respectivamente, se tendran en cuenta para efectos de la reliquidacion, segun
el que estuviere vigente el dia de cada pago.

“c) Para la reliquidacion de los créditos que se encontraban en mora a 31 de diciembre
de 1999, se utilizara el procedimiento antes descrito, asumiendo para cada fecha de
amortizacion de las cuotas que se encuentren atrasadas a 31 de diciembre de 1999,
que el pago efectivamente se hizo, como si el deudor no hubiere incurrido en estas
moras. Este mismo céalculo se hara por el sistema inicialmente contratado, de manera
que, a 31 de diciembre de 1999, se obtenga el saldo que el crédito hubiere tenido en
UPAC o en pesos de haberse atendido oportunamente su amortizacion. Los dos saldos
se compararan y la diferencia entre uno y otro sera el alivio a que el deudor moroso
tiene derecho.

10. Oficio del Juzgado Promiscuo del Circuito de Yopal, recibido en el Banco Colmena
el 6 de octubre de 2.004, donde el despacho solicita que el demandante presente la
reliquidacion.

11. Copia de la demanda presentada por el Banco Colmena, en el mes de agosto de
2.000, por la suma de Treinta y Cinco Millones de pesos ($35.000.000).

12. Copia del Mandamiento de pago del Juzgado, de fecha 6 de septiembre de 2.000,
por la suma de Treinta y Cinco Millones de pesos ($35.000.000).

LIQUIDACION

PRIMERO. De acuerdo a los numerales dos al siete del estudio de documentos, como
son: carta de aprobacion del crédito, Escritura No. 927 del 29/09/95, pagarés Nos: 0512-
0315 y 0512-0328 y el histérico de pagos, entre otros, se habla de un crédito concedido
en UPAC. Los créditos concedidos a largo plazo para compra de vivienda o construccion
de vivienda individual, como es el caso que nos ocupa, se otorgdé en UPAC.

SEGUNDO. En la carta de aprobacion del crédito, como en los dos pagarés creados por
el Banco, se estipula que: se pactara en Unidades de Poder Adquisitivo UPAC vy
devengara intereses a la tasa fijada por la Ley que se cobraran por trimestres anticipados.
El numeral 5: De conformidad con la documentacion presentada, el plazo del crédito sera
de TRES MESES, contados a partir de la fecha del primer desembolso, 6sea desde el
mes de noviembre de 1.995. El numeral 7: Una vez terminada la construccion, se
trasladara el saldo de la obligacion a nuestra cartera de largo plazo, por un periodo de
144 MESES, sistema 18% de amortizacion mensual, a la tasa de interés permitida por la
Ley para el efecto.
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TERCERO. El crédito que aqui se liquida, empieza a partir del 1 de febrero de 1.996,
fecha en que los pagarés Nos: 0512- 0315 y 0512- 0328, perdieron su vigenciaj debido a
que solo estaban constituidos por tres meses, segun lo ordenado en la carta de
aprobacioén del crédito, como en los pagarés aqui referidos; donde, ademas, se ¢ncuentra
plasmado, que la primera cuota sera cancelada el dia 1 de marzo de 1.996.

CUARTO. De igual forma, las cuotas canceladas por los demandados dentro d 3 formato
histérico de pagos, estan relacionadas en UPAC, desde |la fecha del desembolso 1/02/96,
hasta le ultima cuota cancelada en UPAC el 02/11/99. La cuota cancelada el 31/01/00,
esta relacionada en unidades de UVR, por la suma de $1.207.500.

Politica de Colombia, Leyes, sentencias de la Corte Constitucional, Corte Suprema de
Justicia y Resoluciones de la Junta Directiva del Banco de la Republica, Superintendencia

QUINTO. EIl crédito se liquidard de acuerdo a la siguiente normatividad: Co%wstitucién
Bancaria y Decretos: :

2. Ley 546" de 1999; Ley 45 de 1.990.

3. Sentencia del Consejo de Estado 9280 en fallo de mayo 21 de 1999, que
nulidad parcial del articulo 1° de la Resolucién Externa No. 18 de junio 30'de 1995,
proferida por la Junta Directiva del Banco de la Republica.

1. Constitucion Politica de Colombia, articulo 4, 13, 29, 51, 243 J’
jeclard la

4. Contenido de la respuesta de la Superintendencia Bancaria, a los demandados
Graciela Reyes Rubiano y Henry Jean Clement, del 28/01/05, especificamente en
las paginas dos y tres, de como se realiza la liquidacién; ordenes y normas
resaltadas en su parte esencial, para aportarlas al despacho junto a la liquidacion.

5. Sentencias de la Corte Constitucional C-383, C-700, C-747 de 1.999; SU-846, C-
955, C-1140 de 2000; C-739/01, SU-813/07, T-1240, C-335/08; T-178, T-319, SU-
787 del 2012; T-813 y T-881 ambas de 2013 de la Corte Constitucional.

6. STC-2747- 2015, STC-3163-2016 de la Corte Suprema de Justicia. i
7. Decreto 663 del de 1993 (articulo 134); Decreto 856 de 1999 |

8. Resolucion Externa No. 18 de junio 30 de 1995, proferida por la Junta DirLctiva del
Banco de la Republica; Resolucion Externa 007 de 2.000, Formato 254 de la
Superintendencia Bancaria de Colombia; Resolucion 2896 de 1999.

9. Respuesta del Dr. GERARDO HERNANDEZ CORREA, secretario de!la Junta
Directiva del Banco de la Republica, al Juzgado Cuarto Civil Municipal de Girardot,
de fecha 21 de agosto de 2007, manifiesta que el Banco de la Republica, no
reglamentd los sistemas de amortizacién de intereses de que trata el art.! 64 de la
Ley 45 de 1.990.

1 El establecimiento de crédito reliquidaré el saldo total de cada uno de los créditos, para cuyo efecto utilizard la UVR que para
cada uno de los dias comprendidos entre el 1° de enero de 1993 y el 31 de diciembre de 1999, que publique el Ministerio de

Hacienda y Crédito Publico, de conformidad can la metodologia establecida en el Decreto 856 de 1999.




SEXTO. Valor a cancelar por los demandados.
e Crédito Hipotecario No. 0512170002799, desembolsado en UPAC.
e Valor desembolsado $36.554.193, equi\)alente a 4.634,595 UPAC
e Fecha del desembolso 1 de febrero de 1.996
e Tasa de interés 16%, fijado por el Banco en el historico de pagos.
* Plazo de cancelacion, 144 meses.
e Ecuacion de interés simple:

o 36.554.193 *(((1+(16/12) *144)) /100)

36.554.193 * ((145.92) /100) = $53.339.861 /144 = $370.416

Con el resultado de la ecuacion de interés simple, los usuarios del crédito desembolsado
el 1 de febrero de 1.996, por la suma de $36.554.193, debian cancelar en las 144 cuotas,
la suma de $53.339.861, en cuotas de $370.416.

Si el usuario cancela cuotas con valor inferior a $370.416, el tiempo de cancelacion y el
valor final a cancelar se incrementa. Caso contrario, cuando se pagan cuotas con valor
superior, el tiempo para cancelar el crédito se reduce y el valor final, disminuye
ostensiblemente. ‘

De acuerdo con la Superintendencia Bancaria, sumamos los cobros por concepto de
primas de seguros e intereses moratorios, del anexo No. 1, cancelados por los usuarios
desde el 1 de febrero de 1.996, hasta el 31 de diciembre de 1.999, valor que en unidades
corresponden a: 44.758; los convertimos a pesos, a través del valor de la UVR del
31/12/99 de 103,3236. Resultando el valor de $4.624.595. Este valor pasara al Anexo
No. 2, para descontarlo como alivio, alli, se tendra en cuenta el factor de la DTF, que se
reliquidara, de acuerdo a los articulos 41 y 42 de la Ley 546 de 1999, que consiste
precisamente en liquidar nuevamente los créditos de vivienda otorgados en UPAC o en
pesos con tasa referida a la DTF, que se encontraban vigentes al 31 de diciembre de
1999, tomando como base la UVR.

De acuerdo al inciso anterior de este anexo 1, 'Ilevamos el resultado de la sumatoria de las
primas de seguros e intereses moratorios, que suman $4.624.595 para descontarlos del
saldo insoluto al comienzo del anexo No. 2 de la columna No. 12, de $36.554.193.
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ESTUDIO FINANCIERO O PERITAZGO DE GRACIELA REYES RUBIANO

ANEXC No. 1 COPIA DEL HISTORICO ENTREGADO POR EL BANCO COLMENA DE YOPAL

Periodo Pagos Seguros intereses Totata Intereses A Capital Saldo en Valor/Unid
afioimes de Mora Deuda cobrados Abonado Pesos UPAC Saldo UPAC
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10
81/02/96 - 36.554.193 8.092,70 4517
01/03/96 835.270 63.548 771.622 542.710 228912 | 37194292 8.234,50 4517
52/04/96 835.620 63.877 452,47 772.185 588 123 183.620 | 37668.453 8.391,03 4489
16/05/96| 1.671.830 128.439 443,33 1543831 1179.298 364.093 | 33648381 861705 4.485
28/06/96 836.230 64.585 771645 589 432 182213 | 29116280 8.839,87 4425
30/07/96 836.630 64.983 771647 618.123 153524 | 29658938 5.004,45 4 404
30/08/96 838.260 66.597 771,663 627.080 144 583 | 4p2329:9 9.170,27 4.387
30/09/96 838.150 67.011 771,139 615597 155542 | 40.798.408 9.332,70 4372
3G/10/96 833.540 67.404 771.136 643 587 127.545 | 42290698 9.481 45 4.355
29/11/96 §38.360 67,773 770.587 630.715 139872 | ai1mi60:4 363184 4 341
51/12/96 - - - - 12 095 452 9.641,93 4 366
£03/01/97 838.770 63.891 122231 771101 663 055 106.824 | 42446506 3.809,83 4327
17/02/97| 1.945.690 142.763 3.850,64 1285037 1285 037 517885 ] 43348944 10.038,59 4318
£1/03/97 - - - - 33.965.227 10.098,53 4 354
14/04/97| 1.970.700 148.482 133348 1823551 | 1348469 473748 | asp77232 1031123 4275
01/05/97 44206.408 1034957 4.271
05/06/97 931.535 76.914 914.671 696 853 217818 | 44565580 10.564,03 4.219
04707497 a91.000 76.293 2.803.6% 917 5t1 579 263 235444 | 44922295 10.700,89 4198
£4/08/97( 1.973.640 149.486 189181 1825046 | 1149613 674 541 | 45446594 10.893,45 4172
38/09/97 987.140 75.050 812090 £60 645 361445 | 35716014 1111204 4 114
28/10/97 987.340 75.227 912.113 £81724 330.389 | a5932.767 £1.251,22 |, 4082
38/11/97 387.560 75.158 912.402 566 339 345563 | 46215329 11.402.45 | 4053
51/12/97 - - - - 46,465 231 11.417.37 4 070
14/01/98| 1.980.170 164.573 53301 1816131 | 1185206 630 381 | 46860080 ©1644,63 4024
26/02/98 987.990 84,704 903.286 538 977 364 309 | 47126753 £1.874,59 3868
30/03/98 988.260 84.991 903.259 501532 301737 | 57458096 £2.051,24 3.938
27/04/98 938.620 85.305 503.515 585 987 317.328 | 37821371 12.221,19 3.913
28/05/98 989.050 85.724 903.326 611743 2M 583 | 48302943 $2.426,72 3887
30/06/98 989.520 86.263 903.257 600243 303014 | 48925130 12.663,23 3.364
28/07/98 990.690 86.749 303.341 626.719 276622 | 45485534 £2.888,10 3.840
28,08,/98 930730 87.384 903.346 6535 990 267 356 | s0.217442 13.152,24 3818
29/D9/98 991.320 88.034 a03.286 625 042 278244 | 50967.147 13.420,04 3798
28/10/98 991.940 88.598 903.342 653733 245609 | 51518525 £3.566,16 3777
30/11/98 992.600 89.339 903.251 643.776 259485 | 52273340 13.953,98 3759
29/12/98 392.350 89.988 902 3862 674 310 228052 | 53221553 14.329,40 3740
28/01/99 1.181.930 33.498 1088432 684.315 404 117 | 54033231 14.508,58 3724
26/02/99| 1.181.960 96.329 1.0B5.631 624 342 461289 | 54550798 14.768,75 3.696
30/03/99 1.182.420 96.824 -1.085.596 696 832 386 764 | 55134672 15.043,0C 3665
29/04/85| 1.182.780 97.197 1.085.583 681.183 404.400 | 55544.979 15.262,01 3.635
31/05/69| 1.183.100 37.514 1.085.586 708.753 376833 | 55894525 | 1547063 3613
29/06/99) 1.183.260 57.689 1085571 687 816 397 755 | s6.085764 15.628,33 3589
28/07/95] 1182880 97.841 1 085.038 712 404 372634 | 56251339 15,787,098 3.563
30/08/99| 1183.650 98.073 1.085.577 716 211 369346 | s6.507.393 15.964,71 | 3 540
£01/058/99 - - - 56.544 393 £5.975,31 3539
04/10/99| 1.182.800 99,786 1.453,58 1 0B4.468 697 907 385107 | s6.793.080 $6.150,8% 3518
02/11/99| 1183570 98.524 376,06 1085522 722 605 362441 56940761 16.303,54 3493
31/12/95 . - - - 57.190.327 16.611,85 3.443
31/61/00| 1.207.500 122.367 28 266,15 1.114.399 728990 3561431 57939026 103 .85 857 931
16/09/06| 3.471.248
TOTAL
Canceiado al 31 de diciembre de 1,999 44.743.305
Cancelado al 31 de enero de 2,000 45.950.805
Cancelado al 16 de septiembre de 2,006 49.422.053

En la reliquidacion se dara paso a la nulidad decretada por el Consejo de Est do en la
Sentencia 9280 de mayo 21 de 1999, de la Resolucién Externa 18 de junio 30 de 1995,
que ordend atar la Correccion Monetaria de la UPAC al IPC, la cual quedo confirmada por
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la Sentencia C-383 de mayo 27 de 1999 de la Corte Constitucional, donde ordeno la
eliminacion definitiva de la tasa de interés DTF del célculo de la Correccion Monetaria de
la UPAC, y exigid6 que solo el IPC debe ser la base del calculo de dicha correccion
Monetaria.

También se reliquidara, eliminando “la capitalizacion de intereses en los Créditos en
UPAC, al declararse inexequible el Articulo 137 numeral 1 del Decreto Extraordinario 663
de 1993, en la Sentencia C-700 de septiembre 16 de 1999, y en los créditos de vivienda
al declararse inexequible el articulo 121 numerales 1 y 3 del mismo Decreto por la
Sentencia C-747 de octubre 6 de 1999, Magistrado Ponente Doctor Alfredo Beltran Sierra.
Es decir, la reliquidacion cubre a todos los implicados de las deudas en UPAC,
sustituyéndolo _en interés simple desde el inicio del crédito; y también debe incluir el
recélculo de la Correccion Monetaria atada al Indice de Precios al Consumidor-IPC-
teniendo en cuenta la Sentencia del Consejo de Estado, Expediente N°. 9280, de mayo21
de 1999”.

Con la aplicacion de la ley 546 de 1999, en cuanto hace referencia a la reliquidacion de
los créditos de vivienda para desafectarlos de la DTF de la capitalizacion de intereses a
partir del 1 de enero de 1993, “como se determin6 en el numeral 2° del articulo 41 de la
citada ley 5462, dicho en otras palabras, las obligaciones de vivienda deben ser
reliquidadas a tenor de la ley 546 de 1999 y de la Sentencia C-955 de 2000 a partir del 1
de enero de 1993, en la cual al hacer el control de constitucionalidad de la citada norma, e
igualmente de los articulos 38 y 41 de la citada Ley’.

El célculo de los préstamos de vivienda debe hacerse con las Férmulas De Interés
Simple Desde El Inicio Del Préstamo, de acuerdo con las tasas nominales
remuneratorias determinadas en los pagarés y no sobre las tasas de interés efectivas
anuales que se usan para la capitalizacion de intereses.

La reliquidacion del crédito es diferente a la liquidaciéon del valor del alivio. “La
reliquidacion del crédito, se hace para desafectarlo de las variables declaradas
inconstitucionales, como la DTF, la capitalizacion de intereses, liquidacion de la inflacion
atada a la UVR y no al IPC, imposicion de tasas de interés ilegales y usureras; la
sentencias C-700 de Sep. 16/99, que declaro INEXEQUIBLE la Capitalizacion de
Intereses, y C-747 del 6 de Oct de 1999 que ratifico la Inexequibilidad de la Capitalizaron
de intereses con efectos retroactivos hasta el ano 1993 y ultraactivos hasta el 20 de junio
del ano 2000".

crédito Hipotecario No. 0512170002799, desembolsado en UPAC, el 1 de febrero de

1.996, expedido por el Banco Colmena, utilizando la tasa de interés ubicada en la parte
superior derecha del 16%.

Ecuacion interés simple:

Para la reliquidacion del anexo No. 2, se utiliza la Relacion Historico de pagos del




1oLy

ESTUDIO FINANCIERO O PERITAZGO DE GRACIELA REYES RUBIANO
ANEXO No. 2 leyes 45/90; Sentencia 9280 C.E, Ley 546, Sentencias C- 383, C- 700y C- 747 /99; €-955, C-1140y SU-846/00, SU- 813-2007
VARIACIO TASA REAL
Variacion | NANUAL TASA PARA
Anuat en . EN MNOMINAL [ VIVIEMDA EN{ TASA REAL
terminos | TERMINO | VIVIEMOA | TERMINOS PARA
de SDE FUADA |NOMINALES - | VIVIENDA EM
PERIODO: EFECTIVO | NOMiINAL| POREL nominal TERMINOS
DiA, ‘MES. VALOR ANUAL - ANUAL |BANCO DE| anual menos EFECTIVO | NUMEROQ ) TASA DE INTERES | ABONMO A SALDO EN VALOR DE LA
ANG PAGADC IpC P EAR inc anual AMUAL DIAS | INFLACION 18C REAL CAPITAL PESOS UVR SALDO EN UVR
1 2 3 4 5 o 7 8 g 10 11 12 13 14
44624595 | 36.554.193
01/02/96 1457 000 31.929.558 55,825p| 56185187
01/03/96 371622 | 1434) 1323 | 1600 27720 2,808 25 340237 72.2i3| 699405 31570426 578045 | 546 16240
02/04/96 772195 13,93| 1304 | 1600| 29563 2,957 32 366 od 1 54094 | 6RR102| 31288365 59,8537 | 52207363
16/05/96| 1543831 1385| 12987 | 1s00| 30300 3,672 44 465 354 117346 | 14926486 | 30317233 521720| 48763455
28/06/96 771645 | 13,79| 1282 | 1500 30793 3,123 43 467 859 113094 | 655351 | 30126572 63,7866 | 47230253
30/07/56 771647 | 144G| 1345 | 1600 25453 2,57 32 360,306 58562 | 702685 | 22784193 64,7018 | 46032949
30/08/96 771663 | 14,79| 1380 | 1600 22031 2225 31 353856 57076 | 714585 29423464 65,5556 | 44581166
30,/08/96 771.13% 15,05 | 14.0% 16,00 | 1,5972 1,565 31 356053 49.775 721.360 | 29058158 66,430 43742457
30/10/96 771136 | 15,31| 1425 | 1600 17527 1.767 32 345.000 42784 | 728352 | 28674.806 67,1778| 2684861
26/11/96 770557 | 15321 1425 | 1600| 1,7466 1,761 30 340,584 42072 | 728515 | 28286886 67.8508| 41528420
02/12/56 15,14| 1410 | 160G | 18385 1,915 2 22180 3010 (3010i| 28312056 68,002F ) 416.337,23
03/01/57 771.102 1443| 1245 | 1600 | 25147 2,544 33 349.580¢ 66.021 705.080 | 27.956 956 68,7018 | 4063934588
17/02/97| 1.285037| 13,71| 1285 | 1600| 31531 169 45 448 549 111.797 | 1.173 240 | 27232664 694914 | 39188539
01/03/97 1325| 1245 | 1600 35542 3613 12 112877 32.785 (32.7953| 27378436 69,6838 | 35121328
14/04/87 | 1823551 1296| 1219 | 1600 | 38081 3,575 43 407 573 129675 | 1693876 | 26.092.533 72,6919 | 35894938
01/05/97 1302| 1224 | 1500 | 37585 3624 17 150.833 47116 {47216} 26 290482 73,3628| 358362,58
G5/06/57 514671 1307| 2225 | 1800| 37151 3,779 33 314004 66593 | 818078 | 25786408 74,7000 345.199,57
04/07,97 517511 1252| 1175 | 1500 42056 4,258 28 244,598 59063 | 828447 | 25202958 75,8564 | 33224566
14/08/57| 1825046 | 12,55 13,83 | 160G | 41745 4,255 41 339433 122140| 1703506 | 23538487 77,190F| 30882559
25/06/67 512090 | 1262| 11,88 | 1500| 41247 4,204 46 361.725 128042 | 784045 | 23416164 75,285 25911164
25710457 $12113] 1246| 1174 | 1600 42554 33 25 221533 81853 | 830260 | 22807443 76,1792 288.04842
285/11/97 5312402 12,47 1500 | 94,2461 4,333 31 230 784 85097 | 827305 | 22210922 800918 | 27732003
01/12/57 1238 1167 | 1600 | 330! 4,417 3 21 600 £176 {8176j| 22240697 BO,165F| 27742370
14/01/98| 1816131 12,45 13,77 | 1500| 42305 4312 44 318.932 117253 | 1.698878 | 20861 752 51,161F| 25703905
26/02/98 503286 | 1262| 11,85 | 1600] 41123 4,191 43 265221 104224 | 798862 203589111 §2,249. 247.526,65
30/03/98 903269 | 1347| 1263 | 1500| 33627 3,415 32 228596 51802 | 841467 | 19.746.340 84,4487 | 233 826,46
27/04/98 503.315 | 14,52| 1356 | 1600] 24413 2,469 28 208 238 37517 | 865396| 19.089.180 56,7539 | 22003956
28/05/98 903326 | 1447 1352 | 1600| 24841 2,513 31 222173 41.302 | 862024 | 18449325 89,162 206 918,48
30/06/98 503257 | 1448| 13533 | 1400| 04719 0473 53 228 756 7598 | 895255| 17782855 91,3590 19464809
28/07/98 903 3431 1415 1327 | 1400| 07291 0732 23 183,551 10118 893223 17673183 92,538, 184 498,76
28/05/58 503 346 | 13.26| 1245 | 1300| 15481 1,559 31 183 067 22522 | 880424| 16375825 93,3794 | 17536873
25/0%/98 5063286 | 1246| 11,74 | 1400 | 22559 2279 32 170858 33171 870115 | 15676670 536525 167.391,50
25/10/98 503342 | 1196 131,30 | 1400 263984 2,732 25 42721 34.501 865841 | 14.950.551 93,781 155.418.31
30/11/98 503 261 11,45| 1084 | 1a400| 31823 3.209 33 148527 43672| 559289 | 14.239.78% 24,108 15131310
26/12/98 502362 11.66| 1106 | 1300| 29426 2683 75 126.838 34214 | BE8.148 3458 475 94,3539 14306222
28/01/53| 1088432 1203| 11,36 | 1400| 26417 2,674 30 127 766 30078 | 1058354 | 12387862 54,506 132 563,61
25/02/99| 1085531 | 1077| 1023 | 1300| 37728 3,839 23 103.540 35§55 | 1036766 | 11524665 56,1284 12092853
30/03/85| 1085596 su6| 304 1400 | 49627 5,077 32 33 383 52463 | 1.033.133 | 10684915 35,2108 | 1D8 796,06
26/04/99 | 1085583 7,82 753 1400 | 64705 6,666 30 67043 59354 | 1026225 | 6725729 93,5023 §7 743,75
31/05/95| 1085586 659] 6,76 1400 | 72437 7,956 32 58 409 64744 | 1020842 | 8753266 100,4018 B7.252,26
29/06/99| 1.085571 896| 858 1400 | 54174 5,534 25 60588 38207 | 1.046.36% ?.727.519 101,005 77.000,55
28/07 /55 1.085 03% B,78| 842 14,00 5,5521 5727 28 52.740 35882 1045157 6.781.102 101,382% 65.886,32
30/08/99| 1085577 528| 838 1800 51214 5,243 33 55.189 32593 | 1052984 5.783 308 101,6394 56.866,68
01/05/95 933| 892 1400 | 50800 5,200 2 2866 1671 {1671} 5787.844 iD1,718F 56 899,93
04/10/99| 1054468 32| 891 14.00| 50877 5,208 33 37254 27631 | 1055836 | 4.778292 102,184 46 761,51
02/11/9%| 1085522 365 221 1400 | 47866 4,893 26 35 464 i8634 | 1066688 | 3.747.068 102567 3553278
31/12/99 - 523| 883 1900 | 31688 5,253 59 54.233 32505 (32.505)| 3.833.806 103,323¢ 37.104.84
31/01/00| 1.114.399 4£58| 448 13,00 | 89,5245 5951 31 14.775 32.853 | 1.081.54¢6 2.7672.035 103,8496% 26.645,51
16/05/06 3178411 458 348 1400 | 95245 9951 2420 832475 18531.033} 1327378 2272132 158,980 14 281,52
Canceiade a! 31 de dic.embre de 1,59% 44.743.305
Canceiads ai 31 de enerc de 2,000 45.950.805
Canceiado a! 16 de septiembre de 2.006 49.422.053
Para el calculo de la correccidon monetaria segun la Sentencia del Consejo de Estado
quedd como sigue:

“Entre el 5 de abril de 1993 y 9 de septiembre de 1994 corresponde al 90% de la variacion
del IPC; entre el 9 de septiembre de 1994 y el 31 de mayo de 1999 al 74% de la variacion
del IPC; y entre el 1 de junio de 1999 y el 31 de diciembre de 1999 al 100% de la

variacion de IPC’.




ndice de precios al consumidor (IPC)_Base
1.2.2. Serie por afio total nacional_periodicidad
Informacion disponible desde julio de 1954 hasta diciembre gde
anag
Ano(aaaa)- wpc Variacion Vm:;:::én Variacion
Mes(mm) mensual % Sovride 96 anual %
1996-03 34,00939 2,10 8,87 20,20 20,20 14,14
1996-04 34,68176 1.97 11,02 19,90 19,90 13,93
1996-05 35,22039 1,55 12,75 19,78 19,78 13,85
1996-06 5562416 1,149 14,04 19,70 19,70 13,79
1996-07 36,16228 1,51 15,76 20,57 20,57 14,40
1996-08 365,56130 1,10 17,04 21,13 21,13 14,79
1996-09 36,99661 1.19 18,43 21,55 21,55 15,09
1996-10 87 42344 1.15 . 19.80 21.87 21,87 15,32
1996-11 37,72398 0,80 20,76 21,88 21,88 15,32
1996-12 37.99651 0,72 21,63 21,63 21,63 15,14
1997-01 38 62613 1,65 1.65 20,62 20,62 14,43
1997-02 359,85103 3,11 4,82 19,58 19,58 13,71
1997-03 40,45016 1,55 6.45 18,93 18,93 13,25
1997-04 41,10718 1.62 8,18 18,52 18,52 12,96
1997-05 41,77435 1,62 9,94 18,60 18,60 13,02
1997-06 42,27692 1,20 11,26 18,67 18,67 13,07
1997-07 42,63010 0.83 12,19 17.88 17,88 12,52
1997-08 43,11990 1,14 13 .48 17,93 17,93 12,55
1997-09 4366319 1,26 14,91 18,01 18,01 12,61
1997-10 44,08496 0,96 16,02 17.80 17.80 12,46
1997-11 44,44339 O.81 16.96 17.81 17,81 12,47
1997-12 44, 71589 0,61 17,68 17,68 17,68 12,38
1998-01 4551778 1,79 1,79 17 .84 17.84 12,49
1998-02 47,01282 3,28 5,13 18,03 18,03 12,62
1998-03 48 23588 2,60 7.87 19,24 19,24 13,47
1998-08 49,63681 2,90 11,00 20,74 20,74 14,52
1998-05 5041245 1,56 12,73 20,67 20,67 14,47
1998-06 51,02799 1,22 14,11 20,69 20,69 14,48
1998-07 51,27197 0.47 14.66 20.27 20,27 14,19
1998-08 51.28861 0,03 14,69 18,94 18,94 13,26
1998-09 51,43735 0,29 15,03 17,80 17,80 12,46
1998-10 51,62089 0,35 15.44 17.09 17,09 11,96
1998-11 51,71247 0,17 15,64 16,35 16,35 11,45
1998-12 52.,18481 0,91 16,70 16,70 16,70 11,69
1999-01 53,33761 2,21 b 2.2 17,18 17,18 12,03
1999-02 54.,243448 1,70 3,94 15,38 15,38 10,77
1999-03 54,75222 0,94 4,92 13,51 13,51 9,46
1999-04 55,18137 o.78 S5.74 11,17 > 5 ¥ ¥ 7,82
1999-0S 55,44543 0,48 6,25 9,98 9,98 6,99
1999-06 55.60033 0.28 6.55 8.96 8,96 8,96
1999-07 55,77382 0,31 6,88 8,78 8,78 8,78
1999-08 56,04996 0,50 7,41 9,28 9,28 9,28
1999-09 56,253539 0,33 7.76 9,33 9,33 9,33
1999-10 56,43202 0.35 8,14 9,32 9,32 9,32
1999-11 56,70225 0.48 8,66 9,65 9,65 9,65
1999-12 57,00236 0,53 9,23 9,23 a3 9,23
2000-01 57,73729 1,29 1,29 8,25
Fuente Departamento Administrativo Nacional de Estadistica - DANE
(www.dane gov.co).
Banco de la Republica - Gerencia Técnica - infornmacion extraida de la bodega de datos -Serankua- el
O306/2020 20:25.43

1 [ I [ T
Tomamos la tabla de Indice de precios al consumidor (IPC), Base diciembre 2008, 1.2.2. .
Serie por ano total nacional periodicidad mensual, expedido por el DANE; se copia la
columna No. 5, correspondiente a variacion anual porcentual, lo multiplicamos por el 74%
relacionado en el inciso anterior; espacio que comprende desde el 1 de febrero de 1995 al
31 de mayo de 1.999, y, de esta fecha hasta el 31 de diciembre de 1.999, con indice del
100% del IPC, segun la tabla del DANE.

Para la Reliquidacion del crédito, se separa la inflacion IPC de la tasa de interés del
pagaré (en este caso del historico de pagos del 16%):

PARA HALLAR LA INFLACION

1) Se toma el indice de Variacion Anual en Términos de Efectivo Anual IPC y mediante
ecuacion de Matematica Financiera se convierte en indice de Variacion Anual en
Términos de Nominal Anual IPC, valor que en el anexo No. 2 corresponde a la
(columna 4), se multiplica por el saldo insoluto del mes anterior y por el nimero de dias a
liquidar.

2) A la tasa de interés del pagaré del 16% fijada por el Banco Caja Social, en el historico
de pagos, reflejada en el anexo No. 2 (columna 5), se descuenta el indice de Variacion
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Anual en Términos de Nominal Anual — IPC (columna 4), quedando como Tasa
vivienda en Término Nominal Anual (columna 6).

PARA HALLAR EL INTERES REAL

3) Al indice anterior, Tasa Real para vivienda en Términos Nominales Anual,
ecuacion de Matematica Financiera se convierte a Tasa Real para vivienda en té
Efectivo Anual (columna 7),
numero de dias a liquidar.

Con los dos indices hallados en el anexo 2, (columna 4), Variacion Anual En Te
Nominal Anual-IPC = para reliquidar la inflacion; con el indice de Tasa
Vivienda en Términos Efectivo Anual = para reliquidar la tasa de interés Real
No. 7), se hace el gjercicio en el Anexo No. 2 de reliquidacion, aplicados en las
donde corresponda cada uno.

Al crédito desembolsado el 1 de febrero de 1.996, por $36.554.193, llevamos el
de la sumatoria de las primas de seguros e intereses moratorios, valor que en
UVR corresponden a 44.758, los convertimos a pesos, a través del valor de la
31/12/99 de 103,3236. resultando el valor a descontar de $4.624.595, quedandc
neto insoluto, para iniciar a realizar la reliquidacién, del anexo No. 2, de la colu
12), de $31.929.598.

Vuelvo a reiterar Honorable sefior Juez, que cuando un usuario del crédito

/35

Real para

mediante
rminos de

se multiplica por el saldo insoluto del mes anterior y por el

rminos de
Real para
(columna
columnas

resultado
unidades
UVR del
b un valor
mna (No.

cancela

cuotas con valor superior al resultado de la ecuacién de interés simple, el valor final a
cancelar se reduce y el tiempo de plazo de igual forma disminuye, justo como el caso de
esta reliquidacion.

De esta forma y de acuerdo al resultado del anexo No.2, los usuarios de¢l credito
cancelaron al 31 de diciembre de 1.999, la suma de $44.743.305; el 31 de gnero de
2.000, los usuarios cancelaron una cuota por valor de $1.207.500, y finalmente los
deudores cancelaron el 16 de septiembre la suma de $3.471.248, para un total de
$49.422.053. ~

Concluyendo, tenemos que el saldo de los deudores demandados para el 31 de diciembre
de 1.999, era de $3.833.806 y con los dos abonos posteriores, se concluye que| al 16 de
septiembre de 2.006, solo quedaban debiendo la suma de $2.272.132. ;

CUESTIONARIO:

Se sirva determinar lo cobrado por la DTF en la correccion monetaria y la capitalizacion
de intereses, desde la fecha del otorgamiento del crédito, s hasta el 31/12/19997

de DIEZ

R/. Por concepto de la DTF en correccién monetaria, el Banco Cobro la suma
66).

MILLONES QUINIENTOS DIECISEIS MIL SESENTA Y SEIS PESOS ($10.516.0

Por concepto de capitalizacién de intereses y otros factores declarados inconstitucionales
la suma de VEINTICINCO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y |[UN MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS ($25.851.589).

n: TRES

El saldo real de capital al 31/12/99, segun la reliquidacion en el anexo No. 2, sc
PESOS

MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS SEIS
($3.833.806).
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En el anterior saldo, no estan incluidas las cuotas canceladas el 31 de enero de 2.000,
por valor de $1.207.500, y el 16 de septiembre de 2.006, por la suma de $3.471.248;
cuotas consignadas que suman CUATRO MILLONES SEICIENTOS SETENTA Y OCHO
MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS ($4.678.748), valores que tuvieron en
cuenta en la reliquidacion del anexo No. 2, donde el saldo final al 16 de septiembre de
2.006, soélo asciende a la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y DOS
MIL CIENTO TREINTA Y DOS PESOS ($2.272.132), valor equivalente en UVR a 14.292.

De igual manera el sefor perito determinara:

1. Si la tasa de interés aplicada a este crédito es del 14% E. A., menos el valor de la
inflaciéon de acuerdo a lo considerado y decidido por la Corte Constitucional en la
Sentencia C-955 de 2000, en donde queda claro que la Circular Externa No. 20 del 2000
jamas podra estar por encima de una decision de la Corte con efectos “Erga Omnes”

R/ Desde el inicio de la reliquidacion del anexo No. 2, se tomo la tasa de interés del 16%,
contenida en el historico de pagos del Banco Colmena BCSC de Yopal, tasa que se
mantiene hasta el 14 de julio de 1.998, fecha en que el Banco de la Republica, disminuye
el interés para los créditos de vivienda al 14%. El 19 de julio de 2.000, la tasa de interés,
se ubica en el 13.91%; donde posteriormente y diferentes Resoluciones, siguid
descendiendo.

Mas, sin embargo, el Banco demandante, aplico tasas superiores, durante la cancelacion
de las cuotas de los deudores, tal como vemos en los dos siguientes ejemplos del anexo
No. 1: 30 de septiembre de 1.996 = 33.91%; 12 de diciembre de 1.998 = 32.53%.

Dentro del anexo No. 2, en las mismas fechas, sin los factores declarados
inconstitucionales tenemos que los intereses aplicados fueron: 30 de septiembre de
1.996 = 16.55%; 12 de diciembre de 1.998 = 13.58%.

R/ El Banco Colmena BSCS de Yopal, ni siquiera acaté la Circular Externa No. 20 del
2000, donde manifiesta que jamas podra estar por encima de una decision de la Corte
con efectos “Erga Omnes”:

“Formato —Reporte individual — Castigo de cartera de créditos, cuentas por cobrar y
bienes dados en leasing”.

“Los deudores cuyos castigos de cartera de créditos, cuentas por cobrar (incluyendo
capital, intereses y otros conceptos) y bienes dados en leasing (descontando depreciacion
y amortizaciones) que superen los 20 salarios minimos legales mensuales vigentes deben
ser reportados en forma individual (deudores reportados individualmente). Se debe
diligenciar un formato por cada deudor reportado individualmente cuyas obligaciones han
sido castigadas y aprobadas en las reuniones de junta directiva o el érgano que haga sus
veces (p. ej. el Consejo de administracion en las cooperativas), celebradas durante el
trimestre que la entidad vigilada reporta”.

Lo anterior, significa que el Banco viol6é todas las normas, si reporté de forma negativa a
los deudores, cuando al 31 de diciembre de 1.999, éstos, solo estaban debiendo la suma
de $3.833.806, equivalentes a 37.105 UVR.

2.- Verificar si efectivamente, el Banco ejecutante produjo la reliquidacion vy
reestructuracion dispuesta por la Corte Constitucional en desarrollo de las Sentencias SU-
846 y C-955 de 2000, respectivamente.
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R/ El Banco Colmena BSCS de Yopal, en ningin momento a realizado liqui
menos reestructuracion de este crédito. Solo realizd distribucion de las cuotas ca

574

dacion y
nceladas

hasta el 31 de diciembre de 1.999, en: Seguros, interés de mora, interés corriente, abono
a capital y saldo, tanto en pesos, como en UPAC. Por lo tanto, no dio cumplimiento a las
sentencias de la Corte Constitucional SU-846 y C-955 de 2000, como sus precedentes, ni

del Consejo de Estado.

3. Determinar como ya se ha dicho el real saldo de capital al 31/12/99, realizando
previamente las compensaciones a que hubiere lugar, por la devolucion de lo cobrado con

relacién a la inclusién de la DTF, en la correccion monetaria y la capitali
generacion de intereses sobre intereses.

R/ Realizada la reliquidacién de este crédito hasta el 31 de diciembre de 1
deudores solo estaban debiendo suma de $3.833.806, equivalentes a 37.105

zacion y

999, los
UVR, sin

tener en cuenta las cuotas canceladas el 31 de enero de 2.000 y el 16 de septigmbre de

2.006. Por lo tanto, el saldo real, al 16 de septiembre de 2.006, sélo asciende a
de $2.272.132.

4. Determinar si la cuantia establecida por el Perito en su experticia, era y e
corresponde para fijar la verdadera competencia del Juez de conocimiento con
numeral 2° del Art. 133 del C.G.P.

R/ Creo que para nada influye la cuantia hallada en el presente estudio, para c
demanda fue presentada al juzgado de competencia.

Sefor Juez, con esto, dejo presentado mi analisis o estudio financiero del cré
solicitado, quedo a la espera de aclarar y/o complementar que las partes, si asi |0

Cordialmente,

ELIXTSANTOS VARON GUZMAN

C.C. No. 5.483.420 de Salazar (Norte de S)
T.P. No. 42318-T

Celular: 3144257084

la suma

s la que
forme al

uando la

dito aqui
desean.
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Yopal, Septiembre 19 de 1.995

Sefior(es)
HENRY CLEMENT Y
GRACIELA REYES

Ref.: Solicitud de Crédito para Construccién
Individual No. 0512170002799

Apreciado(s) Seﬁof(es)

Nos permitimos comunicarles que la Corporacién Colmena
SEGUN ACTA NO 14, ha autorizado 1la iniciacién de los
trémites para la legalizacién de un crédito por la suma de

. TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MTE ($35.000.000.00),

PSR

50-001 REV, X|-82

destinados a la construccién de un inmueble ubicado en la
CRA 24 NO 10-68 de la ciudad de Yopal.

El préstamo tendrad las siguientes condiciqnes:

) Se pactard en Unidades de Poder Adquisitivo Constante
TPAC y devengard intereses a la tasa fijada por la
ley que se cobrar&n por trimestres anticipados.
lgualmente, una vez vencido el plazo del crédito, 1la
Corporacién procederéd a cobrar intereses de mora seglin
indicado por la ley, lo mismo en el evento de que los .
intereses no fueran cancelados oportunamente.

2. La'cuantia del préstamo no podra sobrepasar del 80%,

del menor valor entre el valor del presupuesto y
valor del avalto comercial del mismo.

3. " El préstamo estara respaldado con garantia hipotecaria

de primer grado a favor de la Corporacién sobre el
inmueble en el cual se adelantars la construccién
objeto de la presente financiacién, junto con todas
sus mejoras y anexidades. ' 5

NN

' Los pagarés deberan suscribirsen por: HENRY CLEMENT Y
GRACIELA REYES :

BT PBBPPRIBTSODHHE



DB REERR RS RERRRORER

F.30-001 REV. X1-89

in

De conformidad con la documentacidén vresfn !&ﬂgﬁ:
o7 s del orédito serd de TRES MESES ~onta .

de L4 fsciaa del primer ciesembolso.

5. Deberé cont*atarse una péliza de Tod» Riesgo para
Constructores, pdliza que tendr& una cobertura de:

7.. Una vez tevminada la construccldn , se transladard el
saldo de la obligacién a nuestra car:era de largo
nlazo, por un per‘odo de 144 MESES, :sistema 18% de

amortizacidn mensual, a la tasa de interés permitida
nor la ley pera el efecto.

8. Igualmente deberd tomar una péliza G2 Seguro de Vida
a faver de la Corporacién , el sefior(a)GRACIELA REYES

Adicionalmente, tendré& que suscribirie en ese momento

as péliznes de incendio y terIGMOtO.EXlgldaS por
Colmena para sus deudores de largo p.azo.

Ll

Para proseguir con el tramite corresp3ndiente deberén
=ntregar Usted(es) al(la) Doctor(a) .LADYS GARCIA
BARRAY los documentos sefialados por :l(ella) vy
cancelarle los honorarios fijados po la
Superintendencia Bancaria, dentro de los 30 dias
calendario siguientes a la fachas de li presente, para
efectos de reallzar el estudin de tiulos del
inmueble.

Cordi=lmente,

S
GAS DE PRIEO
nte

C.C. Expediente Crédito No. 051217(002799

N ;Aanciééﬁz; ! ngrf(//zyéuﬁ
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En Ja bluoad do that, Dcpartamentq
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de Casanare, Repiblica de Colombia,
Liewbre de mi;mnqyeg§eq§9$“novent§_y

PEREZ SURREZ, Notario Segundo de

v1rcqu de Yopal

~ Comparecid: HENRI

1
o

JEAN CLIMENT, mayor de edad

la c1udac de 1opa1 D@paruamento

1 Vecino,

ufaﬁ"erla numero

23873 expedi

°¢ Casanare, identificado con cédula

[OF B al que :

92 _en Bogotd, mayor de cincuenta(S0)

S0 _este instrumento se denominars rr

“POTTCANTE, declara

?*MERO ~Que;

constituye hipoteca abierta Y sin 11

SNDA

de la CORPORACION SOCIAL DE AHORRO Y VIVIE:

mite de cuantia, a favor
C Dnth estab¢oglmienfo de crédito
de  RBogo té D;er*to especial,

con damicilio Principal en la ciudad

quien en adelante se dencminard

olmplbmente la C“QDORACIOV el  Inmus

-

1 clausula NOVFPA(9a) de este'cont

ole o inmuebles que se determinan en

rato.= =

i 1chhle% gue

_hipoteca fu@ adguiri

e e —

= =SOGUNDO: Que el inmueble c..

hizo LJTS ”DUA??W PAMAQCO SUE?LAgO
? 7 ro fe~ha 10 cc noosto de 1 978 N

e QOVJembre de l

/J, en

1a Q

Jolacos Y urxvadov de Yopa;, al folji

0G0CHs5,

turno

Wle= = = =

=TER(C

2teria de Yopal, registrada el dis 3

jo asi: _mediante Campraventa que le

r..Segin la ?ﬁ?EithamPleiﬂé namero

fahlqa _de Registro de Tnstrumentos

10 de matricula inmobiliaria No. 479~

ERO: Que en consideracidn a gue la

hxpoteca Qque H&Planto este instrum

Iimite de cuantia, cérantiza el‘cum

ento sn CCWSLL;U

'Y€ es abierta y sin

el rfﬁWTFCANTF Eor chlquze motiv

la  CORFCRACION,

Ya sea por préstamos,

olimiento de cualquier ©Obligacidn que
tuviere o 1189§£e a tener a favor ce

capital,
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SBGUND.D HOTA(2) ESCRI'IURA NUMERO:

- NOVECI 708 VELH

pud ienc?b aplicar .

Cons tanLe(UPAC)

e

TISIETE (927) - ~ ~ - - -
A[acuerﬂo cbn las varlacnone:. deL la Unidad de Poﬂer Adqmsltlvo

preferencmlmente cualquler aoono

al,

.pago, @9_6_.'15*295;

. SCYUIOS. = ==—(uINT

ih: _Que el inmueble o innuebles que

grava gonﬁ_esta ipoteca esta 11b

antic_resis, arrenc’eurlentos por e

Sscritura piblics y en

£e de embargos, pleitos pendientes,

cua. Lquler gravameﬂ [s) llmt_acmnes 4

ahora cou to@as } e$ consecuencias
de notificacién, cualouier trasps

As_senaladas en la ley,

_.general de

= domlmo » T===8EXTA: Que acepta desde

.Y sin ,ne,cesid.

lDS tru.nrm tos

NL0S Y garantias a su 'carqo.——~SEPI‘IMA'

iSO _gue  la CORPORMNCION  haga de_sus

aguil

_Eong_:_ituy___e___ Ccomprende el iy

i Que la hipoteca que.

mueble o_ inmuebie_s__mcorj kodas | sus.
anm\lﬂaﬂes, m_e_J_c»_ construcciones, frutos ¥ dependenqi:avs_y,_sg,extiende__
a _'gg:q;p*s_h_ 10S _aumentos que reciba, asi como a..las _pensiones e

| Obligaciones derxvadas de este ind

leyes. =====—=0CTaVA: Que todas, las,

strumento. v las otras_ gue suscrlba k°B

tonstante (UPAC), a moneda legal

inmueble o inmuebles gque hipoteca

Fsuscg_;pan a favo;:-'__de la CORPOR ACION, se detemunaran .mediante la
oplicacidn de lae equivalencias

'¢_las Unidades de Poder Adguisitivo

colombiana.= = = = .ENQEZEBZA\.:.WQQ@...FQ‘

terreno junto con Jas construccig

gnes_en €] levantadas, ubicado en

eS__.J.:Q.s.!.,,S,,i_gyie_n_t_e_s.r sobre un lote de

|Carrera 24 No. lQ_j_§3_5—67, calle 11

:'No .

la

24-03-05-09 Barrio el Libertador,

Sqt?- law actual

nomenclatura

de La _‘

asanare, con ext_enmon superficia

ciudad de de Yopal, departamento_ude‘

Fia c’e Cua troc1entos cuarent

-2y ocho

metros cuadrados (448w2),
000y matricula _inmobiliaria No.

con_ c&fula Citéit_rél_-..?l@ .

- 01-01-0079-0016-

dentre de los SIgmentes linderos _.‘

470-0000055 _de _Yopal, .. Comprendido

colindantes: NORTE,

lineales colinda con ARCESTO URIB_E

_en 15.20 metros

ORIIINTE :

=~

colinda con RAMON

AVELLA; SUR: en

En _20.00_ metros lineales, .

ESTE PAPEL NG 1IENE G

16.20 metros 1m9a] 28 colinda con _]a.
K10 Al GHHO PARA EL USUARIQ

LRER MM




calle 12;CCCIDENTE, en 20 metros

_Lineales colinda con la carrera 12 y

r_el perito de la CORPORACION sefior

el frente u OCCIDENTE,‘ en 10 mekros

N ong_z_e_rm = .._i nderos éctua]i.zados
- MPURICIC ROMERQ FAJARDO, son:_Por
_Jineales ¢ con carrera 24; Fer

Ja derecha entrando ¢ SUR, en 16.30 metros

lmea]es con cal ue 11

GRACTRIA  ARRTI,;

por la izquierda

_ lineales con el mismo. Juntc con to

Por el Fondd

jentrando o NORTE, én 16.30 metros

. . s l
_.servidumbres (_Mmejoras, construcc: on

L DECIMA:  No obbLantc ;a c‘eqcv‘lp0101

» Se linderos y c:abi.da cel anterior

m'nueble 0 1nmu°b!es expresaﬂos en

la clavsula preced\_nte, la hipoteca. |

-3Jue se constituye mediante este iris

trunento se hace: corno cuermo CJ.erto,

_DRCIMA PRIMERA: gue en| caso d¢ pdrd

LGHE presta méritc ejecutivo, &1

especial al representante legal

e 1a CORPORACION para solicitar al

u CRTENTE, en 1.0 metros linea]e§___g957___' ‘

ica o ,des'trucc_i__éndefla primera copia. |

© los hipotecantes  confieren_ poder

sefior Notario, mediante escritura pgiblica, se sirva compulsar una Copia._ |

__sustitutiva con igual mérito.= =

{3
1

_Cemande el otorgamiento dJde

la_ px

_=DECIMA SEGUNDA: Que los gastos que

_expedicidn de la primera copia reai

esente escritura,

strada, la cual debe_ra ser entregada

a la COFPORA”‘](

', corren por su cuenta ==== =2 ===

CLAUSULA DECIMA

su reqistro v la_ |

_TERCERA: No obstante la hlpoteca qu

3

® POr este instrumento se constituye, |

o obliga a la  CORPORACION

eéntregar  suma élquna' de _dinero

_correspondiente al crédito i.nicialn

nente - aprobado, sm que se cumplan a._

—_

ERESENTE  JULTA

TSABEL _VARGMS DE |

PRIE‘IO, mayor - de ‘édadL

_residente en la ciudad Se Yopul, De

partamento de Casandre, 1dent1 ficada.

con la cédula de ciudadania Numer

o 41.633. 412 expedléa en_Boyotd, de

estado civil casada, qu1en obra en

vecina, y.__|

nombre vy representacmn legal de la

CORPORNCTON SOCTAL, DE_AHORRQ Y VIVTENDA COLMENA,

sequn poder especiaL

otorgado mediante la escritura pablj

ica nGmero 67/ de féclﬁa 8 de febrero

de 1.994,

Notaria 42 de Santafe ad’

Bogota, D.C.,

GUI1ERREZ DERNAL, Présidente de

oor el Doctor ALBERTO_ _

la CORPORACION SOCIAL DE ALORRO. Y

VIVIENDA COLMENA, establecimiento

D.E., cuyo

funcicnamiente ests -

de crédito domiciliade en Dogotd,

autorizado por la Superintendencia

Ho
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COLMENA

PAGARE PARA CONSTRUCCION NO DESTINADA A LA VENTA
NRO 0512-0315*%**05121 700027909 %% %k % % % % ok ok 5k ¢ fe & ok ok o ok ok ok & &

********************************************************

Yo (nosotros), HENRY JEAN CLEMENT Y GRACIELA REYES RUBIANO
Mayores de edad, identificado(s) con la(s) cedula(s) de

ciudadania que aparece(n) al pie de mi(nuestras)
firma(s),obrando en NOMDIe Propio, **kkkkkkkkdkkkkkkkkk sk

*********************i***********************************
**********************************************************

*********************************************************

pagaré(mos) a la Corporacién de Ahorro Yy Vivienda COLMENA
O a su orden, en las oficinas de Yopal, la suma de

VEINTIUNO MILLONES DE PESOS MTE ($21.000.000.00)
corregida monetariamente de acuerdo con el valor que para
cada fecha de pago tenga fijado en Banco de la Reptblica, (]

© quien haga sus veces, a la unidad de poder adquisitivo
constante (UPAC), en desarrollo de lo previsto en el
Decreto 677 de 1972 y dem&s normas que lo adicionen o
modifiquen en la materia, suma que en la presente fecha
equivale a la cantidad de DOS MIL SETECIENTOS TREINTA UN
unidades de poder adquisitivo constante con DOS MIL
TRESCIENTOS DOCE fracciones de unidades de poder
adquisitivo constante (2731.2312) UPAC. La suma la he(mos)
recibido de la Corporacién de Ahorro y Vivienda COLMENA en
calidad de mutuo comercial con intereses para financiar 1la
construccién del(los) inmueble(s) cuya nomenclatura es: CRA
24 NC 10-68 de la ciudad de Yopal, y los pagaré(mos) asi:
durante los (00) dias siguientes a la fecha de
otorgamiento del presente +titulo cancelaré(mos) por
trimestres anticipados los intereses sobre la suma mutuada,
corregida monetariamente para cada fecha de pago, a la tasa
efectiva anual del VEINTE (20%), o la que en el futuro
determine el Gobierno. Una vez vencido el termino anterior,
pagare(mos) la suma mutuada en CIENTO CUARENTA (144) cuotas
mensuales sucesivas, la primera el dia PRIMERO (01) de
MARZO de 1996 la segunda el dia PRIMERO (01) de ABRIL de
1996 y asi sucesivamente, cada mes hasta la total
cancelacién del crédito, con intereses a la tasa efectiva

anual del VEINTE(20%) o la que en al futuro determine el
% GODLETNO ., *Hkdd sk h ks sk & e & e
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0. 0512-0315+w0s2270002799+ s+ ssnerernns GOQLIMENA

efectiva anual del VEINTE (20%), o la que en al futuro

determine el Gobierno, liquidadas sobre el saldo insoluto

corregido monetariamente para cada fecha de pago, los

cuales se cancelaran conjuntamente con la cuota | de

amortizacién a capital. En caso de mora en el pago de una

cuales quiera de las cuotas estipuladas reconoceré (mos)

sobre la cuota o cuotas demoradas de un interés moratotio

del TREINTA por ciento (30%) anual efectivo, o el que%en

el futuro seflale el Gobierno, ligquidado en poder

adquisitivo constante(UPAC) y pagadero en moneda leéal

segun la equivalencia de esta, sin perjuicio del queiel

tenedor de este pagare pueda ser efectivo el saldo total

insoluto, tomando el titulo como de plazo vencido en rezdén

de la mora,y exigir judicialmente la cancelacién de di¢ho

saldo con los intereses moratorios a la tasa filjada,

liquidados en este caso sobre el total debido, desde el dia

del retardo hasta aquel que se efectué su pago completo,

junto con los honorarios del abogado y damas gastos |de

cobro. También se tendrd el plazo como vencido en caso|de

que no satisfaciere(mos) oportunamente algunos de los pagos

. por concepto de intereses a que me(nos) obligo(amos)dura%te
los () dias siguientes a esta fecha,seglin lo dicho arriba

o de que fuere(mos) demando(s) judicialmente,o se me(nés)

embarguen bienes por terceros o por la misma corporaciéh o

en caso de fallecimiento del (los) suscrito(s)

deudor(es), o de cualquiera de ellos, o de su quiebra o

liquidacién administrativa, o de que dieren(mos) a la sﬁma

mutuo una destinacién diversa a la que arriba se precisa,

para lo cual bastard la sola afirmacién de la Corporaci?n,

© de gue sin el permiso previo y escrito de la corporacién

venda(mos) a un tercero o lo hipoteque(mos) en grado

posterior al gque a esta corresponde el inmueble a que

me(nos) obligo(mos) a darle en garantia o de que antes del

dia TREINTA (30) de OCTUBRE de 1995 no constituya(mos)

s hipoteca abierta de primer grado a favor de la Corporacién

sobre el(los) inmueble(s) situado(s) en la ciudad de Yopal

cuya nomenclatura es CRA 24 NO 10-68 obligacién due

igualmente contraigo(emos) o de que dentro del mismo

termino no asegure(mos) este inmueble contra el riesgo;de

. incendio por su valor destructible en al compafiia | de
seguros que determine la Corporacién y a favor de ésta
obligacién que también asumo(asumimos) para con ella, o que
dentro del término 'que sefiale la Corporacién | no

asegure(mos)****************** |
‘ {
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NRO. 0512_0315***0512170002799*****************CQLMENA

contra el riesgo de vida al deudor que ella determine y en
la conpafila de seguros que ella escoja, por el valor del
crédito corregido monetariamente, obligaciones que también
asumo (asumimos) para con Colmena.La promesa de constituir
hipoteca que por el presente instrumento otorgo(amos) a
favor de la Corporacién la garantizaré(mos) con una péliza
de seguros expedida a favor suyo por una compafiia del ramo
legalmente establecida en el pais. Expresamente
autorizo(amos) a la Corporacién para solicitar a dicha
conpafiia la prérroga de la mencionada péliza por el lapso
que ella estime conveniente, a mi (nuestra) consta y en el
caso de que a su vencimiento no estuviese a un corrida la
escritura puikblica o perfeccionando el registro
correspondiente, o de que violen(mos) el contrato de
administracién anticrética con ella suscrito. Expresamente
faculto(amos) a la corporacién para compensar los saldos
exigibles por razén de este crédito con el(los) que
arroje(n) la(s) cuentas de ahorro y/o el(los) .
certificado(s) de valor constante y/o el(los) depdésitos
ordinario(s) que en dicha entidad poseyere(mos).
Expresamente faculto(amos) a la corporacién para llenar los
espacios en blando de este pagare de acuerdo con
mi(nuestra) solicitud de crédito. Los gastos del cobro
extra judicial de este pagare correrdn de mi(nuestra)
cuenta, segin la tarifa de honorarios fijada por el abogado
a quien la Corporacién encomiende el cobro. Autorizo(amos)
a la Corporacién, con fines estadisticos y de informacién
interbandaria comunique a la Asociacién Bancaria o al
Instituto Colombiano de Ahorro y Vivienda, sobre los saldos
a mi(nuestro) cargo resultantes de ésta, y de toda
operacidén de crédito que baijo cualquier

modalidad(nos)hubiere otorgado o me(nos) otorgaré en el
futuro., ¥ xkxkkk ke hkkkkkk

_ Dado en Yopal a los PRIMEROS DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE de
19 95 Al o s | O

@ FIRMA X/Cipc % FIRMA Graaﬂés%ﬂa’f. i
NOMBRE Henci fean Clemen® " yovpre c‘//B’o;/??JO/l

C.C No. A233%3 QG C.C No é,agaéfé,%%%‘ .

DIRECCION Cca 2 No Ao-C'F DIRECCISN K| 2. N 10-67
TELEFONO S 3 6F2-58}232 TELEFONO &5 § 672
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PAGARE PARA CONSTRUCCION NO DESTINO A LA VENTA

NRO 0512~0378%**%0512170002TQ9% » %k ke k ke %% ke k ok k ok

***********W************************************

Yo (nosotres), HENRY JEAN CLEMENT Y GRACIELA REYES RUBIANO
e ok ek ok ke ke e e e e ke ke e ek e Kk e sk ok ek ke kK ok ek Rk kK ok ok ok ek e ek ok ok ok e o

*********************************************************

Mayores de eodad,lidentificado(s) con la(s) cedula(s) de ciudadania

que aparece(n) al pie de mi(nuestras) firma(s)
propio,****************************************************
***%*********************w%*****w**************************

********************%**************************************
Pagaré(mos) a la Corporacién de Ahorro y Vivienda Colmena o

; obrando en nombre

a su

orden, en las oficinas de Yopal, la suma de CATORSE MILLONES DE

PESOS ~ MONEDA  CORRIENTE COLOMBIANA (14.000.000) ° Corre
monetariamente de acuerdo con el valor que para cada fecha de
tenga fijado en el BANCO DE LA REPUBLICA, o gquien haga sus v¢
a la unidad de poder adquisitivo constante (UPAC), en desarroll

gida
pago
ces,
o de

lo previsto en el decreto 677 de 1972 y demds normas que lo

adicionen o modifiquen en la materia, suma que en la presente f
equivale a la cantidad de UN MIL SETECIENTOS OCHENTA Y C
unidades de poder adquisitivo constante con SIETE MIIL VEINTIN

fracciones de unidades de poder adquisitivo constante (1785.7

&

echa
INQC
UEVE
029)

UPAC. La suma la he(mos recibido de 1la Corporacién de BAhorro y

Vivienda COLMENA en calidad de mutuo comercial con intereses
financiar la construccién del (los inmueble(s) cuya nomencla
es: CRA 24 NO 10-68 de la ciudad de Yopal, y los pagaré(mos)
durante los (56) dias siguientes a la fecha de otorgamiento
presente titulo cancelaré(mos) por trimestres anticipados
intereses sobre la suma mutuada, corregida monetariamente para
fecha de pago, a la tasa efectiva anual del VEINTE (20%), o la
el futuro determine el Gobierno. Una vez vencido el ter
anterior, pagaré(mos) la suma mutuada en CIENTO CUARENTA Y CU;
(144) cuotas mensuales sucesivas, la primera el dia PRIMERO (1
MARZO DE 1.996, la segunda el dia PRIMERO (1) ABRIL DE 1.996 v
guceslivamente, cada mes hasta la total cancelacién de credito,

intereses a la tasa efectiva anual del VEINTE (20%) o la que e
futuro determine el Gobierno.*xk#swkk k&

para
tura
asi:
del
los
cada
que
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) DE
asi
con
n al
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COLMENA

No 0512***328****0512170002799**************************
Efectiva anual del VEINTE (20%), o la que en al futuro determine el
Gobkierno Ligquidadas sobre el saldo insoluto corregido
monetariamente para cada fecha de pago, los cuales se cancelaran
conjuntamente con la cuota' de amortizacién a capital. En caso de
mora en el pago de una cuales quiera de las cuotas estipuladas
reconoceré(mos) sobre la cuota o cuotas demoradas de un interés
moratorio del TREINTA por ciento (30) anual efectivo, o el qgue en
el futuro seflale el Gobierno, liquidado en poder adquisitivo
constante (UPAC) y pagadero en moneda legal segln la equivalencia
de esta, sin perjuicio del que del tenedor de este pagare pueda
ser efectivo el saldo total insoluto, tomando el titulo como de
plazo vencido en razén de la mora, ¥y exigir Jjudicialmente la
cancelacién de dicho saldo con los intereses moratorios a la tasa
fijada, liquidados en este caso sobre el total debido, desde el dia
del retardo hasta aguel que se efectué su pago completo, junto con
lcs honorarios del abogado y demés gastos de cobro. También se
tendrd el plazo como vencido en caso de que no satisfaciere(mos)
oportunamente alguncs de los pagos por concepto de intereses a que
me(nos) obligd(amos) durante los dias (56) siguientes a esta fecha,
segin lo dicho arriba o de que fuere(mos) demando(s)
judicialmente,o se me(nos) embarguen bienes por terceros o por la
misma Corporacién o en caso de fallecimiento del (los) suscrito(s)
deudore(s), o de cualquiera de ellos, o de su quiebra o liquidacién
administrativa, o de que dieren(mos) a la suma mutua una
destinacién diversa a la que arriba se precisa, para la cual
bastard la sola afirmacién de la Corporacién, venda(mos) a un
tercero o lo hipoteque(mos) en grado posterior al que a esta
corresponde el inmueble a la que me(nos) obliga(MOS) a darle una
garantia o de que antes del dia —TREINTA DE OCTUBRE DE 1.9952 no
constituya(mos) hipoteca abierta de primer grado a favor de la
Corporacién sobre el (los) inmueble(s) situado(s) en la ciudad de
Yopal cuya nomenclatura es CRA 24 NO 10-68 obligacién que
igualmente contraigo(mos) o de dentro del mismo termino no
asegure(mos) este inmueble contra el riesgo de incendio por su
valor destructible en al compafiia de seguros que determine la
Corporacién y a favor de ésta obligacién que también

asumo (asumimos) para con ella, o que dentro del término que sefiale
la Corporacidn no asegure (MOS )% &% k%% &k k &k % & % k& % & &
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NRO 0512_0323******0512170002799****§{f**************i***
contra el riesgo de vida al deudor que ‘ella determine Yy en la
compafifa de seguros que ella escoja, por el valor del crédito
corregido monetariamente, obligaciones que también asumo(asumimos)
para con Colmena. La promesa de constituir hipoteca que: por el
presente instrumento otorgo(amos) a favor de 1la Corporacion la
garantizaré(mos) con una péliza de seguros expedida a favor suyo
por una compafila del rama, legalmente establecida en el pais.
Expresamente autorizo(amos) a la Corporacidn para solicitar a dicha
compafiia la prérroga de la mencionada péliza por el lapso que ella
estime conveniente, a mi ( nuestra) consta y en el caso de que su
vencimiento no estuviese a una corrida la escritura piblica o
perfeccionando el registro correspondiente, o de que violen(mos) el
contrato de administracién anticrética con ella suscrito.
expresamente faculto(amos) a la Corporacién para compensar | los
saldos exigibles por razén de este crédito con el (los) | que
arroje(n) la(s) cuentas de ahorro y/o el (los) certificado(s) de
valor constante y/o el (los) depdsitos ordinario(s) que en dicha
entidad poseyere(mos). Expresamente faculto(amos) a la Corporacién
para llenar los espacios en blanco de este pagare de acuerdo con mi
(nuestra) solicitud del crédito. Los gastos del cobro extra
judicial de este pagare correran de mi(nuestra) cuenta,seqgun la
tarifa de honorarios fijados por el abogado a quien| la
Corporacién, con fines estadisticos Yy de informacién interbancaria
comunique a la Asociacién Bancaria o al Instituto Colombiano de

‘Ahorro y Vivienda, sobre los saldos a mi (nuestro) cargo

resultantes de ésta, y de toda operacién de crédito que baijo

cualguier modalidad (nos) hubiere otorgado o me (nos) otorgaré en
el futuro.***xxx%%

Dado en Yopal a los STETE DIAS del mes de DICIEMBRE de 1.995

J)/ B - s ig) b
FIRMA 7{ Crog7y <= T FIRMA (=s-Cred c’/«:/’/l ?cc,‘.’i'?i /) -
NOMBRE | il (,.,(;-um CHerenent NOMBRE é?-.;::-g{/;-'é_l;//} LAY
C.C. nO 427 733 de QRla - c.cC. N{z‘.// SO0 LI /'39*5’;7"‘“’-1{
DIRECCION (o 240 No {eo 6t DIRECCION [+ 2 & f# #00- &
TELEFONO & o b € 1'% TELEFONO &4 5 &7 .
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Crédito: USI2AT00079) Pz 000841304227 Taulas: foyes Ruhiano Graciza Zlstema Uw FL?: 01 de c2dames Tos=2 B L% Lt

[ | Saldo Anterior | Interes Eorriasio | Intcres Mom | | Alono 2 Capital | Sequrus

| Canse | Fec T | fee oy |Cuous) Mir Pasas | Uy | Pesos | Uur | Pesas___| Uwr |Tm Cptz| __ Pesos | Uur | sarr | Iuce | Wda |

Q001 960200 0L Desembci L 36554.153,00 0,00 0,0000 0,00 0,3000 0,c0 0,0000 0,00 36554.193,00 45169332 ) L] 0
gcg? 950301  SoBIGL Pago 1 #35.770,00 37.194.242,15 4,516,3341 542.710,36 65,5077 0,60 0,0000 000 22891164 22,799 17912 (7360 28458
0003 G60402  SOGAU2 Paga t n35520,00 37.563.463,91 4,489,137 598.173,10 70,0035 452,97 0,0539 0.00 18342043 28829 23450 11403 26831
0004  ©60502 S3502 Pago i 03600000 3836042274 A4B7,2516  576.56L,01 67,4810 410,33 0,0515 0,06  195.191,63 22,8453 23480 11403 29214
0005 980531 960531 Pago 1 835,830,00 3B610.361,15 4.444,4085 §02.735,89 69,3123 6,00 0,0000 0,00 168,501,10 164229 23450 10403 29689
CO06  060G28  9GG28  Pago 1 836.230,00 32.116.279.78 4,424,8036 550.431,82 65,6788 0,00 10,0000 0,00 182.213,18 20,6127 22350 J1403 2992
0067 950730  ©60730 P20 1 836.630,00 39.656.937,55 A.404,3709  618322,72 68,6464 0,00 0,0000 0,00 153.524,28 17,0088 23190 11403 30390
CODB 960830 S6OE3D  Pego 1 830.260,00  40.272.919,05 4,367,321 627.079,90 68,2618 0,00 09,0000 0,00 1414.583,10 15,7665 17912  17.855  30.830
0009 960930  9G0J30 Pago 1 $38.150,00  40.798.407,62 4.371,5546 615.556,70 65,9613 0,00 0,0000 0,00 155.542,30 16,6664 17912 12855 31244
0010 961030 961030 Page 1 IB540,00  11.290.698,27 4.354,8082 643.586,81 67,8705 0,00 0,0000 0,00 127.549,16 134525 17912 17.055  3L.837
0011 961329 061129 Pago 1 §38360,00 ALSI6UI03 13414357 530.715,03 65,4823 0,00 0,0000 0,00 139.871,97 8528 17,912 12.855 32006
2012 970103 G70102 Pago 1 3877000 42445.500,12 43269138  663.05469 67,5905 12223 0,1246 0,00 106.524,00 10,0804 17912 17.268 32489
0013 970207 970207 Pago 1 960.500,00 43.1:1.517,00 43160245  674,759,30 67,5553 3.850,64 0,3855 0,00 213.681,06 21,3923 17912 17.268 32930
00f4 970228 970228 Pago 1 | 905.190,00 433989876 42996322 Gl0.24592 604579 0,00 0,0000 0,00 304.704,08 30,4379 17812 17.268 35559
0015 970403 070403 Pagu 1 994.920,00 43.793.519,37 4.264,4913 683.315,81 66,6155 1.333,48 0,1300 0,00 226.832,71 22,1135 17912 19788 35738
0016 970430 970430 Pago 1 995,780,00  41.077.232,45 4.242,3607 665.153,23 64,0202 0,00 0,0060 0,00 246,915,77 23,7653 17812 19788 36.011
0017 O70605 970605 Pago Il 991.505,00 44.565.579,61 42186157  695.853,06 65,9647 2.803,69 0,2654 0,0 217.818.25 20,6189  17.912 19768 36410
porg 970701 970704 Pago 1 991.000,00 44.922.298,76  4.197,9965  679.26251 63,9772 1.894,91 0,1768 0,00 235.443,56 20022 172912 19788 36702
Q019 970801 970801 Pago 1 966.740,00  45.234.286,73 4.175,9943 573.014,14 52,9738 0,00 0,0000 0,00 338.292,86 3,200 12912 19789 36956
Qo20 570829 970829 Pago 1 086.930,00 45.946.593,61 4.444,7680  575.801,64 52,5136 0,00 0,0000 0,00 336,298,26 30,6707 17812 19783 37.130
0021 970929 970928 Pago 1 967.140,00 4571601376  4.114,0973 560.614,61 50,4538 0,00 0,0000 000 35141536 6224 12912 19788 37.3%0
6022 971028 971028 Pago 1 987.340,00 45.932.766,98  A0824699 58172407 51,7032 0,00 0,0000 0,00 330.388,93 293647 17912 19788 32.5%7
0023 971128 971128 Pago 1 937,560,00 46.215.32938 4,053,1052 566.538,70 49,6857 0,00 0,0000 000 34556330 30,3060 17912 19788 37.758
024 9B0102 980102 Pago 1 993.950,00 A6.550.329,37 4.022,7591 591.254,20 51,0514 533,01 0,0461 000 32025289 2776519 20832 23013 39.069
0025 980130 980130 Pago 1 986.220,00 46.830.080,79 30951422 593.951,62 6385 0,00 0,0000 0,00 310.43838 264415 20832 23.003 38265
0026 980226 980226 Pago 1 867.980,00  47.176.753,01 3.968,7057 = 538 kt 0,00 0,0000 0,00 364.309,05 30,6797 20832 23013 40859
0027 960330 980330 Pago 1 98826000 4745803645  3.933,0260 . 601,531,61 145 0,00 00000 0,00 30173739 50379 20852 23013 ALM6
0028 080427 90027 Pago 1 SH8.620,00 47.821.37),03 3.912,9881 585,986,50 47,8981 0,00 0,6000 0,00 317.327,50 25,9659 20832 23013 4146l
€029 980528 980528 Pago i €89.050,00 4030281272 3037027  GH.7A25) 59,2200 0,00 0,0000 0,00 291.583,43 234812 20832 23013 41879
€030 080630 960630 Pagu 1 039.520,00 48.975.129,90  1.663,5585  GDO243,43 47,4005 po3 . 0,0000 0,00 303.013,57 23016 20832 23013 42418
0031 980726 930728 Pago 1 990.090,00 49.485.534,11 I439,6259 62671866 : 0,00 0,0000 000 27662234 214634 20832 23013 4290
032 950820 980826 Pago 1 990.730,00 40270216 3.618,1085 635:989,71 ° 0,00 -+ 0,0000 000 26735629 . 20,3276 20832 23013, 43.539
0033 900929 940929 Pago 1 991320,00 50.9(7.117,26 37070087 625.042,38 6,5753 0,00 0,0000 0,00 278.243,62 20,7339 20832 23013 44289
0034 981028 901028 Pago 1 951,940,00 51.618.525.1¢ 17774055  653.733,06 47,8359 0,00 0,0000 0,00 249.608,94 18,2617 20432 23013 4753
0035 981130 981130 Pago 1 992.600,00 5247333959 37588106 - 64377564 46,1158 0,00 0,0000 0,00 259.485,26 185070 20832 23013 4549
0036 981220  §81229 Pago 1 092.350,00 53221.553,19 37402528 67430092 47,3685 0,00 0,0000 0,00 228.052,08 16,0268 20032 23013 6143
0037 20120 990128 Pago 1 1.101,930,00  51.033.230,85 37242260 68431450 47,1662 0,00 ©,0000 0,00 04,117,42 27,8537 22165 24486 A6.047
0035 58035 990226 Page 1 1.101.960,00  54.590.793,40 36964723 624341,52 42,2745 0,00 0,0000 0,00 461.289,48 31,2392 22165 24486 49.670
0039 950330 990330 Pago 1 1.182.420,00  S5.33.672,93 3.665,1361  GU8.83152 46,4556 0,00 0,0000 0,00 385,764,11 257106 22165 24486  50.i73
0040 990429 W30429 Fage 'y 1102760,00 5554407060 36304275  EUL1G318 44,5326 0.00 0,0600 0,00 404.399,82 26,4972 22165 24486 50546
0G41  $50531 990511 Pago 1 LI83.100,00 S589152466 361293 70875253 43,8126 6,00 0,0080 000 376.832,47 293570 22165 24486 50851
0042 900629 920629 Pago Il 118326000  £6.085.763,71 3.588,5725 HO7.816,22 44,0090 6,00 0,0000 0,00 397.754,78 254408 22065 24486 51038
Gg13 990728 990728 Pago 1 1.182.800,00  56.251338,74 3.53,1227 712.405,06 45,1255 0,00 0,ubon 0,00 372.634,94 23,6038 22065 24486 51109
0641 980830 990W30 Pago i 1.393.650,00  SGN07.392,77 35395169 216.231,17 +, 5634 0,00 0,000 0,00 36939583 23,1351 22165 24485 5140
0045 991001 521001 Pegn 1 1,162.80D,00  56.743.079,58 35163638  692.506,u8 43,2014 1,953,358 0,0800 0,00 IW5.106,59 23,841 22365 24485 51692
0046 9%1102 991102 Pano 1 LIBI570,08  556,9<0.760,70 34925307 72260549 14,3220 476,05 0,0297 0,00 362.441,45 22,2108  AL969 24262 51810
to4r 000131 0OOI31 Paw 1 L207.500,00 57.039.876,25 574308196 728.590,10 7.019,9015 29.266,19 291,8224 0,00 345,142,71 54295200 21963 17466  53.652
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11qu1dac1on del credlto hipotecario N*
ﬁafre,:()Sll 0313 y 0312 0328

_medlante eI presente escrito - reapetuoaampl
t & snrvase ordenar lo sxo'mente segun su competencia.

C nceden ese derecho alos usuanos dei abohdo sistema U.P.A.

potecarias . en- UPAC., después de la fecha
¢ la aludida semencza para obtener la revision de nues!

oy Jitqiudacz

cancelado en exceso...
en el numeral 1 de los articulo
546 de 1999 estos dltimos aclarados y ratificados en

"-fde Juho del ’»’003 de Ia honorable Corte ponstlmc iona

o en el numeral 1 del artlculo 17 de
be para mavor entendmnento '

o queﬁ-se tramc

nado’ ‘ia la- compra d
fend 'ndzﬂdual-; ;
lp'ara' ﬁnanmar la constru

ES meortante tomar w cuer

Scanned by Cam

Henry Jean Clement mavores de edad
1dent¥ﬁcados corno aparece al pie de nuestras
' cmdadanos y usuarios del Sistema de Credito

hqmdamon 1a obhoamon que con'esponde al crédito hipotecario
onado, en Tazon de que Ia Iey v las sentencias mas adelantes

R‘),C"-B‘SJ C- 700.. debe pues darse una adecuacion de todas
on del crédito y la a’evoluczon de lo que se havan

C- 74"’1999 C- %3 del 2000 vy de conformidad con
0s 17, 39, 40 41 y 42 paragrat

e xfwlenda nuexa o mada 0 ala

ccmn de (ln;.

e

C.

de
e
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Es dCCU‘, que “Todos los credntos incluidos los no relativos a la
adqul(‘JOﬂ de vmenda individual tenian que reliquidarse para
suprimir el factor de D.T.F. de los intereses remuneratorios, porque
opera en relacwn con todos los créditos, como quiera que se trata de
fauhtar las condlcxones para que todos los deudores “gocen de los
mdlspensables conocimientos Y documentos respecto de sus créditos, para
formut'ar, Si 10 conszderan pertinente, las reclamaciones a que haya

lugar’, como tamblen de permltlrles la reestructuracion del crédito, de
acuerdo con su real capacxdad de pago’.

: ‘Déci'arémo’s e_xbr,e'saménte la voluntad de acogernos a la reliquidacién de!
credito hipotecario, por Ministerio Constitucional, v de la Ley. Nos
reservamos el derecho a reclamar o demandar cualquier aspecto que no se
a"ste a las decisiones de los altos tribunales mencionados.

En virtud de lo anterior, rogamos darle a esta peticion el tramite legal.
eSperamos una pronta respuesta.

De usted Sefior Gerente, con toda consideracion y respeto.

Atentamente.

\ /' s - [t
ACIELA REYES RUBIANO ~ HENRY JEAN CLEMENT
£.e No.ﬂv41'.’304.227 de Bogota - - CCNo 1.23 873 de Bogota

Direccion para recibir comunicaciones carrera 24 % 10-67 Yopal Casanare

s ety %f/‘”%) 76é”””’ = =
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SUPERINTENDENG|A BANCARIA DE COLOMBIA
Mro. Rad. :Qoodﬁﬂxaﬂu~ss1

Trémits 115 QQNS'U!,'I‘NQ Fecha :u%/51/u0n0s

N Hora :9%5:45¢ g
Rewmji toante P R202 ORGP DE ('TDNSUL‘I’I\,S DoE

Anexos : N0
Dantinctqrie: 4130422?~GRASIELA RETES KURTARN

8202
Bogota, D. C.

Sefiores

Graciela Reyes Rubiano y Henry Jean Clement
Carrera 24 No. 10 - 67

~ Yopal-Casanare

.Namero de radicacion: 2004063885-001
, Tramite: 11 5-CONSULTAS
Actividad: 39 RESPUESTA FINAL
Anexos: NO ’

Apreciados sefiores:

~ De manera atenta damos respuesta a su comunicacién trasladada por el Ministerio d
S .'Arr»tbiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y radicada en esta Superintendencia con e
. _nlmero indicado al rubro, en la cual se sefala en la referencia que es una “Solicitud
- Concepto de Ja consulta de los numerales No. 1, 3y 4 de los Art. 17 y el Paragrafo B
At 42 de Ja Ley 546 de 1999, pero en su texto solicita concepto acerca de Ip
- solicitado en oficio civil No. 1160 del 22 de septiembre de 2004 del Juzgado Civil del
. Circuito de Yopal, el cual expresamente requiere ‘La reliquidacion del crédit
' practicada por Ustedes, con corte a diciembre de 1999, a cargo de los dermandado
GRACIELA REYES RUBIANO y HENRY JEAN CLEMENT ...”.

articular tiendo del supuesto que su oonsu[ta se relaciona con g}
2 d ymm 1 y la aplicacion de los abonos dss;aues;cs en la Ley 54
rocedemos a-titulo llustrativo a efectuar las siguientes consideraciones:

i¢ en los articulos 41 y 42 de la mencionada Ley, e
dx;%t;e;tgs abonos aplicaba a las obligaciones que cumplieran

Scanned by Cam
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Que se tratara de créditos indivi ; .
nggumges‘ — “Q*W% es decir, los otorgados a personas

« Que se hubieren otorgado en UPAC o en -
de crédito. moneda legal por un establecimiento

o Que se e{';contrarap vigentes el 31 de diciembre de 1999, independientemente
que estuvieran al dia o en mora. '

En desarrollo de estas disposiciones, este organismo de control mediante la Circular
Externa No. 007 del 2000 expedida por esta Superintendencia, sefialé que ‘Las
reliquidaciones y en consecuencia los abonos, deberan efectuarse para todos /os
crégitos de vivienda oforgados por un establecimiento de crédito y que estuvieren
vigentes, con cualquier saldo y al dia o en mora, el 31 de diciembre de 1999. Tendran
derecho a beneficiarse con el abono todos los créditos otorgados para una vivienda,
pero solamente una vivienda por deudor” (se subraya).

Asi mismo, vale la pena precisar que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 2
del articulo 41 de la Ley 546 de 1999, los establecimientos de credito debian reliquidar
el saldo total de cada uno de los créditos, conforme al proceso de reliquidacion previsto
en la Circular Externa No. 007 del 2000 expedida por esta Superintendencia, el cual

sefala: :

“4) Proceso de reliquidacion

“Se toma el saldo del crédito a 31 de diciembre de 1992, o el monto desemboisado si el
crédito fuere posterior a dicha fecha, asi: =

“a) Para créditos denominados en UPAC:

anterioridad al 1 de enero de 1993, se toma el saldo
y se convierte a pesos con base en la cotizacion de
do se divide por el valor en pesos de la UVR

%) Si el crédito fue desembolsado con
en UPAC a 31 de diciembre de 1992
la UPAC en esa fecha. El resulta
correspondiente al 1 de enero dé 7993

Ry o eade con posterioridad al 1 de enero de 1993, se toma el
.;gidsc; :ﬁ; Q&ﬁéfﬁ, df::ﬁ;n 32;355;;1;7%0&3 y se cquierte a pesos utilizando la cotizacig'g
de la UPAC en esa misma fecha. El resultado se divide por e valor en pesos de la UVR

ese dia.

— . situcic ido por esta normatividad es
bpo T T ) 546 de 1999, el derecho constinucional protes! inad
i,[)c gcuerdo con lo previsto en el a.rt}cuio ?éd ¢ la :;z us. beneticia a los deudores que sean persanas naturaies cuyo fin gf:jmu;z;zx.
o que tiene todo ciudadano a una vivienda l«gna;eccﬁén del patrimonio de las familias reprewmado en fwmndf. Am‘ Tlllrxl?l:).' ;—
3 ::t? adqn;sicii&n;dég vivienda prot"uf?‘g; éﬁl gﬁﬂ dé 4 misma fey, €l otorgamiento del alivio en cuestion persigue coRnbur
torntidad: con lo establecido por & P ‘ : .
- Bager efective e} derecho constitucion al 2 la vivienda digns.

Scanned by CamScanner
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: ‘in:ado_s en moneda legal co

el
Bro

de Ja UV
las: que|:
' ino de llos

ida del. credito hasta el 31 |de .
ek v pIO, 'Si se hiciere Un abono extraordinario, en fa fecha de ese
‘registro. se hard la operacion descrita para conocer exactamente cudl fue el monto \de!

. pago y en cuanto se redujo la obligacién por efecto del mismo. Igualmente, si la entidad
- financiera hubiere ampliado ef crédito mediante nuevos desembolsos, en las fechas| de
 tales desembolsos se haré la conversion a UVR para determinar el nuevo saldo.

‘b) Tasa de interés: Si el crédito estuviere en UPAC, se reliquidara utilizando los mismos
. puntos adicionales que se tuvieren convenidos en fa fecha de cada pago sobre la UVR.
- Por ejemplo, si un crédito se pacto a correccion monetaria mas 18 y posteriormente se
- modificé - a - correccion monetaria mas 16, estos puntos adicionales, 18 y |16
s 'i_feféﬁecﬁv_a"rﬁehté-,fﬂsé tendrén en cuenta para efectos de la reliquidacion, segun el que

 estuviere vigente el dia de cada pago”.

. %Para fos créditos en pesos, se aplicaré la formuta contenida en el Decreto 2702 de 1999.

Rt T T L sefala: “ESTESE a lo decididy en la

Respecto ‘de-este inciso; la Sentencia del Consejo de Estado atrds C“"’,da senala: L. ‘ o
tenci t(:jde esteublasc;,yize 2002 Ex p. 11354 Actor: Maria Consuelo Romero Milldn y-otros, M.P. Drg. Ligia

P Lapez E)ae'":rz:}mlrila que sobre el p rticular precisa: “Observa la Sala que en primer lugar, se trata de una

ARIA DE COLOMBIA

nStruccién para efectos de la reliquidacion de los créditos ordenada en la ley. Alli la Superintendencid no ha -

1

sustituido 4 la- autoridad competente para. determinar las tasas de interés. Se limité a presentar unos ejemplos

competencia del Banco de la Repiblca”

Ll e AR e AR SET B8 A RO B L R RRAT 6 £ €

elacionados con el factor de la remuneracion det c,"‘édiro,‘ indicando que los -gun.ias‘ az!:wnale? ,‘f,i“ fr?a;:egfwn-
Moneturia pactados entre la emidad creditcia y el isuario, deben mantenerse. (..) e S a4
mpliizarla forma de resper lo pactado et lo entidd fnancirs v el suario n relaciin oo la iasa
L e A mn e e -,,m‘fmod{ﬁéa‘ a tasa de eo‘necc:oaz'_nw(zelm'uf Q’VR*‘(,“;W"* de‘mrm:‘r‘mug& es ‘l‘L,
IngUR MOMento. me o o Lt N C : R
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del abono que le corresponde n- La diferencia entre uno y otro es o vy
R a cada or
establecimiento de crégito, credito y que se aplicars a la deuda contraida con el

. ! hizo, como si el deudor no hubiere incurrido en estas moras.
Este mismo célculo se hara por el sistema inicialmente contratado, de manera que a 31 de

diciembre de 1 999, Se obtenga el saldo que el crédito hubiere tenido en UPAC o en pesos
dg habe(se atendido oportunamente su amortizacién. Los dos saldos se compararan y la
diferencia entre uno y otro sers el alivio a que el deudor moroso tiene derecho.

“Aplicacién del alivio a los créditos en mora

“El valor del alivio se destinara a cancelar las cuotas pendientes de pago en orden de
antigliedad y por el valor exacto que aparezcan en la facturacion excluidos los intereses
moratorios, dado que tales intereses deben ser condonados y por tanto, se entendera que
las cuotas nunca estuvieron en mora, lo cual significa adicionalmente. que los intereses
corrientes no pagados no podran capitalizarse. Canceladas dichas cuotas, el remanente
Se abonara al capital.

‘En caso de que el valor del abono no alcanzare para-cubrir la totalidad de las cuotas
pendientes |a entidad acreedora podra 'convenir%g:on el deudor una rees!rucruraqon del
crédito en los términos y condiciones que la capacidad de pago del deudor aconseje.

{ » idad de pago para atender su obligacion
; : or debe acreditar la capacida ‘
rgg;geelcltﬁggé ?a?igg'lo lo indica la ley, dado que de no ser este el caso, el deud’or estfgr,:
- abocado a un -,proceso judicial 0 a entregar el bien en pago y en ambos casos, la entida

deberé reintegrar al Estado el valor del alivio.

»"(...)

- : idades acreedoras.
*5) Cancelacion de los abonos a las entidades a

\inisterio de Hacienda y Crédito Piblico, cancelaré fos

 El Gobierno Nacional, a traves 08/ NIES - sarafo 4 del articulo 41 de la Ley 546 de

abonos con los titulos TES de gue
1999, denominados en UVR.
by

Scanned by CamScanner




SUPERINTENDENG|A BANCARIA DE coLomBIA

“Los titulos se emitiran a favor de | 7

. : . as enlidades acreedoras, previo envio g la
S‘;"f,’;’:,f:‘;:’}gg nﬁ:ré?gna de.la correspondiente cuenta de cobro: a%exando en medio
mag N prevista en el Anexo | — Reporte Suma Total Alivios, adjunto,

certificada por el revisor fiscal de la entidad, o Quien haga sus veces

A Ssu vez, las entidades acreedoras . d liqenci
S 4 - deberan diligenciar Ja proforma F.0000-50
Reliquidacion de Créditos en UPAC Y pesos con UVR, adjunta, conforme af instructivo que

la acompania.

"La valoracion de los titulos aqui previstos se hara de conformidad con ef numeral 8 de Ia

Circular Basica Contable y Financiers”

-
[ I o

Con el proposito de lograr una mayor efectividad en el cumplimiento de lo dispuesto en
el No. 5 de If'a Circular Externa No. 007 dei 2000 mencionada, y para cumplir con las
funciones asignadas por el Gobierno Nacional de verificar las cuentas de cobro que
presentaran las entidades vigiladas a la Nacién por concepto de Titulos de
este Despacho expidi6 la Circular Externa No. 048 de ese
cual imparte instrucciones a los establecimientos de crédito

Tesoreria-TES-Ley 546,
mismo ano, mediante la

. acerca de la informacién que deben remitir en Ia proforma F. 0000-50 creando para el
efecto el formato 254, ei cual contiene la informacién individual referente a los créditos

de vivienda reliquidados de las entidades vigiladas.

En efecto, de conformidad con lo dispuesto en el articuio 3°. del Decreto 249 del 2000
2000,

modificado en parte por el articulo 20. del Decreto 2221 del

‘La

Superintendencia verificaré que la informacién alleqada por las entidades acreedoras

coincidan con fos reqistros contables de las cuentas por cobrar a carqo de la Nacion-
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y remitira a la Direccion General de Crédito

Pablico la informacién allegada por la entidad” (se subraya).

Asi pues, con fundamento en las funciones encomendadas, esta Entidad puede revis
las reliquidaciones enviadas por las entidades financieras en aras de verificar que |

Cuentas de cobro mencionadas se ajusten a los parametros previstos al efecto.

onforme a lo expresado se advierte que, una vez revisados lo‘s registros que lleva
Wsta Entidad. en desarrollo de sus atribuciones !ggales, por numero de cédula de
citdadania y’ por nombre del deudor, se establecid que no figura que la obligacic

Mencionada en su peticién, haya sido objeto de reliquidacion alguna.

En los anteriores términos dejamos atendida su solicitud, con el alcance previsto en

articulo 25 del Codigo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

ool e

3ar
as

n

el
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jUGADC PROKISCUO DEL CIRCUTTO DE yopy,

OFICIO0 CIVIL No, 1180
Septiembre 22 4o 2004,

_ Sefior
GERENTE

.:0 An Vo COL’4ENA
~ Carrera 19 No. 9A-16

e Ty
I @B cornmpn, ./

OT e s l'}‘.i.:;
Ref: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 2 T.:2am. By
DEMANDANTE: C. A. V. COLMENA it il
DEMANDADOS: GRACIELA REYES RUBIAMNO oGy A Ny

¥ WENRY JRAN CINNEUSS. N\ _ASESCMSDYEN -

Comedidamente, 1s solicito se s{rva allegar & ﬂnfga Egzm;::?
€on dentino nl Procese de la referencia, La ileﬁ::“ %c By
Crédito practicada por Ustedes, <on corte a :ﬁg T JEA!"J
o de los demandados GRACIEL IEVES ] oti¥‘icada previa-
CLEMZNT y con la constanciz de haberles sido n

Tente,

embre 13 do 2004.

L anterior ests ordenade por Autc de Septi

Atent

ancnta,

Scanned by CamScanner
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CIEFA ] Bango Caa Sowd

REYES RUBIANO GRACIELA

KR 24 10 67

YOPAL CASANARE
YOPAL 0512

Con un credlto

:casa se vuelve

eahdad

Banco Caja Social

13513

Namero Credito Hipotecario
0512170002799

HAIREAD

Sy,

i

Banco Caja Sodial le d3 la oportunidad
de cambiar su vida en

Na Casa nueva.

- Cuente con un asesor gue lo acompana
y orienta durante todo el proceso.

- Amplios plazos, desde § hasta 15 afios.
- Puede pagarlo en pesos o en UVR.

Sujetd a politicas de i3 Entidad.

7 Zawmg £ -
Detatle de Pago

( Fecha Limite de Pago
PAGO INMEDIATO

Valor a Pagar: PESOS
532,735,680.00

bl i 50 -
Detalle Sucts

o Durny
& roual

J

Ceapital Arntes de Zs2 Fags

Saldo
( UVR | Pesos
L 554,509.3897 i 111,756,820.51 J

5 Ganeral det Crédito

Concepto
Abono a Capital
Intereses Corrientes
Intereses de Mora
Seguro de vida
Seguro de Incendio
Seguro de Terremoto
Comision FNG
Descuentc Interéses DTO 1143

Vator en UVR

554,509.4221
406,607.3924

Valor en Pesos
111,756,827.04
81,948,385.76
333,252.702.20
449,793.00
2,024,386.00
3.303,586.00

( Fecha de Facturacion
2012/03/16 J
Vzlores Asegurados
incendio Terremoto

l‘ Vida
111.756,820.51

163,941.610.50

farque la zlase de pego

Normal

{ Abono Extra con reduccion de Cuota
Abono Extra con reduccidén de Plazo

Pago Cuotas por Anticipado
Cancelacion Total

10000

Sistema de Amortizacion
Piazo Total

Cuotas Pendientes 1
Cuotas Facturadas
Cuotas en Mora

099
098

8 CUOTA FIJA BN UVR
144

Meses

i Tasa de Interés Pactada

;. Tasa de Interés Cobrada

, Tasa de Interés con Beneficio®
i Tasa de Mora Vigente

0.00 % E.A. |
29.88 % EA. )

*Ver mas informacion al respaldo

Detalle Cuota Periodo Anterior

{ Fecha de Pago Cotizacion UVR )

| .

- Concepto Valor en UVR | Valor en Pesos
Abono a Capital 0.0000 .00
Intereses Corrientes 0.0000 00
Intereses de Mora .00

“Seguro de vida .00
Seguro de incendio .00
Seguro de Terremoto 00

Comision FNG
Descuento Interéses DTO 1143
Total

Informacion Importante

1. Banco Caja Social NIT. 860.007.335-4. Informa que Ja Defensoria del Cliente es ejercida por las Doctoras:

Martha Victoria Osorio Bonilla (Defensor Principal) y Maria Victoria Moreno Jaramilla (Defensor Suplente}
Direccion: Carrera 9 No. 80-15, oficina 302 Bogota D.C. Teléfonos 2352036 y 2127574 - E-Mail: defensonia bancocajasociati@gmail.com
Horario de atencion: Lunes a Viemes de 8: 30 a.m. a 1:00 p.m. y de 2:00 p.m. 2 5:30 p.m.

2. Su incontormidad sobre el contenido del extracto por favor informarla a nuestros Revisores Fiscales KPMG Ltda. al correo colombia@kpmg.¢onLco




Wer
JD8-11 7154
21 de agosto de 2007
Doctor
RAMON GONZALEZ DOMINGUEZ
Secretario

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Cairera 11 Calle 17, esquina, Pis: 4 :
Edificio A@a]dia Municipal

Girardot

Ref.: Proceso: Osdinario de menor cuantia
Demandante: Fabiola Carvajal Romero
Demandado; Banco Av Villas S.A.

Apreciado doctor:
En atencién a su oficio Ng.

 permito informarle que el Ba

UEC LTata

@8407 cl 6 de agoslo dg 007, por

dio dedda presente me
skl e e iaion

Atentamente, ! l

as0asd LOSETE CITH MURICHE

2 L TR (L_ DA 5.0 s
17l EERsnsiRg o M nieenias kgl

@1 mm& mj&w ;nrqnt. Mﬂ 20“7 - W;m‘.

i AGOT
CAPITULO GinAR ;
o ik
Jaigne Huertas L% saidente
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parte da LOS DEMANDADOS, d

antro de lng cuales sn pacts imi
» cunleg gn th que sl va
final de cada uno de sllos v el P ! emento

¥ N
ausulas da excapeidn,

TERCKE?Z LOS DEMANDADDS aceptaron pagar las sumas
correspondiantes a los pagares ' y

lagal Colombiana, an forma inc
caleulade  a la tasa anual

mutuadas,

No Q§12-031§ 0512-0328 expresados an moneda
andicional y solidaria, con interés remunsratoria

; ‘ efectiva del 20% (VEINTE POR CIENTO) caldos
insolutes corregidos monetariamente y de mora la tasa anual sfsctiva del

" v . :
v EINTE (2&%3' sobre las cuotas e capital en mora o eobre la totalidad del saldo
insoluto corregido monstariaments.

L}UARAT 0 3 LOS DEMANDADOCS ha incurrido en mora al no cancslar las cuotas
de capital, intereses y pagos por concepto de seguro pactados dentro del pagaré
No. 51‘2“8315 y 05120828, mencionados anteriorments, desde el dia primero de
ensro del 2000, como consta en certificacién de fecha julio 24 del 2000 qus

anexo a la presente, lo cual es causa para el aceleramiento de plazo y cobro

sjecutivo de la totalidad de la deuda por parte de la Corporacién, de acuerde 2
lo estipulado en el mismo.

QUINTO: Para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones, ademas de la
responsabilidad personal, LA DEMADADA constituyé a favor de LA
CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLMENA?’ mediante Escritura
Plblica No 927 de fecha veintinueve (29) de Septiembre de 1995 de la Notaria
Segunda del Circule ds Yopal, registrada en la Oficina de instrumentos
publicos de Yopal dentro del folio de Matricula Inmobiliaria 470-2000055, una
hipoteca abierta de primer grado, sobre los siguientes bienes!

UBICACION: Carerea 24 No. 10-65/67, Calle 11 No. 24-03/05/09 de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Yopal, departamento de Casanaras.

CEDULA CATASTRAL No:01-01-0079-0016-000

MATRICULA INMBILIARIA No.: 470-0000055 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Yopal.

DESCRIPCION: Un lote de terreno con la s construccionas en ol levantadas,
con una sxtensién superficiaria de CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (448 MTS2).

LINDEROS: Por sl ORIENTE; en 10 Mstros lineales cohnda con GRAC%I;S
ABRIL, NORTE: En 16.30 metros lineales colinda con ellmlsmo, SUR. Elrll eaies
metros lineales colinda con la calle 11 ¥ OCCIDENTE: En 10 metros an

colinda con la carrera 24 y encierra.

' getan mérito
EEXTO: Los documentos relacionados en esta den: a:l{ri:a:tre exigibles y2
eiecutivo y contienen obligaciones claras, expresas y aciu




qus LOS DEMANDADOS

 LO 88 encusntra sn maora ]
o Dt ’ de cumplir con el pago ds|s

PRETENSIONES
Primero.- Que so libre mandami

siguientss sumas de dinerc:

Por la cantidad ds VEINTIUN MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
suma equivalente en la fecha ¢ suscripcién DOS MIL
(S}g’ll:]ES%IENTOS TREINTA Y UN UNIDADES DE PODER AQUISITIVO
| ANTE UPAC CON DOS MIL TRESCIENTOS DOCE FRACCIONES

($21.000.00000),

us

ento ejecutivo en contra del demandad
favorde LA CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLEM AN pZz‘}iaz

DE UPAC (2781.23192), contenidos sn ol Pagaré No 0512-0315 crédito No
0512170002799 de fecha Noviembr de 1895 y con vencimiento final

noviembre del afio 2007, '

Por la cantidad de CATORCE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
($14.000.00000), suma equivalente on la fecha o suscripeién UN MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO UNIDADES DE PODER AQUISITIVO
CONSTANTE UPAC CON SIETE MIL VEINTINUEVE FRACCIONES DE
UPAC  {1785.7029), contenidos en el Pagaré No 0512-0328 crédite No

0512170002729 de fecha Dicismbre 7 de 1885 y con vencimiento fin
diciembre 7 dsl afic 2007.

Por los intereses remuneratoriocs calculados a la tasa anual efectiva del 20

sobre saldos insolutos corregidos monetariamente y de mora la tasa an?
ofectiva del VEINTE (20%) sobre las cuctas e capital en mora o sobre

totalidad del galdo insoluto corregido monetariamente.

al

%
al

la

Por las sumas de dinero correspondientes a los seguros de vida dejados |de

cancelar por la deudora y suscritos a favor de la Corporacién de Ahorro
Vivienda Colmena.

Segundo.- Se sirva ordenar por sentencia, la venta en publica subas}:a, del. bien
relacionado, identificado y alindado en el memorial de medidas previas adjunto

2 ssta demanda y que se describid anteriormente en ol acapite de los hech

de esta, para que con el producto de la venta se pague a mi mandante, con

prelacidén respectiva, la suma que en @
crédito adeuds la parte demandada.

1 momento de realizar la liquidacién

Tercero.- Solicito, desde ahora parami mandants, la adjudicacién del inm ueb

) {a hipotecaria, hast
que es objeto de garantia aria, a ’ oan”
intereses y gastos, en el evento de quedar desiertas la primera ¥ g

licitacicnes, de acusrdo a lo previsto en el Art: 557 del C.P.C.

2 la concurrencia del capuzl,

y

oS
la

dal

le

a

YU

4



Cuarta.- Decretar la practica

. de las madidas cautslar ici
demanda en escrito separado, as golicitadas con sesta

uinto .~Que
generar astS se condene a los demandados = pagar los gastos que puede
Proceso, costas, honorarios y agencias en derscho.

Bexto .- Solicito se me recon 2
ozca el carédcter de apoderado judicial de LA
CORPORACION DE AHORRO ¥ VIVIENDA COLHENA'J, sucursalii’opal,

para los efectos y dent;o de los términos establecidos en el poder gue adjunto.

CUANTIA Y COMPETENCIA

Por ser la cuantia superior a CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($50.000.000.00), valor adeudado a la fecha de la presentacidon de la
demanda como consta en certificacién de fecha 24 de julio del 2000, es
usted sefior Juez, el competente para reconccer de este asunto, por tratarse
de un proceso EJECUTIVO de mayor cuantia, ademds por la vecindad de la
parte demandada y el lugar donde deben cumplirse las obligaciones.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco principalmente las siguientes normas de derecho: Arts: 819, 621,709,y
S8 del C. Ds Co. 75, 76, 488, 407, 500, 554, 555 y S8 del C.P.C. v demés normag

PRUEBAS

Allego las siguientes prusbas documentales:

(SN

Pagaré No 0612-0315 Y 0512-00328 crédito No 0512170002799

9 PRIMERA COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA No. 927 de fecha
veintinueve (29) de Septismbre de 1995 de la Notaria Segunda del
Circulo de Yopal

3 Certificado de. libertad y tradicién del inmueble dado en garantia

hipotecaria.

ANEXO&

1. Poder legalmente conferido para actuar.

9. Certificado de existencia y representacién legal de
sucursal Yopal.

3. Certificacién expedida por la
Colmena, de fecha

4. Los descritos en el acépite de pruebas.

‘COLMENA",

Corporacidn de Ahorro v Vivisnda

/*‘\

S




5. Copia de la demanda y sus anexos para cada uno
parte demandada. .
Copia de la demanda para el archive del Juzgado.

I(\3;1'1:1&'1::}1(:10n de Intereses de la Superintendencia Bancaria.
emorial de solicitud de medidas previag,

de loz integrantee ds

0 ~ o

NOTIFICACIONES

Pgra 'efectos de las notificaciones personales suministro las siguient
direcciones:

o A LOS DEMANDADOS: GRACIELA REYES RUBIANO y HENKY

JEAN CLEMENT en la Carrera 24 No. 10-85/67, Calle 11 No. 2

03/05/03 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Yopal,

departamento de Casanars.

= Alademandante: Enla Carrera 19 No 9 A 16 de la ciudad de Yopal.

= Las personales las recibiré en la Secretaria de su Despacho o en mi
oficina de Abogada, Ubicada en la Carrera 22 no 7-19 Oficina 302 de Ia

ciudad de Yopal.

Me suscribo de su despacho,

TS

DIANA PUENTES SUABE’Z
C.C.51.942.84]1 de Bogota
TP # 86.495 C.5.J.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

Rama Jz(ﬁm&/ dod D oiler Ribtico

..

JUZGADC PROMISCUO DEL CIRCUITO DE YOPAL

OFICIO CIVIL No. 1160
Septiembre 22 de 2004,

Serior
C. A. V. COLMENA
Carrera 19 No. SA-16

Ref: PROCESO EJECUTIVC HIPOTECARIC No. 2000-00171
DEMANDANTE: C. A. V. COLMENA
DEMANDADOS: GRACIELA REYES RUBIANO
Y HENRY JEAN CLEMENT

Comgdidamspte;“le solicito se sirva allegar a. este Despacho

.gon” desting‘al Procesc de la referencia, La Reliquidacién del
Erédito practiceda por Ustedes, con corte a diciembre de 1999,

a.cargo de los demandados GRACIELA REYES RUBIANO y  HENRY JEAN
CLEMENT y con la constancie de haberles sido notificadzs previe-
mente.

Lo anterior estid ordenado por Autc d= Septiembre 13 dsz 2004,

Atentamente,

13
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ESTUDIO FINANCIERO O PERITAZGO DE GRACIELA REYES RUBIANO

ANEXO No. 1 COPIA DEL HISTORICO ENTREGADO POR EL BANCO COLMENA DE YOPAL

Periodo Pagos Seguros Intereses Total a Intereses A Capital Saldoen Valor/Unid
afio/mes de Mora Deuda brad Abonad Pesos UPAC Sdldo UPAC
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

01/02/96 - - - 36.554.193 8.092,70 4.517
01/03/96 835.270 63.648 771.622 542.710 228.912 37.194.242 8.234,40 4.517
02/04/396 835.620 63.877 452,47 772.195 588.123 183.620 37.668.464 8.391,03 4,489
16/05/36 1.671.830 128.439 440,33 1.543.831 1.179.298 364.093 38.648.381 8.617,05 4.485
28/06/96 836.230 64.585 - 771.645 589.432 182.213 39,116.280 8.839,87 4425
30/07/96 836.630 64.983 771.647 618.123 153.524 39.658.938 9.004,45 4.404
30/08/96 838.260 66.597 771.663 627.080 144 583 40.232.913 9,170,27 4.387
30/09/96 838.150 67.011 771.139 615.597 155.542 40.798.408 9.332,70 4.372
30/10/96 838.540 67.404 - 771.136 643.587 127.549 41.290.698 9.481,46 4.355
29/11/96 838.360 67.773 . 770.587 630.715 139.872 41.816.014 2.631,84 4.341
01/12/96 - - - - - - 42.095.462 9.641,93 4.366
03/01/97 838.770 68.891 1.222,31 771.101 663.055 106.824 42,446,506 9.809,88 4327
17/02/97| 1.945.690 142.768 3.850,64 1.285.037 | 1.285.037 517.885 43,348.944 10.038,59 4318
01/03/97, - - - - - - 43.965.227 10.098,53 4.354
14/04/97] 1.870.700 148.482 1.333,48 1.823.551 ] 1.348.468 473.749 44.077.232 10.311,23 4.275
01/05/97 44.206.406 10.349,57 4.271
05/06/97 991.585 76.914 - 914.671 6£96.853 217.818 44.565.580 10.564,03 4.219
04/07/97 991.000 76.293 2.803,69 917.511 679.263 235.444 44.922.299 10.700,8% 4.198
14/08/97{ 1.973.640 149.486 1.891,91 1.826.046 | 1.149.613 674.541 45.446.594 10.893,45 4.172
29/08/97 987.140 75.050 912.020 560.645 351.445 45,716.014 11.112,04 4.114
28/10/97 987.340 75.227 - 912.113 581.724 330.389 45,932.767 11.251,22 4.082
28/11/97 987.560 75.158 912.402 566.839 345.563 46.215.329 11.402,45 4.053
01/12/97 - - - - - 46.455.231 11.417,37 4.070
14/01/98] 1.980.170 164.573 533,91 1.816.131 | 1.185.206 630.381 46.860.080 11.644,63 4.024
26/02/98 987.990 84.704 = 903.286 538.977 364.309 47.126.753 11.874,59 3.969
30/03/98 9B88.260 84.991 903.269 601.5632 301.737 47.458.096 12.051,24 3.938
27/04/98 988.620 85.305 - 903.315 585.987 317.328 47.821.371 12.221,19 3913
28/05/98 989.050 85.724 - 903.326 611.743 281.583 48.302.943 12.426,72 3.887
30/06/98 939,520 86.263 - 903.257 600.243 303.014 48.925.130 12.663,23 3.864
28/07/98 990.090 86,749 - 903.341 626.719 276.622 49.485.534 12.888,10 3.840
28/08/98 990.730 87.384 - 903,346 635.990 267.356 50.217.442 13.152,24 3.818
29/09/98 991.320 88.034 - 903.286 625.042 278.244 50.967.147 13.420,04 3.798
28/10/98 991.940 88.598 - 903.342 653.733 249.609 51.618.525 13.666,16 3.777
30/11/98 992.600 89.339 903.261 643.776 259.485 52.473.340 13.959,98 3.759
29/12/98 992.350 89.988 - 902.362 674.310 228.052 53.221.553 14,229,840 3.740
28/01/99 1.181.930 93.498 - 1.088.432 684.315 404.117 54.033.231 14.508,58 3,724
26/02/99 1.181.960 96.329 - 1.085.631 624.342 461.289 54.590.798 14.768,75 3.696
30/03/99 1.182.420 96.824 1.085.596 698.832 386.764 55.134.672 15.043,00 3.665
28/04/99 1.182.780 97.197 - 1.085.583 681.183 404.400 55.544.979 15.262,01 3.639
31/05/99 1.183.100 97.514 1.085.586 708.753 376.833 55.894.525 15.470,69 3.613
29/06/99 1.183.260 97.689 - 1.085.571 687.816 387.755 56.085.764 15.628,99 3.589
28/07/99 1.182.880 97.841 1.085.039 712.405 372.634 56.251.339 15,787,093 3.563
30/08/99|  1.183.650 98.073 - 1.085.577 716.231 369.346 56.507.393 15.964,71 3.540
01/09/99 - - - - - 56.544.393 15.975,41 3.539

04/10/99 1.182.800 99.786 1.453,58 1.084.468 697.907 385.107 56.793.080 16.150,99 3.516

02/11/99 1.183.570 98.524 476,06 1.085.522 722.605 362.441 56.940.761 16.303,54 3.493

31/12/99): 5w - - - - ~ 57.190.327 16.611,85 3.443

31/03/00} ¢ - 1.207.500 122.367 29.266,19 1.114.399 728.930 356.143 57.939.026 103,85 557.831

16/09/06] 3471248

TOTAL
Cancelado al 31 de diciembre de 1,999 44.743.305

Cancelado al 31 de enero de 2,000

Cancelado al 16 de septiembre de 2,006

| LN




ESTUDIO FINANCIERO O PERITAZGO DE GRACIELA REYES RUBIANO

ANEXO No. 2 Leyes 45/90; Sentencia 9280 C.E, Ley 546, Sentencias C- 383, C- 700 y C- 747 /99; C-955, C-1140y SU-846/00, SU- 813-2007

TASA REAL
VARIACIO TASA PARA

N ANUAL | NOMINAL | VIVIENDA EN TASA REAL

Variacién EN VIVIENDA | TERMINOS PARA

Anualen |TERMINOS| FUADA NOMINALES - | VIVIENDA EN

PERIODO: terminos de DE POREL |nominalanual| TERMINOS

DIA, MES, EFECTIVO | NOMINAL | BANCODE | menos ipc EFECTIVO NUMERO TASA DE INTERES ABONO A VALOR DE LA
ARO VALOR PAGADO | ANUAL -IPC| ANUAL IPC LAR anual ANUAL DIAS INFLACION IPC REAL CAPITAL SALDO EN PESOS UVR SALDO EN UVR
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
- 4.0 : 36.554.193 -

01/02/96 14,57 0,00 : 31.929.598 56,8292|  561.851,97
|l 01/03/96 771622 | 14,14| 1323 | 1600 27720 2,808 29 340.237 72213 | 699.409 | 31.570.426 57,8041|  546.162,40
| 02/04/96 772.195 | 13,93| 1304 | 1600| 29563 2,997 32 366.041 84.094 | 688102| 31.248.365 59,8537 522.079,091'
lt16/05/96 | 1543831 1385( 1297 | 1600| 30300 3,072 44 495.354 117.346 | 1.426.486 | 30.317.234 62,1720|  487.634,85
It 28/06/96 771.645 | 13,79| 1292 | 1600 3,0793 3,123 43 467.889 113.094 | 658551 | 30.126.572 63,7866  472.302,53
30/07/96 771.647 | 14,40 13,45 16,00 | 25453 2,575 32 360.306 68.962 | 702.685| 29.784.193 64,7019|  460.329,49
30/08/96 771663 | 14,79| 1380 | 1600{ 22031 2,225 31 353.856 57.078 | 714585 | 29.423.464 655586 |  448.811,66
30/09/96 771139 | 15,09 14,05 16,00 | 1,9472 1,965 31 356.054 49.779 721.360 | 29.058.158 66,4301|  437.424,57
{1 30/10/96 771136 | 1531 1425 | 1600| 1,7527 1,767 30 345.000 . 42,784 728.352 | 28.674.806 67,1779 |- 426.848,81
29/11/96 770587 | 15,32| 14,25 16,00 | 1,7466 1,761 30 340.594 42.072 728515 | 28.286.886 67,9509|  416.284,20
01/12/96 = 15,14| 14,10 | 16,00 1,8985 1,915 2 22.160 3.010 (3.010)] 28.312.056 68,0027|  416.337,23
03/01/97 771.101 | 14,43| 1349 | 1600| 25147 2,544 33 349.980 66.021 705.080 | 27.956.956 68,7013|  406.934,88
17/02/97 | 1.285.037| 13,71| 12,85 16,00 | 3,1531 3,199 45 448,949 111.797 | 1.173.240| 27.232.664 69,4914  391.885,39
01/03/97 . 13,25| 12,45 16,00 | 3,5542 3,613 12 112.977 32.795 (32.795)| 27.378.436 69,9834|  391.213,28
14/04/97 | 1.823.551| 12,96 12,19 | 1600| 38081 3,875 44 407.973 129.675 | 1.693.876 | 26.092.533 72,6914|  358.949,38
01/05/97 . 13,02| 12,24 | 1600| 37585 3,824 17 150.833 47.116 (47.116)|  26.290.482 73,3628|  358.362,58
05/06/97 914.671| 13,07 1228 | 1600 37151 3,779 35 314.004 96.593 | 818.078 | 25.786.408 74,7000|  345.199,57
04/07/97 917511 | 12,52| 11,79 | 1600| 4,2056 4,288 29 244.998 89.063 | 828.447| 25.202.959 75,8564 |  332.245,66
14/08/97 | 1.826.046| 12,55 11,83 16,00 | 4,1745 4,255 41 339.433 122.140 | 1.703.906 | 23.838.487 77,1907|  308.825,89
29/09/97 912.090| 1261| 11,88 | 1600| 41247 4,204 46 361.725 128.042 784.048 | 23.416.164 78,2857  299.111,64
28/10/97 912.113| 1246| 11,74 | 1600| 42554 4,339 29 221.539 81.853| 830.260| 22.807.443 79,1792|  288.048,42
28/11/97 912402 | 12,47| 11,75 | 1600] 42491 4,333 31 230.784 85097 | 827.305| 22.210.922 80,0913  277.320,03
01/12/97 - 12,38| 11,67 | 16,00| 43301 4,417 3 21.600 8.176 (8.176)|  22.240.697 80,1687 |  277.423,70
14/01/98 | 1.816.131| 12,49| 11,77 | 1600| 4,2305 4,313 44 319.932 117.253 | 1.698.878 | 20.861.752 81,1618|  257.039,05
26/02/98 903.286 | 12,62 11,89 | 1600| 41123 4,191 43 296.221 104.424 798.862 | 20.359.111 82,2495|  247.528,69
[l 30/03/98 903.269 | 13,47| 1264 16,00 | 3,3627 3,415 32 228.696 61.802 | 841.467 | 19.746.340 84,4487|  233.826,46
| 27/04/98 903.315| 14,52| 13,56 | 1600 2,44’ 2,469 28 208.238 37.917 .865.398 19.089.180 86,7534|  220.039,56




ESTUDIO FINANCIERO O PERITAZGO DE GRACIELA REYES RUBIANO
ANEXO No. 2 Leyes 45/90; Sentencia 9280 C.E, Ley 546, Sentencias C- 383, C- 700 y C- 747 /99; C-955, C-1140 y SU-846/00, SU- 813-2007
TASA REAL
VARIACIO | TASA PARA
N ANUAL | NOMINAL | VIVIENDA EN | TASA REAL
Variacién EN VIVIENDA | TERMINOS PARA
Anualen |TERMINOS] FUADA | NOMINALES - | VIVIENDA EN
PERIODO: terminos de DE POREL |nominalanual{ TERMINOS
DIA, MES, EFECTIVO | NOMINAL § BANCODE| menos ipc EFECTIVO | NOMERO TASA DE INTERES | ABONO A VALOR DE LA
ARO VALOR PAGADO [ANUAL-IPC|ANUALIPC]  LAR anual ANUAL DIAS | INFLACION IPC REAL CAPITAL  |SALDO EN PESOS UVR SALDO EN UVR
1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13 14
28/05/98 903.326 14,471 13,52 2,4841 2,513 31 222.173 41,302 862.024 18.449.329 89,1623 206.918,49
30/06/98 903.257 1448} 13,53 0,4719 0,473 33 228.786 7.998 895.259 17.782.855 91,3590 194.648,09
28/07/98 903.341 14,19 1327 0,7291 0,732 28 183.551 10.118 893.223 17.073.183 92,5382 184.498,76
28/08/98 903.346 13,261 12,45 1,5481 1,559 31 183.067 22.922 880.424 16.375.826 93,3794 175.368,73
29/09/98 903.286 1246 11,74 2,2554 2,279 32 170.958 33.171 870.115 15.676.670 93,6525 167.391,90
28/10/98 903.342 11,961 11,30 2,6984 2,732 29 142.721 34.501 868.841 14.950.551 93,7813 159.419,31
30/11/98 903,261 11,45]| 10,84 14,00 3,2623 3,209 33 148.527 43.972 859.289 14.239.789 94,1081 151.313,10
29/12/98 902.362 11,69 11,06 14,00 29426 2,983 29 126.838 34.214 868.148 13.498.479 94,3539 143.062,22
28/01/99 1.088.432 12,03] 11,36 1400 26417 2,674 30 127.766 30078 | 1.058.354 12.567.892 94,8065 132.563,61
26/02/99 1.085.631 1077 1023 14,00 3,7729 3,839 29 103.540 38.865 | 1.046.766 11.624.666 96,1284 120.928,53
30/03/99 1.085.596 946] 9,04 14,00 | 49627 5077 32 93.383 52463 1.033.133 10.684.915 98,2105 108.796,06
29/04/99 1.085.583 7,821 7,53 ﬁoo 6,4705 6,666 30 67.043 59.354 1 1.026.229 9.725.729 99,5023 97.743,76
31/05/99 1.085.586 699 676 14,00 72437 7,489 32 58.409 64.744 | 1.020.842 8.763.296 100,4018 87.282,26
29/06/99 1.085.571 896] 858 1400} 54174 5,554 29 60.588 39.207 ) 1.046.364 7.777.519 101,0055 77.000,95
28/07/99 1.085.039 8781 842 14,00} 55821 5727 29 52.740 358821 1.049.157 6.781.102 101,3825 66.886,32
30/08/99 1.085.577 928| 888 14,00 5,1214 5,243 33 55,189 32.593 | 1.052.984 5.783.308 101,6994 56.866,68
01/09/99 - 933 892 14,00 5,0800 5,200 2 2.866 1.671 {1.671} 5.787.844 101,7197 56.899,93
04/10/99 1.084.468 9321 891 14,00\ 5,0877 5,208 33 47.284 27.631 ] 1.056.836 4.778.292 102,1843 46.761,51
02/11/99 1.085.522 965] 921 14,001 4,7866 4,893 29 35.464 18.834 | 1.066.688 3.747.068 102,5673 36.532,78
31/12/99 - 923] 883 2%;00 5,1688 5,293 59 54.233 32.505 {32.505) 3.833.806 103,3236 37.104,84 |
31/01/00 1,114,399 4581 448 9,5245 9,951 31 14.775 32853} 1.081.546 2.767.035 103,8462 26.645,51
16/09/06 3.178.411 458| 448 9,5245 9,951| 2420 832.475 1.851.033} 1.327.378 2.273 158,9802 14.291,92
— — Canceladeai 31 de diciembrede 1,999————— 445743305
Cancelado al 31 de enero de 2,000 I&?ﬁﬁ%
Cancelado al 16 de septiembre de 2,006 49.422.053




ESTUDIO FINANCIERO O PERITAZGO DE GRACIELA REYES RUBIANO

ANEXO No. 1 COPIA DEL HISTORICO ENTREGADO POR EL BANCO COLMENA DE YOPAL

Periodo Pagos Seguros Intereses Total a Intereses A Capital Saldo en Valor/Unid
afofmes de Mora Deuda cobrados Abonado Pesos UPAC Saido UPAC
1 2 3 ) 5 6 7 8 9 10
01/02/96 - - 36.554.193 8.092,70 4517
01/03/96 835.270 63.648 - 771.622 542.710 228.912 37.194.242 8.234,40 4.517
02/04/96 835.620 63.877 452,47 772.195 588.123 183.620 37.668.464 8.391,03 4.489
16/05/96 1.671.830 128.439 440,33 1.543.831 1.179.298 364.093 38.648.381 8.617,05 4.485
28/06/96 836.230 64.585 771.645 589.432 182.213 39.116.280 8.839,87 4.425
30/07/96 836.630 64.983 771.647 618.123 153.524 39.658.938 9.004,45 4.404
30/08/96 838.260 66.597 - 771.663 627.080 144.583 40.232.919 9.170,27 4.387
30/09/96 838.150 67.011 - 771.139 615.597 155.542 40.798.408 9.332,70 4.372
30/10/96 838.540 67.404 - 771.136 643.587 127.549 41.290.698 9.481,46 4.355
29/11/96 838.360 67.773 - 770.587 630.715 139.872 41.816.014 9.631,84 4.341
01/12/96 - - - - - 42.095.462 9.641,93 Y.366
03/01/97 838.770 68.891 1.222,31 771.101 663.055 106.824 42.446.506 9.809,88 “.327
17/02/97 1.945.690 142.768 3.850,64 1.285.037 1.285.037 517.885 43.348.944 10.038,59 4.318
01/03/97 - - - - - - 43.965.227 10.098,53 4.354
14/04/97 1.970.700 148.482 1.333,48 1.823.551 1.348.469 473.749 44.077.232 10.311,23 K4.275
01/05/97 44.206.406 10.349,57 4.271
05/06/97 991.585 76.914 914.671 696.853 217.818 44.565.580 10.564,03 4.219
04/07/97 991.000 76.293 2.803,69 917.511 679.263 235.444 44.922.299 10.700,89 H.198
14/08/97 1.973.640 149.486 1.891,91 1.826.046 1.149.613 674.541 45.446.594 10.893,45 4.172
29/09/97 987.140 75.050 912.090 560.645 351.445 45.716.014 11.112,04 4114
28/10/97 987.340 75.227 912.113 581.724 330.389 45.932.767 11.251,22 4.082
28/11/97 987.560 75.158 912.402 566.839 345.563 46.215.329 11.402,45 4.053
01/12/97 - - - - - 46.465.231 11.417,37 4.070
14/01/98 1.980.170 164.573 533,91 1.816.131 1.185.206 630.391 46.860.080 11.644,63 4.024
26/02/98 987.990 84.704 903.286 538.977 364.309 47.126.753 11.874,59 B.969
30/03/98 988.260 84.991 903.269 601.532 301.737 47.458.096 12.051,24 3.938
27/04/98 988.620 85.305 903.315 585.987 317.328 47.821.371 12.221,19 3.913
28/05/98 989.050 85.724 903.326 611.743 291.583 48.302.943 12.426,72 3.887
30/06/98 989.520 86.263 903.257 600.243 303.014 48.925.130 12.663,23 B.864
28/07/98 990.090 86.749 903.341 626.719 276.622 49.485.534 12.888,10 B.840
28/08/98 990.730 87.384 903.346 635.990 267.356 50.217.442 13.152,24 3.818
29/09/98 991.320 88.034 903.286 625.042 278.244 50.967.147 13.420,04 B.798
28/10/98 991.940 88.598 903.342 653.733 249.609 51.618.525 13.666,16 B.777
30/11/98 992.600 89.339 903.261 643.776 259.485 52.473.340 13.959,98 B.759
29/12/98 992.350 89.988 902.362 674.310 228.052 53.221.553 14.229,40 B.740
28/01/99 1.181.930 93.498 1.088.432 684.315 404117 54.033.231 14.508,58 B.724
26/02/99 1.181.960 96.329 1.085.631 624.342 461.289 54.590.798 14.768,75 3.696
30/03/99 1.182.420 96.824 1.085.596 698.832 386.764 55.134.672 15.043,00 8.665
29/04/99 1.182.780 97.197 1.085,583 681.183 404.400 55.544.979 15.262,01 3.639
31/05/99 1.183.100 97.514 1.085.586 708.753 376.833 55.894.525 15.470,69 3.613
29/06/99 1.183.260 97.689 - 1.085.571 687.816 397.755 56.085.764 15.628,99 3.589
28/07/99 1.182.880 97.841 - 1.085.039 712.405 372.634 56.251.339 15.787,09 3.563
30/08/99 1.183.650 98.073 - 1.085.577 716.231 369.346 56.507.393 15.964,71 3.540
01/09/99 B - - - - 56.544.393 15.975,41 3.539
04/10/99 1.182.800 99.786 1.453,58 1.084.468 697.907 385.107 56.793.080 16.150,99 3.516
02/11/99 1.183.570 98.524 476,06 1.085.522 722.605 362.441 56.940.761 16.303,54 3.493
31/12/99 - - - - - - 57.190.327 16.611,85 3.443
31/01/00 1.207.500 122.367 29.266,19 1.114.399 728.990 356.143 57.939.026 103,85 557.931
16/09/06|  3.471.248
TOTAL
Cancelado al 31 de diciembre de 1,899 44.743.305
Cancelado al 31 de enero de 2,000 45,950.805
Cancelado al 16 de septiembre de 2,006 49.422.053
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