2015-0023 IFC vs LAURA PAOLA BARRETO ANGARITA

Yineth Rodriguez Avila <yinethabogada@gmail.com>
Vie 28/05/2021 14:23

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Casanare - Yopal <j01cctoyopal@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (6 MB)
LAURA PAOLA BARRETO.pdf; LOTE_LAURA BARRETO CALLE 11 #31-411.pdf;

BUENOS DIAS.

RADICADO: 2015-00023
DEMANDANTE: IFC
DEMANDADO: LAURA PAOLA BARRETO ANGARITA

Por medio de la presente, comedidamente me permito allegar memorial y avallo comercial.

Favor confirmar recibido.

YINETH RODRIGUEZ AVILA
Abogada
celular 313-441-7243
Direccion. Carrera 17 No. 13 - 47 ofc 101 Edf. Juliana de Yopal Casanare



YINETH RODRIGUEZ AVILA
Abogada Especializada

Doctor
ERICK YOAM SALINAS HIGUERA

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
YOPAL - CASANARE
E. S. D.

Referencia:  PROCESO EJECUTIVO No. 2015-00023
Demandante: INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE - I.F.C.
Demandado: LAURA PAOLA BARRETO ANGARITA

YINETH RODRIGUEZ AVILA, obrando en calidad de apoderada de| [NSTITUTO FINANCIERO
DE CASANARE - I.F.C. me permito respetuosamente allegar avalio comerciafﬁén inmueble
secuestrado e identificado con F.M.I. No. 470-30867 de propiedad de la sefiora LAURA
PAOLA BARRETO ANGARITA.

Teniendo en cuenta lo anterior, comedidamente solicito se sirva correr traslado del avalto
comercial y de no ser objetado se apruebe el mismo y posterior a ello se ordene fijar fecha
y hora para llevar a cabo la diligencia de remate del bien inmueble ya identificado.

Allego:

1. Avaldo comercial en 57 folios.
Del Sefior Juez,

Atentamente:

YINETH RODRIGDEZ AVI
C.q Np. 51'843.7D0 Bogotta.

T.P 63.468 C.S. de ka Judicatura

- Celular 313 441 7243
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Yopal, 26 de abril de 2021

Sefores
INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE (IFC)

Yopal Casanare

Cordial saludo

De acuerdo a su solicitud, hago entrega de informe de avalio comercial de inmueble urbano,
realizado al predio identificado con matricula inmobiliaria No. 470-30867 ubicado en la calle 11
No. 31-411 lote No. 6 interior 6, barrio la Arboleda comuna 1 municipio de Yopal Casanare,
predio de propiedad actual de la sefiora Laura Paola Barreto Angarita C.C No. 1.118.557.295 de

Yopal Casanare.

El valor comercial del inmueble se fundamento de acuerdo a lo que establece el IGAC mediante
los parametros de la resolucion No. 620 del 2008, por la cual se establecen los procedimientos
para la elaboracion de avalltos ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997.

Ante dudas o inquietudes, favor hacerlas saber a fin de dar las respectivas explicaciones y

sustentaciones del caso.

Son __ folios

Cordialmente

Reinaldo Salamanca
Perito - R.A.A No. AVAL-9.658.220
Celular 3115062843
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO

SOLICITANTE:

DESTINO INFORME:

DIRECCION PREDIO:

PROPIETARIA:

AVALUADOR:

YOPAL, 26 DE ABRIL DE 2021

INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE (IFC) NIT.
800.221.777-4

INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE (IFC) NIT.
800.221.777-4

CALLE 11 No. 31-411 LOTE No. 6 INTERIOR 6, BARRIO
LA ARBOLEDA COMUNA 1 MUNICIPIO DE YOPAL
CASANARE - MATRICULA INMOBILIARIA No. 470-
30867

LAURA PAOLA BARRETO ANGARITA C.C No.
1.118.557.295 DE YOPAL

REINALDO SALAMANCA - REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES (R.A.A) No. AVAL- 9658220

-ADMINISTRADDOR DE EMPRESAS

-TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS
DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA Y EQUIPO) E
INMUEBLES URBANOS - RURALES Y ESPECIALES.

-UBICACION: CARRERA 27 No. 20-23 YOPAL - CELULAR
3115062843 — CORREO reysalamanca27@hotmail.com

Carrera 27 No. 20-23 Yopal - 311-5062843 Email: reysalamanca27@hotmail.com P agina 2|20



mailto:reysalamanca27@hotmail.com
mailto:reysalamanca27@hotmail.com

Reinaldo salamanca — Perito - avaluador - Auxiliar de justicia — R.A.A No. AVAL - 9658220

Tabla de contenido

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE .. .ottt e s 4
2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION .......ccoccceiiiiinnnnns 4
3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR ...ttt 4
4. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y APLICACION
DEL VALOR oottt ettt ettt et e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e 5
5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DEL VALOR .......cutiiiiiiiiiiiiiieeeee e 5
6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN DE
VALORARSE . ...ttt oottt e et oo oottt et e e oo e e R bbb e e et e e e e e b n e e e e e e e e e e 6
7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS ..o 6
8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS ... 11
9. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL ...ccoiiiiitieiiet et 12
10. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION ..., 12
11. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS........cco i, 12

12. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS

13. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS

ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS. .....oiiiiiiiiiiiiit e 13
14. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO ..ottt e 16
I PP PP 17
AN X O S e et e e e e e e 17

Carrera 27 No. 20-23 Yopal - 311-5062843 Email: reysalamanca27@hotmail.com P agina 3|20


mailto:reysalamanca27@hotmail.com

Reinaldo salamanca — Perito - avaluador - Auxiliar de justicia — R.A.A No. AVAL - 9658220

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

1.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE
Este avallio es solicitado por el Instituto Financiero de Casanare (IFC)

1.2 NUMERO DE IDENTIFICACION
NIT. 800.221.777-4

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

2.1 OBJETO DE LA VALUACION

Calcular el valor comercial actual de un bien inmueble urbano identificado con matricula
inmobiliaria No. 470-30867, ubicado en la calle 11 No. 31-411 lote No. 6 interior 6, barrio la
Arboleda comuna 1 municipio de Yopal Casanare

Este avallo es para dacion de pago
Este avallo no es para compra venta, notaria, proceso judicial, donacién, Dian, Niif etc.

Esta valuaciéon se hace sobre la base del Valor de Mercado de los bienes en un mercado
abierto.

Valor de mercado es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha
de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en
una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado
con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

2.1 DESTINATARIA DE LA VALUACION
Al solicitante, Instituto Financiero de Casanare (IFC)

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

3.1 EL VALUADOR NO SERA RESPONSABLE
Por aspectos de naturaleza legal que afecten a los bienes inmuebles, a la propiedad valuada o
el titulo legal de la misma (escritura)

3.2 EL VALUADOR NO REVELARA

Informacion sobre la valuacion a nadie distinto a la persona natural o juridica que solicito el
encargo valuatorio y solo lo har4 con autorizacién escrita de esta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente

3.3 INFORMACION DE PERSONAL INTERVIENTE EN EL PERITAJE

Perito: Reinaldo Salamanca
Cédula: 9.658.220 de Yopal

R.AA: No. AVAL-9658220
Estudios: Administrador de empresas

Técnico laboral por competencias en avallos de bienes muebles (maquinaria y
equipo) e inmuebles urbanos-rurales y especiales.

Ubicacion: Carrera 27 No. 20-23 Yopal Casanare, teléfono 3115062843, email
reysalamanca27@hotmail.com

3.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA):

El avaluador declara que: No existe ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de
intereses.
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El avaluador confirma que: El informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y el avaluador no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

3.4 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo. Este informe valuatorio solo aplica para el IFC
y el objeto solicitado, cualquier otro destino u objeto debera llevar el permiso por escrito del
autor

3.5 VIGENCIA DEL AVALUO:

De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia
del avalio no podréa ser inferior a un afio. Los avaltos tendran una vigencia de un (1) afio,
contados desde la fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidi6 la revisiéon o
impugnacion, segun Art. 19 del Decreto 1420 de 1998. En todo caso durante este tiempo puede
haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar el valor comercial del predio.

4. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE
La visita al inmueble se realizé el dia 22 de enero y 24 de abril de 2021 por parte del perito
Reinaldo Salamanca, atendido por el sefior Edilberto Barreto Vargas

4.1 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR
26 de abril de 2021

4.3 DOCUMENTOS UTILIZADOS PARA ELABORACION DEL INFORME

-Copias de certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 470-30867 de fecha de expedicion
20 de abril de 2021

-Copia de escritura de compraventa No. 1023 de fecha 08-05-2014, en Notaria primera de
Yopal Casanare

-Copia de escritura de compraventa No. 2215 de fecha 14-09-2012, en Notaria primera de
Yopal Casanare

4.4 FUENTES DE CONSULTA

- Pagina web alcaldia del municipio de Yopal 2021
- Pagina web IGA 2021

- Copia de POT Yopal 2013

4.5 EQUIPOS UTILIZADOS EN LA VISITA AL INMUEBLE
Decametro, GPS, metro y camara fotografica

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DEL VALOR

5.1 BASES DE LA VALUACION

Este informe de avallo cumple con las normas técnicas sectoriales colombianas NTS S03, NTS
| 01 ICONTEC Y NTS M O1 — RNA Contenido de informes de valuacion, contenido de informes
de valuacion de bienes inmuebles urbanos y Procedimientos y metodologias para la realizacién
de avallos de bienes inmuebles urbanos a valor de mercado, y la metodologia para avallos
comerciales establecida en la Resolucion N.620 de 2008 del IGAC, decreto 1420 de 1998; Ley
388 de 1997 y ley 1673 de 2013.

5.2 METODOS VALUATORIOS PARA EL INFORME
En este informe se utiliza el método de comparacion de mercado para valorar terreno y el
método de costo de reposicién para valorar las construcciones, el método de costo se utiliza
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debido a que algunos datos de la muestra no tienen construcciones comparables con el predio
objeto de avallo, son los mismos métodos que he venido utilizando en esta clase de avalluos
comerciales y en trabajos anteriores.

Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallto. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

Método de costo de reposicion

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el
costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle
la depreciacién acumulada.

Principio de sustitucion
El valor de un inmueble es equivalente al de otros activos de similares caracteristicas
sustitutivos de aquél. Es el principio en el que se basa el método de comparacion de mercado.

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN
DE VALORARSE

El Instituto Financiero de Casanare IFC, solicita avalio comercial actual de un bien inmueble
urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 470-30867 ubicado en la calle 11 No. 31-411
lote No. 6 interior 6, barrio la Arboleda comuna 1 municipio de Yopal Casanare, predio de
propiedad actual de Laura Paola Barreto Angarita C.C No. 1.118.557.295 de Yopal Casanare.

Inmueble adquirido por compraventa a Néstor Juan Miranda Vargas, mediante escritura No.
2215 de fecha 14-09-2012 en Notaria 1 de Yopal Casanare

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

7.1 INFORMACION DEL SECTOR

Sector de tratamiento de consolidacion Densificacion Moderada, predominan las casas de 2
pisos, en limites con el rio Cravo Sur, la mayoria de sus habitantes pertenecen al estrato 2 y 3.
Alli se ubica la sede de la policia Nacional, cancha minuto 90, canchas sintéticas soccer five y el
Museo del hombre llanero.

Localizacion
Calle 11 No. 31-411 Iote No. 6 interior 6, barrio la Arboleda comuna 1 municipio de Yopal
Casanare
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Departamento: 85 - CASANARE 1

Municipio: 001 - YOPAL

Codigo Predial Nacional: 850010001000000101664000000000

Codigo Predial: 85001000100101664000

Destino econémico: D - AGROPECUARIO 1669

Direccion: LOTE VDA SIRIBANA o=y

Avrea de terreno: 378 m2 1663 :X“" 1686

Area construida: om2 1685 | 66p .16-6; %
1667 1666

~—CALLE 11—

Servicios publicos
El sector cuenta con todos los servicios basicos y complementarios que ofrece el municipio de
Yopal para este sector

Normatividad urbanistica del sector
Se encuentran contemplados en el Acuerdo No. 024 por el cual se adopta el “Plan de
Ordenamiento territorial del municipio de Yopal”

Sector: Consolidacion Densificacion Moderada
Sector No. 28

Zona homogénea No. 12

Uso del sector: Area de actividad residencial

Estrato: 2y3
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ARTICULO 79. Tratamiento de consolidacién. (T.C.U.) El tratamiento de
consolidacion busca mantener la relacion funcional de los elementos urbanisticos,
ambientales y paisajisticos desarrollados histéricamente, pero que pueden incorporar
actualizacion de sus estructuras urbanisticas y arquitectdénicas, mediante procesos de
ocupacion que aprovechen adecuadamente las estructuras urbanas ya presentes, de
acuerdo con las condiciones de cada sector, el grado de intervencién de consolidacién
urbanistica, se clasifico en las siguientes categorias:

* Consolidacidén con cambio de patréon en ocupacién
* Consolidacion Urbanistica

*= Consolidacion con restricciones ambientales

= Consolidacion con densificacion moderada)|

* Consolidacion de sectores especiales

Vias de Acceso
Como vias de acceso se encuentra la calle 11

Elementos
Vias aledafias pavimentadas y destapadas con andenes y jardinéeles

Estado de conservacién
Buen estado.

Amoblamiento urbano
Vias pavimentadas
Andenes y sardineles
Sefializacién urbana
Semaforizacion
Demarcacion vial
Parques

Zonas verdes

Estado: Buen estado

Estrato socioeconémico
El sector corresponde a estrato 2y 3

Legalidad de la urbanizacion
Zona debidamente urbanizada

Topografia
Plana

Servicio de transporte publico
El sector cuenta con servicios de busetas y taxis, busetas servicio de 5 am a 8 pm y taxis las 24
horas

Edificaciones importantes en el sector
En este sector se ubica la sede de la policia Nacional, cancha minuto 90, canchas sintéticas
soccer five y el Museo del hombre llanero

7.2 INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

Tipo de bien inmueble
Lote con mejoras

Uso actual:
Comercial

Uso Norma municipal:
Residencial
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te.d Sectore_Areas_de_Act
Parque la Iguana
- Area de Actividad Comercial
- Area de Actividad Institucional
Area de Actividad Multiple
- Area de Actividad Multiple Con Restricciones

Area de Actividad Recreacional

l Area de Actividad Residencial

- Ronda de Proteccion

[N\
|’ '

Ol &4

Calle 11 No. 31-411 lote No. 6 interior 6, barrio la Arboleda comuna 1 municipio de Yopal
Casanare

Linderos
Oriente: En una extension de 21,0 metros lineales colinda con Fabian Torres
Sur: En distancia de 18,90 metros lineales colinda con el area de aislamiento interior y

encierra

Area de terreno
Trecientos noventa y seis punto noventa metros cuadrados (396,90 m2)

Fuente: Tomado literalmente de la escritura No. 1023 de fecha 08-05-2014 en Notaria 1 de Yopal Casanare

Topografia
Inmueble con topografia plana

Cerramientos
N/a

Forma
La forma del terreno es rectangular
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Reglamentacién uso del suelo

Sector: Consolidacion Densificacion Moderada
Sector No. 28

Zona homogénea No. 12

Uso del sector: Area de actividad residencial

Estrato: 2y3

ARTICULO 83. (T.U.C.) Consolidacién Con Densificacién Moderada. Regula el
proceso de transformacion de un sector determinado a las condiciones existentes, de
tal forma que se adapten, sin modificar las condiciones originales de la estructura
urbana inmediata, procurando no atropellar las areas de vivienda ya consolidadas,
adicionando nuevos desarrollos urbanisticos con una mayor edificabilidad.

Reglamentacion Urbanistica

Sector 21 28

Rango Predial 1 2 3 4 1 2 3 4
Area Min Predio (m2) 90-149 | 150-249 | 250-499 | 2500 | 90-149 | 150-249 | 250-499 | 500
Frente Min (m Lineales) 6 9 12 2 6 9 12 18
indice Max de Ocupacion 09 0,85 08 0,75 09 08 0,75 07
Indice Max de Construccién 2,16 2,59 4 525 216 24 3 39
Condicionantes (Obligatoria) H 2y3 1y3 H 2 2y3 13
Antejardin (Medida Minima m) 1 1 19 3 1 19 25 3

Construcciones, especificacion
Area construida de ciento dieciocho (118,0 m2), vida util de 30 afios y una edad aparente de 7
anos, en buen estado de conservacion.

Distribuciéon. Un (1) cuarto o deposito para uso del tienda o bar y ramada sin cerramiento lateral
para eventos.

Estructuray acabados

Sistema constructivo: muros de carga y columnas en madera teka
Placa entre piso: No

Pisos: En concreto y ladrillo colonial a la vista
Muros: En ladrillo pafietados y pintados
Bafios: No

Puertas: En hierro internas

Ventanearia: No

Cielo raso: No

Closets: No

Cocina: No

Cubierta: En teja termo acustica

Servicios instalados: Todos los servicios basicos

Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida util sera de 70 afos; y
para los que tengan estructura en concreto, metalica 0 mamposteria estructural, la vida atil sera
de 100 afios, (resolucién 620 lgac 2008)

NUmero de pisos
1

Numero de sétanos
Ninguno (0)

Area construida (s)
Ciento dieciocho metros cuadrados (118,0 m2)
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Vetustez aparente
7 anos

Estado de la construccién
Bueno

Estado de conservacion
Bueno

Sistema constructivo
Muros de carga y columnas en madera

Fachada
No

Cubierta
En teja termo acustica

Dependencias
Un (1) cuarto o deposito para uso de tienda o bar y ramada sin cerramiento lateral para eventos.

Condiciones de iluminacién
Tiene buen estado de iluminacién.

Condiciones de ventilacion
Cuenta con buena ventilacion

Servicios publicos domiciliarios
Cuenta con todos los servicios basicos que ofrece el municipio para este sector

Estrato del inmueble
El predio pertenece al estrato 2

7.3 CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO
No aplica. El presente inmueble no esta sometido al régimen de Propiedad Horizontal.

8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

8.1 PROPIETARIA
Laura Paola Barreto Angarita C.C No. 1.118.557.295 de Yopal Casanare.

8.2 TITULO DE PROPIEDAD Y TRADICION
Inmueble adquirido por compraventa a Néstor Juan Miranda Vargas, mediante escritura No.
2215 de fecha 14-09-2012 en Notaria 1 de Yopal Casanare

8.3 MATRICULA INMOBILIARIA
No. 470-30867

8.4 CEDULAS CATASTRALES
No. 85001000100101664000

8.5 CHIP
No aplica.

8.6 LICENCIA DE CONSTRUCCION
No fue suministrada

8.7 PLANOS
No fueron suministrados
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8.8 GRAVAMENES

Segun el certificado de tradiciébn con matricula inmobiliaria No. 470-30867, el inmueble tiene un
gravamen con el Instituto Financiero de Casanare (IFC), hipoteca con cuantia indeterminada y
embargo ejecutivo con accion real

De: Instituto Financiero de Casanare
A: Laura Paola Barreto Angarita

8.9 DOCUMENTO CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
No aplica.

8.10 COEFICIENTES DE COPROPIEDAD BIEN INMUEBLE OBJETO DE VALUACION
No aplica.

9. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL

No aplica.

10. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

10.1 INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO

El Instituto Financiero de Casanare (IFC) solicita avalto comercial actual de un bien inmueble
urbano identificado con matricula inmobiliaria No. 470-30867, ubicado en la calle 11 No. 31-411
lote No. 6 interior 6, barrio la Arboleda comuna 1 municipio de Yopal Casanare, informe
valuatorio con destino al IFC para dacion de pago.

11. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

11.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS

Segun lo consultado en el No. 024 por el cual se adopta el “Plan de Ordenamiento territorial del
municipio de Yopal” el predio no se encuentra ubicado en zona de riesgo o remocion de masas

11.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

El predio es afectado por el ruido normal generado de todas las actividades que confluyen en la
zona donde se encuentra ubicado

11.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Segun el certificado de tradicion con matricula inmobiliaria 470-30867, el inmueble objeto de
valuacion no se encuentra afectado por algun tipo de servidumbre, cesién o afectacion.

11.4 SEGURIDAD

El inmueble objeto de valuaciébn no se encuentra afectado por situaciones de degradacion
social, escasez de proteccion individual y/o colectiva, y proliferacion de practicas delictivas, que
pongan en riesgo temporal o permanente la integridad de los ciudadanos.

11.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

No existen acciones de grupo o problematicas sociales que afecten negativamente la
comercializacion y el valor del inmueble objeto de valuacion.

12. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS

No se observan hechos, condiciones o situaciones especiales, inusuales o extraordinarias que
afecten el objeto o al método de valuacion.
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13. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS
DE MERCADO, DE LOS METODQOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE
RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

13.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En este informe se utiliza el método de comparaciéon de mercado para valorar terreno y el
método de costo de reposicién para valorar las construcciones, el método de costo se utiliza
debido a que algunos datos de la muestra no tienen construcciones comparables, son los
mismos métodos que he venido utilizando en esta clase de avallos comerciales y en trabajos
anteriores.

13.2 METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el
costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle
la depreciacién acumulada.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la

construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.

13.3 DESARROLLO DEL METODO DE COSTO DE REPOSICION

Segun lo descrito en el numeral 7.2, construcciones.

TIPOS DEL INMUEBLE CASAS LOTE

SISTEMA CONSTRUCTIVO MURO CARGUERO

VIDAD UTIL 30
VETUSTEZ INMUEBLE 7
% EDAD 23,33
ESTADO DE CONSERVACION 2,5
ALCANCE ESTADO CONSERVACION NORMAL

% DE DEPRECIACION 21,30%
% VIDA REMANENTE 78,70%
COSTO DIRECTO M2 210.000

COSTO INDIRECTO M2 21.000

COSTO ADMINISTRACION 10.500

COSTO FINANCIERO 11.340

COSTO TOTAL M2 252.840

COSTO RESIDUAL A NUEVA M2 252.840,00

VALOR GASTADO M2 53.849,87

VALOR REMANENTE M2 198.990,13

AREA CONSTRUIDA 118
AVALUO DE LA CONSTRUCCION 23.480.835,56

13.4 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallto. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

13.5 JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS

Estos métodos se utilizan para este avalio debido a que en la investigacion de mercado se
encontrd informaciéon de ofertas y/o transacciones en el sector y sectores homogéneos que se
pueden comparar con el bien objeto de la valuacién. Estas ofertas cumplen con los parametros
estadisticos establecidos en la resolucién nimero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC
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13.6 MEMORIAS DE CALCULO

Para este avaluo se utilizé informacién de mercado reciente, mediante una muestra de mercado
con datos actuales, los cuales fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los
calculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida
se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variaciébn sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de
puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

13.8 DESARROLLO DEL METODO DE COMPARACION O DE MERCADO
Los datos de la muestra deberan ser clasificados, analizados e interpretados para llegar a la
estimacion del valor comercial por metro cuadrado de terreno.

INMOBILIARIA

1317533 1858
1038-633 4873

Sy VENDE

OFERTAS Y VENTAS EN EL BARRIO ARBOLEDA
Dato Contacto .TIpO de Dl.reccmn de |Areade terreno Valor pedido

inmueble inmueble m2

1 | 310-3201713 Lote Barrio la 100 70.000.000,0
medianero Arboleda

2 | 313-3858315 Lote Barrio la 500 250.000.000,0
medianero Arboleda

3 | 310-2470323 Lote Barrio la 130 90.000.000,0
medianero Arboleda

4 | 038-6334873 Lote Barrio la 1300 900.000.000,0
esquinero Arboleda
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ANALISIS DE OFERTAS DE PREDIOS EN VENTA BARRIO LA ARBOLEDA
-3 (/2]
g o % 3 E iz g % & |2 @ @ i3
[1'4 > tis)
8| 22 |45 &Bf | 89 | 5o |2 2o |8 2|8 s|8|g g | 8%
= = o35 w == o= u ol | 5|9l < <
=8| &% |g3 g3 | 3% =2 Z8 sE |z =882F & | &2
o S 2 [T} X © o e w of o 2O |F| @] w w =
=) ouw x O o= o g < u < =w ] O |3 < 7]
u ou = = s F = Ok < 2] I Q
Median No No aplica
1 70.000.000 | 7,1% | 65.000.000 | 650.000 | 65.000.000 | 100 | 650000 | 0 |olo|o|o 0|
ero aplica
No aplica
2 M‘:‘rj(')a” 250.000.000 | 0,0% | 250.000.000 | 500.000 | 250.000.000 | 500 | 500000 | 0 |0|0|0|0]|0 a"j”‘;a
No aplica
3 Mz‘r’f” 90.000.000 | 56% | 85.000.000 | 653.846 | 85000000 | 130 | 653846 | O |0 |0 0|00 a"j”za
4 EZ‘E'” 900.000.000 | 7,8% | 830.000.000 | 638462 | 830.000.000 |1300| 638462 | 0 |0|0|0 |00 asi‘;a No aplica

Homogenizacion de datos.

Se hace homogenizacion de datos del predio a valorar en factores de vias internas o
servidumbre (FV) y factor colindancia con la orilla del rio o0 amenaza de rio (FR) debido a que
los lotes comparables tienen frente a la calle once y vias internas definidas y no tienen amenaza
de rio.

N V. M2 F.V F.R FACTTOTAL| V.M2FINAL
1 650.000 0,80 0,8 0,64 416.000,0
2 500.000 0,90 0,9 0,81 405.000,0
3 653.846 0,80 0,8 0,64 418.461,4
4 638.462 0,90 0,8 0,72 459.692,6
PREDIOS EN OFERTA DE VENTA
ID DATOS PRECIO POR M2 (%)
1 Dato 1 416.000
2 Dato 2 405.000
3 Dato 3 418.461
4 Dato 4 459.692
MEDIA ARITMETICA 424,788
No. DE DATOS 4
DESVIACION ESTANDAR 23.994
COEFICIENTE DE VARIACION 5,65%
LIMITESUPERIOR 459.692
LIMITE INFERIOR 405.000
VARIANZA 575.704.678
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,6333
VALOR COMERCIAL ADOPTADO X M2 424.788,0

Mediante el analisis anterior, se determina que el valor de terreno por metro cuadrado del
predio a avaluar, corresponde a la suma de: CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS ML/CTE ($ 424.788,0).

Descripcion

Unidad

Cantidad

Valor M2

valor total

Terreno

M2

396.90

424.788,0

$

168.598.357,0

Valor total terreno

$

168.598.357,0
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13.9 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Para la determinacién del justo valor de los inmuebles, ademas de todo lo anteriormente
descrito en el presente avalio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables
endogenas y exdgenas que influyen directamente sobre el valor del inmueble y para su
calificacion; estos son los siguientes:

Factores positivos o valorizantes
Futuramente la construccion del malecén

Factores negativos o desvalorizante
El ingreso al predio es mediante servidumbre interna
El predio tiene amenaza del rio cravo sur

13.11 OBSERVACIONES A LA VALUACION
El ingreso al predio es mediante servidumbre interna y no hay claridad final de ingreso segun lo
observado y declarado por el sefior Edilberto Barreto los dias de visita al predio.

El predio tiene amenaza del rio cravo sur

En los titulos (escrituras No. 2215 y 1023) no se especifican linderos completos, estos solo se
hacen por el costado oriente y sur.

Dada la ubicacion del limite actual de la playa del rio, el lote actualmente colinda con la playa o

esta al borde de la playa (ver fotos de ubicacién) por lo tanto, el lote esta ubicado en zona de
proteccion de rivera de rio de 100 metros sobre la rivera segun POT Yopal 2013.

14. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

- Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

- Elvaluador no tiene intereses en los bienes inmuebles objeto de estudio.

- Los honorarios del valuador no dependen en ningln aspecto del informe.

- Lavaluacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

- El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

- El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

- Elvaluador ha realizado una visita o verificacion personal al bien objeto de valuacion.

- Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe.
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14.1 FIRMA DEL VALUADOR Y ACEPTACION

RESUMEN GENERAL DE VALORES

VALORACION INMUEBLE
ftem Descripcion Unidad | Cantidad | Valor unitario Valor total
1 |Construcciones M2 365 Global 23.480.835,0
Total, construcciones 23.480.835,0
2 |Terreno M2 396,90 424.788,0 168.598.357,2
TOTAL AVALUO 192.079.192,2

EL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE ES DE: CIENTO NOVENTA Y DOS MILLONES SETENTA
Y NUEVE MIL CIENTO NOVENTA Y DOS PESOS ($ 192.079.192,0)

REINALDO SALAMANCA
Perito avaluador

Yopal, 26 de abril de 2021

15 ANEXOS

15.1 Registros fotograficos
15.2 Idoneidad del perito
15.3 Documentos utilizados

-Copias de certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 470-30867 de
fecha de expedicién 20 de abril de 2021

-Copia de escritura de compraventa No. 1023 de fecha 08-05-2014, en
Notaria primera de Yopal Casanare

-Copia de escritura de compraventa No. 2215 de fecha 14-09-2012, en
Notaria primera de Yopal Casanare
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15.1 REGISTRO FOTOGRAFICO

Via de acceso internas

Area del lote

¥

Kiosco-enramada
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REGISTRO FOTOGRAFICO DE UBICACION DEL PREDIO

Departamento: 85 - CASANARE

Municipio: 001 - YOPAL

Cédigo Predial Nacional: 850010001000000101664000000000

Cédigo Predial: 85001000100101664000

Destino econémico: D - AGROPECUARIO 1669

Direccion: LOTE VDA SIRIBANA r=—

Area de terreno: 378m2 1663 :16“' 1686
Area construida: om2 1685 6ep -16-6:

1667 1666

ARRE n\'n/

b

CALLE 11

CALLE 11

Lote No. 6 (664 segun cedula catastral)

850010001000@664000000000

~
~m
o
-
“
5
o g
3 Q
o R
2
= &
- ™
N
» et
Calie 11

Calle 11

Ubicacién predio segun Igac 2021 donde aparece la cedula catastral del lote

. ) 1

- o B S
Ubicacion lote segun Igac donde aparece la cedula catastral y muestra ubicacion exacta
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REGISTRO FOTOGRAFICO DE UBICACION DEL PREDIO

I~
-~
Seao
-~
-
-

]
1688 H 1669

[P —
ey |
g ; 1
1663 Y 1686

1685 1

Ubicacion lote No. 6
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) REINALDO SALAMANCA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9658220, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-9658220.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) REINALDO SALAMANCA se encuentra Activo
y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mayo 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 09 Mar 2020 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demdas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Mar 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 09 Mar 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 09 Mar 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 09 Mar 2020 Régimen
Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:
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Registro Ablerto de Avaluadares

Ciudad: YOPAL, CASANARE

Direccién: CARRERA 27 NO. 20-23
Teléfono: 3115062843
Correo Electrénico: reysalamanca27@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
REINALDO SALAMANCA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9658220.

El(la) seifior(a) REINALDO SALAMANCA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b52a0ab1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinticinco (25) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOPAL
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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CIRCULO REGISTRAL: 470 - YOPAL DEPTO: CASANARE MUNICIPIO: YOPAL VEREDA: YOPAL
FECHA APERTURA: 29-11-1993 RADICACION: 5714 CON: ESCRITURA DE: 19-11-1993
CODIGO CATASTRAL: 850010001000000101664000000000COD CATASTRAL ANT: 85001000100101664000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
DE ACUERDO AL DECRETO 1711/84, ESTE LOTE TIENE UNA CABIDA DE TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS CON NOVENTA METROS CUADRADOS
(396.90M2) CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURA 3369 DE NOVIEMBRE 19 DE 1993.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- OCTUBRE 10 DE 1985 ESCRITURA 955 DE SEPTIEMBRE 27 DE 1985, NOTARIA YOPAL. MODO ADQUISICION: VENTA. DE: RIVERA MORALES
RAQUEL. A: PRIETO DE RIA/O ALICIA.2.- AGOSTO 9 DE 1985, ESCRITURA 683 DE AGOSTO 1. DE 1985, NOTARIA YOPAL. MODO ADQUISICION:
VENTA. DE: PRIETO PRIETO ADELFO. A: RIVERA MORALES RAQUEL.3.- ABRIL 12 DE 1966 RESOLUCION 9829 DE DICIEMBRE 28 DE 1964 INCORA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 11 # 31-411 LOTE # 6 INTERIOR 6

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
470 - 12365

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-11-1993 Radicacion: 5714

Doc: ESCRITURA 3369 del 19-11-1993 NOTARIA de YOPAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 911 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PRIETO DE RIA/O ALICIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-03-1996 Radicacion: 1519

Doc: ESCRITURA 375 del 05-03-1996 NOTARIA 1A. de YOPAL VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PRIETO DE RIA/O ALICIA
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A: MIRANDA VARGAS NESTOR JUAN X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-04-2013 Radicacion: 2013-4093

Doc: ESCRITURA 2215 del 14-09-2012 NOTARIA PRIMERA de YOPAL VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MIRANDA VARGAS NESTOR JUAN CC# 19160700
A: BARRETO ANGARITA LAURA PAOLA CC#-1118557295,X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-05-2014 Radicacion: 2014-4749

Doc: ESCRITURA 1023 del 08-05-2014 NOTARIA PRIMERA de YOPAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARRETO ANGARITA LAURA PAOLA CC# 1118557295 X
A: INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE I|.F.C. NIT# 8002217774

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-06-2015 Radicacién: 2015-6124

Doc: OFICIO 0344 del 17-02-2015 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE de YOPAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE I.F.C. NIT# 8002217774
A: BARRETO ANGARITA LAURA PAOLA CC# 1118557295 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-626 Fecha: 02-11-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-513 Fecha: 26-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: MARIA NELLY PERAFAN CABANILLAS
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========== SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ==========
 =======s============== FORMATO DE CALIFICACION =
B} ======s========NATURALEZA JURIDICA DE LOS ACTOS: ====sz=smcccec |
= " 'PRIMER ACTO: HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y DE CUANTIA
% INDETERMINADA. - - oo . e el
j CODIGO: 0205, - - -~ < cc
’; 'VALOR DE LA HIPOTECA: $200.000.000.00 - - - -« - - - . e e
2  =========== PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO=======s=czz===
S % . HIPOTECANTE(S): LAURA PAOLA ~ BARRETO ANGARITA: C.C. No.
507 2 1.118.557.295 expedida en Yopal- - -« - - o oe oo o =
m 2.\ "ACREEDOR HIPOTECARIO: INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE — LF.C - :
S N NIT. 800,221,777, - < oo T
:g _  ======s==s===sszz===s==UBICACION DEL PREDIO ==========c=—zzz=z=s
- MUNICIPIO: YOPAL DEPARTAMENTO: CASANARE. ZONA: URBANA
g

= CRAVO.- - - = - oo oo e i
MATRICULA INMOBILIARIA No.: 470-30867 %DA OFICINA DE REGISTRO DE
[ A58 % INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOPAL T - - oo - oo o e e eeooeoooooo
}'ﬁ%é CEDULA CATASTRAL: 000100101664000- = - - « - -~ - - - oo o - .. - -
B T

En la Ciudad de Yopal, Departamento de Casanare, reputblica de Colombia,

cabecera del circulo Notarial a los ocho (08) dias del mes de mayo del afio dos mil

catorce (2014) al despagho de la Notaria Primera del circulo de Yopal, de la cual es

titular la Doctora EDILMA BARRERA BOHORQUEZ, comparecieron con minuta

escrita;

A S I I O I I TS ST I

'DIRECCION: CALLE 11 No. 31-411 LOTE 6 INTERIOR 6, BARRIO BRISAS DEL

19155920M5850 17
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EDILBERTO BARRETO VARGAS, var6n, mayor de edad, identificado con Iag
Cedula de Ciudadania No. 19.092.459 expedida en Bogota D.C. quien obra como °
Apoderado de LAURA PAOLA BARRETO ANGARITA, mayor de edad, domiciliada ;
~en el Municipio de Yopal Departamento de Casanare, identificada con la cedula
ciudadania No. 1.118.557.295 expedida en Yopal ,segun poder especial amplio y |
suficiente el cual se protocoliza con el presente instrumento publico, el apoderado 5
bajo la gravedad del juramento afirma que dicho poder se encuentra vigente ya que
no ha sido revocado total ni parcialmente, ni se encuentra incurso en ninguna
- causal de terminacioén consagrada en el articulo 2189 del C.C; en la actualidad
habil para contratar y obligarse, quien en adelante se denominara EL
HIPOTECANTE Y/O DEUDOR por una parte y por la otra EL INSTITUTO :
FINANCIERO DE CASANARE LF.C., identificado con Nit 8002217774,
representado legalmente por el sefior Gerente Doctor RAUL YERALDO BARON
PIRABAN, mayor de edad, domiciliado en Yopal, identificado con la cédula de;
ciudadania No. 9.653.908 expedida en Yopal, quien se denominara EL INSTITUTO
y manifestaron lo siguiente: PRIMERO: CONSTITUCION DE HIPOTECA Y
DESCRIPCION DE INMUEBLE GRAVADOS: Que EL HIPOTECANTE YIOé

DEUDOR ademas de comprometer su responsabilidad personal, constituyen
HIPOTECA DE PRIMER GRADO ABIERTA Y DE CUANTIA INDETERMINADA a
favor del INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE “ I. E. C”, sobre el siguiente
inmueble: Un Lote de terreno Ubicado en el Condominio Mirador de Samarcanda con :
direccion Calle 11 No 31-411 LOTE 6 INTERIOR 6, barrio Brisas del Cravo, del
Municipio de Yopal, No de Matricula Inmobiliaria 470-30867 de la oficina de
instrumentos  piblicos de Yopal- Casanare, con Registro catastral No
000100101664000, con sus usos, costumbres y servidumbres, delimitado por los
siguiente linderos: ORIENTE: En 21.00 Metros limita con Fabian Torres. SUR: En
18.90 Metros con el area de aislamiento interior y encierra. PARAGRAFO
PRIMERO: No obstante la mencidn de cabida y linderos, el inmueble se hipoteca
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-como cuerpo cierto, quedando comprendidos todas sus mejoras presentes y futuras,

construcciones, usos, servicios, plantaciones, cultivos, instalaciones, dotaciones, en
.general_todos los bienes muebles que por accesion, adherencia o incorporacion a él
~se reputan inmuebles, y demas anexidades presentes o futuras, lo mismo que sus
éseguros o cualqgier indemnizacioén a que se tenga derecho, incluidos los frutos, asi
.como los canones generados por el arrendamiento de los bienes hipotecados, de

fconformidad con los articulos 2445 y 2446 del Cadigo Civil. SEGUNDO.- TITULO

-DE_ADQUISICION.- Que el inmueble que se acaba de determinar en la clausula

_precedente es de propiedad de la sefiora LAURA PAOLA BARRETO ANGARITA,

ne ('Inlnmﬁa

fquien lo adquiri6 por Compraventa al sefior NESTOR JUAN MIRANDA VARGAS,

"'seg,un )eonsta en la Escritura Publica No. 2215 del 14 de Septiembre de 2012, en la

ca

-~

1821 IEPCKCEUGPHS

notana Prlmera de Yopal-Casanare, reglstrada a folio de matricula inmobiliaria No.

hl

,-'v"

g \:\' . 70 30867 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Yopal-Casanare.

f: o | ;TERCERO OBJETO DE LA GARANTIA.- Que la HIPOTECA tiene por objeto
;garantuzar al INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE “. F. C. cualquier -
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- obligacion que por algiin motivo tuviere EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR conjunta

- 0 separadamente directa o indirectamente a favor del INSTITUTO FINANCIERO DE

n a
€ab67035731

[=]
[

cualquier otro titulo-valor, avales o garan.fias, descuentos de bonos de prenda,
diferencias de cambio, comisiones, o por cualquier otra causa, Y, en general todas
- las obligaciones que EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR tengan o contraigan con EL
INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE que conste o no en documentos de

crédito o en cualesquiera otra clase de titulo, con o sin garantia especifica, conste o

B LR ETEA BT TSR SRR AR T A S A S R L SR AT T W N verErree el o W e

CASANARE o de cualesquiera de sus filiales o subsidiarias nacionales o extranjeras
en caso de que se llegasen a crear, de cualquier naturaleza o moneda o’las que

llegare a tener, por cualquier concepto, ya sea por pagarés, letras de cambio o .
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no en documentos separados o de fechas

diferentes. La garantia esta

mientras exista alguna obligacién, asi sea natural pendiente de pago. |
PARAGRAFO.- En caso de garantizarse con esta hipoteca obligaciones :
de terceros EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR acepta expresamente
que EL INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE puede ejercer también accién
personal en su contra en los términos de los articulos 2439 y 2454 del Coédigo Civil
ya que se compromete solidariamente con el tercero garantizado. CUARTO.-
- CUANTIA.- Se pacta que la presente hipoteca es abierta de primer grado en
cuantia indeterminada y tiene como objeto el de garantizar al INSTITUTO
FINANCIERO DE CASANARE el pago de todas las obligaciones que por cualquier
- concepto y conjuntamente con sus accesorios hubiere contraido o llegare a contraer
EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR directa o indirectamente, solidaria o
separadamente otra u otras firmas o cualquier instrumento publico o documento de
deber proveniente del deudor o que respalde operaciones de crédito, tales como
garantias personales o avales. En general esta garantia hipotecaria ampara las
obligaciones por razén de capital y también de los intereses durante el plazo y la '
mora si la hubiere y el cumplimiento de todas las obligaciones comerciales con
anterioridad a la fecha de esta escritura y a las que llegaren a suscribirse, cederse o
| subrogarse a favor del INSTITUTO, asi como las comisiones, las costas judiciales y
cualesquiera gastos que el Instituto incurriere en la cobranza, si fuere el caso. Por
ser hipoteca en cuantia indeterminada o ilimitada a la totalidad del valor comercial
del inmueble gravado determinado al efectuarse el pago judicial garantiza las °

obligaciones enunciadas en esta misma clausula aun por encima de la cuantia

certificada expedida para efectos fiscales, para lo cual se anexa certificacion
expedida por el INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE por el valor del crédito
aprobado, es decir la suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($

200.000.000), a fin de que se protocolice con este instrumento. QUINTA.-Y

REVOCACION DE CUPOS Y ACELERACION DE PLAZOS.- Que EL INSTITUTO
FINANCIERO DE CASANARE podra revocar, suspender o reducir de manera

g e by pmeribern ofhlicg ~ 50 sto graro ol wssavia

ra vigente .
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. capital o de intereses de cualquiera de las obligaciones garantizadas; si EL
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- Unilateral y sin que haya lugar a reclamacion, cualquiera de las operaciones

convenidas, igualmente podra dar por vencidos todos los plazos estipulados y

_proceder judicial o extrajudicialmente a exigir el pago inmediato de todas las
- obligaciones pendientes con sus accesorios; haciendo efectiva la presente garantia,

sin necesidad de requerimiento, ya que a ellos renuncia expresamente fuera de las

causas legales y de los eventos de aceleracién en los pagos previstos en otros

documentos o en los Tespectivos titulos o documentos de deuda, si ocurre

“cualquiera de estos hechos: En caso de mora en el pago de cualquier cuenta de

2l QTECANTE Y/O DEUDOR enajenare o gravare en todo o en parte el bien
ipotecado  sin consentimiento previo y expreso del INSTITUTO; si EL

HIPOTECANTE Y/O DEUDOR incumpliere cualesquiera obligaciéon directa o

indirecta que tengan para con EL INSTITUTO; si EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR
. SUs garantes o avalistas incumplen cualquier otra obligacién que tengan para con
fterceros; si EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR o a cualquiera de sus fiadores,

. garantes o avalistas se les promueve o les es admitido un proceso de concordato; si

sus bienes son embargados o perseguidos por terceros en ejercicio de cualquier

I accion y, en general, si sobreviniere accion judicial que en cualquier forma pudiera

s afectar el inmueble hipotecado: el giro de cheques sin provision de fondos; por la

mala o dificil situacion econémica EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR a juicio del
INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE: si EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR

no realiza, cambia o no cumple total o parcialmente con el plan de inversion para el

cual se le haya otorgado crédito: si obstaculizan o impiden cualquier forma las visitas

~que ordene EL INSTITUTO; si la presente o cualesquiera de las garantias

othgadas a favor del INSTITUTO desaparece, se destruye, deteriora o desmejora |

191523 TAR 22090
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por cualquier causa o es abandonada por EL

inexactitudes en balances, informes o documentos solicitados o presentados al -
INSTITUTO; si EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR se niega a suministrar balances,
declaraciones de renta o informes totales o parciales solicitados por EL INSTITUTO,
- sobre su endeudamiento, situacién econémica, o sobre hechos que puedan incidir
sobre su cumplimiento o altera su situacién patrimonial, etc.: EL HIPOTECANTE Y/O
DEUDOR violare algunas de las disposiciones estipuladas en el presente
instrumento, en los titulos de deuda y /o en otros documentos otorgados a favor del
INSTITUTO; si EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR pierden la titularidad o posesién -
inscrita de cualquiera de los bienes hipotecados o la posesién material de Ios?
mismos, por cualquier causa; si el duefio de los inmuebles gravados no los usa o
explota econdmicamente; si cualquier cuenta, documento o titulo que EL
INSTITUTO negocie, reciba en prenda o con instrucciones de aplicar su producto a

las obligaciones, descuente, etc. a EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR resulta -

HIPOTECANTE Y/O DEUDOR; si EL i
HIPOTECANTE Y/O DEUDOR cualesquiera de sus fiadores o avalistas cometen }

impagado en todo o en parte, si EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR o cualquiera de
sus fiadores o avalistas fallecen, si a EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR o cualquiera -

de sus fiadores o avalistas se le adelanta proceso de liquidacion o separacién de
bienes, si el inmueble hipotecado es afectado con alguna medida urbanistica,

administrativa o ambiental que le cambie su uso, le dé el caracter de reserva o lo

que saque de su uso o explotacion econdmica, si la parte hipotecante incumple los

términos de la cldusula novena de la presente escritura, sobre representaciones y

garantias, si EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR o cualquiera de sus fiadores o

avalistas son objeto de investigaciones administrativas, judiciales, penales o de

cualquier otra indole por lavado de activos, por delitos o conductas contra la fe

publica, por celebracion indebida de contratos y en general por delitos o conductas

que a juicio del INSTITUTO impliquen duda fundada sobre la moralidad de EL

HIPOTECANTE Y/O DEUDOR o deterioro de la capacidad crediticia y de pago de

los investigados o que hagan inconveniente para EL INSTITUTO, de acuerdo con

coi Bopara Tiews 2 S lhiiien
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Papel notarial para ys’.h"-‘éxrhmim s :

- durante todo el tiempo, hasta el pago total de las obligaciones, la diferencia entre lo .
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propio criterio, mantener relaciones cbn dichas personas. SEXTA.- EL
HIPOTECANTE Y/O DEUDOR declara que si por aplicacion de las Leyes sobre Ia

Reforma Agraria o Reforma Urbana o por cualquier otra causa, el Estado o
~cualquiera de sus entidades descentralizadas o territoriales, Areas Metropolitanas o
: Asociaciones Municipales o cualquier otra llegare a adquirir el bien hipotecado al
INSTITUTO, éste podra dar por vencidos los plazos existentes y exigir el pago
inmediato de la totalidad-de las deudas pendientes. Por el presente instrumento EL
HIPOTECANTE Y/O DEUDOR autoriza en forma irrevocable al organismo
;adquirente, para que del precio que se acuerde por la adquisiciéon del inmueble
- hipotecado, entregue en dinero en efectivo al INSTITUTO acreedor el valor de las

\deudas pendientes de pago, en la cuantia que éste determine, incluidos sus

L) hteresie"s y gastos del cobro. Si por cualquiér causa el adquirente directamente o por

intermedio de cualesquiera otro organismo tuviere que pagar el precio de los bienes
o las deudas hipotecarias en bonos u otros documentos, EL HIPOTECANTE Y/O

'DEUDOR ademas de que autoriza plena e irrevocablemente al INSTITUTO para

- recibir dichos pagos le reconoceran al INSTITUTO sobre los saldos insolutos y

recibido y lo adeudado mas la diferencia entre los intereses pactados y los que la |

correspondiente entidad estatal adquirente del inmuebles pague o deba reconocer

- seguin la Ley. EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR da su autorizacién desde ahora

irrevocable y expresa a la correspondiente entidad adquirente para que le pague o

* cualquier otro valor que deba entregar, reconocer o pagar por el bien adquirido, con

entregue directamente al INSTITUTO el precio, el dinero, los documentos titulos o

imputacién al precio del bien negociado. Lo anterior no releva a EL HIPOTECANTE

- Y/O DEUDOR de pagar directa Yy personalmente sus obligaciones en forma pactada

Bl st pord weas corkiraite en da eneeiinrg mathiier o 940 Fieiam g i
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y por ello EL INSTITUTO podra ademas hacer efectivo judicial o extrajudicialmente i
los creditos o sus saldos sobre otros bienes del EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR.
SEPTIMA. DECLARACIONES.- Declara ademas: a) Que desde ahora acepta(n) |

cualquier traspaso o cesion que EL INSTITUTO acreedor hiciere de los instrumentos 3

a su cargo, asi como de esta garantia. b) Que el inmueble que por este instrumento

HIPOTECAN, lo posee(n) real y materialmente y se halla libre de hipotecas, fiducias, :

gravamenes, censo, embargos, sucesion iliquida, demanda, juicio, arrendamiento

constituido por escritura pablica, contribucion de valorizacién y que no han sido '

constituido en patrimonio de familia, ni dado en anticresis y en general de toda

limitaciébn o gravamen que pueda afectarlo y ademas, que contra el mismo no se

adelanta ningln proceso de expropiacion, extincion del dominio de adquisicion por '

ningun organismo territorial ni descentralizado y que no son objeto de reserva

ambiental, urbana o paisajistica, y asi lo garantiza mientras el presente gravamen se

encuentre vigente. ¢) Que en caso de accidn judicial se adhieren al nombramiento
de secuestre que hiciere el INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE de acuerdo

con lo establecido en el Articulo 90. Ordinal d) del Cédigo de Procedimiento Civil —

articulo 3° ley 794 de 2002-, y renuncian al derecho establecido en el Articulo 520

del mismo Cédigo. e) Que el presente gravamen hipotecario comprende y se§§

extiende a todas las indemnizaciones que resultaren a favor de EL HIPOTECANTE

Y/O DEUDOR por cualquier motive y como consecuencia de su caracter de.;{

propietario del inmueble hipotecado. f) Que renuncian en favor del INSTITUTO -

acreedor a todo requerimiento y a todo derecho renunciable que en su favor se !

consagre por la Ley, Decreto o Resolucién, estatutos de la sociedad u otras

disposiciones presentes o futuras, que tiendan a disminuir el valor de las

obligaciones cuyo pago se respalda y garantiza por este instrumento o a eludir el
cumplimiento de ellas. g) Que el gravamen hipotecario constituido por este

instrumento no modifica, altera, ni causa novaciéon de cualesquiera otras garantias

reales y/o personales constituidas antes o después del otorgamiento de esta

escritura a favor del INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE, con el mismo u

erriyimbon eyr i parerhioes ashlion - 90 fiene roste pern of vwmesah
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otro objeto. h) Que por el simple hecho del otorgamiento de esta escritura, EL
INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE no contrae obligacion alguna de caracter
legal, ni de ninguna otra clase, de hacer a EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR

a

_préstamos ni de concederle prérrogas, ni reestructuraciones, ni renovaciones de

“~

. obligaciones vencidas o por vencerse y que hubieren sido contraidas, antes del
otorgamiento de esta escritura o que se contrajeren con posterioridad a él y tampoco
implica transaccién de desistimiento. i) Que para que EL INSTITUTO pueda hacer
efectivos los derechos y garantias que la presente escritura le otorga, le bastara con

presentar una copia registrada de ella, aco?npaﬁada del correspondiente certificado
~de tradicion del inmueble hipotecado y de los documentos en que consten las

bbligaciones que se vayan a cobrar. J) Que el gravamen hipotecario que se

ca ne Colom

topins de eserituras piblicas, rerfificados y donumentos del archiun nofarial

“~

10213P2aXEFCACBR
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¢omstituye, cubre y respalda igualmente ~'el pago de todos los accesorios de

“Jobligacignes garantizadas y se extiende a todas las estipulaciones que contengan
“fos documentos en los cuales consten tales deudas, en lo concerniente a plazos,

exigibilidad, pago acelerado, intereses, diferencias de cambio, comisiones y demas

i

términos de pago. k) Que autorizan desde ahora al INSTITUTO FINANCIERO DE

CASANARE, para que de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 81 del Decreto

E]i;j g 960 de 1970, obtenga de la Notaria la copia o copias que solicite de la presente

[yl
Q

- escritura o de las escrituras que la lleguen a modificar en el futuro, en ambos casos

&
@367

con la nota de que presta mérito ejecutivo y para obtener la reproduccién de las

notas de registro correspondientes. Desde éhora EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR

autoriza al notario respectivo para que expida las copias de esta escritura o de las

escrituras que la lleguen a modificar en el futuro, en ambos casos con nota de mérito

~que le solicite EL INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE. En todo caso EL
HIPOTECANTE Y/O DEUDOR

0y . Lo e P . wa " .
A et e anee oo LI T T ERINTES

por este instrumento confieren poder especial,
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amplio y suficiente al INSTITUTO FINAN

CIERO DE CASANARE para que en su
nombre, a través de sus representantes o mandatarios, solicite la expedicion de -
copias sustitutivas de este instrumento y de las escrituras gue lo lleguen a modificar
en el futuro, con notas de que prestan meérito ejecutivo, y para que obtenga la
reproduccion de las correspondientes notas de registro. OCTAVA.-
AUTORIZACIONES.- EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR da al INSTITUTO -
FINANCIERO DE CASANARE las siguientes autorizaciones expresas e

irrevocables: a) Para que en caso que incumpla cualquiera de las obligaciones
directas o indirectas contraidas para con EL INSTITUTO FINANCIERO DE
CASANARE o cualquiera de sus filiales o subsidiarias nacionales o extranjeras sea
incluido su nombre y documento de identificacién en los registros de deudores
morosos o con referencias negativas de la Asociacién Bancaria, Covinoc, Data
crédito, Fenal sistemas, Ascredibanco o cualquier otra entidad similar o que en un
futuro se establezca y tenga por objeto la recopilacion, procesamiento, consulta y 3
divulgacion de informacion. Exonera de toda responsabilidad, por la inclusién de
tales datos, al INSTITUTO asi como a la entidad que produzca el correspondiente
archivo. b) Para almacenar, procesar, utilizar con propésito comercial y suministrar
informacién acerca de las operaciones vigentes y las que en el futuro llegue a
celebrar con LA INSTITUTO. ¢) Para consultar con caracter permanente su
endeudamiento directo o indirecto con el sistema financiero ante la Asociacion
Bancaria, mediante el Sistema de Teleproceso o cualquier otro existente. Obtener de :
las fuentes que considere pertinentes la informacién comercial disponible y
referencias relacionadas con su persona, manejo de cuentas corrientes, ahorros,
depositos en corporaciones, tarjetas de crédito, comportamiento comercial y en
general, del cumplimiento y manejo de los créditos y obligaciones por ellosi
contraidas. NOVENA.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.- EL. HIPOTECANTE |
Y/O DEUDOR declaran y garantizan al INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE

que: a) Obligaciones vinculantes: las obligaciones que asume EL HIPOTECANTE ;
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- obligaciones legales y valederas de acuerdo a los términos del mismo. b) No

- violacidn a las leyes ni a otros acuerdos: la ejecucion de este contrato y cualquier
otro documento ejecutado o a ser ejecutado bajo este contrato y en el desempefio
' de las obligaciones expuestas antes y a continuacién y el cumplimiento con las
_ provisiones del mismo no contravienen ni contravendran ninguna ley vigente u otra

- regulacion, sus estatutos ni ninguin otro contrato, convenio o endeudamiento. c) No

inmunidad De jurisdiccién: ni EL HIPOTECANTE, ni ninguno de sus activos en
:Colombia tienen derecho de inmunidad de jurisdiccion de cualquier Corte y en
. consecuencia los bienes de EL HIPOTECANTE, es embargable. EL HIPOTECANTE
- YIO DEUDOR renuncia a alegar contra el INSTITUTO cualquier inmunidad de

'uft_is:diccié‘n que existiere en su favor o la inembargabilidad de sus activos en

_bbrhbia con base en tal inmunidad de jﬁrisdiccién. d) Consentimiento Oficial:

“~ Todos los consentimientos, registros, licencias, aprobaciones y autorizaciones y
" permisos requeridos con respecto a la ejecucion, desemperio, validez, vigencia y
cumplimiento de este contrato, de los titulos de deuda y de las demas obligaciones

para con EL INSTITUTO se han obtenido. e) Personas autorizadas: Las personas

- que celebran y ejecutan este contrato en nombre EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR

-:
CalA703572

~tuvieran o pudieran tener un efecto adverso sobre el presente contrato o en su

- habilidad para cumplir sus obligaciones o cualquier obligacion que tenga o llegue a

Rl e iaied nne ot o

~ , . . . . ’

[ esta plenamente autorizado para celebrar y ejecutar el mismo, para firmar los titulos
- de deuda, las notificaciones, comunicaciones y certificaciones en conexidon con este, j
entregar archivos, bases de datos, etc., en desarrollo del presente contrato. f) LA -

PARTE HIPOTECANTE, no esta incumpliéndo contratos celebrados con terceras

personas, ni se le adelanta tramite para solicitar su caducidad, ni existen

reclamaciones en su contra con relacién a dichos contratos, de tal manera que

ALRELE RO IORE Ner SIERRRINUNL praiiiiiea - e Doy
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tener para con EL INSTITUTO; g) Informaci

on completa. verdadera y exacta:

Toda la informacion suministrada por EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR al :
INSTITUTO en conexién con este contrato o la que llegue a suministrar para la
celebracion de operaciones o contratos para con el INSTITUTO es verdadera, ;
completa y exacta en todos sus aspectos materiales y a partir de la fecha de la
entrega de la misma, y EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR no tiene conocimiento de -
ningln hecho material o datos que no se hayan divulgado al INSTITUTO que si
fueren divulgados pudieren tener un efecto adverso en la decision del INSTITUTO
de celebrar operaciones con EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR ; Y que no se
- encuentra envuelto en ningun litigio, en acciones de cumplimiento o populares, en
tutelas, llamamientos en garantia, arbitramento o proceso, reclamacion por
responsabilidad o requerimiento de ninguna autoridad que pudiera tener un efecto |
material adverso sobre EL. HIPOTECANTE Y/O DEUDOR o su capacidad para :
conducir sus negocios o para cumplir sus obligaciones o cumplir cualquier;
obligacion que tenga o llegue a tener para con EL INSTITUTO; h) Liquidacién: EL
HIPOTECANTE Y/O DEUDOR no ha tomado ninguna accién corporativa ni han

realizado procedimientos para su liquidacion, fusién, rescision, para entrar en
concurso de acreedores, para efectuar cesién de pasivos o reestructuraciones, o
para tomar medidas corporativas que puedan tener efecto material adverso en su
~patrimonio o en el cumplimiento de sus obligaciones para con el INSTITUTO o
implicar la cesacién de pagos por EL HIPOTECANTE o incurrir en mora en el
cumplimiento de sus obligaciones; i) Convenios: EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR
no esta involucrado en negociaciones con cualquiera de sus acreedores con |
relacion a un reajuste o reprogramacion del pago de sus deudas cuyo valor sea
igual o superior al DIEZ POR CIENTO (1 0%) de su patrimonio y como resultado de
la incapacidad de EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR, de efectuar sus pagos en
tiempo, no tiene negocios o acuerdos con sus subordinadas que impliquen garantia,

que no han asumido los pasivos de sus subordinadas y que no tienen negocios o

acuerdos en condiciones diferentes a las de mercado. j) Insolvencia: EL

TN BRE AN omepriiyness
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- HIPOTECANTE Y/O DEUDOR no han torhado ninguna accién corporativa ni los

pasos ni procedimientos legales con el fin de entrar en una suspension de pagos,
- concordato, reestructuraciones de pasivos o prorrogas sistematicas- de su

- endeudamiento. k) IMPUESTO.- EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR esta cumpliendo

. Y cumplira durante todo el término de duracion la presente garantia y mientras tenga

- obligaciones para con el INSTITUTO con sus obligaciones fiscales, parafiscales y

+ parafiscales a su cargo, asi mismo presentara oportunamente cualquier declaracién

tributaria o cambiaria que de acuerdo con la ley deba presentar, asi como las que

oe ('Inlnmwa

deba presentar para el cumplimiento de sus obligaciones parafiscales. No existen

: (;ont,r)é EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR requerimientos o procesos judiciales,

1821 1EFCHCBERPHa

“Wadministrativos o de cualquier otra indole por el cumplimiento de obligaciones

. fiscales, parafiscales o cambiarias, ni procesos ante la administracion para la

>

Aaas ‘
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T vvh'quidacién de tributos, qbligaciones fiscales, parafiscales o cambiarias a cargo de EL
HIPOTECANTE Y/O DEUDOR y en caso de existir declara que los efectos o
- resultados de los mismos no tendra un efecto material adverso en el cumplimiento
de sus obligaciones para con el INSTITUTO ni implicaran la cesacion de pagos por
EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR ni que EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR deba

incurrir en mora en el cumplimiento de sus obligaciones; I) Libros y registros: EL

Caga7035726

- HIPOTECANTE Y/O DEUDOR mantendra durante todo el término de ejecucion de
~ este contrato, y mientras tenga obligaciones' para con EL INSTITUTO, sus archivos y
libros de contabilidad, sus soportes contables y los Registros e informes

- relacionados con su negocios y condicién financiera en buen orden tal como lo

~requiere la ley y por el término durante el cual de acuerdo con la ley esta en la

~ obligacion de conservarlos, manifestando que los mismos reflejan su real situacion

Pooparboraaah tooiroa oo, TR vyp de ey
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- cambiarias Yy pagara debida y oportunamente todos los impuestos y cargas
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financiera y patrimonial, que sus archivos y libros son llevados de acuerdo con las :
normas legales y los principios de contabilidad generalmente aceptados, que ha
realizado y realizara las provisiones, reservas y los célculos actuariales necesarios
para determinar las provisiones que debe hacer para cumplir sus obligaciones -_
futuras sin afectar su situacién patrimonial y financiera, que ha constituido y
constituira todas las reservas y provisiones que resulten pertinentes para evitar :
contingencias que afecten su situacién patrimonial y financiera, y que las -
provisiones y reservas correspondientes son reales y efectivas y constituyen un
amparo real de sus contingencias futuras. m) Politicas de conocimiento del

cliente. EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR mantendran durante tovdo el tiempo -

durante el cual la presente garantia esté vigente y mientras tenga relaciones con el ;
INSTITUTO una politica de conocimiento de sus clientes y personas con las cuales
mantengan relaciones, que permitan el conocimiento de sus negocios y el origen de
sus activos, el conocimiento de los representantes legales y socios de las personas
con las cuales mantienen negocios y conocer el soporte de las operaciones de sus
clientes y personas con las que mantenga relaciones, etc., de tal maneré que no
sean utilizadas las actividades EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR como mecanismos
para la realizacion de ilicitos y para el lavado de activos, asi mismo EL
HIPOTECANTE Y/O DEUDOR, se obliga a no utilizar al INSTITUTO para canalizar
dineros provenientes de actividades que no conozca o sean ilicitas o para dar%

apariencia de legalidad a actividades u operaciones contrarias a la ley. 0) ESTADOS

FINANCIEROS.- EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR se compromete que a partir de

la fecha de otorgamiento de esta escritura debera: a) entregar al INSTITUTO copias

de sus Balances y reportes anuales auditados por contadores registrados. b)
entregar oportunamente al INSTITUTO toda la informacién, documentos y registros |
del negocio, condicidn financiera, operaciones segin lo requiera de vez en cuando el ’
INSTITUTO c¢) Inmediatamente notificar al INSTITUTO sobre cualquier litigio, |
arbitramento, demanda, requerimiento administrativo o decisiéon en contra que pueda -

llegar a afectar su habilidad para manejar sus negocios, pagar sus obligaciones o
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-cumplirle al INSTITUTO. d) Inmediatamente notificar al INSTITUTO sobre cualquier

~eventualidad (incluyendo sin limitarse a, cualquier responsabilidad u obligacién con

un tercero), sobre la cual se entere y que pudiere resultar en un Cambio que pudiera

22-83-2814

gp

LN

“F,.cualquier acto celebrado en desarrollo del presente contrato y en particular cuando

- obligaciones para con el mismo, suscriba titulos de deuda, contratos, otorgue otras

- garantias o suscriba cualquier otro documento a favor del INSTITUTO FINANCIERO

E%g DE CASANARE. EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR, se obliga a mantener indemne
;E' S al INSTITUTO por condenas o por los perjuicios que le puedan causar la inexactitud
L‘\ﬁ S

clausula. DECIMA. - SEGUROS.- Que se compromete a mantener asegurado

- contra riesgo de incendio y terremoto la construccién HIPOTECADA (Art. 2 Decreto
- 1979 de 1983) por todo_el tiempo de la duracion de esta garantia, por una suma no
inferior al 100% del valor comercial de Ia parte destructible del bien, en caso de ser

mayor este lljlﬁmO,. y a entregar debidan]ente expedida o cedida a favor del

B IREE ooy e
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E"L HIPOTECANTE realice cualquier operacion con EL INSTITUTO o adquieran -

7o § - adversamente afectar el desempefio de sus obligaciones para con EL INSTITUTO
32 - e) Cumplir con las normas y reglamentos vigentes en materia ambiental. (n)

8 ‘g CONFIDENCIALIDAD.- EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR reconocen y aceptan que
5 é éla informacion relativa a EL INSTITUTO, bien sea de indole juridico, comercial,
é g :financiero, administrativo, operativo o tecnologico que el INSTITUTO le dé a

o g ~conocer o a la que en general tenga acceso, es informacién que pertenece al
E& % éINSTITUTO en su totalidad (tanto en su forma como en su contenido) y EL
% 3 % HIPQTECANTE Y/O DEUDOR se compror?eten a guardar absoluta reserva sobre
é:_qi,_? al {Aihfc‘)'rm,acién. PARAGRAFO.- Repeticion: Cada una de las declaraciones y
:g f* ' 4 ‘bligaciones enumeradas en la presente clausula se entenderan incorporadas a

2

o incumplimiento con las declaraciones y obligaciones adquiridas en la presente

1813238 TRaBMISS
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"INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE I F. C., la pdliza respectiva para que en

caso de siniestro el monto de la indemnizacién subrogue a la construccion

HIPOTECADA, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 1101 del Caodigo de :
Comercio. EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR se compromete a actualizar :
anualmente los avaltos y el seguro del bien hipotecado de manera que el seguro
pactado no sea inferior en ningtin momento al valor comercial de la parte destructible -
del mismo. Si no se cumpliere con esta obligacion desde ahora queda autorizado EL
INSTITUTO para contratar dicho seguro por la suma que lo estime conveniente, por
cuenta del los exponentes y para cargar a su cuenta el valor de la prima del seguro
con sus intereses, quedando entendido que esta autorizaciéon no implica obligacién
ni responsabilidad para EL INSTITUTO en caso de que no haga uso de ella, ya que
se trata de una facultad de la cual EL INSTITUTO bien puede no hacer uso, de |
conformidad con el Articulo 101 numeral 3° del decreto 663 de 1993. DECIMA °
PRIMERA.- INFORMES.- EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR se compromete a
entregar por escrito al INSTITUTO cada afio o cuando EL INSTITUTO

razonablemente le solicite un informe pormenorizado, técnico, suscrito por peritos
idoneos aceptados por EL INSTITUTO sobre el valor, estado, conservacién,
explotacion, mejoras, dafios y, en general, sobre las condiciones en que sei
encuentran los bienes dados en hipoteca. Dicho informe debera ser suscrito por
expertos de acuerdo con la naturaleza de los bienes, e indicar de manera clara y
completa el estado de la hipoteca. Esta obligacidon se entiende sin perjuicio del E'
derecho del INSTITUTO de inspeccionar los bienes pignorados, caso en el cual Ids =

gastos que ocasione la visita de inspeccion, tales como el transporte, los honorarios

de peritos, papeleria, etc. EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR lo asume y se obliga
restituirlo al INSTITUTO. DECIMA SEGUNDA.- COSTOS Y GASTOS.- Seran de
cargo EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR el estudio de titulos, el valor de los avaluos,

estudios, seguros y todos los gastos, impuestos, honorarios, derechos de

beneficencia y registro y demas emolumentos que ocasione el otorgamiento de esta

escritura y de todas aquellas que la ratifiquen, aclaren, modifiquen, amplien, asi

creelEesi T v b pme i
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como los de cancelacion cuando sea oportuno. Lo mismo que cualquier costo, gasto,

impuesto o prima de seguros que EL INSTITUTO decida pagar para proteger,

defender, administrar o conservar los bienes gravados, sin gque este asuma la

“obligacion de hacerlo. Igualmente asume EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR las
. costas de cobro si diere lugar a él, asi como los del certificado de libertad del

inmueble hipotecado que debidamente complementado a satisfaccién del

registrada de esta escritura hasta la cancelacion de la hipoteca. DECIMA TERCERA
. NO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.- Que indagado el compareciente, de

- conformidad con lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, declaro que el inmueble que

ca ne ('Inlnmwa

""‘:_'A’Or ’f"_este instrumento  hipoteca a favor del INSTITUTO FINANCIERO DE
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—t l AlSANARE NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR y que
E:g flampoco es su deseo afectarlo por éste instrumento, asi mismo que el bien no es de
; Q.r " interés social y que sobre el mismo no se encuentra constituido patrimonio de familia

“inembargable. DECIMA CUARTA.- NOTIFICACIONES.- EL HIPOTECANTE Y/O

it

Papel untarial para‘trﬁzﬁ exchistig¥e

- DEUDOR , manifiesta que su domicilio y direccion para todos los efectos legales y
“en especial para recibo de notificaciones judiciales o extrajudiciales es la siguiente:

Calle 11 No 31-411 LOTE 6 INTERIOR 6, barrio Brisas del Cravo, del Municipio de

.z
24

i

=]

Yopal - -Departamento de Casanare y manifiestan que en caso de cambio de la

Cale70357

0|
2
=

direccién para notificaciones informara al INSTITUTO por escrito la nueva direccion,
pactandose de manera expresa que las nE)tificaciones realizadas a la direccion y
domicilio sefialados por EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR producira plenos efectos

de acuerdo con el articulo 315 del Cédigo de Procedimiento Civil 0 normas que lo

~reemplacen o modifiquen. Presente el doctor RAUL YERALDO BARON PIRABAN,

- mayor de edad, domiciliado en Yopal, identificado con la cédula de ciudadania No.
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j INSTITUTO, de tiempo en tiempo, quedara en poder de éste, junto con una copia -
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9.653.908 expedida en Yopal, quien obraen s

u calidad de Gerente y Representante
Legal del INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE, seglin se desprende del
decreto No 303 del 18 de septiembre del 2013 y acta de posesion No 095 del 18 de -
Septiembre de 2013, que se protocoliza con este instrumento para que forme parte
de ella y se inserte en las copias de que de la misma se expidan y dijo: Que en el
caracter ya indicado, acepta para dicha entidad la hipoteca que por esta escritura se
constituye y las declaraciones que en ella constan a favor del INSTITUTO
FINANCIERO DE CASANARE, advirtiendo que EL INSTITUTO se reserva el ':
derecho de disminuir el monto de los créditos a que se refiere este instrumento o de
abstenerse de otorgarlos si asi lo estimare conveniente y en especial cuando se .
presente cierre de cartera, o se dicten disposiciones que impiden tramitar o |
suspendan el otorgamiento de crédito o cuando la situacidon de tesoreria del
INSTITUTO lo haga necesario, renunciando EL HIPOTECANTE Y/O DEUDOR, a
reclamar el reembolso de los gastos en que hayan incurrido y perjuicios de cualquier

naturaleza. HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA. - -« - == - c = e mcc cemane
COMPROBANTES FISCALES ANEXOS: | os comparecientes presentaron los

siguientes documentos que se insertan en esta escritura. - - - ==~ - ==« oo oo -

» Fotocopia de la cédula de ciudadania de los comparecientes;- - - - - - - - - - - -

e Pazy salvo Municipal de Impuesto predial a favor de BARRETO ANGARITA
LAURA PAOLA, del Predio con referencia catastral No. 000100101664000, |
Direccion: LOTE VDA SIRIBANA, area del terreno 378 m, area construida 0,
avalué $ 19.467.000 valido hasta el 31 de diciembre de 2014, expedido el 10
de Marzo 2014 por el Secretario de Hacienda Municipal de Yopal.- - - - - - -

» Certificado de tradicion y libertad del folio con matricula inmobiliaria No. 470-
30867 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Yopal.- - - - —-

* Reparto No. 39 de fecha 07-05-2014, Tipo de reparto: ORDINARIO, con
radicacion RN 2014-62, Clase de contrato: HIPOTECA, Valor: $200.000.000, v
Otorgante Uno: LAURA PAOLA BARRETO A, Otorgante Dos: INSTITUTO
FINANCIERO DE CASANARE, expedido por la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Yopal. - - - - - - - - - - oo _

o Comunicacién suscrita por el Profesional Oficina Juridica del INSTITUTO

Pehliee ~ BT Hhoves eoeton wnve ol wonring
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FECHA: OCHO (08) DE MAYO DEL ANO DOS MIL CATORCE (2014). - -

FINANCIERO DE CASANARE mediante la cual informa a esta notaria que le

han otorgado un crédito al sefior EDWAR WILLIAM LEGUIZAMON DIAZ, por
valor de $200.000.000, para los efectos del reparo.---------eo ..

» Fotocopia autentica del decreto No. 107 del 27 de julio de 1992, expedido por

La Gobernacién de Casanare, por medio del cual se crea el Fondo para el
Desarrollo de Casanare. - - -~ == =- oo oo o .. ______._

wa

» Fotocopia auténtica del Decreto No. 0073 de fecha 30 de mayo de 2002 de la
Gobernacion de Casanare, por medio del cual se restructura el Fondo para el
Desarrolio de Casanare. - - - - - -« « o oo oo ________._

* Resolucién No. 0606 de fecha 26 de agosto de 2002, por medio del cual el
gerente del Fondo para el Desarrollo de Casanare resuelve que éste fondo

opere bajo la razén social Instituto Financiero de Casanare. “I.F.C.”, y ofras
Disposiciones. - ------- oo .____.
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* Decreto No. 0303 del 18 de septiembre de 2013 “Por medio de la cual se
| causan novedades de personal” de la Gobernacion de Casanare, por medio
de la cual se nombra al Doctor RAUL YERALDO BARON PIRABAN, como

gerentedel IFC. - - - - - - o ...
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2014
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* Copia auténtica del Acta de Posesién No. 0095 de fecha 18 de septiembre de
2013 del Cargo del Doctor. RAUL-YERALDO BARON PIRABAN, como
¥ Gerente del I.F.C., expedida por la Gobernacion de Casanare.—- - = - — - - - - -

I
:15 Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus
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S nombres completos, estado civil, el nimero de sus documentos de identidad y de
w

i

- matricula inmobiliaria y linderos, declaran que todas las informaciones consignadas
en el presente publico instrumento son corréctas Yy en consecuencia, ASUMEN LA

- RESPONSABILIDAD QUE SE PUEDA DERIVAR DE CUALQUIER INEXACTITUD

EN LOS MISMOS, conocen la ley, y saben que EL NOTARIO RESPONDE DE LA

REGULARIDAD FORMAL DE LOS DOCUMENTOS QUE AUTORIZA, pero no de Ia

- veracidad de las declaraciones de los interesados. Por  imperativo de la
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superintendencia de notariado y registro y de conformidad con la instruccion :
administrativa no. 01-09 de mayo 7 de 2001, se advierte a los comparecientes de
la literalidad de las normas que a continuacion se transcriben: Articulo 7 decreto
ley 960 de 1970.- “el notario esta al servicio del derecho y no de

ninguna de las partes; prestard su asesoria y consejo a todos los otorgantes en
actitud conciliadora”. Articulo 37 decreto ley 960 de 1970.- “el notario hara a los :
otorgantes las advertencias pertinentes segin el acto o contrato celebrado,
principalmente la relacionada con la necesidad de inscribir la copia en el competente

registro dentro del término legal”. Consecuentemente esta notaria advierte a los

comparecientes que deben presentar copia de esta escritura para registro, enla
oficina correspondiente, dentro_del término perentorio de dos (2) meses, contados a
partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento le '

causara intereses moratorios por mes o fracciéon de mes de retardo. La suscrita

notaria primera del circulo de Yopal, en uso de las atribuciones contempladas en el
articulo 12 del decreto 2148 de 1983 y en virtud de que el Doctor RAUL YERALDO
BARON PIRABAN, en nombre y representacion del INSTITUTO FINANCIERO DE
CASANARE - LF.C-, tiene registrada su firma en esta Notaria, autoriza que el

presente instrumento sea suscrito por la presente fuera del recinto notarial En las
oficinas de la entidad que representa. -- — —- - - — —

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: el presente documento fue leido totalmente

por los comparecientes, quien previa revision minuciosa y no obstante las

advertencias anteriores imparten sin objecidén su aprobacion al verificar que no hay
ningun error y por encontrar que se expresan sus voluntades de manera fidedigna
en estas declaraciones, firman en constancia como aparece por ante mi, el notario
que doy fe que las manifestaciones consignadas en este instrumento publico fueron "
suscritas por los comparecientes segln la ley y que dan cumplimiento a todos los
requisitos legales. - - - - - - - - - - oo L___.

De conformidad con la Resolucion No. 088 del 08 de Enero del 2014 expedido por

la Superintendencia de Notariado y Registro , se generan los siguientes: -

Derechos Notariales: $721.894, - - --- - oo oo ... _.

Rete Fuente 1%: § Exenta. — - - - - - o oo m e oo
N R R R T ————

Recaudos Superintendencia de Notariado y Registro: $ 20.900.. - —---- - - - _ .
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FECHA: OCHO (08) DE MAYO DEL ANO DOS MIL CATORCE (2014). - -

Ley 39 de 1981 la presente escritura publica se extendié en las hojas de papel
- hotarial nUMeros:- - - — - - - - . L L. ... ...
Aa013628830, - - - - - - o e il
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E' .E]E ANGARITA; C.C. No. 1.118.557.295 expedida en Yopal.
"
C.C. -

- Direccién de Residencia:

" Teléfono:

Actividad econémica:

EMAIL

IRMA COMO APODERADO DE LA HIPOTECANTE: LAURA PAOLA BARRETO

1315SRaAMSEICSIR

274122013

c cadena s.qa. NIt890.930,5340




ACREEDOR HIPOTECARIO;

RAUL YERALDO B
c.c.

Gerente

INSTITUTO FINANCIERO DE CASANARE IFC

- i

Notaria Primera del Girculo de

/‘.Merfyﬂl.
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12 HOJA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
DOS MIL DOSCIENTOS QUINCE.

(2215)

FECHA: CATORCE (14) DE SEPTIEMBRE DE DOS
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MIL DOCE (2012) -

=FORMATO DE CALIFICACION ======= =

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: COMPRAVENTA TOTAL. - o« - v e o o oo oo .
CODIGO: 0125, = - - w e e et e m e e e e e e e e e

COMPRADORA: LAURA PAOLA BARRETO ANGARITA; C.C. No. 1.118.557.295
de Yopal. - ------m-ooo ...

IDENTIFICACION DEL PREDIO ==
MUNICIPIO: YOPAL DEPARTAMENTO: CASANARE ' ZONA: RURAL

"' DIRECCION: CALLE 11 No. 31-411 LOTE 6 INTERIOR 6. - - - - = - o oo

MATRICULA INMOBILIARIA: 470 - 30867 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOPAL. - -« <« —o e ceoe oo oo

En la ciudad de Yopal, capital del Departamento de Casanare, Republica e
Colombia, cabecera del circulo notarial a los catorce (14) dias del mes de

septiembre dei afio dos mil doce (2012), al Despacho de la Notaria Primera de

. Yopal, de la cual es titular la Doctora EDILMA BARRERA BOHORQUEZ;

Comparecieron. NESTOR JUAN MIRANDA VARGAS, varén mayor de edad,
identificado con Ia‘cédula de ciudadania ndmero 19.160.700 de Bogota D.C., de
estado civil casado con sociedad conyugal vigente, vecino de Yopal, quien en
adelante sé denominara EL VENDEDOR y por otra parte LAURA
PAOLA BARRETO ANGARITA, mujer mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania numero 1.118.557.295 de Yopal, de estado

civil soltera sin unidn marital de hecho, vecina de Yopal, quien para este
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acto se denominard LA COMPRADORA, y manifestaron:

PRIMERO: Que por medio de este publico instrumento
‘lfavor de LA COMPRADORA a titulo de venta real
dominio y posesion material que EL VENDEDOR, t

siguiente inmueble: Un lote de terreno ubicado en

Samarcada con direccién 11 No. 31-411 LOTE 6 INTE

Yopal, con registro catastral No. 000100101664000, con

TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS PUNTO NOVENTA

EL. VENDEDOR transfiere

perpetua el derecho de
ene y ejerce sobre el
el condominio Mirador de
RIOR 6, del municipio de
na cabida superficiaria de

METROS CUADRADOS

(396.90 m2), junto con todos sus usos, costumbres y sefvidumbres, delimitado por

los siguientes linderos.

ORIENTE: En 21.00 metros limita con Fabian torres. - - 4

SUR: En 18.90 metros con el area de aislamiento interno

Un derecho sobre los bienes de propiedad comun los

y encierra.

que son inseparables de

dominio uso y goce de la respectiva unidad privada y que son los terrenos o areas

externas a los lotes demarcados como de propiedad pri
de las poligonal del lote que forma en este dominio, que
loteo se destinan y'distribuyen asi: a) area comunal para

977.13 m2 b) area caseta control interno 27.59 m2 c)

visitantes 109.50 m2 y en general todos los bienes de

Obras de infraestructura con que se entrega el dominio:

el canal del Remanso b) Infraestructura del acueducto;

ada y enmarcados dentro
de acuerdo con el plan del
piscina y area recreacional
area para parqueadero de
uso comun existentes 3,.
a) puente vehicular sobre

red principal de acueducto

por la misma via de acceso y con la respectiva derivacion para cada unidad privada

c) Infraestructura eléctrica red principal y derivaciones h
cada unidad y su estacién con sus accesorios: d)

instalacién para cada lote desde caja de distribucidon e)

frente en piedra, con malla y columna para puerta de

planos de loteo, de la vivienda tipo, del reglamento

horizontal del dominio mirador de Samarcanda, licenci

asta la respectiva cajilla de
Infraestructura telefonica
muro de cerramiento en el
acceso. 4. Copia de los
de propiedad separada u

a de construccion vigente.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién de gabida 'y linderos, la venta

del inmueble descrito se hace como cuerpo cierto.

SEGUNDO: Manifiesta EL. VENDEDOR que el inmueblg

de su propiedad y lo adquirié por compraventa que le hi

RIANO, mediante escritura publica ndmero 375 del 0

objeto de este contrato es
iera a ALICIA PRIETO DE

5 de marzo del afo 1996

otorgada en la Notaria Primera de Yopal, correspondiéndole al inmueble objeto de

|
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DOS MIL DOSCIENTOS QUINCE.

(2215)

FECHA: CATORCE (14) DE SEPTIEMBRE DE DOS

MIL DOCE (2012).-----

la venta el folio de matricula inmobiliaria N° 470-30867 de la Oficina de Registro de

instrumentos publicos de Yopal.

TERCERO: Garantiza EL VENDEDOR que el inmueble que por medio de esta
publica escritura transfiere se encuentra libre de todo gravamen, censo, hipoteca,
demanda civil, pleito pendiente, condiciones resolutorias y limitaciones del dominio,
que lo vende con todas sus anéxidades, usos, costumbres, servidumbres vy
dependencias y que desde esta misma fecha EL VENDEDOR hace entrega real y

material a LA COMPRADORA de] inmueble vendido con las acciones legales

consiguientes.

CUARTO: Que el precio de esta Compraventa se pacta por la suma de VEINTE

MILLONES DE PESOS ($20.000.000) M/CTE, suma que EL VENDEDOR declara

haber recibido a entera satisfaccién de parte de LA COMPRADORA en Ia presente
fecha.

PARAGRAFO: Bajo la gravedad del juramento manifiesta I.LA COMPRADORA para
los efectos propios de las leyes 365 de 1997 y.763 de 2002, o de aquellas que las

adicionen, modifiquen o reformen, que adquirio el bien con recursos provenientes u

originados en el ejercicio de actividades licitas.

QUINTO: Que de acuerdo con la ley EL VENDEDOR se obliga al saneamiento de

la venta y respondera de cualquier gravamen o accion real que contra lo vendido

resulte.

ACEPTACION: Presente LA COMPRADORA, de las condiciones civiles y

personales ya expresadas. Manifiesta: Que acepta esta escritura y la venta en
ella contenida a su favor por estar a su satisfaccion.

NOTAS RELACIONADAS A LA AFECTACION.

Conforme al paragrafo 1° del articulo 06 de Ia ley 258 de 1996, la Notaria indago a
EL VENDEDOR acerca de si el inmueble que transfiere por esta escritura se

encuentra afectado a vivienda familiar a lo cual manifesto que NO; queda asi

cumplido por la Notaria la exigencia del paragrafo 1° del Aqiculo 6 de la Ley 258 de

PARTL DI U0 EXCLUSIEG ONL FROTOCOLO MO

TARIAL NG TIENE CGQOSTO PARA EL USUARIG




1996.  Conforme al paragrafo segundo del Articulo 6

| Notaria indago a LA COMPRADORA del inmueble, s

de la ey 258 de 1996. La

| tiene sociedad conyugal

vigente, o union marital de hecho y si posee otro bien inmueble afectado a vivienda

familiar, a lo cual respondio6: Soy de estado civil sotera

por su estado civil no aplica la afectacion a vivienda fam

INSERTOS: Se agrega al protocolo de esta escritura los

v

v

NESTOR JUAN, del predio con

00.01.0010.1664.000, Direccion del predio: LOTE

terreno: 378 mts, area construida: 0 mts; avalto $
de julio de! afio 2.012 y valido hasta el 31 de

Secretaria de Hacienda Municipal de Yopal.

referencia

sin union marital de hecho,
iliar.

siguientes documentos:

Fotocopia de la cedula de ciudadania de los comparecientes. - - - - - - - - ---—-

Copia autentica del Paz y salvo municipal a favor de MIRANDA VARGAS

catastral  nlmero
VDA SIRIVANA; Area del
19.467.000, expedido el 18

diciembre de 2.012 por la

Copia autentica del Certificado de tradicién y libertad con folio de matricula

inmobiliaria 470-30867 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Los comparecientes hacen constar que han ver

sus nombres completos, estado civil, el
documentos de
declaran que todas

publico instrumento son correctas y en con

identidad y de matricula i

ficado cuidadosamente

numero de sus

nmobiliaria vy linderos,

las informaciones consignadas en el presente

secuencia, asumen la

responsabilidad que se pueda derivar de cualquier inexactitud en

los mismos, conocen la ley, y saben que el n

regularidad formal de los documentos que
veracidad de las declaraciones de los interesad
Por imperativo de la Superintendencia de Not
conformidad con la Instruccidn Administrativa
7 de 2001, se advierte a los comparecientes de lal
a continuacion se transcriben: Articulo 7 Decreto
Notario estd al servicio del derecho y no de ningun
asesoria y consejo a todos los otorgantes en actitud co
Articulo 37 decreto ley 960 de 1970.- “El Notario

las advertencias pertinentes segun el acto o contrato

relacionada con la necesidad de inscribir la copia en el

Ley 960 de 1970.-

hciliadora”.

otario responde de la
autoriza, pero no de la
0S. - = -~=-==-=== =-
ariado y Registro y de
nimero 01-09 de mayo
teralidad de las normas que
“El
a de las partes; prestara su

hara a los otorgantes

celebrado, principalmente la

competente registro dentro
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' FECHA: CATORCE (14) DE SEPTIEMBRE DE DOS
MIL DOCE (2012).

del termino legal”. - - - - ...

Consecuentemente esta notaria advierte a los

comparecientes que deben presentar copia de esta escritura para registro, en

la oficina correspondiente dentro del término_perentorio de dos (2) meses,

contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo

incumplimiento le causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de

retardo. -----.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: E presente documento fue

totalmente

leido
por los comparecientes, quienes previa revision minuciosa y no
obstante las advertencias anteriores imparten sin objecién su aprobaciér al
verificar que no hay ningun error Y por encontrar que se expresan sus voluntades

de manera fidedigna en estas declaraciones, firman en constancia como aparece
. por ante mi, el notario que doy fe que las manifestaciones consignadas en este
instrumento publico fueron suscritas por los comparecientes segun la ley y que dan
cumplimiento a todos los requisitos legales: - ---- ... De conformidad con Ia
Resolucion  No. 11439 de fecha 29 de diciembre de 2011 expedida por la
Superintendencia de Notariado y Registro, se generan los siguientes:
DERECHOS NOTARIALES: $ 106.031. - - - VA 16%$ 16.965. - - ---
RETENCION EN LA FUENTE 1% $ 200.000.- - = - <= oo o - - ...

SUPERINTENDENCIA Y NOTARIADO $ 12.750. -

Ley 39 de 1981 la presente escritura pulblica se extendié en las hojas de papel

notarial numeros; - - - - - - - - -
7700223383265, - - - - - -
7700223383272, - - - -
770022338328-9. - - -

LOS COMPARECIENTES:

FARZL DE USO EXCLUSIVG DEL PROTOCOLY NOTARIAL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




| EL VENDEDOR,

NESTOR JUAN ANDA VARGAS )
ceNo. /P EL. PP Azé.
Telsfono: &5 F2ZE.

IND. DER.

o3 LA ey 2P , Ay—zy'/
Direccion de residencia: ¢xex Z&274 /jj//mf -

Activad econémica: (. er? @& 482

LA COMPRADORA;

Lz Parrelo Anopeito

LAURA PAOLA BARRETO ANGARITA
C.C.No.4118.865%.299

Teléfono: 210297424166

Direccion de residencia: C|| i3 #18-05

Activad econémica: € stodionie

d“. U

EDILNA BARRERA BQHORQL

Notaria Primera de‘YopaI

Eg@B/Bertha C.

IND. DER.




La validez de este documento puede verificarse en la pégina www.supernotariado.gov.co con el nimero de PIN

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

: DE YOPAL ,
"‘ﬁ'ﬂ"""-‘m{ CERTIF'ICADO DE TRADICION

Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 3655932872352196 Nro Matricula: 470-30867

Impreso e! 10 de Marzo de 2014 a las 09:12:59 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima p4gina

CIRCULO REGISTRAL: 470 YOPAL ~ DEPTO: CASANARE  MUNICIPIO: YOPAL  VEREDA: YOPAL
FECHA APERTURA: 20/11/1993  RADICACION: 5714 CON: ESCRITURA DE 19/11/1993

COD CATASTRAL: 85001000100101664000
esTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 01-01-0396-0062-000

DESCRIPCION: CABIDA vﬁmoénos

DE ACUERDO AL DECRqu‘a 71 1734 ESTE LOTE TIENE UNA CABIDA DE TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS CON NOVENTA METROS
CUADRADOS (396.90M2) cuvbs ufdoERos SE ENCUENTRAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURA 3369 DE NOVIEMBRE 19 DE 1993,
COMPLEMENTACION: 5 i‘ '="‘ 4

1.- OCTUBRE 10 DE 1985 ESChITURAIBSS DE SEPTIEMBRE 27 DE 1985, NOTARIA YOPAL. MODO ADQUISICION: VENTA. DE:
RIVERA MORALES RAQUEL. A: Pﬁls”r E RIA/O ALICIA. 2.- AGOSTO 9 DE 1985, ESCRITURA 683 DE AGOSTO 1. DE 1985,
NOTARIA YOPAL. MODO ADQUlSt{EYo N VENTA. DE: PRIETO PRIETO ADELFO. A: RIVERA MORALES RAQUEL. 3.- ABRIL 12 DE

1966 RESOLUCION 9829 DE DICIEW £ £8-DE-1964 INCORA. MODO ADQUISICION: ADJUDICACION BALDIOS. DE: INCORA. A;
PRIF_TO_ADFI FO 44 A v 4,

DIRECCION DEL INMUEBL'E Tipo
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ANOTACION: Nro: 1 icha"“gg'@i “"ﬂfna el Ul g%?;ﬂ‘* %:gi?
ROG: ESCRITURA 3369 . BEL: mﬁ/ zwn,.né"T éE‘YOPAL ki vAtéR‘ﬁxéf—E' 07 b b
ESPECIFICACION: - 91N OTEG™ RIS Lyttt

l iijﬁ é’% %&1
de  derecho l;g,a'ltg o?nTril ’l"Tltb I"de

T T T e Tt

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN Ekﬁ%-
A: PRIETO DERIA/O ALICIA X

Fi

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 19/3/1996 353 dfdg igh 1519
DOC: ESCRITURA375  DEL: 5/3/1996,F 48" !
ESPECIFICACION: ~ : 101 VENTA gél'ﬁig»
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: PRIETO DE RIA/O ALICIA

A: MIRANDA VARGAS NESTORJUAN X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 24/4/2013 Radicacién 2013-4093

DOC: ESCRITURA 2215 DEL: 14/9/2012 NOTARIA PRIMERA DE YOPAL VALOR ACTO: $ 20.000.000
ESPECIFICACION: : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MIRANDA VARGAS NESTOR JUAN CCi# 19160700

A: BARRETO ANGARITA LAURA PAOLA CC# 1118557295 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccion: 1 Radicacion: C2011-626 Fecha: 2/11/2011
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AL LR

DE YOPAL

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

CERTIFICADO DE TRADICION

Pégiﬁa: 2 MATRICULA INMOB‘LIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 3655332872352196 Nro Mat

Impreso el 10 de Marzo de 2014 a las
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURID

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEL

ricula: 470-30867

09:12:58 am
CA DEL INMUEBLE
)ICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la (ltima pagina

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |.G.A.C., SEGUN RES
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA

FIN DFE}’:ESTLE DOCUMENTO
El interesado debe comunfo‘ayuﬁlguier falla o error en el registro de los documentos
i.

USUARIO: 21 impreso por: Hﬁ b«(
TURNO: 2014-16725 FE A.10/312014
NIS: {a

Verificar en: '1?'
EXPEDIDO EN: PORTAL
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