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Buen dia,

JOSE ALEXANDER PARRA DIAZ, mayor de edad, domiciliado en la Ciudad de Yopal-Casanare,
identificado con la cédula de ciudadania No. 74.754.952 expedida en Aguazul Casanare, con T.P. No.
293.985 del C.S.J., adjunto al presente correo ACUERDO CONTRATO DE TRANSACCION.

Quedo atento, gracias
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SISMO & LEX S.A.S.
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NIT: 900.347.222-3

or
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE YOPAL CASANARE
E.S.D.

Asunto: ACUERDO - CONTRATO TRANSACCION

Referencia: PROCESO VERBAL DECLARACION PERTENENCIA No. 2019-046
Demandante: JAIME LEONARDO CAMARGO CHAPARRO

Demandado: JHON MILLER DOMINGUEZ LIEVANO

Cordial saludo;

JOSE ALEXANDER PARRA DIAZ, mayor de edad y domiciliado en la Ciudad de Yopal-
Casanare, actuando como apoderado judicial del DEMANDANTE, me permito allegar al
despacho el Contrato de Transaccion suscrito por las partes procesales con el fin de que el
juzgado apruebe dicha férmula de arreglo mediante el cual da por terminado el Contrato de
Compraventa suscrito por las partes de fecha 26 de octubre del afio 2007, con el fin de que el
accionante invoque su derecho como poseedor regular y persiga una sentencia favorable, la
Declaracion de Pertenencia.

Cabe senalar al despacho que en el acuerdo de voluntades como en el Contrato de
Compraventa, las partes se ratifican de manera expresa e inequivoca que el promitente
vendedor (Demandado) se desprendia de la posesion y el promitente comprador
(Demandante) estipulo de igual manera adquirirla a partir de la celebracién de la promesa de
venta.

Como lo mencion6 la Corte Suprema de Justicia en Sentencia SC1662-2019 Radicacion No.
11001-31-03-031-1991-05099-01 en tratandose del Contrato de compraventa sobre los
procesos de pertenencia: “Para que mediante el contrato de que se trata se constituya poseedor al
promitente comprador, es necesario que en él se estipule expresa e inequivocamente la voluntad del
prometiente vendedor de desprenderse de la posesion y del prometiente comprador de adquiriria” (...)

Puede haber prescripcion (...), solo en la medida en que se acredite la verdadera interversion del titulo,
esto es, una nitida y contundente mutacion del titulo de tenencia u otro, hacia el titulo de posesion
exclusiva, es decir, un claro alzamiento en rebeldia a partir del cual empiece a contarse el término de la
prescripcion extraordinaria”, cambio que sélo puede darse “desde cuando quien asi procede lo hace de
manera publica, abierta y franca para negar el derecho del que reconocia como duerio, ademds de que
‘...acompasa con la justicia y la equidad exigir a quien alega haber intervertido su titulo que pruebe,
plenamente, desde cudndo se produjo esta transcendente mutacion y cudles son los actos que afirman el
sefiorio que ahora invoca”.

Mas adelante indica: “La promesa de compraventa no es un titulo traslaticio ni de vocacion traslaticia y,
menos, de la posesion, en tanto que la obligacion que de ella se desprende para las partes, es la de celebrar
el contrato prometido y puesto que presupone el reconocimiento, por parte del adquirente, de dominio
ajeno, esto es, la condicion de duerio del prometiente vendedor.

En consecuencia, la entrega anticipada que del bien se haga en desarrollo del referido negocio preparatorio,
instituye a quien lo recibe como mero tenedor.

Para que mediante el contrato de que se trata se constituya poseedor al promitente comprador, es
necesario que en él se estipule expresa e inequivocamente la voluntad del prometiente vendedor de
desprenderse de la posesion y del prometiente comprador de adquirirla.
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mAtendiendo la linea jurisprudencial, en el caso subexamine tenemos que el senor JHON
MILLER DOMINGUEZ LIEVANO en calidad de Vendedor, trasladé los derechos de
dominio y posesion del bien inmueble objeto de litis al Comprador sefior JAIME
LEONARDO CAMARGO CHAPARRO quien a su vez ejercié dichos actos de manera
publica, abierta y franca desde la fecha de suscripcion de la promesa del 26 de Octubre de
2007, tal condicion como se expresa en la CLAUSULA SEGUNDA del mentado contrato y
ratificado en el Contrato de Transaccién en la CLAUSULA TERCERA, QUINTA Y
SEXTA.

En consecuencia, sefior Juez, aporto el contrato de transaccion en el que las partes ratifican
su deseo de acordar voluntariamente que la posesidbn se encuentra en cabeza del
COMPRADOR sefior JAIME LEONARDO CAMARGQO desde la fecha de suscripcion del
acto contractual, es decir desde el 26 de octubre de 2007 y que declaran resuelto y sin eficacia
o validez juridica el Contrato Promesa de Compraventa teniendo en cuenta la mutacion de
sus voluntades, tal y como quedo establecido en las siguientes clausulas del contrato de 2007
que se describen a continuacion:

CLAUSULA CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE Y OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA PUBLICA. - 1. Los predios objeto de este contrato serdn entregados por EL
PROMITENTE VENDEDOR AL PROMITENTE COMPRADOR, el dia 27 del mes de noviembre
del presente afio 2007, de acuerdo a la clausula tercera #b, dia desde el cual promitente comprador
ejercerd la posesion de los predios aqui descritos ejerciendo sobre ellos goce y explotacion, la cual solo
serd interrumpida por el incumplimiento del Promitente Comprador.

CLAUSULA QUINTA: PARAGRAFO PRIMERO: Los predios objeto de esta promesa le serin
entregados al promitente comprador, libres de derechos de usufructo, censo, uso o habitacion,
arrendamientos, gravamenes, limitaciones o condiciones de dominio, embargos, pleitos pendientes y en
general de todo factor que pudiera afectar el pleno dominio del promitente comprador sobre los
inmuebles.

ANEXOS: Contrato Transaccion

Cordialmente;

, T ] ]
JOSE ALEXANDER PARRA DiAZ
C.C. 74.754.952 de Aguazul (Casanare)

T.P. No. 293985 del C.S.J.

Q (8) 634 0071 E311 235 40 78 9 Calle 15 # 15 - 59 *Ofic. 201 *Piso 3-Edificio Normandia *Yopal - Casanare

2 E-mail: sismo.lex@gmail.com



CONTRATO DE TRANSACCION

MEDIANTE EL CUAL SE DA TERMINACION AL CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA, SUSCRITO POR JAIME LEONARDO CAMARGO
CHAPARRO Y JOHN MILLER DOMINGUEZ LIEVANO, SOBRE LOS PREDIOS
DENOMINADOS ROSA BLANCA Y EL EMBRUJO UBICADOS EN ZONA
RURAL DEL MUNICIPIO DE AGUAZUL, DEPARTAMENTO DE CASANARE

En la ciudad de Aguazul Casanare, a los 19 dias del mes de noviembre de 2020, entre los
suscritos a saber, JOHN MILLER DOMINGUEZ LIEVANO, mayor v vecino de la
ciudad de Yopal, Casanare, identificado con la Cédula de Ciudadania Nimero 74.180.349
expedida en Sogamoso, de una parte y que para efectos el presente instrumento se
denomina, EL PROMITENTE VENDEDOR; y de la otra parte, JAIME LEONARDO
CAMARGO CHAPARRO, mayor y vecino de Sogamoso identificado con la cedula de
cindadania No. 74.187.603 de Sogamoso Boyacd en nombre propio y que se denominara
en adelante EL PROMITENTE COMPRADOR, hemos convenido celebrar el siguiente
Contrato de Transaccion el cual se regulard por las cldusulas que a continuacién se
expresan y en general por las disposiciones de los Articulos 1627 y subsiguientes, 2469 al
2487 Codigo Civil, el Codigo de Comercio y demds normas vigentes y aplicables, previas
las siguientes consideraciones:

I.  CONSIDERACIONES:

PRIMERO. Que entre JOHN MILLER DOMINGUEZ LIEVANQO, identificado con la
Cédula de Ciudadania Numero 74.180.349 expedida en Sogamoso en Calidad de
PROMITENTE VENDEDOR y el Sefior JAIME LEONARDO CAMARGO
CHAPARRQ, identificado con la cedula de ciudadania No. 74.187.603 de Sogamoso
Boyaca, en calidad de PROMITENTE COMPRADOR, se suscribié documento privado
denominado CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, cuyo objeto fue: Ef
PROMITENTE VENDEDOR, transfiere a favor del PROMITENTE COMPRADOR, ¢l derecho
de dominio y posesion material que tiene y ejerce sobre: a) el Lote No. 1. De la division del predio
denominado El Enbrujo ubicado en la vereda Iguamena, Municipio de Aguazul, Departamento
de Casanare, tal como consta en la Escritura Piblica No. 2032 de la Notaria Primera de Yopal,
Casanare, de fecha de seis (6) de diciembie de 2006, ¢ identificado con matricula inmobiliaria No.
470-79597 de la oficina de registro de instrumentos Publicos de Yopal, Casanare; drea del lote a
vender. — Dieciocho (18) hectdreas y novecientos metros cuadrades (900 m2) Ubieacion: vereda
Tenamena, Municipio de Aguazul. Linderos: por el NORTE: e longitud de 209.05 ml sigue 54.18
colinda con William Bejarano. Por el SUR: en longitud de 139.88 mi sigue en 20.62 mi sigue 67.12
ml colinda con via marginal de la sefva. Por el ORIENTE: en longitud de 227.45 ml quichra al
occidente en 53.0 mil quiebra al sur en 182. 73 mi quiebra al oriente en 99.85 ml quiebra al sur cn linea
quichra en 249,25 nl colinda con el vendedor. Por el OCCIDENTE: e 248.43 il quiebra en 114.59
ml quiebra en 334.63 ml colinda con Sergio Pérez y encierra. Parigrafo Primero: no obstante a
medicion de cabidas y linderos, la venia del inmueble descrito se hace cuerpo cierto, De la nisma
sanera el Promitente Vendedor transfiere a favor del promitente Comprador, el derechode dominio
v posesion material que tiene y gjerce sobre 6. b), Lote 2. Lote de terreno denominado ROSA
BLANCA, con una cavidad aproximada de 43 hectdreas y ocho il setecientos metros ctiadrados
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(8700 m2), ubicado en la vereda de Cayaguas, jurisdiccion de Municipio de Aguazul, Departamento
de Casanare, junto con rodas sus meforas, usos, costumbres y anexidades, comprendiendo dentro de
los siguiente linderos: NOROESTE v ESTE: con Efrain Alonzo, et 990 metros, de los deltas 9 al
21 SUR OESTE: con Ana Barrera viuda, de Roncancio, en 33 mirs., de los delra 18 al 16, oeste,
con José del Carvien Pérez, en 1.015 mtys, cario borroso, en parte de los delta 16 y 132; NORTE: con
Efrain Carvajal, en 347 metros. De los delta 12 al 9 y encierra. Pardgrafo Segundo: Que lo
anteriormente suscrito, lo adquirid el poderdante vendedor por compra hecha a WILLIAM
BEJARANO ORDONEZ, como consia en la Escritura Nuwmero 702 de fecha 1 de Junio de 2006,
de la Notaria Primera del Municipio de Moniquira Boyacd, registrado en Yopal, Casanare bafo
Niinnero de Matricula Inmobiliaria 470-0000219. Documento suscrito por las partes el dia 26
de octubre del afio 2007, y autenticado en la Notaria Unica del Circulo de Aguazul
Casanare. ‘

SEGUNDO: Que el Seiior JOHN MILLER DOMINGUEZ LIEVANGO, identificado con
la Cédula de Ciudadania NUmero 74.180.349 expedida en Sogamoso en Calidad de
PROMITENTE VENDEDOR, declara que le ha sido imposible suscribir la escritura
publica de venta que perfeccione la Promesa de Compraventa en razén a que sobre ¢l bien
inmueble, recayeron posterior a su venta una serie de cmbargos a su nombre, los cuales
fue saneando, sin embargo ain subsiste embargo que impide elevar a escritura publica el
negocio juridico, embargo que le he imposible levantar en razdn a que se originan de
procesos que atn estin en curso o fueron fallados en su contra por cuantias exorbitantes.

TERCERQ: Que el Seior JAIME LEONARDO CAMARGO CHAPARRO,
identificado con la cedula de ciudadania No. 74.187.603 de Sogamoso Boyacd, en calidad
de PROMITENTE COMPRADOR, pago el precio convenido y tomo posesion material
con dnimo de sefior y duefio desde el dia 26 de octubre del afio 2007.

CUARTO: Que las partes se declaran a paz y salvo y han decido resolver de manera
voluntaria el contrato de compraventa, comprendiendo que han pasado mas de diez (10)
afios desde que se suscribid el instrumento y las acciones civiles han prescrito y caducado.

QUINTO: Que si bien es cierto ¢l contrato de compraventa se ha aniquilado por la
voluntad de las partes y el paso del tiempo, se hace necesario sanearla posesion que ostenta
el seiior JAIME LEONARDO CAMARGO CHAPARRO.

SEXTO: Que actualmente cursa en el Juzgado Primero Civil Del Circuito De Yopal,
PROCESO VERBAL DECLARACION DE PERTENENCIA 2019-046, en el cual se
debate la pertenencia a favor del sefior JAIME LEONARDO CAMARGO

CHAPARRO, quien ostenta posesion material desde el dia 26 de octubre del afio 2007.

Asi las cosas las partes firmantes llegan al acuerdo de resolver voluntariamente el contrato
de Compraventa Suscrito por las partes el dia 26 de octubre del afio 2007, el cual se da
terminado por medio de este mecanismo alternativo de solucion de conflictos, y con €sto
dejar en libertad al sefior JAIME LEONARDO CAMARGO CHAPARR O, para qu
invoque su derecho como poscedor regular y persiga una sentencia favorable en e
PROCESO VERBAL DECLARACION DE PERTENENCIA 2019-04, que cursa en el
Juzgado Primero Civil Del Circuito De Yopal. A
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1. ACUERDO

ACUERDO PRIMERO: Quc las partes aqui firmantes, declaran resuelto y sin eficacia o
validez juridica el contrato de Promesa de Compraventa Suscrito por las partes el dia 26
de octubre del afio 2007, cuyo objeto fue la venta de los predios denominados el
EMBRUJO, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 470-79597 y ROSA BLANCA,
identificado con matricula Inmobiliaria No. 470-0000219, predios ubicados en Zona Rural
del Municipio de Aguazul Casanare.

ACUERDO SEGUNDO: Que el Seiior JOHN MILLER DOMINGUEZ LIEVANO, se
compromete a declarar la verdad y solo la verdad del tiempo modo y lugar de la situacion
factica de la posesion material que ejerce el sefior JAIME LEONARDO CAMARGO
CHAPARRO, sobre los predios denominados el EMBRUJQ, identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 470-79597 y ROSA BLANCA, identificado con matricula Inmobiliaria
No. 470-0000219, predios ubicados en Zona Rural del Municipio de Aguazul Casanare.

ACUERDO TERCERO: - CESION: Que las partes aqui firmantes, se comprometen a
elevar memorial con destino al PROCESO VERBAL  DECLARACION DE

PERTENENCIA 2019-04, que cursa en el Juzgado Primero Civil Del Circuito De Yopal,
solicitando la Sentencia Anticipada.

ACUERDOQ CUARTO. Que el sefior JOHN MILLER DOMINGUEZ LIEVANO, se
compromete a acudir por todos los medios legales' y administrativos, en coadyuvancia de
las acciones y derechos reales que ostenta el seior JAIME LEONARDO CAMARGO
CHAPARRUO, sobre los predios denominados el EMBRUIJO, identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 470-79597 y ROSA BLANCA, identificado con matricula Inmabiliaria
No. 470-0000219, predios ubicados en Zona Rural del Municipio de Aguazul Casanare.

ACUERDO QUINTO. Las partes autorizan que los documentos que se produzca en
desarrollo del presente contrato podrin ser citados y transcritos total o parcialmente por
las partes, ante autoridades y ante terceros cuando asi lo consideren conveniente y

necesario.

ACUERDO SEXTO. DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes convienen en sefialar
como domicilio contractual la ciudad de Yopal Casanare.

ACUERDO SEPTIMO NOTIFICACIONES: el sefior JOHN MILLER DOMINGUEZ
LIEVANO recibird las notificaciones a las que haya lugar, en el correo electrénico
lievanoS@hotmail.com o al Celular 3143353035. El scior JAIME LEONARDO
CAMARGO CHAPARRO, autoriza la notificaciéon en el Municipio de Aguazul
Casanare en la Vereda Cayaguas Predio el Embrujo y Rosa Blanca Paraje Cayaguas.
Celular. 3152095150. Dircccion electronica. jalecamy@hotmail.com.
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Para constancia se firma con huella, por las partes, en dos ¢jemplares del mismo tenor y
efecto legal, en la ciudad de Yopal Casanare, a los 19 dias del mes de noviembre de 2020,
para su validez y perfecctonamiento NO requiere autenticacién en notaria.

A

o
En consrancia-birfan, las partes:
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ida en Sogamoso.
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